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Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
2022. junius 7-én 13,00 orai kezdettel megtartott
rendkiviili nyilvanos lilésérol

Az {ilés helye: Polgarmesteri Hivatal (Veszprém, Ovaros tér 9.)
Foldszinti targyaloterme

Jelen vannak a Tulajdonosi Bizottsag részérol:

Dr. Strenner Zoltan a Bizottsag elnoke

Kovacs Rajmund a Bizottsag alelndke

Kovacs Aron Zoltan a Bizottsag tagja

Stigelmaier Jozsefné a Bizottsag tagja

Fenyves Zoltanné a Bizottsag tagja

Illés Zoltan a Bizottsag tagja

A Bizottsagi ilésen részt vettek:

dr. Lohonyai Bernadett dnkormanyzati csoportvezeto

Dr. J6zsa Tamas irodavezeto

Borbas Tamas ~KSZ" Zrt., értékesitési és hasznositasi
csoportvezeto

Dr. Frohlich Krisztian Ratesz Kft.

Hetyeiné Bors Ildikd bizottsagi referens

Dr. Strenner Zoltan, a Bizottsag elnoke: Koszontdtte a Bizottsag tagjait és a
megjelenteket a rendkivili Glésen. Megallapitotta, hogy a Tulajdonosi Bizottsag 7
tagjabdl 6 tagja jelen van, a Bizottsag hatarozatképes, hianyzik Csécs Ferenc.
Ismertette a meghivdban szerepld napirendi pontot.

Mivel kérdés, hozzaszdlas nem volt, szavazasra bocsatja a napirendet.

Megallapitja, hogy a Tulajdonosi Bizottsag jelenlévé 6 tagja 6 igen szavazattal
meghozza a kovetkez0 hatarozatot:

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
116/2022. (V1.07.) hatarozata
a Tulajdonosi Bizottsag 2022. junius 7-i rendkiviili iilésének napirendjérol

Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Tulajdonosi Bizottsaga a
2022. junius 7-i rendkiviili Gilésének napirendjét a kdvetkezok szerint hatarozza meg:



1. Dontés a Veszprém 4726/2 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Ady
Endre utca 5. szam alatti (volt Szikviz parkold) — ingatlan 361/6678
tulajdoni hanyadanak értékesitésre torténo kijelolésérol

ElGterjesztd:  Dr. Jdzsa Tamas kabinetfonok, irodavezeto
Egyebek

Az elGterjesztések az alabbi portdlon a Bizottsdg tagjai és a meghivottak
rendelkezésére alltak:
http://www.veszprem.hu/veszpremieknek/6nkormanyzat/bizottsagok/bizottsagi-
eloterjesztesek

NAPIRENDEK TARGYALASA

1. DOntés a Veszprém 4726/2 hrsz.-i — természetben a Veszprém, Ady
Endre utca 5. szam alatti (volt Szikviz parkold) — ingatlan 361/6678
tulajdoni hanyadanak értékesitésre torténo kijelolésérol

ElGterjeszt6:  Dr. Jozsa Tamas kabinetfonok, irodavezetd

Dr. Strenner Zoltan, a Bizottsag elnoke: Kérdezi, hogy van-e valakinek kiegészitése,
hozzaszélasa?

Dr. J6zsa Tamas kabinetfonok, irodavezetd: Kiegésziteni a szOveges anyagot nem
szeretné, de néhany el6zményt szeretne megvilagitani, hogy alapvetéen mirdl szol az
elGterjesztés, és milyen iranyba haladnak most. Kdszoni szépen a bizottsagnak, hogy
napirendre tlizte, és rendkivili Ulésén targyalja ezt a fontos napirendet. Az
onkormanyzat ezen a telken, ezen az ingatlanon ezt a digitalis éilménykozpont, digitalis
muzeum projektet szerette volna megvaldsitani, ezért tortént tavaly januarban a
vasarlas, egy kifejezett cél érdekében. Az Onkormanyzat el is készittette azt a
vazlattervet és tanulmanyt, ami alapjan elindult a Kkivitelezési kdzbeszerzés, a
vazlattervnek a tovabbtervezésére, engedélyes kiviteli tervi szintli elkészitésére és a
kivitelezésre iranyulé kozbeszerzési eljaras. A kdzbeszerzési eljaras olyan szempontbdl
lezarult, hogy az ajanlatok beérkeztek, az értékelés megtortént, de dontést nem
hozott az 6nkormanyzat, illetve Ggy hozta meg, hogy ez egy feltételes kdzbeszerzési
eljaras volt, hogy amennyiben a feltétel teljesiil, hogy a forras az Onkormanyzat
rendelkezésére all, akkor tudja megkotni ezt a szerzOdést a kivitelezOvel. Majus 31.
volt az az utolsd hatarnap, amig ennek a feltételnek, tehat a forras rendelkezésre
alldasanak a biztositdsa megtorténik. Ez nem tortént meg, az onkormanyzat ilyen
magas Gsszegre tamogatast nem nyuijtott be, az EKF forrasok terhére, illetve sajat
forrasbol és mas forrasbdl sem tudja finanszirozni. Igy aztan tulajdonképpen érvényes
ajanlatokat kapott az dnkormanyzat, de most van az, most volt az, hogy mondhatjuk,
hogy eredményteleniil zarult le, mert a feltétel majus 31-i hataridejére fenntartott
idében a feltétel biztositdsa nem tortént meg, ezért eredménytelen az eljaras a

2


http://www.veszprem.hu/veszpremieknek/önkormanyzat/bizottsagok/bizottsagi-eloterjesztesek
http://www.veszprem.hu/veszpremieknek/önkormanyzat/bizottsagok/bizottsagi-eloterjesztesek

kdzbeszerzés utan. Ezt a helyzetet azért latva, arra szamitva a tarstulajdonos, akivel az
onkormanyzat osztatlan kdzosben tulajdonosa most ennek a teriiletnek, ezt érzékelve,
ezt a lehet6séget mar figyelembe véve egyfajta beépitési szandékot, ami korabban
ezzel az ingatlannal kapcsolatban mar megfogalmazodott, elkészitette, és egy anyagot
a tulajdonos az 6nkormanyzat tervtanacsara benyujtotta, aki értékelte ezt a javaslatot
a tarstulajdonos részérdl. Kiegészitésekkel, fenntartasokkal kérte, hogy hozza vissza.
Bizonyos javaslatokat megfogalmazott, hogy hozza vissza a tervzs(irire a tervi anyagot.
Ez a tervi anyag az osztatlan kézésben Iév6, az dnkormanyzat tulajdonat is érinti ezzel
a 361 mz2-es terilettel. Az 6nkormanyzatnak a vagyonrendelete szerint készitették el
az elbterjesztést, értékbecslést készittettek, és egy kotelezd versenyeztetés alapjan
lehet megkdtni a szerzédést, vagyis ettdl nem tudnak eltekinteni. Ezért ezt a
palyaztatast le kell folytatniuk, ez 15 nap a jogszabaly szerint. Azért kellett ezt a
rendkivili Glést most 6sszehivni, mert a 15 napos palyaztatas utan, ha létrejon az
adasvételi szerz0dés, a kozgylilésnek kell jévahagynia. Nem az adasvételi szerzodést,
hanem a telekalakitasi vazrajzot. Ez kizardlagos tulajdonosi, vagyis kozgyilési
hatarozattal, kdzgy(ilési hataskorben lehetséges. Ezért van az, hogy még a rendkivili
tulajdonosi bizottsagi ilés utan, ami a palyaztatast elinditja, szilkség van arra, hogy a
kozgydlés is a valtozasi vazrajzot, ha létrejon az adasvétel, jévahagyja. Es utana tudja
az dnkormanyzat egy Ujabb rendkivdili tulajdonosi bizottsagi tlés utan megkotni magat
az adasvételi szerzodést is. Ezeket az el6zményeket szerette volna ismertetni, talan ez
részletesen nincsen benne az elterjesztésben. Ezeket szerette volna kiegésziteskent
elmondani. Es még egyszer kdszoni a rendkiviili helyzetre tekintettel.

Dr. Strenner Zoltan, a Bizottsag elndke: Egy technikai kérdés, az értékbecslonek
mennyi id0 allt rendelkezésére az értékbecslés elkészitésére?

Dr. Jozsa Tamas kabinetfonok, irodavezetd: Ha jol emlékszik, két hétig tudott
dolgozni.

Dr. Strenner Zoltan, a Bizottsag elndke: Akkor azért az aranylag elég. 31-ig van a
hatarid6, akkor mar el6tte megkapta azt a megbizast.

Dr. J6zsa Tamas kabinetfonok, irodavezetd: Igen.

Dr. Frohlich Krisztian, a Ratesz Kft. képviseletében: Két dologrél szeretne beszélni.
Mindenekel6tt kdszoni, hogy a bizottsag ilyen gyorsan Osszelilt, és ezzel soron kiviil
foglalkozik. Ez az gy huzodik. HUzddik régdta, média visszhangja is van, és politikai
visszhangja is volt. Két részre szeretné osztani a mondanddjat. Az egyik, hogy miért
lett osztatlan kozos telek, és miért kell vele egyaltalan foglalkozni. Ezzel kapcsolatban
nagyon sokfajta spekulativ gondolat hangzik el a kozgy(ilésen. ElGszor is arrdl szeretne
beszélni, hogy a teriilet megvasarlasa egy nagyon hosszu folyamat kovetkezménye
volt. 14 évig targyalt egy amerikai tulajdonossal, mire meg sikerdilt vasarolniuk ezt a
terliletet. Azért kellett ilyen hosszl ideig targyalni vele, mert rettenetes nehéz dontés,
egy alapitvany volt benne, aminek a kuratériuma Amerikaban van, és nagyon
bonyolult volt adasvétel. Megvasaroltak a teriiletet nagyon hosszl el6készité munkat
kovetben, és elkezdtek erre egy projektet felépiteni. Harom vagy négyfajta terv is volt
erre a teriiletre, majd eljutottak a 2023 EKF kulturalis tarsulasi projektre. Terliletet
keresett az EKF, akkor még az onkormanyzat sehol nem volt, hogy attrakciét
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csinaljanak, ami a varos régidés hataran is tdlmutatéan olyan zaszldshajdja legyen
ennek a kulturalis févarosi projektnek, hogy fel tudjak mutatni, nemcsak 3, 4, 5 évre,
hanem egy 10 éves tavlatra is. O ezt annak idején a kormanybiztos Urral megbeszélte,
részletesen atbeszéltek. Az volt a kérése, hogy a koltségeket, amilyen alacsonyan
lehet, tartsak alacsonyan. Igy az onkormanyzat vagy EKF munkatarsai pontosan
kiszamoltak, hogy hany négyzetméterre van sziikségiik. A négyzetméter utan az volt a
kérésiik, hogy osszak meg a teriiletet két kilonallo helyrajzi szamra. Utana az volt a
kérésik, ne osszak meg, maradjanak osztatlan kdzosben azért, mert épitészetileg
jobban lehet épiteni egy telekre. Masok a telekalakitds utan az oldalkertek,
hatsokertek, nem lehet azt a projektet megcsinalni, amit 0k szandékoztak. Az
épitészetnek atadtak a projektet, egyre burjanzott az otlet, mar nem volt elég a 7,5 m,
mar 12 méteres tornyot akartak épiteni. Ehhez képest a koltségek is ugy elszalltak,
hogy gyakorlatilag ott alltak, és hidba mondta, hogy nem a tervezdk az irdasztalnal
dolgozzanak, hanem realis, normalis lépték(i, kisvarosi |épték(, az attrakcidnak
megfelel0 tervet készitsenek. Késziilt egy 10 millios projekt, eszementség. Ezt
kovetben kialakul egy osztatlan kodzos teriilet, és nem tudnak rajta épiteni semmit,
illetve amit tudnanak épiteni, arra nincs forras, ami értelmes lenne. Az adasvétel
egyeb pikantérigjaval most nem terheli a bizottsagot, de arra jutottak, hogy valjanak
el egymastdl, legyen két kiilonalld telek. O nem akart egy négyzetmétert sem tobbet,
annyi, ami van, a tébbi az dnkormanyzaté. Akkor nincs ez, nincs az, jo, legyen akkor
osztatlan k6z0s, nem, mégsem jé az. Osszak meg. Ha megosztjak, nem tudnak ra
épiteni. A sarok pedig ugy all, gazban, pedig egy hangsulyos teriilet, évek 6ta nem
tudnak ra épiteni. Ha beérkezik a varosba, neki van esztétikai élménye is. Nem
feltétlendl ezt az Stvar, zold partépliletet szeretné alapvetben latni. Az emlék is rossz.
Az elsd impresszio, amikor az ember bejon a korforgalomba, akkor ne ez a két dtvar
épllet legyen ott, szeretett volna a sarokra épiteni, ami a kozé, a varosé. Kifelé is
épitkeznek. Az épitészetnek a bels6, az a magantulajdonosok, a kiils6 pedig a koz
érdeke. Azt mondja, hogy olyan épiiletet épitsenek, beadtak a tervtanacsnak egy
kifelé d6lo, lvegfalas, de mégis kisvarosias jellegli, természetesen nem jo, tulépitett,
tdbmeg, nem jo, sehogy sem jO. FGépitész Urral o6rak hosszat vitatkoznak, hogy a
terliletet Ugy épitsék meg, hogy a jelenlegi autdbealld, ahol egy térkép utan nyuljon
tul, épitsenek zartsort a sarkon, adjanak egy olyan homlokzati megjelenést, hogy ne
kelljen szégyenkeznie az itt éloéknek, hogy hogy néz ki a korforgalom. Legalébbis
amihez van befolyasuk. A tébbihez nincs. Sajnos, vagy hal isten, ezt nem tudja még.
Igy alakul ki, hogy a féépitész Ur hlzott egy vonalat, hogy idaig kell beépiteni, mert
arra is kell f|gyeln| hogy a szomszéd hazak el legyenek takarva. Tehat meghatarozza,
hogy mekkora vonal. Kiszamoljak, hogy 361 négyzetméterrel tobb kell. A mondanddja
masodik része a szépészeti utan a gazdasagi rész. 92 ezer forintért vette
négyzetméterét toliik az dnkormanyzat, ennyit fizettek érte. Ezt 361-gyel felszorozva,
33 millié forint, visszafizetik. Ok sem tudtak épitkezni, az 6nkormanyzat sem. Nem
tudjak elfogadni, mert van 1,5 milli6 forint kamat, meg az AFA. Kiszamolja, legyen 1,5
millié forint kamat, j6, AFA, ma]d visszaigénylik, j6. 43 millié forint bruttd. Igy értette
0. Tamas azt mondja, nem, mert az értékbecslés 45 millid. Eladtak valamit 33 millié
forintért, nem tudnak rajta semmit sem kezdeni, a fOépitész Ugy enged épiteni,
hogyha vesznek 361 m?2-t hozza, mert nem jon ki a parkold, a zold, nem lehet
beépiteni. Most gyakorlatilag 12 milli¢ forinttal dragabban visszavesznek a varostol
valamit, ami ott all. Igy allnak. A javaslata és inditvanya a 45 millié forint helyett, az
eredeti vételar, plusz az AFA, plusz a kamat. Tamas majd megmondja, miért nem
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megy. Mert szerinte az a fair. Rajta kivil allé oknal fogva nem tudott megvaldsulni.
Vart két évet, felvett 500 millio forint hitelt, hogy meg tudjak épiteni a hazat, a kamat
ketyeg, havonta fizet 500 ezer forintot, mar 6 honap alatt 3 millié forint rendelkezésre
tartasi dijat, de nem tudnak épitkezni. Ez a bajuk. Ehhez képes lehet vitatkozni arrdl,
hogy olcsd vagy draga. Azt nem akarja, hogy az 6nkormanyzat veszitsen rajta, de
valamit kell kezdeniik ezzel. Nem tudja, vilagos, amit mond? Hogyan lehet ez nem 45
millié forint? Neki nem kell egy négyzetméter sem ott. Azért vasarolja vissza, hogy
tudjanak épitkezni, mert a foépitész Ur azt mondja, hogy a kapun tul még 5 métert
kell hagyni, és kapualjat kell csindlni. Nem tud épiteni kapualjat. 33 millidt adtak érte,
most ki kell fizetnie 45 milliot.

Dr. Jozsa Tamas kabinetfonok, irodavezetd: Koszoni szépen, amit Krisztian
elmondott, nem szeretne szordl széra végig menni rajta. Az ©Onkormanyzat
szemszogébol ez masképp kertlt volna megfogalmazasra. A lényeg valdban az, hogy
az 6nkormanyzatoknak vannak korlatai, kétottségei, ezek alapvetéen jogszabalyokbdl
fakadnak. Eltelt masfél év, nem abba az iranyba ment az ingatlanpiac, mint ami most
itt a vasarlonak kedvezett volna. A vagyonrendelet mint mérvadd jogszabaly és a
nemzeti vagyontorvény alapjan készitették el6, és valdban az értékbecslés ezt a
minimalis értékesitési arat irja eld, ami egyébként az onkormanyzat szamara olyan
szempontbol valéban kedvezd, hogy itt egy tamogatasbol vasarolt ingatlanrol
beszélnek. Kamatostdl és az AFA-val egyiitt kell visszafizetnie az dnkormanyzatnak a
igénybevett tamogatast, amit az akkor, masfél évvel ezelStt szerzGdés szerint
kifizetett. Ugyhogy ezt a 45 450 000,- Ft-ot tartjak az elGterjesztés és az eldzmények
alapjan vallalhatonak az énkormanyzat mint tulajdonos részérdl. Ebben nincsen benne
példaul olyan koltseg, ami az 6nkormanyzatnal felmerilé személyi jellegli technikai
koltségek. Altaldban mas esetben mindig beleépiil ez is a vételarba, az is millids
nagysagrend lenne. Itt most csak, amit az értékbecsld javasol, azt hoztak a
Tulajdonosi Bizottsag elé. Természetesen, ha ez a vasarlas most nem jon 0ssze, akkor
mas konstrukcio is létezik, amiben a tulajdonostarsak meg tudnak egyezni. Raépitési
jogot is lehet alapitani, az elsd opcid az, hogy valjon szét a két tulajdon.

Dr. Frohlich Krisztidn, a Ratesz Kft. képviseletében: Tisztabb helyzet, ha
megosztjak, szerinte.

Dr. Strenner Zoltan, a Bizottsag elntke: Igen, tisztabb helyzet. A Tulajdonosi
Bizottsag hataskorében sokszor targyal adasvételrOl és értékbecslésekrdl. Az a
tendencia, az a szokasjog, ha van egy értékbecslés, azt a bizottsdg mindig feljebb
szokta tornazni, mert az az érdeke a Bizottsagnak, illetve a varosnak, hogy minél tobb
forrashoz jusson. Itt mas a helyzet, mérlegelve a szituaciot és az el6zményeket,
Tamas jol elmondta, Krisztian is felhozta az & érveit, egy csomo akceptalhatd, és egy
kicsit arnyaltabban latjak igy a dolgokat. O is azt mondja, mint Bizottsagnak, nekik
nem igazan van arra lehet6ségiik, hogy ezen valtoztassanak. A jogszabaly ezt irja elG,
marpedig biztos benne, hogy ez alapjan késziilt az el6terjesztés és az értékbecslés is,
akkor ezt el kell fogadni. Igazabdl nem tudnak mast tenni. El6fordult mar, hogy az
elsO alkalommal nem jott 6ssze, azt meg lehet még egyszer prébalni. Ugy gondolja,
ennyit tud ehhez hozzatenni. Van-e valakinek kérdése vagy észrevétele?



Kovacs Rajmund, a Bizottsag alelndke: Koszoni szépen. Tobb dolgot szeretne
hozzatenni. Amit Tamas elmondott, az nem teljesen fedi a valdsagot, mert igazabdl az
értékbecsl6 azt mondta, hogy 125 901,- Ft/négyzetméter arban. Annyiért lehet ezt
eladni. Az urtdl tavaly megvette az 6nkormanyzat 92 421,- Ft/m2-ért. Ide fel van
sorolva az elGterjesztésben, hogy mi az, amit még ki akarnak vele fizettetni. Az AFA
tartalom és a fizetend6 kamat. Az a 11 millid forint, ami 6sszejon, az azért jott dssze,
mert nem épll meg a digitalis élménykbézpont, ami jorészt az EKF-nek, a Zrt.-nek a
hibaja, meg az 6nkormanyzat hibdja, mert nem épitik meg. Ezért ,blntetést” kell
fizetni. Nem tudja miért kellett ide belekeverni ezt a dolgot, az EKF-nek visszafizetendd
AFA tartalmat, nem kellene ezzel foglalkozniuk. Nekik eggyel kellene foglalkozni, az
ingatlant kellene eladni. Azt, hogy most 92 421,- Ft-ért eladjak, az felejtos, mert egy
év alatt 30 %-kal mentek az ingatlan arak felfelé. Az nem realis, hogy annyiért adjak
el, mint amennyiért megvette tolik. Igy kart okoznanak az dnkormanyzatnak, mert
felmentek az arak. De nem érti, hogy miért kellett idekeverni az AFA tartalmat. Az Ur
fizesse meg azt az arat, amennyit az értékbecsld6 megfogalmazott, azt a 45 millid
forintot. A tObbit, amit az dnkormanyzat és a Zrt. hibajabdl kell visszafizetni, azt meg
nekik kell rendezni. Ez az el6terjesztés nem fedi a valdsagot. Inkabb azt javasolja,
hogy ezt a 361 m2-t szorozzak Gssze azzal az arral, amit megadott az értékbecsl6. Azt
az Ur fizesse ki, azt a masik két dolgot, ami az 0 hibajuk, azt meg majd rendezik 6k. A
forrast teremtsék meg ra.

Dr. J6zsa Tamas kabinetfénok, irodavezets: Készoni szépen. O nem errdl beszélt, és
az elbterjesztés sem errdl szolt. Ez egy eltorzitott olvasata ennek a helyzetnek, ebben
teljesen biztos. Nem arrdl szdl az értékbecslés, hogy barmit beleszamoltak volna.
Viszont tudnia kell a bizottsagnak, ezért tajékoztatasként van itt, hogy milyen
Osszefliggések érintik ezt az ingatlant. Ez egy fontos informacio, és a dontéshez egy
olyan hattér, amit az dnkormanyzatnak ismernie kell. Hogyha ezt a vételarat, ezen az
ingatlanon ezt az ingatlanrészt az énkormanyzat értékesiti, akkor 6 azzal a vételarral
nem gazdalkodik. Azt a vételarat neki nem a bevételi oldalon, mint egy nyereséget
fogja majd elkdnyvelni, hanem azt vissza kell fizetni. Ez fontos informacid, ezt le
kellett irniuk. Ezt a jogszabalyok irjak el6, hogy igy kell egy dontési helyzetet
bemutatni. Es az a helyzet, hogy ez az 0Osszeg, erre a kotelezettségre, ami a
visszafizetést jelenti, le van irva, a vételar, ha az adasvételi szerzdés alapjan létrejon,
ez a 45 millié forint ezt biztositja az Onkormanyzatnak. Tehat nem éri kar az
onkormanyzatot.

Kovacs Rajmund, a Bizottsag alelnoke: Az dnkormanyzatnak vissza kell fizetnie ezt
az 6sszeget, ezt a 45 millid forintot.

Stiegelmaier Jozsefné, a Bizottsag tagja: A vételarbdl fizetik vissza, nem sajat
koltségbdl.

Kovacs Rajmund, a Bizottsag alelntke: Az a baj, hogy ez a 9 millié Ugy jott ki, hogy
amikor megvették tavaly az ingatlant, az volt 140 millid forint, ha jol emlékszik, ha a
140 milliét elosztjak a 361-gyel, akkor kb. akkor jon ki ez a 9 millié forint. Az aranyos
része.



Dr. Jozsa Tamas kabinetfonok, irodavezet6: Arrdl van szo, hogy az akkor igénybe
vett tamogatast, amire azt igénybe vette az Onkormanyzat, arra kell visszafizetni.
Sajnos eltelt masfél év, az ingatlanpiac is valtozott, sajnos a kamatok is a tamogatasi
szerz6désben eldirtak.

Kovacs Rajmund, a Bizottsag alelnoke: Ebben az esetben azt javasolja, hogy ugy
szamoljak ki a teljes vételarat, hogy amit az ingatlanforgalmazé meghatarozott m2
arat, azt megszorozzak a 361-gyel, és még hozzaadjak azt a két tételt. Igy 53 millid
forintrél beszélnek. Ez a javaslata, ez legyen a legalacsonyabb ar.

Dr. Frohlich Krisztidn, a Ratesz Kft. képviseletében: Osszefoglalva a
helyzetértékelést, teljes mértékben. Nincs ingatlan. 361 m2 nem egy 6nalld, kialakitott
ingatlan, neki egy m2 sem kell. Neki Ugy is j6, ha a teriilet ott marad gazban, az
onkormanyzat nem tud ra épiteni semmit, mert a tulajdonostars hozza kell, hogy
jaruljon. Az dnkormanyzat az 6 dolgait ugyanugy szabotalja, 6ssze vannak kétve. O a
Kovacs Urral szemben szereti a varost. Nem azért jott ide, hogy kerékkotdje legyen a
dolgoknak. Azt gondolja, hogy a Kovacs ur biztos olvasta a szerzddést, hiszen
képviseld is. A kozgydlés elé a szerz6dés szovege elb lett terjesztve. A szbveg pedig
ugy kezddédik, hogy ,A Felek abban allapodnak meg, hogy kdzos erdfeszitéssel ezen a
terlileten az EKF 2023 Kulturdlis FOvaros teriiletén digitalis élménykdzpontot
létesitenek.” Ez a szerzOdés célja. Egész egyszerlien azért adta el ezt a teriiletet 14 év
utan a varosnak, egész pontosan a kormanybiztos Ur érdekében, mert nem akarta
megvenni annak idején a butorgyari terliletet a Varszegitdl, hogy Iétesiiljon ide valami.
Ezért adta el, ez a célja az adasvételnek. Ha ez a cél nem jon létre, 6 jogasz, igaz
blintetds, de a polgarjogi jogaszok is azt mondjak, ha a cél nem jon létre, meghilsul,
eredeti allapot visszaallitas. Kovacs ur, amit itt eléadott a varos érdekében, az a varos
ellenségeve teszi. Elmondja, hogy miért. Ha eredeti allapot visszaallitast ker, 92 ezer
forintot fog fizetni, mivel AFA-t nem fog fizetni. Nem jott Iétre a cél, amire Iétrejott a
szerz6dés, eredeti allapot, kifizetheti az 6nkormanyzat a 142 millié forint AFA-t,
kifizethetik a kamatot, és raszamitja az 500 millids kamatot, és kartéritésként
benyuitja. Két lehet6ség van, vagy megallapodnak békésen, erre kérte a Jozsa urat,
hogy rendben, ne okozzon az 6nkormanyzatnak kart, legyen 10 millié forinttal tébb.
Egyébként nem fair, mert 6 nem kapott 10 millid forintot. Es nem gy nézzék, hogy ez
onalld ingatlan, és mennek fel az piaci értékek, kényszerhelyzetben vannak. Vagy
megtamadja a szerzddést, és eredeti allapot visszaallasat kéri, mivel a cél, amire ez
létrejétt, nem valdsult meg. Hogy ennek mi az oka, Ondk majd kideritik, &
megoldasért jott ide, azt mondja, hogy 300 m2-t visszavasarol, mert a foépitész azt
mondja, hogy csinaljanak kapubeallét, legyen ennyi az dsszeg. Neki egyébként ma
derllt ki, hogy nem annyit kell visszafizetnie, mint amennyit kapott. Kamatot persze
fizetnek. Egyébként 300 m2-t el lehet adni 50 millid forintért osztatlan kdzésben?
Szerinte senki nem tudna.

Illés Zoltan, a Bizottsag tagja: Nem olyan egyszer(i a dolog, ez tisztan latszik.
Valoszind mind a két félnek sok igazsaga van a dologban, de a kdzos nevezot abban
latja, hogy nem maradhat ott egy gazos terllet a varos kdzepén. Valamikor, elébb-
utdbb, ha nem most, majd kés6bb rendezni kell. Es ahogy nézik a dolgokat, minél
késobb rendezik, annal rosszabbak a pozicidk és a feltételek. Szamara nem is a 45



millié forint a legfébb kérdés, hanem hogy itt van egy égtelen seb a varos kdzepén.
Ezzel valamit kezdeni kell. Naponta elmegy arra, rossz ranézni.

Dr. Frohlich Krisztian, a Ratesz Kft. képviseletében: Minden szomszéd nem a varost
hivja fel, 6t talaljak meg, 6 van az utcaban. Ha lesz es6zés, ott befolyik az esOviz, nem
lehet ezt igy hagyni. Csak kartéritésik lesz.

Illés Zoltan, a Bizottsag tagja: Szeretné befejezni a mondanddjat. Azt javasolja a
bizottsagnak, menjenek végig ezen az eloterjesztésen, a bizottsag tlzze ki
értékesitésre ezzel a feltétellel, ami az el6terjesztésben szerepel. Meglatjak a
kovetkezo 1épésben, hogy van ra fogaddkészség vagy van ra jelentkezd, elvileg nyilt a
dolog, akarki beszallhat 300 m2-ért, ha akar, bar nem tudja miért, de a lehetésége
megvan. Raadasul van egy el6vasarlasi jog is, ha jol tudja. El kell inditani a
folyamatot, és ha nem kozelitenek az allaspontok egymas felé, akkor lesz egy Ujabb
forduld. Csak az id6 meg megy. Koszoni.

Kovacs Rajmund, a Bizottsdg alelndke: Szeretne reagéini az Urnak. A vérost szereti,
ezt nem vette magara, és vissza is utasitja. Elolvasta a szerzédést, mert megkaptak.
Az els6 mondataban szerepel, amit az Ur is elmondott, hogy meg kell valosulnia a
digitalis kozpontnak, az, hogy az nem valdsult meg, nem hiszi, hogy az Ur hibdja,
hanem az az 6nkormanyzaté. Mivel 6k nem épitették meg. Tehat sem a Zrt., sem az
onkormanyzat nem épitette meg, pedig meg kellett volna. A masik dolog igazabdl az,
hogy AFA-t nem kapott, persze, hiszen az onkormanyzat fizette, forditott AFA volt. A
vevl fizette az AFA-t, és nem az elado, szerzGdés szerint. Ha jol érti, a 45 milliot
sokallja? Még egy gondolat. Amit az el6bb is mondott a Tamasnak, hogy nekik AFA-t
kell visszafizetni, ahonnan kaptak a forrast, a vasarlas miatt, meg a kamatot, stb.-t,
igazabol azért nem értette, hogy ezt miért vonjak bele, miért adjak ehhez hozza, de
nem biztos, hogy ennek a targyanak kellene lennie. Az tény és vald, hogy az
értékbecslésben szerepelnek olyan ingatlanok, amik kozel vannak hozza, gondolja
azokat latta. Van benne harom értékesités, ott vannak az arak, hogy mennyi m2-re
most jelenleg.

Dr. Frohlich Krisztian, a Ratesz Kft. képviseletében: Nem vontdak be az
értékbecslésbe. Tegyék félre az értékbecslést, az értékbecslésnek az a Iényege, hogy
egy becslés. Az ingatlan annyit ér mindig, amennyiért megveszik. A belvarosban rajta
kivil és az Onkormanyzaton kiviil mas terililetet nem nagyon vasarol. Nem is tud
elképzelni ilyet, vettek az dnkormanyzattdl, az 6nkormanyzat is vett tolik. Szeretné
azt, ha a belvaros fejlédne. Erre id6t, energiat, pénzt 6l bele. Nem szamolja fel a
személyi koltségeket, meg hogy o6radijban dolgozik, hanem szeretné, ha bejon a
varosba, azt latja, hogy ez a mi varosunk, nem varja, hogy az énkormanyzat vagja a
sovényt az irodahaz elott. Szeretné, hogy rend legyen. Szeretné, ha az a sarok
rendezett lenne. Partnerek és nem vetélytarsak. Uzlettarsak, tulajdonostarsak. Ha kap
egy forintot az 6nkormanyzattol, és ezt vissza akarja adni, de van valamilyen koltség
rajta, azt mondja, tarsam vagy, visszaadom azt a koltséget, de nyerészkedni ne
nyerészkedj rajtam. Ennyi volt az 0 mondanddja ezzel kapcsolatban. Rosszabb
helyzetbe nem akarja vinni a tarsat, mint amiben van. Sajnalatos koriilmények kozott
0 keril rosszabb helyzetbe, mert ha nem veszi meg ezt a 361 m2-t, nem lehet
beépiteni a sarkot. Ha nem lehet beépiteni a sarkot, akkor ott fog allni egy gazos
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teriilet. Lehet egyébként nagyon szép dnkormanyzati valasztasi programot kovacsolni
beldle. Ki lehet tenni egy nagy molindt, hogy ez sem épiilt meg, koszonjiik Branyi
Maria, szavazz ram. Ez jo, ilyet lehet tenni. Magyarorszag el6re haladna, ha nem ilyen
lenne az 6nkormanyzat. Ki lehetne irogatni ilyeneket, de nem szeretné. Azt szeretné,
hogy ez egy fejl6do varos legyen.

Dr. Strenner Zoltan, a Bizottsag elnoke: Koszoni. Azt hiszi most jutottak el arra a
pillanatra, amikor be kell fejezni. Egy dolgot még szeretné, ha rogzitenék. Egy fontos
dolgot. Amikor az 6nkormanyzat és Krisztian kototték ezt a szerzédést, azt a kolcsonos
elonyodk érdekében kototték. Ha ez a projekt megvaldsul, az mind a két félnek nagyon
j6 lett volna. Az, hogy nem jott Ossze, ilyen van. Az onkormanyzat kétve van egy
csomO jogszabalyhoz. Nem maganszeméllyel kototték ezt az szerzédést, hanem
onkormanyzattal. Sajnos az nem Ugy mikodik, mint egy maganszemély. Szavazasi
helyzet van. A bizottsag ehhez van kotve, természetesen mindenki a lelkiismerete
szerint fog szavazni. Ezzel most nincs vége, nem kobe vésett dolgok ezek, ennek van
folytatasi lehetOsége, az a lényeg, hogy itt nem zarul le a dolog. Van-e valakinek még
hozzaszolasa?

Stigelmaier Jozsefné, a Bizottsag tagja: Javasolja az elGterjesztésben szereplOket
megszavazni.

Dr. Strenner Zoltan, a Bizottsag elndke: Koszoni. Mivel az elbterjesztéshez tébb
hozzaszolas, kérdés, vélemény nem érkezett, szavazasra bocsatotta az
elGterjesztéshez tartozd hatarozati javaslat elfogadasat.

Megallapitotta, hogy a Tulajdonosi Bizottsag jelenlévé 6 tagja 5 igen, 1 tartdzkodott
szavazattal meghozta a kdvetkezd hatarozatot:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
Tulajdonosi Bizottsaganak
117/2022. (V1.07.) hatarozata
a Veszprém 4726/ 2 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Ady Endre utca 5.
szam alatti (volt Szikviz parkold) — ingatlan 361/6678 tulajdoni hanyadanak
értékesitésre torténo kijelolésérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(lésének Tulajdonosi Bizottsaga
megtargyalta a ,Ddntés a Veszprém 4726/2 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Ady
Endre utca 5. szam alatti (volt Szikviz parkolo) — ingatlan 361/6678 tulajdoni
hanyadanak értekesitésre torténd kijelbléserol” cimli elGterjesztést, és az alabbi
dontést hozza:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgydlésének Tulajdonosi
Bizottsaga Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairol szolo 36/2021. (XI. 25.) onkormanyzati rendelet 39. §-a alapjan
lefolytatott célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalatot kovetben a
Veszprém belteriilet 4726/2 hrsz. alatti ingatlan 361/6678 tulajdoni hanyadat
nyilvanos versenyeztetési eljarassal torténd értékesitésre jeldli ki.

9



2. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(lésének Tulajdonosi
Bizottsdga Ugy dont, hogy a palyazati feltételeknek megfeleld ajanlatok az
Osszességében legelonydsebb ajanlat szempontja alapjan kertljenek elbiralasra,
a kovetkezd sulyozasi szempontoknak megfeleléen:

Ertékelési szempontok Sulyozas
Ajanlott vételar 6sszege 80
Kultarat és kulturalis 6rokség megorzését elémozdito
hasznositas Ingatlanrészen végrehajtott beruhazas

illeszkedése az Eurdpa Kulturalis FOvarosa 2023 20
programsorozat céljaihoz
Osszesen 100

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsdga az 1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni hanyad értékét
45.450.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

4, Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkorményzata Kozgy(ilésének Tulajdonosi
Bizottsdga az 1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni hanyad
legalacsonyabb nettd eladasi arat 45.460.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

5. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsdga — Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kdzgydlésének az
onkormanyzat vagyonardl, a vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas
szabalyairdl szolé 36/2021. (XI. 25.) o©nkormanyzati rendeletben
meghatdrozottakon til — az 1. pontban meghatarozott ingatlan tulajdoni
hanyad értékesitésének palyazati feltételeként az alabbiakat hatarozza meg:

5.1. Palyazo tudomasul veszi, hogy az adasvételi szerz6dés hatalyba Iépésének
feltétele a Veszprém-Balaton 2023 Zrt.-nek az adasvételi szerzddés
megkdtéséhez vald hozzajarulasa.

5.2. Palyazé tudomasul veszi, hogy az ingatlan osztatlan k6z6s tulajdonban van,
ezért a tulajdonostars el6vasarlasi joggal rendelkezik az értékesitésre
meghirdetett tulajdoni hanyad vonatkozasaban.

6. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének Tulajdonosi
Bizottsaga felkéri a ,VKSZ" Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt.-t az 1. pontban
meghatarozott ingatlan tulajdoni hanyadanak értékesitésére iranyuld palyazati
eljaras lefolytatasara.

Hatarido: 6. pont: 2022. janius 23.

FelelOs: Dr. J6zsa Tamas kabinetfonok, irodavezeto

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
dr. Kénya Norbert csoportvezet6
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Egyebek

Egyéb hozzaszdlas, kérdés, vélemény nem érkezett a Bizottsag tagjai részérdl.

Ezt kovetben Dr. Strenner Zoltan, a Tulajdonosi Bizottsag elndke a bizottsagi Ulést
13.37 érakor bezarta.
K.m.f.

Dr. Strenner Zoltan Kovacs Rajmund
Tulajdonosi Bizottsag elndke Tulajdonosi Bizottsag alelntke
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