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Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgyiilése
VAROSSTRATEGIAI ES VAROSMARKETING BIZOTTSAGA
2022. junius 7-én 12,00 orai kezdettel megtartott rendkiviili
lilésérol

Az iilés helye: VMJV Polgarmesteri Hivatalanak (Veszprém, Ovaros tér 9.)
Foldszinti targyalo terme

Jelen vannak:

Csik Richard a Bizottsag elndke
Halmay Gabor a Bizottsag alelndke
Hartmann Ferenc a Bizottsag tagja
Guzslovan Gabor a Bizottsag tagja
Dongodné Kuti Erika a Bizottsag tagja
Takacs Péter a Bizottsag tagja
Somfai Attila a Bizottsag tagja

A Bizottsagi iilésen részt vettek:

Dr. Jozsa Tamas kabinetfonok, irodavezetd
dr. Lohonyai Bernadett csoportvezet6

Sulyok Balazs Ede fOépitész

Borbas Tamas ~VKSZ" Zrt. csoportvezetd
Nagyné dr. Kerekes Zsofia bizottsagi referens

Csik Richard, a Bizottsag elndke: Koszontotte a Bizottsag tagjait, a meghivott
vendégeket és a Hivatal jelen 1év6 munkatarsait. Megallapitotta, hogy a Bizottsag 7
tagjabdl 7 tag jelen van. Megallapitotta, hogy a Bizottsag hatarozatképes. Elmondta,
hogy a rendkivili (lés 06sszehivasanak indoka az EKF programsorozat
lebonyolitdsahoz  kapcsolddd  parkolok  kialakitasara  iranyuld  beruhazas
végrehajtasanak elOkészitése. Tajékoztatta a Bizottsagot, hogy egy napirendi pont
szerepel a meghivdban. Megkérdezte, hogy a napirenddel kapcsolatban van-e
kérdés, hozzaszdlas, vélemény. A Bizottsag tagjai részér0l hozzaszolas, kérdés,
vélemény nem volt, igy szavazasra bocsatotta a napirendet.

Megallapitotta, hogy a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag jelenlévo 7 tagja
7 igen szavazattal meghozta a kdvetkez6 hatarozatot:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilése
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaganak
116/2022. (VI.7.) hatarozata
a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag
2022. junius 7-i rendkiviili iilésének napirendjérol
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Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgylilésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga a 2022. junius 7-i rendkivili Glés napirendjét az alabbiak
szerint fogadja el:

Napirend:

1.Dontés a Veszprém 4726/2 hrsz.-i — természetben a Veszprém, Ady
Endre utca 5. szam alatti (volt Szikviz parkold) — ingatlan 361/6678
tulajdoni hanyadanak értékesitésre torténo kijeloléséhez kapcsolodoan
ajanlas megfogalmazasarol

ElGterjeszto: Dr. Jbzsa Tamas kabinetfénok, irodavezetd
NAPIREND TARGYALASA

1.Dontés a Veszprém 4726/2 hrsz.-i — természetben a Veszprém, Ady
Endre utca 5. szam alatti (volt Szikviz parkold) — ingatlan 361/6678
tulajdoni hanyadanak értékesitésre torténo kijeloléséhez kapcsolédoan
ajanlas megfogalmazasaroal

ElGterjeszto: Dr. J6zsa Tamas kabinetfénok, irodavezetd

Csik Richard, a Bizottsag elndke: Megkérdezte az elGterjeszt6t, hogy van-e
kiegészitése.

Dr. Jozsa Tamas: Koszondm szépen, kiegészitésem nincs, néhany gondolatot
szeretnék elmondani a rendkiviiliség miatt. Koszonjik szépen, hogy a Bizottsag
napirendre vette ezt a dontést. Annak idején, tavaly januarban keriilt megvasarlasra
tamogatasbol ez a teriilet, az volt a cél, hogy a Digitalis Mizeum EKF tdamogatasbdl
megvaldsuljon. Ennek kapcsan egy vazlattervvel rendelkezett az &nkormanyzat,
kiirasra kerlilt a kbzbeszerzés, a tovabbtervezésre és a kivitelezésre ajanlatokat kért
az onkormanyzat, az ajanlatok beérkeztek, mégsem volt eredményes ez az eljaras,
mert az Onkormanyzatnak ez a forrds nem allt rendelkezésére, és EKF forrasbdl sem
palyazott ennek megvaldsitasara, mert olyan magasnak taldlta ezt az 6sszeget, hogy
a koltségvetésébdl nyilvanvaldan nem tudta biztositani, EKF forrasbdl pedig ekkora
Osszeget nem kivant az dnkormanyzat erre a projektre forditani. Ezzel egyiitt az volt
a feltétel, hogy a Kkivitelezési szerz6dés hatdlyba Iépjen, hogy a forras az
Onkormanyzatnak valamilyen médon rendelkezésre fog alini, esetleg mas forrasbdl
ez biztositdsra keril. Akkor még latszottak kiilonb6z6 gazdasagfejlesztési
programokhoz kapcsolddd tdamogatasi lehetGségek. A feltételnek volt egy majus 31-i
hatarideje, ameddig ennek a projektbiztositasnak teljesiilnie kellett volna. Miutan ez
nem teljesilt, ez a Code projekt majus 31-ével valt teljesen elvetetté, és nyilvan ezt
valahol a tarstulajdonos latva el6késziilt, elére latva egy tervi javaslattal, az osztatlan
kézOsben a sajat tulajdonaban 1évé teriileten szeretné megvaldsitani. Ehhez képest
rajzok késziiltek, beépitési tanulmanytervek, vazlatok, amit a varos tervtanacsa is
megtargyalt, megismert, els6 kdrben sok kifogas érkezett, ezért is van itt fOépitész
ur, hogy errdl tajékoztatast tudjon adni, viszont gy tlnik, hogy lesz olyan beépitési



javaslat, amely mindkét fél altal tdmogathatd lesz. Ezzel egyiitt ez a beépitési
javaslat atterjed az 6nkormanyzati részre is, 361 m2-t érint az osztatlan k6zosben, de
az onkormanyzat tulajdonaban Iévo teriileteket is érinti. Ezért van ez az elbterjesztés
napirenden, mert a tarstulajdonos szeretne haladni vele. Amennyiben a palyaztatas
sikeres lesz, és valdban vasarolni fog, akkor a juniusi kdzgydlésnek is jova kell
hagynia a telekalakitast. Az a cél, hogy a palyaztatas még a junius 30-i kézgylilésig
beleférjen, ezért van a rendkiviili VVB és rendkivili TB {lés is. Ha elfogadhatd a vétel
ajanlat, akkor telekalakitas kell, az osztatlan k6z0s tulajdont meg kell sziintetni. Ez a
konstrukcio Iényege.

Somfai Attila, a Bizottsag tagja: Amit itt emlitett, nem az eredeti terv valdsul meg,
de akkor igy parkoldt fog majd a varos létesiteni, tajékoztatast szeretnék kérni, hogy
kb. mekkora parkold, hany parkoléhely fog Iétesiilni, illetve az Uj tdrvények szerint
lakasonként 1 vagy 2 parkoldhely kell. Ha jol értem, akkor a parkold terilet
megmarad, csak nem 6nkormanyzati tulajdon lesz, hanem maganterilet?

Dr. J6zsa Tamas: A tarstulajdonos beruhazasa is a parkold szam miatt l6g at az
onkormanyzati teriiletre, 6 is parkolét szeretne, de ugye ott lenne egy telekhatar,
ami fizikailag is elvalasztja azt a parkoldt, amit a szolgaltatéhazhoz épitenek, és ez
mar a megvasarolt Uj terlileten van, nem az oOnkormanyzati feladatelldtashoz
kapcsoldddan, hanem a sajat szolgdltatdé hazukhoz kapcsoldéddan. Volt egy olyan
pont, amikor az el6készitésben az is felmeriilt, hogy lehetne engedni a parkolé szam
kotelezettségbOl, végiil nem ez az irany teljesiilt. Rendezési terv mddositasa nélkdl
ezt a két parkoldt kell megépiteni egységenként, amit elGir a jogszabaly. A masik
oldalon az 6nkormanyzati fennmarado részen pedig egy parkold beruhazas keriilne
végrehajtasra, amely egy csokkentett tartalmd parkold teriilet lenne, a vizelvezetés
szikkasztasos mddszerrel, nem a csatornas modszerrel kerliine megvaldsitasra. Ezt a
2030 Kft. valdsitana meg, juniusban a szerzOdést megkotnénk ezzel az
onkormanyzati gazdasagi tarsasaggal, hogy meg tudja kezdeni ezt a beruhazast,
amihez az EKF tamogatas kell. Ez ott tart, hogy eldkészitési szint el6tt vagyunk, nem
tudjuk pontosan, hogy mennyi parkold lesz, de nincs még rajz és végleges
elképzelés. Az egész terlilet az 6nkormanyzat tulajdonaba marad egy Uj bejarattal.

Hartmann Ferenc: Azt szeretném megtudni, hogy késziilt-e valamilyen szamitas
vagy elGzetes becslés arra az esetre, ha ez a teriilet, amelyrél most donteni kell,
osztatlan k6z0s tulajdonban marad, és az dnkormanyzat valdsitia meg osztatlan
ko6zos tulajdonon tulajdoni hanyadara es6en megfelel6 forrassal a tarstulajdonossal
egyitt ezt a létesitményt?

Dr. Jozsa Tamas: Elvi szinten volt ilyen, de ezt a tarstulajdonos végiil elvetette,
réépitési jogot kellett volna az Onkorményzatnak biztositani, ebben nem lattak olyan
erds jogositvanyokat, mintha valdban megszereznék a 361 m2-t. Ugy tudom, hogy
40 parkolot kell létesiteni, az a cél, hogy ez az 0 tulajdonukban 1évé teriileten

valdsuljon meg, ez volt legutdbb az egyértelm( allaspont.

Sulyok Balazs Ede: Ujra beadasra keriilt egy korabbi verzid, amelyen latszott az
épittetdi szandéka a tarstulajdonosnak. Ahol kidllitotér, félig varosi funkcidkra is
hasznalhatd terek, étterem volt a programban és néhany lakas. Itt a parkolé szam az



OTEK szerint lakdsonként 1, tehdt barmekkora alapteriilet(i lakés, egyet kell
biztositani, az étteremnél az asztalok szamatdl fiigg a parkoldk szama. A tervtanacs
egy intenziv beépitést latott, amelynek az volt a legnagyobb hibadja véleményiink
szerint, hogy a sajat részterlileten semennyi parkolét és a zold teriiletet is csak
minimalisan biztositotta, tehat az dvezetre elGirt szamokat sem, talan 3 db parkold
volt Osszesen és az is a konyhatechnoldgia kiszolgalasa. Es lobogtatta azt a
lehetdséget, hogy a koz0s megallapodas szerint egy 40 fér6helyet majd a korabbi
szerzG6dés biztosit neki a tarstulajdonosnak a terliletén. Mi ezt azért éreztiik
szerencsétlennek, mert adott esetben a tarstulajdonos, akar ha hosszabb tavon,
mondjuk, értékesiteni vagy beépiteni kivanja azt a sajat részt, jelen esetben az
onkormanyzat, akkor mar egy 40 parkoldval terheltet, tehat egy barmilyen funkcié
esetében mar akar az eladasi értekeét ez is befolyasolja, akar megkététte volna, hogy
nem tud hany lakast vagy hany irodat épiteni, mert nem tud annyi parkolot. Es ezért
tartottuk azt szerencsésnek, és az ajanlasokba a telepiilésképi észrevételeken tul ez
is volt, hogy az lenne a tisztességes a tarstulajdonos részérdl, hogy olyan teriiletet
alakit ki, vagy akkora programot alakit ki, hogy a sajat teriiletén a parkolast, a zold
feIuIetet biztositja, €s semennyit nem harit at az onkormanyzatra, akarmilyen
konstrukcioban maradnak. Es ezért ment el ebbe az irdnyba, az Onkormanyzat
szamara ez egy tisztabb helyzet, jovobeli kedvezd helyzet alakul ki.

Guzslovan Gabor, a Bizottsag tagja: Ugye majus 31-el lejart ez a hatarido, amit
hallottunk, hogy a CODE projekt nem valosult meg. Nekem most kicsit gyors az,
hogy akkor az eddigi egyébként varosi koncepcidval elfogadott attrakcids ingatlanok,
épitmények, a varos turisztikajat szolgald intézmények helyett egyfajta szolgaltatohaz
j6jjon létre, ami a varosi polgarok szamara biztosan kedvezObb megoldas, viszont
mer6ben mas igy az ingatlannak a hasznositasa. Az étterem, lakasok kialakitas
szintén az eredeti koncepciotdl teljesen elrugaszkodott. Nem tudom, hogy lehetdség
lett volna-e visszakormanyozni barmikor, vagy értelme lenne-e visszakormanyozni
barmikor az eredeti koncepcidval a terlilet hasznositasat. Azt szerettem volna
hozzatenni, hogy akar a palyazatokhoz képest, akar a tervekhez képest ez elég
idegen, és nekem ezért egy kicsit furcsa talan a sietsége is és a valtozas maga. Es
ebbdl egyébként nekem ugy tlinik, hogy gyorsan kell donteni olyan kérdésben egy
elég fontos belteriileti ingatlanrol, amely a késdbbiekben lehet, hogy egy hasznosabb
funkcidt is betdlthetne, de az is elképzelhetd, hogy szolgaltatd haznak van a legjobb
helye, tere. Ennek egy kicsit a tarsadalmasitasat nem latom biztositottnak ebben a
helyzetben, hogy azok, akik akar a kornyez6 utcakban laknak vagy a belvarossal
kapcsolatban valamilyen véleményt formalhatnanak, hogy lesz-e a valtoztatasra
lehetdség, hogy megfogalmazzak.

Csik Richard, a Bizottsdg elncke: Ugy érzem, hogy ez véleményként lett
megfogalmazva, nem is annyira kérdésként, de latom, hogy Tamas szeretne ra
reagalni.

Dr. Jozsa Tamas: Azt szeretném csak visszaidézni, hogy annak idején is az volt az
elképzelés, hogy a CODE mellett kialakul egy szolgaltatd rész is, ugyanabban az
épllettbmegben ugyanaz a tulajdonos szeretett volna megvaldsitani egy hasonl6
funkcidt, ez 80-90%-ban ezen a funkcidban valdsult volna meg. Mivel az
Onkormanyzatnal véglegesen eldélt, és ugy tlnik, hogy nem lesz pélydzat, egy



mostani varosi léptékbe illeszkedd, de a korabbi funkcionalis és miszaki tartalommal
megegyez0 projektet kivan megvaldsitani Ugy, hogy ez a szolgaltatbhaz mar nem
kifejezetten a CODE-hoz kapcsolédd, hanem a varosi szolgaltatasok korét fogja
boviteni.

Alapvetéen az volt a cél, hogy az Onkormanyzat tdmogatasbdl megvaldsitia a CODE-
ot és ugyanakkora léptékben tovabbvigye az énkormanyzati beruhazas nagysagat és
kialakitasat, és egy hasonld funkcid valdsul meg a tarsashazasitds megtorténik, igy
sz(int volna meg az osztatlan kdzos.

Ez az irany lesz a valds és megvaldsithato.

Csik Richard, a Bizottsag elnoke: Ebbe a 361 m2-be 40 parkold teljesen belefér,
vagy belenyulik az 6 résziikbe, ez a hely elegend6 40 parkold kialakitasanak?

Sulyok Balazs Ede: Lehet0ség van mas formaju beépitésre, lehet az épiilet alatt is,
altalaban 20-25 m2-t szoktak hagyni egy parkoléra és a hozza tartotd Utra. Ez 20
parkoldhelyre biztos lehetdséget ad, de lehet, hogy az épiilet alatt tovabbi 20-at meg
tud oldani. Azt gondolom, bizom benne, hogy az ideiglenes parkol6 taldn nem
évtizedekig fog ott allni, hanem ezt az EKF hianyt fogja bdviteni, varosképileg jo
lenne, ha ez beépiilne, jo lenne, ha a varos palyazatot adna majd be ra, vagy
megfelelden értékesiteni tudna a részt. Tehat nem gondoljuk, hogy hosszu tavon ez
a parkold, és valdban ez a szolgaltatbhaz a lakas kivételével tartalmazott ilyen
funkcidkat, tehat ez nem (j kelet(. Egy korabbi tervét, amire azt mondta, hogy beallt
az Onkormanyzathoz partnerként, de tulajdonképpen az Onkormanyzat kiszallt,
visszakanyarodna a régi koncepcidjahoz.

Somfai Attila: Egy kérdésem van a f6épitész Urhoz, ha jol értem, most levalasztjuk
ezt a tulajdonreszt, €s a parkolé rész teljes egészeében az 6nkormanyzat tulajdonaban
lesz, és a szolgaltaté haz a masik fél tulajdonaba keriil. Igy sokkal egyszeriibb lesz a
jogi kovetkezménye annak, ha a varos a parkoldhaz teriiletén meg szeretné
valdsitani akar az eredeti projektet vagy egy masik olyan projektet is, amit tamogatni
tudunk. Ezt jol értem akkor, ugye?

Sulyok Balazs Ede: Igen, ezt jol, de polgarmester Urnal az is elhangzott, hogy pl. a
Balaton butorgyar teriilete 2023 teriilete sokkal alkalmasabb egy ilyenre, ez a nagy
projekt ide beszorult annak idején, és utana kapta meg a varos a Balaton Butor
terliletét. Tehat, mint egyik lehetdség, hogy azt meg kell vizsgalni, hogy ott jobb
helyen lenne, ha a varos szandéka tovabbra is a mizeum megépitése.

Guzslovan Gabor, a Bizottsag tagja: Még egy dolog jutott eszembe, hogy az
értékesitésre kijelolés utan mekkora kockazata van annak, hogy az el6vasarlasi jog
ellenében valaki esetleg meg akarja szerezni ezt az ingatlant és magasabb vételi
ajanlattal megprobalja megszerezni, és akkor nyilvan teljesen mas koncepciok is
elindulhatnanak a teriilet értékesitésére. Mennyire alkalmas akar e teriilet arra, hogy
ilyenfajta verseny induljon el az ingatlanért, ha mar egyszer megsziinik a
megosztottsaga, illetve vannak-e akkor erre tervek, vagy ez teljesen kizarhat6?

Dr. J6zsa Tamas: Az elOvasarlasi jog garantalja, hogy barki is jon, barmilyen arat is
mond, azt mas tulajdonos meg tudja vasarolni, nyilvan, hogyha egy harmadik



szerepl6 megjelenik, akkor jelenik meg, ha valamilyen érdeke flizodik a vasarlashoz,
valamit 6 ott meg kivan valdsitani, ilyen nem gondolom, hogy barmilyen tervvel barki
is rendelkezne ennek kapcsan. Ertem a kérdést, de nem latom ennek kockazatat.

Hartmann Ferenc, a Bizottsag tagja: Pontositast szeretnék, a Balaton Bltorgyar
teriiletét nem kapta, hanem vasarolta az Onkormanyzat, csak a jegyz6kdnyv miatt
mondom.

Csik Richard, a Bizottsag elndke: Mivel az elGterjesztéshez tovabbi kiegészités,
hozzaszolas, kérdés, vélemény nem érkezett, szavazasra bocsatotta az
elGterjesztéshez tartozd hatarozati javaslat elfogadasat.

Megallapitotta, hogy a Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsag jelenlévd 7 tagja
7 igen szavazattal meghozta a kévetkezd hatarozatot:

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilése
Varosstratégiai és Varosmarketing Bizottsaganak
117/2022. (V1.7.) hatarozata

a Veszprém 4726/ 2 hrsz.-u — természetben a Veszprém, Ady Endre utca 5.
szam alatti (volt Szikviz parkold) — ingatlan 361/6678 tulajdoni
hanyadanak értékesitésre torténo kijeloléséhez kapcsoléodoan ajanlas
megfogalmazasarol

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata Kozgylilésének Varosstratégiai és
Varosmarketing Bizottsaga megtargyalta a ,Dontés a Veszprém 4726/2 hrsz.-u —
természetben a Veszprém, Ady Endre utca 5. szam alatti (volt Szikviz parkold) —
ingatian 361/6678 tulajdoni hdnyadanak értékesitésre torténd kijelolésehez
kapcsolodoan ajanlds megfogalmazasardl” ciml elGterjesztést, és az alabbi dontést
hozza:

1. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének Varosstratégiai
és Varosmarketing Bizottsaga a telepiilésrendezési eszkdzok elbirasaira
tekintettel a Veszprém 4726/2 helyrajzi szamu, természetben a Veszprém,
Ady Endre u. 5. szam alatt talalhato ingatlan 361/6678 tulajdoni hanyadanak
értékesitésre torténd kijeldlését megelézéen Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata  Kozgy(lésének az ©6nkormanyzat vagyonardl, a
vagyongazdalkodas és vagyonhasznositas szabalyairdl szdél6 36/2021. (XI.
25.) onkormanyzati rendelete 39. § (1) bekezdésében foglaltak szerint
lefolytatandd célszer(iségi, pénziigyi-gazdasagossagi vizsgalathoz ajanlast
nem fogalmaz meg.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgy(lésének Varosstratégiai
és Varosmarketing Bizottsaga felkéri az elGterjesztét, hogy a dontésrol
értesitse  Veszprém Megyei Jogld Véaros Onkormdényzata Koézgy(ilésének
Tulajdonosi Bizottsagat.

Hatarido: 2. pont: 2022. junius 7.



Felelds: Dr. J6zsa Tamas irodavezeto, kabinetfonok

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
dr. Kénya Norbert csoportvezetd

Csik Richard, a Bizottsag elnoke: Elmondta, hogy tobb napirendi pont és egyéb ligy
nincs, megkodszonte a Bizottsdg munkajat, és a Bizottsag llését 12 éra 22 perckor
bezarta.

Csik Richard Halmay Gabor
a Bizottsag elndke a Bizottsag alelndke



