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Szám: ÖNK/1-2/2022.

ELŐTERJESZTÉS
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának 
2022. február 24-i
Közgyűlésére

Tárgy: A) 	Döntés Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet módosításáról
  B) 	Döntés a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt.-vel a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti 4061/A hrsz.-ú kétszintes épületet érintő vagyonkezelési szerződés megkötéséről

Előterjesztő: Porga Gyula polgármester

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 	dr. Dénes Zsuzsanna 
irodavezető, jegyzői főtanácsadó
Dr. Józsa Tamás 
kabinetfőnök, irodavezető
dr. Kónya Norbert csoportvezető
dr. Temesvári Balázs vezérigazgató, „VKSZ” Zrt.
Borbás Tamás csoportvezető „VKSZ” Zrt.

Az előterjesztést megtárgyalta: 	Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének:
		Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága
		Tulajdonosi Bizottsága
		Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
	Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága
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A döntés meghozatala a rendelet vonatkozásában minősített, a határozat vonatkozásában egyszerű többséget igényel.					



Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:	

	A) rész: dr. Lohonyai Bernadett
csoportvezető
	  B) rész: dr. Dénes Zsuzsanna
irodavezető, jegyzői főtanácsadó



A)

Tisztelt Közgyűlés!

Az előterjesztés B) része a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt.-vel a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti 4061/A hrsz.-ú ingatlan vagyonkezelésbe adása tárgyában megkötendő vagyonkezelési szerződésről szól.

A Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXXIX. törvény 109. § (4) bekezdését figyelembe véve vagyonkezelésbe adás esetén rendeletben kell rögzíteni a vagyonkezelői jog ellenértékét.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vr.) 2. melléklete tartalmazza a jelenleg is hatályban lévő vagyonkezelési szerződések vagyonkezelési díjait vagy azt, hogy ingyenes a vagyonkezelésbe adás. 

Jelen előterjesztés szerinti, a Vr.-t módosító rendelet-tervezet alapján a 2. melléklet egészül ki egy új 6a. ponttal, a Veszprém 4061/A helyrajzi számú, természetben a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatt található ingatlan vagyonkezelői jogának ellenértékével.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megvitatni és a rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2022. február 9.


									Porga Gyula


















Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
.../2022. (II. 24.) önkormányzati rendelete
az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a helyi önkormányzatok és szerveik, a köztársasági megbízottak, valamint egyes centrális alárendeltségű szervek feladat- és hatásköreiről szóló 1991. évi XX. törvény 138. § (1) bekezdés j) pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 1. § tekintetében a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 109. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. §

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Ör) 2. melléklete az 1. melléklet szerint módosul.

2. §

Ez a rendelet 2022. február 25-én lép hatályba.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző





1. melléklet
1. Az Ör. 2. melléklete a következő 6a. ponttal egészül ki:
„6a. A Veszprém 4061/A helyrajzi számú, Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti ingatlan vagyonkezelői jogának ellenértéke évi 7.200.000,- Ft.”























Előzetes hatásvizsgálat
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet módosításához 

I.

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. §	(1)	A jogszabály előkészítője – a jogszabályban feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit.
	(2)	A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
	a)	a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
			aa)	társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
			ab)	környezeti és egészségi következményeit,
			ac)	adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
	b)		a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
	c)	a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

II.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló rendelet-tervezetében (a továbbiakban: tervezet) foglaltak várható hatásai – a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők:

1. A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása

E körben a Jat szerint „különösen” a következő kategóriákat kell vizsgálni.

a) A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai

aa)	A tervezet társadalmi hatásai:
A tervezetnek közvetlen társadalmi hatása nincs.

	A tervezet gazdasági hatásai: 
A tervezetnek közvetlen gazdasági hatása nincs.

	A tervezet költségvetési hatásai: 
  A tervezetnek közvetlen költségvetési hatása nincs.

ab)	A jogszabály környezeti és egészségi következményei:
   A tervezetnek nincsenek környezeti és egészségi következményei.

ac)	A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:
A tervezet további adminisztratív terheket nem keletkeztet.  

1. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei:
A Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti 4061/A helyrajzi számú ingatlan vagyonkezelésbe adását megelőzően, törvényi kötelezettség alapján az önkormányzati rendeletben rögzíteni kell a vagyonkezelési díj ellenértékét.     

1. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:
	A tervezet elfogadása esetén annak alkalmazása többlet személyi, szervezeti és tárgyi feltételt nem igényel. A tervezet elfogadása közvetlen pénzügyi kiadással nem jár. 

































Indokolás 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet módosításához 


I.
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban Jat.) 18. §-a szerint:

18. § (1) A jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indokolást csatol, amelyben bemutatja azokat a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az indokolás közzétételéről.  
(2) A jogszabály tervezetének indokolásában tájékoztatást kell adni a javasolt szabályozás és az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangjáról, valamint a 20. § szerinti egyeztetési kötelezettségről.
(3) A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás nyilvánosságát jogszabályban meghatározottak szerint kell biztosítani.
(4) A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás kötelező erővel nem rendelkezik.
(5) A jogszabály értelmezésekor figyelmen kívül kell hagyni a jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás jogszabályszöveggel ellentétes részét.

II.
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet módosításának indoka – a Jat 18. §-a alapján – az alábbiak szerint összegezhetők:

1. A javasolt szabályozást szükségessé tevő társadalmi, gazdasági, szakmai okok és célok, a jogi szabályozás várható hatásainak ismertetése

A „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt.-vel a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti 4061/A hrsz.-ú ingatlan vagyonkezelésbe adása indokolja a rendelet módosítását. 
A Magyarország helyi önkormányzatairől szóló 2011. évi CLXXXXIX. törvény 109. § (4) bekezdését figyelembe véve, vagyonkezelésbe adás esetén rendeletben kell rögzíteni a vagyonkezelői jog ellenértékét.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vr.) 2. melléklete tartalmazza a jelenleg is hatályban lévő vagyonkezelési szerződések vagyonkezelési díjait vagy azt, hogy ingyenes a vagyonkezelésbe adás. 

Jelen módosítással a 2. melléklet egészül ki egy új 6a. ponttal, a Veszprém 4061/A helyrajzi számú, természetben a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatt található ingatlan vagyonkezelői jogának ellenértékével.

2. Az indokolás közzététele, nyilvánossága

A Magyar Közlöny kiadásáról, valamint a jogszabály kihirdetése során történő és a közjogi szervezetszabályozó eszköz közzététele során történő megjelöléséről szóló 5/2019. (III. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapján az önkormányzati rendelet tervezetéhez tartozó, a megalkotását megelőzően rendelkezésre álló, végső előterjesztői indokolás Nemzeti Jogszabálytárban történő közzététele kötelező. A közzétett indokolás nyilvános. A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás kötelező erővel nem rendelkezik. A jogszabály értelmezésekor figyelmen kívül kell hagyni a jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás jogszabályszöveggel ellentétes részét.

3. A javasolt szabályozás és az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangja, valamint a Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kötelezettség

Az önkormányzati rendelet nem esik a Jat. 18. § (2) bekezdésének hatálya alá. 







B) Tisztelt Közgyűlés!

[bookmark: _GoBack]Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezi a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti, a 4061/A hrsz.-ú, üzlet megnevezésű, 614 m2 hasznos alapterületű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan tulajdonjogát az Önkormányzat a 2444/2020. Korm. határozat és a Miniszterelnökség által GF/JSZF/875/8/2020. számon 2020. december 29-én kiadott támogatói okirat alapján biztosított forrásból szerezte meg. Fent hivatkozott támogatói okirat értelmében az Ingatlan a támogató Miniszterelnökség előzetes jóváhagyását követően adható vagyonkezelésbe. A vagyonkezelésbe adásra vonatkozó jóváhagyást Miniszterelnökség a …… napján kelt nyilatkozatával megadta.

Az Ingatlan Veszprém belvárosában, közvetlenül a „VKSZ” Zrt. által vagyonkezelt városi vásárcsarnok és a buszpályaudvar mellett található. Megközelíthető szilárd burkolatú, aszfaltos úton. 


[image: ]
1. ábra: Az Ingatlan természetbeni elhelyezkedése


Az Ingatlan elektromos bekötése, víz és kommunális csatorna csatlakozása a délnyugati oldalon, a Jutasi út irányából került bevezetésre, gáz bekötés ugyanakkor nincs. (A gázvezeték a 4061 hrsz. alatti ingatlanra Széchenyi utca felől került kialakításra; utóbbi kapcsán gázóra vagy gáz felállás nincs.)
[image: ]- gázvezeték
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2. ábra: Az Ingatlan közműellátottsága

Az Ingatlan az 1970-es években épült, földszint, emelet és padlástér tagolódású. Az alapozás módja – vélhetően a jellemző építési technológiára tekintettel – vasbeton gerendarács alap, talajnedvesség ellen szigetelt. Függőleges teherhordó szerkezete vasbeton vázszerkezet, tégla kitöltő falazattal, födémszerkezete vasbeton. Az épületet belül tégla és gipszkarton válaszfalak tagolják. A tető betoncserép héjalású. A külső nyílászárók hőszigetelő üvegezésű műanyag szerkezetűek, a belső nyílászárók fa szerkezetűek. A külső falfelület vakolt, simított és festett, a belső fal részben csempézett, részben festett. Az Ingatlan padlója részben kerámia lapokkal burkolt, részben laminált padlóval borított.

Az Ingatlan fűtése villanykazánnal, radiátor hőleadókkal biztosított, a melegvíz ellátását villanybojler biztosítja.

[image: ] [image: ]
3. ábra: Az Ingatlan / utcafronti és udvari nézet


[image: ]
4. ábra: Az Ingatlan helyiségkönyve


[image: ]
5. ábra: Az Ingatlan alaprajza / földszint



[image: ]
6. ábra: Az Ingatlan alaprajza / emelet


 Az Ingatlan műszaki állapota közepes szintű. A tető, a szigetelés javításra szorul, több helyen beázás rontja az állagát. Az épület a gépészet terén elavult, üzemeltetése költséges és korszerűtlen. Villamos hálózat alulméretezett, fejlesztése kizárólag hálózatbővítéssel lehetséges, mely közterületi beavatkozást is igényel. Gázbekötés híján fűtése elektromos berendezéssel korlátozottan lehetséges. Fentiek alapján rövid távon, felújítási, korszerűsítési munkálatok elvégzése szükséges.  

Az Ingatlan alsó két irodája, jelenleg bérlet jogcímén van hasznosítva. 

Az Ingatlan „VKSZ” Zrt. részére történő vagyonkezelésbe adása esetén a gazdasági társaság jogosult lesz arra, hogy saját költségén elvégezhesse a felújításra és korszerűsítésre irányuló műszaki beruházásokat. Ezek a beruházások szükségesek ahhoz, hogy az Ingatlan üzlet funkcióját a bérlők elvárásainak megfelelően elláthassa.
Az önkormányzati tulajdonú gazdasági társaság tevékenységi körében szerepel a vagyonkezelés.

A vagyonkezelésbe adással az Önkormányzat a vagyonkezelési díj összege szerinti bevételhez jut, valamint az Ingatlan felújításával és korszerűsítésével járó költségek a „VKSZ” Zrt.-t terhelik.

Az Ingatlan felújításával és korszerűsítésével összefüggő feladatok:

· Villamos energia: Felül kell vizsgálni az elektromos hálózatot. Komplex érintésvédelmi, villámvédelmi mérés szükséges, és javasolt a teljes elektromos hálózat, vezetékek kiváltása, új dugaljak és villanykapcsolók elhelyezése. Villámvédelmi rendszer komplex felülvizsgálata, javítása indokolt. 
· Gyengeáramú rendszerek felülvizsgálata, javítása, átalakítása (tűzjelző rendszer).
· Csatornázás: Felül kell vizsgálni a szennyvíz hálózatot, javasolt a szennyvíz vezetéket átmosatni, megkamerázni. 
· Fűtés: Felül kell vizsgálni a hőtermelő berendezéseket, hőközpontot, fűtési hálózatot. A radiátorok nyomáspróbája, szükség esetén csere. Javasolt a teljes fűtési csőhálózat kiváltása új vezetékre, továbbá a hőleadók és a thermosztatikus szelepek cseréi.
· Épület homlokzat szigetelés: Az épület teljes homlokzati szigetelése szükséges.

Az épület felújításával kapcsolatban az alábbi beruházási jellegű kiadások merülnek fel, amelyek a „VKSZ” Zrt.-t fogják terhelni.

Előkészítés: 
tervek elkészíttetése, hatósági eljárások díja, beszerzési eljárás díja nettó 5 000 000,- Ft + ÁFA.

Becsült felújítási költség: 
az épület részleges felújításának becsült kivitelezési költsége összesen nettó 65 000 000,- Ft + ÁFA.
részletekre bontva:
belső villamos hálózat fejlesztése: nettó 15 000 000,- Ft + ÁFA
tető szigetelése: nettó 10 000 000,- Ft + ÁFA
fűtési rendszer korszerűsítése: nettó 15 000 000,- Ft + ÁFA
külső homlokzat szigetelése: nettó 25 000 000,-Ft + ÁFA

Teljes becsült költség: nettó 70 000 000,- Ft + ÁFA

A „VKSZ” Zrt. által kalkulált bérleti díj mértéke a megtérülési elvárást figyelembe véve 1 000 000 forint / hónap nagyságrendben becsülhető előzetesen (a díj nem tartalmaz üzemeltetési költségeket).

Az Önkormányzat a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott településfejlesztés és településrendezés önkormányzati közfeladatok ellátása érdekében szándékozik a határozati javaslat mellékletét képező vagyonkezelési szerződést megkötni.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 23. §-a alapján a vagyonkezelői szerződés megkötése a Közgyűlés hatáskörébe tartozik.


A Vagyonrendelet 24. § (1) bekezdése szerint a vagyonkezelő köteles:
a) viselni a vagyonhoz kapcsolódó közterheket, teljesíteni az államháztartás alrendszereivel szemben fennálló, a vagyonhoz kapcsolódó fizetési kötelezettségeket,
b) a vagyonnal összefüggésben teljesíteni a számvitelről szóló hatályos törvény szerinti könyvvezetési és beszámoló készítési kötelezettséget,
c) teljesíteni a vagyonnal kapcsolatos nyilvántartási és adatszolgáltatási kötelezettséget,
d) elszámolni a vagyonnal,
e) teljesíteni a vagyonkezelési szerződésben vállalt vagy jogszabály alapján fennálló egyéb kötelezettségeket.

A Vagyonrendelet 24. § (2) bekezdése szerint a vagyonkezelő köteles gondoskodni a vagyon értékének megőrzéséről, állagának megóvásáról, üzemképes állapotának fenntartásáról és köteles az általában elvárható gondossággal gazdálkodni, illetve az (3) bekezdés alapján felel a kötelezettsége megszegésével okozott kárért.

Javasolom, hogy a vagyonkezelési szerződés tíz éves határozott időtartamra kerüljön megkötésre.

A vagyonkezelői díj összegének megállapítására ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre, aki a 2021. október 4. napján kelt szakvéleményében az Ingatlannal kapcsolatos vagyonkezelői díj 10 éves összegére nettó 71.900.000,- Ft összegben tett javaslatot (az előterjesztés melléklete), amely 7.190.000,- Ft éves vagyonkezelői díj összegnek felel meg. A szakértői véleményben foglaltak, valamint az Ingatlan hasznosításából származó kiadások és bevételek figyelembe vételével a vagyonkezelői díj éves mértékét nettó 7.200.000,- Ft összegben javaslom meghatározni.
Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.
Veszprém, 2022. február 9.


	
	Porga Gyula




HATÁROZATI JAVASLAT
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
……./2022. (…) határozata 
 a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt.-vel a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti 4061/A hrsz.-ú kétszintes épületet érintő vagyonkezelési szerződés megkötéséről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt.-vel a Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti 4061/A hrsz.-ú kétszintes épületet érintő vagyonkezelési szerződés megkötéséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése egyetért a Veszprémi 4061/A hrsz.-ú, „kivett üzlet” megnevezésű – Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti –, önkormányzati tulajdonban álló ingatlan „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. részére történő vagyonkezelésbe adásával.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt.-vel létesítendő vagyonkezelési szerződést a határozat mellékletében foglaltak szerint. 
3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert, hogy a vagyonkezelési szerződést aláírja.
Határidő:	3. pont: 2022. február 28.

Felelős: 	Porga Gyula polgármester

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:
Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

Veszprém, 2022. február 24.



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző









Melléklet a …./2022. (…..) határozathoz

VAGYONKEZELÉSI SZERZŐDÉS
Amely létrejött egyrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., , adószám: 15734202-2-19, Törzskönyvi azonosító szám: 734202 statisztikai számjel: 157342-02-8411-321-19) mint tulajdonos képviseletében eljáró Porga Gyula polgármester, vagyonkezelésbe adó (a továbbiakban: Önkormányzat vagy Vagyonkezelésbe adó), 

másrészről a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 8200 Veszprém, Házgyári út 1., adószám: 13519869-2-19, cégjegyzékszám: 19-10-500243, KSH szám: 13519869-3530-114-19) képviseletében eljáró dr. Temesvári Balázs Tamás vezérigazgató mint vagyonkezelésbe vevő (a továbbiakban: Vagyonkezelő) között alulírott helyen és időben a következő feltételekkel. 

I.
Preambulum

1.) A Vagyonkezelő a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 19. pont bd) alpontja alapján a helyi önkormányzat 100%-os tulajdonában álló gazdálkodó szervezet, amely az Nvtv. 3. § (1) bekezdése szerinti átlátható szervezetnek minősül és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 109. § (2) bekezdése alapján vagyonkezelő lehet. Vagyonkezelésbe adó az Mötv. 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott településfejlesztés és településrendezés önkormányzati közfeladat átadásához az Mötv. 109. § (1) és (2) bekezdése és a Nvtv. 11. § (3) bekezdése alapján versenyeztetés nélkül vagyonkezelési szerződést köthet. 
2.) [bookmark: _Toc352850083]Az Mötv. 109. § (3) bekezdése alapján a vagyonkezelői jog átadása nem érinti az önkormányzati közfeladatok ellátásának kötelezettségét. A vagyonkezelői jog átadása az önkormányzati feladatellátás feltételeinek hatékony biztosítása, a vagyon állagának és értékének megőrzése, védelme, továbbá értékének növelése érdekében történik.

II.
A szerződés tárgya
1.) A jelen szerződés tárgya a Vagyonkezelésbe adó tulajdonában álló Veszprém belterület 4061/A hrsz.-ú, „kivett üzlet” megnevezésű, Veszprém, Jutasi út 3. szám alatti ingatlan vagyonkezelésbe adása 2022. március 01. napjától kezdődően 10 év határozott időtartamra.
2.) A jelen szerződéssel vagyonkezelésbe adott vagyonelem 2021.12.31. napján nyilvántartott értéke összesen:
bruttó: 255.116.863,- Ft 
 Écs: 2.886.430,- Ft
 nettó 222.230.433,- Ft.
A jelen szerződéssel vagyonkezelésbe adott vagyonelem 2022.02.28. napján várható nyilvántartott értéke összesen:
bruttó:225.116.863,-Ft
Écs:3.614.205,-Ft
nettó:221.502.658,-Ft
3.) Felek megállapodnak, hogy Vagyonkezelő a Vagyonkezelésbe adónak a vagyonkezelési jog gyakorlásáért évente nettó 7.200.000,- Ft + áfa összegű vagyonkezelési díjat köteles megfizetni. A vagyonkezelésbe adó a vagyonkezelői díj 12-ed részét: 600.000,- Ft + áfa összeget havonta kiszámlázza a vagyonkezelőnek.
4.) Vagyonkezelő kötelezettséget vállal arra, hogy vagyonkezelői díjat a számla kiállítását követően havonta a tárgyhó 15. napjáig Vagyonkezelésbe adó 11748007-15430001 számú számlájára megfizeti.
5.) Felek megállapodnak, hogy a vagyonkezelői jog kiterjed arra a vagyonelemre is, amely a vagyonkezelői jogviszony fennállása alatt válik a vagyon részévé.

III.
Vagyonkezeléshez kapcsolódó jogok és kötelezettségek

1.) A vagyonkezelői jog átadása nem érinti a Vagyonkezelésbe adó I./1. pontban megjelölt közfeladatai ellátásának kötelezettségét, a vagyonkezelői jog átadása az önkormányzati feladatellátás feltételeinek hatékony biztosítása, a vagyon állagának és értékének megőrzése, védelme, továbbá értékének növelése érdekében történik.
2.) A Vagyonkezelő e szerződés alapján jogosult a Vagyonkezelésbe adó tulajdonában álló vagyon birtoklására, használatára, hasznosítására és hasznainak szedésére. Felek megállapodnak, hogy a vagyonhasznosításból befolyó bevételek kizárólag a Vagyonkezelőt illetik meg, abból Vagyonkezelésbe adó nem részesül, ezen bevételek tekintetében a Vagyonkezelőt elszámolási kötelezettség az Önkormányzat irányába nem terheli. Amennyiben Vagyonkezelő az általa kezelt vagyonelemet bérbe vagy bármilyen más jogcímen közfeladat ellátása céljából más használatába, illetve üzemeltetésébe kívánja adni a hasznosítási megállapodás megkötéséhez nem köteles beszerezni a Vagyonkezelésbe adó előzetes írásbeli engedélyét.
3.) A Vagyonkezelőt – ha törvény másként nem rendelkezik – megilletik a Vagyonkezelésbe adó mint tulajdonos jogai és terhelik kötelezettségei – ideértve a vagyonkezelésbe kapott vagyon vonatkozásában a Számviteli törvény szerinti könyvvezetési és beszámoló-készítési kötelezettsége is – azzal, hogy 
· a vagyont nem idegenítheti el, valamint – jogszabályon alapuló, továbbá az ingatlanra közérdekből külön jogszabályban feljogosított szervek javára alapított használati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokból alapított szolgalom kivételével – nem terhelheti meg, 
· a vagyont biztosítékul nem adhatja,
· a vagyonhoz tartozó ingatlanokon osztott tulajdont nem létesíthet,
· a vagyonkezelői jogot harmadik személyre nem ruházhatja át és nem terhelheti meg, valamint
· polgári jogi igényt megalapító, polgári jogi igényt eldöntő tulajdonosi hozzájárulást a vagyonkezelésében lévő nemzeti vagyonra vonatkozóan hatósági és bírósági eljárásban sem adhat, kivéve a jogszabályon alapuló, továbbá az ingatlanra közérdekből külön jogszabályban feljogosított szervek javára alapított használati joghoz, vezetékjoghoz vagy ugyanezen okokból alapított szolgalomhoz történő hozzájárulást.
· vagyonkezelő a fás szárú növények védelméről, kivágásáról és pótlásáról szóló önkormányzati rendeletben meghatározottak szerint járjon el, amennyiben az ingatlanon fás szárú növényt kíván ültetni vagy telepíteni
· a vagyonkezelőnek haladéktalanul be kell jelentenie Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata felé, ha az ingatlanon lévő fás szárú növény viharkárt szenvedett, vagy állapota élet-, balesetveszély vagy vagyoni kár bekövetkezésének veszélyével fenyeget.
4.) A Vagyonkezelő a vagyonkezelői jogának gyakorlása során köteles a jó gazda gondosságával eljárni, a vagyonkezelésbe vett vagyont rendeltetésszerűen használni, különösen a vagyon fenntartásához kapcsolódó díjakat, közterheket határidőben kifizetni, a vagyont üzemben tartani, a jókarbantartásáról gondoskodni.
5.) Vagyonkezelő köteles gondoskodni a II./1. pontban megjelölt vagyon értékének megőrzéséről, állagának megóvásáról, üzemképes állapotának fenntartásáról.
6.) Vagyonkezelő a Vagyonkezelésbe adótól a vagyonkezelési jogot ellenérték fejében, a jelen szerződés megkötésével (ingatlanok esetében a szerzés feltétele a vagyonkezelői jog nyilvántartási bejegyzése is) szerzi meg. 
7.) A Vagyonkezelő a vagyonkezelt eszközök felújításáról, pótlólagos beruházásáról legalább a vagyoni eszközök elszámolt értékcsökkenésének megfelelő mértékben köteles gondoskodni (visszapótlási kötelezettség) és e célokra az értékcsökkenésnek megfelelő mértékben tartalékot képezni. 
8.) A Vagyonkezelő felel a károsodástól mentes környezeti állapot megőrzéséért.


IV.
A Vagyonkezelői jog ingatlan -nyilvántartási bejegyzése

1.) A Vagyonkezelésbe adó feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja és a bejegyzési engedélyét adja ahhoz, hogy a Vagyonkezelő vagyonkezelői jogát a Veszprém belterület 4061/A hrsz. alatti ingatlan 1/1 tulajdoni illetőségére 2022. március 01. napjától 10 év határozott időtartamra az ingatlan nyilvántartásba a jelen szerződés alapján bejegyezzék.
2.) A jelen szerződés IV./1. pontjában foglaltak alapján a Vagyonkezelésbe adó nyújtja be a vagyonkezelői jog ingatlan nyilvántartási bejegyzéséhez szükséges kérelmeket az ingatlanügyi hatósághoz. 
3.) Feleknek tudomással bírnak arról, hogy az Mötv. 109. § (11) bekezdése alapján a helyi önkormányzat tulajdonába lévő vagyon vagyonkezelésbe adása illetékmentes, ezért a jelen vagyonkezelési szerződésen alapuló ingatlan-nyilvántartási bejegyzések illeték fizetése iránti kötelezettséget nem keletkeztetnek. 
4.) A bejegyzésekhez kapcsolódó díjak költségeit a Vagyonkezelő tartozik viselni.

V.
A vagyonkezeléssel összefüggő tájékoztatási kötelezettségek, ellenőrzési jogosultságok

1.) A Felek megállapodnak abban, hogy az államháztartás szervezetei beszámolási és könyvvezetési kötelezettségeinek szabályairól szóló mindenkor hatályos jogszabály rendelkezései alapján a Vagyonkezelésbe adó könyvviteli mérlegében kimutatott, jelen szerződés kapcsán vagyonkezelésbe adott eszközeire vonatkozó éves leltározási kötelezettség teljesítése érdekében együttműködnek, a szükséges adategyeztetést elvégzik, a másik fél adatbekérését határidőben teljesítik. 
2.) Vagyonkezelésbe adó jogosult a vagyonkezelésbe átadott vagyon üzemeltetésével, felújításával, pótlásával kapcsolatos mindennemű vagyonkezelői tevékenység ellenőrzésére, illetve e tevékenységgel kapcsolatosan adatokat, információkat kérni. 
3.) A Vagyonkezelő a tulajdonosi ellenőrzést köteles tűrni.–Vagyonkezelésbe adó írásos megbízással szakmai ellenőrzést rendelhet el, amely ellenőrzéshez a Vagyonkezelő köteles rendelkezésre állni és segítséget adni.
4.) A vagyonkezelés ellenőrzésének keretében a Vagyonkezelő köteles évközi beszámolásra, adatszolgáltatásra. Az adatszolgáltatási kötelezettség a Vagyonkezelésbe adó jogszabályokban előírt beszámolási, adatszolgáltatási kötelezettségéhez kapcsolódik. A Vagyonkezelő az ellenőrzés érdekében kötelezhető minden közérdekből nyilvános adat, valamint – az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló törvény rendelkezéseit nem sértő – a Vagyonkezelésbe adói vagyonra és vagyonkezelésre vonatkozó adatszolgáltatására és okirat bemutatására. 
5.) Vagyonkezelő a szükséges adatszolgáltatási kötelezettségének határidőben megfelelő részletezettséggel és valós tartalommal, írásban tesz eleget. 
6.) Felek megállapodnak, hogy az Ingatlanon a Vagyonkezelő vagy az általa megbízott harmadik személy által elvégzett értéknövelő vagy egyéb beruházások során beépített vagyonelemek tulajdonjoga a Vagyonkezelésbe adót illeti meg. Vagyonkezelő vagy az általa megbízott harmadik személy által elvégzett értéknövelő vagy egyéb beruházások – ideértve a bontási munkálatokat is – megtérítésére semmilyen jogcímen nem jogosult a Vagyonkezelő.

VI.
A vagyon értékcsökkenése

1.) A vagyonkezelésbe vett eszközök után Vagyonkezelő a Vagyonkezelésbe adó számviteli politikájában meghatározott mértékű értékcsökkenést számol el.

VII.
Nyilvántartási és adatszolgáltatási feladatok

1.) A Vagyonkezelő köteles az Ingatlannal folytatott tevékenységből származó bevételeit, illetve költségeit és ráfordításait elkülönítetten nyilvántartani úgy, hagy az a saját vagyonnal folytatott tevékenységből származó bevételeitől, illetve költségeitől és ráfordításaitól egyértelműen elhatárolható legyen.
2.) Vagyonkezelő a saját mérlegében eszközként mutatja ki a vagyonkezelésbe vett eszközöket a hosszú lejáratú kötelezettséggel szemben.
3.) Vagyonkezelő a jelen szerződés mellékleteiben szereplő eszközöket elkülönítve és naprakészen tartja nyilván a számviteli politikájában meghatározott módon. 
4.) A Vagyonkezelő elkülönített nyilvántartást köteles vezetni, amely tételesen tartalmazza a vagyon bruttó és nettó értékét, az elszámolt terv szerinti és terven felüli értékcsökkenés összegét és az értékét, az elszámolt terv szerinti és terven felüli értékcsökkenés összegét és az értékben bekövetkezett változásokat.
5.) Vagyonkezelő gondoskodik arról is, hogy számviteli nyilvántartásaiban a vagyonkezelt eszközei a saját eszközöktől elkülönüljenek.
6.) A Vagyonkezelőnek a kezelt vagyonra vonatkozóan adatszolgáltatási kötelezettsége van. A vagyonkezelő az üzembe helyezés tárgynegyedévének utolsó napjára vonatkozó teljesítési nappal a tárgynegyedévet követő hónap 5. napjáig köteles a létrehozott tárgyi eszköz értékével elszámolni. Az adatszolgáltatásnak tartalmaznia kell a vagyonkezelésbe vett vagyoni eszközök állapotának tárgyévi változásait (eszközök bruttó, nettó értéke, elszámolt értékcsökkenés és azokban bekövetezett változások) és szöveges értékelő jelentést a vagyont érintő változásokról.
7.) Vagyonkezelő köteles évente az értékcsökkenés pótlásával kapcsolatos elszámolást elvégezni úgy, hogy a vagyonkezelésbe vett vagyonelemek köre után előírt visszapótlási kötelezettségének teljesítése vagy a tartalékba helyezés megállapítható legyen.
8.) A terven felüli értékcsökkenés elszámolása és visszapótlási kötelezettség nem áll fenn abban az esetben, ha az értékcsökkenés elszámolását előidéző ok a vagyonkezelőnek nem róható fel.
9.) Vagyonkezelő káresemény bekövetkezéséről Vagyonkezelésbe adót haladéktalanul értesíti. A káresemény okát együttesen határozzák meg, amelyet jegyzőkönyvben rögzítenek: pl. gondatlanság, elemi kár stb.

VIII.
A kockázat és kárviselés módja

1.) A Vagyonra vagyon- és felelősségbiztosítást a Vagyonkezelő köt, és folyamatosan fenntartja a jelen szerződés hatálya alatt. Vagyonkezelő a vagyonban keletkezett károkról az Vagyonkezelésbe adót haladéktalanul értesíteni köteles. 
2.) A kezelt vagyon működtetéséből eredően harmadik személyeknek okozott károk megtérítéséért a Vagyonkezelő felelősséggel tartozik.


IX.
A szerződés megszűnése, megszüntetése, módosítása és szerződésszegés

1.) A vagyonkezelési szerződés a törvény erejénél fogva megszűnik, ha a Vagyonkezelő az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 19. pont b) pont bd) alpontjában meghatározott – a jelen szerződés I./1. pontjában rögzített – tulajdonosi szerkezete megváltozik. A vagyonkezelési szerződés megszűnésének időpontja az a nap, amelyen a 3. § (1) bekezdés 19. pont b) alpont bd) alpontjában meghatározottaktól eltérő tulajdonosi szerkezetet eredményező tulajdonosváltozás bekövetkezik.
2.) A szerződést a felek bármelyike rendes felmondással megszüntetheti, rendes felmondás esetén a felmondási idő hat hónap. 
3.) A Vagyonkezelésbe adó a vagyonkezelési szerződést azonnali hatályú rendkívüli felmondással megszüntetheti, ha 
· a Vagyonkezelő a számára jogszabályban előírt kötelezettségét megsérti vagy a vagyonkezelési szerződésben előírt kötelezettségét súlyosan megszegi;
· a Vagyonkezelő a vele szemben a vagyonkezelési szerződés megkötését megelőzően megindult csőd- vagy felszámolási eljárásról a Vagyonkezelésbe adót nem tájékoztatta, vagy a Vagyonkezelővel szemben a vagyonkezelési szerződés hatályának időtartama alatt csőd- vagy felszámolási eljárás indul;
· a Vagyonkezelő adó-, illeték-, vám- vagy társadalombiztosítási járulék tartozása több mint hat hónapja lejárt, és ennek megfizetésére halasztást nem kapott. 
4.) Azonnali hatályú rendkívüli felmondással történő felmondásnak van helye, ha a Vagyonkezelő a vagyonkezelésbe adott Vagyonkezelésbe adói vagyonnal a vállalt Vagyonkezelésbe adói közfeladatot nem látja el, vagy a vagyonkezelésébe adott vagyonban kárt okoz. 
5.) A felek a vagyonkezelési szerződést közös megegyezéssel is megszűntethetik; a Vagyonkezelésbe adó részéről hatáskörrel rendelkező testületének döntése alapján kerülhet erre sor.
6.) A felek megállapodnak, hogy amennyiben a vagyonkezelő jogszabályban előírt felújítási, karbantartási vagy állagmegóvási munkákat az Önkormányzat írásbeli felszólítása ellenére – a felszólítás kézhezvételét követő 120 napon belül – nem kezdi meg, vagy a felszólításban megjelölt határidőig nem fejezi be, vagyonkezelői joga megszűnik.

X.
Elszámolás a vagyonnal

1.) A szerződés megszűnése esetén a Felek kötelesek elszámolni egymással a kezelt vagyonnal, valamint a kezelt vagyonnak a kezelésbe adás időpontjában fennálló állapotához viszonyítottan bekövetkezett különbözetével azzal, hogy a III./2. pontban foglalt bevételek kizárólag Vagyonkezelőt illetik meg.
2.) Vagyonkezelő a vagyonkezelői jog megszűnését követő 15 napon belül köteles elszámolni a tartalékként képzett – de a vagyonkezelési szerződés megszűnése időpontjáig még fel nem használt – amortizáció összegével, Vagyonkezelő által előre finanszírozott – de értékcsökkenésként még meg nem térült – pótlási és felújítási korszerűsítési, műszaki fejlesztési munkák könyv szerinti értékét a Vagyonkezelésbe adó köteles a Vagyonkezelő részére a szerződés megszűnését követő 12 hónapon belül megtéríteni. 
3.) A szerződés megszűnésekor a Vagyonkezelésbe adó köteles gondoskodni a vagyonkezelői jog ingatlan-nyilvántartásból való törléséről. 
4.) Szerződő felek megállapodnak, hogy a vagyonkezelési jogviszony keletkezésével, fennállásával illetve a vagyonkezelési jogviszony megszűnésével kapcsolatban bármelyik fél részére felmerült áfa fizetési kötelezettség és egyéb fizetési kötelezettség a Vagyonkezelőt terheli.

XI.
Egyéb rendelkezések

1.) A jelen szerződés a Felek között a 2022. március 01. napján lép hatályba és 10 év határozott időtartamra jön létre.
2.) Szerződő felek rögzítik, vagyonkezelő tudomásul veszi, hogy a II.1 pontban meghatározott ingatlan földszintjén lévő 102 m2 nagyságú és 189 m2 nagyságú üzlethelyiségek bérlet jogcímén harmadik személyek használatában, birtokában vannak.
3.) Szerződő felek megállapodnak, hogy jelen vagyonkezelési szerződés hatályba lépését követően, a XI.2 pontban meghatározott bérleti jogviszonyból származó jogok és kötelezettségek Vagyonkezelőt jogosítják és terhelik.
4.) Vagyonkezelésbe adó kötelezettséget vállal arra, hogy a XI.2 pontban meghatározott helyiségek bérlőit tájékoztatja a vagyonkezelési jogviszony létrejöttéről, valamint arról hogy a bérleti jogviszonyból származó bérbeadói jogok és kötelezettségek jogosultja és kötelezettje a Vagyonkezelő.
5.) Felek a megállapodásban foglaltak kapcsán felmerülő személyes adatkezelést az adatvédelemre vonatkozó jogszabályi előírások, így különösen az Európai Parlament és a Tanács (Eu) 2016/679 Rendeletének (2016. április 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről (általános adatvédelmi rendelet, a továbbiakban: GDPR), valamint az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvénynek , továbbá az ezeken alapuló belső adatkezelési rendjének betartásával végzik. 
6.) Szerződő felek rögzítik, hogy jelen vagyonkezelési szerződés felek általi aláírását követő 8 napon belül – a XI.2 pontban meghatározott üzlethelyiségek kivételével- birtokátruházási eljárást folytatnak le.
7.) Szerződő felek meghatalmazzák, egyben megbízzák Dr. Kónya Norbert kamarai jogtanácsost (KASZ: 36078182, székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9.) jelen szerződés ellenjegyzésével és a földhivatali eljárásban való képviselet ellátásával. Dr. Kónya Norbert kamarai jogtanácsos nyilatkozik, hogy a meghatalmazást elfogadja.
8.) Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény, a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II. 24.) rendelete, valamint az egyéb vonatkozó jogszabályok rendelkezései az irányadóak.
9.) Vagyonkezelésbe adó képviselőjét Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének …../2022. (……….) határozata jogosítja fel a jelent szerződés aláírásra. 


Veszprém, 2022. …………. …

	
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
képviseli: Porga Gyula polgármester            
Vagyonkezelési jogot átadó

Ellenjegyzem Veszprémben, 2022. ……………. …. napján, dr. Kónya Norbert kamarai jogtanácsos (székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., kamarai azonosító szám: 36078182)


Veszprém, 2022. …………. …


„VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság
képviseli: dr. Temesvári Balázs Tamás vezérigazgató
Vagyonkezelő

Ellenjegyzem Veszprémben, 2022. ……………. …. napján, dr. Kónya Norbert kamarai jogtanácsos (székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., kamarai azonosító szám: 36078182)
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