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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt megbizta Toth Roland E. V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Alkotméany u. 15. 3/15.) a Veszprém 1965/11 helyrajzi szamu ingatlanon
talalhato ,,K” jeli épiilet, valamint a Veszprém 1965/11/B hrsz.-0 ingatlanon talalhat6 ,,C”
jelti épiilet bérleti dijanak, és az épiiletekben elhelyezett termeld berendezések bérleti dijanak
meghatarozasaval.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informacidok

Az értékelés 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
alapjan az 6vatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szdndékozo eladod és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idOpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezdk: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodé jogok, egyéb elényok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgald jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld haszndlhatosdga; a megkdzelithetosége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositd tényezdket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeléallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozé foldteriilet értékével.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezOgazdasagi jellegii épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
¢épiiletek értékelésénél./

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2022. 01. 31.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdoket vizsgalt, az ingatlanrol
és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden
tajékozodott az adott tipust és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésiinkre bocséjtott
alabbi dokumentumokat:

'] 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap masolatok
[l Tarképmasolat

2.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Tulajdoni lap datuma: 2022. 02.14.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.
Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: 1965/11

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan mivelési aga: kivett telephely, miihely, beépitett teriilet

Telek teriilete: 20.1380 m?

1/4. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/27 hrsz-t illeté kozmiivezeték szolgalmi jog

/5. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/40 hrsz-t illeté kozmiivezeték szolgalmi jog

1/6. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/41 hrsz-t illeté kozmiivezeték szolgalmi jog

7. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/11/A hrsz-t illet6 foldhasznalati jog. A vazrajz szerinti

II. jeld 573 m2-t tertiletre.

Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/11/B hrsz-t illeté Foldhasznalati jog.

/8. A 8-2116-2019 szammal zaradékolt valtozasi vazrajz szerint.
Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/11/B hrsz-t illeté Foldhasznalati jog.
1/9. A véazrajz szerinti 1. jelti 8437 m2 nagysagu teriiletre, az ingatlan mindenkori tulajdonosa

javara.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Tulajdoni lap II. rész:
11/6.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos
Jogosult neve: ,»VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt.
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.
Tulajdoni lap III. rész:
/6 Vezetékjog a vazrajz szerinti teriiletre. VGY-0045/95.
’ Jogosult: E.ON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. 9027 Gyor Kandé Kédman utca 11-13.
111/7. Onallo szoveges bejegyzés épiiletfeltiintetés az I. részen.
111/9 Vezetékjog. A vazrajz ¢s a teriiletkimutatas szerinti 1113 m2 teriiletre.
’ Jogosult: E.ON Eszak-dunantili Aramhalézati Zrt. 9027 Gy6r Kandé Kaman utca 11-13.
11/10 Vezetékjog. A teriilet-kimutatasban és valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfelelden.
" | Jogosult: E.ON Eszak-dunantali Aramhalozati Zrt. 9027 Gyér Kandé Kaman utca 11-13.
Hasznalati jog. A 8-1259-2014 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti 150 m2
II/13. | nagysagu teriilet vonatkozasaban.
Jogosult: E.ON Ko6zép-dunantuli Gazhalozati Zrt. 8800 Nagykanizsa, Zrinyi utca 32.
11114 Jelzalogjog 400 000 000 Ft, azaz négyszazmillié Ft és jarulékai erejéig.
| Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.
Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalogjog biztositasara Utalas:
1I/15. | 1I/14.
Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.
/16 Jelzalogjog 200 000 000 Ft, azaz kétszazmillio Ft 6sszeg és jarulékai erejéig.
" | Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.
Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalog biztositasara. Utalas:
/17, | 1I/16.
Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.
Foldhasznalati jog. A 8/120/2021. szam alatti zaradekolt valtozasi vazrajz szerinti II. jelii
III/18. | 4249 m2 nagysagi teriiletre. Jogosult: Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata 8200
Veszprém Ovaros tér 9.
111/19 Jelzalogjog 150 000 000 Ft azaz szaz6tvenmillié Ft és jarulékai erejéig. Jogosult: Unicredit
" | Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.
Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalog biztositasara. Utalas:
11/20. | II/19.
Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Vezetékjog. A 22 kV-os halozat és BHTR Allomas biztonsagi 6vezete altal érintett 6 m2
II/21. | teriiletre.(8/1444/2021.) Hatarozatszam:FE/MBO/03427-7-2021.
Jogosult: E.ON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. 9027 Gyér Kandé Kaman utca 11-13.

Tulajdoni lap datuma: 2022. 02.14.
Ingatlan cime: »cimképzés alatt”
Ingatlan fekvése Belteriilet
Helyrajzi szama: 1965/11/B

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: mihely

Telek teriilete: 2904 m?

Illeti a Veszprém Belteriilet 1965/11 hrsz-t terhel6 Foldhasznalati jog. A 8-2116-2019

/ szammal zaradékolt valtozasi vazrajz szerint az egész foldteriiletre vonatkozoan.

Illeti a Veszprém Beltertilet 1965/11 hrsz-t terheld Foldhasznalati jog. A vazrajz szerinti

3. II. jeli 8437 m2 nagysagu teriiletére, az ingatlan mindenkori tulajdonosa javara.

Tulajdoni lap II. rész:

/2.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap I1I. rész:

Nem tartalmaz bejegyzést

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kiozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantuli régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A véros
Budapesttdl 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8.
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu féuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkozelithetd még vastton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

A teleplilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a varos északi, ipari-kereskedelmi jellegli részén, a telepiilés
kozpontjatol mintegy 5 km-re, északra, a 8-as szamu fout varost elkeriild északi szakasza
(830-as ut), a forgalmas, ipari és kereskedelmi szempontbol frekventalt elhelyezkedésii
Hézgyéri utrol ledgazd Nagycsarnok utcarol ledgazd 1965/11 helyrajzi szdmu telephely
tertiletén talalhato. Kornyezetében telephelyek, kereskedelmi és szolgaltatd egységek
(telephelyek, miihelyek, lakberendezési iizletek, épitdipari kereskedelmi {lizletek, stb.)
vannak. Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Veszprémi Piace

Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)
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Az ingatlan elhelyezkedését és kozvetlen kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja. (az épiilet még
nem lathat6 a felvételen)

' « = mmm D
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Gazdasagi kornyezet

A 58 153 {8s Veszprém (forras: Wikipédia, 2021. jan. 1.) a K6zép-dunantili régio egyik
dinamikusan fejlédé véarosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi nevezetességeinek
koszonhetden jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A véros
kornyékére szadmos nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre ¢s
vonzaskorzetére kevésbé jellemz0. Az egyetemi integracid nyertese a teljes Kozép-dunantali
régidban a Veszprémi Egyetem, amelyhez kapcsolddva orszagos jelentdségii kutatdintézetek
miikddnek a varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag
magasak.

Makrogazdasagi kdrnyezet, elorejelzés

Az eurdpai gazdasagi kilatasok — a negyedik jarvanyhulldm okozta gazdasagi €s tarsadalmi
problémdk ellenére - tovabbra is kedvezdek, az EU konjunkturaindexe novemberben
hibahataron beliil csokkent, augusztus 6ta egy sziikk, magas savban ingadozik. A GKI
konjunktaraindexe decemberben nyari szintjére csokkent. Minden agazat bizalmi indexe
csokkent, a fogyasztoké viszont a novemberi nagy zuhands utan javult. A cégek
foglalkoztatdsi hajlandosaga erds, de csokkend, aremelési torekvése erdsodik, a magyar
gazdasag jovOjét pedig pesszimistan latjak. A fogyasztok e témakrol viszont a novemberinél
optimistabban vélekednek. A GDP az els6 harom negyedévben 0Osszesen 7,1%-kal
emelkedett 2020 azonos iddszakahoz képest. A harmadik negyedévben az ipar és a
kiilkereskedelem szerepe markdnsan csokkent, s ez varhato az idei utols6 negyedévben is. A
GKI a negyedik negyedévben 4,5-5% kozotti, s igy 2021 egészében 6,7% koriili gazdasagi
novekedésre szamit, ami lényegében azonos a Pénziigyminisztérium prognézisaval. 2022-
ben 4,7%-0s névekedés valdszini.
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A magyar novekedés 2021-ben varhatéan a régio €lmezdnyébe fog tartozni, 2022-ben
azonban csak gyenge kozepes lesz az egyensulyi problémak kezelésének sziikségessé miatt.
2021-ben az atlagos realkereset 3,5%-kal, a redlnyugdij (a magas nyugdijprémium és a 13.
havi nyugdij els6 hetének kifizetése kovetkeztében, a tényleges inflaciotol kissé elmaradd
vitak ellenére) 4%-kal emelkedik, a realjovedelem varhatéan 4, a lakossag fogyasztasa
3,5%-kal (de ezen beliil a vasarolt fogyasztds ennél gyorsabban) nd. 2022-ben a bruttd
keresetek atlagosan a minimalbérnél kevésbé, mintegy 14%-kal emelkednek, ami 8-9%-o0s
realkereset-emelkedést eredményez. A nyugdijak redlértéke 6%-kal nd. A redljovedelmek
7% koriili emelkedése mellett a fogyasztas 4,5%-kal boviil. A beruhdzasok 2021-ben 8,
2022-ben 4%-kal emelkedhetnek. Egy radikélis gazdasagpolitikai szigoritds ennél
alacsonyabb iitemhez is vezethet.

Az info-kommunikacids, a pénziigyi €s a kereskedelmi agazat mar 2020-ban sem esett
vissza, 2022-re pedig a turizmus, a szoérakoztatdipar és a mar harmadik éve csokkend
teljesitményt nyujté mezégazdasagon kiviil minden agazat eléri a valsag eldtti GDP-szintjét.
2022 egyik nagy kérdése, hogy mennyre taldl magdra a magyar ipari export, ami jelentds
részben a globalis termelési lancok helyzetétdl fiigg. A foglalkoztatottak szama 2021-ben és
2022-ben is varhatoéan 0,5%-kal emelkedik, a munkanélkiiliségi rata pedig 4% koriili lesz.
A bankok vallalati és lakossagi hitelallomanyuk novelését tervezték és tervezik 2021-22-
ben. Ugyanakkor a kamatok emelkedése, a torlesztési moratorium jovo év kozepi teljes
kifutasa a mar meglevo hitelportfolié romlasat, a hitelkereslet megfontoltabba valasat vetiti
eldre, igen nagy differencialodéas mellett. Az dllamhdéztartds pénzforgalmi deficitje azonban
mar november végén 3931 milliard forint, vagyis csaknem az egész évre tervezett 6sszeg
volt, részben az EU-transzferek csuszasa kovetkeztében.

A kormany decemberben 350 millidrd forint értékli beruhazas halasztasardl dontott, s levette
a napirendrél a Budapest Airport koltségvetésben egyébként nem szerepld 2021. évi
megvasarlasanak tervét. Lehetséges, hogy az év végi koltekezés is kisebb lesz a korabban
gondoltnal. Az eredményszemléleti GDP-ardnyos é&llamhéztartasi deficit varhatéoan a
tervezett 7,5% koril fog alakulni, ami Romdnia utan a mdasodik legmagasabb lenne a
régioban. A valasztasi osztogatas 2022-ben — a nagyobb jovedelemkidramlads és magasabb
inflacio hatasat is figyelembe véve — mintegy 1000-1100 milliard forinttal emelné a 2022.
¢évi allamhaztartdsi hianyt. Emiatt a kormédnyzat némi, a 2022. évet érintd szigoritasba is
kezdett a kiskereskedelmi kiilonado 0,2 szazalékpontos (egyébként inflacios szempontbol is
kedvezdbtlen) emelésével. Lehetséges, hogy mas dgazati adok emelése is felvetddik.

A hiany tovabbi lefaragasanak f0 eszkéze az EU-tamogatasok hazai megeldlegezésének
visszafogésa, valamint egyes beruhdzasok torlése lehet. Ennek révén a 2022-re eldiranyzott
5,9%- os GDP-aranyos deficit is nagyjabdl teljesiilhet, ami egyébként a régioban igy is a
legmagasabb lenne. Az inflacio 2021-22-ben egyarant 5% kortili lesz, az eurd arfolyama a
2020. évi 351 utan 2021-ben 358, 2022-ben pedig 360 forint koriil lehet, mikdzben az
iranyadd kamat 2022 Oszére elérheti a 4,5%-ot, az inflacid kedvezd esetben év végére
varhat6 értékét. A folyo fizetési mérleg gyorsulva romlik, a kiilsé finanszirozasi képesség
azonban a 2021. évi passzivum utan — az EU-val foly6 vitdk rendezése, a transzferek
folyositasa estén — 2022-ben ismét aktivumot mutathat. (forras: A GKI Gazdasagkutaté Zrt.
elérejelzése 2022-re https://www.gki.hu/language/hu/2021/12/20/a-gki-gazdasagkutato-zrt-
elorejelzese-2022-re/)
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:
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Az 1965/11 helyrajzi szamu teriilet szabalytalan alaku, kelet-nyugat hossztengelyti, észak
felé enyhén lejtds keritett saroktelek. Teriilete részben flives, betonozott, aszfaltozott. A
K jelti csarnok alatti foldhasznalattal érintett teriilet, szabalytalan sokszog alaku, sik,
fiives, aszfaltozott teriilet. A Veszprém 1965/11/B hrsz.-u ingatlan, szabalytalan sokszog
alaku, sik, flives, aszfaltozott teriilet.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlan 6sszkozmiives.

Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlan Gip-08 jell ipari teriilet épitési Ovezetben taldlhato. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:
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Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

34. Ipari teriiletekre vonatkozé altalinos eldirasok

34.§

(1) Az ipar teriilet az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi épitmények
elhelyezésére szolgalo egyéb ipari gazdasagi teriilet.

(2) Az epitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértekeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(3)*" A teriileten clhelyezhetd:

a)
b)

c)
d)

ipari, kereskedelmi és nem zavard hatasu gazdasagi,

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznalo és a
szemelyzet szamara szolgald lako,

oktatasi, egészségiigyl ¢s szocialis,

tizemanyagtoltd

rendeltetést épiilet.

35. Ipari teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok

35.§

A Gip-10 jelt épitési vezetben, a Csererdo teriiletén:

a)

b)
c)
d)

az elokert mérete min. 5,0 m, az Lk-14 6vezettel hataros telekhatar mentén az oldalkert mérete
8,0 m,

melléképitmények koziil csak hulladéktartaly-tarolo helyezhetd el és csak epitési helyen beliil,
¢piilet legmagasabb pontja 12,5 m lehet,

az lizemelteté befogaddi nyilatkozataban szerepld csapadékviz mennyiségen feliil elvezetni
kivant vizeket telken beliil kell tartani. A telken beliil tarozott viz késleltetett modon, a
nyilatkozatban szereplé mértékben a koziizemi haldézatba bevezethets, vagy nem ivovizként
hasznosithato.

8. Ipari teriilet (Gip)

A B C D E F G H
1 |Epité |Beépités |Kialakithat|A Az Zoldfeliil ([Kialakitandé telek
si imod |6 legkisebb|beépitettség |épiiletmagassag |et legkisebb
5 |iveze telek megengedet |megengedett  |legkisebb (s, 6je556g¢|mélysége
t jele teriilet t legnagyobb mértéke
(m?) legnagyobb |mértéke (m) (m)
meértéke (m) (%)
(%)
3 |Gip- [SZ 2000 15 7,5 40 30 50
01
10 (Gip- [SZ 5000 35 10,5 30 45 50
08
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzai

Epités éve: 2021

Szintek: Foldszint, emelet

Funkcio: Gyartdcsarnok, oktatasi

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: Beton

Talajnedvesség elleni Bitumenes szigetelés

Fiiggbleges teherhordo Acélszerkezet. (kétoldali acéllemez fegyverzetes
szerkezet: 10 cm vastag hdszigetelt falpanelek), PTH 20 cm
Belso valaszfalak: Gipszkarton

};gg;f:;ﬁ:aet s tetbfeds, Egy. VB, trapézlemez gydmolitasti mono. VB.

Nyildszarok:

Kiilso ablak: Fémszerkezetli, h6szigeteld tivegezéssel
Kiilsé ajto: Fémszerkezetii, hoszigetel6 tivegezéssel
Belso ajto: Korszerti

Feliiletképzések:

Belso falfeliilet: Festett

Bels6 padloburkolat: Miipadlo, keramia

Epiiletgépészet:

Futés, holeadok: Hdszivattyu, radiatorok

Leiras:

Az értékelt csarnoképiilet hagyoményos technologiaval épiilt.
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Epités éve:

2021

Szintek: Foldszint, emelet
Funkcio: Raktar, kollégium
Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: Beton

Talajnedvesség elleni

Bitumenes szigetelés

Fiiggbleges teherhordo
szerkezet:

DV-KU 18’ jelii tlizihorganyzott kéthajos kialakitasu
acélszerkezetes csarnok, 34 cm vtg falazat

Belso valaszfalak:

Szerelt gipszkarton és falazott keramia valaszfalak

Tetdszerkezet és tetGfedés,
fodém tipusa

Egy. VB, trapézlemez gydmolitasu mono. VB.

Nyilaszarok:

Kiils6 ablak:

Fémszerkezetii, hoszigetel6 tivegezéssel

Kiilsd ajto:

Fémszerkezetli, hdszigeteld tivegezéssel

Belsé ajto: Korszerti

Feliiletképzések:

Belso falfeliilet: Festett

Bels6 padloburkolat: Miipadl6, keramia, nyers beton
Epiiletgépészet:

Fatés, holeadok: Gazkazan

Leiras:

Az értékelt csarnoképiilet hagyomanyos technologiaval épiilt.
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4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A bérleti dij értékének meghatarozasa soran a piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld
értékmeghatarozast alkalmaztuk. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb
paramétereire, a piaci adatok elemzésén alapuld modszert 100%-os stlyozassal vettiik
figyelembe. Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 1965/11 hrsz.-u ingatlanon talalhatdé K épiilet, és a Veszprém
1965/11/B ingatlanon talalhaté C épiilet 1/1 tulajdoni hanyadanak, a helyszini szemle soran
tapasztalt allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
terliletmérést nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgilat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomdsunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez
csatolt iratok, dokumentumok a Megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas
adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizd iranydban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4all
fenn, a javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznaldsanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az dvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évének
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznaldsaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbodl részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.
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4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés id6pontja 2022. februar ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai moddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkoz6 megallapitasait, ezért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
lényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt. Az ingatlanok, és a benne
talalhatd gépekre, berendezésekre vonatkoz6 megallapodasokat jogi szempontbol nem
vizsgaltuk.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozéasa soran az ovatos becslés elvének alkalmazéasaval kiilonbdz6
kockézati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjdban megvannak, varhatéoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Bérleti dij értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan bérleti dijanak piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuldé modszerrel torténd
meghatdrozasa sordn az ingatlant hasonl6 ingatlanok kinalati bérleti dijaival vetettiik 0ssze.

Az ingatlan bérleti dijdnak meghatarozésa:

A szamités alapjan a Veszprém 1965/11 hrsz.-u ingatlanon taldlhato K, és C épiilet piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld bérleti dijat 6sszesen:

67 184 160 Ft +AFA azaz hatvanhétmillié-szaznyolcvannégyezer-szazhatvan
forintban hataroztuk meg.

Az épiiletekben talalhato termeld berendezések, és a berendezésekhez kapcsolodo eszkdzok
beszerzési értéke a Szakipark tdjékoztatasa alapjan: 1 427 545 000 Ft

A gépek, eszkdzok napi 14 ordban oktatasi tevékenységet szolgdlnak, tehat 2 miiszakban,
azaz 16 6rdban. Termelési tevékenységet a maradék 8 ordban végezhetnek. Az eszkdzok
bérleti dijanak meghatdrozasanal a gépek berendezések esetében a 6% elvarhaté hozam
harmadéaval 2%-al szdmoltunk. A szamitds alapjan az ¢épiiletekben talalhatd gépek,
berendezések éves bérleti dijat az alabbiakban hatarozzuk meg:

1427 545 000 Ft* 0,02 =28 550 900 Ft

A szamitas alapjan a Veszprém 1965/11 hrsz.-u ingatlanon taldlhat6 K épiiletben, és a
Veszprém 1965/11/B helyrajzi szamu ingatlanon talalhatd C épiiletben 1évo berendezések
éves bérleti dijat 6sszesen:

28 550 900 Ft +AFA azaz huszonnyolcmilli-6tszazotvenezer-kilencszaz forintban
hataroztuk meg.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel
Az ingatlan jellege miatt a hozamszdmitason alapul6 értékelési modszert nem alkalmaztunk.
4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi modszerrel

Az ingatlan jellege miatt koltség alapti modszert nem alkalmaztunk.

5. OSSZEFOGLALAS

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitsara és elhelyezkedésére, a piaci 6sszehasonlitd
adatokon alapuldé modszer soran kapott értéket 100%-os sulyozassal vettiik figyelembe az
¢épiiletek bérleti dijanak meghatarozasakor.

Az ¢épiiletek, és a berendezések éves bérleti dijat 95735 060,- Ft+Afa, azaz
kilencvenotmillio-hétszazharmincotezer-hatvan Forint+Afa 0sszegben hataroztuk meg.

Piaci ar varhato6 alakulésa:

A makrogazdasagi ¢s szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
redlértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 90 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizélasa, illetve 1;j
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheto allapotu
ingatlanra vonatkozik.

Veszprém, 2022. februar 22.

loth Roland
Kisaddzd, EV,
F eszpebm, Alkotmany u.15, 345,
_ Addgzar 123723-1-39
lankss (1028 526 T56-8154 1007

Téth Roland
ingatlanvagyon értékelG (OKJ 53 341 01)
(névjegyzék: Veszprém Iv/635.)

6. MELLEKLETEK
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Bérleti dij meghatarozasa
(piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé médszerrel)

Mutaték Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Realizalt v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér Hazgyari u. 1. "K" épiilet Csererdd Almadi ut Hazgyari ut
Epités éve 2021 2021 2000 2000
Eladas/kinélat ideje - 2022. februar 2022. februar 2022. februar
Telekméret (m2) - 1382 484 11 000

Infrastrukturalis
adottsagok
(kézmiivek, utak,
keritettebo oth )

teljes kozmi

teljes kozmi

teljes kozmii

teljes kozmii

Ingatlan leirasa

Ipari csarnok felsé
szintje, teljes kozmiivel

Ipari csarnok
Osszkdzmivel, ipari

Ipari csarnok
Osszkdzmiivel, ipari

egy légtérben kapukkal. kapukkal.
forras: ingatlan.com/31181632 ingatlan.com/31769894 ingatlan.com/31919799
Az ingatlan redukalt
alapteriilete /mz/alapterﬁ 1 608 530 442 6000
Realizalt vagy kinalati ar (Ft/hé+Afa) 660 000 Ft 696 000 Ft 8547 360 Ft
Fajlagos alapteriileti r 1200 Ft/m2 1 575 Ft/m2 1425 Ft/m2
Arvaltozas korrekcio 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m2/hé-+Afa) 1080 Ft/m2 1417 Fym2 1282 Ft/m2
Telekméret 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% -5% 0%
Kialakitas, hasznosithatésag 10% 10% 10%
Alapteriilet 0% 0% 10%
Miiszaki allapot, karbantartottsag 10% 10% 10%
Parkolasi lehetéség 0% 0% 0%
Kéozmijellatottsag 0% 0% 0%
Fiitési mod 0% 0% 0%
Oktatasi funkcio miatti korrekcio -30% -30% -30%
Osszehasonlitd
korrekcio 9sszesen -10% -15% 0%
Szamitott fajlagos

érték 1153 Ft/m2 972 Ft/m2 1 205 Ft/m2 1282 Ft/m2
Megjegyzés:
Ertékmeghatirozis:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlito adatokon alapulé modszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos bérleti dija: | 1153 Ft/m?
A bérleti dij dsszesen: (Ftho+Afa) 1 608 m2 \ X \ 1153 Ft/m2 \ 1854 024 Ft
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Bérleti dij meghatarozasa
(piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel)

Mutaték Ertékelend$ ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Realizalt v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/at/tér Hazgyari u. 1. "C" épiilet Csererd6 Almadi at Hazgyari ut
Epités éve 2021 Csererd6 Almadi ut Hazgyari ut
Eladas/kinalat ideje - 2022. februar 2022. februar 2022. februar
Telekméret (m2) - 1382 484 11 000
| Infrastrukturalis

adottségok teljes k6zmii nincs nincs nincs

(kozmiivek, utak, J 4

keritettebo sth )

Ipari csarnok felsé Ipari csarnok Ipari csarnok
Ingatlan leirasa szintje, teljes kozmiivel 0sszkozmiivel, ipari Osszkozmiivel, ipari
egy légtérben kapukkal. kapukkal.
forras: ingatlan.com/31181632 ingatlan.com/31769894 ingatlan.com/31919799

Az ingatlan redukalt
alapteriilete /mz/alapterii 3 308 550 442 6 000
Realizalt vagy kinalati ar (Ft/h6+Afa) 660 000 Ft 696 000 Ft 8547 360 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 1200 Ft/m2 1575 Ft/m2 1425 Ft/m2
Arviltozds korrekcio 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar (Ft/m2/ho-+Afa) 1 080 Ft/m2 1417 Ft/m2 1282 Ft/m2
Telekmeéret 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% -5% 0%
Kialakitas, hasznosithatosag 10% 10% 10%
Alapteriilet 0% 0% 5%
Miiszaki allapot, karbantartottsag 10% 10% 10%
Parkolasi lehetéség 0% 0% 0%
Kozmijellatottsag 0% 0% 0%
Fiitési mod 0% 0% 0%
Oktatasi funkcio miatti korrekcio -30% -30% -30%
Osszehasonlitd
korrekcid Osszesen -10% -15% -5%

Szamitott fajlagos

érték 1132 Ft/m2 972 Ft/m2 1 205 Ft/m2 1218 Ft/m2

Megjegyzés:
Ertékmeghatarozis:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlito adatokon alapulé modszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos bérleti dija: ‘ 1132 Ft/m?
A bérleti dij 5sszesen: (Ft/ho+Afa) 3308 m2 ‘ X ‘ 1 132 Ft/m2 ‘ 3744 656 Ft
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HELYISEGKONYV
Helyiség megnevezése szint netto alapteriilet % rte;:ilfftlt
Szélfogod fsz 7,41 m2 100% 7,41 m2
El6tér/kozlekedd fsz 54,6 m2 100% 54,60 m2
Lépcsdhaz fsz 3,83 m2 100% 3,83 m2
El6tér fsz 13,65 m2 100% 13,65 m2
Gépészet fsz 17,83 m2 100% 17,83 m2
Elektromos kapcsolo helyiség fsz 14,11 m2 100% 14,11 m2
Szamitogépes csoportterem fsz 69,35 m2 100% 69,35 m2
Recepciod fsz 5,46 m2 100% 5,46 m2
Szem. Olt6z6 fsz 3,04 m2 100% 3,04 m2
Iroda fsz 10,7 m2 100% 10,70 m2
Irattar fsz 3,04 m2 100% 3,04 m2
Férfi mosdo fsz 2,72 m2 100% 2,72 m2
Férfi WC fsz 3,04 m2 100% 3,04 m2
Takszer fsz 1,60 m2 100% 1,60 m2
Noi/Alk. We fsz 4,40 m2 100% 4,40 m2
Kozlekedd fsz 16,56 m2 100% 16,56 m2
Pihend fsz 27,67 m2 100% 27,67 m2
Elotér fsz 3,48 m2 100% 3,48 m2
WC fsz 1,71 m2 100% 1,71 m2
Oltoz6 fsz 6,23 m2 100% 6,23 m2
Mosdo fsz 2,60 m2 100% 2,60 m2
Zuhanyzo fsz 1,85 m2 100% 1,85 m2
Elotér fsz 4,72 m2 100% 4,72 m2
Akm. Wc¢ fsz 4,62 m2 100% 4,62 m2
Akm. Olt6z6 fsz 16,09 m2 100% 16,09 m2
Akm. Mosdo fsz 4,95 m2 100% 4,95 m2
Akm. Zuhanyz6 fsz 6,21 m2 100% 6,21 m2
Oktatocsarnok fsz 920,62 m2 100% 920,62 m2
Me¢érohelyiség fsz 44,93 m2 100% 44,93 m2
Lépcsbhaz fsz 20,32 m2 100% 20,32 m2
Szerver szoba fsz 4,87 m2 100% 4,87 m2
elétér/kozlekedd fsz 54,11 m2 100% 54,11 m2
Csoportterem fsz 40,61 m2 100% 40,61 m2
Tarolo fsz 10,37 m2 100% 10,37 m2
Csoportterem fsz 40,61 m2 100% 40,61 m2
Férfi mosdo fsz 3,08 m2 100% 3,08 m2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Férfi wc fsz 3,52 m2 100% 3,52 m2
N6i Mosdo fsz 3,48 m2 100% 3,48 m2
N6i We fsz 1,68 m2 100% 1,68 m2
N6i We fsz 1,68 m2 100% 1,68 m2
Kozlekedd fsz 25,92 m2 100% 25,92 m2
Tanari mosdo fsz 1,71 m2 100% 1,71 m2
Tanari wc fsz 1,44 m2 100% 1,44 m2
Takszer fsz 1,73 m2 100% 1,73 m2
Teakonyha fsz 18,87 m2 100% 18,87 m2
Targyalo fsz 29,62 m2 100% 29,62 m2
Iroda fsz 20,12 m2 100% 20,12 m2
Iroda fsz 17,88 m2 100% 17,88 m2
Iroda fsz 29,48 m2 100% 29,48 m2
Osszesen: 1608,12 m2 1608,12 m2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

HELYISEGKONYV
Helyiség megnevezése szint netto alapteriilet % rte;:ilfftlt
Szarazar( raktar fsz 386,14 m2 100% 386,14 m2
Iroda fsz 15,04 m2 100% 15,04 m2
Oltoz6 fsz 16,75 m2 100% 16,75 m2
Szarazar( raktar fsz 199,69 m2 100% 199,69 m2
Szarazaru raktar fsz 235,62 m2 100% 235,62 m2
Szarazaru raktar fsz 104,26 m2 100% 104,26 m2
Szarazaru raktar fsz 351,36 m2 100% 351,36 m2
Szarazaru raktar fsz 50,88 m2 100% 50,88 m2
Szarazaru raktar fsz 586,29 m2 100% 586,29 m2
El6tér fsz 17,86 m2 100% 17,86 m2
Tarolo fsz 8 m2 100% 8,00 m2
Lépcsohaz fsz 4,63 m2 100% 4,63 m2
Koézlekedd fsz 49,33 m2 100% 49,33 m2
Ffi mosdo el6tér fsz 6,72 m2 100% 6,72 m2
Ffi mosdo fsz 10,13 m2 100% 10,13 m2
AKM mosdd fsz 4,48 m2 100% 4,48 m2
Tak.szer. fsz 2,27 m2 100% 2,27 m2
N6i mosdo elbtér fsz 6,81 m2 100% 6,81 m2
N6i mosdo fsz 10,38 m2 100% 10,38 m2
El6tér fsz 5,59 m2 100% 5,59 m2
AKM mosdd fsz 6,96 m2 100% 6,96 m2
AKM szoba 2 6 fsz 27,72 m2 100% 27,72 m2
Tarold fsz 9,78 m2 100% 9,78 m2
Ruhatar fsz 11,64 m2 100% 11,64 m2
Elotér fsz 49,82 m2 100% 49,82 m2
Konferenciaterem fsz 159,29 m2 100% 159,29 m2
Tarolo fsz 20,88 m2 100% 20,88 m2
Kozlekedd fsz 50,67 m2 100% 50,67 m2
Gépészet fsz 95,37 m2 100% 95,37 m2
Tarolo fsz 19,51 m2 100% 19,51 m2
Elektromos kapcsolo helyiség fsz 14,05 m2 100% 14,05 m2
Szélfogod fsz 2,81 m2 100% 2,81 m2
Kozlekedd fsz 42,75 m2 100% 42,75 m2
Porta fsz 3,77 m2 100% 3,77 m2
Porta-mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Porta-szoba fsz 11,92 m2 100% 11,92 m2
El6tér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
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Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,89 m2 100% 11,89 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,88 m2 100% 11,88 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,84 m2 100% 11,84 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,84 m2 100% 11,84 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,88 m2 100% 11,88 m2
El6tér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,89 m2 100% 11,89 m2
Vard fsz 3,77 m2 100% 3,77 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Orvosi szoba fsz 11,92 m2 100% 11,92 m2
Lépcso fsz 15,68 m2 100% 15,68 m2
Lépcs6haz fsz 14,76 m2 100% 14,76 m2
Kozlekedd fsz 106,24 m2 100% 106,24 m2
Elotér fsz 8,88 m2 100% 8,88 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
Szobaegység fsz 27,17 m2 100% 27,17 m2
Elotér fsz 8,14 m2 100% 8,14 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
Szobaegység fsz 24,81 m2 100% 24,81 m2
Tak.szer. fsz 3,13 m2 100% 3,13 m2
Mosoda fsz 10,18 m2 100% 10,18 m2
Teakonyha fsz 10,95 m2 100% 10,95 m2
Zsibongo fsz 25,33 m2 100% 25,33 m2
Tanulo fsz 8,14 m2 100% 8,14 m2
Tanul6 fsz 8,14 m2 100% 8,14 m2
Zsibongo fsz 25,33 m2 100% 25,33 m2
Teakonyha fsz 10,95 m2 100% 10,95 m2
Raktar fsz 10,18 m2 100% 10,18 m2
El6tér fsz 8,14 m2 100% 8,14 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
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Szobaegység fsz 24,81 m2 100% 24,81 m2
El6tér fsz 8,88 m2 100% 8,88 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
Szobaegység fsz 27,17 m2 100% 27,17 m2
El6tér fsz 8,88 m2 100% 8,88 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
Szobaegység fsz 27,17 m2 100% 27,17 m2
El6tér fsz 3,77 m2 100% 3,77 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,08 m2 100% 12,08 m2
El6tér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,10 m2 100% 12,10 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,09 m2 100% 12,09 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdd fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,00 m2 100% 12,00 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,00 m2 100% 12,00 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,09 m2 100% 12,09 m2
El6tér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,10 m2 100% 12,10 m2
El6tér fsz 3,77 m2 100% 3,77 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,08 m2 100% 12,08 m2
Osszesen: 3308,47 m2 3308,47 m2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Nem hiteles tulafdoni lap

Nem hiteles tljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Vezzprém Megyel Kormianyhivatal
Vezzprém 8200 Vezzprém, Vordsmarty tér 9. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés s28m:33 1577472022
20z2.02.142
VESZDREM Szektor
Belterilet 1965/11 helyrajzi szam

Folvtatds az £)6z0 laprol
OLRESE

6. bejegyzd hatirozat, érkezési id8&: 42160,/2001.07.17
Vezeték jog & wvazrajz =Ezerinti teriletre .
WEY—-0045/95 |
Jjogosalt:

néw: E.OW ESEAK-DIMANTOLI EREMHALOEATI ZERTHORTEN MOKODS RESEVENYTAR
10741980
cim ¢ 9027 GYdR Kandéd Kalmin wtoa 11-13.

7. bejegysd hatarozat, érkezési idé: 4540772006 09.11

&nallé =mzoveges bejegyzés épiletfeltinteté= az I. részen.

9. bejegyzd hatirosat, érkezési id8&: 38896/2/2013 .06 .12

Nem hiteles tulajdoni lap

§-4 Vezeték jog 'E‘
T A wazrajz €= a terdletkimutatas szerinti 1113 m2 terdle E
g Jjegosalt: .8_’
=, néw: E.OW WOZEP-DIMANTOLI GARHALOZATI ZRT. térzs IdETEE =
cim : 8800 MAGYWAMWIZSR Zrinyi uvteoa 320 E
3 .
vi 1. bejegyzé hatdrozat, érkezé=i ids: 35475/2014 1—8
"gi Vezetik jog =
fé A Terilet-kimatataskan &z Valtozasi wvazrajw laltaknak megfeleléen. =
E jogesult: %
b néw: E.OW ESEAK-DIMANTOLI mm@?: RIEN MOMODD RESZVENYTERSASAG térz=szam: =
Z 10741920
cim ¢ 9027 GYOR Handéd Kalman ut
13. bejegysd hatarozat, érkezés=i idé F2/2015/2014 12 12
Haszndlati jeg
A 8-1259-2014. =zameon zaradékel ozd=i wazrajz Zcerinti 150 m2 nagysagd terdlet
wonatkezazaban.
jegeosult: §
név: E.CH KOZEP-DIMANTH OZATT ZRT. torzsszam: 113d6966
cim F=R=A0 V] NAG‘L’K%\'I utoca 32,
14. bejegyzd hatarezat, L 46628/2/2016 .07 .20
Jelzalogjeg 400 00 ", azaz négyszamzmillié FT éz jarulékai erejéig .
joge=sult:
név: UIICREDIT, HMIGARY EARTHOROEN MORODS RESEIVENYTARSASAG torzss=am: 10325737
E" cim ¢ 1054 zabadsag tér 5-6. &
H 15. bejegyzé ha , Erkezési idd: 46628/2/72016.07.20 E
Q Elidegenitg erhelézi tilalem az wtalds alatt bejegyzett jelzalegjog biztesitasara. =)
:13,_, wtal a=: 'g-,
'g jegogil ) vg
n DIT BANK HUNGARY ZERTHOROENM MOMODS RESZVENYTERSASAG torzzszam: 10325737
% 54 BUDAPEST Szabadsdg tér 5—6. j&
a2
:E Folytatis a kivethezd lapon E
Nern hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
j=T
's 5
E Vezzprém Megyel Kormianyhivatal o
% Vezzprém 8200 Vezzprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: g"
= Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat :
%]

% Megrendelés s28m:33 1577472022 "g'j
| 2022.02.14 E
% VESZPREM ZESRESE 2
2 Belterilet 1965/11 helyrajzi szam
Folvtatis az €)5zo laprol
OLRESZ
16. bejegysd hatareozat, érkezési idé: 4219772018 06.08
Jelzalegjeg 200 QU0 00U FT, azaz két=zzazmillié FT o==zeq é=z jarulékai erej
jegeosult:
név: UMICREDIT BANK HUWGRRY ZARTKOROEMW MUNODS RESZVENYTARSASRG tdrzzs 25737
cim : 1054 BUDARFEST Szabadsag tér 5-6.
17. bejegysd hatareozat, érkezési idé: 4219772018 06.U08
Elidegenité=i é= terhelési tilalem az wtalas alatt bejegyzett jel biztoziti=ara.
utalds: III/LG.
jegeo=zult:
néw: MMICREDIT BANK HUWGARY ZARTHORIEN MOMODS RESEVENY TERSA Grzsszim: 10325737
cim : 1054 BUDAFEST Szabadsag tér 5-6.

18. bejegysd hatarozat, érkezési idé: J01264/2/2021.01.12 E
§-4 Foldhazznalati jeg -
T A B/1204/2021. =zam alatt zaradékelt wvalteoza=i vazrajz = II. jeld 4249 m2 nagy=agh E
g terdletra. .8_’
:g_’ joge=sult: o

névw: VESZFREM MEGYEI JOGT VAROS OWMORMANYZATA ¢ 15734202 E
cim ; B200 VESEPREM Swares tér 9. v %]
; g
"gi 19. bejegysd hatarozat, érkezési idé: 42219075/ =
fé Jelzalogjeg 150 000 00U FT, azaz =zazotvenms €z jarulékai erejéig . =
E jegesult: %
b néw: TMICREDIT BANK HUWGARY ZARTHORIEM RESZVENYTARSASRG térzeszam: 10325737 =
Z cim i 1054 BUDBFEST Szabadsag t
20. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: F2021.09.29
Elidegenité=i é= terhelési tilaler talas alatt bejegyzett jelzialogjog biztozita=ara.
wtalds: IIIAL9.
jege=zult:
név: UMICREDIT BANK HIOWER EN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzz=zam: 10325737
cim : 1054 BUDAFEST 2 g tér 5-6.
21. bejegysd hatarezat, Ar 422533/5/2021.10.05
Vezeték jog q
A 22kV-o= halézat é= F. lacma= biztonzagi ovezete Aaltal érintett & m2 terdletre.
(8/1444/2021.) Hatarokats {FESHMMBO/03427-7/2021 .
joge=sult: i
néw: E.OW ESZ LI EREMHALOZATI ZERTHOROTEN MOHODD RESEVENYTARSARSAG térzsszam:
10741980
E‘ cim ¢ 9027 andé Kalman wteca 11-13. E"
‘g T
o TULAJDONI LAP VEGE =
] %]
bl &
L
: £
z Z
Nern hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11,

és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= =
= =
¥ g Veszprém Megyel Kommarmyhivatal g
T2 Veazprém 8200 Veszpram, Vorssmarty tér 9. Oldals 171 =
E Nem hiteles tulajdoni lap - szemle misolat '3
i =t
6 Megrendel s s2dm: 33 15847472022 6
= 2022.02.14 T
i =
= vEszeRiM =
E Belterilet 1965/11/B helyrajzi szam g
Z "cimképzéz alatt" Z
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai: .
megnevezés terdlet twlajdeni -\fajrmg'.
m2 |
mihely 2004 tarcaségi f
Bejegyzd hatdrezat: 412568/2/2020.08. 27 4
2. bejegyzd hatdrozat: 412568/2/2020.08 .27
Illeti a VESZPREM Belteridlet 1965/11 HRSZ-t terheld Foldhasznalati / ¥
A 8-2116-2019 =zammal zaradékeolt wiltozasi wazrajz =zerint, az egsss £ gldrézzletre
wonatkoz éan .
3. bejegyzd hatdrezat: 419032/2/2020.11 .26
% Illeti a VESZPREM Belteridlet 1965/11 HREZ-t terheld Foldhazzfiglati jog o
— A wazrajz szerinti II. jeld 2437 m2 nagysagqd terdletére, gdflan mindenkeri tulajdencsa ]
. B .7 —
E javara. :
: a
= LRESEZ =
— 2. tulajdeni hanyad: 1/1 ) ‘=
= bejeqgyzé hatirozat, érkezési idd: 419031/3/2020.11 .46 'E
7] jegoim: wétel
3 utalds: II /1. _ ﬂ
_8 jegallas: tulajdenos e o
,.E! néw: VESIPREM MEGYEI JOGJ VAROS OWHORMAMYZATA :é'
g cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9. Y
2 térz==zzam: 15734202 i g
y AN RESE z
WEM  TARTALMAT BEJEGYZEST
= “IULAJDONI LAP VEGE
o
& &
— —
=} =}
= g
'ch_v? ':g_v?‘
£l 72
- -
w [P
= =
é §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

TERKEPMASOLAT

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.02.14 06:30:01
Helyraja szam:  VESZPREM belertlet 1965/11 Megrendelés szam: 331586/4/2022
Meéretarany: 1: 2000

1965/37 -
Telephely
(1965/16)t Betongyér utca
Ad
641
1965/15 °
Telephely — =
@ Vo
1965/11 = < e
S 1 .
Telephely § o
S
4
<]
[ a7 2
— 65/32
‘ = Irodahaz I%@a&m E
(1965/23) ut i
R
1965/13 J——‘__]_ %
— 2
Uzlethaz ‘
1965/24
1965714 -
Telephely

A térképmasolat méretek levételére nemhasiméathato!
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

FENYKEPEK

megkozelités, és kornyezet \ | kornyezet

C épiilet || C épiilet
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

FENYKEPEK

K épiilet

K épiilet \

K épiilet

K épiilet

C épiilet belsd tér

C épiilet belsd tér
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

FENYKEPEK

C épiilet belsé tér | | C épiilet belsé tér

C épiilet belsd tér || C épiilet belsd tér
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

FENYKEPEK

K épiilet belsd tér \ | Gépalap a K épiiletben

K épiilet || K épiilet

K épiilet belsd tér || K épiilet belsd tér
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

| K épiilet belsd tér | | K épiilet belsd tér

|| K épiilet bels6 tér

K épiilet belsd tér || K épiilet belsd tér
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

2022, 02, 17.17:24 ingatian.com - Mindenhol }6, de a legjobb itt vér réd.
i Borbély Gyula
mgatla n.com MISTY Ingatlaniroda
+36 20 250 5012

Veszprém, Csererdd
Kiadd egyéb ipari ingatlan

Ar havonta Alapteriilet Telektertilet
660 ezer Ft 550 m? 1382 m?
Kéltozhetd azonnal Min. bérleti id6 12 hénap

Veszprém frekventélt ipari parkjaban kiadé egy ipari csarnok fels§ szintje, mely egy légterd, 550
m2 alapteriilet.

A kénnyen megkdzelitheté helyen |évG épiilet szigetelt, fitott, minden kdzmivel ellatott.
A bérlemény egy terll, tetsz6legesen alakithaté még.

Az épiilet kériil térkdvezett parkolé keriilt kialakitasra.
Hossz(tavyd - minimum 1 év - bérl6t keresiink!

A bérleti dij: 660.000 ft.+AFA/h

hitps:/ingatian.com/31181632/nyomtatas 12
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

022.02.17.17:24 ingatian.com - Mindenhol j6, de a legjobl itt var rad.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet$ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjdn (https://ingatlan.com/31181632) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

hitps:/fingatian.com/31181832/nyomtatas 22
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

2022 02171722 ingatian.com - Mindenhol j&, de a legjebbs itt vér rad.

Nivé Ingatlanforgalmi Szakértdi Iroda

in gatla n.com Nivé Ingatlanforgalmi Szakértsi Iroda
+36 70 380 0323

Veszprém, Cholnokyvaros
Kiadd raktérhelyiség

Ar havonta Alapteriilet Telekterillet
696 ezer Ft 442 m? 484 m?
Energiatandsitvany nincs megadva Kbltozhetd nincs megadva
Emelet foldszint Min. bérleti ido nincs megadva
Epiilet szintjei foldszintes

Veszprémben, a Cholnoky vdrosrészhen, az Interspér, a Bels§ korgy(r(i és az Almédi &t kbzotti
terlileten, a Belsd korgy(rdir§l, aszfaltozott Giton kapesol6d6 ~ 2 ha (~ 20,000 m2) bérraktdrak és
nagykereskedések telephelyén hossztdvra bérbeadé egy 442 m2-es Gssz.alapteriiletd, ipari
kapuval elldtott (kiilon bejdrattal is) két részbdl 4ll6 elShits: 160 m2 + mélyhiits: 282 m2
hiit§héz, Kérforgalomszer(ien kamionokkal is |6l megkbzelfthetd, behajthaté de a nagy
aszfaltozott feliiletek kivdléan alkalmasak a kamionok megforduldséra is. Az épiilet szigetelt fém
panel. Targoncédzhaté. Belmagassédga: 2,6 m. A Tulajdonos a hérleti dij sszegét euréba
hatdrozza meg, melynek 5sszege: 4,5 EURO/m2 + AFA + rezsi/h6, mely természetesen forintban
fizetendd k6zépérfolyamon szédmolva.

A 2014-es gépészettel készilt hiitShelyiségek, kisebb réforditdssal alkalmas lehet 0-2°C hitésrdl
mélyhitd funkciét elldtni.

Az épiilet telekterillete 484 m2, az épiilet el§tt hizédik egy 289 m2-es elStetd. Az elftetd
téroldsra alkalmas teriilet (pl.: targoncék, gongydlegek stb.).

A maximum bérleti idd: 2 év. A Tulajdonos elvérasa, hogy szerz&déskidtéskor kaucié megfizetése

szilkséges, ami foglal6ként is biztosfték illetve az ingatlan birtokba adédsakor a bérleti dij el6re

megfizetése. Az ingatlan megtekintése iroddnkkal elfre egyeztetett idSpontban térténik. A Nivé
https:/fingatian.com/317698%4/nyomtatas 1/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

022 02.17.17:22 ingatian.com - Mindenhol j6, de a legjobl itt vér rad.
Ingatlanforgalmi SzakértSi Iroda teljes eladd és bérbeadé ingatlan és albérlet kfndlatat
megtekintheti honlapunkon, N4038

e o e e

&g

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjén (https://ingatlan.com/31769894) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva,

hitps:/fingatian.com/317698%4/nyomtatas 22

39

Szakérto cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

022.02.17.17:24 ingatian.com - Mindenhol j6, de a legjobl itt vér rad.

Kovécs Taméds

i n gat I an.com Industrial-Property Kft.
+36 20 361 1564

Veszprém, Hazgyari ut 1.

Kiadd raktérhelyiség
Ar havonta Alapterilet Telekteriilet
24 ezer € 6000 m? 1000 my?
Energiatandsitvdny nincs megadva Kdltézhetd azonnal
Emelet nincs megadva Min. bérleti id& 12 hénap
Epillet szintjei foldszintes

Raltér alapteriilet: 6000 m2

Bérleti dj: 4 EUR/m2/hé + Afa

Szocidlis blokk, iroda alapteriilete: 180 m2

Belmagassdg: 9 m

Padléterhelhet8ség: pontos adat nincs erre vonatkozdan, a legutébbi bérld 3 szinten 1800
kg/gerendapdr terhelhet&ségd polcrendszert haszndlt

Sarftett levegd: jelenleg nincs kiépftve, Bérbeadé véllalja a kiépftését, amennyiben felek
megéllapodna annak pontos miszaki tartalmarél

Viz: 80.000 m3/év a rendelkezésre 4ll¢ kontingens

Aram: 1840 kW ( 2000 kVA ) a rendelkezésre 4ll6 teljesftmény

Géz: 250 m3/h a rendelkezésre 4ll6 teljesitmény

hitps:/fingatian.com/31919799%/nyomtatas 12
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgydri ut.] Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

022.02.17.17:24 ingatian.com - Mindenhol j6, de a legjobl itt var rad.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet$ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjdn (https://ingatlan.com/31919799) taldlhaté "Bejelentern” ikonra kattintva.

hitps:/fingatian.com/31919799%/nyomtatas 22
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