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Tárgy: 	Döntés a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlanon található „K” jelű épület és a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlan mint „C” jelű épület, továbbá az épületekben elhelyezett termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről

Előterjesztő: Porga Gyula polgármester

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
dr. Kónya Norbert csoportvezető
dr. Temesvári Balázs vezérigazgató „VKSZ” Zrt.

Az előterjesztést megtárgyalta: 	Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének:
                                                   	 Köznevelési, Ifjúsági, Sport és Civil Bizottsága
                                                    Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága
                                                    Tulajdonosi Bizottsága
                                                    Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
                                                    Ügyrendi és Igazgatási Bizottság

A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.
Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:
	
	dr. Dénes Zsuzsanna
irodavezető, jegyzői főtanácsadó



Tisztelt Közgyűlés!

A Kormány az 1462/2019. (VII. 30.) Kormányhatározatban döntött a Modern Városok Program keretében a Veszprémi Iparos Park beruházás megvalósítása érdekében történő támogatás biztosításáról.

A döntés alapján a Miniszterelnökség 2019. november 26-i keltezéssel Támogatói Okiratot adott ki GF/JSZF/693/8/2019 számon, amely támogatás célja a Veszprémi Iparos Park beruházás megvalósítása bruttó 5.232.358.456 Ft összegben, 2017. március 31. és 2021. december 31. közötti időszakban (a továbbiakban: Támogatás).

A Támogatás céljának megfelelően Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) egy Szakipark megnevezésű, ágazati képző központ funkciónak megfelelő ingatlanfejlesztést hajtott végre (a továbbiakban: Beruházás). Az ágazati képző központok a duális képzés hatékonyságának javítására, a duális képzések szervezésére, megvalósítására, valamint a képzéssel kapcsolatos adminisztratív feladatok ellátására jönnek létre. A duális képzések keretén belül a diákok a 10. évfolyamtól kezdik meg gyakorlatukat. 

A Beruházás a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti 1965/11 hrsz.-ú és 1965/11/B hrsz.-ú ingatlanokon valósult meg. Az 1965/11/B hrsz.-ú ingatlan mint önálló felépítmény az Önkormányzat tulajdonában van. Az 1965/11 hrsz.-ú ingatlan a „VKSZ” Zrt. tulajdonában van, a Beruházással érintett ingatlanrészen az Önkormányzat földhasználati joggal rendelkezik. 

A Beruházás eredményeként a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – korábban raktár funkciót betöltő – ingatlanon egy 3308 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású, oktató és gyártó csarnok funkciójú „C” megjelölésű épület került kialakításra a korábbi épület felújításával. Az épület könnyűszerkezetes kéthajós csarnoképület. A fejlesztése során az épület külső hőszigetelő burkot kapott, a nyílászáróit korszerű alumínium hőszigetelő nyílászárókra cserélték. A födémre is hőszigetelés került. A gépészeti és elektromos rendszert megújították, illetve a tetőre napelemeket helyeztek el. A csarnok délnyugati oldalán raktárhelyiségek, míg északkeleti oldalán 54 fő befogadására alkalmas szállásfunkció került kialakításra.

A Veszprém 1965/11 hrsz.-ú ingatlannak az Önkormányzat földhasználati jogával érintett részén egy 1608 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású, oktató és gyártó csarnok funkciójú „K” megjelölésű épület került megvalósításra. Az épületben oktatóhelyiségek (3 db), irodák (4 db), mosdók, öltözők kaptak helyet, illetve a nagyobb csarnok részben kerültek elhelyezésre az iparos technológiához szükséges gépek. Az épület energia ellátása részben megújuló energiaforrással lett megoldva. Korszerű elektromos rendszer került kiépítésre, illetve napelemeket telepítettek a tetőre.

 A „K” és „C” megjelölésű épületek (a továbbiakban: Épületek) az Önkormányzat tulajdonában vannak. Az Épületek használatba vételére irányuló eljárás folyamatban van. A használatba vételi engedély megadását követően a „K” megjelölésű épület önálló helyrajzi számon kerül feltüntetésre az ingatlan-nyilvántartásban.
Az Önkormányzat az Épületeket és az ingóságokat határozatlan időre bérlet jogcímén kívánja hasznosítani azzal, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben (a továbbiakban: Vtv.), valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: Vr.) foglaltak alapján az Ingatlan a forgalomképes üzleti vagyonelemek közé tartozik.

 A Vr. 36. § (1) bekezdése értelmében az önkormányzati vagyon körébe tartozó üzleti vagyon hasznosítása esetén meg kell határozni a vagyontárgy értékét. A Vr. 36. § (2) bekezdés e) pontja szerint az Ingatlan hasznosítása esetén a vagyontárgy értékének meghatározása az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartásban meghatározott érték alapján történik.  

Az Épületek műszaki átadása és a használatba vételi eljárás folyamatban van, ezeket követően kerülhetnek az Önkormányzat ingatlan vagyonkataszterében aktiválásra és a kataszteri értékük feltüntetésre. Mivel az előzőek szerint jelenleg nincs feltüntetve érték a vagyonkataszterben, ezért a döntés a Közgyűlés hatáskörébe tartozik.

Az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök bérleti díjának meghatározására ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre.  A szakértő a bérleti díj éves összegének meghatározásához nettó 95.735.060,- Ft + ÁFA összegű (Épületek éves bérleti díja: nettó 67.184.160,- Ft; termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök éves bérleti díja: nettó 28.550.900,- Ft) bérleti díjra tett javaslatot (az előterjesztés 1. melléklete). 

A bérlő részére a továbbhasznosítás lehetőségét a Vtv. adja meg. A Vtv. értelmező rendelkezése alapján (3. § (1) bekezdés 4. pontja) a hasznosítás fogalmába bele kell érteni: „a tulajdonosi joggyakorló vagy a nemzeti vagyon használója által a nemzeti vagyon birtoklásának, használatának, hasznok szedése jogának bármely – a tulajdonjog átruházását nem eredményező – jogcímen történő átengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adást, valamint a haszonélvezeti jog alapítását”.

Mivel a Támogatás célja Ágazati Képző Központ létrehozása, ezért az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használata, hasznosítása olyan nonprofit gazdasági társaság részére történhet, amely megfelel az Innovatív Képzéstámogató Központ által előírt ágazati képzőközpont létesítéséhez szükséges szabályoknak (az előterjesztés 2. melléklete). Ennek értelmében ágazati központot olyan nonprofit gazdasági társaság hozhat létre, amely vagylagosan az alábbi tulajdonosi szerkezettel rendelkezik:
- négy mikro- vagy kisvállalkozás,
- négy mikro- vagy kisvállalkozás és szakmai szervezet, 
- legalább kettő középvállalkozás vagy nagyvállalat, 
- egy vagy több gazdálkodó szervezet és a szakképzési centrum.

A tulajdoni hányadra vonatkozó egyéb feltételek:
szakmai szervezet: maximum 10 %-os tulajdoni hányad, 
szakképzési centrum: maximum 60 %-os tulajdoni hányad.

Szakmai szervezet: valamely gazdasági ágazat vagy közös gazdasági érdekek képviseletét ellátó köztestület vagy egyesület.

A felvázolt előzmények ismeretében javaslom az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök ágazati képző központ létesítésére alkalmas nonprofit gazdasági társaság részére, bérleti úton történő hasznosításra való kijelölését azzal, hogy a pályázati kiírás az alábbi feltételeket tartalmazza:

· Az a nonprofit gazdasági társaság felel meg a pályázati feltételeknek, amelynek a tulajdonosi szerkezete megfelel az Innovatív Képzéstámogató Központ által előírt ágazati képzőközpont létesítéséhez szükséges szabályoknak, miszerint ágazati központot olyan nonprofit gazdasági társaság hozhat létre, amely vagylagosan az alábbi tulajdonosi szerkezettel rendelkezik:
- négy mikro- vagy kisvállalkozás,
- négy mikro- vagy kisvállalkozás és szakmai szervezet,  
- legalább kettő középvállalkozás vagy nagyvállalat,  
- egy vagy több gazdálkodó szervezet és a szakképzési centrum.

A tulajdoni hányadra vonatkozó egyéb feltételek:
Szakmai szervezet: maximum 10 %-os tulajdoni hányad 
Szakképzési centrum: maximum 60 %-os tulajdoni hányad

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.

· A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan továbbhasznosítása nyilvános versenyeztetési eljárás lefolytatását követően annak nyertese számára történhet.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy az éves bérleti díj megfizetését egy összegben köteles teljesíteni. A 2022. évben esedékes bérleti díjat legkésőbb a 2023. január 15. napjáig köteles megfizetni.

· A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a vagyonelemek használata során biztosítania kell az Innovációs és Stratégiai Minisztérium által meghatározott IPAR 4.0 stratégiában foglaltak előmozdítását. Pályázó tudomásul veszi, hogy az épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használata napi 14 órában az IPAR 4.0 stratégiában megfogalmazott oktatási tevékenység ellátása érdekében történhet. 

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használatával kapcsolatban felmerülő költségek, közüzemi díjak, egyéb kiadások a leendő bérlőt terhelik.

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy leendő bérlő a közüzemi szolgáltatókkal a villamos energia, víz, csatorna, gáz használatára vonatkozóan közüzemi szolgáltatási szerződéseket köteles kötni.

· A Pályázó tudomásul veszi, hogy a leendő bérlő köteles saját költségén az Épületekre és az épületekben található termelő berendezésekre és a berendezésekhez kapcsolódó eszközökre vagyon- és felelősségbiztosítást kötni.

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy leendő bérlő saját költségén köteles gondoskodni az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök funkciójuknak megfelelő működéséhez szükséges karbantartásokról.

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 71/2022. (III. 4.) határozatában a „C” megjelölésű épület északkeleti részében lévő szálláshely funkciójú épületrészt az Ukrajnából érkező személyek elhelyezésére jelölte ki. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a leendő bérlő köteles Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának kérése esetén ezen épületrész használatát az Önkormányzat részére ingyenesen átengedni.

A Vtv. 11. § (16) bekezdésében foglaltak alapján javaslom, hogy a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el az alábbi bírálati szempontok figyelembevétele mellett:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	60

	Hasznosítás az Innovációs és Stratégiai Minisztérium által meghatározott IPAR 4.0 stratégiában foglaltak előmozdítását szolgálja
	20

	Illeszkedés a megújult szakképzési stratégiához
	20

	
	

	Összesen
	100


1. Táblázat: Értékelési szempontok és súlypontok

A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a pályázati kiírás úgy kerül meghatározásra, hogy a pályázati ajánlatok az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján kerülnek elbírálásra, és több pályázati ajánlat kerül benyújtásra, a benyújtott ajánlatokat Értékelő Bizottságnak kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapján az Értékelő Bizottság tagjainak száma minimálisan 5 fő. A Vr. szabályozása szerint az Értékelő Bizottságba tagot delegál a Tulajdonosi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság, az Ügyrendi és Igazgatási Bizottság, valamint a pályázati eljárás tárgya szerint érintett önkormányzati bizottság, ebben az esetben a Köznevelési, Ifjúsági, Sport és Civil Bizottság. Az Értékelő Bizottság tagjainak többségét az önkormányzati képviselők köréből kell delegálni.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2022. március 9.
								
Porga Gyula

HATÁROZATI JAVASLAT 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2022. (…) határozata
a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlanon található „K” jelű épület és a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlan mint „C” jelű épület, továbbá az épületekben elhelyezett termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlanon található „K” jelű épület és a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlan mint „C” jelű épület, továbbá az épületekben elhelyezett termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú  3308 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású oktató és gyártó csarnok funkciójú „C” megjelölésű épületet, és a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú ingatlannak az Önkormányzat földhasználati jogával érintett részén lévő 1608 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású oktató és gyártó csarnok funkciójú „K” megjelölésű épületet , továbbá – a határozat 1. mellékletében meghatározott – az épületekben található termelő berendezéseket és a berendezésekhez kapcsolódó eszközöket – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI.25.) önkormányzati rendelet 45. §-ában foglaltak szerinti – nyilvános versenyeztetési eljárás alapján, bérlet jogcímén történő határozatlan idejű hasznosításra jelöli ki. 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az 1. pontban meghatározott vagyonelemek legalacsonyabb bérleti díját évi nettó 95.735.060,-Ft összegben határozza meg.
 
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az 1. pontban meghatározott vagyonelemek bérbeadásának pályázati feltételeit az alábbiak szerint határozza meg:

A tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el a következő súlyozási szempontoknak megfelelően:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	60

	Hasznosítás az Innovációs és Stratégiai Minisztérium által meghatározott IPAR 4.0 stratégiában foglaltak előmozdítását szolgálja
	20

	Illeszkedés a megújult szakképzési stratégiához
	20

	
	

	Összesen
	100


1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI.25.) önkormányzati rendeletében meghatározottakon túl – az 1. pontban meghatározott vagyontárgyak bérbeadásának pályázati feltételeként az alábbiakat határozza meg:

4.1. Az a nonprofit gazdasági társaság felel meg a pályázati feltételeknek, amely tulajdonosi szerkezete megfelel az Innovatív Képzéstámogató Központ által előírt ágazati képzőközpont létesítéséhez szükséges szabályoknak, miszerint ágazati központot olyan nonprofit gazdasági társaság hozhat létre, amely vagylagosan az alábbi tulajdonosi szerkezettel rendelkezik:
- négy mikro- vagy kisvállalkozás,
- négy mikro- vagy kisvállalkozás és szakmai szervezet,  
- legalább kettő középvállalkozás vagy nagyvállalat,  
- egy vagy több gazdálkodó szervezet és a szakképzési centrum.

A tulajdoni hányadra vonatkozó egyéb feltételek:
szakmai szervezet: maximum 10 %-os tulajdoni hányad, 
szakképzési centrum: maximum 60 %-os tulajdoni hányad.
4.2. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.
4.3. A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan továbbhasznosítása nyilvános versenyeztetési eljárás lefolytatását követően annak nyertese számára történhet.
4.4. A Pályázó tudomásul veszi, hogy az éves bérleti díj megfizetését egy összegben köteles teljesíteni. A 2022. évben esedékes bérleti díjat legkésőbb 2023. január 15. napjáig köteles megfizetni.
4.5. A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.
4.6. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a vagyonelemek használata során biztosítania kell az Innovációs és Stratégiai Minisztérium által meghatározott IPAR 4.0 stratégiában foglaltak előmozdítását. Pályázó tudomásul veszi, hogy az épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használata napi 14 órában az IPAR 4.0 stratégiában megfogalmazott oktatási tevékenység ellátása érdekében történhet. 
4.7. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használatával kapcsolatban felmerülő költségek, közüzemi díjak, egyéb kiadások a leendő bérlőt terhelik.
4.8. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a leendő bérlő a közüzemi szolgáltatókkal a villamos energia, víz, csatorna, gáz használatára vonatkozóan közüzemi szolgáltatási szerződéseket köteles kötni.
4.9. A Pályázó tudomásul veszi, hogy leendő bérlő köteles saját költségén az épületekre és az épületekben található termelő berendezésekre és a berendezésekhez kapcsolódó eszközökre vagyon- és felelősségbiztosítást kötni.
4.10. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy leendő bérlő saját költségén köteles gondoskodni az épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök funkciójuknak megfelelő működéséhez szükséges karbantartásokról.
4.11. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 71/2022. (III. 4.) határozatában a „C” megjelölésű épület északkeleti részében lévő szálláshely funkciójú épületrészt az Ukrajnából érkező személyek elhelyezésére jelölte ki. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a leendő bérlő köteles Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának kérése esetén ezen épületrész használatát az Önkormányzat részére ingyenesen átengedni.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. vezérigazgatóját a hasznosítási eljárás lebonyolítására.

Határidő:	5. pont: 2022. április 15.

Felelős:	Porga Gyula polgármester 

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

Veszprém, 2022. március 24.



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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