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Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában van a Veszprém 236 hrsz.-ú, „kivett lakóház, udvar, gazdasági épület és kultúrház” megnevezésű 3172 m² területű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlanon lévő épületek, helyiség-együttesek – úgymint Modern Képtár-Vass gyűjtemény, Irodaház, Veszprémi Pantheon, Kazánház-öltöző-raktár, Csikász Galéria, a korábbi Várkert étterem a hozzá tartozó teraszokkal, valamint a Tűztorony udvar – az Önkormányzat intézménye, a Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely (a továbbiakban: Művészetek Háza) telephelyeként működik.

A Közgyűlés a mai ülésén döntött a Művészetek Háza alapító okiratának módosításáról, mely szerint a korábbi Várkert étterem a hozzá tartozó teraszokkal, valamint a Tűztorony udvar a továbbiakban nem lesz az intézmény telephelye. 

Az alapító okirat módosítás törzskönyvi átvezetését követően fenti ingatlanrészek (a továbbiakban: Ingatlanrész) a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 5. § (1) bekezdése és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Vr.) szerinti az üzleti vagyon körébe fognak tartozni. 

Az Ingatlanon az Önkormányzat a Veszprém-Balaton 2023 Zrt. által biztosított forrásból, az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozat eredményes lebonyolításához kapcsolódóan egy művészeti központ és közösségi terek kialakítására irányuló beruházást kíván megvalósítani (a továbbiakban: Beruházás).

A Beruházás során többek között, az Ingatlanben lévő műemlék épület, a volt Simoga ház istálló-épülete kerül felújításra, bővítésre (a továbbiakban: Épület). Az Épület területe a felújítása és bővítése után mindösszesen 585,96 m² lesz.

Az Épület különböző, azonban fizikailag és szolgáltatási jellegét tekintve is szervesen egymáshoz kapcsolódó funkcióval fog rendelkezni az alábbiak szerint:

1. Projekttermek
Az Épület pincéjében található egy boltíves kialakítású, jelenleg egy légterű terem. A terem északi részén, a pinceszint faláttörésével akadálymentesített megközelítési lehetőség kialakítása tervezett, így biztosítva a Simoga-udvar és az alsó függőkert összeköttetését.
Ebben a dongaboltozatos pincében kerül kialakításra két projektterem. A mobil fallal elválasztott termek egybe is nyithatóak. Alapterületük 31,24, illetve 28,59 m².

2. Rendezvény- és kiállítóterem
Az épület földszintjén helyezkedik el, megközelítése a kávézón keresztül történik (a Simoga-udvarról nyíló bejárata megszüntetésre kerül). A terem alapterülete 44,25 m².

3. Előadóterem
Többfunkciós, kulturális célokra igénybe vehető, min. 70 fő befogadására alkalmas, 79,93 m² területű. A korábbi bővítmény lapos tetős épületrész továbbtervezésével, új szint ráépítésével kerül kialakításra. A terem multifunkcionális, előadások bemutatására alkalmas.

4. Kávézó
Alapvető funkciója a létesítményben mind a belső, mind a külső helyszíneken megrendezésre kerülő rendezvények kiszolgálása.
A kávézó az épület földszintjén helyezkedik el. Két bejárattal rendelkezik. A Simoga-udvarról (amely megközelíthető a Tűztorony udvarából, illetve a Simoga-ház kapualján keresztül is), illetve az épület előterén széles íves nyílással (a vendégtér lezárása ebből az irányból nem tervezett, egy légteret alkot a lépcsőtérrel). A kávézó területe kiszolgáló egységekkel együtt mindösszesen 111,5 m².

5. Egyéb kiszolgáló területek
Ezen egységek területe 290.45 m².

Az Épület felújításán, bővítésén túl az Ingatlanban lévő közösségi terek, udvarok is megújításra kerülnek az alábbiak szerint:

1. Simoga-udvar: területe 400 m².
A megérkezés helye igazi belső udvar hangulattal és funkcióval, a térszervező elemként tervezetten ültetendő koros Simoga-fával. 
A Simoga-ház kapuján keresztül változatos térfalak által határolt udvar egyrészt fogadótérként, másrészt tartózkodótérként funkcionál. A megújított belső vendéglátó tér terasza itt is kialakításra kerül. A burkolat mérete és teherbírása lehetőséget ad árufeltöltő gépjárművek fogadására. A parkolás megszűnik az udvarban. Az udvar közepén egy (már ültetéskor is) nagyméretű, koros törökmogyoró (Corylus colurna) vagy ezüst hárs fa (Tilia tomestosa) jelenik meg, úgy is mint az udvar „súlypontja”. Törzsét kovácsoltvas szerkezetű rács védi. Az udvar vendéglátó funkcióját a fa körül kialakított, egyedi burkolatú terasz látja el, amely lépcsőfokokkal köti össze az épület és a kapualj szintjeit. Az udvar északi részén 17 kerékpár számára kialakított kerékpártámasz kap helyet.

2. Alsó függőkert: területe 546 m²
Izgalmas, „titkos kert” díszkerttel és intim hangulatú szabadtéri rendezvény-hellyel a várfal alatt. Az épület nyugati oldalán a földszinti járószintnél kb. 3,5 m-rel mélyebben fekszik az épülethez tartozó nyugati fekvésű kültéri terasz, amely az épületen keresztül közelíthető meg. Szélessége 12–14 méter, hossza a teljes épületével közel megegyező, 33 méteres. A tervezett koncepció két részre osztja ezt a kertrészt. Az északi oldal extenzív növényalkalmazású kertként születik újjá, amelynek célja a történeti hangulat megidézése kis fenntartású fajgazdag kiültetéssel és kortárs anyaghasználattal. A másik oldal többfunkciós térként, árnyékoló panelekkel ellátott pergolával kialakítva. Egyrészről szabadtéri rendezvények tartására, másrészről a mindennapi üzletmenet keretében ad lehetőséget italok és ételek elfogyasztására. 
A függőkert déli, multifunkciós felületén áramvételi, illetve vízvételi pont kerül kialakításra. Ezek térben félreeső helyeken lesznek, ahol nem okoznak vizuális konfliktust.

3. Tűztorony udvar: területe 940 m²
A nyüzsgés helye, a palánkvár végfalához mint színfalhoz vonzott szabadtéri színpaddal, zöldbe simuló nézőtérrel, mely az előadásokon kívüli időben a csoportos és magányos megpihenés, szemlélődés helyéül szolgál. 
A Tűztorony udvar karakteres eleme az amfiteátrum mögötti feltáró sétány, amely a gyilokjáróval párhuzamosan, szinte az alatt fut. Körbe a várfalon neves veszprémiek emléktáblái láthatóak. A kert növényzete a nyolcvanas évekből származik, néhány szép, megőrzésre érdemes fával. A gyilokjáró – jelenlegivel hasonló szellemiségű – megújításra kerül, a két végén (a Tűztoronynál és az Amfiteátrum felett) feljáró kerül kialakításra. Az új körüljáró sétány a fal mentén stabilizált szórt burkolatú, amelyben a toronyhoz közeli szép kerti kőlépcső – a jelenlegi kertépítészeti kialakítás mementójaként – megőrzésre kerül.
Az udvaron kialakításra kerül egy szabadtéri színpad feltekerhető vászonnal, zöldbe simuló 60 fő befogadóképességű tereplépcsőkön elhelyezett nézőtérrel (a kert lehetőséget ad további vendégek elhelyezésére, akik akár mobil székeken, akár pokrócokon ülve tudják a nézőszámot növelni). 

Az Ingatlannak jelen előterjesztés tárgyát képező bérbeadással érintett részei az alábbiak (az 1. és 2. pontban felsorolt ingatlanrészek a továbbiakban: Kialakuló Ingatlan):
1. Az Épület felújított és bővített teljes 585.96 m² területe, ezen belül:
1.1 2 db projektterem 59.83 m²
1.2 Rendezvénytér és kiállítótér 44.25 m²
1.3 előadóterem 79.93 m²
1.4 kávézó 111.5 m²
1.5 egyéb kiszolgáló területek 290.45 m²
2. Udvarok, közösségi terek:
2.1 Simoga udvar 400 m²
2.2 Alsó függőkert 546 m²
2.3 Tűztorony udvar 940 m²
 
A komplex Beruházásra vonatkozóan a tervezésre és kivitelezésre irányuló közbeszerzési eljárás eredményesen lezárult, és a munkaterület átadása várhatóan július hónapban fog megtörténni. 

Az Önkormányzat a Beruházás megvalósulását követően a Kialakuló Ingatlanon elkészült létesítményt 15 évre szóló határozott időre bérlet jogcímén kívánja hasznosítani azzal, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg.

Annak érdekében, hogy a későbbi bérlő igényeit figyelembe lehessen venni az létesítmény kialakítása során, célszerűnek tartom azt, hogy a fenti Beruházás megkezdésének időszakában – a kiválasztott bérlő és az Önkormányzat között – a Kialakuló Ingatlant érintően a használatra jogosító jogviszony már létrejöjjön.

Ezért a Kialakuló Ingatlan jövőbeli, Beruházást követő állapotára vonatkozóan történne meg a nyilvános, átlátható és megkülönböztetés-mentes versenyeztetési eljárás lefolytatása a Bérlő kiválasztására. Az eljárás nyertesével már a Beruházás megkezdése időszakában az Önkormányzat bérleti szerződést kötne, a szerződés lényeges elemei a Beruházás megvalósítását követő állapotra tekintettel kerülnek megfogalmazásra.

A Vr. 36. § (1) bekezdése értelmében az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyon hasznosítása esetén meg kell határozni a vagyontárgy értékét. A Vr. 36. § (2) bekezdés e) pontja szerint az Ingatlan hasznosítása esetén a vagyontárgy értékének meghatározása az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartásban meghatározott érték alapján történik.

Az Ingatlan az önkormányzati kataszteri nyilvántartásban 268.508.553,- Ft könyv szerinti értéken szerepel, amiből az Ingatlanrész értéke 152.964.228,- Ft.

A Kialakuló Ingatlan bérleti díjának meghatározására ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre, aki a bérleti díj havi összegére az alábbi javaslatot tette (az előterjesztés melléklete):
                
	Simoga ház épület
	585.96 m²
	257.519,- Ft/hó

	udvar, közösségi tér
	1886 m²
	133.906,- Ft/hó

	
	
	

	Összesen
	
	391.425,- Ft/hó




A bérlő részére a továbbhasznosítás lehetőségét a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Vtv.) adja meg. A Vtv. értelmező rendelkezése alapján (3. § (1) bekezdés 4. pontja) a hasznosítás fogalmába bele kell érteni: „a tulajdonosi joggyakorló vagy a nemzeti vagyon használója által a nemzeti vagyon birtoklásának, használatának, hasznok szedése jogának bármely - a tulajdonjog átruházását nem eredményező - jogcímen történő átengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adást, valamint a haszonélvezeti jog alapítását”.

 A Művészetek Háza az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozathoz kapacsolódóan támogatásban részesül annak érdekében, hogy két közművelődési tartalmú programcsomagot és programsorozatot megvalósítson az Ingatlanban, amely megvalósítás érinti a Kialakuló Ingatlan használatát, hasznosítását is. Előzőek alapján a pályázónak tudomásul kell vennie, hogy a fenti közművelődési programok megvalósítása érdekében a bérleményben térítésmentes használatot biztosít a Művészetek Háza intézmény számára. Továbbá folyamatosan, térítésmentesen biztosítania kell a Tűztorony udvar falán elhelyezett emléktáblák (Veszprémi Pantheon) és köztéri műtárgyak közönség számára történő megközelíthetőségét, a Művészetek Háza részére a közfeladat ellátáshoz szükséges rendeltetésszerű használatot.

A felvázolt előzmények ismeretében javaslom a Kialakuló Ingatlan bérleti úton történő hasznosításra való kijelölését azzal, hogy a pályázati kiírás az alábbi feltételeket tartalmazza:

- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérbeadó az Ingatlanon a pályázati kiírás melléklete szerinti Beruházást hajt végre. Az Ingatlan a Beruházás megvalósításáig munkaterületként átadásra került a Beruházást végző vállalkozónak.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti díj megállapítására az Ingatlan Beruházást követő jövőbeni műszaki állapotának figyelembe vételével került sor.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés a felek általi aláírást követően hatályba lép, ugyanakkor a bérlő birtokba az Ingatlanon tervezett Beruházás megvalósítását követően lép. A birtokba lépés időpontja az Ingatlanon felújításra kerülő, megvalósuló épületekre vonatkozóan az építési hatóság használatbavételi engedélye véglegessé válásának napja.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy bérleti díj fizetési kötelezettség bérlőt a birtokba lépést követően terheli 
- A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan továbbhasznosítása nyilvános, átlátható és megkülönböztetés mentes versenyeztetési eljárás lefolytatását követően annak nyertese számára történhet.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.
- Leendő Bérbeadó a Kialakuló Ingatlan vonatkozásában a Beruházás tervezési, kivitelezési szakaszában a Leendő Bérlő számára lehetőséget biztosít arra, hogy a Kialakuló Ingatlan hasznosítása érdekében javaslatokat fogalmazzon meg. Leendő Bérlő a javaslatait a Leendő Bérbeadó erre irányuló felhívását követő 5 napon belül teheti meg. 
- A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérbeadó és a Veszprém-Balaton 2023 Zrt. Támogatási Szerződést fog kötni a bérleti jogviszonnyal érintett ingatlan Beruházása tárgyában (a továbbiakban: Támogatási Szerződés). Pályázó kötelezettséget vállal arra, hogy Kiíró számára a Támogatási Szerződésben előírásra kerülő kötelezettségek teljesítésében Leendő Bérbeadó felhívására közreműködik. Pályázó tudomásul veszi, hogy a megkötendő bérleti szerződés hatályba lépésének a feltétele a Támogatási Szerződés Leendő Bérbeadó és a Veszprém-Balaton 2023 Zrt. közötti megkötése.
- Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérlő a Bérleményre, saját költségén a birtokba  lépését követő 8 napon belül vagyon- és felelősségbiztosítást köt és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartja. A biztosítási jogviszony folyamatos fenntartásának igazolása érdekében Bérlő vállalja, hogy biztosítási szerződése szerinti fordulónapot/biztosítási időszakot követően Bérbeadó részére az adott időszakra vonatkozó biztosítási díj megfizetését igazoló dokumentumot megküldi, legkésőbb az adott időszakra fizetendő biztosítási díj esedékességét követő 5. napon.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Támogatási Szerződésben a Leendő Bérbeadó részére megállapított támogatás folyósítása felfüggesztésre kerül, Leendő Bérbeadó jogosult azonnali hatállyal a bérleti szerződés felmondására. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződések megkötése során kiköti az azonnali felmondás lehetőségét az abban az időszakban kötött albérleti szerződések esetében, amikor a bérleti szerződés a támogatás felfüggesztése okán azonnali hatállyal felmondható.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Támogatási Szerződés felmondás, elállás vagy egyéb jogcímen megszűnik, Leendő Bérbeadó jogosult a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondani. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződések megkötése során kiköti az azonnali felmondás lehetőségét az abban az időszakban kötött albérleti szerződések esetében, amikor a bérleti szerződés a Támogatási Szerződés felmondása, elállás vagy egyéb jogcímen történő megszűnése miatt azonnali hatállyal felmondható.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy köteles együttműködni a Támogatási Szerződésben a Leendő Bérbeadó számára előírt ellenőrzési kötelezettség teljesítésében. Köteles az ellenőrzési kötelezettség teljesítéséhez szükséges, a Leendő Bérlő rendelkezésére álló adatokat, dokumentumokat Leendő Bérbeadó rendelkezésére bocsátani az erre irányuló felhívást követő 5 munkanapon belül. Továbbá helyszíni ellenőrzés során köteles az ellenőrzést végző szervezet számára a bérleménybe való bejutást biztosítani.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Leendő Bérlőnek felróható okból a Leendő Bérbeadónak a Támogatási Szerződéssel összefüggő támogatás visszafizetési kötelezettsége vagy egyéb fizetési kötelezettsége keletkezne, Leendő Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy ezen kötelezettségek teljesítéséért, megfizetéséért Leendő Bérbeadó helyett helyt áll.
- A Pályázó Tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan bérleti jogviszonnyal nem érintett területén, Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely intézmény működik. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a leendő bérlő köteles a bérlemény használata során Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely működését és közfeladat ellátását biztosítani, azt nem akadályozhatja. 
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kialakuló Ingatlan használatával kapcsolatban felmerülő költségek a Leendő Bérlőt terhelik.
- Pályázó köteles a bérlemény hasznosítására vonatkozó elképzeléseket bemutató tanulmányt a pályázathoz csatolni.
- A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Önkormányzat a Kialakuló Ingatlan felújítása érdekében vissza nem térítendő támogatásban részesül, amely az EUMSZ 107. cikk (1) bekezdése szerint nem minősül állami támogatásnak, mivel helyi jelentőségűnek minősül, más tagállamok piacaira és fogyasztóira legfeljebb marginális hatást gyakorol, tehát nem érinti a tagállamok közti kereskedelmet, a Támogatandó Tevékenység kapcsán megvalósuló szolgáltatásokat elsősorban magyar állampolgárok fogják igénybe venni, azok más tagállamokból valószínűleg nem vonzanak vevőket (így a külföldi látogatók száma előre láthatóan marginális, dokumentálható módon 5% alatti lesz).  A Pályázó tudomásul veszi, hogy a külföldi látogatók arányát folyamatos dokumentációs kötelezettség mellett alátámasztani köteles.
- Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy pályázattal érintett Veszprém, 236 hrsz.-ú ingatlanon működik a Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely önkormányzati intézmény. Pályázó tudomásul veszi, hogy Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozathoz kapacsolódóan támogatásban részesül annak érdekében, hogy két közművelődési tartalmú programcsomagot és programsorozatot megvalósítson az Ingatlanon, amely megvalósítás érinti a Kialakuló Ingatlan használatát, hasznosítását is. Előzőek alapján a pályázó kötelezettséget vállal arra, hogy pályázati nyertessége esetén a fenti közművelődési programok megvalósítása érdekében, a bérleményben térítésmentes használatot biztosít a Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely intézmény számára.
- Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy leendő bérlőnek biztosítania kell a bérlemény külső helyszínén (Tűztorony udvar) tárolt és elhelyezett emléktáblák (Veszprémi Pantheon) és köztéri műtárgyak gyűjteményének a rendeltetésszerű használatát, a közönség számára történő hozzáférését. Ennek keretében biztosítja a bejutást és a műtárgyak látogatását, valamint azt hogy a Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely, mint szakmai felelős és a gyűjtemény gondozásával megbízott önkormányzati intézmény a feladatait elláthassa és a helyszínen, a tervezett Veszprémi Pantheonhoz kapcsolódó rendezvényeit, és megemlékezéseket megtartsa.

A Vtv. 11. § (16) bekezdésében foglaltak alapján javasolom, hogy a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el az alábbi bírálati szempontok figyelembevétele mellett:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	60

	Kultúrát és kulturális örökség megőrzését előmozdító hasznosítás
	20

	Illeszkedés az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozat céljaihoz
	20

	
	

	Összesen
	100


Táblázat: Értékelési szempontok és súlypontok

A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a pályázati kiírás úgy kerül meghatározásra, hogy a pályázati ajánlatok az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján kerülnek elbírálásra, a benyújtott ajánlatokat Értékelő Bizottságnak kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapján az Értékelő Bizottság tagjainak száma minimálisan 5 fő. A Vr. szabályozása szerint az Értékelő Bizottságba tagot delegál a Tulajdonosi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság, az Ügyrendi és Igazgatási Bizottság, valamint a pályázati eljárás tárgya szerint érintett önkormányzati bizottság, ebben az esetben a Közjóléti Bizottság. Az Értékelő Bizottság tagjainak többségét az önkormányzati képviselők köréből kell delegálni.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2022. június 14.

								Porga Gyula

HATÁROZATI JAVASLAT 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2022. (…) határozata
az Európa Kulturális Fővárosa 2023 támogatásból önkormányzati beruházás eredményeképpen megvalósuló a 236 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Vár utca 17. szám alatt található – ingatanban kialakuló közösségi terek és művészeti központ bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről (egykori Simoga-ház istálló-épületének és udvarának, valamint a Tűztorony udvarának felújítása)

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés az Európa Kulturális Fővárosa 2023 támogatásból önkormányzati beruházás eredményeképpen megvalósuló a 236 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Vár utca 17. szám alatt található - ingatanban kialakuló közösségi terek és művészeti központ bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről (egykori Simoga-ház istálló-épületének és udvarának, valamint a Tűztorony udvarának felújítása)” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 36. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a Veszprém 236 hrsz.-ú ingatlan ingatlanvagyon-kataszteri értéke bruttó 268.508.553,- Ft, amiből a beruházással érintett ingatlanrész értéke 152.964.228,- Ft.

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a Veszprém 236 hrsz. alatti, beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlant – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 45. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti – nyilvános, átlátható és megkülönböztetés-mentes versenyeztetési eljárás alapján, bérlet jogcímén történő 15 évre szóló határozott idejű hasznosításra jelöli ki.

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a kialakuló ingatlan: 
3.1. Simoga ház épület felújított és bővített teljes 585.96 m² területe, ezen belül:
3.1.1. 2 db projektterem 59.83 m²
3.1.2. Rendezvénytér és kiállítótér 44.25 m²
3.1.3. előadóterem 79.93 m²
3.1.4. kávézó 111.5 m²
3.1.5. egyéb kiszolgáló területek 290.45 m²
3.2. Udvarok, közösségi terek:
3.2.1. Simoga udvar 400 m²
3.2.2. Alsó függőkert 546 m²
3.2.3. Tűztorony udvar 940 m²
 

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a Veszprém 236 hrsz. alatti beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlan legalacsonyabb bérleti díját az alábbiak szerint határozza meg:

	Simoga ház épület
	585.96 m²
	260.000,- Ft/hó

	udvar, közösségi tér
	1886 m²
	135.000,- Ft/hó

	
	
	

	Összesen
	
	395.000,- Ft/hó



5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a Veszprém 236 hrsz. alatti beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlan bérbeadásának pályázati feltételeit az alábbiak szerint határozza meg:

A tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el, a következő súlyozási szempontoknak megfelelően:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	60

	Kultúrát és kulturális örökség megőrzését előmozdító hasznosítás
	20

	Illeszkedés az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozat céljaihoz
	20

	
	

	Összesen
	100



6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletben meghatározottakon túl – a beruházás eredményeképpen kialakuló ingatlan bérbeadásának pályázati feltételeként az alábbiakat határozza meg:

6.1. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérbeadó az Ingatlanon két ütemben a pályázati kiírás melléklete szerinti Beruházást hajt végre. Az Ingatlan a Beruházás megvalósításáig munkaterületként átadásra került a Beruházást végző vállalkozónak.
6.2. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti díj megállapítására az Ingatlan Beruházást követő jövőbeni műszaki állapotának figyelembe vételével került sor.
6.3. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés a felek általi aláírást követően hatályba lép, ugyanakkor a bérlő birtokba az Ingatlanon tervezett Beruházás megvalósítását követően lép. A birtokba lépés időpontja az Ingatlanon felújításra kerülő, megvalósuló épületekre vonatkozóan az építési hatóság használatbavételi engedélye véglegessé válásának napja.
6.4. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy bérleti díjfizetési kötelezettség bérlőt a birtokba lépést követően terheli 
6.5. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.
6.6. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.
6.7. Leendő Bérbeadó a Kialakuló Ingatlan vonatkozásában a Beruházás tervezési, kivitelezési szakaszában a Leendő Bérlő számára lehetőséget biztosít arra, hogy a Kialakuló Ingatlan hasznosítása érdekében javaslatokat fogalmazzon meg. Leendő Bérlő a javaslatait a Leendő Bérbeadó erre irányuló felhívását követő 5 napon belül teheti meg. 
6.8. A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.
6.9 A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérbeadó és a  Veszprém-Balaton 2023 Zrt. Támogatási Szerződést fog kötni a bérleti jogviszonnyal érintett ingatlan Beruházása tárgyában (a továbbiakban: Támogatási Szerződés). Pályázó kötelezettséget vállal arra, hogy Kiíró számára a Támogatási Szerződésben előírásra kerülő kötelezettségek teljesítésében Leendő Bérbeadó felhívására közreműködik. Pályázó tudomásul veszi, hogy a megkötendő bérleti szerződés hatályba lépésének feltétele a Támogatási Szerződés Leendő Bérbeadó és a Veszprém-Balaton 2023 Zrt. közötti megkötése
6.10. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Leendő Bérlő a Bérleményre, saját költségén a birtokba  lépését követő 8 napon belül vagyon- és felelősségbiztosítást köt és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartja. A biztosítási jogviszony folyamatos fenntartásának igazolása érdekében Leendő Bérlő vállalja, hogy biztosítási szerződése szerinti fordulónapot/biztosítási időszakot követően Bérbeadó részére az adott időszakra vonatkozó biztosítási díj megfizetését igazoló dokumentumot megküldi, legkésőbb az adott időszakra fizetendő biztosítási díj esedékességét követő 5. napon.
6.11. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Támogatási Szerződésben a Leendő Bérbeadó részére megállapított támogatás folyósítása felfüggesztésre kerül, Leendő Bérbeadó jogosult azonnali hatállyal a bérleti szerződés felmondására. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződések megkötése során kiköti az azonnali felmondás lehetőségét az abban az időszakban kötött albérleti szerződések esetében, amikor a bérleti szerződés a támogatás felfüggesztése okán azonnali hatállyal felmondható.
6.12. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Támogatási Szerződés felmondás, elállás vagy egyéb jogcímen megszűnik, Leendő Bérbeadó jogosult a bérleti szerződést azonnali hatállyal felmondani. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződések megkötése során kiköti az azonnali felmondás lehetőségét az abban az időszakban kötött albérleti szerződések esetében, amikor a bérleti szerződés a Támogatási Szerződés felmondása, elállás vagy egyéb jogcímen történő megszűnése miatt azonnali hatállyal felmondható.
6.13. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy köteles együttműködni a Támogatási Szerződésben a Leendő Bérbeadó számára előírt ellenőrzési kötelezettség teljesítésében. Köteles az ellenőrzési kötelezettség teljesítéséhez szükséges, a Leendő Bérlő rendelkezésére álló adatokat, dokumentumokat Leendő Bérbeadó rendelkezésére bocsátani az erre irányuló felhívást követő 5 munkanapon belül. Továbbá helyszíni ellenőrzés során köteles az ellenőrzést végző szervezet számára a bérleménybe való bejutást biztosítani.
6.14. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Leendő Bérlőnek felróható okból a Leendő Bérbeadónak a Támogatási Szerződéssel összefüggő támogatás visszafizetési kötelezettsége vagy egyéb fizetési kötelezettsége keletkezne, Leendő Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy ezen kötelezettségek teljesítéséért, megfizetéséért Leendő Bérbeadó helyett helyt áll.
6.15. A Pályázó Tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan bérleti jogviszonnyal nem érintett területén, Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely intézmény működik. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a leendő bérlő köteles a bérlemény használata során Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely működését és közfeladat ellátását biztosítani, azt nem akadályozhatja.
6.16. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a Kialakuló Ingatlan használatával kapcsolatban felmerülő költségek a Leendő Bérlőt terhelik.
6.17 Pályázó köteles a bérlemény hasznosítására vonatkozó elképzeléseket bemutató tanulmányt a pályázathoz csatolni.
6.18 A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Önkormányzat a Kialakuló Ingatlan felújítása érdekében vissza nem térítendő támogatásban részesül, amely az EUMSZ 107. cikk (1) bekezdése szerint nem minősül állami támogatásnak, mivel helyi jelentőségűnek minősül, más tagállamok piacaira és fogyasztóira legfeljebb marginális hatást gyakorol, tehát nem érinti a tagállamok közti kereskedelmet, a Támogatandó Tevékenység kapcsán megvalósuló szolgáltatásokat elsősorban magyar állampolgárok fogják igénybe venni, azok más tagállamokból valószínűleg nem vonzanak vevőket (így a külföldi látogatók száma előre láthatóan marginális, dokumentálható módon 5% alatti lesz).  A Pályázó tudomásul veszi, hogy a külföldi látogatók arányát folyamatos dokumentációs kötelezettség mellett alátámasztani köteles.
6.19 Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy pályázattal érintett Veszprém,236 hrsz.-ú ingatlanon működik a Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely önkormányzati intézmény. Pályázó tudomásul veszi, hogy, Művészetek Háza Veszprém az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozathoz kapacsolódóan, támogatásban részesül annak érdekében, hogy két közművelődési tartalmú programcsomagot és programsorozatot megvalósítson az Ingatlanon, amely megvalósítás érinti a Kialakuló Ingatlan használatát is. Előzőek alapján a pályázó kötelezettséget vállal arra, hogy pályázati nyertessége esetén a fenti közművelődési programok megvalósítása érdekében, a bérleményben térítésmentes használatot biztosít a Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely intézmény számára.
6.20 Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy leendő bérlőnek biztosítania kell a bérlemény külső helyszínén (Tűztorony udvar) tárolt és elhelyezett emléktáblák (Veszprémi Pantheon) és köztéri műtárgyak gyűjteményének a rendeltetésszerű használatát, a közönség számára történő hozzáférését. Ennek keretében biztosítja a bejutást és a műtárgyak látogatását, valamint azt hogy a Művészetek Háza Veszprém Művelődési Ház és Kiállítóhely, mint szakmai felelős és a gyűjtemény gondozásával megbízott önkormányzati intézmény a feladatit elláthassa és a helyszínen, a tervezett Veszprémi Pantheonhoz kapcsolódó rendezvényeit, és megemlékezéseket megtartsa.

7. 	Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. vezérigazgatóját a hasznosítási eljárás lebonyolítására.

Határidő:	7. pont: 2022. augusztus 15.

Felelős:	Porga Gyula polgármester 

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
		
[bookmark: _GoBack]Veszprém, 2022. június 30.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző


[bookmark: _Toc324753852]
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