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TÁJÉKOZTATÓ 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata 
2022. október 27-i 
Közgyűlésére



Tárgy: Tájékoztatás a Veszprém Csererdő, volt Bakony Művek területén lévő, az FKM TEAM Kft. és a BAKONY CSERI Kft. tulajdonában lévő utak és víziközmű hálózat önkormányzati tulajdonba kerülésének előkészítéséről
 
Előterjesztő: Porga Gyula polgármester

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető 
		dr. Kónya Norbert csoportvezető
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Az előterjesztést megtárgyalta: Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének:
Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága
Tulajdonosi Bizottsága
Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága

Tájékoztató, döntést nem igényel.










Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 
	
	dr. Lohonyai Bernadett 
csoportvezető 



Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a 234/2022. (IX. 29.) határozata alapján Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) és az FKM TEAM Kft. között a 113/2021. (III. 25.) közgyűlési határozattal jóváhagyott településrendezési szerződés, valamint a tárgyi településrendezéshez kapcsolódó, a 111/2021. (III. 25.) közgyűlési határozattal jóváhagyott tervezési szerződés felmondásáról döntött. 

A településrendezési szerződésben az FKM TEAM Kft. vállalta, hogy a Mobil City Mérnöki Tanácsadó Bt. által készített, 2020. novemberi keltezésű, 86/2020 tervszámú, „Veszprém, Bakony Művek Feltáró út bővítése tanulmányterv” munkaközi változata szerinti, a tulajdonában lévő Veszprém 0111/72, 0111/26, 8709/4, 8704/1 és 8674 hrsz.-ú ingatlanokon vezető utat – a városrész fejlődése érdekében – saját költségén 2022. december 31-ig felújítja. Továbbá ehhez kapcsolódóan az Önkormányzat a Csererdei út tehermentesítése érdekében 3,5 t súlykorlátozás megállapítását tervezte annak érdekében, hogy az ipari forgalmat a fejlesztés megvalósulását követően átirányítsa a kérelmező tulajdonában lévő Veszprém 0111/72, 0111/26, 8709/4, 8704/1 és 8674 hrsz.-ú útra. Kérelmező támogatta a Csererdei út tervezett súlykorlátozását, valamint ezzel összefüggésben kötelezettséget vállalt arra, hogy a Veszprém 0111/72, 0111/26, 8709/4, 8704/1 és 8674 hrsz.-ú ingatlanokon (úton) az átjárást – a szomszédos ingatlanok megközelítésének biztosítása érdekében – szolgalmi jog alapításával teremti meg a Veszprém 8704/4, 8704/5, 8705/1, 8706/1, 8708, 8709/1, 8709/6, 8709/7, 8709/9, 8709/10, 8709/11,8709/13, 8709/14, 8709/15, 8710/2, 8710/4,8710/5, 8710/7, 8710/8, 8710/9 8711/1, 8711/2, 8711/3, 8712 0111/25,0111/68, 0111/69 hrsz.-ú ingatlanok tulajdonosai számára.

Az Önkormányzat az alábbi körülmények miatt döntött a településrendezési terv felmondásáról:

· Az FKM TEAM Kft. által vállalt, a Veszprém 0111/72, 0111/26, 8709/4, 8704/1 és 8674 hrsz.-ú ingatlanok útfelújításának 2022. december 31. napjáig történő teljesítése a helyszíni állapotokról jelenleg rendelkezésre álló adatok alapján jelentős mértékben kétségessé vált, hiszen a helyszínen nem tapasztalható útfelújítási munkálatok megkezdésére irányuló tényleges munkavégzés.
· Az FKM TEAM Kft. tulajdonában lévő nevezett út ingatlanokon közlekedő érintett gazdasági társaságok és az FKM TEAM Kft. között megromlott és a mai napig rendezetlen viszony az érintett út és a víziközmű szakasz használati problémái miatt az FKM TEAM Kft. által a településrendezési szerződésben vállalt – az úttal szomszédos ingatlanok megközelítésének biztosítását szolgáló –, az érintett cégekkel történő szolgalmi jog alapítása feltétel megvalósulását teljes mértékben ellehetetlenítette.
· Az FKM TEAM Kft. a szerződésben foglalt, Önkormányzat irányába történő együttműködési és tájékoztatási kötelezettségének nem tett eleget, nem tájékoztatta az Önkormányzatot arról a tényről, hogy a Veszprém 0111/72, 0111/26, 8709/4, 8704/1 és 8674 hrsz.-ú, az út felújításában érintett ingatlanok közül négy ingatlan tulajdonjogát 2022. évben átruházta, mely által a szerződésben általa vállalt útfelújítási kötelezettségét nem tudja teljesíteni, és erről szerződéses partnerét, az Önkormányzatot nem tájékoztatta.

A közgyűlési döntésben foglaltaknak megfelelően a szerződést felmondó nyilatkozat 2022. október 7. napján megküldésre került az FKM TEAM Kft. képviselője számára, továbbá megvizsgálásra kerültek az Ingatlanok tulajdonjogának Önkormányzat általi megszerzési lehetőségei.

A kisajátításról szóló 2007. évi CXXIII. törvény (a továbbiakban: Kstv.) értelmében kisajátítással ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonható el, a Kstv.-ben meghatározott közérdekű célból, feltételekkel és módon, azonnali és feltétlen kártalanítás mellett. 

Az Ingatlanok Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet rendezési terv mellékletre szerint Köu3 közlekedésre szánt övezetbe tartoznak, a kisajátítás jogalapja fennáll, és a közérdekűség is igazolható. Vélelmezhetően kisajátítás jogcímén az Önkormányzat eredményesen tudná a tulajdonjogot megszerezni. Ugyanakkor a Kstv. értelmében kisajátítani csak ingatlanokat lehet, ezért az Ingatlanok alatt elhelyezkedő ivóvíz ellátó és szennyvíz elvezető rendszer tulajdonjoga a kisajátítási eljárás során nem kerül az Önkormányzathoz. A kisajátítás jogalapját a Kstv. 2. § c) pontja szerinti terület- és településrendezés, valamint az e) pontja szerinti közlekedési infrastruktúra fejlesztés teremtené meg.

Fentiek alapján teljesebb körű megoldást jelentene, amennyiben adásvétel jogcímén történne meg a tulajdonjog megszerzése azzal, hogy a vételár magában foglalja az Ingatlanok alatt elhelyezkedő ivóvíz ellátó - és szennyvízelvezető rendszert is.

Az Önkormányzat kisajátítási eljárást abban az esetben jogosult megindítani, amennyiben az érintett ingatlanok után teljesítendő kártalanítás pénzügyi forrásaival rendelkezik. Ugyanez vonatkozik egy esetleges vételi ajánlatra is. Az Ingatlanok értékének a megállapítására célszerű a Kstv. 37/B. §-a által biztosított előzetes szakvéleményt beszerezni.

[bookmark: _GoBack]Az Ingatlanokon keresztül székhelyeiket, telephelyeiket megközelíthető gazdasági társaságok (a továbbiakban: Gazdasági Társaságok) egy részének képviselői –úgymint a CoreComm SI Kft., Thin Hungary Kft., Cseripco Kft., Immogrün Kft., PureAqua Kft., Laver Kft., Vitaking Kft., Tobak-Terra Kft., Win-Pres Kft. – levelet írtak az Önkormányzatnak, amiben felajánlják segítségüket a kialakult problémák kezelésében, illetve nem zárkóztak el pénzügyi források biztosításától sem.

Mivel az Ingatlanok a Gazdasági Társaságok székhelyeinek, telephelyeinek megközelítését, ezáltal azok érdekeit szolgálják, indokolt lehet és egyben a kisajátítási eljárás megindításának feltétele, hogy a tulajdonjog megszerzéséhez szükséges kisajátítási kártalanítás vagy vételár összegét az Önkormányzat részére rendelkezésre bocsássák. Mind a kisajátítási eljárás megindítása, mind pedig a vételi ajánlat megtétele azt követően javasolt, miután ezen összeg az Önkormányzat rendelkezésére áll.
Az Ingatlanokon lévő útburkolat, valamint az ivóvíz ellátó és szennyvíz elevezető rendszer rossz állapotú, felújításra szorul annak érdekében, hogy a funkciójukat el tudják látni. Továbbá az esetleges tulajdonba kerülést követően az Ingatlanok üzemeltetése, karbantartása is jelentős költségekkel terhelné az Önkormányzatot. Fentiek rendezését egy megállapodás megkötésével látom biztosítottnak, amely megállapodásban a Gazdasági Társaságok vállalják, hogy saját költségükön elvégzik a szükséges felújításokat, valamint gondoskodnak az Ingatlanok rendeltetésszerű használatához szükséges üzemeltetésről, karbantartásról. Ezen megállapodás megkötése lenne előfeltétele a kisajátítási eljárás megindításának vagy a vételi ajánlat megtételének. 

Annak érdekében, hogy a felmerülő kártalanítási értéket a költségvetésben az Önkormányzat biztosítani tudja, a Gazdasági Társaságok közreműködésére is szükség van. Másrészről az Ingatlanok értékének szakértő általi meghatározására van szükség, amire a kisajátítási eljárást megelőzően is van lehetőség. A Kstv. 37/B. §-a alapján előzetes szakvélemény elkészítése érekében az eljáró Kormányhivatal szakértőt tud kirendelni. 

Az ingatlan értékének az igazságügyi szakértő általi meghatározása miatt ezt az eljárást megindítottuk, amely ismeretében valós tényadatok szerint lehet a felek között az érdekeket közelíteni.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a tájékoztatót tudomásul venni szíveskedjen.

Veszprém, 2022. október 11.

Porga Gyula
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