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MEGBIiZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan(ok) megnevezése:

,.Kivett orvosi rendel6, udvar”

INGATLAN CiME ES AZONOSITASA

Telepilés (varos, kertilet):

Utca, hazszam, hrsz:

8411 Veszprém-Kadarta

Gyori utca 51.

HRSZ: 2849
TULAJDONVISZONYOK
II/3. bej.: Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata
Tulajdonos: 1/1 tulajdoni hanyadban
Cim: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Teherlapon (Tul. lap lll. oldal) bejegyzés:
Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés:

nincs

nincs

ERTEKELT JOG

ERTEKELES CELJA
INGATLAN BEMUTATASA

Tiszta tulajdonjog

Aktudlis forgalmi érték bérleti dij
megallapitdsa

Telek nagysaga:

Megkdzelithetésége:

Kézmuiellatottsag:

HASZNOSITHATOSAG

252 m2

Kivald, aszfaltozott Uton tehergépjarmiivel is

Viz, villany, csatorna, gaz

Jelenlegi hasznositas:

Hasznélaton kivili orvosi rendeld

Orvosi rendel6 vagy egyéb mas funkcio, kdztik
lakéhaz funkcié is kialakithato - visszaalakitasi

Hasznosithatésagi lehetéségek: koltseggel

8. PIACI ERTEK / HITELBIZTOSITEKI ERTEK / LIKVIDACIOS ERTEK
Ertékelés elve: piaci, - kbltségalapu és hozamalapu megkdzelités

Figyelembe vett értékesitési idétartam: 180 nap
Ertékelés fordulénapja: 2022.01.05.
Ertékelés érvényessége: 180 nap

PIACI ERTEK / BERLETI DiJ er- és tehermentes allapotban

i
Y ,

Megjegyzés: A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak!

RI - Ingatlan Kft. /
8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385

Ertékelés datum: 2022. januér 7. Adoszam:14751596-2-19
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A ,,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt. (8200 Veszprém, Hazgyari Gt 1.)

megrendelése alapjdn az RI-Ingatlan Kft. (8200 Veszprém, Kereszt utca 9.)

elvégezte, a 8411 Veszprem-Kadarta, Gyé6ri utca 51. szam alatti 2849 hrsz.-u,

. Kivett orvosi rendel6, udvar” megnevezési ingatlan 17/1 tulajdoni hanyadanak

ertékbecslését és bérleti dijanak meghatarozasat.

4.1

4.2

4.3

Megbizas targya

Az értékelés a 8411 Veszprém-Kadarta, Gyori utca 51. szam alatti 2849
hrsz.-0, ,kivett orvosi rendelé, udvar” megnevezési ingatlan 1/1 tulajdoni
hanyadara vonatkozik, az ott Iév6é berendezési targyakra az értékelés nem
terjed ki.

Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendelé betekintésre rendelkezésiinkre
bocsétotta, illetve atadta az alabbi iratanyagokat:

0 Tulajdoni lap (2021.12.17.)

¢ Foldhivatali térképmasolat (2021.12.17.)

0 Alaprajz (altalunk készitett)

Szakeértoi modszerek

A rendelkezéslinkre all6 irat- é€s tervanyagok tanulmanyozasaval egy idében,
2022.01.05.-én helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlét elézetes egyeztetés alapjan a megrendel6 biztositotta, s
egyben tajékoztatast adott az ingatlan allapotardl, gondoskodott annak
megtekinthetéségérdl.

Az értékelés szemrevételezés alapjan toértént, feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, vizsgalatokat, szamitdsokat nem végeztink.

A helyszini szemlén allapotrdgzité fotokat készitettlink.

A kbézmlvek helyzetét a Megbizé képvisel6jének tajékoztatdsa alapjan
rogzitettik.

Ri- Ingatlan Kft.
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Az ingatlan értékeit az alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze:

Osszesitd tablazat

Végsé forgalmi érték

Modszer Erték Sulyozas | Sulyozott értek (Ft)
Piaci osszehasonlito |4 55 gog 100% 19 200 000 19 200 000
modszer eredménye:
Direkt lukesm'as mludszer 11 800 000 0% 0 )
eredménye:

Kaltség aIapE'J mt’:_dszer 29 90[10 ﬂ'l ( | E [i )
eredménye:
[ - i 0

Hozamszamitas alapjan .
hata Berietidy 112 608 Ft/ho

19 200 000 19 200 000

Végso forgalmi érték (kerekitve): 19 200 000

Az ingatlan értékét piaci 6sszehasonlito, kdltségalapu €s hozamalapu modszerrel vegeztiik el.
Hozamalapi modszer a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetben (vilagjarvany hatasai) nem mutatja
megfeleléen az ingatlan értékét. A kdltségalapi modszert ellendrzésképpen végeztiik el. Végsd
forgalmi értékként a piaci médszerrel kapott értéket fogadtuk 100%-ban, mert ezzel a modszerrel

szamitott érték tiikroézi legjobban az ingatlan valds értékét.

Rl - Ingatlan Kift.
8200 Veszprém, Kereszt u. 9. ]
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Ri- Ingatlan Kft. Viteh P %F tlan.h
eb: www.ri-ingatlan.hu
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5.1

Koérnyezet

Veszprém a Kézép-Dunantuli Régioé kézponti részen helyezkedik el. A régio
a févaros térségével egyiitt a legdinamikusabban fejl6dd térséggé tudta
magat felklzdeni. Az A&ltaldnosan haszndlt mutatok értéke és azok
dinamikaja tartdsan magasabb az orszagos atlagnal, amihez nemzetkdzi
Osszehasonlitasban is kedvez6 foglalkoztatdsi mutatdk parosulnak.
Veszprém megye a régié dél-nyugati részén fekszik, megyeszékhelye
Veszpréem. A gazdasagi életben kiemelkedd szerepe van az iparnak, amely
valtozatos képet mutat: az élelmiszeripartél kezdve a vegyiparon at a
gépiparig szinte minden iparag képviselteti magat. A varosban
megtalalhatok mindazok a szolgaltatasok, amelyekkel ma egy hasonlo
lélekszaml és karakterl eurdpai kisvaros is rendelkezik. A varos ipari
terlletét els6sorban Veszprém északi és észak-nyugati részén hiazodéd
Aulich Lajos utca, Hazgyari ut, Papai ut és a Kistd, Tuzér utca adja. it
telepllt le szdmos eurdpai nagyvallalat (Unilever, Lasselsberger-Knauf,
Continental Teves, Balluff, Jost, Valeo) mellett a helyi és orszagos
halézattal rendelkezd tarsasagok képviseletei, telephelyei. Kereskedelmi
jellegl ingatlanok (Lidl, Spar udvar, Euronics, Euro Family, Aldi) a déli
varosrészen helyezkednek el. A nagyobb kereskedelmi egységek
sulypontja athelyez6détt a Hazgyari utra és kérnyékére, illetve az elkertld
kérgylrG  mellé, ahol tehergépkocsival kdénnyebben megkdzelithetd
telephelyek, bemutatétermek, fliirdészoba, szényeg szalon, valamint auté és
gépipari Uzletek mikddnek.

Az értékelt ingatlan a kozigazgatasilag Veszprémhez tartoz6 Kadarta
telepllésrész kbzponti részén, a telepllésrész fbutcéjat képezd Gyori
utcdban, Lke O&vezetben, kertvarosias lakéteriileten helyezkedik el.
Kérnyezete rendezett, infrastrukturalis ellatottsaga jo,
kdrnyezetszennyezésre utalé jeleket nem észleltlink. Megkdzelithetd szilard
burkolati Uton személygépkocsival és tehergépjarmivel. Helyi jaratos

Ri- Ingatlan Kft.
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buszmegalld6 20 m-en belll elérheté. Kdzséghaz, élelmiszerbolt, posta,

templom 200 m-en belll érheték el. Kézvetlen kdrnyezetében oldalhataron
allé, tébbségében régebbi épitési csaladi hazak és templom talalhato.

Ingatlanpiaci elemzés

Veszprém a Kézép-Dunantuli Régio kézponti részén helyezkedik el. A régio
a févaros térségével egyltt a legdinamikusabban fejl6dd térséggé tudta
magat felklzdeni. Az A&ltalanosan hasznalt mutatok ertéke és azok
dinamikaja tartdsan magasabb az orszagos atlagnal, amihez nemzetkdzi
Osszehasonlitdsban is kedvez6 foglalkoztatdsi mutaték parosulnak.
Veszprém megye a régid dél-nyugati részén fekszik, megyeszékhelye
Veszprém. A gazdasagi életében kiemelked6 szerepe van az iparnak,
amely valtozatos képet mutat: az élelmiszeriparon a vegyiparon at a
gépiparig szinte minden iparag képviselteti magat.

A Kbzép-Dunantuli régidval és Veszprém megyével egylitt Veszprém varos
fejlédését is dinamizmus jellemzi. A varosban megtalalhaték mindazok a
szolgéltatasok, amelyekkel ma egy hasonld lelekszamu és karakteri
eurdpai kisvaros is rendelkezik.

A nagyobb kereskedelmi egységek sulypontja athelyez6détt a Hazgyari utra
és kornyékére, illetve az elkerilé kérgylri mellé, ahol tehergépkocsival
kébnnyebben megkdzelithetd telephelyek, bemutatétermek, flrdészoba,
szényeg szalon, valamint autd és gépipari Uzletek mikédnek.

Az elmult harom évben a jovedelemtermel6é ingatlanok teriiletén is
emelkedés tapasztalhaté  (lakdingatlanok  terlleten  nagymértéki
aremelkedés).

Veszprém-Kadartan lakohazakat 300-400 EFt/m2 aron kinalnak,
elhelyezkedéstol, miiszaki tartalomtol és alapteriilettél fiiggéen, de
ennél magasabb kinalati arak is el6fordulnak.

Az értékelt ingatlan orvosi rendeléként nyilvantartott. A kinalatban
nem talalhaté hasonlé funkcidju eladé ingatlan, ezért a targyi ingatlant

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu
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lakdhazakkal hasonlitottuk 6ssze elhelyezkedéstol, alapteriilettdl,

miiszaki allapottél, miszaki felszereltségtdl fliggéen. Ebben az
esetben egy u.n. visszaalakitasi koltséggel kell szamolni, azaz az
értékelt ingatlant mennyi pénzbdl lehet a lakastérvénynek megfeleléen
lakdhazza visszaalakitani.

Epitési telkeket 15-20 EFt/m2 aron kinalnak telepiilésen beliili
elhelyezkedéstdl, kozmiivesitettségtol és telekmérettdl fliggden.

A bérleti dijak tekintetében Kadartan nem talalhaté kiado lakéhaz,
uzleti funkcidju (pl. orvosi rendelé) kiadé ingatlan pedig egyaltalan
nem talalhato a kinalatban, sem az adatbazisainkban (NAV adatbazis,
bankok adatbazisai). A bérleti dij meghatarozasa soran u.n. direkt
tokésitési modszert alkalmazunk, amellyel meghataroztuk az ingatlan
hozamalap értékét, majd abbdl kiszamoltuk a havi bérleti dijat ezen
miiszaki allapot és funkcio (orvosi rendelé) mellett.

A koronavirus hatdsara romlé6 makrogazdasagi koérnyezet a gazdasagi
ciklusokat szorosan kbvetd kereskedelmi ingatlanpiacon is érezteti hatasat:
a piaci folyamatok a tulértékeltség kockazatanak ndvekedése iranyaba
mutattak 2020. elsé félév végén. Elbre tekintve a gazdasag teljesitménye
az év hatralévd részében is visszafogottan alakulhat, miutdn a jarvany
masodik hullama miatt a redlgazdasagi kilabalas a korabban vartnal jobban
elhizodhat. A kereskedelmi ingatlanok iranti kereslet donté részét ado
agazatokra meghataroz6 hatast gyakorol a jarvany terjedése. 2020 elsd
félévben — az ipar-logisztika kivételével — minden kereskedelmi ingatlan-
szegmensben csbkkent a kereslet, a foglaltsagi-kihasznélatlansagi adatok
romlottak, a kiskereskedelmi szegmensben pedig bérleti dijcsdkkenés is
mutatkozott. A befektetési hozamok évek o6ta tarté csdkkend tendenciaja
nem folytatédott, 2019. év végéhez képest szegmensenként 25-75
bazisponttal emelkedtek az elsédleges hozamok. A befektetbk szamara
leginkabb bizonytalansagot okoz6 tényezdk kdz6tt — az eddig kiemelt
kinalathianyhoz képest — 2020 elsé félév végén mar a romlé gazdasagi

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu
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kildtasok, a bérlék fizetési képessége és a finanszirozasi feltételek

szigorodasa kaptak a legnagyobb hangsulyt. A befektetési kereslet nem
tlnt el teljesen, az els6 félévben tortént két nagy 6sszegl tranzakcio is,
ugyanakkor a LITT véleménye alapjan a kivaras, a befektetési ddntések
elhalasztasa jellemzdévé valt, a jarvany el6tti aktivitasi szint a kildbalasi
palya kés6bbi szakaszan térhet vissza. A hazai nyilvanos ingatlanalapok
likviditasi helyzete stabil, a jarvany megjelenését a befektetési jegyek
intenzivebb visszavaltasa kdvette ugyan, de a masodik negyedév végétol
mar ismét nettd tékebearamlas jellemzi a szektort. Az alapok szamara elére
tekintve — tébbek kbzott a bérleti cash-flow megndvekedett bizonytalansaga
miatt — a befektetési hozamok emelkedése jelenthet kockazatot, ami
ingatlanvagyonuk atértékel6déséhez vezethet.

Megjegyzés: A mindenki altal ismert ’Covid-19 virus’ gazdasagra és
ingatlanpiacra (ezaltal az ingatlanok értékére is) gyakorolt, rovid és
hosszu tavu hatasai egyeloére ismeretlenek el6ttiink. Nagy eséllyel az
ingatlanok mostani arszinten torténd értékesitése csak hosszabb
intervallumon beliil varhaté el, mig a gyorsabb értékesitési idét csak
nagyobb értékcsokkenéssel lehet realizalni. A hosszu tavu
értékallésag kockazata jelenleg igen magasnak tekintheté.

Telek

DK-i utcafrontra nyitott, téglalap alaku, utcafronton beton Ilabazatu,
fémkeritéssel, kdrben drétfonatos keritéssel és a szomszéd épllettel hatérolt
telek. A terllet sik terepfelszinl, O0sszkézmilves, be nem épitett része
flvesitett, rendezetlen, elhanyagolt (hasznalaton kivli) allapotu.

Az ingatlan a hatalyos Szabdalyozasi Terv alapjan Lke-14 &vezetben,
kertvarosias lakoterlleten helyezkedik el, amely az aldbbi beépitési
paramétereket irja el6:

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950
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5.3

- oldalhataron allé beépités

- megengedett legkisebb telekméret: 600 m2

- megengedett legnagyobb beépithetéség: 30%

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
- legkisebb zéldfelllet: 50%

A teleplilésrészen kérnyezetszennyezés nem vélelmezhet6

Kozmiivek

Vizellatas:

Az ingatlan a k6zmU(ihal6zatra rakotott.

Szennyviz, csapadékviz:

Szennyviz a kdzcsatorndba zartan elvezetett, a csapadékvizet kilén nem
gyujtik.

Elektromos aram:

Az ingatlan elektromos ellatasa légkabelen keresztll kiépitett, kapacitas: 3 x
10 A.

Gazellatas:

Az ingatlan vezetékes gazzal rendelkezik, gdzvezetékre rakotve.

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
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5.4 Epiilet leiras

Az értékelt ingatlan 1965-ben épdlt, oldalhataron allo, féldszint+padlastér
tagolédasu, tégla szerkezetli, vasbeton fédémmel ellatott orvosi rendeld
funkcidju épulet. Alaprajzi elrendezése az orvosi rendelének megfeleld
(rendelé helyiségek, iroda, 06lt6z6, szocialis helyiségek), a helyiségek
tagasak, benapozottsdg megfelel6. Az épilet az oldalkerten, majd egy
eléteraszon és egy Uvegfalu szélfogon keresztll kdzelithetd meg. Az
eléterasz és az lvegfalu szélfogd éplletrészek nincsenek feltlintetve a
térképmasolaton, ezért alapteriletiikkel nem szamoltunk. A szélfogd fédém
alatti része fel van tlintetve a térképmasolaton, ezért ezen helyiségrész
alapterlletét figyelembe vettik. Falak festettek, részben csempézettek, a
vizes helyiségek falai csempézettek. Fltés gazkonvektorokkal biztositott.
Melegviz-ellatds villanybojlerrel megoldott. Homlokzati nyilaszardk
épitéskori, fa szerkezetl, kétrétegl Uvegezésliek, redénnyel ellatottak. A
bejarati ajtdé az elmult években beépitett, mlianyag szerkezeti, biztonsagi
(5 ponton zar6do) ajtd, a belsé ajtok fa szerkezetliek. Az elmult években
feldjitasokat nem végeztek (kivéve a bejarati ajté cseréjét), az ingatlan egy
ideje hasznalaton kivili, Gresen all. Az utcafronti homlokzat ldbazatan
vakolat lemalas, foltosodas lathatdé, amely tény vizszigetelési problémara
utal. Padlo, falburkolatok elavultak, elhasznalddtak; flités korszerUsitésre
szorul (pl. egy kondenzaciés, kombinalt gazkazanra, amely a melegviz
ellatast is biztositja), nyildszardk cserére szorulnak, valamint a homlokzat,
tet6héjazat (pala), badogozas felljitasa is idészerli. Osszességében az
ingatlan teljes felljitasra szorul.

Kbdzvetlen a féépulet mbgbtt, azzal egybeépitve egy kdnnyliszerkezetes
tarolo funkciéju melléképllet talalhaté, amely épuletrész nincs feltlintetve a
térképmasolaton, ezért alapteriletével nem szamoltunk.

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950




12/53
Megjegyzés: Az értékelt ingatlan hasznosithatéosagat tekintve

gyakorlatilag barmilyen funkciora alkalmas (éplilet méereteit szem el6tt
tartva). Kézenfekvé az orvosi rendelé funkcio (feldjitassal), azonban
lakohazza is at lehet alakitani, a jelenlegi lakastorvény feltételeinek
megfeleléen. Ez esetben ugyan az épliletre kélteni kell, azonban
felujitott csaladi hazként (és lakohazza valo atminésitéssel) az ingatlan
értéke nagysdgrendileg emelkedhet!

Szerkezeti kialakitas

Alapozas: Beton savalap

Szigetelés: Bitumen lemez

Felmené falazat: Téglaszerkezet

Valaszfalak: Téglaszerkezet

Fédém: Vasbeton f6dém

Teto: Kontytet6

Héjazat/szerkezet: Palafedés, fa szerkezet

Nyilaszarok: Epitéskori, fa szerkezet(, kétrétegl
Ovegezés(, reddnnyel ellatott homlokzati
nyilaszarok, mianyag szerkezetl bejarati
ajto és fa szerkezeti belsé ajtok

Burkolatok: Mettlachi lap, jarélap

Kiilso feliiletképzés:

K&poros vakolat

Belsé feliiletképzés:

Festett, részben csempézettek; vizes
helyiségek csempézettek

Komfortfokozat: Komfortos

Flités: Gazkonvektorok
Melegviz-ellatas: Villanybojler

Hasznalata: Hasznalaton kivdli orvosi rendelé
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Helyiséglista

Szélfogo rész (fodéem

alatti) 4,50 4,50 100 4,50
Szélfogo rész (iivegtala) 3,50 0,00 0 0,00
Tanacsado helyiség 17,43| 4 17,43, 100 17,43
Orvosi rendel '1 2@_'% . 100 24,73
Oltozé l . L 100 1,60
Tarolé 1,80 1,80 100 1,80
Mosdoé+we-k 9,09 9,09 100 9,09
Iroda 7,80 7,80 100 7,80
Oltsz6 5,96 5,96 100 5,96
We+mosdoé 2,03 2,03 100 2,03
El6terasz 1,68 0,00 0 0,00
Koénnytiszerkezetes

melléképiilet - tarolo 11,70 0,00 0 0,00
Foldszint osszesen: 91,82 74,94 74,94
Osszesen (kerekitve): 92 75 75
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6.1

6.2

Ingatlan értéknovelo6 és értékcsokkento tényezoi

Ertéknoveld tényezok

0 Kivalé megkdzelithet6ség
0 Telepilésen belili kivalo elhelyezkedés
0 Funkcionak megfeleld kialakitas

Ertékcsokkento tényezok

<

Korlatozott ingatlanpiaci kereslet
0 Muszaki allapot

0 Muszaki felszereltség

0 Kis telekméret

Az ingatlanok jogi szempontok szerinti értékelése

A Veszprém Jarasi Hivatal Jarasi Féldhivatala altal 2021.12.17.-én kiadott
tulajdoni lap szerint:

Az ingatlan-nyilvantartdsban 2849 hrsz.-on szerepl® ingatlan megnevezése
“kivett orvosi rendel6, udvar”, amely a természetben 8411 Veszprém-
Kadarta, Gy6ri utca 51. szam alatt talalhaté.

A tulajdoni lap II. részének 3. sorszamu bejegyzése szerint az ingatlan
tulajdonosa a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdoni
hanyadban.

A tulajdoni lap lll. részének 2. sorszamu bejegyzése szerint felmérési hiba
javitdsa soran térképi abrazolasa a 8/39/2020 szamon zaradékolt vazrajz
szerint valtozott.
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6.3

Ingatlan értékbecslésének dsszesitése

Az altalanos gyakorlatnak megfeleléen, egy értékelési modszer
alkalmazasaval kerlilhet meghatarozasra a szoéban forgd vagyontargy valos
piaci értéke.

Az alkalmazott moédszer révid bemutatasa:

A piaci megkozelités

A piaci megkézelités alkalmazasandl, a piacon a kézelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezzik és Osszehasonlitjuk az
érték megallapitas targyat képezd vagyontarggyal. Elemezzik az utdbbi
idében eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon kdzotti kilénbséget, és
kiigazitasokat végzink az olyan tényezokllonbségek kikliszobdlésére, mint
példaul az értékesités id6pontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora,
fejlesztési allapota és jovében varhaté hasznositasa.

A koltség-megkozelités

Ez a modszer az értéket a vagyontargy Ujraeléallitasanak, illetve
helyettesitésének kbltsége alapjan allapitja meg, leszamitva a fizikai kopasbdl
és funkcionalis elavulasbdl szarmazod értéekcsOkkenést, amennyiben létezik és
mérhet6. Altalaban ez a mddszer biztositja a legmegbizhatdébb értéket a
terlletfejlesztések, kildnleges célu épliletek esetében.

A jovedelem-meqgkozelités

A j6vedelem-megkdzelités, a vagyontargy értékét azon nettd bevételek
tékésitésére alapozza, amelyek a vagyontargy bérbeadasakor keletkeznének,
illetve egy vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna.

Az ingatlan értékét piaci &sszehasonlito, kéltségalapu és hozamalapu
modszerrel végeztik el. Hozamalapti modszer a jelenlegi ingatlanpiaci
helyzetben (vilagjarvany hatasai) nem mutatia megfelelben az ingatlan
értékét. A koltségalapu moddszert ellenérzésképpen végeztik el. Végsé
forgalmi értékként a piaci modszerrel kapott értéket fogadtuk 100%-ban, mert
ezzel a modszerrel szamitott érték tikrézi legjobban az ingatlan valos értékét.
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alkalmazott modszer becslilt érték

Piaci 6sszehasonlité mdédszer 19 200 000,- Ft
(6sszesitett forgalmi érték)

Hozamalapu moédszer 11 800 000,- Ft

Kéltségalapu mdodszer 22 900 000,- Ft

Végso piaci értéek meghatarozasa

Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendenciai alapjan a piaci érték és
bérleti dij érték megrendeldi célra, 2022.01.05.-i érvénnyel a kdvetkezb:

A 8411 Veszprém-Kadarta, Gyé6ri utca 51. szam alatti 2849 hrsz.-Q, ,,kivett
orvosi rendelé, udvar” megnevezésl ingatlan 7/7 tulajdoni hanyadanak
becslilt piaci értékét a jelenlegi funkcidk figyelembevételével, igény-, per- és
tehermentes allapotban, kerekitve:

19 200 000,- Ft

azaz

Tizenkilencmillio-kétszazezer forint 6sszegre
becsiljuk.

Az ingatlant a jelenlegi funkci6javal (orvosi rendel6) és miszaki allapotanak
megfeleléen becsléslink szerint

112 608 Ft/ho

aron lehet bérbeadni.

A fenti eredmények részletes bemutatasa a mellékletekhez csatolt 6sszevont
értékel6 tablazatban talalhato.

Meg kivanjuk jegyezni, hogy més, a jelenlegi funkciétol eltér felhasznalas
esetén, illetve szabadpiaci értékesités esetén az ingatlan értéke a fentitél

eltérd is lehet. A megéllapitott értékek csak banki hitelfedezeti céllal v/l

hasznalhato fel. RI - Ingatlan Kft. /)
L. 8200 Veszprém, Keresztu. 9,
A megallapitott értékek AFA-t nem tartalmaznak. OTP Banksz.11748007-29908585
Adoszam:14751596-2-19
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Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a varhatd ésszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat
cserélhetne, maganjogi adasvételi szerz6dés keretében, egy eladni
szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata kizardlag piaci
természetli, az értékbecslés forduldnapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a
piacon nyilvanosan meghirdetésre ker(lt, a piaci kériilmények lehetévé teszik
a szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl
flggd, megfeleld idétartam all rendelkezésre. (18 hdnap)

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkoz6 tdbbszér modositott 25/1997.
(VIII.1.) PM rendelet — harom mdédszer alkalmazasat javasolja, ugymint a
piaci  6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés, a
hozamszamitason alapul6 értékelés és a kéltség alapu értékelés.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

A direkt Osszehasonlitdson alapul6 moddszer Iényege, hogy hasonld
tulajdonsagu targyaknak hasonl6 az értéke.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt
ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait
analizélja, és ezeket 0&sszehasonlita a vizsgalt ingatlannal. Az
Osszehasonlitas alapjat a széban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az
dsszehasonlitand6 ingatlanok jellemzéi képezik és az ezek kézotti eltérések
hatarozzak meg az értékmdodositd tényezéket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

Az {sszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonld, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen eltérd
szels6 ertékeket az elemzés soran figyelmen kivdl kell hagyni.
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2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az 6sszehasonlitds alapjaul szolgalé ismérveket az

értékelének teljeskérien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi

ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és azonos jogokat
szabad dsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbodl kell az alapértéket meghatarozni.
Ez az alapérték fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes
esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok (pl. m3,
szdallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatdk.

4. Ertékmoédositd tényezdk elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értékméddositd tényezék
figyelembevételével tdrténik. Ertékmddositd tényezéként csak olyan
jelentés, értéket befolyasold tényezék veheték fel, amely az 6sszehasonlité
adatok alaphalmazara nem jellemzé.
Az értékmaodositd tényez6k kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni
kell:
- Miuszaki szempontok
- Epitészeti szempontok
- Hasznalati szempontok
- Telekadottsag
- Infrastruktdra
- Koérnyezeti szempontok
- Alternativ hasznositas szempontjai
- Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

5. Fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmddositdé tényezdk kozil csak az értéket
jelentésen befolyasolékat kell feltiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor
értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
éertékmddosito tényezék alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan
kialakulé fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa)
szorzatakeént kell megallapitani.
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Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke
annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovébeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jévébeni hasznainak (bevételeinek) és
ezek megszerzése érdekében felmerlld kiadasok kildnbségébdl (a tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket.

A mddszer 16 lépései:
. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges
hasznalati mdodjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell
végezni.

A forgalmi érték megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznélat nem azonos a
leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni.

Nem lehet szerz6déssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni
még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabban
rOgzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerz6déssel biztositott idétartam alatt
sem lehet szamolni.

. Jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként

A tiszta jOvedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd
kiadasokkal csOkkentett ertékét kell érteni. A bevételeket, bérleti dijakat
piaci 06sszehasonlitd adatok felhasznaldsaval hatarozzuk meg. Az
dsszehasonlité havi bérleti dijak adataib6l korrekciés tényezék
alkalmazasaval fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhaté nemfizetésbdl és
kihasznalatlansagbo6l ad6d6 bevételkiesést és az egyéb rendszeres
befektetés- és lizemeltetés jellegl kiadasokat.

. Jovbbeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A bevételek és kiaddsok id6sorainak felallitdsaval idészakos egyenlegek
képzeésével kell a pénzfolyamot felirni.
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. Tékésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a
piaci szerepl6k altal elvart megtérilési rataval egyenlé.

. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson
alapuld érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-
szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, melybe be kell szamitani a
maradvanyérték jelenértéket is.

A jelenérték szamitds egyforma éves bevételek esetén egyszerisitheté a
kbzvetlen t6késités modszerével, amely esetben az érték kiszamitasahoz
az éves tiszta jdvedelmet el kell osztani a t6késitési kamatlabbal.

Koltség alapu értékelés

A koéltség alapu megkdzelités 1ényege, hogy a felépitmény Ujraeléallitasi
ertékébdl le kell vonni a fizikai, a funkcionalis és a kérnyezeti avulast, majd
ehhez hozzaadni a felépitményekhez tartoz6 foldtertlet értékét. Ez a
médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
levé létesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mas moédszer nem alkalmazhato.

A mddszer 16 lépései:
- A telekérték meghatarozasa

A foldterllet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell
megallapitani elsésorban piaci 6sszehasonlitd mddszerrel, a kordbban
esetben a hozamszamitason alapulé6 modszer szerint maradvanyelvi
értékelés alapjan.

- A felépitmény Gjraépitési vagy poétlasi kdltségének meghatarozasa

A poétlasi kéltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az
értékelés idépontjaban a meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és
miszaki megoldasok) a legkisebb koéltséggel, de azonos hasznossaggal
pétolhatdk lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni fliggetlentl azok
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jelenlegi hasznosulasatol. Az Ujraépitési és a poétlasi kdltségbe kell érteni a
k6zmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési,
a beruhazéi és minden egyéb ténylegesen fizetendd kéltséget. Az épulet
Ujraépitési és potlasi kbltségébe az éplletgépészetet és a belsd épitészeti
elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

- Avulasok szamitasa

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: fizikai
elhasznalddas, funkcionalis avulas és kérnyezeti avulas.

Fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiletet alkoto
szerkezetek és épitbéanyagok fizikai elhasznalédasat, valamint a
felépitmény gazdasagosan hatralévd élettartamat. A funkcionalis avulas a
gazdasdagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. A kdrnyezeti avulasban
szamba kell venni a kérnyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

- Végsé érték meghatéarozasa

A felépitmeény Ujraépitési és a pétlasi koltségebdl az avulasokat levonva és
a telekértéket hozzdadva kapjuk meg az ingatlan kéltség alapon szamitott
forgalmi értekét.
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Nem vallalunk felelésséget olyan, a késdbbiekben az ingatlanokban, az
ingatlanok kérnyezetében esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek
befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak allasaval kapcsolatos adatokat a
megbizétdl, hiteligenylétél kaptuk, azokat megbizhatonak tekintettik, de az
egyéb, a megrendel6tdl, hitelfelvevétdl kapott informaciok, adatok (igy:
miszaki allapot, talajmechanikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb paraméterek)
valodisagéért felelésséget nem vallalunk.

Feltéteztik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen
jelzalog, vagy egyéb kételezettség.

A szakvélemény — kilén erre vonatkozd megbizas hianyaban — nem vizsgalja
a veszélyes, egészségre artalmas, egyéb kdrnyezetkarositd anyagok
jelenlétét, illetbleg az ingatlan kbérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen
jellegli tevékenységek hatasat.

A vagyonértékel®é jelentésben jellemzett milszaki &llapotot a helyszini
szemlén a tulajdonos képvisel6jének szdbeli tajékoztatasa és a résziinkre
atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai,
épuletfizikai, kbrnyezetvédelmi és egyéb hasonlé vizsgalatokat.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas
céljat szolgdljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen vagyonértékel6 jelentés elb6zetes irasbeli engedélyink nélkil sem
egyben, sem részeiben nem publikalhatdé, a megadottol eltérd célra nem
hasznalhaté.
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A szakértdi véleményt a legjobb tuddsom szerint, a szakemberektél
elvarhaté szakszer(iséggel és gondossaggal, az altalanos és szakmai
etikai normak betartdsaval készitettem el.

Kijelentem, hogy értékelési eljaras soran esetlegesen tudomasomra jutott
bizalmas szakmai és Uzleti adatokat Uzleti titokként kezelem, a megbiz6
hozzajarulasa nélkil nem hozom nyilvanossagra.

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb
tudomasom szerint igazak és helytalléak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat eés
kdvetkeztetéseket csak a szakveéleményben megfogalmazott eléfeltételek
hataroljak be, és azok a személyes, részrehajlastél mentes szakérti
elemzés véleményei és kdvetkeztetései.

Az értékbecslést fliggetlen értékeléként végzetem el, a megbizéval a jelen
megbizasi szerzédesen kivil semmilyen kdzvetlen vagy kdzvetett partneri
vagy Uzlettarsi kapcsolatban nem allok és nem alltam.

Ertékbecsléi  dijazasom nincsen  dsszefliggésben az  altalam
megallapitott értékekkel, nem fligg semmilyen intézkedéstdl vagy
eseménytél, mely e szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények,
és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznaldsa eredményeként
johet létre.

Jelen értékbecslés a vonatkozé hazai jogszabaly, a 25/1997.(VIIl.1.) PM
rendelet alapjan, az EVS 2003. (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok)
ajanlasainak figyelembevételével készllt.

Alulirott Szalay Szabolcs kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az
el6z6 3 évben sem nekem, sem pedig az Rl-Ingatlan Kft.-nek
tulajdonosi jogviszonya nem all fenn.

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu
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www.ingatlan.com/32575634

Korrekciés modell

Adat leiras

Adat leiras

Adat leiras

Korrekcid

Korrekcié Adat leiras Korrekcio
Telek teriilete m?% 252 966 1128 1140
T
Orvosi rendeld funkcid hasznos alapteriilete 73 107 137 105
Tarold / raktar hasznos alapterilete 2 0 0 0
Uzlet / raktér terilet ardny 0.02 0,00 0.0% 0.00 0.0% 0,00 0.0%
Kinalati ar / vételar 21 700 000 Ft 0,0% 42 750 000 Ft 0,0% 41 900 000 Ft -10,0%
Tranzakcid détuma / ingatlanpiaci arindex 2021.06.22. addsvételi adat 10.0% 2021.01.11. adasvételi adat 15.0% 2022.01. havi kinalati ar 0.0%
Faljagos ara (Ft/m?) 223084 358 850 359 143
WVeszprémtdl 3 km-re a kizigazgatasilag Veszprémtdl 5 km-re a kozigazgatdsilag Veszprémtdl § km-re a kozigazgatdsilag i .
. Veszprémhez tartozd Kadarta kézponti részén, a | Veszprémhez tartozé Gyulafiratdt déli részén, a Veszprémhez tartozd Gyulafiratdt nyugati részén, Veszpr?mto\ 5 kmﬂ. 2 kozwga'zgatasllag
Elhelyezkedés 16.0% 15.0%| Veszprémhez tartozd Gyulafiratoton, Lke 15.0%

telepllésrész fautcajat képezd Gydri utcdban, Lke
dvezetben, kertvarosias lakéterileten

Német utcdban, Lke vezetben, kertvarosias
lakétertileten

a Halastdi utcdban, Lke dvezetben, kervarosias
lakdteriilaten

ovezetben, kertvdrosias lakdterileten

Energia elltds (kizmi + energia)

dsszkizmi

dsszkizmi

tsszkdzmil

Beépités sulyozasa

dsszkdzmi

0%

&pii 2gi ha 30% 30% 30%

Begp\'tetlsmeg! hényad b b 0.0% b 0.0% 0.0%
Beépithetéség 44% 14% 8% 1%
Felépitmények minsége ThaaaE T TG aaE
Felépitmények jellemzd épitési éve; k lapotd. 1958.ban Zadl

- Sl g g i tzepes allapotd, -ban épiilt,
JE‘E'nt'OS T’e\umas ave(i), tamalnja, . felljitdsra szoruld, 1955-ben épult, jo allapotd, 1988-ban épilt. 6sszkomfortos, Gsszkomfortos, 6sszkozmives,
felépitmenyek szerkezete, miszaki dsszkomfortos, Bsszkozmives, gazkazdn fitést, dsszkizmives, gizkazan flitést, gazkazdn+vegyes tizelési kazan fitésd,
allapota, felépitmények funkcigja; fltott- foldszint+padldstér tagolddasu, terméskd+tégla foldszint+tetdtér tagolddasd. tégla szerkezetd, faldszint+padlastér tagolddasa,
nem fﬁtéﬂ' jellemzé belmagasség. szerkezetl, 3 szobds csaladi haz 2+3fél szobas csaldi haz terméskd+tégla szerkezetll, 3 szobds csaladi

j ! haz
fesztavolsag, egyéb fontos szempontok
Felépitmények fizikai allapota felljitdsra szoruld miszaki dllapotd felljitdsra szoruld miszaki dllapotu 0,0% jo miiszaki dllapotd -15.0% kozepes -10.0%
Felépitmények miiszaki tartalma gyenge miszaki felszereltésgl hasonld 0.0% jobb -6.0% jobb -5.0%)
Alternativ hasznosithatdsdg lehetséges lehetséges 0.0% lehetséges 0.0% lehetséges 0.0%
Telek méret, érték nagyobb -10,0% nagyobb -10,0% nagyobb -10,0%
Eltéré funkcio (fogorvosi rendelé) -
lak6hdzza vald visszaalakitasi kéltség -15.0% -15.0% -15,0%
(lakastérvénynek megfeleioen)
épffés ideje 1965 1955 0,0% 1988 5.0% 1958 0.0%
Szerkezet téglaszerkezet terméskd+téglaszerkezet 0,0% téglaszerkezet 0.0% téglaszerkezet 0.0%)
Korrigalt fajlagos ar 256127 Ft 211 930 Ft -5,0% 269138 Ft -25,0% 287 314 Ft -20,0%]
ok 5% ok 25% ok -20%|

Korrekcid engedélyezése

Hasanlitasan g

19 200 000 Ft

RI- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-350

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.

Web: www.ri-ingatlan.hu

E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

Rl - Ingatlan Kft.

8200 Vesz
OTP Banksz

prém, Kereszt u. 9

11748007-29908385
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Adoszam:14751596-2-19



Ovezet Lke-14 dvezet, kertvarosias lakoteriilet Lke dvezet, kertvarosias lakoteriilet Lke dwezet, kertvarosias lakoteriilet Lke tvezet, kertvarosias lakoteriilet
Korrekcios modell Adat leiris Adat leirds Korr. Adat leirds Korr. Adat leiras Korr.
Telek teriilet, m2 252 609 10.0% 910 13.0% 900 13,0%
Brutti szintteriilet, m2 nines szahilyozva nem szabalyozza nem szabdlyozza nem szahilyozza
Alapértéek telek teriilet telek teriilet telek teriilet telek teriilet
Kinalati / vételara 12 500 000 Ft 14 000 000 Ft 199 000 000 Ft
Tranzakeio datuma / imgatlanpiaci
e A TP 2021.04. havi adésvateli adat 10.0% 2021.06. havi adésvételi adat 10.0% 2022.01. havi kindlati adat 10.0%
Faljagos ara (Ft/m2) 22578 16923 J3572
Veszprémtdl 3 kn-re a kizigargatasilaz Veszprémhez Veszprémtdl 3 km-re a kézigazgatasilag Veszprémtol 3 km-re a kizigazgatasilag Veszprémtdl 3 km-re a kézigargatasilag

Elhelyerkedés tartozd Kadarta kézponti részén, a telepiilésrész Veszprémhez tartozo Kadarta déli részén. a 0.0% Veszprémhez tartozo Gyulafiratot észak- 15.0% Veszprémhez tartozo Gyulafiratot del-keleti 15.0%

3 Al A S

- foutcajat képezd Gyor utcaban, Lke dvezetben, Donati utcaban, Lke dvezetben, kertvarosias : nyugati részén, a Répavilgyvi utcaban, Lke : részén, a Vakesai utcaban, Lke dvezetben, 0
kertvarosias lakoteriileten lakoteriileten ovezetben, kertvarosias lakoteriileten kertvarosias lakoteriileten
Telek formaja téglalap alaki téglalap alaki 0.0% téglalap alaki 0.0% téglalap alakil 0.0%
Telek lejtese sik sik 0.0% sik 0.0% sik 0.0%
Telek beépithetdséze 30% 30% 0.0% 30% 0.0% 30% 0.0%
oldalhatiron 4llo beépitési mod, minimalis telekméret: 600 | szabadondllo beépitési mod, minimalis telelméret: szabadondllo beépitési mod, minimalis telekmérst: szabadondlld begpitési mod, minimalis telekmerat:
Epitési korlatozasok m2, maximalis épitménymagassig: 4.5 m; minimalis 600 m2, maximalis épitménymagassig: 4.5 m; 0.0%| 600 m2, maximalis épitménymagassag: 4.3 m; 0.0%| 600 m2, maximalis épitménymagassag: 4.5 m; 0.0%
zoldfelilet aranya: 50% minimalis zéldfelilet arinya: 30% minimalis z6ldfelilet arinya: 30% minimdlis zldfelilet ardnya: 30%
Infrastruktira, kdzmivek viz, villany. csatorna, gaz viz, villany, csatorna, gaz 0.0% viz, villany, csatomna 3.0% viz, villany, csatomna, gaz 0.0%
Keritettség keritett nem 3.0% nem 3,0% nem 3.0%
Esztétikai benyomas elhanyagolt allapoti fiives -5.0% fiives -5.0% fiives -5.0%
}‘e ghdzelithetdség aszfaltozott iton (teherzépjarmiivel is) foldes fiton 5.0% foldes iton 5.0% foldes iton 5.0%
(tehergépjarmirvel) =
Egyeb 0.0% 0.0% 0.0%
Korigilt fajlagos &r Osszes 27160 Ft 25 963 Ft 15.00% 23692 Ft 10.0% 31822 Ft 35.0%
korrekeio
Korrekeid engedélyezése ok 504 ok 10% ok 35% |
6 800 000 Ft

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

RI- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-350

RI - Ingatlan Kit.
8200 Veszprem, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19
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Ujraelsal
, ) Virhato .
_ Tl Eoiilet meonevegese | EPites | Epiilet netts h::ﬂ:ﬂ: litasi | Ujraeldallitisi| Miszakiavulis | Funkcionalis| Piaci | Netto potlisi
: P g éve alapteriilete | kiltség kiltség szamolt ; elfogadott avulas korrekcio érték
élettartam
Ft/m2

2849 1 |Fogorvosi rendelé 1965 92 100| 350000| 32137000 Ft 57% 50% 0% 0%| 16068 500 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft
Epiiletek 6sszesen 92| = 0 16 068 500 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
0 Ft 0% 0 Ft
*folyéméterben O Ft
Epitmények dsszesen 0 0 Ft 0 Ft
2849 1 |Telek érték 6 800 000 6 800 000 Ft 6 800 000 Ft
Telek dsszesen 6 800 000 6 800 000 Ft 6 800 000 Ft
Minddsszesen 38 937 000 Ft 22 900 000 Ft

RI - Ingatlan Kit.
8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
#% [ OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

RI- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-350
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Bérleti dij meghatarozasa piaci 6sszehasonlitéo modszerrel

www ingatlan com/27458334

www ingatlan com/32468484

www ingatlan com/32493775

Targyi ingatlan

1. dsszeh. | korr.

2. dsszeh. korr.

3. dsszeh.

korr.

8411 Veszprém-Kadarta, Gyori utca 51.

Cim /azonositds Hrsz.: 2849 8200 Veszprém, Loczy Lajos utca 8200 Veszprém, Kiskdrosi utca 8230 Balatonfiired, belteriilet
Bérbeads teriilet / telek méret m” 92 140 140 132
Bérleti dij, Ft/m*/ho, EUR/m*/ho : 61
Tranzakcio ddtuma 2022 -10% 2022.01. havi kinalati ar -10% 2022.01. havi kinalati r -10%
Veszprém dél-keleti részén, a Cholnoky . ) C . Lo A
Veszprémitdl 3 km-re a kizigargatdsilag lakételepen, a Loczy Lajos utcdban 1 \al;szlirm n}ug;if”sz..a} 2 b Bala:t:.mﬁlf’a.d n};_l_ga; r}f sze;]l-:n;]?;ﬂcg;:a]os
. Veszprémhez tartozd Kadarta kozponti részén. a | elhelyezkeds, jo allapott, dsszkomfortos, SIS ”e g‘m 2 . _f)mﬂ weaban N azrum OZ__ © Nm ,"' . o -
Elhelvezkedés teleptilésrész foutcaat kepezs Gyori utcaban, Lke ii_;. szkozmives, gizkazan fitési, 3 -20%/| elhelyezkeds, j6 allapoti, dsskomfortos, | -20%| dsszkomfortos, fsszkdzmives, gazkazan fitési, | -25%
svezetben, kertvarosias lai%éter[iletm szintes, 5 szobds sof’hézi cavsée 400 ml- dsszkbzmitves, gazkazdn fittésiy, 3 szintes, 2 szintes, 4 szobds sorhdz egység 150 m2-es
es tel ekrésszil} € 5 szobds csalddi haz telekrésszel

Miiszaki allapot feldjitasra szoruld miiszaki allapotu jo -15% jo -15% jo -15%
Alternativ hasznosithatosdg lehetséges lehetséges 0% lehetséges 0% lehetséges 0%
Epiilet tagolodast foldszint+padlaster pinceszint+foldszint+tetotér 0%|  pinceszint+foldszint+tetotér 0% foldszint+tetotér 0%
Miszaki tartalom gyenge milszaki felszereltésgii jobb -5% jobb -5% jobb -5%
Eltérd funkcio (fogorvosi
rendeld) - lakohizza vala
rendel6) - lakohaza valo -10% -10% -10%
visszaalakitasi kéltség
(lakastérvénynek megfelelden)
Alapteriilet nagvobb 10% nagvobb 10% nagvobb 10%
Korrigalt fajlagos alapar, Ft/m’ 1224 34 1221 -40% 1243 -40% 1208 -45%

ok -40% ok -40% ok -45%

Korrekcio engedélyezése

Aktualis FYEUR arfolvam

3ol

RI- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-350

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.

Web: www.ri-ingatlan.hu

E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.

hu

RI - Ingatlan Kift.

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385

Adoszam:14751596-2-19
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Direkt tokesites

P . fogorvosi
Epiilet(rész) megnevezés rendelé
Funkcié na.

felajitasra
Fizikai allapot szorulé miszaki

allapoti

Hasznos teriilet, m 75
Netté teriilet, m” 75
Bérbeadhat6 teriilet, m 92
Bérbeadhats teriilet, m* 92
Bérleti szerzodeés lejarata, év nincs
Bérleti dii, Ft/m’/ho 1224 0 0 0
Bérleti dii. €/m’/ho 34
Kihasznaltsag, % 80
Behajtasi veszteség, % 0
Realizalhato bérleti dij, Ft/év 1078 745 0 0 0
Realizalhato bérleti dij, Ft/év 1078 745
]élpitménv ado, Fm™/év 500
Epitmeény ado, Ft/év 37470 0 0 0
Biztositasi koltség, %o* (2-5%o) 2
Biztositasi koltség, Ft/év 7 494 0 0 0
Felujitasi kéltségalap, %™ 1,5
Felujitasi koltségalap, Ft/év 56 205 0 0 0
Karbantartasi kiltség, %o** 2
Karbantartasi koltség, Ft/év** 21575 0 0 0
Mamagement dij, arbevétel %-ban 1
Mamagement dij, Ft/év 10 787 0 0 0
Osszes kiltség, veszteség, Ft/év 133 531 0 0 0
Osszes kiltség, veszteség, Ft/év 133531
Eredmény, Ft/év 945 214] 0] 0] 0|
Eredmény, Ft/év 945 214
Tokésitési rata, %o 8
Piaci erték, Ft 11 815176 0
Piaci érték, Ft/m’ 157 662 0
Piaci érték kerekitve, dsszesen, Ft 11 800 000
Piaci érték 6sszesen, Ft/m’ 157 459
*Fizikailiag avultarort épitési koliség, Ft/m2 50000 0
*Ficikailiag avultatott épitési kiltség, Ft 3747 000 0 4] 0
Aktuclis Ft/EUR drfolvam 361

**4 kihascndlarlansdggal és behajrdsi vescreséggel csokkentett éves drbevérel %-ban

Tékésitési /Disckontrdta levezetése build-up modszerrel

RI - Ingatlan Kft.
8200 Veszprém, Kereszt u. 9
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19
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A —hazai alacsony kockdzatl befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama 2,43%
B — ingatlanpiaci kockézati prémium 1,10%
= C — ingatlantipus kockazata 2,50%
:E D - regiondlis kockazat 1,00%
_g E — értékelt ingatlan miiszaki, funkeciondlis, értékesithetdsépi L.00%
2 kockdzata i
o
Diszkontrata: 8,00%
Varhato értekvaltozas tényezoje: 0,00%
Tokeésitési rata: 8,00%
***12 honapos futamideji diszkont kincstanegy referencia hozama

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.

Web: www.ri-ingatlan.hu

E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu




Osszesitd tablazat
Modszer Erték Sulyozas | Sulyozott értek | Y90 h{lﬁ';'"“ ertek
Placi osszehasonlito |44 509 gog 100% 19 200 000 19 200 000
modszer eredménye:
Direkt lol-cesﬂfas m_odszer 11 800 000 0% 0 i
eredmeénye:
Kéltség alapl? mfn_dszer 29 90[10 dI_c | E 1 )
eredmeénye:
u
Hozamszamitas alapjan .
— ¢t bérleti dij 112 608 Ft/ho
19 200 000 19 200 000
Végso forgalmi érték (kerekitve): 19 200 000
Az ingatlan értékét piaci 6sszehasonlito, koltségalapl és hozamalapu modszerrel véegeztiik el.
Hozamalapu modszer a jelenlegi ingatlanpiaci helyzetben (vilagjarvany hatasai) nem mutatja
megfeleléen az ingatlan értékét. A koltségalapu modszert ellendrzésképpen végeztiik el. Végso
forgalmi értékként a piaci modszerrel kapott értéket fogadtuk 100%-ban, mert ezzel a modszerrel
szamitott erték tiikrozi legjobban az ingatlan valds ertéket.

., Rl-Ingatlan Kft.
Y 8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
/ OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu
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Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu




VeszprémMegyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.12.17 09:35:08

Helyrajzi szam:  VESZPREM belteriilet 2849 Megrendelés szinr 7/4774/2021
Meéretarany: 1: 1000 Térrajzszany 35219700002021
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképursolat n¥retek levételére nemhasmalhato!

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950
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RI- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950




| XIIL.  FEJEZET _
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

25. Kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

25.§ (1) Az épitési bvezetekre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
3. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, az
elsosorban lako rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgald dvezetben épiilet a helyi
lakossag ellatasat szolgald

a) kereskedelemi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegq, és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési vezetben nem helyezhet6 el kézbsségi szdrakoztatasi funkcid.

(4) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eloirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem
helyezhetd el a terlileten:
a. melléképitmények kéziil
aa) szennyvizkezelésre, tarolasra szolgalo kdzmUpotld mitargy,
ab) husfistols,
ac) tragyatarold, komposztalo,
ad) sild, émlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarold,
ae) épitménynek mindsilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto
oszlop, valamint

b. kiegészitd rendeltetésli épitmény.

(5) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elirasok eltéréen nem rendelkeznek,
telkenként legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység és 1 egyéb rendeltetési egység
alakithato ki.

(6) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elirasok eltéréen nem rendelkeznek,
telkenként legfeljebb két kiilonallo foéplilet alakithato ki.

(7) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirdasok eltéréen nem rendelkeznek, egy
foéplilet legfeljebb két lakast tartalmazhat.

(8) Kereskedelmi és szolgaltato rendeltetés szintteriilete nem haladhatja meg a 100
)
m*-t.

(9) Kereskedelmi szallasépliletben az épitési Ovezetben megengedett lakdsszamot
meg nem haladé szamu vendégszoba helyezheto el.

(10) Elckert nélkiili beépitésnél az utcara nyilo lakdhelyiség padldszintjét a jarda
szintjéhez képest 1,0 méterrel magasabban kell elhelyezni.

(11) Epiilet tetéterébe vezets kiilsé 1épcsét elhelyezni nem lehet.

Rl- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu




26. Kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok

26.8 (1) Lke-02 és Lke-04 jell épitési dvezetekben Fenyves utcaval hataros, 12 m-
nél kisebb szélességli telek oldalhataron all6 beépitési mod szerint beépithetd az
egyéb épitési eldirasok és jogszabalyok betartasa mellett.

(2) Lke-04 jel(i épitési 6vezetben a Fenyves utca 2299/6 helyrajzi szamu (egykori

Vagohid megmaradd irodaépliletet tartalmazo)

kiegészitd eloirasokat kell alkalmazni:
csak lakofunkcio elhelyezése esetén kizardlag a meglévo éplilet térbeli
konturjan beliil elhelyezheto szamu lakas alakithato ki;
az éplilet konturjabdl kidlldan konzolos fedett, nyitott erkély, terasz
legfeljebb 150 cm kinyulasig alakithatd ki, kizardlag az épllet déli és
nyugati oldalan;
lakd és mas rendeltetés vegyes elhelyezése esetén a meglevo épiilet
konturjan kivili éplletrészben lakd rendeltetés nem helyezheto el és a
kozvetlenll csatlakozo Uj épliletrész épliletmagassaga nem lehet nagyobb
az dvezetre megengedett értéknél.

a)

b)

ingatlan terliletén az alabbi

(3) Lke-04 jelG épitési dvezetben, a Hajlat utca és a temetd kdzdtti terlileten, az
eldkert 8,00 m.

(4) Lke-09 jelli epitési dvezetben a Galamb utca feldli épiletmagassag legfeljebb
4,5 m, az Arva utca feldli épliletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) Lke-10 jelli épitési ovezetben, Gulyadombi sétany - Kard kéz —Takacskert u. -

Jogar koz altal hatarolt terlletrészen legfeljebb 4 db lakas létesitheto.

(6) Lke-22 jeli 6vezetben elokert mélysége 0 méter.

1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
A B [ D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megeng | megeng | b - r TR
2 teriilet edett edett mértéke szelesse | melyse
(m?) legnagy | legnagy | (%) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
16. | Lke-14 | O 600 30 4,5 50 16 35
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Kinalati adatok

8412 Veszprém-Gyulafiratot, Belteriilet

Bognar Csaba Jézsef

L]
|ngat|an.com Partner Ingatlan Bognar
+36 30 480 8064

Veszprém, Gyulafiratot
Eladé csaladi haz

o Alapterilet Telekteruilet Szobak
41,9 millié Ft 105 m? 1140 m? 3
Ingatlan allapota  jo allapoti Rezsikdltség nincs megadva
Epités éve 1950 és 1980 Akadalymentesitett nincs megadva
kozott
Flird6 és WC egy helyiségben
Komfort osszkomfortos
Kilatas nincs megadva
Energiatandsitvany nincs megadva
Tetoter nincs megadva
Epiilet szintjei foldszintes
Pince nincs megadva
Flités vegyes tiizelésii
kazan, gazkazan Parkolds onallé garazs

Légkondicionalo nincs megadva

Veszprém-Gyulafirdtdton eladoé tavaszi koltozéssel, csendes kdrnyezetben, csalddi haz 65 + 40
négyzetmeteres, 1140 négyzetméteresen telken.

A hdz az 1950-es években épiilt.
Garazs és tobb melléképiilet is talalhato a telken.
A két kiilon lakrészt egy 22 négyzetméteres beépitett teraszrol lehet megkdzeliteni.

Az ingatlan statikailag kifogastalan dalapotban van.

https://ingatlan.com/32575634/nyomtatas 1/3
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A fo épiilet betonfodémes.
A tetd héjazata betoncserép.

A haz flitését gaz + vegyestiizelést kazan biztositja.
A flirdészoba és a féépiilet két szobaja felljitason esett 4t 2010-ben.

A burkolatok parketta és jarélap.
Kiilsé nyilaszardkat mianyagra cseréliék.

Az ingatlan per és tehermentes!

Amennyiben hitelre, Csok-ra, Babavaré hitelre lenne sziiksége keressen bizalommal. Bank
semleges, ingyenes hitelligyintézéssel segitek az ingatlan megvésarlasaban.

. |
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjén (https:/ingatlan.com/32575634) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32575634/nyomtatas
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ingat|an.com +36 30 216 5400

Veszprém, Vakcsai utca 22.
Eladé lakoovezeti telek

Telekterilet

19,9 millio Ft 900 m?
Beépithetbség 30% Viz van
Szintteriileti mutatd nincs megadva Gaz van
Bruttd szintterlilet nincs megadva Csatorna van
Villany van

Gyulafiratoton 900m2 teriletl saroktelek eladé.
Osszkozmlives(Viz-Csatorna-Villany-G4z), 30%-0s beépithetéség.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/32626808) talalhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32626808/nyomtatas 1/2
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ingatlan.com +43 699 17068198

Veszprém, Léczy Lajos utca
Kiadé sorhaz

Ar havonta Alapterilet Telekterilet Szobak
285 ezer Ft 140 m? 400 m? 5
810 €
Ingatlan éllapota felujitott Min. bérleti id6 24 hénap
Epités éve nincs megadva Akadalymentesitett nincs megadva
Komfort nincs megadva Fiirdé és WC nincs megadva
Energiatanusitvany nincs megadva Kilatas nincs megadva
Epiilet szintjei 3 Tet6tér beépitett
Flités hazkozponti egyedi Pince van
méréssel

Kisallat nincs megadva
Légkondicionald nincs megadva

Dohanyzas nincs megadva
Butorozott igen

Parkolas onallé garazs -
Rezsikéltség nincs megadva benne van az arban
Koltozhetd azonnal

Veszprémben zoldovezetben, Loczy u. kertes széls6 sorhazrész, 3flirdészoba, 4héloszoba,
kandallés nappali-étkezd, kiépitett manzard, garazs, hosszu tavra kiado.

https:/iingatlan.com/27458334/nyomtatas 1/2
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/27458334) talalhato "Bejelentem" ikonra kattintva.
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ingatlan.com

Veszprém, Jeruzsalemhegy

Kiadé csaladi haz

Ar havonta

290 ezer Ft

Ingatlan allapota

Epités éve

Komfort
Energiatanusitvany
Epiilet szintjei
Flités
Légkondicionald
Bltorozott
Rezsikoltség

Koltozhetd

Alapterilet

140 m?

jo allapotu

1981 és 2000
kozott

osszkomfortos
nincs megadva
2

gaz (cirko)
nincs megadva
nem

nincs megadva

azonnal

Tremmel Tiinde
VeszHouse Ingatlan
+36 20 402 5098

Telektertilet Szobak
700 m? 5
Min. bérleti id6 12 hénap

Akadalymentesitett nincs megadva

Flirdé és WC
Kilatas
Tet6tér
Pince
Kisallat
Dohanyzas

Parkolas

kiilon és egyben is
udvari

beépitett

van

nincs megadva
nem megengedett

udvari beallo -
benne van az arban

Els6sorban IRODA céljara, hosszu tavra kiado ez a kétszintes csaladi haz a Kiskdrdsi utcaban. A
haz szép allapotban van, frissen festett és azonnal birtokba vehetd. Az alsé szinten a nappalin
kiviil egy elszeparalt szoba, a tetétérben harom nagyméret( kiilonallé szoba kapott helyet. A
szobak kényelmesek, mindkét szinten béven van tarolasi lehetdség. A telken beliil parkolasi

https://ingatlan.com/32468484/nyomtatas
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lehetdség tobb autd szamara hiztositott és az éplilet mellett is ingyenes a parkolas. Bérleti dij
brutto 290.000 Ft+rezsi/ho

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https://ingatlan.com/32468484) talalhato "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Neskaesis Irmta

Balatonfired, Veszprém megye
Kiadd sorhaz

Ar havonta

290 ezer Ft

Ingatlan allapota
Epités éve
Komfort
Energiatanusitvany
Epiilet szintjei
Flités
Légkondicionald
Bltorozott
Rezsikéltség

Koltozhetd

Alapteriilet
132 m?

feltjitott

nincs megadva
Gsszkomfortos
nincs megadva
2

gazkazan
nincs megadva
részben

nincs megadva

azonnal

Nivé Ingatlanforgalmi Szakértéi Iroda
Nivo Ingatlanforgalmi Szakeértdi Iroda

o Ingatlanfc] T
v;z:!f:rt;?ljj_r 'L, +3670 3800323

Telekterdlet Szobak
150 m? 4
Min. bérleti id6 12 hénap

Akadalymentesitett nincs megadva

Flirdé és WC
Kilatas
Tet6tér
Pince
Kisallat
Dohanyzas

Parkolas

kiilon és egyben is
nincs megadva
beépitett

nincs

nincs megadva
nincs megadva

nincs megadva

Balatonfiireden, a Léczy Lajos Gimnazium k6zelében, kertvarosi kérnyezetben, felljitott k6zépsé,
tégla épitésli sorhaz, sajat kertrésszel hossz(tavra bérbeadé.

Az ingatlan két szintes, 132 m2-es, a foldszinten egy konyha, kamra, és egy nappali, az emeleten
pedig 3 szoba, zuhanyzos flirdészoha WC-vel, egy kiilon WC és egy 5 m2-es erkély talédlhatd. Az

ingatlanhoz tartozik egy sajat hasznalatt kb. 150 m2-es kertrész.

https://iingatlan.com/32493775/nyomtatas
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A sorhaz részben butorozott, gépesitett (konyhaban: tlizhely, hlit6szekrény). A Tulajdonos
szlikség esetén és megegyezés szerint, tovabbi bebltorozast vallal.

Flitését és meleg viz ellatasat egy kombi gdzkazan biztositja. Nyildszar6i mlanyag nyilaszérok,
redényokkel és szinyoghalokkal felszerelt. Rezsije fogyasztas utan mért, elszamolt.

Minimum bérleti idé: 1 év. A Tulajdonos elvarasa, hogy szerzédéskdtéskor kaucio megfizetése
sziikséges, ami foglalokeént is hiztositék illetve az ingatlan birtokba adasakor a bérleti dij el6re
medfizetése. Bérleti dij: 290.000 Ft + rezsi/ho.

Kerestink és kinalunk elad¢ és bérbeado ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony,
Kéli-medence régioban.

A Nivo Ingatlanforgalmi Szakértdi Iroda teljes elado és bérbeadd ingatlan és albérlet kinalatat
megtekintheti honlapunkon.

Irodai azonosité kod: N4231

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés
honlapjan (https:/ingatlan.com/32493775) talalhaté "Bejelentem’ ikonra kattintva.
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INGATLAN CiME: 8411 Veszprém-Kadarta
fenyképek _ Gyéri utca 51.
Détum 2022.01.05 |HRSZ: [ 2849

1 Utcarészlet (Gyéri utca) + kdrnyezet

2. Utcarészlet (Gy6ri utca) + kdrnyezet

3. Ertékelt ingatlan homlokzata az utca feldl

4. Ertékelt ingatlan homlokzata az utca feld

LK

"0 e

5 Ertékelt ingatlan homlokzata az utca feldl

Ertékelt ingatlan homlokzata az elBkert feldl -
labazaton vakolat lemalas, foltosodas lathaté

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
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fényképek

8411 Veszprém-Kadarta

INGATLAN CIME:

Gyori utca 51.

Datum 2022.01.05

HRSZ.:

2849

Oldalkert

Hatsé udvari homlokzat

Kénny(liszerkezetes melléképiilet homlokzata -
nem értékelt

10.

Uvegfall szélfogd rész - nem értékelt

11

Uvegfalli szélfogé rész - nem értékelt

12.

Szélfogo - csak a fodém alatti szélfogd rész
értékelt

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950
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fényképek

INGATLAN CIME:

8411 Veszprém-Kadarta

Gyori utca 51.

Datum

HRSZ.:

2849

13.

Tarolé

14.

Mosdd+we-k

lI

15.

We-k

16.

Tanacsado helyiség

17.

Tanacsado helyiség

18.

Orvosi rendeld

Ri- Ingatlan Kft.

Tel.: 88/794-350

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
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e 8411 Veszprém-Kadarta

fényképek Gybri utca 51.
Datum 2022.01.056 |[HRSZ.: | 2849

Epitéskori, fa szerkezetl, kétrétegli Givegezési

19. Gazkonvektor 20. N
nyilaszard

21. Orvosi rendelé 22. Oltszé

23. Iroda 24, Iroda

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950




INGATLAN CIME:

8411 Veszprém-Kadarta

Gyéri utca 51.

Datum

2022.01.05

HRSZ.:

2849

25. Személyzeti 6lt6z6

26.

Személyzeti we+mosdo

A

&

Villanyéra

28.

Gazora

28,

Vizdra akna

30.

Csatorna kiallas

Ri- Ingatlan Kft.
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