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Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának

2022. január 20-i

ülésére

Tárgy:
Döntés a Veszprém-Kádárta 2849 hrsz.-ú – természetben a Veszprém-Kádárta, Győri utca 51. szám alatti – „kivett orvosi rendelő, udvar” megnevezésű ingatlan bérlet jogcímen történő hasznosítására való kijelöléséről
Előterjesztő: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 
Borbás Tamás csoportvezető, „VKSZ” Zrt.

A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel. 
Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:
dr. Kónya Norbert
vagyongazdálkodási csoportvezető
	
	


Tisztelt Bizottság!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezi a Veszprém-Kádárta, Győri utca 51. szám alatti 2849 hrsz.-ú, „kivett orvosi rendelő, udvar” megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan).
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1. ábra: Az érintett ingatlan

Az Ingatlan a közigazgatásilag Veszprémhez tartozó Kádárta településrész központi részén, a településrész főutcáját képező Győri utcában, Lke övezetben, kertvárosias lakóterületen helyezkedik el. Környezete rendezett, infrastrukturális ellátottsága jó, környezetszennyezésre utaló jeleket nem észleltünk. Megközelíthető szilárd burkolatú úton személygépkocsival és tehergépjárművel. Helyi járatos buszmegálló 20 m-en belül elérhető. Községház, élelmiszerbolt, posta, templom 200 m-en belül érhetők el. Közvetlen környezetében oldalhatáron álló, többségében régebbi építésű családi házak és templom található.
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2. ábra: Érintett Ingatlan településrészen belüli elhelyezkedése

Az Ingatlan szűkebb környezetét az alábbi műholdkép mutatja be.
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3. ábra: Érintett ingatlan településrészen belüli elhelyezkedése

A telek DK-i utcafrontra nyitott, téglalap alakú, utcafronton beton lábazatú, fémkerítéssel, körben drótfonatos kerítéssel és a szomszéd épülettel határolt. A terület sík terepfelszínű, összközműves, be nem épített része füvesített, rendezetlen, elhanyagolt (használaton kívüli) állapotú.
Az Ingatlan vezetékes vízzel, elektromos árammal (légkábelen keresztül kiépített, kapacitás: 3 x 10 A), valamint gázzal ellátott, illetve a keletkező szennyvíz a közcsatornába kerül elvezetésre.
Az épület 1965-ben épült, oldalhatáron álló, földszint+padlástér tagolódású, tégla szerkezetű, vasbeton födémmel ellátott orvosi rendelő funkciójú épület. Alaprajzi elrendezése az orvosi rendelőnek megfelelő (rendelő helyiségek, iroda, öltöző, szociális helyiségek), a helyiségek tágasak, benapozottság megfelelő. Az épület az oldalkerten, majd egy előteraszon és egy üvegfalú szélfogón keresztül közelíthető meg. A falak festettek, részben csempézettek, a vizes helyiségek falai csempézettek. Fűtés gázkonvektorokkal biztosított. Melegvíz-ellátás villanybojlerrel megoldott. Homlokzati nyílászárók építéskori, fa szerkezetű, kétrétegű üvegezésűek, redőnnyel ellátottak. A bejárati ajtó az elmúlt években beépített, műanyag szerkezetű, biztonsági (5 ponton záródó) ajtó, a belső ajtók fa szerkezetűek. Az elmúlt években felújítások nem zajlottak az épületben (kivéve a bejárati ajtó cseréjét), az Ingatlan egy ideje használaton kívül, üresen áll. Az utcafronti homlokzat lábazatán vakolat lemállás, foltosodás látható, amely vízszigetelési problémára utal. Padló, falburkolatok elavultak, elhasználódtak; fűtés korszerűsítésre szorul (pl. egy kondenzációs, kombinált gázkazánra, amely a melegvíz ellátást is biztosítja), nyílászárók cserére szorulnak, valamint a homlokzat, tetőhéjazat (pala), bádogozás felújítása is időszerű. Összességében az Ingatlan teljes felújításra szorul. Közvetlen a főépület mögött, azzal egybeépítve egy könnyűszerkezetes tároló funkciójú melléképület található.
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4. ábra: Érintett Ingatlan szerkezeti kialakítása 
Az épület hasznos alapterülete 75 nm.
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Szélfogó

födém alatti

4,50                           4,50                                 100,00                        4,50                                 

Szélfogó

üvegfalú

3,50                           -                                   -                               -                                   

Tanácsadó helyiség 17,43                         17,43                              100,00                        17,43                              

Orvosi rendelő 24,73                         24,73                              100,00                        24,73                              

Öltöző 1,60                           1,60                                 100,00                        1,60                                 

Tároló 1,80                           1,80                                 100,00                        1,80                                 

Mosdó+wc-k 9,09                           9,09                                 100,00                        9,09                                 

Iroda 7,80                           7,80                                 100,00                        7,80                                 

Öltöző 5,96                           5,96                                 100,00                        5,96                                 

wc+mosdó 2,03                           2,03                                 100,00                        2,03                                 

Előterasz 1,68                           -                                   -                               -                                   

melléképület-tároló 11,70                         -                                   -                               -                                   

Összesen: 91,82                         74,94                              74,94                              

Összesen (kerekítve): 92,00                         75,00                              75,00                              

. ábra: Érintett Ingatlan - helységkönyv 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben, valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: Vr.) foglaltak alapján az Ingatlan a forgalomképes üzleti vagyonelemek közé tartozik.
Az Ingatlan jelenleg nincs hasznosítva, bevételt nem termel az Önkormányzat számára. A bérbeadás folyamatos és tervezhető bevételt tud biztosítani, így a jövőre nézve ezen hasznosítási módra teszek javaslatot. 
A szerződés futamidejét határozatlan időre javaslom meghatározni, azzal, hogy rendes felmondással bármelyik fél 30 napos határidővel felmondhatja azt.

A Vr. 36. § (1) bekezdése értelmében az önkormányzati vagyon körébe tartozó üzleti vagyon hasznosítása esetén meg kell határozni a vagyontárgy értékét. A Vr. 36. § (2) bekezdés e) pontja szerint az Ingatlan hasznosítása esetén a vagyontárgy értékének meghatározása az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartásban meghatározott érték alapján történik.
Az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartás szerint az Ingatlan könyvszerinti értéke bruttó 2.542.872,- Ft. 
Az Ingatlan bérleti díjának meghatározására ingatlanvagyon-értékelő került felkérésre, aki a bérleti díj havi összegének meghatározásához nettó 112.608,- Ft összegű bérleti díjra tett javaslatot (az előterjesztés melléklete). 

Fentiek alapján javaslom a Veszprém-Kádárta, Győri utca 51. szám alatti 2849 hrsz.-ú, „kivett orvosi rendelő, udvar” megnevezésű ingatlannak bérbeadással – nyilvános pályázat útján – történő hasznosításra való kijelölését. A bérbeadásra szánt ingatlan minimum havi bérleti díjaként nettó 140.000,- Ft meghatározását javasolom.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.
Veszprém, 2022. január 12.

Dr. Józsa Tamás
HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának
…/2022. (…) határozata

a Veszprém-Kádárta 2849 hrsz.-ú – természetben a Veszprém-Kádárta, Győri utca 51. szám alatti – „kivett orvosi rendelő, udvar” megnevezésű ingatlan bérlet jogcímen történő hasznosítására való kijelöléséről
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés a Veszprém-Kádárta 2849 hrsz.-ú – természetben a Veszprém-Kádárta, Győri utca 51. szám alatti – „kivett orvosi rendelő, udvar” megnevezésű ingatlan bérlet jogcímen történő hasznosítására való kijelöléséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága a Veszprém-Kádárta, Győri utca 51. szám alatti 2849 hrsz.-ú, „kivett orvosi rendelő, udvar” megnevezésű ingatlant – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: Vr.) 47. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti – nyilvános versenyeztetési eljárás alapján, bérlet jogcímén történő, határozatlan idejű hasznosításra jelöli ki.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága az 1. pontban megjelölt ingatlan legalacsonyabb bérleti díját az alábbiak szerint határozza meg:
	hrsz.
	ingatlan címe
	nettó bérleti díj/hó

	
	
	

	2849
	8411 Veszprém-Kádárta, Győri utca 51.
	140.000,- Ft


3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága felkéri a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. vezérigazgatóját a hasznosítási eljárás lebonyolítására azzal, hogy a pályázati kiírásban szerepeltetni kell azt, hogy a bérleti szerződés határozatlan időre kerül megkötésre azzal, hogy azt bármelyik fél rendes felmondással 30 napos határidővel felmondhatja.

Határidő: 3. pont: a pályázat kiírására 2022. január 31.
                            a hasznosítási eljárás befejezése 2022. március 31. 
Felelős: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:

dr. Kónya Norbert csoportvezető
Veszprém, 2022. január 20. 
Dr. Strenner Zoltán sk.
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