Forgalmi érték meghatarozasa a ,,VKSZ”
Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt. részére

a Veszprém 3942/A/1 helyrajzi szdmu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadarol

Készitette:
Toth Roland
értékbecslo
Veszprém 1v./635.

Veszprém
2022. februar 2.



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 23. Hrsz.: 3942/4/1

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:

Iranyitoszam:

tarolo

: Veszprém, Jutasi ut 23.

8200
3942/A/1

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata 1/1

Forgalomképes
Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 95 m?

ERTEKELES

Ertékelés célja:
Ertékelés alkalmazott modszere:

Ertékelés fordulénapia:

Megrendeld megnevezése:

Aktualis forgalmi érték meghatarozasa

Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén
alapul6d megkozelités

2022. 02.02. (az értékbecslés érvényessége
3 hénap)

»VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato
Zrt.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 3942/A/1 hrsz.-u ingatlan
forgalmi értéke:

248 740,- Ft +AFA osszesen: 315 900,- Ft azaz
haromszaztizenotezer-kilencszaz forintban

Az ¢értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapott

ingatlanra vonatkozik.

Veszprém, 2022. 02. 02.

Készitette:

I'oth Roland
i Kisaddzd, EV,

wotmany u.15, 3M5,
n: 68123723-1-39
0 1220-50526756-8354 1000

Téth Roland
ingatlanvagyon értékelG (OKJ 53 341 01)
(névjegyzék: Veszprém Iv/635.)

Szakérto cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth.mail@gmail.com




Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 23. Hrsz.: 3942/4/1

Tartalomjegyzék

Oldal
1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA.......coevcunnncn. 4
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE ......c.ccseeuseumsenmscnsscnsscnsssssssssssessens 4
2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok............eeeevveviereeiienieneeienieseeeeeee 4
2.2 A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése........................ 4
2.3 Helyszini szemle €S 1dOPONLtIa ........eeeiuiiieiiiieeiieeiie ettt aee e ens 5
2.4 Felhasznalt doKumentumok ............ccocuiiiiiiiiiiiieeie e e e en 5

2.1 AZINGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK 5

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos 1€1rasa..........cccceevvieriiieiieiieiiiciecceeece e, 6
3.3 Az épiilet mUiszaki JEIIEMZO1......cc.ueeeiuiieeiieeiie ettt 8
4. ERTEKELES ...ciiiiancssnssssnsssssssssssssssssssssssssssssssmsssssssssssssssssssssssssssssssssssssess 9
4.1 Alapelvek, korlatozd feltételek.........oumiiiiiiiiiiiiie e 9
4.2 Specialis feltételezések, KOTIAtoZASOK. .......ccueevuiiriiiiieeiieiieeie e 10
4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans korilmények;........ooovveveivevciiieniieeninenne, 10
4.4 Eszk6zo6k, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz.................. 10
4.5 EItEK MEZNATATOZAS .........veoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e nes s 10
4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapuld értékelési modszerrel ...... 11
4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapti modszerrel...........ccoeveeeviiiiiiniieneennen. 11
5. OSSZEFOGLALAS ....oeevveereresressessessessssssssssssssssssssssssssssssessessessessessessessesssssssasses 12
6. MELLEKLETEK .....coituetueemseennesssenssscsssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 12

Az ertékeles 17 szamozott oldalt tartalmaz.
Késziilt 2 db példanyban, 1 db Megbizoi, 1 db irattar.

Mellékletek:

0 Szamitasi tablazatok
7 Tulajdoni lap
~ Fényképek

Szakérto cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627; e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



Ertékelt ingatlan: Veszprém, Jutasi u. 23. Hrsz.: 3942/4/1

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt megbizta Toth Roland E. V.-t (székhely: 8200
Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a Veszprém 3942/A/1 helyrajzi szamu tarold
értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan forgalmi értékének a megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
alapjan az Gvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanlasainak megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok
alkuval valosulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

gy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szdndékozo eladod és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idOpontjdban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, €s annak lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fiiggd megfeleld
id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezdk: az ingatlan fajtaja, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsol6dd jogok, egyéb elényok; az
ingatlant terheld vagy kiszolgald jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturaja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése ¢és az ennek megfeleld haszndlhatosdga; a megkdzelithetosége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ tizletktések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositd tényezdket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

III. Koltségalapt értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeléallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozé foldteriilet értékével.
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/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezOgazdasagi jellegii épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
¢épiiletek értékelésénél./

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2022. 01. 31.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdoket vizsgalt, az ingatlanrol
és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden
tajékozodott az adott tipust és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésiinkre bocséjtott
alabbi dokumentumokat:

'] 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap mésolat

2.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap datuma: 2022.01.25.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Jutasi ut 23. pinceszint
Ingatlan fekvése Beltertilet
Helyrajzi szama: 3942/A/1
Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: tarolo
Alapteriilete: 95 m?
Tulajdoni lap II. rész:

1I/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

1172

Bejegyz6 hatarozat

55926/2016.11.25.

Jogallas:

hasznalat joga

Jogosult neve:

A ,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.

Tulajdoni lap III. rész:
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Ko6zép-dunantuli régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A véros
Budapesttél 110 km-re, a Balatont6l 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8.
szaml Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu féuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkozelithetd még vastton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.

A teleplilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:

-
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m Cs
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Totvazsony @D
Hidegkut
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@

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az ¢értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol északi irdnyban
helyezkedik el. Megkozelithetd a Veszprémet atszelé Jutasi utrol. Az ingatlan az Ujtelep
varosrészben taldlhatod, kornyezetében irodaépiiletek, kozintézmények talalhatoak. Az
ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Ertékelt
ingatlan

Gazdasdgi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantuli régié egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  kdszonhetden — jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé

7
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jellemz6. Az egyetemi integracid nyertese a teljes Kozép-dunantuli régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszdgos jelentdségli kutatdintézetek miikodnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak. Az
értékelt ingatlanhoz hasonlo jellegli ingatlanok iranti kereslet alacsony.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képez6 ingatlanon, kozmii nem talalhato.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi

Epités éve: 1970-es évek
Szintek: Pince
Funkcio: Pince, tarolo
Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: Beton
Talajnedvesség elleni -

Fiiggbleges teherhordd tomor tégla
Bels6 valaszfalak: Tégla
f"l:o.e(‘;grsgif;i::t és tetofedés, Betonfodém
Nyilaszarok:

Kiilso ablak: Egyszerli fém
Kiilso ajto: Egyszerli fém
Belsd ajto: Egyszerli fém
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Feliiletképzések:

Belsd falfeliilet: Festett, allapota elhasznalddott, feltjitandd
Bels6 padloburkolat: Beton, allapota elhasznalédott, felajitando
Epiiletgépészet:

Futés, holeadok: -

Abban a helyiségben ahol a tarsashaz kazanjai
talalhatoak, végeztek felujitast 10 éven beliil.
Felujitas éve és tartalma: Vakolatjavitas, festés és aljzat javitas tortént,
valamint ajtocsere.

Leiras:

Az értékelt pince hagyomanyos technologidval épiilt. Allapota feltjitandd, a fala
vizesednek, és a tarsashdz altal hasznalt gépészeti elemek korladtozzédk az ingatlan
hasznalhatosagat.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztuk. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapulé modszert 100%-os stlyozassal vettiik figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatirozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 3942/A/1 hrsz.- ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadéanak, a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
terliletmérést nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgilat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomdsunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez
csatolt iratok, dokumentumok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas
adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.
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Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4all
fenn, a javadalmazdsunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az ¢értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovdbeni
hasznositasaval 0sszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az dvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évének
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznaldsaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbodl részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idOpontja 2022. februar ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kell6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozdsai moddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedlld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazéasaval kiilonbdz6
kockézati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjdban megvannak, varhatoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 0sszehasonlitdé adatok elemzésén alapuldé modszerrel
torténd meghatarozéasa soran az ingatlant taroldo megnevezési ingatlanok realizalt adasvételi
araival vetettiik Ossze, az illetékhivatali adatbazis alapjan. Az illetékhivatali adatbazis
adatainal az adatok idébelisége miatt 5% értékmodositd korrekciot vettiink figyelembe. Az
ingatlan értékének szamitasanal a tulajdoni lapon szerepld teriiletnagysaggal, 95 m? —el
szamoltunk.
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Az ingatlan értékének meghatarozasanal korrekciokat alkalmaztunk. A korrekcidok
alkalmazasakor figyelembe vettiik az ingatlan felujitando allapotat, a tarsashaz gépészete
miatti korlatozott hasznalhatosagot, valamint a kazanok 4altal elfoglalt teriiletek
hasznalhatatlansagat. Ezeknek a teriileteknek a karbantartds miatti elérhetdségét
folyamatosan biztositani kell, igy ezek a teriiletek nem zarhatok el, és tarolasra korlatozottan
alkalmasak. A gépészeti elemek hozzaférhetdségét folyamatosan biztositani kell.

Az ingatlan értékének meghatarozasa:

A szamitas alapjan a Veszprém 3942/A/1 hrsz.-u ingatlan piaci Osszehasonlitdé adatok
elemzésén alapuld forgalmi értékét dsszesen:

248 740 Ft +AFA osszesen: 315 900 Ft azaz haromszaztizenotezer-kilencszaz
forintbanhataroztuk meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel
Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapuld értékelési modszert nem alkalmaztunk.
4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapu modszerrel

Az ingatlan jellege miatt koltség alapti moédszert nem alkalmaztunk.
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5. OSSZEFOGLALAS

Moédszerek Forgalmi érték| Sulyozas
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték: 315900 Ft 100%
Az ingatlan silyozott forgalmi értéke:| 315900 Ft

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci 6sszehasonlito
adatokon alapuldé mddszer sordn kapott értéket 100%-o0s sulyozassal vettiik figyelembe.

Piaci ar varhato6 alakulésa:

A makrogazdasagi ¢és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
redlértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 90 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges véltozds nem torténik. A
fentieckben meghatéarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve uj
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

o7

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapotu
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t tartalmazza.

Veszprém, 2022. februar 2.

loth Roland
Kisaddzd, EV,
F eszpebm, Alkotmany u.15, 345,
Adoszam: 68123723 1-39
lanksz {1008 1220-50526756-835410M

Téth Roland
ingatlanvagyon értékelG (OK] 53 341 01)
(névjegyzék: Veszprém Iv/635.)

6. MELLEKLETEK
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(piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszerrel)

Piaci érték meghatarozasa

Mutaték Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Realizalt v. kinalati ar realizalt realizalt realizalt
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszperém Veszperém
Utca/at/tér Jutasi u. 23. Sorompo utca Soromp6 utca Sorompo utca
Epités éve 1980 2000 2000 2000
Eladas/kinalat ideje - 2019. december 2019. december 2019. december
Telekméret (m2) - - - -

Infrastrukturalis
adotisigok Nincs nincs nincs nincs
(k6zmiivek, utak,
keritettebo oth )
Ingatlan leirasa Térolo Térolo Tarolo Térolo
forras: illetékhivatal illetékhivatal illetékhivatal
Az ingatlan redukalt
alapteriilete /mz/alapteril 95 3 3 3
Realizalt vagy kinalati 4r 31500 Ft 31 698 Ft 31 800 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 10 500 F/m2 10 566 Ft/m2 10 600 Ft/m2
Arvaltozas korrekcio 5% 5% 5%
Kindalati ar korrekcio 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos ir 11 025 Ft/m2 11 094 Ft/m2 11 130 Ft/m2
Telekméret 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Kialakitas, hasznosithatosag -50% -50% -50%
Zarhatosag -10% -10% -10%
Miiszaki allapot, karbantartottsag -10% -10% -10%
Parkolasi lehetdség 0% 0% 0%
Kozmiiellatottsag 0% 0% 0%
Fiitési mod 0% 0% 0%
0% 0% 0%
Osszehasonlitd
korrekcid dsszesen -70% -70% -70%
Szamitott fajlagos
értek 3 325 Ft/m2 3 308 Ft/m2 3 328 Ft/m2 3 339 Ft/m2
Megjegyzés:

A 30%-nal nagyobb korrekcio indoklasa. Az ingatlan teriiletének 60%-at a tarsashaz gépészete foglalja el. Ez a teriilet tarolas céljara
nem hasznalhato. A tarol6 a kozos hasznélat miatt nem zarhatd. A kazdnokhoz a folyamatos bejutast biztositani kell. A tarol6 a
falak vizesedése miatt specialis felujitast igényel.

Ertékmeghatarozas:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlito adatokon alapulé médszerrel az alaibbiakban hatarozzuk meg:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

3325 Fi/m?

A forgalmi érték dsszesen:

95 m2

| x

3 325 Ft/m2

| 315900 Ft
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Nem hiteles tulajdoni lap

VESZPREM
Belterulet 3942/A/1 helyrajzi szam

Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lag

Veszprém Megyei Kormanytuvatal
Veszprém 8200 Veszpram, Vérdsmarty tér 9. Oldal:

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misolat
@

1/1
Megrendelés s2am: 30005/9785/2022 \:

2022.01.25

héaz kiillénlap

9200 VESZPREM Jutasi Gt 23. pinceszint. "felulvizsgalat alatt"

. bejegyzo hatarozat: 37767/1992.07.30
Tarsashaz

LRESZ

. Az egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezas teriolet =zobak =zama ezzmei hanyad tulajed

m2 egész/fal

tarelsd 95 [V §7/1000 &nk
Be jegyzé hatirozat: 999974/1997.01.07

Az onallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatérc&helyiségek.

NRESZ

. tulajdeni héanyad: 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezé=i idé: 37767/1992.07.30
jogeim: alapitas

jogallas: tulajdonecs

név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

cim: 9200 VESZPREM Sviros tér 9.

torzsszam: 15734202

L

Nem hiteles tulajdoni lap

MmEES
. bejagyzd hatarozat, dérkezésmi idé: 55926/2016. 5
eredeti hatarezat: 55340/2008.12 16

Hasznalati jog
A IITI/1l. mormzam alatti 55340/2008.12.16. &= e jegyzéanek megfeleld ranghelyen., (2005
évi XVIII.tv. 29 § (1) bek. PEk. 171. §)

jogosult:
név: "UVKSZ" VESIPREMI HOZUZEMI S3 & ZARTHOROEN MOMSDS RT. torzsszam: 13519869
cim ¢ 8200 VESZPREM Hazgyari Ot 1

TULAJDONI LAP VEGE

ip
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FENYKEPEK

megkozelités, és kornyezet || Jutasi u. 23. épiilete

pinceszint bejarata || pinceszint, kozlekedd
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FENYKEPEK

az értékelt tarolo bejarata || tarold |

tarolo | | tarolo

tarolod || a tarsashaz altal hasznalt tarolérész
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FENYKEPEK

\ a tarsashaz altal hasznalt tarolérész || a tarsashaz altal hasznalt tarolorész
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