
[image: image1]

E L Ő T E R J E S Z T É S

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
Tulajdonosi Bizottsága
2022. június 7-i

rendkívüli ülésére

Tárgy:
Döntés a Veszprém 4726/2 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Ady Endre utca 5. szám alatti (volt Szikvíz parkoló) – ingatlan 361/6678 tulajdoni hányadának értékesítésre történő kijelöléséről
Előterjesztő: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Az előterjesztés előkészítésében részt vett: Borbás Tamás csoportvezető, „VKSZ” Zrt.
A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.

Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:

dr. Kónya Norbert

vagyongazdálkodási csoportvezető

Tisztelt Bizottság!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdoni hányaddal rendelkezik a Veszprém 4726/2 hrsz.-ú, természetben a Veszprém, Ady Endre u. 5. szám alatti ingatlanban (a továbbiakban: Ingatlan). A 6678 m² nagyságú, osztatlan közös tulajdonban lévő Ingatlan 5633/6678 tulajdoni hányada az Önkormányzat, míg a 1045/6678 tulajdoni hányad a Rádió-Televízió és Antenna Szolgáltató Kft. (a továbbiakban: RÁTESZ Kft.) tulajdonában van. 
Az Önkormányzat az Ingatlan 5633/6678 tulajdoni hányadának vételárát a Veszprém-Balaton 2023 Zrt.-vel kötött támogatási szerződés (a továbbiakban: Támogatási Szerződés) által biztosított forrásból fizette meg. A Támogatási Szerződés értelmében az Önkormányzat a biztosított forrást az Európa Kulturális Fővárosa 2023 cím (a továbbiakban: EKF) viselésével összefüggő beruházások finanszírozására használhatja fel.
Az Önkormányzat az Ingatlan 5272 m² nagyságú területén – amely az önkormányzati 5633/6678 tulajdoni hányadból 5272/6678 tulajdoni hányadnak felel meg – parkolók kialakítására irányuló beruházást kíván végrehajtani.
A RÁTESZ Kft. az Ingatlan 1406 m² nagyságú területén – amely a saját 1045/6678 tulajdoni hányadán túl az önkormányzati tulajdonból 361/6678 tulajdoni hányadot is érintene – szolgáltató ház (ügyfélszolgálat, étterem, kiállító tér és lakások) kialakítására irányuló beruházást kíván végrehajtani. A Rátesz Kft. vételi ajánlatot nyújtott be az itt említett tulajdoni hányad megszerzésére.
A nemzeti vagyonról szóló 2011.évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Vtv.) 13. § (1) bekezdése értelmében a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni – ha törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet. A legelőnyösebb ajánlatot tevő pályázó ajánlatával megegyező feltételekkel a tulajdonostársat elővásárlási jog illeti meg a Ptk. alapján.
Az Ingatlant Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete település központ Vt-63 megjelölésű, beépítésre szánt területek közé sorolja.
A Vtv., valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: Vr.) foglaltak alapján az Ingatlan a forgalomképes üzleti vagyonelemek közé tartozik.
A Vr. 39. §-ában meghatározott célszerűségi és pénzügyi, gazdaságossági vizsgálat szerint megállapítható, hogy az Ingatlan 361/5272 tulajdoni hányada közfeladat ellátásához, valamint a fentiekben említett parkoló helyek kialakítására irányuló beruházáshoz nem szükséges. 
A 361/5272 tulajdoni hányad értékesítése esetén a Támogatási Szerződésben foglaltak szerint az Önkormányzatnak támogatás visszafizetési kötelezettsége keletkezik, mivel az említett tulajdoni hányad nem az EKF cím viselésével összefüggésben kerül felhasználásra. 
A visszafizetendő összeg hozzávetőlegesen 44.372.256,- Ft, ami a következő tételekből tevődik össze:
· Ingatlan vételár m² arányos része: 361 m² x 92.421,- Ft =33.363.981,- Ft
· Ingatlan vételár m² arányos ÁFA tartalma: 9.008.275,- Ft

· Ingatlan vételár m² arányos részére fizetendő kamat mértéke: 2.000.000,- Ft.

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontja szerint a vagyontárgy értékének meghatározása érdekében ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre. A forgalmi érték megállapítása során a forgalomképes ingatlan 361/6678 tulajdoni hányadára vonatkozó forgalmi érték került meghatározásra (előterjesztés melléklete).
Az Ingatlan 361/6678 tulajdoni hányad értékének megállapításához az ingatlanforgalmi szakértő nettó 45.450.000,- Ft összegű javaslatot fogalmazott meg.
Figyelembe véve a szakértői javaslatot, valamint az értékesítésre irányuló eljárás előkészítése és lefolytatása során felmerült önkormányzati kiadásokat és az Önkormányzat támogatás visszafizetési kötelezettségét, javasolom az Ingatlan legalacsonyabb eladási árát nettó 45.460.000,- Ft összegben meghatározni és az Ingatlan 361/6678 tulajdoni hányadát nyilvános versenyeztetési eljárással történő értékesítésre kijelölni.
A Vtv. 13. § (1) bekezdésében foglaltak alapján javasolom, hogy a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el az alábbi bírálati szempontok figyelembevétele mellett:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott vételár összege
	80

	Ingatlanrészen végrehajtott beruházás illeszkedése az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozat céljaihoz
	20

	Összesen
	100


A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében amennyiben a pályázati kiírás úgy kerül meghatározásra, hogy a pályázati ajánlatok az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján kerülnek elbírálásra, a benyújtott ajánlatokat Értékelő Bizottságnak kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapján az Értékelő Bizottság tagjainak száma minimálisan 5 fő. A Vr. szabályozása szerint az Értékelő Bizottságba tagot delegál a Tulajdonosi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság, az Ügyrendi és Igazgatási Bizottság, valamint a pályázati eljárás tárgya szerint érintett önkormányzati bizottság, ebben az esetben a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság. Fentiek alapján a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság két személyt delegál. Az Értékelő Bizottság tagjainak többségét az önkormányzati képviselők köréből kell delegálni.

Kérem a Tisztelt Bizottságot, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.
Veszprém, 2022. június 3.
Dr. Józsa Tamás

HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Tulajdonosi Bizottságának
…/2022. (…) határozata
a Veszprém 4726/2 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Ady Endre utca 5. szám alatti (volt Szikvíz parkoló) – ingatlan 361/6678 tulajdoni hányadának értékesítésre történő kijelöléséről
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 4726/2 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Ady Endre utca 5. szám alatti (volt Szikvíz parkoló) – ingatlan 361/6678 tulajdoni hányadának értékesítésre történő kijelöléséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozza:
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 39. §-a alapján lefolytatott célszerűségi, pénzügyi-gazdaságossági vizsgálatot követően a Veszprém belterület 4726/2  hrsz. alatti ingatlan 361/6678 tulajdoni hányadát nyilvános versenyeztetési eljárással történő értékesítésre jelöli ki.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága úgy dönt, hogy a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatok az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján kerüljenek elbírálásra, a következő súlyozási szempontoknak megfelelően:
	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott vételár összege
	80

	Kultúrát és kulturális örökség megőrzését előmozdító hasznosítás Ingatlanrészen végrehajtott beruházás illeszkedése az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozat céljaihoz
	20

	Összesen
	100


3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága az 1. pontban meghatározott ingatlan tulajdoni hányad értékét 45.450.000,- Ft összegben határozza meg.
4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága az 1. pontban meghatározott ingatlan tulajdoni hányad legalacsonyabb nettó eladási árát 45.460.000,- Ft összegben határozza meg.
5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletben meghatározottakon túl – az 1. pontban meghatározott ingatlan tulajdoni hányad értékesítésének pályázati feltételeként az alábbiakat határozza meg:
5.1. Pályázó tudomásul veszi, hogy az adásvételi szerződés hatályba lépésének feltétele a Veszprém-Balaton 2023 Zrt.-nek az adásvételi szerződés megkötéséhez való hozzájárulása.

5.2. Pályázó tudomásul veszi, hogy az ingatlan osztatlan közös tulajdonban van, ezért a tulajdonostárs elővásárlási joggal rendelkezik az értékesítésre meghirdetett tulajdoni hányad vonatkozásában.
6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága felkéri a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt.-t az 1. pontban meghatározott ingatlan tulajdoni hányadának értékesítésére irányuló pályázati eljárás lefolytatására.
Határidő: 5. pont: 2022. június 23.
Felelős: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:

dr. Kónya Norbert csoportvezető
Veszprém, 2022. június 7.
Dr. Strenner Zoltán sk. 
                                                                                                      elnök
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