[image: image1.png]A
""" VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA

STRATEGIAI IRODA






E L Ő T E R J E S Z T É S

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
Tulajdonosi Bizottsága
2022. július 5-i

rendkívüli ülésére
Tárgy:
Döntés a Veszprém 4808/A/13 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Flórián utca 6. szám alatti – társasházi albetét tulajdoni hányada értékesítéséről
Előterjesztő: Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Az előterjesztés előkészítésében részt vett: Nagyné dr. Kerekes Zsófia
vagyongazdálkodási jogi referens

A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.
Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:


dr. Kónya Norbert

                                                             vagyongazdálkodási csoportvezető

Tisztelt Bizottság!
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) a Veszprém, Flórián u. 6. II/10. sz. alatti, 4808/A/10 hrsz.-ú társasházi albetét 1492/16620 arányú tulajdoni hányadával rendelkezik a Veszprém, Flórián u. 6. szám alatti társasházban, amelynek területe kerekítve 11,4 m² (a továbbiakban: Ingatlanrész). A padlástér másik tulajdonosa jelenleg 15128/16620 tulajdoni hányad arányban a RAU-FEL Építőipari és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság.

A RAU-FEL Építőipari és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság 2022. február 21. napján vételi ajánlatot tett az Önkormányzatnak az Ingatlanrészre vonatkozóan.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben, valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: Vr.) foglaltak alapján az Ingatlan a forgalomképes üzleti vagyonelemek közé tartozik.
A Vr. 44. § b) pont bc) alpontja alapján önkormányzati vagyon értékesítése esetén – közös tulajdonban lévő vagyontárgy tulajdoni hányadának elidegenítésekor – nem kell versenyeztetési eljárást lefolytatni, ha a vagyontárgy forgalmi értéke ingatlan vagyon esetében a költségvetési törvényben meghatározott versenyeztetési eljárással kapcsolatos értékhatárt nem haladja meg. 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága a 40/2022. (III. 17.) határozatával elidegenítésre jelölte ki az Ingatlanrészt a versenyeztetési eljárás lefolytatásának mellőzésével, amely határozat az előterjesztés 1. melléklete. Határozatában a legalacsonyabb eladási árat nettó 1.400.000,- Ft összegben határozta meg.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2022. június 30.
Dr. Józsa Tamás
HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 
Tulajdonosi Bizottságának
…/2022. (…) határozata

a Veszprém 4808/A/13 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Flórián utca 6. szám alatti – társasházi albetét tulajdoni hányada értékesítéséről 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 4808/A/13 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Flórián utca 6. szám alatti – társasházi albetét tulajdoni hányada értékesítéséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága jóváhagyja a Veszprém 4808/A/13 hrsz.-ú, természetben a Veszprém, Flórián utca 6. szám alatt található ingatlant érintő, Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata – mint eladó – és a RAU-FEL Építőipari és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság – mint vevő – közötti adásvételi szerződést – versenyeztetési eljárás mellőzésével - a határozat melléklete szerinti tartalommal.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Tulajdonosi Bizottsága felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Határidő:
2. pont: 2022. július 31.

Felelős:
 Porga Gyula polgármester 
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:


dr. Kónya Norbert csoportvezető
Veszprém, 2022. július 5.
Dr. Strenner Zoltán sk.
                                                                                                    elnök

Melléklet a …/2022. (….) határozathoz
Ingatlan adásvételi szerződés 

amely létrejött egyfelől Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata - székhelye: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., statisztikai azonosítója: 15734202-8411-321-19; adószáma: 15734202-2-19, törzskönyvi azonosító száma: 734202, képviseletében eljár: Porga Gyula polgármester - mint Tulajdonostárs, Eladó és másfelől
RAU-FEL Építőipari és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság – székhelye: 8200 Veszprém, Rómer Flóris utca 54., cégjegyzékszáma: Cg.01-09-11-09-522021, adószáma: 29209899-2-19, statisztikai számjele: 29209899-6810-113-19, képviseletében: Felföldi Tibor ügyvezető önálló képviseleti joggal - mint Tulajdonostárs, Vevő 
az Eladó és a Vevő továbbiakban együtt: Felek 

között, az alulírott napon és helyen az alábbiakban meghatározott feltételek szerint:

1./ Az ingatlan adásvételi szerződés tárgya: 

a.
A szerződő Felek rögzítik, hogy a Veszprém Megyei Kormányhivatal – 8200 Veszprém, Vörösmarty tér 9. - ingatlan-nyilvántartása szerint a Veszprém, Belterület, 4808/A/13 hrsz. alatt nyilvántartott, 8200 Veszprém, Flórián utca 6. szám alatt található padlástér megnevezésű, 127 m2 alapterületű társasházi ingatlan az Eladó, mint Tulajdonostárs osztatlan közös 1492/16620 arányú tulajdonát képezi. Az ingatlanhoz tartoznak az alapító okirat szerinti közös tulajdonban álló épületrészek és helyiségek - a továbbiakban: Ingatlan. 

A jelen ingatlan adásvételi szerződés tárgyát az Eladó osztatlan közös 1492/16620 arányú tulajdoni hányada képezi - a továbbiakban: Ingatlanrész.

b.
Az Ingatlan másik osztatlan közös 15128/16620 arányú tulajdoni hányada a Vevő, mint Tulajdonostárs tulajdonát képezi.

Szerződő felek rögzítik, hogy az Ingatlanban tulajdonostársaknak minősülnek.


Az Ingatlan tulajdoni lapja széljegyzetet nem tartalmaz. Az Ingatlan a társasházi alapító okirat módosítása során alakult ki. A tulajdoni lap III. része egyéb bejegyzést nem tartalmaz. Az Eladó tulajdoni hányada tehermentes.

Az ingatlan-nyilvántartási adatokat, az ingatlannal kapcsolatos esetleges további jogokra, tényekre vonatkozó adatokat a jelen okiratot ellenjegyző ügyvéd – az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Üttv.) 45. §-ában előírt kötelezettségének eleget téve – a 2022. 07. ….. napján a Földhivatali Információs Rendszerből (TAKARNET) lekérdezett ……………/……………../2022. számú e-hiteles tulajdoni lap – szemle másolat alapján ellenőrizte és rögzítette.
Az ingatlan adásvételi szerződés 1. számú mellékletét képezi az Ingatlanról a jelen szerződés aláírásának a napján kiállított e-hiteles tulajdoni lap szemle másolat, 2. számú mellékletét képezi a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Tulajdonosi Bizottságának 42/2022 (III.17.) számú határozata, 3. számú mellékletét képezi a Vevő cégkivonata, 4. számú mellékletét képezi a Vevő képviselőjének aláírás-mintája.

A Vevő kéri a T. Földhivatali Osztályt, hogy az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi XCLI tv. 37. § (3a) és (3b) bekezdésében foglaltaknak megfelelően a cégkivonatot és a képviseletre jogosult aláírási címpéldányát/mintáját a cégbíróságtól elektronikus úton, közvetlen lekérdezés útján szerezze be.
Az Eladó kijelenti, hogy a képviseletében eljáró polgármester eljárási jogosultságát igazoló iratok 50233/2010. ügyszám alatt az eljáró hatóság részére már becsatolásra kerültek.

Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 37. § (3) bekezdése alapján Eladó jogi képviselője útján ezúton nyilatkozik, hogy a T. Ingatlanügyi hatósághoz benyújtott igazolások a jelen kérelem benyújtásának időpontjában a keletkezés és a képviseleti jogosultság vonatkozásában változást nem tartalmaznak.
2./ Szerződéses akarat és vételár: 

a.
Szerződő felek rögzítik, hogy az 1. pontban meghatározott ingatlan 1492/16620 arányú tulajdoni hányadát Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Tulajdonosi Bizottsága 42/2022 (III.17.) számú határozatával értékesítésre jelölte ki nettó 1.400.000,- Ft, azaz egymillió-négyszázezer forint legalacsonyabb eladási ár meghatározásával. 

A szerződő Felek rögzítik, hogy az Áfa törvény 86. § (1) bekezdése alapján az Ingatlanrész értékesítése mentes az áfa alól.

b.
A szerződő Felek megállapodnak abban, hogy az Eladó eladja, a Vevő megvásárolja az Eladó egészhez viszonyított 1492/16620 arányú tulajdoni részilletőségét, az Eladó 1492/16620 arányú tulajdoni hányadát, a jelen szerződés tárgyát képező, az 1./ pontban részletesen körülírt Ingatlanrészt, a közösen és kölcsönösen kialkudott 1.400.000.- Ft, azaz egymillió-négyszázezer forint teljes és végleges vételárért (továbbiakban: Vételár). 

3./ A Vételár megfizetése: 

A Vevő az Ingatlanrész Vételárát az alábbiak szerint fizeti meg az Eladó részére.

A szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Vevő egy összegben és hiánytalanul, a jelen szerződés aláírásától számított 3 (három) banki napon belül átutalással fizeti meg az Ingatlanrész Vételárát, az 1.400.000.- Ft, azaz egymillió-négyszázezer forint összeget az Eladó részére, az Eladó OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748007-15430001 számú bankszámlájára.

A szerződő Felek a vételárat akkor tekintik teljesítettnek, amikor annak teljes összege az Eladó OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748007-15430001 számú bankszámlájára hiánytalanul jóváírásra került.

Abban az esetben amennyiben a Vevő a jelen pontban meghatározott fizetési kötelezettségének határidőben nem tenne eleget, és ezáltal szerződésszegést követne el, úgy az Eladót megilleti a jelen adásvételi szerződéstől való elállás joga minden további érdekmúlás igazolása nélkül.

4./ Bejegyzési engedély

a.
A Vevő az 1./ pontban részletesen körülírt Ingatlan per-, teher-, szolgalom- és minden idegen igénytől való mentes, 1492/16620 arányú tulajdoni hányadának, az Ingatlanrésznek a tulajdonjogát szerzi meg.

b.
Az Eladó a teljes Vételár kifizetéséig a tulajdonjogát kifejezetten fenntartja.

c.
Az Eladó feltétel nélkül, véglegesen és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy a teljes Vételár megfizetésével egyidejűleg a Vevő tulajdonjoga 1492/16620 arányban, adásvétel jogcímén az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. 

d.
Az Eladó a jelen ingatlan adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg külön letéti szerződés alapján, 6 (hat) eredeti példányban okirati letétként letétbe helyezi a jelen szerződést készítő ügyvédnél, mint letéteményesnél a bejegyzési engedélyt, melyben az Eladó feltétel nélkül, véglegesen és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy az 1./ pontban részletesen körülírt Ingatlanra bejegyzett tulajdonjoga a Vételár teljes kifizetését követően törlésre és a Vevő 1492/16620 arányú tulajdonjoga adásvétel jogcímén a Vevő javára az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzésre kerüljön (a továbbiakban: bejegyzési engedély). A letétből történő kiadás feltétele a teljes Vételár Eladó bankszámláján történt jóváírása. A letéteményes ügyvéd a letétbe átvett bejegyzési engedélyt akkor jogosult, illetőleg köteles kiadni a Vevő részére, amennyiben a teljes Vételár hiánytalanul és egy összegben az Eladó részére jóváírásra került és az Eladó a letéteményes ügyvédet a teljes Vételár kifizetésének tényéről és arról, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyek a Vevő részére kiadhatók írásban értesíti, vagy ennek hiányában a Vevő a letéteményes ügyvéd felé okirattal, a teljes Vételár átutalásának megtörténtét igazoló eredeti banki átutalási igazolás átadásával igazolja a teljes Vételár (1.400.000.- Ft) Eladó részére, az Eladó OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748007-15430001 számú bankszámlájára történt hiánytalan átutalásának tényét. 

e.
Az Eladó a teljes Vételár Eladó részére, az Eladó OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748007-15430001 számú bankszámlájára 1.400.000.- Ft, azaz egymillió-négyszázezer forint összegben történt jóváírást követően, köteles haladéktalanul, de legkésőbb 2 (kettő) munkanapon belül írásban értesíteni a letéteményes ügyvédet a teljes Vételár, kifizetésének és az Eladó által történt átvételének tényéről és arról, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedélyek a Vevő részére kiadhatók.

f.
A letéteményes ügyvéd az Eladó által átadott, a teljes Vételár kifizetésének tényéről szóló igazolás átvételét követően, vagy ennek hiányában a Vevő által átadásra kerülő, a teljes Vételár átutalásának megtörténtét igazoló eredeti banki átutalási igazolás kézhezvételét követően haladéktalanul, de legkésőbb 2 (kettő) munkanapon belül köteles kiadni a Vevő részére a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket, és ezzel egyidejűleg köteles a széljegyzett ügyszámra hivatkozással a Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Osztályhoz is benyújtani annak három eredeti példányát az ingatlan-nyilvántartási kérelemmel együtt a Vevő 1492/16620 arányú tulajdoni hányadának bejegyeztetése végett.

A letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedély kezelésére vonatkozóan a Felek rögzítik, hogy a jelen szerződést készítő és ellenjegyző ügyvéd a jelen ingatlan adásvételi szerződés ellenjegyzésével kifejezetten kötelezettséget vállal, hogy a nála letétbe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedélyeket az ingatlan adásvételi szerződésben rögzítettek szerinti 2 (kettő) munkanapon belül az illetékes földhivatalhoz benyújtja. 

g.
Jelen ingatlan adásvételi szerződés 5. számú mellékletét képezi a letéti szerződés.


A Vevő a 1492/16620 arányú tulajdoni hányad tulajdonjogának megszerzését követően az Ingatlan összességében 1/1 arányú tulajdonosává válik.

5./ Birtokbaadás

a.
Az Eladó a teljes Vételár kifizetésével egyidejűleg az Ingatlanrész birtokát is átruházza a Vevő részére.

b.
A Vevő a teljes Vételár kifizetésével egyidejűleg lép a jelen ingatlan adásvételi szerződés tárgyát képező Ingatlanrész birtokába. A Vevő a teljes Vételár kifizetésének az időpontjától kezdve szedi az Ingatlanrész hasznát és viseli az Ingatlanrész fenntartásával kapcsolatos költségeket, valamint viseli a kárveszélyt.

c.
Az Eladó teljes körűen tájékoztatja a Vevőt az Ingatlan, illetőleg az Ingatlanrész közműhelyzetéről. A Vevő kijelenti, hogy az Eladó tájékoztatását tudomásul veszi.

d.
A Vevő kijelenti, hogy az Ingatlant, illetőleg az Ingatlanrészt ismeri és azt megtekintett és megismert állapotban vásárolja meg, úgy ahogyan az a jelen ingatlan adásvételi szerződés aláírásának a napján található. 


A Vevő jelen szerződés aláírásával nyilatkozik arról, hogy az adásvétellel érintett Ingatlanrész állapotát, jellemzőit ismeri, az adásvétel tárgyát képező Ingatlanrész tulajdonságairól, állagáról, állapotáról a Vevő meggyőződött.

e.
Az Eladó felelősséggel tartozik azért, hogy az Ingatlanrészt köztartozás, adótartozás, közös költség, közüzemi díjtartozás, vagy bármilyen jogcímen alapuló egyéb tartozás nem terheli, valamint az Eladó tudomásul veszi, hogy amennyiben a birtokbaadást követően a Vevő tudomására jut, hogy az Ingatlanrészt a birtokbaadást megelőző időszakra vonatkozóan kiegyenlítetlen köztartozás, adótartozás, közös költség, közüzemi díjtartozás, vagy bármilyen jogcímen fennálló egyéb tartozás terheli az Eladó azokért a tartozásokért egyetemlegesen teljes anyagi felelősséggel tartozik, és köteles azokért helytállni, azokat egy összegben megtéríteni.

6./ Elállás, lemondás a szerződés megtámadásának a jogáról

a.
A Felek a Vételár egyösszegben történő kifizetésére való tekintettel az elállás jogáról kifejezetten lemondanak. 

b.
A Felek a jelen ingatlan adásvételi szerződés aláírásával a közöttük létrejött jogügyletet a teljes Vételár kiegyenlítésével véglegesen lezártnak tekintik és véglegesen és visszavonhatatlanul lemondanak a jelen ingatlan adásvételi szerződés bármilyen jogcímen történő megtámadásának a jogáról.

7./ Szavatosság

a.
Az Eladó feltétlen szavatosságot vállal az Ingatlanrész per-, teher-, szolgalom- és minden idegen igénytől való mentességéért. 

b.
Az Eladó feltétlen szavatosságot vállal az Ingatlanrész köztartozásáért, adótartozásáért, közös költség tartozásáért, közüzemi díjtartozásáért, vagy bármilyen jogcímen alapuló egyéb tartozásáért.

c.
Az Eladó az Ingatlanrész vonatkozásában a kellékszavatosági felelősségét kizárja. Felek kijelentik, hogy jelen szerződés megkötéséhez harmadik személy hozzájárulása nem szükséges. 

Jelen szerződést Eladó Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Tulajdonosi Bizottságának …../2022 (….…...) számú határozatának felhatalmazása alapján kötötte meg.

Az ingatlan adásvételi szerződés 6. számú mellékletét képezi a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Tulajdonosi Bizottságának …../2022 (….…...) számú határozata.

d.
A Tulajdonostárs részére történő értékesítésre való tekintettel az Eladó kijelenti és feltétlen szavatosságot vállal azért, hogy az Ingatlanrészen elővásárlási joga harmadik személynek nem áll fenn. 

e.
Az Eladó kijelenti, hogy az Ingatlanrésznek nincsen ingatlan-nyilvántartáson kívüli tulajdonosa. 

8./ Ingatlan–nyilvántartási rendelkezések

a.
A Vevő a jelen szerződés aláírásával, de kizárólag a Vételár teljes megfizetését követően jogosult az Ingatlan tulajdonjogát - adásvétel jogcímén 1492/16620 arányban – a Vevő javára az ingatlan-nyilvántartásba bejegyeztetni.

b.
Az Eladó a szerződés aláírásával feltétel nélkül és visszavonhatatlanul akként nyilatkozik, hogy későbbi időpontban, a jelen ingatlan adásvételi szerződés ingatlanügyi hatósági (földhivatali) benyújtásától számított legfeljebb hat hónapos határidő elteltéig a tulajdonjog bejegyzési engedélyt megadják, amennyiben a teljes Vételár megfizetésre kerül.
c.
A jelen szerződés a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata általi hozzájárulás megadásáig a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (Ptk.) 6:117. § (1)-(2) bekezdése szerint függőben van, és egyik fél sem tehet semmit, ami a másik fél jogát a feltétel bekövetkezése vagy meghiúsulása esetére csorbítja vagy meghiúsítja. A feltétel bekövetkezésére vagy meghiúsulására nem alapíthat jogot az, aki azt felróhatóan maga idézte elő. 

A Ptk. 6:119. § (1) bekezdése szerint: Ha a szerződés hatálya nem állt be vagy a szerződés hatályát vesztette – ideértve azt az esetet is, ha a szerződéshez a harmadik személy beleegyezése vagy a hatóság jóváhagyása hiányzik vagy azt megtagadták –, a szerződés teljesítése nem követelhető.

A szerződő Felek a jelen okirattal kérik, az Eladó pedig kifejezetten hozzájárul ahhoz, hogy az illetékes Földhivatal az Eladó által aláírt tulajdonjog bejegyzési engedély illetékes földhivatalhoz történő benyújtásáig a Vevő tulajdonjogának bejegyzését az 1997. évi CXLI. törvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontjában foglalt függőben tartás jogintézményére való hivatkozással – tartsa függőben és vegye nyilvántartásba.

d.
A szerződő Felek kijelentik, hogy a teljes Vételár megfizetésével egyidejűleg, de a jelen adásvételi szerződés ingatlan-nyilvántartási benyújtásától számított legkésőbb hat hónapon belül benyújtják a Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Osztályhoz az Eladók által aláírt, 4./ pontban körülírt bejegyzési engedélyeket, - amellyel az Eladó véglegesen és visszavonhatatlanul hozzájárul a Vevő Ingatlanrészre vonatkozó 1492/16620 arányú tulajdonjogának adásvétel jogcímén történő ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez - ennek megtörténtéig a szerződő Felek közösen kérik a jelen ingatlan adásvételi szerződéssel kapcsolatos beadvány elintézésének a függőben tartását és annak nyilvántartásba helyezését.

9./ Záró rendelkezések

a.
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény rendelkezései az irányadóak.

b.
A Felek kijelentik, hogy szerződéskötési képességük korlátozás alá nem esik.

c.
Az Eladó a személyi részben meghatározott törzskönyvi azonosítóval rendelkező önkormányzat, tehát jogi személy, melynek képviseletében eljáró polgármester a szerződés aláírására felhatalmazással rendelkezik 

A Vevő a Veszprém Megyei Bíróság által bejegyzett gazdasági társaság, ellene sem csőd, sem felszámolási, sem végelszámolási eljárás nincs folyamatban.

A Vevő kijelenti, hogy szerződéskötési és tulajdonszerzési képességét sem jogszabály, sem bírói ítélet, sem szerződés és egyéb megállapodás nem korlátozza és nem zárja ki.

A Vevő tudomással rendelkezik arról, hogy jelen szerződés csak természetes személlyel, vagy a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott átlátható szervezettel köthető meg. Vevő nyilatkozik, hogy az előbbiekben meghatározott jogszabályi feltételeknek megfelel, így átlátható szervezetnek minősül.

d.
A szerződő Felek rögzítik, hogy jelen szerződéssel összefüggően felmerült költségeket, vagyonszerzési illetéket, valamint a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási eljárás igazgatási szolgáltatási díjat a Vevő viseli. A jövedelemadó fizetési kötelezettség, amennyiben lenne ilyen az Eladót terheli. Az ezt meghaladó jogi képviselettel felmerülő költséget mindegyik Fél maga viseli.

e.
Az eljáró ügyvéd tájékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (a továbbiakban: „Pmt.”) - alapján azonosítási kötelezettség terheli az Eladó és a Vevő adatai tekintetében. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, a Felek adatszolgáltatása és az általuk bemutatott, személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. Az Eladó és a Vevő jelen szerződés aláírásával büntetőjogi felelősségük tudatában kijelentik, hogy jelen szerződés aláírása során saját nevükben járnak el. Felek tudomásul veszik, hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az azonosítás során megadott adatokban, illetve amennyiben nem saját nevükben járnak el az ügylet során, a tényleges tulajdonos adataiban bekövetkezett változásról a tudomásszerzéstől számított 5 (öt) napon belül kötelesek eljáró ügyvédet írásban értesíteni. Felek jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz, hogy eljáró ügyvéd a Pmt. szerinti ügyfél-átvilágítás során az Eladó és a Vevő által bemutatott, személyi adataikat tartalmazó okmányaikról fénymásolatot készítsen, és adataikat a megbízás keretében kezelje. Felek hozzájárulnak ahhoz, hogy a Pmt. szerinti, más szolgáltató által végzett ügyfél-átvilágításhoz a megbízott ügyvéd az átvilágítás során rögzített azonosító adatokat átadja. Felek adatait az eljáró ügyvéd a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló törvény rendelkezései alapján, kizárólag a jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás és a Pmt-ben foglalt kötelezettsége teljesítése érdekében kezelheti. Felek tudomásul veszik, hogy a jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény alapján jogosult a Felek személyazonosságának megállapítása céljából a személyi adat- és lakcímnyilvántartás, útiokmány-nyilvántartás, járművezetői-engedély-nyilvántartás adatait feldolgozó hatóságot megkeresni és a fenti célból adatot igényelni. A Felek az ellenőrzés elvégzéséhez a jelen szerződés aláírásával hozzájárulnak. A szerződő Felek kijelentik, hogy eljáró ügyvéd az ügyvédi törvényben előírt ügyfélellenőrzést a JÜB rendszer alapján elvégezte az általunk átadott személyi iratok alapján, és hozzájárulnak ahhoz, hogy az eljáró ügyvéd személyes adataikat – ügyfél-azonosítás céljából – kezelje. A Felek a jelen szerződés aláírásával kijelentik, hogy a hogy a személyes adataik elektronikus úton, a nyilvántartást vezető hatóság felé történő adatigényléssel megvalósuló ellenőrzéséhez szükséges hozzájárulásukat megadják.

Az adatok kizárólag az ingatlan-nyilvántartási és az ahhoz kapcsolódó eljárásban használhatók fel, és a jogszabályban előírt irattárazási ideig tárolhatók.

Az érintett személynek joga van bármikor kérelmezni a szerkesztő ügyvédtől, adatkezelőtől a rá vonatkozó személyes adatokhoz való hozzáférést, információkiadást, azok helyesbítését, törlését vagy kezelésének korlátozását, és tiltakozhat az ilyen személyes adatok kezelése ellen, valamint joga van az adathordozhatósághoz. Joga van a hozzájárulása bármely időpontban történő visszavonásához, amely nem érinti a visszavonás előtt a hozzájárulás alapján végrehajtott adatkezelés jogszerűségét.

Alulírott szerződést aláíró kijelentem, hogy hozzájárulok, hogy Dr. Bártfai Róbert ügyvéd – a Budapesti Ügyvédi Kamara tagja, székhelye: 1055 Budapest, Szent István krt. 1., lajstromszáma: 13993, ügyvédi igazolvány száma: Ü-1060126, KASZ: 36057218, telefonszám: +36 30 200 7877, e-mail: bartfai.robert@bartfaioffice.hu, cégkapu: 42821067 - a személyes adataimat – a megbízás teljesítéséhez szükséges alapfeladatai elvégzése érdekében és az általam meghatározott célból – kezelje.

Adatvédelmi tájékoztatás

Alulírott szerződést aláíró kijelentem, hogy tájékoztatást kaptam és tudomásul veszem, hogy Dr. Bártfai Róbert ügyvéd a személyes adataimat – az ügyvédi tevékenységről szóló 2017. évi LXXVIII. törvény és az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény alapján az ott meghatározott célból – az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII.  törvény-, valamint a természetes személynek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK irányelv hatályon kívül helyezéséről (általános adatvédelmi rendelet) szóló, az Európai parlament és a Tanács 2016. április 27-i (EU) 2016/679/EU Rendelete szerint kizárólag a jelen szerződéshez kapcsolódó megbízás, illetve a jogszabályokban meghatározott kötelezettség teljesítése érdekében kezeli.

f.
Eljáró ügyvéd tájékoztatta a feleket a hatályos adó-, illetékjogszabályokról, ingatlan-nyilvántartási eljárásról, amelynek részletes írásba foglalását a felek nem kérik és jelen szerződést, mint ügyvédi tényvázlatot is elfogadják.

A Vevő tudomással rendelkezik arról, hogy az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 19. § (1) bekezdése alapján „a visszterhes vagyonátruházási illeték általános mértéke – ha a törvény másként nem rendelkezik – a megszerzett vagyon terhekkel nem csökkentett forgalmi értéke után 4%”.

g.
Amennyiben jelen szerződés bármely rendelkezése, bármely tekintetben érvénytelennek, vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, az nem érinti a szerződés egyéb rendelkezéseit. Ebben az esetben Felek kötelesek az adott rendelkezést egy olyan új, érvényes és végrehajtható rendelkezéssel pótolni, amelynek joghatása és gazdasági célja azonos az érvénytelen, vagy végrehajthatatlan rendelkezéssel, vagy ahhoz a legközelebb áll. 

h.
A Felek megállapodnak, hogy amennyiben a jelen szerződés bármely okból történő módosítása válna szükségessé, úgy vállalják, hogy az ügylet teljesülését elősegítendő egymással kölcsönösen együttműködve a jóhiszeműség és tisztesség követelményeinek megfelelően járnak el. A szerződő Felek tudomásul veszik, hogy az Ingatlan jelen szerződés 2./ pontjában rögzített Vételára nem módosulhat. 

i.
Jelen szerződés bármilyen módosítása, vagy jelen szerződéssel kapcsolatos bármely jogról való lemondás, vagy annak megváltoztatása kizárólag írásban és mindkét Fél által megfelelően aláírtan érvényes. 

j.
A Felek a jogvitákat elsődlegesen békés, tárgyalásos úton rendezik. 

k.
A szerződő Felek meghatalmazzák Dr. Bártfai Róbert ügyvédet – a Budapesti Ügyvédi Kamara tagja, székhelye: 1055 Budapest, Szent István krt. 1., lajstromszáma: 13993, ügyvédi igazolvány száma: Ü-1060126, KASZ: 36057218, telefonszám: +36 30 200 7877, e-mail: bartfai.robert@bartfaioffice.hu, cégkapu: 42821067 - hogy a jelen szerződést elkészítse és ellenjegyezze, a NAV B400 adatlapot elkészítse és aláírja, a szerződő Feleket a szerződéssel kapcsolatos földhivatali eljárásban teljes jogkörrel képviselje. Az eljáró jogi képviselő meghatalmazása más hatóság előtti eljárásra nem terjed ki. 

Jelen ingatlan adásvételi szerződést Dr. Bártfai Róbert ügyvéd nyújtja be a Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztályhoz a tulajdonjog Vevő javára történő bejegyzése végett.

l.
A jelen szerződést készítő és ellenjegyző Dr. Bártfai Róbert ügyvéd kijelenti, hogy a meghatalmazást a jelen szerződés ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja.

A jelen 10 (tíz) oldalból és 9 (kilenc) pontból álló ingatlan adásvételi szerződést a Felek elolvasás után, mint akaratukkal mindenben egyező okiratot, 6 (hat) eredeti példányban írták alá.

Veszprém, 2022. július ….. napján


Veszprém, 2022. július ….. napján

………….…………………………..........

………….……………………………......

Veszprém Megyei Jogú Város 
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Vevő
Ellenjegyzem:

Veszprém, 2022. július ….. napján
Dr. Bártfai Róbert ügyvéd 

iroda: 1055 Budapest, Szent István krt. 1.

KASZ: 36057218

Mellékletek:

1. számú melléklet:
az Ingatlanról a jelen szerződés aláírásának a napján kiállított e-hiteles tulajdoni lap szemle másolat, 

2. számú melléklet:
a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Tulajdonosi Bizottságának 42/2022 (III.17.) számú határozata, 

3. számú melléklet:
a Vevő cégkivonata, 

4. számú melléklet:
a Vevő képviselőjének aláírás-mintája, 

5. számú melléklet:
a letéti szerződés,

6. számú melléklet:
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése Tulajdonosi Bizottságának …../2022 (……....) számú határozata.
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