VOROS LAJOS

Fels6szintil ingatlanvagyon értékeld 8200 Veszprém,Pdzmandi u.20.

88 427 452

EGYSZERI’jSi"I‘ET”I‘ INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Megbizé: Németh Arpad
8200 Veszprém,Kistelek u.12.

Megbizas targya: 8200 Veszprém 965/3 hrsz.-0i ingatlan piaci
forgalmi értékelése

Késziilt: 3 példanyban

Veszprém,2022.09.14.



Elézmények - értékmeghatarozas

Ingatlan nyilvantartasi adatok:

__Veszprém, belteriilet

Helyrajzi szam: 965/3
Megnevezése: garazs,udvar
Nagysag: 15 m2

Tulajdonos a mellékelt tulajdoni lap szerint.

Megtekintve az értékelésre kért ingatlant,megvizsgélva annak
kézmiives ,elérhetdségét,telepiilésem beliili elhelyezkedését valamint
a telepiilésrész ingatlanpiaci viszonyait az értékre hat6 tényezdket €s
Telepiilés Szabalyozasi Tervében foglaltakat( Mk - k-2 ) a kovetke -
zOkben hatarozom meg a jelenlegi piaci forgalmi értéket.

Az értékelésre kért ingatlan a telepiilés D6zsa varos részén taldlhat6é a
Huszar utcaban lakohazas kornyezetben,rajta kétallasos garazsrész.
1981-ben engedéllyel 1étesiilt felépitmények — gardazsok - a 965/2 hrsz-u
szamu ingatlanon majd 1992-ben jogutddlas cimén kialakitott 965/3 helyrajzi
szammal tisztdzatlan okokkal — feltehetden tulajdonos véltozas

miatt - ingatlanrész 1étesiilt mely érinti a 965/2 helyrajzi szamon 1évo
felépitményeket.

Megbiz6 részemre atadott dokumentumok szerint a foldrészletek 1922 évi
Foldhivatali hatarozat ( 7355/1981.) tart6s haszndlati jogot kaptak

a 365/2 hrsz.-u felépitmény tulajdonosai 37 m2 , ebben

azéta valtozas nem tortént véleményem szerint. A hatalyos PTK szerint
az elbirtoklas ténye megall.

Ko6zmiivek: - energiaellatas:k6zmiihalozatrol

Ebben az esetben csak az ingatlan f6ldrészlete keriil értékelésre.
Valasztott értékelési modszer : piaci alapt

Piaci alapd médszerrel

Osszehasonlité adatok kiilon lapon.
15m2 x3.800 .-Ft/m2 = 57.000.-Ft



Osszefoglalva -zaradék
A Veszprém,965/3 hrsz-u ingatlan jelenlegi piaci forgalmi értékét

57.000.-Ft-ban
azaz otvenhétezer forint
hatdrozom meg.

Az ingatlant ingatlanpiaci ,kornyezeti,jogi,miiszaki adottsagok alapjan
korlatozottan tartom forgalomképesnek hosszi tava elérejelzés
szerin értéktartast varhato.

Az értékbecsléshez a vizsgalat szemrevételezéssel tortént,

komyezetvédelem és diagnosztikai vizsgalatot nem folytattam.
Az értékbecsléshez az alapadatok részben Megbizé szolgaltatta,azok
valosnak tlintek, ezért elfogadtam. Az értékbecslés csak Megbizo és az
értckelést végzo fél egyiittes engedélyével adhato ki harmadik személynek.

Az értékbecslés minden figyelembe vehet6 tényez6 ellenére is
csak kozelitd értéket ad, ugyanis a tényleges érték az eladd és a vevd
alkuja sorén a pillanatnyi érdekiik és a mindenkori piaci helyzet alapjan
alakul ki, melynek soran a becsiilet értéktdl akar +5%-al is eltérhetnek.

Ervényesség: 180 nap
Melléklet: tulajdoni lap

térkép maésolat
szab.terv részlet

Veszprém, 2022.09.14.

Vords Lajos

\Voros Lajos ingatlanvagyon értékeld

ingatian vagyon értékeld torzskdnyvszam_ 442-10/2003
S G e e Saa? torzslapszam:10/25/2007

*w % §200 Veszprém, Pizmandi u. 20



Osszehasonlité adatok

Veszprém,belteriilet-internet ingatlan.com

Kinalati telepiilés Do6zsa varosi részén

947 m2
1135 m2
1430 m2
2204 m2
707 m2
szamitott atlag:

korrekeid
le: kinalat miatt

kdzmiivek hianya-részbeni
felépitmény altal elfoglalt

15.000.000.-Ft
22.000.000.-Ft
29.000.000.-Ft
50.000.000.-Ft
14.000.000.-Ft

- 5%

- 25%
- 20%

forgalomképesség korlatozottsdga - 30 %

Korrigalt érték ( kerekitve )

Veszprém,2022.09.14.

Vords Lajos

15.839.-Ft/m2
19.383.-Ft/m2
17.413.-Ft/m2
22.686.-Ft/m2
19.802.-Ft/m2
19.025.-

951.-

4.756.-
3.805.-
5.708.-
3.800.- Ft/m?
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Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vérdsmarty tér 9.

Térképmasolat - Szemle
Szelvényszam: 53-434-221 Iktatészam: 1/556/2021 Vettlet: EOV
VESZPREM, belterilet 965/2 Méretarany: 1:1000
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A térképmasolat méretek levételére nem hasznalhaté! L =7

Veszprém, 2021. december 1.

A térképmasolat a kiadast megeléz6 napig megegyezik az ingatian-nyilvantartasi tégképi adaﬁﬁézfé_ta;ralmégﬁl_
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