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Az értékelt ingatlan cime: 8200 Veszprém, Simon Istvan utca 4/C. fogaddszint Hrsz.: 4273/34/A167

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az ingatlan megnevezése: garazs
Cim: 8200 Veszprém, Simon Istvan utca 4/C. fogaddszint
Hrsz.: 4273/34/AI67

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hdnyad: Veszprém Megyei Jogt Varos Onkorményzata 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Figyelembe vett, mért, netto tertilete 27,41 m?

Figyelembe vett mért, bérbeadhat6 nettd
teriilet (NLA): 27,41 m?

Koézmi-ellatottsag: villany kozmi

Jelenlegi funkcio: kétallasos garazs

ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2022. 11. 07.
Bérleti dij érvényessége: 360 nap

Megrendeld megnevezése: ,,VKSZ” Veszprémi Kozlizemi Szolgaltatd Zrt.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

54 800 Ft/ho, azaz

Az ingatlan becsiilt bérleti dija, kerekitve: i . . A
otvennégyezer-nyolcszaz forint/hé

A bérleti dij a koziizemi koltségeket nem tartalmazza, a helyszini szemlén tapasztalt, funkciora
alkalmas allapotra vonatkozik. Az értékel a tulajdonos afa alanyisagat nem vizsgalta, amennyiben
a bérbeadast afa termeli, a megallapitott bérleti dij bruttd, az afa dsszegét tartalmazza.

Az értékelt ingatlan beazonositisahoz tdrsashdz alapito okirat és szintrajz _melléklet nem all
rendelkezésre. A megallapitott bérleti dij feltétele a természetben bemutatott ingatlan egyezdsége
az ingatlan-nyilvdntartas szerinti ingatlannal.

Csopak, 2022. 11. 15.

Ellendrizte: Készitette:
Epinger Andras Epinger-Galajda Edit Sarolta
Europai Felsoszintii Ingatlanszakmai Felsofoku ingatlanvagyon-értékeld és
Minésitésii Ertékeld (EUFIM 2021/585) kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetitd Epl’tési miiszaki ellendr (61 582 01)
(OKJ 54 3439 02) (névjegyzék: Veszprém MJV PH I/118.)

(névjegyzéek: Veszprém MJV PH 1/1.)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ”VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt. 2022. november 4-én bizta meg Epinger-Galajda
Edit Sarolta ingatlanvagyon-értékelé egyéni vallalkozo (szélhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a
8200 Veszprém, Simon Istvan utca 4/C. fogadoszint alatti, ,,garazs” megnevezésii ingatlanra
vonatkoz6 piaci bérleti dij megallapitasaval.

A helyszini szemle ideje, egyben az értékelés fordulonapja: 2022. 11. 07.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

A hatalyos 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet, a valamint az MNB 11/2018. (I1.27.) szamu, a
pénziigyi szervezetek ingatlanokkal 6sszefiiggd kockazatainak kezelésér6l szo16 ajanlasa, illetve az
EVS 2016 alapjan elvégeztiik az ingatlan realisan szedhet6 bérleti dijanak a meghatarozasat a
Megbizo bérbeadasi ligylettel kapcsolatos dontésének eldsegitése érdekében.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatarozasa szegmentalds alapjan, a megfeleld Osszehasonlitd adatok
megvalasztasaval torténik, piaci 6sszehasonlitdé modszerrel. A bérbeadasnal a fajlagos egységarat a
kereskedelmi/iroda egységek esetében jellemzden kiadhato netto alapteriiletre (NLA) vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2022. november 7-én Epinger-Galajda Edit Sarolta ingatlanvagyon-értékeld
tartotta. A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket
vizsgalt, az ingatlanrdl és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok
Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:
e Nem hiteles tulajdoni lap masolat (2022.10.11.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

A tulajdoni lap jellege: Nem hiteles tulajdoni lap- szemle mdsolat

Tulajdoni lap datuma: 2022.10. 11.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Simon Istvan utca 4/C fogaddszint
Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: 4273/34/A167

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga: garazs

Az ingatlan teriilete: 27 m?

1/2. Bejegyzd hatdirozat, érkezési ido: 41975/1994.11.09

Tarsashaz az 6nall6 ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott helyiségek.
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1/3. Bejegyzd hatdirozat, érkezési ido: 41975/1994.11.09

Kétallasos.

Tulajdoni lap IIL. rész:

11/1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41975/1994.11.09
Tulajdoni hanyad: 2/4

Jogcim: eredeti felvétel
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

11/8. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 42152/2/2011.07.07
Tulajdoni hanyad: 2/4

Jogcim: csere

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

Nem tartalmaz bejegyzést.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalinos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém varosa a Kozép-dunantali régioban, a Bakony labanal talalhatd, Veszprém megye
székhelye. A varos Budapesttdl 110 km-re, a Balatontdol 14 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran belill elérhet6. A kozuti kozlekedésben a 8-as
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-
magyar hatarig, a Balaton a 73-as szdmu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szami
féuton érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gydrrel is, igy vasuti és kozati kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.

Kozigazgatas

Orszag = Magyarorszag

Régio Kazép-Dunantdl
Megye Veszprém
Jaras Veszprémi
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8200
88
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forras: wikipedia.com
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A telepiilés kozvetlen elhelyezkedése és kdzlekedési kapcsolatai:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjatol délkeletre, cca. 2,5 km-re, a Cholnoky lakételepen, a
Simon Istvan utcaban fekvd panelépiiletben talalhat6. Megkozelithetd szilard burkolatd, aszfaltos
uton. Infrastrukturalis ellatottsaga jo, altalanos iskola, 6voda, élelmiszerbolt, gyogyszertar, posta
400 méteren beliil elérhetd, helyi busz megalléja 15 méterre, tavolsadgi buszmegalld 1 km-re,
buszpéalyaudvar 1,4 km-re, vasutdllomas 4,8 km-re van. Kdrnyezetében hasonld korti panel
lakotomboket, az ut tiloldalan sorhdzakat talalunk. A telepiilésrészen a telepiilés viszonylataban az
ingatlanarak atlagosak.
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Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

oner | VeSZOEM

https://maps.google.com
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Az ingatlan elhelyezkedését és kdzvetlen kornyezetet az alabbi térképszelvény ismerteti:
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Az ingatlan szlikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:
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Gazdasdgi kornyezet

Az 59 738 f6s Veszprém (forras: Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve, 2019. jan. 1.) a
Ko6zép-dunantuli régio egyik dinamikusan fejlddd varosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi
nevezetességeinek koszonhetdéen jelentés idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
kozpont. A varos kdrnyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskorzetére kevésbé jellemzd. A nyilvantartott allaskeresk szama 664 £6, a munkanélkiiliségi

8
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rata 1,78 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2022. 10. havi allapot szerinti adat). Az egyetemi
integracio nyertese a teljes Kozép-dunantuli régioban a veszprémi Pannon Egyetem, amelyhez
kapcsolddva orszagos jelentdségti kutatdintézetek miikodnek a varosban. Az eldbbiek miatt a
telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

A megbizas jellégébol adoddan nem vizsgalt.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlanba elektromos aram bevezetett, az ingatlan villanyoraval nem
rendelkezik. A kozml koltség atalanydijas rendszerben keriil elszamolasra. A bal oldali

garazsegységben vizcsovek is lathatoak, vizvételi lehetéség nem biztositott.

Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdasok

Az ingatlan Ln-01 jelti nagyvarosias lako dvezetben talalhatd. Szabalyozasi terv kivonat:
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Az dvezetekre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

XL FEJEZET _
NAGYVAROSIAS LAKOTERULET (Ln)

21. Nagyvarosias lakoteriilletekre vonatkozo altalanos eloirasok

21.§ (1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
1. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti eldirasok eltérden nem rendelkeznek, az
elsésorban lakd rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgald tertileten éplilet
a) kereskedelemi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturdlis, kézbsségi szorakoztato,
d) széllas jelleg(,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
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(3) Melléképitmények kézll — amennyiben egyedi épitési Svezeti eldirdsok eltérden
nem rendelkeznek —, nem helyezhet6 el a teriileten:

a) szennyvizkezelésre, -ta

rolasra szolgalo kézmlipdtld matargy,

b) épiilettdl kiilénalld — épitmeénynek mindstilo kirakatszekrény,
¢) husflistdld, jégverem, zéldségverem,

1. melléklet a 24/2017. (IX.28.) onkormanyzati rendelethez — Epitési

ovezetek és ovezetek szaba

lyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)

A B C D E F G | H
1 | Epitési | Beépit | Kialaki A Az Zoldfel | Kialakitando
ovezet esi thato | beepit | epilet | ulet | telek legkisebb
L | jele mod | legkise | ettseg | magas | legkise
2 bb | megen| sag bb | széless | mélys
. telek | gedett | megen | mérték | ége ége
teriilet | legnag | gedett e (m) (m)
(m?) | yobb |legnag | (%)
meérték | yobb
e mérték
(%) e
(m)
3| Ln-01 SZ 1500 25 13 40 25 35
4| Ln-02 SZ 1200 30 13 40 25 35 |
5| Ln-03 SZ 1500 80 16,5 40 25 35

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén
nem észlelhetd. Az ingatlanon engedélykoteles tevékenység nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzdi

Kétallasos garazs

Epités éve: ~1980

Ertékelt netto alapteriilet: 27,41 m?

Ertékelt redukalt alapteriilet: 27,41 m?

i e
Funkcio: kétallasos garazs

Teherhordo szerkezet:

Alapozas mddja:

vasbeton mélyalap

Talajnedvesség elleni szigetelés:

van

Fiiggdleges teherhord6 szerkezet:

a fogaddszint esetében a falszerkezet monolit vasbeton, a
lakoszinteken panel

Vizszintes teherhordo szerkezet:

panel

Bels6 valaszfalak:

konnyiszerkezetes pozdorja lap
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TetOszerkezet és tetofedés:

Lapostetd, modifikalt bitumenes lemezszigetelés

Nyilaszarok:

Kiils6 ajto:

Felujitand6, fém szerkezetd,
milanyag lambéria burkolattal

kétszarnya  garazskapuk

Feliiletképzések:

Kiilso falfeliilet:

vakolt, festett

Belso falfeliilet:

festett

Belso padloburkolat:

beton

Epiiletgépészet:

Futés:

az ingatlan fiitetlen

Melegvizellatas:

Kommunikacié:

Egyéb:

Kozmiivesitettség:

Vizellatas:

Csatornazas:

Gazellatas:

Elektromos aramellatas:

A szolgaltatd halozatara csatlakoztatott; villanyora nincs,
fogyasztasmérés atalanydijas rendszerben zajlik

Igényszint:

Allapot:

funkcionak megfeleld, de esztétikai feltjitast igényel

Felujitas éve:

Felujitas tartalma:

Az épiilet leirasa:

Az értékelt ingatlan egy 1980-ben épiilt, fogadoszint, foldszint, 4 emelet €s lapostetd tagolodasu
panel tombhaz fogadoszintjén taldlhatd kétallasos garazs. Az ingatlan a C [épcs6haz, azaz az
északnyugat-délkelet hossztengelyii, 4 1épcsOhazas panel tombhaz, északkeleti homlokzat fel6l

nézve balrdl a harmadik, ,,C” jelii 1épcs6hazanak

A. B.

€.

D.

fogadoszintjén elhelyezkedd 5 garazs kozil balrol
1évé két garazsegység (lasd mellékelt abra). A

garazs kétegységes, az egységek 1-1 utcai bejarattal

rendelkeznek, egymastol jelenleg ideiglenes,

konnyszerkezetes valaszfallal levalasztottak. A két
egység minimalis koltségigénnyel egybenyithato. A

két garazsegység Onalldan is hasznosithat6. A gardzs funkciojanak megfelelo allapoti, de

esztétikai feltjitasa idGszert.

A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhaté alaprajz szemlélteti. Az épiilet
alapteriileti adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatéak.
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HELYISEGKONYV
Helyis ég megnevezése szint netto alapteriilet padléburkolat falburkolat % r:e(i_l:i];j:t
gardzs (bal oldali egység) | fogadoszint 13,81 m2 beton festett 100% | 13,81 m2
garazs (jobb oldaliegység) [fogadodszint 13,6 m2 beton festett 100%| 13,60 m2
Osszesen: 27,41 m2 27,41 m2

Alapteriileti fogalmak:

Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Brutto alapteriilet
Az épliletszerkezetek alapteriiletével novelt nettd alapteriilet.
A redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasanak igénye elsésorban a tobbszintes, ezen beliil pedig
jelent6sen eltéré hasznositasi célu helyiségekbdl (pl.: lakoteriilet, tetdtéri szint, pince, alagsori
tarolo, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) all6 ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
»~redukalasanak™ célja, hogy az egymastol jelentésen eltérd funkcidju, szerkezetii és kialakitasu
ingatlanok esetében is megfeleld dsszehasonlitdsi lehetdséget nyujtson.

A redukalas soran az értékelé a teljes értéki szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott nettd alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktol mért
Osszes belsO teriiletének a késziiltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbdl, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékli szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasahoz. A szorzokra vonatkozod, ebbdl kifolydlag altalanos
érvényl szamok nem adhatok, azok meghatarozdsa minden esetben az értékelést végzd szakértd
feladata. A tetdterek esetében akkor is célszerii a redukalas elvégzése, ha a tet6tér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorzo felso értékhatar koriili.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A lehetséges bérleti dijat Gsszehasonlitd adatelemzéssel szamoltuk, mivel elegendé piaci adat all
rendelkezésre a modszer biztonsagos alkalmazéasahoz.

Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken talmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmendéen nem végeztiink. Az ingatlan
bérbeadhatosaganak jogi eredetii korlatozottsagarol nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem
vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemili valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi  avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlds, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan hasznosithatosagat, bérbeadhatosagat befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
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talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizd adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, ill. kizardé ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytol, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhaszndlasanak eredményeképpen johet létre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetekt6l valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasiaval Osszhangban 1évonek
tételezziik fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizé altal — jelen szakvélemény 1. pont 2. bekezdésében —
megjeldlt célra torténd felhasznalasdban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve
— csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhatd ki harmadik félnek. Az értékelés csak
egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

A két garazsegység onalloan is hasznosithato, ezért alapteriilet korrekciot nem alkalmaztunk.

Az értékelt ingatlan beazonositasahoz tarsashdz alapit6 okirat és szintrajz melléklet nem all
rendelkezésre. A megallapitott bérleti dij feltétele a természetben bemutatott ingatlan egyezdsége
az ingatlan-nyilvantartas szerinti ingatlannal.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

Nincsenek.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A bérleti dij az ingatlan teriiletén talalhatdé ingosdgok hasznalatanak dijat nem tartalmazza. A
bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznalatanak dijat, amely az ingatlanbol az épiilet, jelentds
allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato.

4.5 Erték meghatarozas

Az ingatlan értékelése soran meghataroztuk az ingatlan esetében realisan tervezhetd bérleti dij
mértékét. A piaci bérleti dij meghatarozasakor forgalomképes, a piacon értékesithetd allapotot
feltételeztiink.

El6szor megallapitottunk egy a bérbeadashoz sziikséges feltijitasokat feltételezo bérleti dijat, majd
a becsiilt felujitasi koltséget diszkontalva és havi egységre vetitettiilk, majd a befektetés utani
allapotot feltételezo bérletidijat csokkentettiik ezzel a tétellel.
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A szamitast a kovetkezo tablazat tartalmazza:

adottsagok (kozmiivek,
utak, keritettség, stb.)

délnyugati részén talalhato, jo
infrastrukturalis és kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezik

garazssoron talalhato,
kozepes infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik

infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik

talalhato,, kozepes
infrastrukturalis ¢s
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik

talalhato, kozepes
infrastrukturélis ¢s
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
Realizalt v. kinalati ar - kinalat kinélat kinalat kinalat kinélat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/at/tér Simon Istvan utca 4/C. fogaddszint Paal LaszI6 utca Petéfiutca Stadion koz Stadion utca Paal LaszI6 utca
Fpités éve ~1980 1980-as évek 1980-as évek 1980-as évek 1980-as évek 1980-as évek
Eladas/kinalat ideje - 2022. november 2022. november 2022. november 2022. november 2022. november

B va kozponttodl cca. 1,9 @rc, actcea].e f:l:;zi?;:f;i] Ko zponti elhelyezkedésil, o a t:i:??jglﬁfpmﬂdltiizél a t:::‘“;}gmz‘:;:ﬁ ol a<:::eal.e ?:tlel:n{(r(::,zz‘:;]:}cj?:;]
Infrastrukturalis délkeletre, a Cholnoky lakotelep Egry utcai lakételepen,

Egry utcai lakotelepen,
garazssoron talalhato,
kozepes infrastrukturalis és
kozlekedési kapesolatokkal
rendelkezik

Ingatlan leirasa

esztétikai feltjitast igénylo, de
funkciojanak megfeleld allapotu,
kétallasos garazs, villanykozmiivel

esztétikai feljitast igénylo,
de funkciojanak megfeleld
allapoti, egyallasos garazs
garazssoron, villany- és
vizkzmilvel, szereldaknas,

felajitando allapota garazs,
garazsoron, tarsashaz zart
udvaraban talalhato,
villany kézmiivel

kozepes allapoti garazs,
garazsoron, villany
kozmiivel és szereléakndval

jo allapotu, szigetelt garazs,
garazsoron, villany
kozmiivel

kozepes allapoti,
egyallasos garazs
garazssoron, villany
kozmiivel

galérias

forrds:[ ingatlan.conv33235375 ingatlan.conv33193766 ingatlan.com/32897980 ingatlan.conv33231764 ingatlan.conv32937728
Netto alapteriilet /m2/ 27 16 17 15 18 14
Realizilt vagy kinalati bérleti dij (nettd) 26 000 Ft 30 000 Ft 32 000 Ft 30 000 Ft 35 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 1625 Ft/m2 1765 Ft/m2 2133 Ft/m2 1667 Ft/m2 2500 Ft/m2
Arvaltozas korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Kinalati korrekcio -5% -5% -5% -5% -5%
Korrigalt fajlagos ar 1544 Ft/m2 1676 Ft/m2 2027 F/m2 1583 Ft/m2 2375 F/m2
Foldrajz elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, infrastruktira 5% 0% 5% 5% 5%
Alapteriilet -5% -5% -5% -5% -5%
Miiszaki allapot, épités éve 0% 0% -10% -15% -10%
Kozmiivek -5% 0% 0% 0% 0%
Egységenkénti hasznosithatosag 5% 5% 5% 5% 5%
Garazstelepen fekvés 15% 0% 15% 15% 15%
Korrekei6 dsszesen 15% 0% 10% 5% 10%
S::I‘::‘;“; faflagos 1991 Fym2 1775 Fm2 1676 Ft/m2 2229 F/m2 1663 Fm2 2613 Fm2
Megjegyzés:
A kalkulalt bérleti dij a becsiilt kezdeti befektetési kiadasok és a kiadashoz sziikséges munkalatok elvégzését feltételezve keriilt megallapitasra.
Kerekitett fajlagos bérleti dij: 2000 Ft/m?
Bérleti dij 6sszesen: | 27,41 m2 | X 2000 Ft/m2 54 800 Ft

A fentiek alapjan az ingatlan havi bérleti dijat

54 800 Ft-ban, azaz 6tvennégyezer-nyolcszaz forintban

hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

Bérleti dij kerekitve:

54 800 Ft/ho, azaz

otvennégyezer-nyolcszaz forint/héd

A bérleti dij az afa Osszegét tartalmazza, a kozlizemi koltségeket nem tartalmazza, a helyszini
szemlén tapasztalt, funkciora alkalmas allapotra vonatkozik.

Az értékelt ingatlan beazonositasahoz tarsashaz alap

itd okirat és szintrajz melléklet nem all

rendelkezésre. A megallapitott bérleti dij feltétele a természetben bemutatott ingatlan egyezdsége

az ingatlan-nyilvantartas szerinti ingatlannal.

Veszprém, 2022. november 15.

Epinger-Galajda Edit Sarolta

Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetito

(OKJ 52 341 03 00015401)

Epitési miiszaki ellenér (61 582 01)

(nevj

egyzék: Veszprém MJV PH 1/118.)
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6. MELLEKLETEK
TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= =
= =
X g Veszprém Megyei Kormianyhivatal g
= Veszprém 8200 Veszpram, Vorosmarty tér 9. Oldal: 171 jg=]
’E Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masalat ‘3
o
0 Megrendelés szam: 2139141/6/2022 ’,\ 5
[
- 2022.10.11 T}
B =
= veszerin =
E Belterilet 4273/34/2/67 helyrajzi szam g
Z haz kitlénlap Iz
9200 VESZPREM Simon Istvan uteca 4. lh:C. fogadészint. "feliilvizagalat alatt
LRESZ
1. Az egyéb 6nallé ingatlan adatai:
megnevezés terilet =szobak szama ezzmei hanyad tulajd
m2 egész/E£El
garazs 27 [VR] 82/10000 vegy
Be jegyzé hatdrozat: 999943/1997.05.30
2. bejegyzd hatirozat: 41975/1994.11.09
Tarszashaz
Bz 6nallé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatér(&helyiségek.
a 3. bejegyzé hatarozat: 41975/1994.11.09
kétalla =
'C_(Q étallaso= %
H —
= ILRESZ ‘g
[=] & RS
= 1. tolajdoni hanyad: 2/4 =]
=y bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 41975/1994.11.09 'U__’
o} jogoim: eredeti felvétel ]
=] jogallas: tulajdonos 'E
4 név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS OWKORMENYZATA n
o cim: 8200 VESZEPREM Oviros tér 9. ﬂ
ﬁ torzsszam: 15734202 \ Q
E 2. tolajdoni hanyad: 2/4 E
2" bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 42152/2/20 .07 5
jogcim: csere Z
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGH VAROS Owi TA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202
ILRESZ
TARTALMAZ BEJEGYZEST
= : TULAJDONI LAP VEGE
= !
= % g
— —
(=] =}
< Q 3
v ©
0 5]
o 0 v a
i i
§ §

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

16

Szakerto neve
EPINGER-GALAJIDA EDIT SAROLTA egyéni vallalkozd
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: 57046060 Veszprém MJV PH. I/118.
Addszam: 58696187-1-39; Tel.: 70/386-6925; e-mail: ingatlanertekbecsles.galajda@gmail.com



Az értékelt ingatlan cime: 8200 Veszprém, Simon Istvan utca 4/C. fogaddszint Hrsz.: 4273/34/A167

ALAPRAJZ

garazs garazs
(bal oldali egység) (jobb oldali egység)
13,81 m2 13,60 m2

5,25 5,25

ideiglenes,
konnyiiszerkezetes
valaszfal
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Cholnoky Jend utca latképe | | kornyezet, a Cholnoky Jend utca latképe |

kornyezet, Simon Istvan utca | | kornyezet, Simon Istvan utca

1T

kornyezet, Simon Istvan utca | | kornyezet
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FENYKEPEK 2. OLDAL

a tarsashaz EK-i homlokzata | | a tarsashaz EK-i homlokzata

C 1épcséhaz

az értékelt
kétallasos garazs két bejarata
a tarsashaz EK-i homlokzata, a ,,C” lépcsdhaz és az értékelt,
kétegységes garazs bejelolve

a tarsashaz DNy-i homlokzata
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az értékelt, kétegységes gardzs bejaratai | | jobb oldali garazsegység

FENYKEPEK 3. OLDAL

jobb oldali garazsegység | [ jobb oldali garazsegység, villany bevezetve

bal oldali garazsegység | | bal oldali garazsegység

bal oldali garazsegység, vizcsovek, vizvételi lehetdség nincs | [ a két garazsegység kozotti konnytiszerkezetes valaszfal
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KINALATI OSSZEHASONLITO ADATOK

ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt var rad https://ingatlan.com/33235375/nyomtatas
& Magéanszemély
ingatlan.com ah
+36 30 236 6267

Veszprém, Paal Laszlé utca
Kiado onéllé garazs

Ar havonta Alapteriilet
26 ezer Ft 16 m?
Ingatlan allapota Min. bérleti idd
Epités éve
Parkoldhelyek széma
Koltozhet6 azonnal

Komarov garédzstelepen j6 4llapoti aknés, pincés, galérids gardzs kiadé.
Kbézmivek: viz, villany.

2022.11. 06. 9:3¢
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ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt vr rad https://ingatlan.com/33235375/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetS adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/33235375) taldlhat6 "Bejelentem’ ikonra kattintva.

272 2022.11. 06. 9:3¢
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ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt vr rad https://ingatlan.com/33193766/nyomtatas
5 Magéanszemély
ingatlan.com ah
+36 30 235 5408

Veszprém, Petofi Sandor utca
Kiado onéllé garazs

Ar havonta Alapteriilet
30 ezer Ft 17 m?
Ingatlan allapota Min. bérleti idd
Epités éve
Parkoldhelyek széma

Kéltdzhetd

Veszprémben, belvéroshoz kozel, zart, parkosftott, tdrsashézi udvarban gardzs kiadé.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https:/ingatlan.com/33193766) taldlhato "Bejelentem" ikonra kattintva.

1/2 2022.11.06.9:35
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Magéanszemély

+36 70 379 0510

ingatlan.com

Veszprém, Stadion kéz
Kiado 6nallé garazs

Ar havonta Alapteriilet
32ezerFt 15 m?2
Ingatlan allapota  jé allapoti Min. bérleti idd 6 hénap
Epités éve 1981 és 2000 kozott
Parkoldhelyek széma 1
Kaltézhetd azonnal

J6 éllapotu tipus garézs- kis vagy kdzépmérets gépkocsinak alklamas- hosszabb tévra KIADO,
A garazsban van szerelGakna és villany.
A gardzs azonnal igénybe vehetd.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32897980) talalhaté "Bejelentem’ ikonra kattintva.

1/2 2022.11.06.9:34
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ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt vr rad https://ingatlan.com/33231764/nyomtatas
@ Magéanszemély
ingatlan.com ah
+36 30 462 5574
Veszprém, Stadion utca
Kiadé onéllé garazs
Ar havonta Alapteriilet
30ezerFt 18 m?

Ingatlan allapota Min. bérleti id6

Epités éve
Parkol6helyek szama
Koltdzhetd

Kiad6 aknds szigetelt garazs Veszprémben a Stadion utcai garazssoron.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet$ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/33231764) talalhatd "Bejelentem’ ikonra kattintva.

1/2 2022.11.06.9:33
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ingatlan.com - Mindenhol jé, de a legjobb itt vr rad https://ingatlan.com/32937728/nyomtatas

Schneck Baldzs £ ‘
® Pannon Ingatlan és 5 , ﬁl _
ingatlan.com e 18

+36 70 340 1292

Veszprém, Paal Laszlé utca
Kiado énallé garazs

Ar havonta Alapterdlet
35ezerFt 14 m?
Ingatlan allapota  kodzepes 4llapotii Min. bérleti id6 12 hénap
Epités éve 1981 és 2000 kozdtt
Parkol6helyek szdma
Kdltdzhetd azonnal

SZERELOAKNAS GARAZS KIADO AZ EGRY LAKOTELEP MELLETT!

A Komarov garézssoron kiadé egy 12-es tomb, széls§ gardzsa. Konnyen megkézelfthets és egyszer( a
beallds nagyobb transzporter tipust jarmdavel is.

A gardzsban van elektromos dram. Az éplilet szdraz, tdroldsra, raktdrozésra is alkalmas.
Bérléséhez 2 havi kaucié sziikséges.

Tovabbi kérdéseivel forduljon hozzank bizalommal!

1/2 2022.11. 06. 9:32
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rdd https://ingatlan.com/32937728/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/32937728) talalhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

212 2022. 11. 06. 9:32
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