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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 5037/1/4/48

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogn Varos Onkormdnyzata megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a Veszprém 5037/1/A/48 helyrajzi szamt ingatlan
értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan 1/3 tulajdoni hényada forgalmi
értékének a megallapitasa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanldsainak megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidok
alkuval valosulnak meg, végeredményliik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarélag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvdnosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények Ilehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, s annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam 4ll rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezOk: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsol6do jogok, egyéb eldnydk; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgélo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmddosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld haszndlhatosaga; a megkozelithetosége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo iizletkotések kozépértékeét értjiik, figyelembe véve az értékmddositd tényezoket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

II1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozo foldtertilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2022. 08. 22.-én To6th Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasolo tényezdket vizsgalt, az ingatlanrol
és kornyezetérol fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés sordn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésiinkre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

1 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lap masolat

2.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2022.08.22.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém
Ingatlan fekvése Beltertilet
Helyrajzi szama: 5037/1/A/48
Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezes: wC
Alapteriilete: 3m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/2.

Tulajdoni hanyad: 1/3

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: dr. Fercskd Zsuzsanna

Jogosult cime: 8220 Balatonalmadi Kazinczy utca 7.

11/3.

Tulajdoni hanyad: 2/3

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: dr. Hatvari Zsuzsanna

Jogosult cime: 8200 Veszprém, Nap utca 3. tetétér 18. ajtd

Tulajdoni lap III. rész:

I11/1. Onallé szoveges bejegyzés, kialakult a Tarsashaz alapito okiratanak modositisa soran
a Veszprém belteriilet 5037/1/A/37 és 5037/1/A/38 helyrajzi szdmu ingatlan teriiletébdl
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Ko6zép-dunantuli régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A véros
Budapesttél 110 km-re, a Balatont6l 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8.
szaml Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu féuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkozelithetd még vastton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.

A teleplilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovdbbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol délnyugati irdnyban
helyezkedik el. Megkozelitheté az Ovari Ferenc utcabol, zart udvaron, majd 1épcséhazon
keresztiil. Az ingatlan kozvetlen kornyezetében irodahdzak, kereskedelmi, és szolgaltatd
egységek talalhatoak. Az ingatlan infrastrukturalis ellatottsaga jo.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 5037/1/4/48

Az ingatlan sziikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantali régié egyik dinamikusan fejlédé vérosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  koszonhetéen  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A véros kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemz6. Az egyetemi integracid nyertese a teljes K6zép-dunantuli régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszagos jelentdségli kutatdintézetek miikddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

GKI elorejelzése 2022 évre:

Az eurdpai gazdasagi kilatasok — a negyedik jarvanyhulldm okozta gazdasagi €s tarsadalmi
problémdk ellenére - tovabbra is kedvezdek, az EU konjunkturaindexe novemberben
hibahataron beliil csokkent, augusztus 6ta egy sziikk, magas savban ingadozik. A GKI
konjunktaraindexe decemberben nyari szintjére csokkent. Minden agazat bizalmi indexe
csokkent, a fogyasztoké viszont a novemberi nagy zuhands utan javult. A cégek
foglalkoztatdsi hajlandosaga erds, de csokkend, aremelési torekvése erdsodik, a magyar
gazdasag jovOjét pedig pesszimistan latjak. A fogyasztok e témakrol viszont a novemberinél
optimistabban vélekednek.

A GDP az els6 harom negyedévben dsszesen 7,1%-kal emelkedett 2020 azonos iddszakahoz
képest. A harmadik negyedévben az ipar és a kiilkereskedelem szerepe markansan csokkent,
s ez varhato az idei utols6 negyedévben is. A GKI a negyedik negyedévben 4,5-5% kozotti,
s igy 2021 egészében 6,7% koriili gazdasagi ndvekedésre szamit, ami lényegében azonos a
Pénziigyminisztérium prognozisaval. 2022-ben 4,7%-0s novekedés valoszinli. A magyar
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novekedés 2021-ben varhatéan a régio élmezényébe fog tartozni, 2022-ben azonban csak
gyenge kozepes lesz az egyensulyi problémak kezelésének sziikségessé miatt. 2021-ben az
atlagos realkereset 3,5%-kal, a redlnyugdij (a magas nyugdijprémium és a 13. havi nyugdij
elsd hetének kifizetése kovetkeztében, a tényleges inflaciotdl kissé elmarado vitak ellenére)
4%-kal emelkedik, a realjovedelem varhatoan 4, a lakossag fogyasztasa 3,5%-kal (de ezen
beliil a vasarolt fogyasztas ennél gyorsabban) nd. 2022-ben a bruttd keresetek atlagosan a
minimalbérnél kevésbé, mintegy 14%-kal emelkednek, ami 8-9%-os redlkereset-emelkedést
eredményez. A nyugdijak redlértéke 6%-kal né. A redljovedelmek 7% koriili emelkedése
mellett a fogyasztas 4,5%-kal boviil.

A Dberuhdzasok 2021-ben 8, 2022-ben 4%-kal emelkedhetnek. Egy radikalis
gazdasagpolitikai szigoritds ennél alacsonyabb {itemhez is vezethet. Az info-
kommunikécids, a pénziigyi és a kereskedelmi dgazat mar 2020-ban sem esett vissza, 2022-
re pedig a turizmus, a szérakoztatdipar €s a mar harmadik éve csokkend teljesitményt nyu;jto
mezogazdasagon kiviil minden dgazat eléri a valsag elétti GDP-szintjét. 2022 egyik nagy
kérdése, hogy mennyre talal magéara a magyar ipari export, ami jelentds részben a globalis
termelési lancok helyzetétol fligg.

A foglalkoztatottak szdma 2021-ben és 2022-ben is varhatéan 0,5%-kal emelkedik, a
munkanélkiiliségi rata pedig 4% koriili lesz. A bankok vallalati és lakossagi hitelallomanyuk
novelését tervezték ¢és tervezik 2021-22-ben. Ugyanakkor a kamatok emelkedése, a
torlesztési moratdrium jovo év kozepi teljes kifutdsa a mar meglevo hitelportfolié romlésat,
a hitelkereslet megfontoltabba valasat vetiti elére, igen nagy differencialodas mellett. Az
allamhaztartas pénzforgalmi deficitje azonban mar november végén 3931 milliard forint,
vagyis csaknem az egész évre tervezett Osszeg volt, részben az EU-transzferek csliszasa
kovetkeztében. A kormany decemberben 350 milliard forint értékii beruhazas halasztasarol
dontott, s levette a napirendrdl a Budapest Airport koltségvetésben egyébként nem szerepld
2021. évi megvasarlasanak tervét. Lehetséges, hogy az év végi koltekezés is kisebb lesz a
korabban gondoltnal.

Az eredményszemléleti GDP-ardnyos allamhaztartasi deficit varhatéan a tervezett 7,5%
koriil fog alakulni, ami Romania utan a masodik legmagasabb lenne a régidban. A vélasztasi
osztogatas 2022-ben — a nagyobb jovedelemkidramlds és magasabb inflacié hatasat is
figyelembe véve — mintegy 1000-1100 millidrd forinttal emelné a 2022. évi allamhdaztartési
hidnyt. Emiatt a kormanyzat némi, a 2022. évet érintd szigoritasba is kezdett a
kiskereskedelmi kiilonadé 0,2 szazalékpontos (egyébként inflaciés szempontbodl is
kedvezdtlen) emelésével. Lehetséges, hogy mas agazati adok emelése is felvetddik. A hiany
tovabbi lefaragasanak f0 eszkéze az EU-tdmogatdsok hazai megeldlegezésének
visszafogasa, valamint egyes beruhdzasok torlése lehet. Ennek révén a 2022-re eldiranyzott
5,9%- os GDP-ardnyos deficit is nagyjabol teljesiilhet, ami egyébként a régiodban igy is a
legmagasabb lenne.

Az inflacio 2021-22-ben egyarant 5% koriili lesz, az eurd arfolyama a 2020. évi 351 utan
2021-ben 358, 2022-ben pedig 360 forint koril lehet, mikézben az iranyadd kamat 2022
Oszére elérheti a 4,5%-ot, az inflacio kedvezd esetben év végére varhatd értékét.
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3.3 Az épiilet miiszaki jellemz6i

Epites eve:

1960-as évek

Szintek: foldszint, emelet
Funkcio: folyoso, kozlekedd
Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: Beton

Talajnedvesség elleni

Bitumenes szigetelés

Fiigg6leges teherhordd Tomor tégla
Belso valaszfalak: Tégla
T‘et(,)szerkezet és tet6fedés, Betonfodém
fodém tipusa

Nyilaszarok:

Kiils6 ablak: Fa

Kiilsé ajto: Fa

Belso ajto: Egyszert fa
Feliiletképzések:

Belso falfeliilet: Vakolt, festett
Bels6 padloburkolat: kerdmialap
Epiiletgépészet:

Futés, holeadok:

Leiras:

Az értékelt kozlekedd egy foldszint, emelet tagolodast irodaépiilet emeletén talalhato.
Allapota atlagos, funkcidjanak megfeleld allapotban talalhato, de felujitasa iddszert.
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Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képez6 ingatlanon 6nallo vizora talalhato.

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés soran a piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozast
alkalmaztuk. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapulé modszert 100%-os stlyozassal vettiik figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatirozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 5037/1/A/48 hrsz.-1 ingatlan 1/3 tulajdoni hdnyadéanak a helyszini
szemle sordn tapasztalt allapotra vonatkozik. Az értékelés célja, az ingatlan forgalmi
értekének meghatarozasa.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
talmenden nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztliink, kornyezetvédelmi vizsgélat, statikai €s egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomésunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez
csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatisan és az ingatlan nyilvantartas
adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgéljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizd iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem 4&ll
fenn, a javadalmazdsunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet létre.
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4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az ¢értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovdbeni
hasznositasaval 0sszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pontjaban
megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast
kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az
értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idOpontja 2022. augusztus ho, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kell6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozdsai moddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkozd megallapitasait, ezért
rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bedlld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozéasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazéasaval kiilonbdz6
kockézati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjdban megvannak, varhatoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 0sszehasonlitdé adatok elemzésén alapuldé modszerrel
torténd meghatarozasa soran, az ingatlan értékét, hasonld ingatlanok kinalati araival vetettiik
0ssze.

A szamitas alapjan a Veszprém 5037/1/A/48 hrsz.-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadénak piaci
0sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi értékét Gsszesen:

180 000,- Ft azaz szaznyolcvanezer forintban hataroztuk meg.

A szamitas alapjan az ingatlan 1/3 tulajdoni hanyadanak értéke: 60 000,- Ft azaz
hatvanezer forint

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapuld értékelési modszert nem alkalmaztunk.
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4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapu modszerrel

Az ingatlan jellege miatt koltség alapti modszert nem alkalmaztunk.

Médszerek Forgalmi érték| Silyozas
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték: 180 000 Ft 100%
sulyozott érték: 180 000 Ft

5. OSSZEFOGLALAS

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitasara és elhelyezkedésére, a piaci 6sszehasonlito
adatokon alapuldé mddszer sordn kapott értéket 100%-o0s sulyozassal vettiik figyelembe.

Piaci ar varhat6 alakulésa:

A makrogazdasagi ¢és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatdsagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A
fentieckben meghatéarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizalasa, illetve Uj
szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapotu
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2022. augusztus 24.

I'6th Roland
Kisadézd, EV,

d kolmany u.15. 315,

38123723-1-39

1 1220-50526756-8354 1003

Adosz?
Sonksz 13

Téth Roland
ingatlanvagyon értékel6 (0KJ] 53 341 01)
(névjegyzék: Veszprém Iv/635.)
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6. MELLEKLETEK

Piaci érték meghatarozasa
(piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel)

Mutaték Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Realizalt v. kinalati ar Kinalat Kinalat Kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/at/tér 5037/1/A/48 Megyehaz tér 2. Megyehaz tér 2. Hoffer Armin Sétany 2.
Epités éve 1960 1960 1960 1960
Eladas/kinalat ideje - 2022. augusztus 2022. augusztus 2022. augusztus
Telekméret (m2) - - - -

Infrastrukturalis
adottsigok Nincs nincs nincs nincs
(kozmiivek, utak,
keritettsbo oth )
Ingatlan leirasa Folyoso Iroda Iroda Iroda
forras: ingatlan.com ingatlan.com illetékhivatal
Az ingatlan redukalt
alapteriilete /mz/alapterii 3 49 40 60
Realizilt vagy kinalati ar 19 600 000 Ft 16 000 000 Ft 30 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 400 000 Ft/m2 400 000 Ft/m2 500 000 Ft/m2
Arvaltozas korrekcié 0% 0% 0%
Kindlati ar korrekcio -15% -15% -15%
Korrigilt fajlagos ir 340 000 Ft/m2 340 000 Ft/m2 425 000 Ft/m2
Telekméret 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
Kialakitds, hasznosithatésag -50% -50% -50%
Zarhatésag 0% 0% 0%
Miiszaki allapot, karbantartottsag -33% -33% -30%
Parkolasi lehetdség 0% 0% 0%
Kozmijellatottsag 0% 0% -5%
Fiitési mod 0% 0% 0%
0% 0% 0%
Osszehasonlitd
korrekcio 9sszesen -83% -83% -85%
Szamitott fajlagos
érték 59 783 Ft/m2 57 800 Ft/m2 57 800 Ft/m2 63 750 Ft/m2
Megjegyzés:

koz0s hasznalat helyiség legyen feltiintetve.

A 30%-nal nagyobb korrekci6 indoklasa. Az ingatlan 6nall6 helyrajzi szzmmal rendelkezik, de 6nalléan nem forgalomképes. Csak
a kozelében taldlhaté irodaval egyiitt hasznosithato. A tarsashazi alapité okirat modositasa sziikséges, hogy az értékelt folyos, mint

Ertékmeghatarozas:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alibbiakban hatarozzuk meg:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

59783  Ft/m’

A forgalmi érték 6sszesen:

3m2

X

59 783 Ft/m2

179 349 Ft

A forgalmi érték dsszesen:

3m2

X

59 783 Ft/m2

180 000 Ft
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Tulajdoni lap

Veszprém Megyel Komminyhivatal

Veszprém 8200 Veszprém, Vérdsmarty tér 9.

VESEPREM

Belteorilet

5037/1/A/48 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szim: 1499479/4/2022
202z.08.22

Nem hiteles tulajdoni lap

"oimképzés alatt”

LRESZ

. Bz egyéb 6nallé ingatlan adatai:

megnevezés

terilet oszobak szdma  esamei hinyad  tulajdoflilFommagl
m2 egézz/fel i3

W
Be jegyzd hatarozat:

. bejegyzé hatdrozat: 300747572018 .01.02

Tarzashaz

Az &nallé ingatlanhoz

3 oo 15710000
34491/3/2020.02.19

tartoznak az slapité okirathan meghatirosght helyiségek.

5}

. tuolajdoni hanyad: 1/3
kejegyzé hatdrezat, érkezé=i idd: 300747572018 _01.02
eredeti hatdrozat: 39551/1998.04.24
jogoim: adasvétel tuolajdeni hanyad: 1/1
jogoim: tulajdenkozte=ség létrehozisa tulajdoni hanyad

jegallas: tulajdonos

néw : Dr. Frecszkd Zzuzzanna

=z.név: C=iszdr Z=zuz=anna

zzll. ¢ 1955
a.néw i Mizkei Margit

cim  : 08220 BALATCMALMEDI Kazinczy ukca 7.

ORESZ

o

. tulajdoni hanyael: 2/3
bejegyzé hatdrozat, érkezési id&: 51978/

jogoim: &roklés
utalds: II /1.
jegallis: tulajdenes

néw + dr. Hatwiri Z=uz=anna

zz.név: Hatvarl Bsuzsanna

zzal .+ 1978

a.név ¢ Dr.Vajda Magdolna

cim  : 8200 VESEPREM

Map utca 3. Eetétér 18.ajté

MRESZ

A

bejegyzd hatarozat, érk

$nallé =zbveges bejeq;
Vezzprém belterilet B5i

cmilgds: 30074/5/2018.01 .02

dlakult a Tarsashiz alapité okiratanak médoszitdsa soran a
THLYR/ 37 ém 5037/1/R/32 helyrajzi =zami ingatlan terdletébsl.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles ulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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FENYKEPEK

homlokzat \ \ homlokzat

megkozelités || megkozelités

az értékelt ingatlan || az értékelt ingatlan
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2022, 08. 23. 18:28 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Hompé Eszter
ingatlan.com E-Home

+36 30 348 0414

Veszprém, Veszprém megye
Eladé irodahelyiség irodahazban

Ar Alapteriilet
19,60 millié Ft 49 m?
Energiatanusitvany nincs megadva Légkondicionalé nincs megadva
Irodahdz kategériaja Cc Uzemeltetési dij nincs megadva
Emelet 1 Tetotér nincs megadva
Epiilet szintjei nincs megadva Parkolas nincs megadva

Eladé Veszprém megye Veszprém belvaros iroda

Eladé Veszprém belvarosdban egy 49 m2 alapteriilet(i irodahelyiség.

Az ingatlan egy 2 szintes éplilet 1. emeletén talalhatd, ahol kiilonb&z6 alapteriiletd irodék kerlltek
kialakitasra, tébbek kdzt ligyvédi konyveldi, oktatas céld irodak.

Az iroda hatalmas nyilaszardinak készonhetden rendkivil vilagos, belmagasséga 4 méter. Flitése
jelenleg gazkazannal torténik radiator héleadokkal. Kozds kioltség 210 Ft/m2 , mely tartalmazza a viz
hasznalat dijét, folyosd vilagitasat, takaritdsat valamint a szemétszallitasi dijat is. Villanyelszamolés
sajat almérdk alapjan torténik. Szocialis helységek a folyosén végén kaptak helyet. A benne
elhelyezked6 beépitett szekrények a vételar részét képezik.

Buszmegallé valamint parkoldhaz minddssze néhany |épésre talalhatd.

Az ingatlan mind gyaloges, mind autés kozlekedés szempontjabdl frekventalt helyen talalhaté.Kils6
nyfladszarsi Veszprém egyik legforgalmasabb Utszakaszéra néznek, melyek a benne folytatott
tevékenyseg reklamozasi fellileteként kivaldan alkalmazhatok.

A kornyék kifejezetten keresett és értékalld, ezért batran ajanlom befektetdk, vallalkozasok figyelmébe.

https://ingatlan.com/32837895/nyomtatas 1/2
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 5037/1/4/48

2022. 08. 23. 18:28 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Tovéabbi informacié a megadott szamon elérhetdk.
Megtekintésért varom tisztelettel érdeklédését !

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https:/ingatlan.com/32837895) talalhaté "Bejelentem’ ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32837895/nyomtatas

2/2
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2022, 08. 23. 18:30 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad

Hompé Eszter
ingatlan.com E-Home

+36 30 348 0414

»

Veszprém, Belvaros
Eladé irodahelyiség irodahazban

Ar Alapteriilet

16 millié Ft 40 m?
Energiatanusitvany nincs megadva Légkondicionalé nincs megadva
Irodahdz kategériaja Cc Uzemeltetési dij nincs megadva
Emelet 1 Tetotér nincs megadva
Epiilet szintjei 2 Parkolas nincs megadva

Eladé Veszprém megye Veszprém belvaros iroda

Eladé Veszprém belvarosdban egy 40 m2 alapteriilet(i irodahelyiség.

Az ingatlan egy 2 szintes éplilet 1. emeletén talalhatd, ahol kiilonb&z6 alapteriiletd irodék kerlltek
kialakitasra, tébbek kdzt ligyvédi konyveldi, oktatas céld irodak.

Az iroda 2 egyforma alapteriilet(i egymasba nyilé helyiségbdl all, melyek akar egybe is nyithatdk.
Belmagassaga 4 méter. Flitése jelenleg gazkazannal torténik radiator héleadokkal. Kozos kéltség 210
Ft/m2 , mely tartalmazza a viz hasznalat dijat, folyosd vilagitasét, takaritasat valamint a
szemétszallitasi dijat is. Villanyelszamolas sajat almérok alapjan térténik. Szocialis helységek a
folyosdn végén kaptak helyet.

Buszmegallé valamint parkoldhaz minddssze néhany |épésre talalhatd.

Az ingatlan mind gyaloges, mind autés kozlekedés szempontjabdl frekventalt helyen talalhaté. Kilsé
nyfladszarsi Veszprém egyik legforgalmasabb Utszakaszéra néznek, melyek a benne folytatott
tevékenyseg reklamozasi fellileteként kivaldan alkalmazhatok.

A kornyék kifejezetten keresett és értékalld, ezért batran ajanlom befektetdk, vallalkozasok figyelmébe.

https://ingatlan.com/32837905/nyomtatas
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2022. 08. 23. 18:30 ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rad
Tovéabbi informacié a megadott szamon elérhetdk.
Megtekintésért varom tisztelettel érdeklédését !

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32837905) talalhato "Bejelentem’ ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32837905/nyomtatas
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Nivé Ingatlanforgalmi
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Szakértoi Iroda

+36 70 380 0323

Veszprém, Belvaros

Eladé irodahelyiség irodahazban

Ar Alapterilet
30 millié Ft 60m?
Energiatandsitvany nincs megadva Légkondicionalé nincs megadva
Irodahaz kategéridja € Uzemeltetési dij nincs megadva
Tetétér legfelsd emelet, nem
Emelet 3 oy
tetoteri
Epillet szintjei 3 Parkolas nincs megadva

Veszprém belvarosaban, irodahazban, 3. emeleti irodak vagy szolgaltatasra alkalmas lzlethelyiségek
eladéak.

Az épliletben irodai és szolgaltato tevékenységek miikodnek. A folyosdn taldlhato a szocialis blokkok.

Az ingatlanok padléburkolata lamindlt parkettara lettek cserélve, nyildszaréi mianyag nyildszardk és a
villamos hélézat is ki lett cserélve.

Az irodahaz nincs nyitvatartdsi idéhoz kotve, beléptets rendszerrel 0-24 éraban igénybe vehetd. Az
épilet el6tt a parkolds fizetds Gvezetbe esik.

Az adott hirdetéshen szerepl6 ingatlan:
- 60 m2-es, két kiilon folyosordl nyilé helyiséghdl all, gipszkartonfallal van elvdlasztva

hitps:/ingatlan com/32888235/nyomtatas
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- Ir.ér: 500.000 Ft/m2
- Rezsi: 600 Ft/m2 tartalmazza a kdzds koltséget, a flitést, a kdzds helyiségek takaritasat, vilagitast és
vizet, radiatorok hémennyiségmérdvel felszereltek. Villany irodanként kiilén mérdoraval mért.

A szinten van lehetdség tobb iroda/iizlethelyiség vételére is és akar az egész szint egyben is eladd.
Befektetésnek is kivaldan alkalmas, egyes irodakban jelenleg is Bérld van.

Az ingatlan megtekintése irodankkal elére egyeztetett idépontban torténik. Szivesen allunk
rendelkezésre!

Keresiink és kinalunk eladé és bérbeadé ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kali-
medence régidhan.

A Nivéd Ingatlanforgalmi Szakértdi Iroda teljes eladd és bérbeadd ingatlan és albérlet kinalatat
megtekintheti honlapunken.

Irodai azonositd kod: N4337

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32888235) taldlhatd "Bejelentem’ ikonra kattintva.

https://ingatlan.com/32888235/nyomtatas
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