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1. MEGBIZAS TARGYA

Az értékelt ingatlan(ok) megnevezése:

,Kivett kozteriilet” megnevezésii ingatlanbol
levalasztott 124 m2-es teriilet, amely
beolvadasra keriil a 4869 hrsz. teriiletébe

2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Teleplilés (varos, kertilet):

8200 Veszprém

Utca, hazszam, hrsz:

Belteriilet 4868/8 hrsz. egy része (124 m2)

HRSZ: 4868/8 hrsz. egy része (124 m2)
3. TULAJDONVISZONYOK
. . _ /3. bej.: Veszprém Megyei Jogu Varos
Tulajdonos: Onkormanyzata 1/1-ed tulajdoni hanyadban
Cim: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Teherlapon (Tul. lap Ill. oldal) bejegyzés:

nincs

Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés:

JKivett kdztertlet” megnevezési ingatlanbdl
levalasztott 124 m2-es terllet, amely beolvadasra
kerlil a 4869 hrsz. teriiletébe

>

ERTEKELT JOG
5. ERTEKELES CELJA
6. INGATLAN BEMUTATASA

Tiszta tulajdonjog

Aktualis forgalmi érték megallapitasa

7. HASZNOSITHATOSAG

Telek nagysaga:

124 m2

Megkozelithet6sége:

Kivald, aszfaltozott uton tehergépjarmivel is

Kézmuiellatottsag:

Kézm nélkali
(k6zmivek az Aimadi ut fel6l bekéthetdk)

Jelenlegi hasznositas:

Hasznalaton kivili két, elkllonilé birtoktestet
alkoto telekrészek

Hasznosithat6sagi lehetéségek:

A telekrészek beolvadasra kerlilnek a 4869 hrsz.
terliletébe

8. PIACI ERTEK

Ertékelés elve:

piaci megkdzelités

Figyelembe vett értékesitési idétartam: 180 nap
Ertékelés fordulénapja: 2022.12.20.
Ertékelés érvényessége: 180 nap

PIACI ERTEK / HITELBIZTOSITEKI /
LIKVIDACIOS ERTEK

igény-, per- és tehermentes allapotban

Megjegyzés: A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz!

Ertékelés datum:

Sy ““RI - Ingatlan Kft.
8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19

2022. december 20.
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A ,,VKSZ” Veszprémi Kéziizemi Szolgaltato Zrt. (8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.)
megrendelése alapjdn az RI-Ingatlan Kft. (8200 Veszprém, Kereszt utca 9.)
elvégezte, a 8200 Veszpréem, Belteriilet 4868/8 hrsz.-U ,kivett koézteriilet
megnevezésii ingatlanbdl levalasztott 124 m2-es telekrész(ek) 1/1 tulajdoni

EE

hanyadanak értékbecslését.

4.1 Megbizas targya

Az értékelés a 8200 Veszpréem, Belteriilet 4868/8 hrsz.-u ,kivett
kézteriilet” megnevezesii ingatlanbol levalasztott 124 m2-es
telekrész(ek) 1/1 tulajdoni hanyadéra vonatkozik, az ott 1évé berendezési
targyakra az értékelés nem terjed ki.

4.2 Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendelé betekintésre rendelkezésiinkre
bocsajtotta, illetve atadta az alabbi iratanyagokat:

0 Tulajdoni lap (2022.12.20.)
0 Valtozasi vazrajz és terlletkimutatas (2022.02.) — Foldhivatal altal még nem érkeztetett

4.3 Szakeértoi modszerek

A rendelkezéslinkre all6 irat- és tervanyagok tanulmanyozasaval egy idében,
2022.12.20.-4an helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlét elézetes egyeztetés alapjan a megrendel6 biztositotta, s
egyben tajékoztatast adott az ingatlan allapotarol, gondoskodott annak
megtekinthetéségérol.

Az értékelés szemrevételezés alapjan toértént, feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, vizsgalatokat, szamitasokat nem végeztink.

A helyszini szemlén allapotrégzité fotokat készitettlink.

A kdézmivek helyzetét a Megbizd képvisel6jének tajékoztatasa alapjan
rogzitettik.
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Az Ujonnan létesitett telekrész (124 m2) forgalmi értékeét
az alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze:

Osszesitd tablazat
Ingatlan cime Telekméret (m2) Erték Sulyozas | Sudlyozott érték Végso fo(r;;;l mi ertek
4868/8 hrsz.-a
ingatlanbdl levalasztott 124 ?3 na 730 000 730 000
124 m2-es telekrész(ek) -
124 730 000 730 000
Végsd forgalmi érték (kerekitve): (Ft) 730 000

/<Rl - Ingatlan Kft.
| 8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu
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5.1

Koérnyezet

Veszprém a Kézép-Dunantuli Régioé kézponti részen helyezkedik el. A régio
a févaros térségével egyltt a legdinamikusabban fejl6dd térséggé tudta
magat felklzdeni. Az A&ltaldnosan haszndlt mutatok értéke és azok
dinamikdja tartésan magasabb az orszagos atlagnal, amihez nemzetkdzi
dsszehasonlitasban is kedvezd foglalkoztatdsi mutaték parosulnak.
Veszprém megye a régié dél-nyugati részén fekszik, megyeszékhelye
Veszpréem. A gazdasagi életben kiemelkedd szerepe van az iparnak, amely
valtozatos képet mutat: az élelmiszeripartdl kezdve a vegyiparon at a
gépiparig szinte minden iparag képviselteti magat. A varosban
megtalalhatok mindazok a szolgaltatdsok, amelyekkel ma egy hasonl6
lélekszaml és karakter( eurdpai kisvaros is rendelkezik. A varos ipari
teriletét els6sorban Veszpréem északi és észak-nyugati részén huzodéd
Aulich Lajos utca, Hazgyari ut, Papai ut és a Kistd, Tuzér utca adja. it
telepllt le szamos eurdpai nagyvéllalat (Unilever, Lasselsberger-Knauf,
Continental Teves, Balluff, Jost, Valeo) mellett a helyi és orszagos
halézattal rendelkezd tarsasagok képviseletei, telephelyei. Kereskedelmi
jellegl ingatlanok (Lidl, Spar udvar, Euronics, Euro Family, Aldi) a déli
varosrészen helyezkednek el. A nagyobb kereskedelmi egységek
sulypontja athelyez8doétt a Hazgyari utra és kdrnyékére, illetve az elkerilé
koérgyGri  mellé, ahol tehergépkocsival kdénnyebben megkdzelithetd
telephelyek, bemutatétermek, flirdészoba, szényeg szalon, valamint auté és
gépipari Uzletek mikddnek.

Az értékelt ingatlan Veszprém dél-keleti részén, az Almadi Ut és a Cserepes
utca  keresztezddésénél, belterlleten elhelyezked6 telekrész(ek).
Megkdzelithetéség az Almadi ut és a Cserepes ut felél, gépkocsival és
tehergépjarmivel is. Kdzvetlen kérnyezetében kérforgalom, benzinkutak,
bevasarlé kdzpontok, csaladi hazak talalhatok.
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Ingatlanpiaci elemzés

Veszprém a Kézép-Dunantuli Régio kézponti részén helyezkedik el. A régio
a févaros térségével egyitt a legdinamikusabban fejl6dé térséggé tudta
magat felklzdeni. Az A&ltalanosan hasznalt mutatok ertéke és azok
dinamikaja tartdsan magasabb az orszagos atlagnal, amihez nemzetkdzi
Osszehasonlitdsban is kedvez6é foglalkoztatdsi mutaték parosulnak.
Veszprém megye a régid dél-nyugati részén fekszik, megyeszékhelye
Veszprém. A gazdasagi életében kiemelked6 szerepe van az iparnak,
amely valtozatos képet mutat: az élelmiszeriparon a vegyiparon at a
gépiparig szinte minden iparag képviselteti magat.

A Kbzép-Dunantuli régidval és Veszprém megyével egylitt Veszprém varos
fejlédését is dinamizmus jellemzi. A varosban megtalalhaték mindazok a
szolgéltatasok, amelyekkel ma egy hasonld lelekszamu és karakteri
eurdpai kisvaros is rendelkezik.

A nagyobb kereskedelmi egységek sulypontja athelyez6détt a Hazgyari utra
és kornyékére, illetve az elkerilé kérgylri mellé, ahol tehergépkocsival
kébnnyebben megkdzelithetd telephelyek, bemutatétermek, flrdészoba,
szényeg szalon, valamint autd és gépipari Uzletek mikédnek.

Az elmult harom évben a j6vedelemtermeldé ingatlanok teriletén is
emelkedés tapasztalhaté  (lakdingatlanok  terlleten  nagymértéki
aremelkedés).

A fejlesztési teriiletek (beépithetd) tekintetében szintén emelkedés
lathaté. Ezeket 15-25 EFt/m2-ért kinaljak, koézmiiellatottsagtol,
telekmérettol és elhelyezkedéstol fliggéen. Az értékelt ingatlanok nem
fejlesztési teriiletek! (fiiggetlen attél, hogy a hrsz. Lke-08 Ovezet —
kertvarosias lakéteriilet besorolasu). Az értékelt ingatlanra mar a
mérete miatt sem elehet épiteni, valamint két, egymastol elkilénilt
birtoktestet is alkot. Ezen be nem épitheté teriletek fajlagos
négyzetméter arai (4000-6000 Ft/m2) nagysagrendileg alacsonyabbak,
mint a beépitheté fejlesztési teriiletek fajlagos négyzetméter arai,
elhelyezkedéstol és mérettol fliggéen. Az értékelt ingatlanokhoz
hasonlo elhelyezkedésii (pl. belteriileti), hasonlé nagysagu (pl. 100-200
m2) ingatlanok nem talalhatok a kinalatban (jelleglikb6l adédéan nem
cserélnek gazdat)!
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8/35
Ipari, kereskedelmi ingatlanokat 200-300 EFt/m2 &ron kinaljak,

elhelyezkedéstél, miszaki tartalomtdl és alaptertlettél fuggéen, de ennél
magasabb kinalati arak is eléfordulnak.

Uj épitést, ipari, kereskedelmi ingatlanokat kinalnak 300-400 EFt/m2 aron
elhelyezkedéstdl és alapterilettél fliggéen.

A bérleti dijak tekintetében hasonl6 tendencia figyelhetd meg, a jelenleg 8-
16 Euro/m2/hé kdz6tt kinalnak vegyes funkcidju (iroda, raktar, UGzem)
telephelyi ingatlanokat, de az atlagosnal nagyobb alaptertleti ingatlanok
dija ennél kevesebb, viszont jobb miszaki felszereltségl és pl. Uj épitési
ingatlanokat magasabb aron is kinalnak.

A koronavirus és a jelenlegi energiavélsag a kereskedelmi ingatlanpiacon is
érezteti hatasat. 2021 masodik negyedévében a hazai gazdasag
teliesitménye mar meghaladta a jarvany el6tti szintjét, az agazatok széles
koérének kdszénhetben. Ugyanakkor ez a javulas a kereskedelmi
ingatlanpiaci keresletben nem tlkr6z6dik vissza. A gazdasagi- és
ingatlanpiaci ciklus elvaldsa részben a jarvany szektorokat érinté kdzvetlen
hatasaibdl, részben pedig a munkavégzést és a vasarlasi szokasokat érinté
valtozasabdl adodik. Elére tekintve, béviilé kinalat mellett az iroda, ipar-
logisztika és szdllodaszegmensekben a kihaszndlatlansagi ratak
ndvekedése varhatd. A befekietdi érdeklédés stabil, de a bérleti kereslet
koérali bizonytalansag, valamint az eladdsra kindlt befektetési termékek
hianya mérsékelt szinten tartja a befektetési forgalmat. A bankok 2021-ben
nem terveznek tovabbi szigoritast a kereskedelmiingatlan-projektek
finanszirozasi feltételekben, de az egyes piacokat jellemzé bizonytalansag
miatt enyhités csak sziikebb kdrben varhatd. A bankrendszer ingatlanpiaci
kitettsége alacsony, tékeellatottsaga megfeleld szintd.

2021 masodik negyedévében a hazai GDP 17,9 szazalékkal bévilt éves
bazison, igy a gazdasagi teljesitmény mar meghaladta a koronavirus-
valsag el6tti szintjét. A kereskedelmi ingatlanpiac szempontjabdl relevans
agazatok teljesitménye javult, ugyanakkor a ndévekedés ingatlanpiacra
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gyakorolt pozitiv hatdsa elmarad a korabbi ciklusokban tapasztaltaktél, ami

részben a jarvany kozvetlen hatasa (a turizmus tartdés visszaesése),
részben pedig az altala felgyorsitott trendekbdl (az otthoni munka és az e-
kereskedelem térnyerése) ad6dd bizonytalansagnak tulajdonithatd. Elére
tekintve, a gazdasag tovabbi bévilésének kedvez6 hatasa mellett a
kereskedelmi ingatlanpiacra hatd tényezd6k vonatkozdsdban kockazatot
jelenthet a jarvany kibontakozé 6tddik hullama.

Megjegyzés: A mindenki altal ismert "Covid-19 virus’ és energiavalsag
a gazdasagra és ingatlanpiacra (ezaltal az ingatlanok értékére is)
gyakorolt, rovid és hosszu tava hatasai egyelére ismeretlenek
eléttiink. Nagy eséllyel az ingatlanok mostani arszinten toérténé
értékesitése csak hosszabb intervallumon belil varhatéo el, mig a
gyorsabb értékesitési idot csak nagyobb értékcsokkenéssel lehet
realizalni. A hosszutavu értékallésag kockazata jelenleg igen
magashnak tekintheto.

5.2 Telek

Az értékelt 124 m2 telekrész(ek) beolvadasra fognak keriilni a 4869
hrsz. teriiletébe. A szakvéleménybe csatoltuk a valtozasi vazrajzot és
teriiletkimutatast. Jelenleg ezen dokumentum nem érkeztetett a
Féldhivatal altal. Az altalunk képzett forgalmi érték kizardlag ezen
dokumentum Foéldhivatal altal valé érkeztetésével érvényes!

Az elézmény (2022.03.01.) ota a kerékparut kialakitasa van
folyamatban (értékelt ingatlanrészt(eket) nem érinti). Az el6zményben
képzett forgalmi értéket jovahagytuk, mert az értékelt telekrész(ek)
specialis mivolta (kivett kozterilet) és az eltelt mintegy 9 hénap ténye
nem indokolja az értékvaltozast!
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Az értekelt telekrész(ek) Veszprém dél-keleti részén, az Almadi Ut és a

Cserepes utca keresztez6désénél, beltertleten elhelyezked6 4868/8 hrsz.-
0, "kivett koézterllet" megnevezésl ingatlanbdl levalasztott 124 m2-es
telekrész(ek), amely hozzacsatolasra fog kerllni a 4869 hrsz.-hoz. Az
értékelt telekrész két, kulondllo (elktldéndlt) birtoktestet alkot. Az egyik
telekrész a 4869 hrsz. észak-nyugati sarkan elhelyezkedd, sik
terepfelszind, haromszég alaku, keritetlen, kézma nélklli, bokrokkal, fakkal
benétt, hasznalaton kivlli terllet. A masik telekrész a 4869 hrsz. észak-
keleti telekhataraval parhuzamos elhelyezkedésl, sik terepfelszind,
nadragszij alaku, keritetlen, kdzmi nélkali, gyeppel beliltetett, hasznalaton
kivili terdlet.

A beltertilet 4868/8 hrsz. a Hatalyos Szabalyozasi Terv szerint az Lke-08
6vezetben, kertvarosias lakoterileten helyezkedik el — nem beépithetd!
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_ XIII. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

25. Kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

25.8 (1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
3. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elbirasok eltéroen nem rendelkeznek, az
elsosorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgald Gvezetben éplilet a helyi
lakossag ellatasat szolgalod

a) kereskedelemi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturalis,

d) szallas jellegd, és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezheto el kdzbsségi szorakoztatasi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti elGirasok eltéroen nem rendelkeznek, nem
helyezheto el a terlileten:
a. melléképitmények koziil
aa) szennyvizkezelésre, tarolasra szolgald kozmipaotlo mitargy,
ab) husfistolo,
ac) tragyatarold, komposztalo,
ad) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,
ae) épitménynek minosllo antennatartd szerkezet, zaszlotartd
oszlop, valamint

b. kiegészitd rendeltetésli épitmény.

(5) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek,
telkenként legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység és 1 egyéb rendeltetési egység
alakithato ki.

(6) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti elGirdsok eltéréen nem rendelkeznek,
telkenként legfeljebb két kiilénalld foépllet alakithato ki.

(7) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elbirasok eltéréen nem rendelkeznek, egy
foépllet legfeljebb két lakast tartalmazhat.

(8) Kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés szintterlilete nem haladhatja meg a 100
m?-t.

(9) Kereskedelmi szallaséplletben az épitési Gvezetben megengedett lakasszamot
meg nem haladd szamu vendégszoba helyezheto el.

(10) Elokert nélkdli beépitésnél az utcara nyild lakdhelyiség padldszintjét a jarda
szintjéhez képest 1,0 méterrel magasabban kell elhelyezni.

(11) Epillet tetSterébe vezetd kiils6 [épcsét elhelyezni nem lehet.
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1. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
A B [ D E F G | H
1. | Epités | Beépité | Kialakit | A Az Zoldfel | Kialakitand6
i si mod | hato beépite | épiilet | iilet telek legkisebb
oveze legkise | ttség magass | legkise
2. |tiele bb megen | ag bb széless | mélys
telek gedett | megen | mérték | gge ége
teriilet | legnag | gedett | e (m) (m)
(m?) yobb legnag | (%)
mérték | yobb
e mérték
(%) e
(m)
10. | Lke-08 | SZ 600 30 4,5 50 16 35

5.3 Kozmiivek

Vizellatas:

Vizvezeték az Almadi ut fel6l bekotheto.

Szennyviz, csapadékviz:

Szennyvizvezeték az Almadi Ut felél bekdtheté.

Elektromos aram:

Elektromos vezeték az Almadi Ut feldl bekothetd.

Gazellatas:

Géazvezeték az Almadi ut fel6l bekodtheto.

5.4 Epiilet leiras

A hrsz. jellegébdl és méretébdl adddoan felepitmények nem talalhatok a
telekrészen.
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6.1

6.2

Ingatlan értéknovelo6 és értékcsokkento tényezoi

Ertéknoveld tényezok

0 Kivalé megkézelithetéség, tehergépjarmivel is

Ertékcsokkento tényezok

0 Korlatozott ingatlanpiaci kereslet
0 Telekméretbdl (és kialakitasbol) adédbéan nem beépithetd!

Az ingatlanok jogi szempontok szerinti értékelése

A meglévé hrsz.-ra (4868/8) vonatkoz6 Veszprémi Megyei Kormanyhivatal
altal 2022.12.20.-an kiadott tulajdoni lap szerint:

Az ingatlan-nyilvantartasban 4868/8 hrsz.-on szerepld ingatlan megnevezése
“kivett kozteriilet”, amely a természetben 8200 Veszprém, Belteriilet
4868/8 hrsz. az Almadi ut és a Cserepes utca keresztezédésénél talalhato.

A tulajdoni lap Il. részének 3. sorszadmu bejegyzései szerint az ingatlan
tulajdonosa a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata 1/1 tulajdoni
hanyadban.

A tulajdoni lap lll. részének 1. sorszdmu bejegyzése szerint elutasitas
telekhatarrendezési kérelemmel kapcsolatban. Jogosult neve: Veszprém
Megyei Jogt Varos Onkormanyzata.

Rl- Ingatlan Kft.
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6.3

Ingatlan értékbecslésének 6sszesitése

Az altalanos gyakorlatnak megfeleléen, egy értékelési modszer
alkalmazasaval keriilhet meghatarozasra a szoban forgé vagyontargy valds
piaci értéke.

Az alkalmazott mddszer révid bemutatasa:

A piaci megkozelités

A piaci megkézelités alkalmazasandl, a piacon a kézelmdultban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontargyakat elemezzik és 6sszehasonlitjuk az
érték megdéllapitas targyat képezd vagyontarggyal. Elemezzik az utdbbi
idében eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kilonbséget, és
kiigazitasokat végzink az olyan tényezdékilénbségek kikuszdbdlésére, mint
példaul az értékesités id6pontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora,
fejlesztési allapota és jovében varhaté hasznositasa.

Az ingatlan forgalmi értékeét, jellegére valo tekintettel (telekrész(ek)) piaci
O8sszehasonlito modszerrel hataroztuk meg.

alkalmazott modszer becsililt érték

Piaci 6sszehasonlito modszer 730 000,- Ft
(Osszesitett forgalmi érték)

Hozamalapu modszer nem alkalmazhato

Maradvanyelvii modszer nem alkalmazhato

,/(Rl'/ Ingatlan Kft.
8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19
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Végso piaci értéek meghatarozasa

Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjan a piaci érték,
megrendel6i célra, 2022.02.25.-i érvénnyel a kdvetkez6:

A 8200 Veszprém, Belteriilet 4868/8 hrsz.-0 ,kivett koézterdlet”
megnevezésii ingatlanbol levalasztott 124 m2-es telekrész(ek) 1/1
tulajdoni hanyadanak becsllt piaci értékét a jelenlegi funkcidk
figyelembevételével, igény-, per- és tehermentes allapotban, kerekitve:

730 000,- Ft

azaz

Hétszazharmincezer forint 6sszegre

becsiljuk.

A fenti eredmények részletes bemutatasa a mellékletekhez csatolt 6sszevont
értékeld tablazatban talalhato.

Meg kivanjuk jegyezni, hogy més, a jelenlegi funkciétol eltér felhasznalas
esetén, illetve szabadpiaci értékesités esetén az ingatlan értéke a fentitél
eltérd is lehet. A megallapitott érték megrendeli célra hasznalhaté fel.

A megéllapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

/<Rl - Ingatlan Kit.
8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Addszam:14751596-2-19
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Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a varhatd ésszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat
cserélhetne, maganjogi adasvételi szerz6dés keretében, egy eladni
szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata kizardlag piaci
természetli, az értékbecslés forduldnapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a
piacon nyilvanosan meghirdetésre ker(lt, a piaci kériilmények lehetévé teszik
a szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl
flggd, megfeleld idétartam all rendelkezésre. (18 hdnap)

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkoz6 tdbbszér modositott 25/1997.
(VIII.1.) PM rendelet — harom mdédszer alkalmazasat javasolja, ugymint a
piaci  6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés, a
hozamszamitason alapul6 értékelés és a kéltség alapu értékelés.

Piaci 6sszehasonlitéo adatokon alapul6 értékelés

A direkt Osszehasonlitdson alapulé6 modszer Iényege, hogy hasonld
tulajdonsagu targyaknak hasonl6 az értéke.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt
ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait
analizélja, és ezeket 0&sszehasonlita a vizsgalt ingatlannal. Az
Osszehasonlitas alapjat a széban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az
dsszehasonlitand6 ingatlanok jellemzéi képezik és az ezek kézotti eltérések
hatarozzak meg az értékmdodositd tényezéket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

Az {sszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonld, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen eltérd
szels6 ertékeket az elemzés soran figyelmen kivdl kell hagyni.

Rl- Ingatlan Kft.
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2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az Gsszehasonlitds alapjaul szolgalé ismérveket az

értékelének teljeskérien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi

ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és azonos jogokat
szabad dsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbodl kell az alapértéket meghatarozni.
Ez az alapérték fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes
esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok (pl. m3,
szdallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatdk.

4. Ertékmoédositd tényezdk elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értékméddositd tényezék
figyelembevételével tdrténik. Ertékmddositd tényezéként csak olyan
jelentés, értéket befolyasold tényezék veheték fel, amely az 6sszehasonlité
adatok alaphalmazara nem jellemzé.
Az értékmaodositd tényez6k kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni
kell:
- Miuszaki szempontok
- Epitészeti szempontok
- Hasznalati szempontok
- Telekadottsag
- Infrastruktdra
- Koérnyezeti szempontok
- Alternativ hasznositas szempontjai
- Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

5. Fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmddositdé tényezdk kozil csak az értéket
jelentésen befolyasolékat kell feltiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor
értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
éertékmddosito tényezék alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan
kialakulé fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa)
szorzatakeént kell megallapitani.

Rl- Ingatlan Kft.
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Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke
annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovébeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jévébeni hasznainak (bevételeinek) és
ezek megszerzése érdekében felmerlld kiadasok kildnbségébdl (a tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket.

A mddszer 16 lépései:
. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges
hasznalati mdodjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell
végezni.

A forgalmi érték megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznélat nem azonos a
leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni.

Nem lehet szerz6déssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni
még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabban
rOgzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerz6déssel biztositott idétartam alatt
sem lehet szamolni.

. Jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként

A tiszta jOvedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd
kiadasokkal csOkkentett ertékét kell érteni. A bevételeket, bérleti dijakat
piaci 06sszehasonlitd adatok felhasznaldsaval hatarozzuk meg. Az
dsszehasonlité havi bérleti dijak adataib6l korrekciés tényezék
alkalmazasaval fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhaté nemfizetésbdl és
kihasznalatlansagbo6l ad6dé bevételkiesést és az egyéb rendszeres
befektetés- és lizemeltetés jellegl kiadasokat.

. Jovbbeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A bevételek és kiaddsok id6sorainak felallitdsaval idészakos egyenlegek
képzeésével kell a pénzfolyamot felirni.
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. Tékésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a
piaci szerepl6k altal elvart megtérilési rataval egyenlé.

. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson
alapuld érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-
szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, melybe be kell szamitani a
maradvanyérték jelenértéket is.

A jelenérték szamitds egyforma éves bevételek esetén egyszerisitheté a
kbzvetlen t6késités modszerével, amely esetben az érték kiszamitasahoz
az éves tiszta jdvedelmet el kell osztani a t6késitési kamatlabbal.

Koltség alapu értékelés

A koéltség alapu megkdzelités 1ényege, hogy a felépitmény Ujraeléallitasi
ertékébdl le kell vonni a fizikai, a funkcionalis és a kérnyezeti avulast, majd
ehhez hozzaadni a felépitményekhez tartoz6 foldtertlet értékét. Ez a
médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
levé létesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mas moédszer nem alkalmazhato.

A mddszer 16 lépései:
- A telekérték meghatarozasa

A foldterllet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell
megallapitani elsésorban piaci 6sszehasonlitd mddszerrel, a kordbban
esetben a hozamszamitason alapulé6 modszer szerint maradvanyelvi
értékelés alapjan.

- A felépitmény Gjraépitési vagy poétlasi kdltségének meghatarozasa

A poétlasi kéltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az
értékelés idépontjaban a meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és
miszaki megoldasok) a legkisebb koéltséggel, de azonos hasznossaggal
pétolhatdk lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni fliggetlentl azok
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jelenlegi hasznosulasatol. Az Ujraépitési és a poétlasi kdltségbe kell érteni a
k6zmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési,
a beruhazéi és minden egyéb ténylegesen fizetendd kéltséget. Az épulet
Ujraépitési és potlasi kbltségébe az éplletgépészetet és a belsd épitészeti
elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

- Avulasok szamitasa

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: fizikai
elhasznalddas, funkcionalis avulas és kérnyezeti avulas.

Fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiletet alkoto
szerkezetek és épitbéanyagok fizikai elhasznalédasat, valamint a
felépitmény gazdasagosan hatralévd élettartamat. A funkcionalis avulas a
gazdasdagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. A kdrnyezeti avulasban
szamba kell venni a kérnyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

- Végsé érték meghatéarozasa

A felépitmeény Ujraépitési és a pétlasi koltségebdl az avulasokat levonva és
a telekértéket hozzdadva kapjuk meg az ingatlan kéltség alapon szamitott
forgalmi értekét.
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Nem vallalunk felelésséget olyan, a késdbbiekben az ingatlanokban, az
ingatlanok kérnyezetében esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek
befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak allasaval kapcsolatos adatokat a
megbizo6tdl, hiteligenylétél kaptuk, azokat megbizhatonak tekintettik, de az
egyéb, a megrendel6tdl, hitelfelvevétdl kapott informaciok, adatok (igy:
miszaki allapot, talajmechanikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb paraméterek)
valodisagéért felelésséget nem vallalunk.

Feltéteztik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen
jelzalog, vagy egyéb kételezettség.

A szakvélemény — kilén erre vonatkozd megbizas hianyaban — nem vizsgalja
a veszélyes, egészségre artalmas, egyéb kdrnyezetkarositd anyagok
jelenlétét, illetéleg az ingatlan kbrnyezetében esetlegesen folytatott ilyen
jellegli tevékenységek hatasat.

A vagyonértékel®é jelentésben jellemzett milszaki &llapotot a helyszini
szemlén a tulajdonos képvisel6jének szdbeli tajékoztatasa és a résziinkre
atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai,
épuletfizikai, kbrnyezetvédelmi és egyéb hasonlé vizsgalatokat.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas
céljat szolgdljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen vagyonértékel6 jelentés elb6zetes irasbeli engedélyink nélkil sem
egyben, sem részeiben nem publikalhatdé, a megadottol eltérd célra nem
hasznalhaté.
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A szakértdi véleményt a legjobb tuddsom szerint, a szakemberektél
elvarhaté szakszer(iséggel és gondossaggal, az altalanos és szakmai
etikai normak betartasaval készitettem el.

Kijelentem, hogy értékelési eljaras soran esetlegesen tudomasomra jutott
bizalmas szakmai és Uzleti adatokat Uzleti titokként kezelem, a megbizé
hozzajarulasa nélkil nem hozom nyilvanossagra.

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb
tudomasom szerint igazak és helytalléak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat eés
kdvetkeztetéseket csak a szakveéleméenyben megfogalmazott eléfeltételek
hataroljak be, és azok a személyes, részrehajlastél mentes szakérti
elemzés véleményei és kdvetkeztetései.

Az értékbecslést fliggetlen értékeléként végzetem el, a megbizéval a jelen
megbizasi szerzédésen kivil semmilyen kdzvetlen vagy kdzvetett partneri
vagy Uzlettarsi kapcsolatban nem allok és nem alltam.

Ertékbecsléi  dijazasom nincsen  Osszefliggésben az  altalam
megallapitott értékekkel, nem fligg semmilyen intézkedéstdl vagy
eseménytél, mely e szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények,
és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznalasa eredményeként
j6het létre.

Jelen értékbecslés a vonatkoz6 hazai jogszabaly, a 25/1997.(VIIl.1.) PM
rendelet alapjan, az EVS 2003. (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok)
ajanlasainak figyelembevételével késziilt.

Alulirott Szalay Szabolcs kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az
el6z6 3 évben sem nekem, sem pedig az Rl-Ingatlan Kift.-nek
tulajdonosi jogviszonya nem all fenn.
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Ovezet Llke-08 dvezet (kertvirosias lakdteriilet) Lke-§ (kertvarosias lakoteriilet) Lke-2 (kertvarosias lakoteriilet) Lke-2 (kertvarosias lakoteriilet)
Korrekeios modell Adat leirds Adat leirds Korr. Adat leiras Korr. Adat leirds Korr.
Telek teriilet, m2 124 208 0% 2405 10.0% 527 3.0%
Bruttd szintteriilet, m2 nines szabalyozva nem szahilyozza nem szahilyozza nem szabilyozza
Alapérték telek teriilet telek teriilet telek teriilet telek teriilet
Kinalati / vételara 2040 000 Ft 9620 000 Ft 2 768 600 Ft
Tranzakeio datuma / imgatlanpiaci P = PR g < PR g -
inflacis = 2020.02. havi adasveételi adat 3.0%% 2020.11.16. adasveételi adat - Iletékhivatal 5.0%%| 2020.06.16. adésvételi adat - Ietékhivatal 5.0%%|
acio
Faljagos dra (Ft'm2) 7188 4200 5516
Veszprém dél-keleti részén, az Almadi 0t és a Cserepes utea
keresrtezodésénél belteriileten elhelvezkedd 4868/8 hrsz.{Veszprém észak-nyugzati részén, a Dozsavarosban, Lke- Veszprém észak-nyugati részén, a Dozsavarosban, Veszprém észak-nyugati részén, a Dozsavarosban, Lke
Elhelyezkedés 1, "kivett kizteriilet” megnevezési ingatlanbol 8 @vezetben, kertvarosias lakoteriileten elhelyezkedd 20,0% Lke-2 dvezetben, kertvarosias lakoteriileten 20,0%| 2 dvezetben, kertvarosias lakoteriileten elhelyeskedd 20.0%,
levilasztott 124 m2-es telekrész(ek), amely telekrész elhelyezkedd telekrész telekrész
hozzicsatolisra fog keriilni a 4869 hrsz.-hoz
keét kiilinillo birtoktest - ik téglalap alaku;
Telek forméja e oAty bTh Rest -az fayts featap ata 4 egy birtoktest - kizel négyzet alai 15.0% egy birtoktest - szabilytalan alakd -15.0% egy birtoktest - szabilytalan alaki ~15.0%
misik haromszig alaki - -

Telek lejtése sik enyhe lejtésii 0.0% envhe lejtésii 0.0% sik 0.0%

3 - birtok < améretéhd i . i — con —
Telek beépithetdsége 0% -birtoltesteks telckméretéhol adddoan nem 30% 100% 15% 5.0%) 15% 5.0%)

Szabadonallé beépithetozég; minimailis kialakithato ey e e L . . illo beepitési mod; maximilis beépithetoség: e e o o

. te::kmé‘:‘et' ;{I{I mp},.;os.egﬂl; beé 't:etﬁsé ) 30‘!':' szabadonillo beépitési mod; maximalis beépithetoség: 30%; lﬁ?dmﬂuz -ptllr:;lm;t csie 5 ;‘;_‘p.uh “:;jé szabadondllo beépitési mod; maximdlis bedpithetoség: 13%;
Epitési kodétozasok ilis foitmin e oS | maxintis épitménymagassag: 4.5 m; kitakithat6 minimalis | 0.0% = PR P IR S ’:”’]”1’“61 P 0,0%| maximalis épitménymagassig: 5.5 m: kialakithat6 minimdlis | 0.0%

Tl AN WS L5ms minmke telekméret: 600 m2, minimalis zoldfeliilet arinva 30% e o teleleméret: 700 m2, minimalis zldfelilet arinya 30%

zildfeliilet arinya: 35% - aranya 0% -
Infrastruktira, kézmivek kbzmi nélldili (kézmiivek az Almadi 0t feldl bekathetak) kdrmil nélldili 0.0%% kdzmil nélkiili 0,0% kdzmil nélkdil 0,0%
Egyéb 0.0% 0.0% 0.0%
Me gko%e]ﬂ:het"oseg konnyii megkozelithetdség, aszfaltozott uton aszfaltozott Gton 0.0% aszfaltozott iton 0,083 aszfaltozott tton 0,083
(tehergépiarmiivel) - - -
Keritettség keritetlen keritetlen 0.0% keritetlen 0,083 keritetlen 0,083
Komgalt fylagos ar/  Osszes 3867F¢ T188F¢ 0.0% 4620Ft ST 5.0%
korrekeid
Korrekeio engedélyezése ok %9 ok ok
730 000 Ft

RI- Ingatlan Kft.
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Osszesitd tablazat

Ingatlan cime Telekméret (m2) Ertek Stlyozas | Sulyozott értek | V°9%0 b;g;"“i Ruiek
4868/8 hrsz.-u
ingatlanbdl levalasztott 124 73 na 730 000 730 000
124 m2-es telekrész(ek) u
124 730 000 730 000
Végso forgalmi érték (kerekitve): (Ft) 730 000

RI - Ingatlan Kft.
$200 Veszprem, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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2% Belterilet 4868/8 helyrajzi szam d 20
LREST
1. Bz ingatlan adatai:
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Egyéb szabalyozasi elemek
= ‘ Jelent@s felszini kézforgalmu parkold hatara és féréhelyszama

_i""’__i Jelent8sebb féréhelyszamu parkoldhaz/imélygarazs hatara és féréhelyszama

coocoo Meglévd kerékparut

coooo Tervezett kerékparut

f;’ | Bontando épilet
_ XIII. FEJEZET
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)

25. Kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

25.8 (1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
3. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eloirdsok eltéréen nem rendelkeznek, az
elsdsorban lako rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgald dvezetben éplilet a helyi
lakossag ellatasat szolgald

a) kereskedelemi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészseégiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegdl, és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhet6 el kbzosségi szorakoztatasi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltérden nem rendelkeznek, nem
helyezheto el a teriileten:
a. melléképitmények kozdl
aa) szennyvizkezelésre, tarolasra szolgald kézmUipdtld mitargy,
ab) husfistolo,
ac) tragyatarold, komposztalo,
ad) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,
ae) épitménynek minosilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd
oszlop, valamint

b. kiegészito rendeltetésii épitmény.

(5) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirasok eltéroen nem rendelkeznek,
telkenként legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység és 1 egyéb rendeltetési egység
alakithato ki.

(6) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirdasok eltérden nem rendelkeznek,
telkenként legfeljebb két kilonallo foepllet alakithato ki.

(7) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti eldirasok eltéroen nem rendelkeznek, egy
foépilet legfeljebb két lakast tartalmazhat.

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950
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(8) Kereskedelmi és szolgaltatd rendeltetés szintteriilete nem haladhatja meg a 100

m?-t.

(9) Kereskedelmi szallasépiiletben az épitési Gvezetben megengedett lakdsszamot
meg nem haladd szamu vendégszoba helyezheto el.

(10) Elokert nélkili beépitésnél az utcara nyild lakdhelyiség padldszintjét a jarda
szintjéhez képest 1,0 méterrel magasabban kell elhelyezni.

(11) Epiilet tetéterébe vezets kiilsd [épcsét elhelyezni nem lehet.

kiegészito eloirasokat kell alkalmazni:

a)

b)

26. Kertvarosias lakéteriiletekre vonatkozé egyedi eldirasok
26.8 (1) Lke-02 és Lke-04 jel( épitési dvezetekben Fenyves utcaval hataros, 12 m-
nél kisebb szélességl telek oldalhataron allo beépitési mod szerint beépithetd az
egyéb épitési eldirdsok és jogszabalyok betartasa mellett.

(2) Lke-04 jelli épitési dvezetben a Fenyves utca 2299/6 helyrajzi szamu (egykori
Vagohid megmaradd irodaépiletet tartalmazd) ingatlan terlletén az alabbi

csak lakofunkcio elhelyezése esetén kizardlag a meglévo épiilet térbeli
konturjan belll elhelyezhetd szamu lakas alakithato ki;
az épllet konturjabdl kidlldan konzolos fedett, nyitott erkély, terasz
legfeliebb 150 cm kinyulasig alakithato ki, kizardlag az épllet déli és
nyugati oldalan;
lakd és mas rendeltetés vegyes elhelyezése esetén a meglevd éplilet
konttrjan kivili épiletrészben lakd rendeltetés nem helyezheto el és a
kozvetlendl csatlakozo Uj éplletrész éplletmagassaga nem lehet nagyobb
az Ovezetre megengedett értéknél.

(3) Lke-04 jelli épitési dvezetben, a Hajlat utca és a temetG kozétti terlleten, az
elékert 8,00 m.

(4) Lke-09 jelli épitési dvezetben a Galamb utca feldli épiletmagassag legfeljebb
4,5 m, az Arva utca feldli épiiletmagassag legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) Lke-10 jeli eépitési Gvezetben, Gulyadombi sétany - Kard kéz —Takacskert u. -
Jogar koz altal hatarolt teriiletrészen legfeljebb 4 db lakas létesithetd.

(6) Lke-22 jel( dvezetben elokert mélysége 0 méter.

2. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
A B C D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i méd hatoé beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megen megen b r r —
2. teriilet edegtt ’ edegtt ’ mértéke szelesse | melyse
(m?) legnagy | legnagy | (%) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
10. | Lke-08 | SZ 600 30 4,5 50 16 35
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MERFOLD Kft.

8200. Veszpréi er Gy.u. 2/2 B/3.
A munkavégz neve
Munkaszém: —30/2022

~ Méretarény: 1:1000

Veszprém

belteriilet

Adatszolg .ikt.sz: 2/ /2022

VALTOZASI VAZRAJZ
a 4868/8, 4869 helyrajzi szamu fdldrészleg hatéarrendezésérdl

| TERVEZET !

Cimkoordinatak

4869 1 564412
2 564412
3 564410

! i
ot )

i A vézra_‘z ﬁéyetc:kt’le‘vételére nem alkalma

i : ~ Valtozas elott. Valtozas utan 3
il i .. e o I . . i o~
i [ ltoszist ([} e ISPt | ax He“’ﬁ. Tertlet | Ak | szolgalmi és egyéb jogok E’

| sz8m il mav.a s ha.m’

VT I Ve 6 7l 1 12 13 14
' en T | 486878 0.0288 | -
4869 0.0690 &
0.0978 | -

| NoesteGobor NYESTE G4

 Ing rond min. s2: 1334/1993 ¢ o
 Foldméd igszima: 4296 ng.sz.: GD1/19-0185
A helyrajzi széme ‘: és teriiletszamités helyes. Ez a zaradék a keltezést6l szamitott

i e 5

esyévigh@tilyos, késbbi felhasznalds eldtt a vézrajzot iyjra zéradékoltatni kel.

Veszprém,jﬁQZZ. v h6 L. nap
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8200 Veszprem
; p INGATLAN CIME: belteriilet 4868/8 hrsz.-u ingatlanbdl levalasztott
fenykepek 124 m2-es telekrész(ek)
Jpatum 2022.12.20 |HRSZ.: | 4868/8

1 Kérnyezet - Almadi at 2

Kérnyezet -

Almadi Gt

3. A 4869 hrsz.-U ingatlan az Almadi ut felél 4.

A 4869 hrsz.-0 ingatlan az Almadi ut feldl

Ertékelt ingatlan - a 4869 hrsz. melletti, téglalap
alaku kdzterilet rész

Ertékelt ingatlan - a 4869 hrsz. melletti, téglalap
alaku kozterilet rész
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8200 Veszprém

INGATLAN CiME:

féenyképek

belteriilet 4868/8 hrsz.-u ingatlanbdl levalasztott
124 m2-es telekrész(ek)

IDa'lum

20221220 |HRSZ.: | 4868/8

Kerékparit épitése folyamatban

8. Kerékparut épitése folyamatban

Ertékelt ingatlan - a 4869 hrsz. melletti
haromszdg alaku kozterilet rész

Rl- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu
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