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1. MEGBIZAS TARGYA

| Az értékelt ingatlan(ok) megnevezése: ,Kivett helyi kézut” |
2. INGATLAN CIiME ES AZONOSITASA
Teleplilés (varos, kerlilet): 8200 Veszprém
Belteriilet 4781/104 hrsz.
Utca, hazszam, hrsz: (valésagban Tirat-Carmel utca)
HRSZ: 4781/104

3. TULAJDONVISZONYOK

/1. bej.: Veszprém Megyei Jogu Varos

Tulajdonos: Onkormanyzata 1/1-ed tulajdoni hanyadban
Cim: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
Teherlapon (Tul. lap Ill. oldal) bejegyzés: vezetékjog
. . . 3 A tulajdoni lapon bejegyzett terhelés az ingatlan értékét
Ingatlan-nyilvantartasi megjegyzés: érdemben nem befolyasolja.

4. ERTEKELT JOG Tiszta tulajdonjog

5. ERTEKELES CELJA Aktualis forgalmi érték megallapitasa

6. INGATLAN BEMUTATASA

Telek nagysaga: | 887 m2

Koénnyl megkdzelithetéség, a nemrégiben
elkészilt Almadi csomopontrol
(feltljar6+korforgalom) lekanyarodé aszfaltozott
Megkozelithetbsége: Tirat-Carmel utca végén
K6zmi nélkili (k6zmivek a Tirat-Carmel utca
fel6l bekdthetok - elektromos légvezeték a telek

Kézmellatottsag: felett huzodik)
7. HASZNOSITHATOSAG
Jelenlegi hasznositas: Hasznalaton kivdili tertlet
Az ingatlan jellege (helyi kd6zut) miatt nem beépithet6 -
Hasznosithatdsagi lehetéségek: kizarélag kézutként hasznalhato!
8. PIACI ERTEK
Ertékelés elve: piaci megkdzelités
Figyelembe vett értékesitési id6tartam: 180 nap
Ertékelés fordulénapja: 2022.08.05.
Ertékelés érvenyessége: 180 nap

PIACI ERTEK er- és tehermentes allapotban

Megjegyzés: A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz!
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A ,,VKSZ” Veszprémi Kéziizemi Szolgaltato Zrt. (8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.)

megrendelése alapjan az Rl-Ingatlan Kft. (8200 Veszprém, Kereszt utca 9.)
elvégezte, a 8200 Veszprém, Belteriilet 4781/104 hrsz.-u (valésagban Tirat-
Carmel utca), ,kivett helyi kézut” megnevezésii ingatlan 1/1-ed tulajdoni
hanyadanak értékbecslését.

4.1 Megbizas targya

Az értékelés a 8200 Veszprém, Belteriilet 4781/104 hrsz.-u (valosagban
Tirat-Carmel utca), ,kivett helyi kézut” megnevezesii ingatlan 1/1-ed
tulajdoni hanyadara vonatkozik, az ott Iévé berendezési targyakra az
értékelés nem terjed ki.

4.2 Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendelé betekintésre rendelkezésiinkre
bocsatotta, illetve atadta az alabbi iratanyagokat:

Tulajdoni lap (2022.08.04.)
Foldhivatali térképmasolat (2022.08.05.)
Telekalakitasi helyszinrajz (2020.03.12.)
Véltozasi vazrajz (2020.03.12.)

Telekalakitasi Hatésagi Engedély (2020.09.01.)

S O

4.3 Szakeértoi modszerek

A rendelkezéslinkre all6 irat- €s tervanyagok tanulmanyozasaval egy idében,
2022.08.05.-én helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlét elézetes egyeztetés alapjan a megrendel6 biztositotta, s
egyben tajékoztatast adott az ingatlan allapotarol, gondoskodott annak
megtekinthetéségérol.

Az értékelés szemrevételezés alapjan toértént, feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, vizsgalatokat, szamitasokat nem végeztink.
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A helyszini szemlén allapotrgzité fotokat készitettlink.

A kbézmlvek helyzetét a Megbizé képviselbjének tajékoztatdsa alapjan
rogzitettik.

A 8200 Veszprém, belteriilet 4781/104 hrsz.-u ingatlan forgalmi értékét az
alabbi tablazatban foglaltuk 6ssze:

Osszesit6 tablazat
Ingatlan cime Telekméret (m2) Ertek Silyozis | Silyozott értek | U CI®0 f“;‘-g;""' ertek
L L el il 887 1990 000 00% 1990 000 1 990 000
hrsz.
1990 000 1990 000
Végso forgalmi érték (kerekitve): (Ft) 1990 000
Az értékelt ingatlan jellegéhez (nem épitési és nem fejlesztési telek) hasonld ingatlanok esetén kizardlag a piaci
alapi dsszehasonlito modszerrel valo szamitast lehet alkalmazni.
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5.1 Kornyezet

Veszprém a Kézép-Dunantuli Régioé kézponti részen helyezkedik el. A régio
a févaros térségével egyltt a legdinamikusabban fejl6dd térséggé tudta
magat felklzdeni. Az A&ltaldnosan haszndlt mutatok értéke és azok
dinamikdja tartésan magasabb az orszagos atlagnal, amihez nemzetkdzi
dsszehasonlitasban is kedvezd foglalkoztatdsi mutaték parosulnak.
Veszprém megye a régié dél-nyugati részén fekszik, megyeszékhelye
Veszprem.

A gazdasagi életben kiemelked6 szerepe van az iparnak, amely valtozatos
képet mutat: az élelmiszeripartdl kezdve a vegyiparon at a gépiparig szinte
minden ipardg kepviselteti magat. A varosban megtalalhatok mindazok a
szolgéaltatdsok, amelyekkel ma egy hasonld lélekszamu és Kkarakter(
eurdpai kisvaros is rendelkezik. A varos ipari teriiletét elsésorban Veszprém
északi és észak-nyugati részén huzdéd6 Aulich Lajos utca, Hazgyari ut,
Papai 0t és a Kistd, TUzér utca adja. it telepllt le szdmos eurdpai
nagyvallalat (Unilever, Lasselsberger-Knauf, Continental Teves, Balluff,
Jost, Valeo) mellett a helyi és orszagos hal6zattal rendelkezé tarsasagok
képviseletei, telephelyei. Kereskedelmi jellegl ingatlanok (Lidl, Spar udvar,
Euronics, Euro Family, Aldi) a déli varosrészen helyezkednek el.

A nagyobb kereskedelmi egységek sulypontja athelyez6détt a Hazgyari utra
és kornyékére, illetve az elkerlé korgylri melle, ahol tehergépkocsival
kdnnyebben megkdzelithetd telephelyek, bemutatétermek, flirdészoba,
szényeg szalon, valamint aut6 és gépipari Uzletek mikédnek.

Az értékelt ingatlan Veszprém déli szélén, a Déli utgydritél déli iranyban, a
Déli Iparterileten, belterlleten elhelyezkedd "kivett helyi kézut"
megnevezési terllet. Megkozelithetéség a nemrégiben elkészilt Almadi
csomoépontrol (feluljar6 + koérforgalom) lekanyarod6 aszfaltozott Tirat-
Carmel utca végén, gépkocsival és tehergépjarmuvel is.
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Kbézvetlen kdrnyezetében logisztikai kézpontok, autdszalonok (Mercedes

Benz, Skoda), kereskedelmi egységek (Vajda Gumiszerviz), tagabb
kérnyezetében a nemrégiben elkészilt Almadi csomopont (fellljaré +
kérforgalom) talalhaté.

Ingatlanpiaci elemzés

Veszprém a Kézép-Dunantuli Régio kézponti részén helyezkedik el. A régio
a févaros térségével egyltt a legdinamikusabban fejl6dd térséggé tudta
magat felklzdeni. Az A&ltalanosan hasznalt mutatok ertéke és azok
dinamikaja tartdsan magasabb az orszagos atlagnal, amihez nemzetkdzi
Osszehasonlitdsban is kedvez6é foglalkoztatdsi mutaték parosulnak.
Veszprém megye a régid dél-nyugati részén fekszik, megyeszékhelye
Veszprém. A gazdasagi é€letében kiemelked6 szerepe van az iparnak,
amely valtozatos képet mutat: az élelmiszeriparon a vegyiparon at a
gépiparig szinte minden iparag képviselteti magat.

A Kbzép-Dunantuli régidval és Veszprém megyével egyltt Veszprém varos
fejlédését is dinamizmus jellemzi. A varosban megtalalhaték mindazok a
szolgéltatasok, amelyekkel ma egy hasonld lelekszamu és karakteri
eurdpai kisvaros is rendelkezik.

A nagyobb kereskedelmi egységek sulypontja athelyez6détt a Hazgyari utra
és kornyékére, illetve az elkerilé kérgylri mellé, ahol tehergépkocsival
kébnnyebben megkdzelithetd telephelyek, bemutatétermek, flrdészoba,
szényeg szalon, valamint autd és gépipari Uzletek mikédnek.

Az elmult négy évben a jévedelemtermel§ ingatlanok teriiletén is
emelkedés tapasztalhaté  (lakdingatlanok  terlleten  nagymértéki
aremelkedés).

A fejlesztési teriiletek (beépithetd) tekintetében szintén emelkedés
lathaté. Ezeket 15-25 EFt/m2-ért kinaljak, koézmiiellatottsagtol,
telekmérettol és elhelyezkedéstol fiiggéen. Az értékelt ingatlan nem
fejlesztési teriilet! Ezen be nem épitheté teriiletek fajlagos
négyzetméter arai (1000-6000 Ft/m2) nagysagrendileg alacsonyabbak,
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mint a beépitheté fejlesztési teriiletek fajlagos négyzetméter arai,

elhelyezkedéstol és mérettol fliggéen. Az értékelt ingatlanokhoz
hasonlé elhelyezkedésii (pl. belteriileti), hasonlé nagysagu (pl. 1000-
3000 m2) és hasonlé 6vezetben elhelyezked6 (orszagos mellékutak és
helyi gyiijtéutak teriilete) ingatlanok nem talalhatok a kinalatban
(jellegiikbol adédéan nem cserélnek gazdat)!

A Kkoronavirus a kereskedelmi ingatlanpiacon is érezteti hatasat. 2021
masodik negyedévében a hazai gazdasag teljesitménye mar meghaladta a
jarvany el6tti szintjét, az agazatok széles koérének kdszénhetben.
Ugyanakkor ez a javulas a kereskedelmi ingatlanpiaci keresletben nem
tikr6z6dik vissza. A gazdasagi- és ingatlanpiaci ciklus elvalasa részben a
jarvany szektorokat érint6 kozvetlen hatasaibdl, részben pedig a
munkavégzést és a vasarlasi szokasokat érinté valtozasabol adédik.

Elére tekintve, boévild kinalat mellett az iroda, ipar-logisztika és
szdallodaszegmensekben a kihasznalatlansagi ratak névekedése varhaté. A
befektetéi érdekl6dés stabil, de a bérleti kereslet korili bizonytalanség,
valamint az eladasra kinalt befektetési termékek hidnya mérsékelt szinten
tartja a befektetési forgalmat. A bankok 2021-ben nem terveznek tovabbi
szigoritast a kereskedelmiingatlan-projektek finanszirozasi feltételekben, de
az egyes piacokat jellemzé bizonytalansag miatt enyhités csak sziikebb
kérben varhato. A bankrendszer ingatlanpiaci kitettsége alacsony,
tékeellatottsaga megfeleld szintd.

2021 masodik negyedévében a hazai GDP 17,9 szazalékkal bdvilt éves
bazison, igy a gazdasagi teljesitmény mar meghaladta a koronavirus-
valsag el6tti szintjét. A kereskedelmi ingatlanpiac szempontjabdl relevans
agazatok teljesitménye javult, ugyanakkor a ndvekedés ingatlanpiacra
gyakorolt pozitiv hatdsa elmarad a korabbi ciklusokban tapasztaltaktél, ami
részben a jarvany kozvetlen hatasa (a turizmus tartdés visszaesése),
részben pedig az altala felgyorsitott trendekbdl (az otthoni munka és az e-
kereskedelem térnyerése) ad6dd bizonytalansagnak tulajdonithatd. Elére
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tekintve, a gazdasag tovdbbi bdévilésének kedvezd hatasa mellett a

kereskedelmi ingatlanpiacra hatd tényezdék vonatkozasdban kockazatot
jelenthet a jarvany kibontakozé 6tddik hullama.

Megjegyzés: A mindenki altal ismert 'Covid-19 virus’ gazdasagra és
ingatlanpiacra (ezaltal az ingatlanok értékére is) gyakorolt, rovid és
hosszu tavu hatasai egyelére ismeretlenek eléttiink. Nagy eséllyel az
ingatlanok mostani arszinten torténé értékesitése csak hosszabb
intervallumon beliil varhaté el, mig a gyorsabb értékesitési idot csak
nagyobb értékcsékkenéssel lehet realizalni. A hossza tavu
értékallésag kockazata jelenleg igen magasnak tekintheto.

Telek

Az értékelt ingatlan Veszprém déli szélén, a Déli utgydrtél déli iranyban, a
Déli Ipartertileten, belterlleten elhelyezked6 "kivett helyi kézut"
megnevezésl, a belterllet 4781/98 hrsz.-bdl telekalakitas soran létesitett,
valtoz6 terepfelszinii, Eny-Dk-i tajolasu, részben bokrokkal benétt, részben
foldes uttal kialakitott, keritetlen terllet. Az ingatlan k&ézmiG nélkali
(k6zmlvek a Tirat-Carmel utca fel6l bekdthetdk - elektromos légvezeték a
telek felett huzodik). Az ingatlan jellege (helyi k6zut) miatt nem beépithetd -
kizarolag kézutként hasznalhatd!

Az értékelt ingatlan Gksz-14 dvezet (gazdasagi, kereskedelmi terlilet) ezen
beltl Kéu-04 dvezetben, helyi kdzutak, kiszolgald utak tertletén helyezkedik
el — nem beépithetd!
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4781/102

XX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

47. Kbzlekedési teriiletekre vonatkozé altalanos eldirasok
47.5 (1) A kbzlekedési terlleteket az alabbi dvezetek alkotjak:

a) KOu-1 Gyorsforgalmi utak terillete
b) KOu-2 Orszagos 1. és II. rendl foutak, valamint a belterlileti futak
terulete
¢) KOu-3 Orszagos mellékutak és helyi gyGjtoutak terllete
d) KOu-4 Helyi kbzutak, kiszolgald utak terilete
e) KOk Kottittpalyas kozlekedési |étesitmények terilete
f) KOI Légikdzlekedési létesitmények terllete
(2) Az ovezetre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. meliéklet 19. pontja
tartalmazza.
(3) A kozlekedési teriiletek szabdlyozasi szélességeit a Szabalyozdsi Terven
meghatarozottak szerint kell kialakitani.
(4) Epitési telek koz(ti vagy magan(ti kapcsolatdt a kozlekedési szempontbol
minimélisan szilkséges ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint
a) személygépjarmivek esetén négyszaz férhely parkold kapacitasig legfeljebb
kettd ki- és bejarat létesithetd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmivek és a
tehergépjarmiivek forgalma szamara onallé ki-bejarat is létesithetd.
(5) Tartalékteriletek és az (jonnan beépild terliletek feltarasat Ggy kell kialakitani,
hogy annak kozosségi kizlekedési ellatdsa a megalidhelyek ragyaloglasi tavolsagat
fegyelembe véve biztositott legyen, és a kozosségi kozlekedés altal igénybe vett
utvonalak legalabb gyljtouti szerepkorrel rendelkezzenek.
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51. Helyi kdzutak, kiszolgalé utak teriilete (KOu-4)

51.§ (1) Az dvezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 6vezetbe nem tartozd kozutak,
kiszolgald (lakd) utak, ezek csomdpontjainak, mditargyainak, csapadékviz elvetd
rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kézmd és hirkdzlési épitmények, zbldfelileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén autdbuszvard, hirlaparusitd pavilon és a kdzlekedési izemmel
Osszefiiggd célu épiilet elhelyezhetd.

(3) Az oOvezetben a beépitésre szant terlilet mentén tervezett Uj nyomvonal
kialakitdsakor a gyalogos infrastruktira helyigényét legalabb az egyik oldalon 2,00 m
szélességben biztositani kell.

(4) Tervezett (j nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének
megvaldsitasahoz szilkséges kétoldali zoldsav helyigényét legalabb 2,00 - 2,00 m
szélességben biztositani kell.

XVIL. FEJEZET
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz)

32. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalanos eloirasok

32.§ (1) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
7. pontja tartalmazza.

(2) Onalld lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el, de a gazdasagi rendeltetésii
éplleten bellil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas
kialakithato.

33. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok

33.8 (1) Gksz-09 jel( épitési dvezet ,G" gardzsvaros jeloléssel érintett teriiletén: a
beépitési mod zartsoru.

(2) Gksz-13 jelli épitési dvezetben, a 82-es Ut Gyulafiratét — Kadarta belsd at
csomodpontjaban, kizarélag (izemanyagtoltd allomas és a hozza kapcsolddd
létesitmények helyezhetdk el.

(3) Gksz-17, valamint a 8. sz. és 82. sz. foutak menti Gksz-22 jel( épitési dvezetben
200 m-nél hosszabb épiilet nem épithetd.

(4) A 8. sz. és 82. sz. foutak menti Gksz-22 jel(i épitési dvezetben az elOkert
mérete:

a) a 8. sz. fékozlekedési Ut és az Eszakkeleti ttgy(ir(i mentén 30 m,

b) a Kiils6 Kadartai it mentén 50 m.
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7. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A B C D E F G H
1. | Epités | Beépit | Kialaki A Az | Zoldfel | Kialakitandé
i ési thato | beépit | épiilet iilet | telek legkisebb
ovezet| mod | legkise | ettség | magas | legkise
2. | jele bb | megen | sag bb | széless | mélys
telek | gedett | megen | mérték | ége ége
teriilet | legnag | gedett e (m) | (m)
(m?2) | yobb |legnag | (%)
mérték | yobb
e mérték
(%) e
(m)
16| Gksz- | SZ | 3500 | 40 12 25 35 50
14
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5.3 Kozmiivek

Vizellatas:

Viz kdzmivezeték a Tirat-Carmel utca fel6l bekdtheto.

Szennyviz, csapadékviz:

Szennyvizvezeték a Tirat-Carmel utca felél bekdtheté.

Elektromos aram:

Elektromos kdzmiivezeték Tirat-Carmel utca fel6l bekdtheto.

Gazellatas:

Gazvezeték a Tirat-Carmel utca fel6l bekotheto.

5.4 Epiilet leiras

A hrsz. jellegébdl (helyi kézut) addddan felépitmények nem talalhatok a
terlleten.
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6.1

6.2

Ingatlan értéknovelo és értékcsokkento tényezoi

Ertéknoveld tényezok

0 Kivalé megkézelithetéség, tehergépjarmivel is

Ertékcsokkento tényezok

0 Korlatozott ingatlanpiaci kereslet

0 Jellegébdl (helyi k6zut) adoddéan nem beépithetd!

0 Gyenge hasznosithatésagi potencial - az ingatlan jellege (helyi kdzut)
miatt nem beépithet6 - kizardlag kdzutként hasznalhato!

Az ingatlanok jogi szempontok szerinti értékelése

A hrsz.-ra vonatkozd Veszprém Megyei Kormanyhivatal &ltal 2022.08.05.-én
kiadott tulajdoni lap szerint:

Az ingatlan-nyilvantartasban 4781/104 hrsz.-on szereplé ingatlan
megnevezése “kivett helyi kézut”, amely a természetben 8200 Veszprem,
Beltertilet 4781/104 hrsz. alatt a Tirat-Carmel utcdban talalhato.

A tulajdoni lap Il. részének 1. sorszamu bejegyzései szerint az ingatlan
tulajdonosa a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
20160/1209600-ad tulajdoni hanyadban.

A tulajdoni lap lll. részének 1. sorszamu bejegyzése szerint telekalakitas
soran kialakult a Veszprém 4781/98 helyrajzi szamu ingatlanbél.

A tulajdoni lap Ill. részének 2. sorszadmu bejegyzése szerint az ingatlanra
vezetékjog (vazrajz szerinti és a terlletkimutatasban megjelélt nagysagu — 0,4
KV-o0s kdzcélu haldzat biztonsagi dvezete altal érintett és a tartészerkezetek
altal elfoglalt 55 m2 terilletre) vonatkozik, melynek jogosultja az EON Eszak-
Dunantdli Aramhalézati Zrt.
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A tulajdoni lap lll. részének 3. sorszamu bejegyzése szerint mivelési ag
valtozas tértént.

6.3 Ingatlan értékbecslésének 6sszesitése

Az altalanos gyakorlatnak megfeleléen, egy értékelési modszer
alkalmazasaval keriilhet meghatarozasra a szoban forgé vagyontargy valds
piaci ertéke.

Az alkalmazott mddszer révid bemutatasa:

A piaci megkozelités

A piaci megkdzelités alkalmazasandl, a piacon a kézelmdultban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontargyakat elemezzik és 6sszehasonlitjuk az
erték megaéllapitas targyat képezd vagyontarggyal. Elemezzik az utdbbi
idében eladott ingatlanok és a kérdéses vagyon kozotti kilonbséget, és
kiigazitasokat végzink az olyan tényezdékilénbségek kikuszdbdlésére, mint
példaul az értékesités id6pontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora,
fejlesztési allapota és jovében varhaté hasznositasa.

Az értékelt ingatlan jellegehez (nem épitési és nem fejlesztesi telek) hasonlo
ingatlanok esetén kizardlag a piaci alaptu 6sszehasonlitd modszerrel valo
szamitast lehet alkalmazni.

alkalmazott modszer becsililt érték

Piaci 6sszehasonlito modszer 1990 000,- Ft
(6sszesitett forgalmi érték)

Hozamalapu moédszer nem alkalmazhaté

Maradvanyelvii médszer nem alkalmazhaté

* Rl - Ingatlan Kit.
8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19
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Végso piaci érték meghatarozasa

Az adott ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendencidi alapjan a piaci érték,
megrendel6i célra, 2022.08.08.-i érvénnyel a kdvetkez6:

A 8200 Veszprém, Belteriilet 4781/104 hrsz.-u (valdosagban Tirat-Carmel
utca), ,kivett helyi kézut” megnevezésii ingatlan 1/1-ed tulajdoni
hanyadanak becsilt piaci értékét a jelenlegi funkciok figyelembevételével,
igény-, per- €s tehermentes allapotban, kerekitve:

1 990 000,- Ft

azaz

Egymillio-kilencszazkilencvenezer forint 6sszegre

becsiljuk.

A fenti eredmények részletes bemutatasa a mellékletekhez csatolt 6sszevont
értékeld tablazatban talalhato.

Meg kivanjuk jegyezni, hogy més, a jelenlegi funkciétol eltér felhasznalas
esetén, illetve szabadpiaci értékesités esetén az ingatlan értéke a fentitél
eltérd is lehet (az ingatlan jellegébdl adéddan (sajat hasznalatd ut) nem
relevans informacio). A megallapitott érték megrendeldi célra hasznalhato fel.

A megéllapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

< /- Rl - Ingatlan Kft.
/ 8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Addoszam:14751596-2-19
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Forgalmi érték fogalma

Forgalmi érték alatt az a varhatd ésszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat
cserélhetne, maganjogi adasvételi szerz6dés keretében, egy eladni
szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata kizardlag piaci
természetli, az értékbecslés forduldnapjan, feltételezve, hogy az ingatlan a
piacon nyilvanosan meghirdetésre ker(lt, a piaci kériilmények lehetévé teszik
a szokvanyos értékesitést és annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl
flggd, megfeleld idétartam all rendelkezésre. (18 hdnap)

A forgalmi érték meghatarozasara vonatkoz6 tdbbszér modositott 25/1997.
(VIII.1.) PM rendelet — harom mdédszer alkalmazasat javasolja, ugymint a
piaci  6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés, a
hozamszamitason alapul6 értékelés és a kéltség alapu értékelés.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 értékelés

A direkt Osszehasonlitdson alapul6 modszer Iényege, hogy hasonld
tulajdonsagu targyaknak hasonl6 az értéke.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés a vizsgalt
ingatlanhoz hasonlé ingatlanok eladasi, kinalati és bérbeadasi arait
analizélja, és ezeket 0&sszehasonlita a vizsgalt ingatlannal. Az
Osszehasonlitas alapjat a széban forgd ingatlan jellemzdi, illetve az
dsszehasonlitand6 ingatlanok jellemzéi képezik és az ezek kézétti eltérések
hatarozzak meg az értékmdodositd tényezéket.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa

Az {sszehasonlitd vizsgalatot egy olyan ingatlanokat tartalmazé
alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonld, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentésen eltérd
szels6 ertékeket az elemzés soran figyelmen kivdl kell hagyni.
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2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

Az elemzés soran az 6sszehasonlitds alapjaul szolgalé ismérveket az

értékelének teljeskérien meg kell ismernie, és ezeket kell a targyi

ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és azonos jogokat
szabad dsszehasonlitani.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa

Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbodl kell az alapértéket meghatarozni.
Ez az alapérték fajlagos érték altalaban teriilet m2-re vetitve, de egyes
esetekben mas volumen-mérészamok vagy kapacitdsi szamok (pl. m3,
szdallodai szobaszam, stb.) is alkalmazhatdk.

4. Ertékmoédositd tényezdk elemzése
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasa értékméddositd tényezék
figyelembevételével tdrténik. Ertékmddositd tényezéként csak olyan
jelentés, értéket befolyasold tényezék veheték fel, amely az 6sszehasonlité
adatok alaphalmazara nem jellemzé.
Az értékmaodositd tényez6k kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni
kell:
- Miuszaki szempontok
- Epitészeti szempontok
- Hasznalati szempontok
- Telekadottsag
- Infrastruktdra
- Koérnyezeti szempontok
- Alternativ hasznositas szempontjai
- Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

5. Fajlagos alapérték médositasa, fajlagos érték szamitasa

A szakvéleményben az értékmddositdé tényezdk kozil csak az értéket
jelentésen befolyasolékat kell feltiintetni, és ha arra lehetéség van, akkor
értékmodositd hatasukat szamszerlien is meg kell hatarozni. Az
éertékmddosito tényezék alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Végso érték szamitasa

Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan
kialakulé fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa)
szorzatakeént kell megallapitani.

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu




Hozamszamitason alapulé értékelés

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke
annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jovébeni jovedelmek jelenértéke.

Ezen értékelési eljaras az ingatlan jévébeni hasznainak (bevételeinek) és
ezek megszerzése érdekében felmerllé kiadasok kilénbségébdl (a tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket.

A mddszer 16 lépései:
. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése

Az értékelés megkezdésekor fel kell mérni az ingatlan lehetséges
hasznalati mddjait, és az elemzést parhuzamosan valamennyire el kell
végezni.

A forgalmi érték megallapitasanal, ha a jelenlegi hasznélat nem azonos a
leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni.

Nem lehet szerz6déssel lekotott bérleti dijaknal magasabbat vélelmezni
még akkor sem, ha a piac ezeket elfogadna. A piaci szintnél magasabban
rogzitett bérleti dijakkal még a bérleti szerz6déssel biztositott idétartam alatt
sem lehet szamolni.

. Jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként

A tiszta j6vedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd
kiadasokkal csOkkentett ertékét kell érteni. A bevételeket, bérleti dijakat
piaci 06sszehasonlitd adatok felhaszndlasaval hatdrozzuk meg. Az
Osszehasonlité havi bérleti dijak adataib6l korrekciés tényezék
alkalmazasaval fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhaté nemfizetésbdl és
kihasznalatlansagbol ado6dé bevételkiesést és az egyéb rendszeres
befektetés- és lizemeltetés jellegl kiadasokat.

. Jovbbeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A bevételek és kiaddsok id6sorainak felallitdsaval id6szakos egyenlegek
képzeésével kell a pénzfolyamot felirni.
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. Tékésitési kamatlab meghatarozasa

Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlantél, mint befektetéstdl a
piaci szerepl6k altal elvart megtérilési rataval egyenlé.

. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson
alapuld érték.

A bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok jelenérték-
szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, melybe be kell szamitani a
maradvanyérték jelenértéket is.

A jelenérték szamitds egyforma éves bevételek esetén egyszerisitheté a
kbzvetlen t6késités modszerével, amely esetben az érték kiszamitasahoz
az éves tiszta jdvedelmet el kell osztani a t6késitési kamatlabbal.

Koltség alapu értékelés

A koéltség alapu megkdzelités 1ényege, hogy a felépitmény Ujraeléallitasi
ertékébdl le kell vonni a fizikai, a funkcionalis és a kérnyezeti avulast, majd
ehhez hozzaadni a felépitményekhez tartoz6 foldtertlet értékét. Ez a
médszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
levé létesitménynél, karosodott Iétesitménynél, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazzuk, amikor mas moédszer nem alkalmazhato.

A mddszer 16 lépései:
- A telekérték meghatarozasa

A foldterllet értékét annak Ures allapotban vald értékelésével kell
megallapitani elsésorban piaci 6sszehasonlitd mddszerrel, a kordbban
esetben a hozamszamitason alapulé6 modszer szerint maradvanyelvi
értékelés alapjan.

- A felépitmény Gjraépitési vagy poétlasi kdltségének meghatarozasa

A poétlasi kéltség olyan szerkezetet és épitési munkat takar, amellyel az
értékelés idépontjaban a meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és
miszaki megoldasok) a legkisebb koéltséggel, de azonos hasznossaggal
pétolhatdk lennének. Az Ujraépitési koltségben a meglévé szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni fliggetlentl azok
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jelenlegi hasznosulasatol. Az Ujraépitési és a poétlasi kdltségbe kell érteni a
k6zmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a kivitelezési,
a beruhazéi és minden egyéb ténylegesen fizetendd kéltséget. Az épulet
Ujraépitési és potlasi kbltségébe az éplletgépészetet és a belsd épitészeti
elemeket is bele kell érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

- Avulasok szamitasa

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsdkkenés. Harom f6 eleme: fizikai
elhasznalédas, funkcionalis avulas és kérnyezeti avulas.

Fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az éplletet alkoto
szerkezetek és épitbéanyagok fizikai elhasznalédasat, valamint a
felépitmény gazdasagosan hatralévd élettartamat. A funkcionalis avulas a
gazdasdagtalan, korszer(itlen megoldasokat jelenti. A kdrnyezeti avulasban
szamba kell venni a kérnyezetben bekdvetkezett minden olyan valtozast,
amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

- Végso érték meghatéarozasa

A felépitmény Ujraépitési és a poétlasi koltségebdl az avuldasokat levonva és
a telekértéket hozzdadva kapjuk meg az ingatlan kéltség alapon szamitott
forgalmi értekét.
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Nem vallalunk felelésséget olyan, a késdbbiekben az ingatlanokban, az
ingatlanok kérnyezetében esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek
befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyainak allasaval kapcsolatos adatokat a
megbiz6tdl, hiteligenylétél kaptuk, azokat megbizhatonak tekintettik, de az
egyéb, a megrendel6tdl, hitelfelvevétdl kapott informaciok, adatok (igy:
miszaki allapot, talajmechanikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb paraméterek)
valodisagéért felelésséget nem vallalunk.

Feltéteztik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen
jelzalog, vagy egyéb kételezettség.

A szakvélemény — kilén erre vonatkozd megbizas hianyaban — nem vizsgalja
a veszélyes, egészségre artalmas, egyéb kdrnyezetkarositd anyagok
jelenlétét, illetéleg az ingatlan kbrnyezetében esetlegesen folytatott ilyen
jellegli tevékenységek hatasat.

A vagyonértékelé jelentésben jellemzett milszaki &llapotot a helyszini
szemlén a tulajdonos képvisel6jének szdbeli tajékoztatasa és a résziinkre
atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai,
épuletfizikai, kbrnyezetvédelmi és egyéb hasonlé vizsgalatokat.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas
céljat szolgdljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen vagyonértékel6 jelentés elb6zetes irasbeli engedélyink nélkil sem
egyben, sem részeiben nem publikalhatdé, a megadottol eltéré célra nem
hasznalhaté.
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* A szakért6i véleményt a legjobb tuddsom szerint, a szakemberekt6l
elvarhaté szakszerliséggel és gondossaggal, az altalanos és szakmai
etikai normak betartasaval készitettem el.

+ Kijelentem, hogy értékelési eljaras soran esetlegesen tudomasomra jutott
bizalmas szakmai és (zleti adatokat Uzleti titokként kezelem, a megbizé
hozzéajarulasa nélkil nem hozom nyilvanossagra.

* A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb
tudomasom szerint igazak és helytélldak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és
kdvetkeztetéseket csak a szakvéleményben megfogalmazott eléfeltételek
hataroljak be, és azok a személyes, részrehajlastol mentes szakértdi
elemzés véleményei és kdvetkeztetései.

» Az értékbecslést flggetlen értékelbként végzetem el, a megbizéval a jelen
megbizasi szerzédésen kivil semmilyen kdzvetlen vagy kdzvetett partneri
vagy Uzlettarsi kapcsolatban nem allok és nem élltam.

« Ertékbecsléi dijazdsom nincsen Osszefliggésben az  altalam
megallapitott értékekkel, nem flgg semmilyen intézkedéstél vagy
eseménytél, mely e szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények,
és kovetkeztetések megjelenitése vagy felhasznalasa eredményeként
j6het létre.

» Jelen értékbecslés a vonatkozé hazai jogszabaly, a 25/1997.(VIIl.1.) PM
rendelet alapjan, az EVS 2003. (Eurépai Ertékbecslési Szabvanyok)
ajanlasainak figyelembevételével készlt.

» Alulirott Szalay Szabolcs kijelentem, hogy a vizsgalt ingatlanban az
el6z6 3 évben sem nekem, sem pedig az RI-Ingatlan Kft.-nek
tulajdonosi jogviszonya nem all fenn.

/<RI - Ingatlan Kft.
8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950
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Glsz-14 dvezet (gazdasagi, kereskedelmi
Orvazat teriilet) ezen beliil Kdu-04 (helvi kizutals, Ev (védelmi rendeltetési erddteriilet) Ev (védelmi rendeltetésii erddteriilet) Ev (védelmi rendeltetésii erddteriilet)
kiszolgild utak teriilete)
EKorrekeids modell Adat leiras Adat leiras Korr. Adat leiras Korr. Adat leiris Korr.
Telek teriilet, ml 887 1450 10,0% &TI7 20,0% 3302 10,0%
Bruttd szintteriilet, m2 nines zzabilyozva nem szabilyozza nem szabilyozza nem szabilyozza
Alapértek telek teriilet telek teriilat telek teriilet telek teriilet
Kindlati / witelira 4 500 000 Ft 2 500 000 Ft 6 300 000 Ft
?’“ﬁm‘.ﬂ carmma 2021.05.16. adisvitahi adat - NAV adatbizis | 10,0%|2021.02.16. addsvatali adat - NAV adatbazis | 10,0%| 2021.02.16. adisvételi adat - NAV adatbazis | 10,0%
imzatlanpiaci inflicic
Faljazos dra (Ft/m2) 2020 2019 1165
Weszprém déli szélén, a Déli dteyirotol déli

Elhelveriadic irdnyban, 2 Déli Iparterilaten, belterilaten Vaszprém belteriiletén alhelyeslcads, vidalmi 0.0% Vaszprém belterilatén slhelyeslkads, vidalmi 0.0% Vaszprém belteriilatén slhelyerkads, vidalmi 0.0%

Sy slhelyazksds "ldvett helyi kézat" rendzltetést erdoterilet e rendeltetést erdbterilet e rendsltetist srdoterilst e

megnevezesu terilet
Telzk formija kizel téglalap alaki Lkozel négvzat alan 0.0% szabilvtalan alalad 0.0% szabalytalan alalad 0.0%
Talak lztase viltozd terepfelszing envhe legtast 0.0% silc 0.0% sl 0.0%
Talsk bedpithetosize 0% - nem beépitheto 0% 0,0% 0% 0,0% 0% 0,0%
Epités korlStozisok Kiu-04 (helyi kdzutak, kiszolgald utak Védelmi rendeltetésn erdoteriilet (Ev) - nem 50% Védelmi rendeltetésn erdoterilet (Ev) - 5.0% Veédelmi rendeltetésu erdoteriilet (Ev) - nem 5.0%
teriilete) - nem beépithetd! begpitheto! ' nem begpithetd! ' beépithato! '
kbzmt néllili (kdzmivek a Tirat-Carmel vtea felol
Infrastruktura, kbzmivek bekiothetok - slektromos legvezatek a telak tt kozme nallcili 0.0% kbzmt nellcil 0,0% kozmt nallcl 0.0%
hiizodile
Hasznosithatdsasi potencidl Az ingaflan ell.e e (helyl knzut) miatt nem az ingatlan z8lddvez=ti jellezs miatt nam az ingatlan z6ldbvezati jellege miatt nam az inzatlan zélddvezati jellezs miatt nam
N beépithetd - kizarelag kizathként - . . 0,0% .. - 0.0% .. N 0,0%
{zvenge) b P beépitheto beépithetd beépithats
a
Ezwéb 0,0% 0,0% 0,0%
Megkezslithatasiz feonny$ meghszelithatosss, 2 namriziben slicazilt ) . .. i . . . . -
(teharsipjirmival) Almadi esomapontrol dro+kcbrforgalom) aszfaltozott tton 0.0% aszfaltozott tton 0.0% aszfaltozott tton 0.0%
= o lelkanyarodd aszfaltozott Tirat-Carmel vtea végén
Eeritattsss keritetlen keritetlen 0.0% leeritetlen 0.0% keritetlen 0.0%
Eorrigilt fajlazos ar R RIS ,| BRpes
sszes foresionid 2243 Ft 2121 Ft 2333 Ft 2274 Ft
Korraleid engadélyezdse ok ok ok
1990 000 Ft

RI- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-350

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.

Web: www.ri-ingatlan.hu

E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

RI - Ingatlan Kift.
8200 Veszprem, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19



Osszesito tablazat

Ingatlan cime Telekméret (m2) Ertek Siilyoziis | Silyozott érték | 9% f“;g;""i ertek
o i e e 887 1_ 1990 000 | |m I 1990 000 1990 000
hrsz.
[
1990 000 1990 000
Véqso forgalmi érték (kerekitve): (Ft) 1990 000

Az értékelt ingatlan jellegéhez (nem épitési és nem fejlesztési telek) hasonld ingatlanok esetén kizarolag a piaci
alapu dsszehasonlité modszerrel valo szamitast lehet alkalmazni.

Rl - Ingatlan Kift.
/8200 Veszprem, Kereszt u. 9.
OTP Banksz.:11748007-29908385
Adoszam:14751596-2-19

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu




Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megyei Kormiryhivatal
Veszprém 8200 Veszpram, Vorosmarty tér 9.

VEESEZPREM

Belterilet 4731/104 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés szim: 30 005/76589/2022 .~
2022.08.04
Szektor : 53 @

Nem hiteles tulajdoni lap

"oimképzéa alatt"

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési Adg/kivett megnevezés/

LRESZ

. Kivett helyi kezGt

terilet kat.t.jov. a a adlatok
min.o ha m2 k.£ill kat . jou
t mz k.f£ill

1. tulajdeni hanyad: 1/1

0 287 0
mRESZ
bejegyzd hatirozat, érkezéei idd| 414688/2/2020.09.28

eredeti hatarezat: 42316/4/2019

jogcim: telekalakitds tulajdeoni

hanyad: 1/1

.U6.05 @
jogoim: telekhatar rendezés tulajdoni hanyad: 0/1 :

jogallaz: tulajdones
név: VESZPREM MEGYEI JOGT WAROS
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202

SNKORMANYZATA

1. bejegyzé hatirozat, érkezési id

Onallé mzéveges bejegyzés teleka
ingatlanbél., Térképi elézmény:

MRESZ
&; 414688/2/2020.09.2

lakités =oran kia 1 Veszprém 4781/98 helyrajzi szamd
8/513/2020.

2. bejegyzé hatarozat, érkezési idé
eredeti hatirozat: 42316/4/2019
Vezetékjog

Nem hiteles tulajdoni lap

A vazrajz szerinti éa a teriletk
biztonzdgi Svezete &ltal érintet

o
jegosult:
név: E.ON ESZAK-DINANTOLI ARAM

¢ 41468852/ .28
.06.05

imu?ké gjelélt nagy=dgh - 0,4 kv-oz kézcéld halézat
£

Nem hiteles tulajdoni lap

t & émzerkezetek dltal elfoglalt 55 m2 teriletre.,

TI ZARTKORGEN MOKODS RESZVENYTARSASAG tdérzsazam:

10741980
cim + 8027 CYOR Kandé Kélmé@ 11-13.

3. bajegyzé hatirozat, érke id
©Onillé szoveges bejegyags v@
¥

&: 404414/372021.02.12

=i ag valtezae. (8/242/2021) .

&
¥

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu




Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprem 8200 Veszprém, Vorosmarty ter 9.
E-hiteles térké pmasolat - Teljes maisolat
2022.08.05 08:22:35

Helyrajzi szam:  VESZPREM belteriilet 4781/104

Megrendelés szanr  7/2614/2022

Meéretarany: 1: 1000 Térrajzs zanx 36797770002022
{\(6\’
4781/50
™
, b /'
4781/56
-
P'éi_,_ 0431
)05
6@
Z. Telephely
%
=
S
044174
Telephely

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az mgatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartabmival A

térképmasolat méretek levételére nemhasmalhato!

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu
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4781/102

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

RI- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950




XVII.
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (Gksz)

FEJEZET

32. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalanos eloirasok

32.§ (1) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
7. pontja tartalmazza.

(2) Onalld lakd rendeltetésii épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi rendeltetési
éplleten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas
kialakithato.

33. Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok

33.8 (1) Gksz-09 jel( épitési dvezet ,G" gardzsvaros jeloléssel érintett teriiletén: a
beépitési mod zartsoru.

(2) Gksz-13 jelli épitési dvezetben, a 82-es Ut Gyulafiratét — Kadarta belsdé Ut
csomoépontjaban, kizardlag (zemanyagtolté allomas és a hozza kapcsolddo
létesitmények helyezhetdk el.

(3) Gksz-17, valamint a 8. sz. és 82. sz. foutak menti Gksz-22 jel(i épitési Ovezetben
200 m-nél hosszabb épiilet nem épithetd.

(4) A 8. sz. és 82. sz. foutak menti Gksz-22 jel(i épitési dvezetben az elOkert
mérete:

a) a 8. sz. fékozlekedési Ut és az Eszakkeleti Gtgy(iri mentén 30 m,

b) a Kilsd Kadartai it mentén 50 m.

7. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

A B C D E F G | H
Epités | Beépit | Kialaki A Az Zoldfel | Kialakitando
i ési thato | beépit | épiilet lilet | telek legkisebb
ovezet| mod | legkise | ettség | magas | legkise
jele bb | megen | sag bb | széless | mélys
telek | gedett | megen | mérték | ége ége
teriilet | legnag | gedett e (m) | (m)
(m?) | yobb |legnag | (%))
mérték | yobb
e mérték
(%) e
(m)
16 | Gksz- SZ 3500 40 12 25 35 50
14

Rl- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu




_ XX. FEJEZET
KOZLEKEDESI TERULETEK

47. Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok
47.8 (1) A kozlekedési teriileteket az aldbbi 6vezetek alkotjak:

a) KOu-1 Gyorsforgalmi utak teriilete

b) KOu-2 Orszagos 1. és II. rend( fOutak, valamint a belterileti fOutak
terllete

c) KOu-3 Orszagos mellékutak és helyi gy(jtéutak teriilete

d) KOu-4 Helyi kézutak, kiszolgald utak teriilete

e) KOk Kotottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete

f) KOI Légikdzlekedési létesitmények teriilete

(2) Az Ovezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja
tartalmazza.

(3) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességeit a Szabdlyozasi Terven
meghatarozottak szerint kell kialakitani.
(4) Epitési telek kozGti vagy magdnuti kapcsolatdt a kozlekedési szempontbdl
minimalisan sziikséges ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitasig legfeljebb
kettd ki- és bejarat |étesithetd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a
tehergépjarmiivek forgalma szdmara 6ndlld ki-bejarat is létesithetd.

(5) Tartalékteriiletek és az Ujonnan beéplild terliletek feltarasat ugy kell kialakitani,
hogy annak kozosségi kozlekedési ellatasa a megalldhelyek ragyaloglasi tavolsagat
fegyelembe véve biztositott legyen, és a kozOsségi kozlekedés altal igénybe vett
Utvonalak legaldbb gyUijtouti szerepkorrel rendelkezzenek.

51. Helyi kozutak, kiszolgalé utak teriilete (KOu-4)

51.§ (1) Az 6vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 6vezetbe nem tartozd kézutak,
kiszolgald (lakd) utak, ezek csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvetd
rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek,
kdzm( és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriletén autdbuszvard, hirlaparusité pavilon és a kdzlekedési izemmel
0sszefliggd célu épulet elhelyezhetd.

(3) Az Ovezetben a beépitésre szant terlilet mentén tervezett Uj nyomvonal
kialakitasakor a gyalogos infrastruktira helyigényét legalabb az egyik oldalon 2,00 m
szélességben biztositani kell.

(4) Tervezett (j nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének
megvaldsitdsdhoz sziikséges kétoldali zoldsav helyigényét legalabb 2,00 - 2,00 m
szélességben biztositani kell.

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

Rl- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950
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Veszprém

A781/104
A térképen a jeloldre katiintva
torotheti a keresést. Mindig csak a
lequtolsé keresés eredménye lgthato.
HALOZAT Fo)

Sziires... (min. 3 karakter) *

~ Hirkdzlés ® o
= Szénhidrogén Xc)
~ Villamos energia o
© Vizellatas Ge
~ Vizelvezetés Xc)
ALAPTERKEPEK

Kozmiinyilatkozat igénylése

RI- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Kereszt u. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatla n_@ri—mgatlan.hu
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MERFOLD Kft.

8200. Veszprém. Lahner Gv. u. 2/2 Bf3.
A munkavégzd neve

Munkaszdm: 3510-30/2020

Veszprém

belteriilet

Adatszolg .ikt.sz: 2/538 /2020

VALTOZASI VAZRAJZ

a 4781/98 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasardl

Méretarany: 1:2000

4781/100

Telephely

A vazrajz méretek levételére nem alkalma;

4781/102

E6

magéanat

Véltozés elbtt \/altozas utan 5
N
Helyrajzi Alrészlet :| Terllet Helyrajzi Alrészlet : i i & - =
szyén': . ° £ AK yé J ] £ Tertlet | sk | szolgalmi és egyéb jogok | &
jell miiv. ag ha.m? SZam  iel| miiv. ag ha.m® 2
1 2 3 4 5 6 7 4|8 9 10 11 12 13 14
4781/98 kivett -1 0.1385 | - | 4781/103 kivett 0.0498 -
kazforg. eldl kozforg. eldl
el nem zért el nem zart
maganit maganit
4781/104 kivett - | 0.0887 - [42316/4/2019.06,05 vez jog 55 m®
kozforg. elél E.ON E-dunantili Aramhélozati Z1t,
el nem zart 9027. Gyér, Kands K. u. 11-13,
i maganit
Osszesen: 0.1385 - 0.1385 -
A viltozds akaratunknak megfelelden tortént: Késziilt: Veszprém, 2020. 03, 12.

Nyeste Gabor ,\‘\,
kéazitd, mindségtanisitd
Ing. rend. min. sz 1334/1993
Foldmérs igszims: 4296

PH,

5 is és teriiletszamitds helyes, Ez a zéradék a keltezéstol szamitott
mi:ii'ydﬁ.ké\gébhi felhaszndlds elétt a vdzrajzot Uijra zdradékoltatni kell.

|

Ne s A-513-2020
B ‘{7,-’/ L1000

Rl- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu
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dontés az Akr. 82. §

VESZPREM MEGYEI mm-““““*“ 2

KORMANYHIVATAL  véglegesse vt . 77 7
Ugyiratszam: 805151/8/2020. Targy: Veszprém Megyei Jogu Varos
Ugyintézé: Berdal Péter Onkormanyzat egyesitett

Szerv. egység: Foldhivatali Osztaly 5. lolekslakitasl angecdéiyazsal

Finfior: BASOTER eljaras iranti kérelme
elefon: )
Keérjuik, beadvanyaiban a fenti Hiv.szém:  7/692-1/2020.

lgyiratszamra hivatkozzon! VE-09/UT/00754-2/2020.
HATAROZAT

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal (eljaré szervezeti egység: Fdldhivatali"Féosztéiy Féldhivatali

Osztaly 5.), mint telekalakitasi hatésag a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata (8200

Veszprém Ovaros tér 9. képviseli: ,VKSZ" Zrt. 8200 Veszprém, Hazgyari Gt 1.) altal kérelmezett, a

Veszprém 4781/98 helyrajzi szam( ingatlan telekfelosztdsara vonatkozéd telekalakitast a

8/513/2020. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerint, feltétel eldirasa nélkul

engedélyezi.

Az ingatlan fennallé allapota:

4781/98 Hrsz.  kivett, kézforg. elél el nem zart maganit 0 ha 1385 m?

A telekalakitas soran kialakuld ingatlanok:

4781/103 Hrsz. kivett, kozforg. elél el nem zért magénat 0 ha 0498 m?
4781/104 Hrsz.  kivett, kozforg. el6l el nem zért magandt 0 ha 0887 m?

Jelen telekalakitasi engedély a véglegessé valastél szamitott egy évig hatalyos, a bekdvetkezé
valtozasok ingatlan—nyilvantartasi atvezetését az engedélyesek ezen id6 alatt kérhetik (a kiilén
jogszabalyban foglaltaknak megfelelGen).

A dontés a kozléssel véglegessé valik és végrehajthatd. A dontéssel szemben a kozlésétdl
szamitott 30 napon belll koézigazgatasi per kezdeményezhetd, amelyet keresetlevéllel kell
meginditani. A jogi képviseldvel eljaré fél, valamint a gazdalkodd szervezet a keresetlevelet
kizarolag elektronikus dton, a https://e-kormanyablak.kh.gov.hu honlapon |évé Grlap kitéliesével
koteles benydijtani.

A keresetlevelet a Veszprém Megyei Kormanyhivatalnal (eljard szervezeti egység: Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5.) kell benyujtani (8200 Veszprém, Vérdosmarty tér 9.), a Veszprémi
Torvényszékhez cimezve. A jogi képviseld nélkil eljaré felperes a keresetlevelet jogszabalyban
meghatarozott nyomtatvanyon is eléterjesztheti (http://birosag.hu/nyomtatvany-
urlapok/keresetlevel-nyomtatvanyok).

A keresetet a Veszprémi Torvényszék (a tovabbiakban: birésag) biralja el. A birésag az ligy
érdemében targyaldson kivll hataroz, ha a felek egyike sem kérte targyalas tartésat, és azt a
birésag sem tartja szilkségesnek. Targyalas tartasat a fél keresetlevélben kérheti. A peres eljaras
illetékkoteles, melyet a birésag déntése szerint kell megfizetni.

FOLDHIVATALI FOOSZTALY
8200 Veszprém, Vordsmarty tér 9. Levelezési cim: 8201 Veszprém Pf. 121.
Telefon: 88/620-750, Fax: 88/550-826, e-mail: veszprem.foldhivatal@veszprem.gov.hu

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

Rl- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950




INDOKOLAS

A VKSZ' Veszprém Koziizemi Szolgaltatd Zrt. — mint a Veszprém Megyei Jogl Véros
Onkormanyzat megbizottja — altal Veszprémben, 2020. jdlius 27-én benyuijtott kérelem alapjan
telekalakitasi eljaras indult a telekalakitasi hatésagnal, a rendelkezd részben megnevezett
ingatlanok vonatkozasaban.

A kérelmet @ 2016. évi CL. tdrvény (tovabbiakban: Akr.) 35. § (1), (2) bekezdései, az Akr. 36. § (1),
(2) bekezdései, az Akr. 37. § (1), (2) bekezdései, az Akr. 38. §-a, valamint a 384/2016. (XI1.2.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Kr.) 21. § (1) bek. a) pontja, a Kr. 21. § (3) bek. f pontja (a
képviseleti jogosultsagrél a kérelem-formanyomtatvanyon nyilatkozott) szerint nydjtotta be a
telekalakitasi hatosaghoz.

A telekfelosziasra (Kr. 21. § (5) bek. eb) alpontja) vonatkozé kérelméhez csatolta a Balatonalmadi
Kozds Onkormanyzati Hivatal Jegyz6je (a tovabbiakban Kijelolt szakhatosag) Balatonalmadiban,
2020. julius 13- kelt 7/692-1/2020. sz. el6zetes szakhatdsagi allasfoglalasat, valamint a Nyeste
Gabor (Mérfold Kft. 8200 Veszprém, Lahner Gy. u. 2/2 B/3.) féldmérd altal Veszprémben, 2020.
marcius 12-én elkészitett 3510-30/2020. munkaszamu telekalakitasi dokumentaciot.

A telekalakitasi hatésag a valtozasi vazrajzokat 2020. aprilis 2-4n, 8/513/2020. szam alatt
zaradékolta.

Az Akr. 55. § (1) bekezdése kimondja, hogy: ,Térvény vagy a szakhatésagok kijelélésérs! szolé
kormanyrendelet kézérdeken alapulé kényszerité indok alapjén az iigyben érdemi dontésre
Jjogosult hatésag szamara elGirhatja, hogy az ott meghatarozolt szakkérdésben és hatéridében
méas hatosag (a tovabbiakban: szakhatdség) kotelezd aliasfoglalasat kell beszereznie. *

Az Akr. 123. § (1) bekezdésének b) pontja értelmében, a semmisség altalanos elve szerint ,a
déntést meg kell semmisiteni, illetve vissza kell vonni, és sziikség esetén Uj eljarast kell lefolytatni,
ha azt a szakhatdsdg kételez6 megkeresése néikiil vagy a szakhatosdg allasfoglalésénak figyelmen
kiviil hagyasaval hozték meg.”

Kérelmez6 megbizottia a telekalakitasi hatdsag 805124/2/2020. sz. kijelélé végzése alapjan
elozetes szakhatdsagi allasfoglalast kért a Kijeldlt szakhatésagtél az Akr. 55. § (1) bekezdése és
57. §-a értelmében, valamint az egyes kozérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré
szakhatdsagok kijelslésérél sz6lo 531/2017. (XI1.29.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 1. § (1)
bekezdése, és a R. 1. szamu mellékletének a foldlgyi igazgatasi eljarasokra vonatkozé 18/7.
pontjaban meghatarozott szakkérdés tekintetében.

A kérelmezett telekalakitas engedélyezéséhez a megkeresett Szakhatdsag az 7/692-1/2020.
Ugyszamu szakhatosagi allasfoglalasaban kikétés elbirdsa nélkiil, az alabbiak szerint hozzajarult:

WA VKSZ" Veszprém Kbzizemi Szolgéltaté Zrt. (8200 Veszprém, Hazgyéari at 1.), mint a
Veszprém Megyei Jogti Véros Onkorményzat (8200 Veszprém, Ovéros tér 9.) megbizottja
megkeresésére indult a Veszprém, 4781/98. hrsz-0. foldrészletet érinté telekalakitas
engedélyezésével kapcsolatban, a 8-513-2020 (E: 91/2020) szému véltozasi vézrajz, és
telekalakitasi helyszinrajz alapjan szakhatésagi hozzéjarulasomat kikstés nélkiil megadom.
Végzésem ellen énallé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatérozat, illelve az eljdrast
megsziintetd végzés elleni jogorvosiat keretében tamadhaté meg.

A VKSZ" Veszprém Koziizemi Szolgéitaté Zrit. — mint a Veszprém Megyei Jogli Véaros
Onkorményzat megbizottia — elézetes szakhatéségi alldsfoglalds iranti kérelmet nyujtott
Veszprém Megyei Jogu Véros Jegyzdjéhez.

Az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. t6rvény (tovabbiakban: Akr.) 23. §
(4) bekezdése alapjén: ,a jegyzd kizart annak az dgynek az elintézésébél, amelyben az
illetékességi teriiletének az onkorményzata, annak szerve vagy a polgérmester ligyfél.”

Az Akr. 24. § (4) bekezdés szerint: ,Ha a kizérési ok a hatésaggal szemben meril fel, az
tigyben — jogszabaly eltéré rendelkezése hidnyaban — a feliigyeleti szerv vezetdje aital kijeldlt
masik azonos hataskéri hatosag jar el.”

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
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Veeszprém Megyei Jogu Véros Jegyzdje a VFI/190/2/2020. sz, beadvanyaban kizérasi okot
jelentett be, ezért az eljard telekalakitési hatosag a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foidhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztaly 5. déntétt masik eljar6 szakhatésag, igy
Balatonalmédi Kézés Onkorményzati Hivatal Jegyzdjének kijelolésérél a 8005123/2/2020. sz.
vegzésében.

Az Akr. 55. §-a értelmében, térvény, vagy a szakhatdsagok kijelolésérsl sz6l6 kormanyrendelet
a hatéség szaméra elirhatia, hogy az olt meghatérozott szakkérdésben és hataridében més
hatésdg kdtelezé allasfoglalését kell beszereznie.

Megkeresést és mellékleteit atvizsgalva megéllapitottam, hogy a tervezett telekalakitas
Veszprém Megyei Jogt Varos Helyi E’p{tési Szabalyzata és Szabalyozdsi Tervérdl szolo
24/2017. (IX.28.) szamu rendeletével (HESZ), valamint az orszagos telepiilésrendezési és
eépitési kbvetelményekrdl szdlé 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelettel (OTEK) nem ellentétes, az
épitett kérnyezet alakitéaséarcl és védelmérsl szolo 1997, évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 23, 24. §-
ban foglalt feltételeknek megfelel, a 85/2000. (XI.8) FVM rendelet rendelkezéseivel szinkronban
van.

A fenti okok miatt elézetes szakhat6sagi hozzéjdruldsomat kikétés nélkil megadom.
Szakhatosagi élldsfoglalasomat az Akr. 55. § (1) bekezdése értelmében, az egyes kézérdeken
alapulo kényszeritd indok alapjan eljéré szakhatosagok kijel6lésérél sz6id 531/2017. (X11.29.)
Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése, és az 1. szami melléklet 18/7. pontjaban biztositoit
Jjogkdrémben elj &rva adtam.

Az 6nalié jogorvosiatot az Akr. 65. § (4) bekezdése alapjan zértam ki, és az Akr. 112.§-a
értelmében adtam téjékoztatast a jogorvosiat lehetéségérs.

Felfivom a kérelmez6 figyelmeét, hogy szakhatoséagi allasfoglaldsom egy évig érvényes és nem
helyettesiti méas szakhatéség &llasfoglalést és engedélyét.”

*

A 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet (KRend.) 79/E § (2) és (4) bekezdései, valamint a KRend. 79/H §
(1) bekezdésének a) pontjaban, és a KRend. 79/H § (2) bekezdésében foglaltak vonatkozasaban a
Veszprém Megyei Kormanyhivatal az alabbiak szerint jarult hozza a kérelmezett telekalakitashoz:

A Veszprém Megyei Kormanyhivatal (tovabbiakban: Kormanyhivatal) atiigyi hataskérében
eljgrva a Faldhivatali Féosztaly fenti targyu szakkérdés vizsgalat tgyében 2020. augusztus 11-
én érkezett megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A kérelemmel megkiildétt és a hidnypétids keretében 2020. auguszius 24-én benydjtott
dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy a térgyi telekalakitas a féldmiivelésiigyi hatésagi
€s igazgatasi feladatokat ell4té szervek kijelélésérél szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet
79H. § (3) bekezdése szerinti szakkérdés (kézlekedésbiztonsagi és utlgyi érdek érvényre
Juttatasa, valamint szilkséges-e a kozitkezel6i hozzéjarulas feliilbiralasa) vizsgélata alapjan
feltétel elbirdsa és a kozitkezeldi hozzéajarulas feliilbirdlasa néikiil engedélyezhetd.

Felhivom kéreimez6 figyelmét arra, hogy a koziiti kizlekedésrél sz616 1988. évi . térvény 32. §
(1) bekezdése alapjan helyi 6nkormanyzatok tulajdonaban I6vé utak csak Jhelyi kézat” mivelési
4g megnevezéssel szerepelhetnek az ingatian-nyilvantartasban.”

*

A fentieket figyelembe véve, a kérelmezett telekalakitast a rendelkezé részben foglaltak
szerint a telekalakitasi hatésag engedélyezi.

A telekalakitasi hatésag felhivja az engedélyes figyelmét, hogy e telekalakitasi engedély nem
jelenti a telekalakitdssal bekovetkezett valtozisok automatikus ingatlan—nyilvantartasi
(tulajdoni lapokon térténd) atvezetését.

A valtozasok ingatlan—nyilvantartasi atvezetése kulon, a 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet 1. szamu
melleklete szerinti kérelem, valamint a kiilon jogszabalyban meghatarozott iratok Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Fbldhivatali Osztaly 5.-nél t6rénd benylijtasaval
kezdeményezhetd.

Rl- Ingatlan Kft.
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Az ingatlan—nyilvantartasi atvezetéshez meg kell fizetnie tovabbi 13.200,- Ft 6sszegii igazgatasi
szolgéltatasi dijat, valamint a befizetéssel egy idében kell igazolni a befizetés tényét a
Foldhivatali Osztalynal.

Az illetékekrél szdld 1990. évi XCIIl. torvény mddositasarél, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat
igazgatasi szolgaltatasi dijardl szold 1996. évi LXXXV. torvény 32/A § (1)bekezdése kimondja: ,az
elséfoktl eljarasért — ha e térvény masként nem rendelkezik — valtozassal érintett ingatlanonként 6600
forint Gsszeqli dijat kell fizetni".

Az érintett ingatlanock meghatarozasarél a szamitdgépes ingatlan—nyilvantartasi rendszerbdl
lekérdezés (tjan szolgdltathatd egyes ingatlan—nyilvantartasi adatok szolgaltatasarol és igazgatasi
szolgaltatasi dijarél, valamint az ingatlan—nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak
megallapitasardl és a dijak megfizetésének részletes szabdlyairél szold 176/2009. (XI1.28.) FVM
rendelet 9. §a rendelkezik, az alabbiak szerint:
LAZ ingatlan—nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak megallapitasanal érintett
ingatlankent:
bb) telekfelosztas, telekcsoport Ujraosziasa_esetén a kialakuld foldrészletek szamat kell
figyelembe venni. ”

A telekalakitasi engedélyezési eljards igazgatasi szolgaltatasi dijarol szolo 166/2009. (XI.9.) FVM
rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja, illetve az 1. § (2) bekezdés b) pontja alapjan meghatarozott
24.000,- Ft 6sszegli igazgatasi szolgaltatasi dijat bankkartyaval megdfizették.

A dontést a fent hivatkozott jogszabalyhelyek, tovabba az Akr. 15. § (1) bekezdése, az Akr. 16. § (1)
bekezdés a) pontja, illetve az Akr. 80. § (1) bekezdése, az Akr. 81. § (1) bekezdése, illetve az alabbi
jogszabalyok alapjan hozta a telekalakitasi hatésag.

A jogorvoslati tajékoztatd az AKR 114. § (1) bekezdésén, a kozigazgatasi perrendtartasrol sz6l6
2017. évi . torvény 29. § (1) bekezdésén, 39. § (1) és (2) bekezdésén, 77. § (1) és (2) bekezdésén,
a polgéari perrendtartdsrol szold 2016. évi CXXX. torvény 608. § (1) bekezdésén, az elektronikus
tigyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabélyairdl sz6lé 2015. évi CCXXII. torvény 9. § (1)
bekezdés aa) és b) pontjan, valamint az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. térvény 62. § (1) bekezdés
h) pontjan alapul.

A hataskért a 383/2016. (X11.2.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Krend.) 53. § (1) bekezdése, mig az
illetékességet a Krend. 3. § (3) bekezdésének b) pontja hatdrozza meg.

Veszprém, 2020. szeptember 1.
Tisztelettel:

Takacs Szabolcs
kormanymegbizott
nevében és megbizasabol:

Kle‘Ehaus Maria " .
osztalyvezeté - |
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A hatérozatot kapja véglegessé valas elbtt:

1. ,VKSZ" Zrt. 8200 Veszprém, Hazgyari 0t 1.
altala: Veszprém Megyei Jogd Varos énkorményzata

Tajékoztatasul — postai ton:
2. E.ON Eszak-dunantli Aramhalézati Zrt. 4002 Debrecen, Pf.: 550.

Tajékoztatasul ~ elekironikusan:

3. Balatonalmadi K6z6s Onkormanyzati Hivatal Jegyzje Hivatali kapu
Hiv. szam: 7/692-1/2020.

4. Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedeélyezési Foosztaly
Hiv. szam: VE-09/UT/00754-2/2020. veszprem.utugy@veszprem.gov.hu

A véglegessé valt hatarozatot kapia:

5. VKSZ" Zrt. 8200 Veszprém, Hazgyari Gt 1.
éltala: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
(2 pld. végleges hatarozat, 1 pld. valtozasi vazrajz)

6. Irattar ~ helyben
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MERFOLD Kft. Veszprém
8200. Veszprém. Lahner Gy. u. 2/2 B/3, belteriilet

A munkavégzd neve

Munkaszam 3510-30/2020 Adatszolg .ikt.sz: 2/538 /2020

TELEKALAKITASI HELYSZINRAJZ

a 4781/98 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol

Meéretarany: 1:2000

4781/56

4781/100
0431
Telephely
E
47817102 -
magént
0441
a E
Viéltozds elbtt Viltozas utin
Helyrajzi Teriilet beép. Helyrajzi Teriilet beép. Megjegyzés
szdm | foldrészlet m” | épitlet(ek) m* % szam | fldrészlet m® | épiilet(el) m* %
1 2 3 4 5 6 7 8 9
4781/98 1385 0 0 4781/103 498 0 0 maganiit
4781/104 887 0 0 maganit
Késziilt:  Veszprém, 2020. 03. 12.

Nyeste Gébor }\
Készits, mindségtaniisits M/
Ing, rend. min. sz 1334/1993

Foldmérd ig szima: 4296

8200 Veszprém, Keresztu. 9.
Web: www.ri-ingatlan.hu
E-mail: ingatlan@ri-ingatlan.hu

Rl- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950




8200 Ve

INGATLAN CIME:

fényképek

belteriilet 47811104 hrsz. {v;lénjgiml Tirat-Carmel utca)

Datum [ 202.08.05_|HRSZ:

47811104

Kornyezet - nemrégiben elkészilt Alimadi
csomopont - felljaro

Kornyezet - nemrégiben elkészilt Almadi
csomopont - kbrforgalom

3. Kornyezet - autdszalonok 4.

Megkozelithetseg a Tirat-Carmel utcan
keresztil

Megkozelithetdség a Tirat-Carmel utcan
keresztil

Megkbzelithetdség a Tirat-Carmel utcan
keresztil

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950
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41/44

fényképek

INGATLAN CIME:

8200 Veszprém

belteriilet 4781/104 hrsz. (valésagban Tirat-Carmel utca)

Déatum 2022.08.05 [HRSZ.:

| 4781/104

L_j§
Ertékelt ingatiaz ! i Ertekelt ingatlan

3, Ertékelt ingatlan

Ri- Ingatlan Kft.
Tel.: 88/794-950
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