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ELŐTERJESZTÉS
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
2022. január 27-i
Közgyűlésére

Tárgy:	Döntés a Veszprém 02/120 hrsz.-ú ingatlannal kapcsolatos rendezési terv módosításához kapcsolódó elvi döntés meghozataláról és előzetes szakhatósági megkeresésről

Előterjesztő: Sulyok Balázs Ede főépítész

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző


Az előterjesztést megtárgyalta: 	Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének: 
Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága 
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága


A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.








Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 

	
	dr. Lohonyai Bernadett 
csoportvezető





Tisztelt Közgyűlés!

A Veszprém 02/120 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa (Lang Építőanyag Kereskedés) az ingatlant érintő településrendezési eszközök elvi módosításával kapcsolatosan nyújtott be kérelmet az Önkormányzathoz.

A Veszprém 02/120 hrsz.-ú 8 ha 3650m2 nagyságú terület a 8-as sz. főforgalmi út mellett, a Balatonalmádi felé vezető út közelében található. A tulajdonos a terület egy részén – mintegy 5-7 ha nagyságú területen – szeretné az építőipari kereskedéssel foglalkozó vállalkozását bővíteni. Az építőanyag kereskedelemmel és szakmai tanácsadással foglalkozó vállalkozást új telephely kialakításával és egy szakáruház építésével kívánja fejleszteni, mely széleskörű kereskedelmi kínálatot és segítő szolgáltatást nyújt az építtetőknek. A hagyományos építőanyagok árusításán túl olyan további funkciókat is telepíteni kíván, amely a belsőépítészet, lakberendezés, épületgépészet, épületvillamosság, megújuló energia hasznosítás, zöldfelület kialakítás területén is alkalmazott anyagok forgalmazását és a hozzájuk kapcsolódó tanácsadását biztosítani tudja. Ezekhez a tevékenységekhez a jelenlegi telephelye már nem alkalmas, így egy olyan nagyméretű telephely és központ kialakítására van szükség, amely mintegy 5-7 ha nagyságú területen valósítható meg. Alapvető igény, hogy a fejlesztési terület jól megközelíthető legyen mind a városból, mind pedig annak vonzáskörzetéből.

Az érintett ingatlan elhelyezkedése és környezeti adottságai alapján alkalmas lehet a fejlesztésre, azonban a településrendezési eszközök övezeti besorolása jelenleg ezt nem teszi lehetővé.

A terület jelenlegi övezeti besorolása mezőgazdasági terület (Má), és a földrészlet nagy részét érinti az Országos ökológiai hálózat és Ökológiai folyosó területe, ebből kifolyólag a módosításhoz valószínűsíthetően sokrétű környezeti és egyéb vizsgálat is szükséges.

A tulajdonos előzetesen egyeztetett az érintett szakhatóságokkal, amelyek elviekben nem zárkóztak el a módosítás lehetőségétől. Mivel azonban a területfelhasználás és -szabályozás megváltoztatása költséges és sokrétű előzetes környezeti és egyéb vizsgálat alapján dönthető el, ezért a tulajdonos szeretné a szakhatóságok véleményét a módosítási eljárás elindítása előtt előzetesen kikérni. Az Önkormányzat elvi támogatását kéri egyrészt a szakhatóságok megkereséséhez, másrészt a szakhatósági vélemények ismeretében az eljárás támogatásához. 

Amennyiben a vizsgálatok alapján lehetővé válik a terület átminősítése, a módosítás során olyan különleges beépíthető területfelhasználás kerülne meghatározásra, amely 30%-os beépíthetőséget biztosít 30% zöldfelület kialakítása mellett, 10,5 m épületmagassággal. Amennyiben szükséges, a Helyi Építési Szabályzatban lehetőség van rögzíteni a természetvédelmi, környezetvédelmi és egyéb speciális előírásokat is.

Az előzetes szakhatósági vélemények ismeretében – amennyiben az abban megfogalmazott feltételek elfogadhatóak mind a kérelmező, mind az Önkormányzat számára – a településrendezési eszközök módosítási eljárásának lefolytatását egy ismételt közgyűlési döntéssel szükséges elindítani. 

Amennyiben a szakhatóságok részéről támogatható és elindítható a módosítási eljárás, akkor az a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja alapján teljes eljárás keretében kerülhet lebonyolításra. 

A módosítással kapcsolatos valamennyi költség – vizsgálatok és egyéb előre nem látható költség – a kérelmezőt terheli. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2022. január 10.

	
	Sulyok Balázs Ede








HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…./2022. (…) határozata
a Veszprém 02/120 hrsz-ú ingatlannal kapcsolatos rendezési terv módosításához kapcsolódó elvi döntés meghozataláról és előzetes szakhatósági megkeresésről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 02/120 hrsz.-ú ingatlannal kapcsolatos rendezési terv módosításához kapcsolódó elvi döntés meghozataláról és előzetes szakhatósági megkeresésről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése elviekben támogatja a Veszprém 02/120 hrsz.-ú ingatlannal kapcsolatos településrendezési eszközök módosításának elindítását. 

2. [bookmark: _GoBack]Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntés megalapozása céljából a szakhatóságok előzetes megkeresését. A módosítási szándék szerint a jelenleg nem beépíthető övezeti besorolású terület kerülne különleges beépítésre szánt övezetbe. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a főépítészt a szakhatósági megkeresések megküldésére.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése rögzíti, hogy a szakhatósági vélemények ismeretében – amennyiben a módosítás feltételei elfogadhatóak és a kérelmező fenntartja kérelmét – külön döntést hoz a Veszprém 02/120 hrsz.-ú ingatlannal kapcsolatos településrendezési eszközök módosításának elindításáról.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy amennyiben a módosítási eljárás elindításra kerül – a módosítás elindítása előtt – a fejlesztéshez kapcsolódóan telepítési tanulmányterv elkészítése szükséges. A telepítési tanulmánytervvel kapcsolatosan településrendezési szerződést, valamint a településrendezési terv módosításával kapcsolatosan tervezési szerződést kell kötni. 

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése rögzíti, hogy amennyiben az eljárás elindításra kerül, az eljárással kapcsolatos valamennyi költséget a kérelmezőnek kell viselnie. 

Határidő: 	2. pont: 2022. február 11. 
3-4. pont: 2022. júniusi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:
		Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2022. január 27.


	Porga Gyula s.k.
    polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
                  jegyző
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