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1. BEVEZETO

El6zmények

A Kormany az egészségligyi dolgozok lakhatasi feltételeinek fejlesztéséhez sziikséges beruhazasok
el6készitésének tamogatdsardl szolé 1715/2019. (XIl. 17.) Korm. hatarozatban egyetértett az
egészségligyi dolgozék lakhatdsi feltételeinek fejlesztését célzd, a Korm. hatdrozat 1. melléklete
szerinti ingatlanokon tervezett beruhdzdsok koncepcidjdval és azok megfelel6 el6készitésével. A
Korm.hatdrozat alapjan az egészségligyi dolgozdk lakhatdsi feltételeinek fejlesztését célzé beruhdazas
megvaldsitasanak el6készité munkadi megkezdédtek Siimegen. Ennek keretében a Csolnoky Ferenc
Kérhazhoz kapcsoldddan 50 fér6helyes megemelt komfortszint(i lakdsok épitése tervezett.

A beruhdzds el6készitése érdekében megvaldsithatdsagi tanulmany késziil. A megvaldsithatdsagi
tanulmany megrendelgje, illetve a beruhazas megvaldsitdja a BMSK Beruhdzasi, MUszaki Fejlesztési,
Sportiizemeltetési és Kozbeszerzési Zrt. (1146 Budapest, Hermina u. 49.). A megvaldsithatdsagi
tanulmany generdltervezéje a Fejér Tervezd és Mérnokiroda Kft. (8086 Felcsut, F6 utca 221.).

Az elkészitett megvaldsithatdsagi tanulmanyban foglaltak alapjan a Veszprém megyei Csolnoky Ferenc
korhaz telephelyeként Iétre jott Simeg Varosi Korhaz és RendelGintézet egyik telephelye sem alkalmas
lakhatds céljara.

A Korhaz kezelésében jelenleg 1 db lizemel6 névérszallé van Veszprémben. A lakdtelepen a Stomfeld
Aurél u. 10. szdm alatt egy 320 f6s panelhaz Gzemel névérszalloként, mely er6sen leromlott miszaki
allapotban van.

Veszprémben az orvos-rezidensek részérél ©6nalld, korszerl lakdsokra van igény, de a korhazi
intézmények teriletein nincs megfelel6 hely a lakd jellegli éplilet(ek) elhelyezésére. Az sem életszer(,
hogy Siimegrél 1 éra autdval ingdzzanak be az egészségligyi dolgozék Veszprémbe.

A fejlesztés szikségességét indokolja a szocioldgiai, mUiszaki és gazdasagi valtozdsok tikrében a
meglévé névérszallok épitése (1979-82) és napjaink kozotti idGszak 40 éve alatt végbe ment
modernizacidés valtozdsok. A meglévs lehetGségek kapacitdsa kevés, mdszaki és térstruktura
szempontjabdl elavult.

A dolgozdi lakhatas intézményi szinten tortén6é megoldasa ugyanolyan szinvonalon sziikséges, mint a
normal, polgari lakhatas. A meglévé kozosségi térhasznalatra szervezett kollégiumi szallasépilet nem
kielégité szinvonal egy 0©nadllé dolgozd szamdra, akinek a munkajatél elvarjuk a magasfoku
felkésziiltséget és elhivatottsagot. Biztositani sziikséges szamukra az 6nalldsag lehetdségét, feltételeit.
A korhazi dolgozok kotott allami szabdlyozas szerint végeznek munkat és kozpontilag szabdlyozott
maodon kapnak érte juttatast. Ennek megfelelGen az egyéni lehetGségeik korlatozottak. Az intézmény
altal biztositott lakhatast minden korosztalybdl, és minden szint( képzettséggel igénybe szoktdk,
illetve kivanjak venni.

Az elmult 40 évben az éplletek mdszaki kdvetelményeiben is bekovetkezett olyan szintl és
mennyiségl valtozas, mind tartészerkezeti kovetelményekben, mind anyaghasznalatban, mind a
fenntartasi koltségeket minimalizalé energetikai el6irdsok szigoritasaban, mely alapjan egyértelmd,
hogy az Ujépitésd éplletek barmely intézménynek kedvez6bbek, mint feldjitottak lizemeltetése.

A Korm. Hatdrozattél eltérGen, a Kérhaz kérésére veszprémi helyszinen kellett lehet&séget taldlni a
tervezett 50 &8s, korszer(i, 6ndllé lakasok formajaban, a mai igényeknek megfeleléen nem
intézményes, hanem 0ndllé életvitelt lehetévé tevd ,tarsashdzi” mddon miikoéds névérszalld
elhelyezésére.

Ehhez Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzataval egyeztetve, az dnkormanyzat tulajdondban
[évd régi I6tér (hrsz 4948; 4947/2) ingatlanain kap lehet6séget a BMSK a fejlesztésre, a meglévd 16tér
elbontdsaval. Az Onkormanyzat a NG&vérszalld részére megfeleld épitési telket bocsat a projekt
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rendelkezésére, de az ingatlanok jelenlegi telepiilésrendezési elGirdsai nem teszik lehet6vé lakdéplilet,
szallashely szolgaltato épilet elhelyezését, ezért azok modositasa valik sziikségessé az teriletre
elfogadott telepitési tanulmanytervben javasoltaknak megfelelGen.

A tervezett névérszalld beruhdzas sziikségszerd és hianyt potlé. A Kérhaz dolgozéi allomanya szamara
hosszutdvon csak igy biztosithaté a Kérhdaz-telephely szerinti vdrosban megfelel6 mennyiségl és
ellendrizhet6 min6ségl lako élettér, szolgdlati lakas.

Egyéb maddositasi igény:

A L6teret érint6 telepiilésrendezési tervmddositason kiviil 5nkormanyzati igényként meriilt fel a HESZ
Telekalakitasra vonatkozo paragrafusanak egyik bekezdése minimalis kiegészitése.

Lsd. 4.5 pont.

A modositas készitésének célja

A 4948 és a 4947/2 hrsz.-U ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdondban
van.

A terllet kordbban I6térként mikodott, azonban a haszndlaton kivili, leromlott m(iszaki allapotu
ingatlanoknak kedvez6 lehet mas funkciét taldlni, mely illeszkedik a kdrnyezethez. Ehhez sziikséges a
hatdlyos telepiilésrendezési terveket mddositani. A mddositds és telekalakitas, telekhatar rendezés
utan kialakuld telek tulajdonjogdnak az MNV Zrt. részére torténd dnkormadnyzati atadasardl feleknek
szlikséges tovabb egyeztetni. A kialakuld telken — Kérhazi Gizemeltetés mellett — szallasjellegd, dolgozoi
és n6évérszallo funkcidju éptlet(ek) kertilhetnének elhelyezésre.



A moddositassal érintett teriilet:

. A modositassal érintett, Veszprém 4948 és 4947/2 hrsz alatti ingatlanok Veszprém déli
részén, a belsé elkerilé utgydr(tdl délre helyezkednek el.

82
8
230/
Veszprém (66 |
Veszprémi Allatkene
8
O Szentkirdlyszabadjai
Reptléter
5 ?
77
73 )
J A Veszprém 4948 és 4947/2 hrsz-u ingatlanok jelenlegi teriletfelhasznalasa ,Kiilonleges,

nagykiterjedés(, sportolasi célu terilet", Ovezeti elGirasa K-Sp-01, (Szabadonallé beépitési
mad; kialakithato legkisebb telek 5000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
15%; megengedett maximalis éplletmagassag: 7,5 m; zoldfelilet legkisebb mértéke 50%;
kialakithato telek méret: 50x80 m).

U Az ingatlan egy része ,,C” hidrogeolégiai terlilet véd66vezetén belil taldlhaté.
J A jelenlegi teriiletfelhasznalas (K-Sp), és ennek megfelel6en az épitési dvezeti elbirds nem

teszi lehet6vé a terlletre szallas és/vagy lako jellegli rendeltetés elhelyezését, és az azt
befogadni tudo éplletkubatura elhelyezést.



A véltoztatasi igényrél el6zetesen dontdtt Veszprém MIV Onkormanyzatdnak Koézgydlése, 310/2021.
(X.28.) hatdrozatdval tdmogatta azt.

Ezt kdveti a HESZ moddositasra vonatkozd 112/2022. (IV.28.)szdml hatérozat. (A hatdrozatban
szerepld Uj (10) bekezdés létrehozasa helyett a meglévd (8) bekezdés keriil majd kiegészitésre.)



KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Viros Kézgyiilésénck
2021. oktober 28-in megtartott iilésérdl készilt jegyzkdnyvébdl:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzata Kdzgyilésének
310/2021. (X.28.) hatirozata
a Veszprém, volt 15tér teriiletén lévi 4948 és 4947/2 hrsz.-u ingatlant érintd telepillésrendezési tery
modositasirdl

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak KozgyGlése megtirgyalts az |, Elfgeres dintések Viesgpri
Lelepiilésrendeséss exphieinek midositdsdrdl” cimi elGrerjesziést, és az alibbi dontést hozta:

1. Veszpeém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése clozetesen timogatja 3 Veszprém, volt Ioter
teriiletén lévo 4948 és 4947/2 hrsz.-u ingatlant énntd telepilésrendezési eszkdzok modositisit oly médon,
hogy a telckalakitisi cljirds utin kiakkitott ingatlinokon a tervezett funkcid (ndvérszillis) clhelyezhetd

legyen 10,5 m megengedetr épitésmagassiggal és 40% maximilis beépithetéséggel

2 Veszprém Megye: Jogi Viros Onkorminyzatinak Kazgyiilése timogatja, hogy a szillis funkciéji épilletben
az Onkorminyzat 3 lakrészre bérlékijelolést joggal rendelkezzen.

3. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyllése — az egyes tervek, illetve programok
komyezeti vizsgilatardl szolé 2/2005. (I 11) Korm. rendelet 3. §-iban kapott felhatalmazis slapjin -
Veszprém volt 16tér teriletén lévd 4948 és 4947/2 hrsz-G ingatlant énntd telepiilésrendezési eszkozok
médositisinak esetében nem tartja szitkségesnck kornyezeti vizsgilat készitéser, ugyanakkor felkén a
foépitészt, hogy az énntert szakhatosigok véleményét ebben a kérdésben a mddositas megkezdese elon

kérje ki

4. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megillapitga, hogy 22 énnten
telepilésrendezési eszk6z0k modositisa a 224/2014. (IX. 11) kozgyilés: hatarozatal elfogadotn
Telepilésfejlesztés: Koncepaioval nem ellentétes, ezért annak modositisira nincs szikség,

5. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatimak Kozgyilése felkéri a virosi foépitésat, hogy a
telepllésrendezési terv médositisaval kapesolatos tervezést rendelie meg, a modositissal Gsszefiged
tervezés: szerzodés megkotésérdl gondoskodjon és a modositissal osszefuggd eljarist folyrassa le

6. Veszprem Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megillapitja, hogy a telepuléscendezési tesv
modositisival, az cljirissal kapcsolatos felmerild koltségek az Onkonmnyul koltségvetesének
wOnkorminyzati beruhizisi kiadisok, Onkorminyzau érdekeket érinté telepuilésrendezési eszkozok”
szakfeladata terhére biztosithatoak.

Hatiridd: 5. pont: 2022. januin Kozgyulés idéponta

Felelds: 1. és 3-6. pont tekintetében: Sulyok Balizs Ede foépitesz
2. pont tekintetében: Porga Gyula polgirmester

A végrehaijtis clGkészitéséért felelds kbztisztviseld:
1. és3-6. pont tekintetében: Schoderbeck Eva mdszaki tigyintézd
2 poot tekintetében: Dr. Jozsa Tamis kabinetfonck, rodavezetd

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester JeRyzd

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2021. oktober 28,

Anita



KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Viros Kozgytlésének
2022. aprilis 28-an megtartott {ilésérdl késziilt jegyzikonyvébdl:

Veszprém Megyei Jogti Viros Onkorményzata Kozgy(ilésének
112/2022. (IV.28.) hatirozata
a Helyi Epitési Szabalyzat kiegészitése miatti
mobdositasirol

Veszprém Megyei Jogii Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megtirgyalta az , Eldzetes
dontéseke Veszprim telepiilésrendeziési eszhkozeinek médositisirdl” cimi elSterjesztést, és az alibbi
dontést hozta:

l. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése elézetesen
timogatja Veszprém Megyei Jogl Viros Onkorminyzata Kozgyilésének a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017. (IX. 28) onkorminyzati rendelet
médositisit oly médon, hogy a HESZ 9. §-a G (10) bekezdéssel egészil ki a
telekalakitis szabilyaira vonatkozdan.

2. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése felkér a virosi
foépitészt, hogy a modositissal Gsszefiigeé tervezést inditsa el, és egy soron
kovetkezé modositisi eljirissal folytassa le.

Hatdridé: 2. pont: 2022, szeptemben Kozgyilés
Felelés:  Sulyok Balizs Ede foépitész
A végrehajtas elkészitéséért felelds kdztisztviseld:

Schoderbeck Eva miiszaki tigyintézé
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyz6

A kivonat hiteles.

Veszprém, 2022. majus 4. ‘
....... \r.ﬁ? é l'\ ( |



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

2. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

2.1. Teriiletrendezési tervekkel valé Osszefiiggések

Jelen telepulésrendezési tervmddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozdsardl szélé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
elGirasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(lésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

2.1.1. Az Orszagos Terlletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. Tv.
(tovdbbiakban: Tv.) 2. szamu melléklete az ,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlan
terliletét a telepilési térség kategoridba sorolja.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a teleplilési térség:
a vizgazddlkoddsi  térségbe és a  sajdtos
teriiletfelhaszndldsu  térségbe  tartozo teriiletek
kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szdnt teriiletek tartoznak.

A Tv. 10.§ (1) bek. c) pontja értelmében a telepdiilési
térség tertiletének legaldbb 90%-dt teleplilési térségbe
kell sorolni a megyei teriletfelhasznaldsi kategoriak
kijelolése soran.

A telepiilési terlletfelhasznalasi egységek kijelolése
soran a Tv. 11.§ d) pontja alapjan a telepiilési térség
teriiletén barmely telepliilési terliletfelhaszndldsi egység
kijelélheté.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategorik

B crosoucdilkodisi térsig
Mezlgardasagi térség
Vizgazdilkodasi térség

B Telepilasi térség
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A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

/

mes
]

vama

o

3/1. melléklet: Az Gkoldgiai hdlézat magteriilete
Ovezetének, az 6koldgiai hdlézat Gkoldgiai folyosdja
Ovezetének és az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének
Ovezeti tervlapja.

Atervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti egyik
Ovezet sem.

- Okologiai halbzat magteriletének dvezete
I Okologiai halozat tkolagiai folyosdjanak dvezete

Oxologiai halbzat pufferteriletének Gvezete
3/2. melléklet: Kivdlé termébhelyi adottsdgu szdantok
ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terilet a kivald
terméhelyi adottsdgl szanték Ovezetével nem
érintett.

- Kivalé termd&helyi adottsdgl szantok dvezete

3/3. melléklet: Erdék 6vezetének tervlapja.
A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erddk

Ovezetével nem érintett.

Erdék ovezete
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3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagérokségi
vdromdnyos teriiletek 6vezete dltal érintett
teleplilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terilet Ovezetével nem
érintett.

- Vilagorokségi terlletek altal érintett teleptlések
Vildgorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepiilések

Bl visosroksegi és vilgorokségi varomanyos teriletek dital érintett telepilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete dltal érintett teleplilések.

A tervlap alapjan a tervezési terilet a honvédelmi és
katonai célu teriilet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a honvédelmi és
OTrT-ben
megyei
ovezet,

ovezete: az
térségi  és
alkalmazott

katonai célu teriilet

megdllapitott,  kiemelt
teriiletrendezési  tervben
amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-tagsdgbol
eredd, valamint a nemzetkézi szerz6désekben vdallalt
kételességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak

rendeltetésszerl, szakszerii és

jogszerli  ellatdsdhoz  sziikséges  épitmények

elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére
szolgdlo teriiletek taldlhatok.

A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési

eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

teleplilésrendezési eszkdzokben

A lehatarolt terlletet a

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznaldsi kategéridban —

beépitésre szant vagy beépitésre nem

szant kilonleges honvédelmi, katonai és

nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célli erdéterilet tertletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.

A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijel6lésének modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter

hozzajaruldsaval lehetséges.
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2.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészit6 szabalyozasardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott ovezetek:

jma

o=
Veszpréem

esvamo
1 lJlllqu\‘
0
. |
~/ Veszprém |
\ ' Y1

Kira

Veszprém

1. melléklet: J6 terméhelyi adottsdgu szdntok dvezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a j0 termé&helyi
adottsdgl szantdk ovezetével nem érintett.

J5 termiéhelyi adottsdgl széntdk Cvezete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erdGtelepitésre
javasolt terlilet 6vezetével nem érintett.

Erd&telepitésre javasolt terillet dvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a tajképvédelmi
terilet 6vezete altal nem érintett.

Tajképvédelmi terilet dvezete
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- Vizmingség-védelmi terllet Ovezete

4. melléklet: Vizmindség-védelmi terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a vizminGség-
védelmi terililet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-
védelmi teriilet 6vezete a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a
vizkivételi m(ivek, tovabbd a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijel6lt vizek megdvasat szolgdlod
védelem alatt all6 teriletek tartoznak.

Arendelet 5.§ értelmében a vizmindség-védelmi terilet
Ovezetébe tartozéd teleplilések teleplilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a
vizvédelemmel érintett terileteket.

A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzat-

ban kell megallapitani. A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatasa

a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdasaval engedélyezhet6.

LI ) Jllluﬂl\\

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete
A tervlap alapjan a tervezési teriilet a nagyvizi meder

Ovezetével nem érintett.

- Nagyvizi meder dvezete
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6. melléklet: VTT-tdrozok évezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a VTT-tdrozdk
Ovezetével nem érintett.

2.1.3.Veszprém Megye Terliletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTIT)

Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és 6vezeteirdl szolé 15/2019. (XII. 13.) dnkormanyzati rendelete

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgdlt terllet telepiilési
térségbe tartozik. AVMTIT a telepiilési térségre, mint
orszagos terlletfelhasznaldsi kategéridra nem
hatdroz meg kilon elGirdasokat, azokat a
terliletrendezési torvény allapitja meg.

Tv. 11.§-a szerint a teleplilési tertletfelhasznaldsi
egységek kijelolése soran a telepiilési térség teriiletén
bdrmely telepliilési teriiletfelhaszndldsi egység

kijelélheté.

Térséqgi terllefeihasznalasi kategariak

B  Erdogazdalkodasi terség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodas: térség

- Telepiilesi térseg

Bl sojctos teriletfelnasznalasi térség

A VMTIT 3. mellékletét képzd Gvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:
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3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete.

A tervezési terlletet érinti a vizminGség-védelmi
teriilet ovezete. A VMTrT a vizmin6ség-védelmi
terlilet Ovezetére, mint orszagos Ovezetre nem
hatdroz meg kilon el6irdsokat. Az orszagos ovezetre
vonatkozo eléirdsokat a teriiletrendezési torvény és
a terlletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl szé6ld

rendelete allapitja meg.

- Vizmindség-védelmi terlilet Svezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete.

A tervezési teriiletet érinti a honvédelmi és
katonai célu terilet orszagos 6vezete. A VMTrT
az orszagos Ovezetre nem hataroz meg kilon
el6irdsokat, azokat a teriiletrendezési torvény és
a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési  tervek  készitésének  és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozdsarél sz6lo
rendelete allapitja meg.

- Honvedelmi és katonai celd teriilet dvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
ovezete.

A tervezési terlletet érinti az dasvanyi
nyersanyagvagyon megyei ovezete. A VMTrT az
megyei Ovezetre nem hatdroz meg kilon
elGirdsokat, azokat a teriletrendezésért felelGs
miniszternek a  terilletrendezési  tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é
szabalyozasardl sz6l6 rendelete allapitja meg.

- Asvényi nyersanyagvagyon dvezete
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- Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célterileteinek ovezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek 6vezete.

A tervezési teriiletet érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tdmogatott célterileteinek dvezete. A
rendelet 8.§ értelmében az ovezethez tartozd
telepiilések telepulésrendezési eszkozei
készitése soran azokon a kereskedelmi-,
szolgaltaté gazdasagi besorolasu teriileteken,
amelyeket a helyi Onkormanyzat a
teleplilésfejlesztési koncepciéban és/vagy az
integralt  telepulésfejlesztési stratégiaban
Lkiemelt fejlesztési teriilet”-té minGsit az épitési
telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszdgos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél
sz6l6  kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu
melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai hdlézat magteriilete, az 6koldgiai
folyoséjanak ovezete, a kivalé termdGhelyi adottsagl szantdk 6vezete, az erd6k Gvezete, a vizmindség-
védelmi terilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete daltal érintett tertleteket.

- Innovacias-technaoldgiai fejlesztés kiemelten

tamogatott célteriletének Ovezete

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai

fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek
Ovezete.

A tervezési terliletet érinti az innovacios-
technoldgiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célteriileteinek  Ovezete. A rendelet 9.§
értelmében az oOvezethez tartozd telepiilések
telepilésrendezési eszkozei készitése soran az
innovacids-technolégiai fejlesztés céljara kijelolt
kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
terlileteken, amelyeket a helyi dnkormanyzat a
teleplilésfejlesztési koncepcidban és/vagy az
integralt  telepilésfejlesztési stratégiaban
Jfejlesztési terilet”-té minGsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl

sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai haldézat magteriilete, az 6koldgiai

folyoséjanak ovezete, a kivalé termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete, az erd6k Gvezete, a vizmindség-

védelmi terllet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal érintett terileteket.
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3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések 6vezete.
A tervezési terliletet érinti a karsztviz

emelkedéssel veszélyeztetett telepilések
Ovezete. A rendelet 10.§ értelmében érintett
teleplilések teleplilésrendezési eszkozeiben a
vizligyi adatszolgdltatas vagy szakvélemény
alapjan kell meghatdrozni az egyes karsztviz
emelkedéssel  veszélyeztetett  terileteket,
tovabba szabdlyozni a vizkdr elleni védelem
novelését.

A fentiekre ki kell térni a teleplilésrendezési

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Svezete

- Turisztikai fejlesztések kiemelten

tamogatott célterlletének dvezete

eszkozok aldtdmasztd munkarészeiben is.

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési terliletet érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tdmogatott célterileteinek Ovezete. A
rendelet 11.§ értelmében Ovezet altal érintett
teleplilések terliletén turisztikai-, rekreacids célu
beépitésre szant és beépitésre nem szant kilonleges
terilet teriletfelhasznalasi egység akkor jeldlhetd ki,
ha az Uj teriilet kijelolése nem érinti a védelmi
ovezetekkel lehatarolt teriileteket (az 06koldgiai
halézat magterilete, az 0©koldgiai folyosdjanak
Ovezete, a kivald termdhelyi adottsagu szantdk
Ovezete, az erddk Ovezete, a vizmin&ség-védelmi
terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete)
altal érintett terileteket és nem ellentétes mas
jogszabaly elGirdsaival.

Az oOvezettel érintett teleplilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési

stratégidja, valamint telepllésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgalata, valamint médositasa soran

biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo telepiilések telepllésrendezési

eszkozeinek készitése soran a rekreacios célu terileteken indokolt csendes Gvezet kijel6lése.
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»Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylttm(ikods térség

telepiilések ovezete.

2.2, Telepiilésfejlesztési
Osszefiiggések

Koncepcio

(TFK)

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
Ovezete.

A tervezési teriletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek Ovezete. A rendelet 12.§
értelmében Veszprém megye egyes varostérségei
lehataroldasat a hatdlyos Veszprém Megyei
Terlletfejlesztési Koncepcidban a megyei
onkormanyzat kozgy(lése hatdrozta meg.

Teleplilésrendezési eszkozoket és teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre
kitekintéssel kell elGkésziteni.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa
Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikodd
térség teleplilések 6vezete.

A tervezési terlletet érinti az ,Eurdpa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egyUttm(kod6 térség teleplilések Ovezete. A
rendelet 13.§ értelmében az Ovezethez tartozd
teleplilések korét az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében onkéntesen
egylUttm(ikodd térség teleplilései alkotjak.

Az Ovezet altal érintett teleplilések az ,Eurdpa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program sikere

érdekében kozéptavu telepllésfejlesztési
dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
fejlesztése, a terileti potencidlok sokoldalu
kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok

kikliszobolése érdekében — hangoljak 6ssze.

és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS)

Az ingatlanokon tervezett névérszalld fejlesztés és kapcsolddd beruhdzasai a teriletfejlesztési
dokumentumokkal nem ellentétesek, a Teleplilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt
Teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozo elképzeléseivel nem ellentétesek, annak megfelelnek.
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2.3. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa

2.3.1.Telepuilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatdlyos Telepuilésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a volt 16tér, 4948 és 4947/2
hrsz.-U telkeit az alabbi tertletfelhaszndlasi egységbe sorolja.

A telkek a ,K-Sp” jell, ,(KuUlonleges beépitésre szant) Nagykiterjedésli sportolasi célu terilet”
teriletfelhaszndlasba soroltak.

A Telepulésszerkezeti Tervet jovahagyd 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

KULONLEGES TERULETEK

A kulonleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények
rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kérnyezetilk megengedett
klls6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek, és kdrnyezetiiktSl karakterben is altalaban kiilonboznek.
Nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp) teriletfelhaszndldsi egységbe azok a teriletek
tartoznak, amelyek id6szakosan egy id6ben jelentGs sportoldsi, szabadid&s célu forgalmat vonzanak.

Elhelyezhet6 funkcidk (rendeltetések):
e szallas jellegl rendeltetés,
e vendéglatas,
o kereskedelem,
e szolgaltatas,
e telkenként 1 db lakds mas rendeltetésd épiletben,
e kizardlag a mikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenység és
e sport.
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
- Nagyvarosias jellemzoen szabadonalld lakoterllet (Ln)
B <isvarosias akoterulet (Lk)
T | Kertvarozias lakoterilet {Lke)
- Telepukskazpont vegyes terilet (Vi)
B Kereskedeim, szoigaltatd gazdasagl terulet (Gksz)
- Ipatl testilet (Gip)
{22007, Nagykiterjedést sportolasi céld terdet (K-Sp)
:g:j Tuemeld aulele (£.T)
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozt kazlekedés: tertlet (KOu)
- Kezpark, koekerl (2]
| Viegazdalkoddsi terlel (V)
:'1::;’::{3 Kulonleges bedpiléste nem s23nt kendiciondld céld,
jelenlds zoldfeloleld terulel (Kb-Kz)
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés
A telepilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja a fejlesztések koziil az érintett terlileten
kerékparutak fejlesztését tartalmazza.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

; Meglévé orszdgos mellékut

Fontosabb kdrforgalmu csomépont

Fontosabb jelz6lampas csomoépont

Meglévé orszégos- és térségi
L jelentGségli kerékparos
infrastruktara
Tervezett orszagos- és térségi
jelentGségli kerékparos
infrastruktura

TAJEKOZTATO ELEMEK

:I Meglévé varosi (helyi) jelent&ségi
kerékparos infrastruktdra

Tervezett varosi (helyi) jelentGség

kerékparos infrastruktura

Tervezett kozosségi kozlekedési

osszehangolasi pont

}

Szerkezeti tervlap — mUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A teleplilésszerkezeti terv m(ivi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlap az érintett teriiletet nem érinti.
ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

- . [T mdemiek tele
| < A 1 ‘ “ t 3o Régészeti lel6hely teriilete
L o | , HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

§ i _ | = | Helyivédett érték
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek

A telepiilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap az érintett teriiletet nem érinti.

‘ 3 7~ 11

- - VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL
< g | W 2NN ERINTETT TERULETEK

120 kV-os villamosenergia f6elosztd

légvezetékes haldzat biztonsagi
ovezete

2.3.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormdnyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terve
(SZT) van hatalyban.

Szabalyozasi tervlap:

Az érintett terlilet, a volt I6tér, 4948 és 4947/2 hrsz-u ingatlanok K-Sp-01 jell, Kiilénleges beépitésre
szdnt nagykiterjedésii sportoldsi célu teriilet épitési Ovezetbe tartoznak.

SZABALYOZAS ALAPELEMEI
V08 s .
)\ Vt-46

f— Szabalyozési vonal
‘ " A L R N
i L (, R \

Epitési 6vezet, Ovezet hatara

vt Epitési 6vezet, dvezet jele
o, Szerkezeti jelent8ségli kdzuti
\ - "0 kézlekedési teriilet (Kou)
.0 ..\ 3 VQoc 0.0 5. > i3 , P .
\ “ '.. 1 Kou-02 .." EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
‘ = e MM \ 03 _lee " oozao Meglévé kerékparut
VI-07 % 2 N \ R .,' AasRa A 21
w3 X \"“-"‘. \ Lke<i2 Tervezett kerékparut
™ n s d
‘ W K-Sp-01. % s s s o )
-t b oo B TAJEKOZTATO ELEMEK
L‘h = \'~ % . \- odo Kisvarosias lakéterdilet (Lk)
o~ L . '
v e ‘.. A
e . o

-

» 6211

o

Rz Sk \‘ ,‘, '

Kertvarosias lakotertilet (Lke)
Teleplléskozpont vegyes terilet (Vt)
Zxp l Nagykiterjedés(i sportoldsi célu terilet
(K-Sp)

Vizgazdalkodasi terilet (V)

LKo-14
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A Cserepes utca fel6l a szabdlyozasi terv a kozterilet alakitasara javaslatot tartalmaz.
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Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egyiittesen érvényesek a teriileten.

Altalanos elGirasok kivonata:

Ill. FEJEZET / AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5. Telepiilésképi kévetelmények

5% Az épitett kbérnyezet és a telepliiléskép védelmérdl, a telepliilésképi
kévetelményekrél sz6l6 énk.-i rendelet rendelkezik.

6. Terepkialakitds

6.5 (1) Epitési helyen kiviil a telek terepszintje legfeljebb 1,0 m-rel véltoztathatd meg.

6.5 (2) A telek terepszintje a kézvetleniil szomszédos telek terepszintjéhez képest a
telekhatdrhoz viszonyitott 1,5 m-en
beliil legfeljebb 40 cm-rel térhet el a geodéziai felméréssel régzitett, eredeti
terepszinttdl.

VII. FEJEZET / KOZMUVEK ELOIRASAI

777

11. Altaldnos eléirdsok

11.§ (1) Epitési telken—a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével — legaldbb
részleges kézmdivesitettség biztositdsa sziikséges

11.§ (2) Szennyvizelvezetés és tisztitds részleges k6zmdivesitettség esetén is csak kéziizemi
vagy kézcélu szolgdltatdssal térténhet.

11.§(3) Epitési telek és telek kézmUelldtdsa csak 6ndllé kézmiibekétésekkel valdsithatd
meg.

11.§ (4) Meglevé kézmli kivaltdsa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt k6zmii

mlditdrgyait el kell bontani, amennyiben a bontdsi munkdlatok nem veszélyeztetik
a meglévé fadllomdnyt.
A bontdsi munkdlatok utdn a teriiletet helyre kell dllitani.
11.§ (5) Kézmlivek elhelyezésének biztositdsa érdekében barmely Gvezetben, kiilén
kézmdisdv biztositdsat szolgdld 6ndlld telek létesithet8, amennyiben azok a
kézlekedési teriiletben nem helyezheték el. A kézm(lisdv minimdlis mérete 4 m.
12. Vizik6zmiivek elbirasai

12.§ (1) A vizbdzis védelme, a talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztdsa a teleplilés teljes kbézigazgatdsi teriiletén tilos.
12.§ (3) Kézcsatorndba, valamint él6 vizfolydsba tébblet csapadékvizek uj beépités

esetén csak késleltetéssel vezethetbk be.

VIIl. FEJEZET / EPITES ALTALANOS SZABALYAI

13. A beépitésre vonatkozo dltalanos el6irasok

13.§ (1) Lakoteriileten a féépliletre vonatkozdan az épitési hely el6kert feldli épitési
hatdrvonala egyben épitési vonal is.
Tébb el6kerttel rendelkezd, valamint nyulvanyos telek esetén a kérnyezé
beépités figyelembevételével kell meghatdrozni az épitési vonalat. Kivételt
képeznek ez aldl azok a telkek, melyek kézteriilettel vagy magdnuttal k6z6s

hatdrvonalai a 6,0 métert nem érik el.

13.§(2) Elékert a kialakult dllapot szerinti, ennek hianydban 5,0 m.

13.$ (4) Telek be nem épithetd részeként jelolt teriileteken, valamint kézlekedési
infrastruktura szamdra irdnyado tavlati teriiletbiztositdssal érintett teriileteken —
az érintett telek rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges személygépjarmii
varakozohelyeken feliili parkolok kivételével — épitmény nem helyezhetd el.
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14. A beépitési modokra vonatkozé eldirasok

14.5(3)

14.5 (4)

Az oldalkert legkisebb szélessége — amennyiben errél részletes évezeti eldirds
mdsképp nem rendelkezik:

a) szabadondlld és ikresen csatlakozo beépitési mdod esetén —a (c) pontban
régzitett kivétellel — legaldbb az épitési telekre elGirt (megengedett) legnagyobb
épliletmagassdg fele, de legaldbb 3,0 méter

A hdtsokert legkisebb mélysége — amennyiben errél részletes Gvezeti elbirds
mdsképp nem rendelkezik — az épiilet hdtsdkertre nézé tényleges
épliletmagassdgdnak mértéke, de legaldbb 6,0 méter.

7 s oz

15. Melléképitmények és kiegészitd rendeltetésii épitmények elhelyezése

15.§ (1)

15.5 (7)

15.5 (8)

A telek és a telken dllo fé6épitmény (f6épitmények) rendeltetésszerii haszndlatdt,
mlkddtetését el6segité melléképitmények kéziil — amennyiben e rendelet
mdsképp nem rendelkezik — minden évezetben és épitési bvezetben elhelyezhetd:
a) kézmdii-becsatlakozdsi mitdrgy,

b) hulladéktartaly-tdrold,

c) kerti épitmény

A hdtsokertben legfeljebb brutté 30 m? alapteriiletd, legfeljebb 3 méter
épliletmagassdgu tdrold rendeltetésli éplilet, épiiletrész elhelyezhets. Fedett,
nyitott, a beépitettségbe beszamitando teriiletii kerti épitmény az épitési helyen
kiviil, kizardlag a hdtsokertben helyezheté el.

Az (1) bekezdésben szerepl6 melléképitmények — kerti épitmény kivételével — a
telek homlokvonaldtol mért 5 méteres elGkerti sdvban helyezhetdk el.

X. FEJEZET / ZOLDFELULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
20. Epitési dvezetek zéldfeliileteire vonatkozo elGirdsok

20.5 (1)

20.5 (2)

A kételezd legkisebb zéldfeliilet szamitdsdandl a névényzettel fedett teriilet alatt a
szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fakkal betelepitett
beépitetlen teriilet sik vetiilete értends, ahol a nem szilard burkolattal elldtott
feliilet nem haladhatja meg a szamitott zéldfeliilet 25%-dt.

Telek zoldfeliiletként fenntartandd részeként jelélt teriileteken:

a) épiilet, kiegészité rendeltetésii épitmény, valamint —kézmdi-becsatlakozdsi
mldtdrgy és kerti épitmény kivételével — melléképitmény nem helyezhetd el,

b) a burkolt feliiletek ardnya legfeljebb 20% lehet,

c) forrdsok 50 m-es kérzetében, illetve a dolomit sziklagyep teriileteken,

valamint eredetileg kertesitett, erddsiilt, spontdn (honos) tdrsuldssal boritott
teriileteken az eredeti névénydllomanyt kell fenntartani,

d) kerti lIépcsé, rézsti és 0,5 méternél nem magasabb kerti tamfal Iétesithetd,
illetve helyezheté el.

e) Ahol a 2. melléklet 20,0 méter szélesséqli telek zéldfeliiletként fenntartando
részt jeldl, ott hdromszintes névénydllomdnyt kell kialakitani oly médon, hogy a
csapadékviz elvezetd drok kézteriilet feléli oldaldn, annak teljes hosszaban, az
egyoldali, 3,0 m-es fenntartdsi sdv biztosithatd legyen.

XXI. FEJEZET / A KOZLEKEDESRE VONATKOZO EGYEB RENDELKEZESEK
54. Személygépjarmiivek taroldsdra vonatkozo elbirdsok

54.6 (1)

Uj épitmények, 06ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii
haszndlatdhoz sziikséges személygépjarmii vdrakozdhelyeket — a 300 m?-nél
nagyobb bruttd alapteriiletii, napi fogyasztdsi cikkeket értékesitd lizlet kivételével
—legaldabb a 3. melléklet szerinti mennyiségben kell a telken biztositani:

Helyi értékvédelemre javasolt teriilet hatdrdn kiviil

Minden uj lakds 6ndllé rendeltetési egysége utdn 1,5 db.
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54.§ (4)

54.§ (5)

54.5 (10)

Ujonnan épitendé, ketténél tébb lakdst tartalmazd épiiletben — a miemléki
jelentdséqli teriileten és a helyi értékvédelemre javasolt teriilet kivételével — a
lakdsszam 30%-dnak megfelel6 szamu gépjarmiitdrold fedetten, zdrtan a
féépliletben alakitando ki.

A telken beliil elhelyezett parkoldk csak kapubehajton keresztiil szolgdlhatdak ki,
a parkoldhelyek megkézelitése kozteriiletrél, vagy kézforgalom szémdra
megnyitott magdnutrdl kézvetleniil nem biztosithato.
Személygépjarmdi-vdrakozdhely céljdra csak szilard, pormentes burkolattal
rendelkezd feliilet vehetd figyelembe.

54. Személygépjdarmiivek tdaroldsdra vonatkozo elbirdsok

55.§ (1) Minden épitmény, &éndlld rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerd
haszndlatdhoz a kerékpdrok szdmdra elhelyezési lehetéséget az 4. melléklet
szerint kell biztositani.

Funkcid: Elhelyezendé kerékpdrok szama: Minden lakds utdn 1 db

Lakds

XXII. FEJEZET /ZOLDTERULETEK
58. Altalénos rendelkezések

58.§ (1) Az 6vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 22. pontja
tartalmazza.

58.% (3) Térszinen csak a zdldteriilet mérete alapjdn a 3. melléklet szerint elGirt szamu
személygépkocsi helyezheté el.

58.§ (4) A fdsitottsdg mértéke legaldbb 1 db kézepes vagy nagy lombkorondju fa/150

m2.

A K-Sp-01 jelii 6vezetre vonatkozé HESZ el&irasok:

39. Kiilonleges, nagykiterjedésii, sportolasi célu teriilet (K-Sp)

39.§
(1) Az épitési 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 12. pontja tartalmazza.
A B [ D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i méd haté beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
> b telek | megeng | megeng | b slessa Alvsé
' teriilet edett edett mértéke ;Ze esse ;1: yse
m? legna legna %
(m?) ogb gy olgb gy (%) (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K-Sp-01 | SZ 5000 15 7,5 50 50 80

(2) A teriileten elhelyezheto:
a) sport, lovassport,
b) pihenés, testedzés,

¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

d) kereskedelmi szallas,

e) az ovezetben megengedett mas rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a hasznadlo és a személyzet

szamara szolgalo, legfeljebb 1 db lako,
f) kizarolag a mitkodéshez sziikséges gazdasagi

rendeltetésii épiilet.

(3) A teriileten mellékepitmények koziil elhelyezheto:
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a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
¢) zaszlotarto oszlop.

(4) A teriileten kiegészito rendeltetésii épitmények koziil elhelyezheto:
a) jarmiitarolo,
b) kazanhaz.

A K-Sp-01 jel(i épitési dvezetre a HESZ egyedi elSirdsokat nem tartalmaz.

2.3.3.Teleplilésképi rendelet (Tkr.)

A telepuléskép védelmérdl szolé 23/2017. (1X.28.) szamu onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Tkr.) 6.§8-a az épitmények, épiletek anyaghaszndlatara vonatkozéan az aldbbi altaldnos egyedi
épitészeti kovetelményeket hatdrozza meg:

Uj épiletek kiils6 megjelenésében és latvanyadban domindns anyagok fajtajat, mindségét,
szinvildgat a korszer( igények és a kornyezet arculatahoz vald illeszkedés egyiittes
figyelembevételével kell meghatdarozni.

MeglevS éplletek atalakitdsa, bdvitése, felljitdsa soran az éplilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat elénydsen befolyasold szempontok alapjan kell az
alkalmazott anyagok fajtajat, mindségét, szinvilagat meghatarozni.

Torekedni kell az éplletek kiilsé fellleteinek meghatarozdsakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellleteken megjelend, rikito, a
telepulésképben bantdan harsanyan megjelend épitészeti- és szinezési megoldasokat.

Az Gzletportalokat, cégtablakat, feliratokat, el8tetéket, nyilaszard-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész éplilet tomegformdjahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott telepiléskarakterben a jellemz6 karaktertél eltéré beépités,
épiilet, épiiletegyiittes talalhatd, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepld épitési dvezetre
vonatkozd elGirasokat kell mérvaddnak tekinteni, oly mddon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott telepliléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kovetkezs korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati tivegfeliiletein, nyilaszardin szines éntapadd
félia sem a belsG, sem a kiils6 oldalon lathaté mdédon nem helyezhet6 el, kivéve az attetszd
savmaratott, opal, vagy csiszolt liveg hatasu monokrom féliat, amely kizardlag az Givegfeliletek
belsd oldaldra erdsithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszerl vagy épitési rendszer(, tartds
hasznalatu éplletegyttest, épliletet a mlemléki és helyi védett terlileteken tilos elhelyezni.

A Tkr. 3. melléklete a tervezési teriiletet jellemz6en kertvarosias lakoéterilet telepilésképi
szempontbdl meghatarozo teriiletbe sorolja.
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Telepulésképi szempontbol meghatarozé tertiletek

- A vér terllete

- Torténeti beépitési varoskdzpont terillete

Torténeti beépitést lakoterlet

m Tertlet amelyre a varbol rlatas adodik

- Ujabb beépitésa varoskézpont teriilete

8 0 és tarsasha épitésd lakoterilet
| Jollomzen kertvérosias lakéterilot

- Varoslas, vegyes funkcioju terlet

[ | Gazdasdgi, szolgaltats terdiet

[ Park, egyéb zoidterdlet

- Temets

Kiilonleges, nagy zoldfelliletd terilet
(dllatkert, sportterilet, horgdsztd, honvédség)

Altalanos mez6gazdaségi terlilet
Kertes mezégazdasagi teriilet
I veett i, természeli és erdd tertiet

D Tartalék teriilet hatéra

E_':] Helyi értékvédelmi terUlet hatéra
Eﬂ F6 kozlekedési dtvonalak

A Tkr. 15-16.§-ai a jellemz6en kertvarosias lakoterilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozé
terlileten az alabbi épitészeti kovetelményeket deffinialja:

Telkek 0sszevonasa esetén is kovetni kell az adott tdombben, vagy kérnyezetében a teriletre
jellemz6 beépitési médot.

Kerti épitményeket — gardzs kivételével — a f6 rendeltetési épilet(ek) mogott, kozteruletrdl
nem lathatdan kell elhelyezni.

Utcai, kozterileti telekhataron csak atlathatd, alacsony beton, k6, vakolt labazatu, acél palcas,
halds, fa lécezésl, attort vasbeton betétl kerités |étesithet6 telekhataron elhelyezve.

Uj éplilet épitése és meglévs épiilet atalakitasa, bévitése, valamint feldjitasa esetén az épitési
tombre és a teleplilésrészre jellemzé és meghatarozo tet6zettel kell kialakitani.

Magastets legaldbb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitasu lehet, kisebb méreti lapostetds vagy
kishajlasu kiegészit6 épliletrészekkel, melynek aranya a tetd felliletének 50 %-a lehet.

Az épuletek héjazataként jellemzéen pikkelyes jellegli cserép, pala, korcolt fémlemez
hasznalata szikséges

Az érintett tetdsikfellilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetGsik-ablakkal vagy
tet6felépitménnyel.

Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot
legfeljebb a homlokzati felliletek 30%-an lehet alkalmazni.

Epiletgépészeti elemek kozteriiletrdl lathatéan nem helyezhetdk el.

A telek legkisebb zoldfeliiletét els6dlegesen el6-, oldal- és hatsdkertben, haromszintes
novényzettelepitéssel kell kialakitani.
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3. EGYEB VIZSGALATOK

3.1. Jelenlegi hasznalati viszonyok

A 4948 hrsz-u telken épitették ki a I6tér funkcidt a kiszolgald épilettel. A teriileten jelenleg egy
leromlott mdszaki allapotu versenyl6tér hdrom sportlétesitménye lizemel. A fogaddépiilet a telek
északi felébe telepitett, elzartsdgot biztositva a funkcidohoz. Foldszintes, lapostet6s kialakitasu. A

szintkiilonbség tamfallal megoldott az épllet és a f6ut kdzott. A megkdzelités ma is a benzinkut telkén
keresztil torténik.

ey
o ""_:""0 ~‘f-v---'.m-~f ﬂ' .

Epilet bels

L6tér — golyd roppadlya arnyékold
palankokkal

Szomszédos arok Szomszédos arok Szomszédos telekhatar
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A 4947/2 hrsza telek megkozelitése a Cserepes utca fel6l jelenleg nem megoldott. K6zuti kapcsolat és
behajté nincs. Ures telek, jelentds fadllomannyal.

3.2. Tulajdoni viszonyok

A vizsgdlt ingatlanok Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak tulajdonaban vannak.

Teriilet e rre oz . . : Epitési 6vezet,
HRSZ (m?) Miivelési ag Tulajdonos Bejegyzés Svezet
kivett
VMV
4947/2 2339 beépitetlen . J K-Sp-01
.. Onkormanyzata
terilet
VMV 1999.12.06. Onall6 szdveges
4948 3519 kivett |Gtér - i bejegyzés 15 évig terjedd K-Sp-01
Onkormanyzata ., 1 sz
id6re sport célu hasznositas.
VMV
4946/2 11035 kivett kdzut s J Kou-02
Onkormanyzata
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3.3. A kornyezet

Az ingatlanok keleten a kertvarosias, szabadonalld beépitésl, csaladihazas, kdzepesen intenziv
lakéteriletekkel hatarosak.

Adottsagnak tekintjiik, hogy a szomszédos 4946/4 hrsz-u ingatlan kb. 500 m2 telekrészt a 4947/2 hrsz-
U ingatlanbdl megvasarol (lasd az alabbi, adatszolgalatdsként kapott rajzrészleten).

3 B

49054

43455 poopes

l";

Délr6l a K-Sp-01 teriiletfelhasznaldasba és épitési Ovezetbe sorolt telekcsoport harmadik tagja
helyezkedik el, mely magdntulajdonban van. Az ingatlant az el6készités soran megprébalta az
Onkormanyzat a fejlesztésbe bevonni, de a tulajdonosnak nincs médositdsi igénye. Az ingatlantél délre
a vizgazdalkodasi terlilet, a vizfolyds kiszélesedd, atmeneti tarozéja talalhato.

A terilletet nyugatrdél a nyilt arkos kialakitasu vizfolyas hatdrolja, melyen tul részben kertvarosias
lakéteriilet, részben telepliléskozponti vegyes terliletfelhaszndlasba és épitési bvezetbe sorolt ingatlan
talalhatd, melyen benzinkudt Gzemel.

Az ingatlanok északon a Cserepes utcaval, a varos belsé korgylird elemével hatarosak, megkozelitésik
is errdl biztositott. A f6ut tuloldaldn szintén telepliléskozponti vegyes teriiletfelhasznaldsba és épitési
Ovezetbe sorolt ingatlanok helyezkednek el, melyeken kisvarosias |éptékd, tarsashdzas beépités(
laképarkok helyezkednek el, illetve helyezhet6k el a jelenleg még beépitetlen ingatlanokon.
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3.4. Geomorfoldgia

40071

A 4948 hrsz-U telek a kornyezé telkekhez képest alacsonyabban, gyakorlatilag egy volgyben
helyezkedik el, a f6uthoz viszonyitva korulbelll 2 méterrel mélyebben. A f6at feldl a szintklilonbséget
tdmfal hidalja at. A telek északnyugati kétharmada, 266-267 m tengerszint feletti magassagon
helyezkedik el, a délkeleti harmada lejt6s.

A 4947/2 hrsz-u husszu, keskeny telken jelentGs szintkllonbség figyelhetd meg, a terep a 4948 hrsz-u
telek irdnyba erGsen lejt. A 4946/h hrsz-u telek hatarvonaldtél a 4948 hrsz-u telek hatarvonalaig
korilbelll hét méter a szintkiilonbség.

A szomszédos 4949 hrsz-u telek a varosi csapadékvizelvezetés egy gylijt6-levezet6 arka. Az arok beton
burkolattal fedett, mellette a meredek rézsiben juharfasor huzédik. A terilet mélyfekvési, a
csapadékviz intenzitas fliggvényében ,villamarviz” veszélyes, melynek nyomai a meglévd |6tér
épiiletén megfigyelhetSek. A HESZ szerint a szomszédos 4996 és a 5007/24 hrsz-U telkek ,vizjarta,
valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek” (V-05) Ovezetébe tartoznak. Az 6vezetbe a
természetes eredetl és a mesterséges kialakitasu vizjarta teriiletek, id6szakosan elontésre keril6
teriletek tartoznak.
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Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A talajképz6 mészké és a dolomit alapkézeten tobbnyire
sekély termérétegli rendzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erddtalajok alakultak ki. A
kistajba E-rél benydld Séd-volgy dntésanyagdn réti talajok képzédtek. A vizsgalt terilet a karsztos
alapkézet miatt kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi terlilet Ovezetbe tartozik
(Veszprém Megye Teriletrendezési Tervérdl sz616 5/2005. (V.27.) 6nk. rendeletének 3.7-es melléklete
szerint).

Fontos megjegyezni, hogy a tervezési terlilet a kornyez6 telkekhez képest mélyebb fekvésli volgyben
helyezkedik el, a fed6réteg vastagsdgarol, anyagdrdl, illetve a kézetfelszin elhelyezkedésérél nincsenek
pontos adatok. A terilet épitéstani alkalmassdga tovabbi geotechnikai vizsgalatok alapjan allapithato
meg.

3.5. Zoldfeliilet vizsgalata

A vizsgdlt telkek lejt6s részei erddsiilt, spontdn felndvekedett névényzettel bendtt teriiletek. A fas
novényzetet a degraddlt teriiletekre jellemz&en bodza, z6ld-, mezei- és korai juhar (Sambucus nigra,
Acer campestre, Acer negundo, Acer platanoides), illetve azok sarjai alkotjak. Az aljndvényzetet arnyéki
gyeppontléként borostyan teriti be, mely a fakra is felkiszik.
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3.6. Kozlekedésvizsgalat

A tervezési teriilet halézati kapcsolatait az északi oldaldn haladd Cserepes utca, és a téle nyugatra [évé
Fliredi utca biztositjak. Mindkét Ut Ko6u-02 dvezetbe sorolt varosi f6ut, amiken keresztiil kdzvetlendl
elérhet6ek a varost hatdrold utgydrdk. A két f6utnak a tervezési terilett6l nyugatra esé metszéspontja
jelz6lampas csomdpont. A csomdpont déli/keleti agai a tervezési terllettel szomszédos benzinkutat
vesznek koril. A benzinkudt mindkét f6uthoz kapcsolddik, a ldmpas keresztezésen kivili Utszakaszon,
de a csomépont részét is képezb felalld, kanyarodd savokon keresztil.

Aterilet kozvetlen személygépkocsis megkdzelitése a benzinkuton keresztil torténhet. A telekbehajtéd
a benzinkut északkeleti szélén, a Cserepes utcai Utcsatlakozds kozelében van. A meredeken lejt6
behajtd a L6tér keritésével, éplletével lezart rész eldtti kis teresedésre vezet, ami néhany autd
parkolasara alkalmas. Errdl a teresedésrdl, kapun keresztiil, a L6tér épliletével parhuzamosan elinduld
rovid, keskeny burkolatra lehet behajtani. Jogi értelemben a teriilet megkozelitését biztositd fenti
utfellletek egyike sem ut, csak telken belili dtburkolat.

A teriilet j6 kozosségi kozlekedési ellatdsat a féutakon kozleked6 buszjaratok biztositjak. A Cserepes
utcan a benzinkdtnal van a ,Sport vendéglé” nevil megdlld. Az ugyanezen nevil megdllé a masik
irdnybdl, illetve a ,Flredi u.” nevi megallék a Fiiredi utcan a csomdponttdl kicsit tavolabb, mintegy
150 méterre vannak. A megalldkat a 8A, 11, és 22 szdmozasu helyi buszjaratok, valamint helykozi
jaratok érintik.

A gyalogos kozlekedést szolgdld 6nallo feliiletek csak a tervezési terileten kivil, a f6utak mentén
vannak. Kiépitett térségi kerékparut halad a Cserepes utca északi oldalan.

A zart terileten belll a jelenlegi allapotban gyakorlatilag nincsenek parkolék. A kapu el6tti
teresedésen mintegy 6t személygépkocsi parkoldsa oldhaté meg.
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3.7. Kdzmiivizsgalat

Az ingatlanok és kornyezetik varosias, a kornyezé utcakban minden kézmdszolgaltaté megtalalhatd.
A telkek viszont eddigi funkcidja nem igényelte minden jelenlévé kézm( haldzatra torténd rakotést,
igy a telek csak az alapkézmdvekkel rendelkezik.

K6zmU-nyilvantartas szerinti allapot

Gaz: (sarga)
Nincs bekotés. Haldzat csak a szomszédos utcaban.

Vizellatas: (kék)
Hasznalati viz a varosi vizhaldzatrdl torténik, a Cserepes utca feldl. Tuzivizhalézat az utcdban nem
talalhato, de a kornyez6 kereskedelmi |étesitményeknél megoldott.

Szennyvizelvezetés: (bordd)
Varosi hdldzati rakotés van a Cserepes (Stadion) utca fel6l, kapacitds ellenérzéséhez feltarando.

Csapadékviz-elvezetés

Nincs haldézati - felszini zoldteriiletre vezetett csapadékvizelvezetéssel rendelkezik a terlilet. A
szomszédos 4949 hrsz telek a varosi csapadékvizelvezetés egy gylijt6-levezetd arka. A terilet
mélypont, a csapadékviz intenzitds fliggvényében ,villamarviz” veszélyes, melynek nyomai a meglévé
|6térépileten megtalalhatodak.

Villamos energiaellatas (piros)
Lov6éhdaz utca fel6l a terilet rendelkezik er6saramu bekotéssel. Ennek kapacitasa és szolgdltatoi
halézata ellenérizendé.
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4.1.

A beruhdzas keretében a kapott adatszolgaltatds szerint az ingatlanon 25 lakasos névérszalld |étesitése
tervezett, amely 50 személy szamdra biztosit lakhatast. Az épuletben az aldbbi lakdsok kialakitasa
tervezett:

1. szdmu tdbldzat: Az épliletekben tervezett lakdsszamok és lakds tipusok

50 fér6helyes épiiletben 25 (+3) lakas / 6sszesen: 50 férGhely
0 db 38 m2-es 1. tipuslakas 0 x 1 féréhely =0 f6

15 db 45 m2-es 2. tipuslakas 15 x 2 féréhely = 30 f6

10 db 55 m2-es 3. tipuslakas 10 x 2 féréhely = 20 f8

+ 3 lakds Onkormanyzati
bérl6jogkijeldléssel
45-55 m2-es
Kiszolgdlé helyiségek:
beltéri temperalt kozlekeddk, |épcséhazak, kiiltéri hulladéktarold konténerallas
gépészeti helyiségek (kozmifogaddsi helyek, h6kozpont, egyedi mérédraszekrények,
elosztéhelyiségek stb.)
kozosségi helyiségek — nem igény — a sziikséges minimum:

- 1 db gondnoksagi iroda-tartézkod6 12 m?+kézmosds we

- 1db/épulet takaritdszer tarold (kozosségi terek takaritasahoz)

- min 1 db/épilet batorraktar (2,5 m?/lakds — izemeltetSi hasznalatban)

- zarhato kiilsé és bels6 kerékpartarolok is

A lakastipusok jellemzéi az aldbbiak:

2. szamu tabldzat: Kiilénbéz4 lakdstipusok jellemzébi

Lakas megnevezése | Alapteriilet Szobak Leiras
(m?) szama
1. tipuslakas 38 1 1 {6, egyediildllé dolgozd szamara
biztosit majd lakhatast
2. tipuslakas 45 1+ 1 félszoba 2 f6 dolgozé, vagy 2 f6 + 1

gyermekkel é16 csalad szamara
biztosit majd lakhatast

3. tipuslakas 55 1+ 2 félszoba 2 f6 hazassagban, vagy 1-2

gyermekkel é16 csalad szdmadra
biztosit majd lakhatdst

Az épllet igényszintje korszerd, az elGirdsoknak megfelels, de épitési és lizemeltetési koltségek
tekintetében is gazdasagos kialakitds. Jellemz6en csak a sziikséges minimalis gépészeti aktiv elemmel.

Biztositani sziikséges minden kézmuUkapcsolatot és kapacitast.
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A beruhazas osszesit6 adatai:

A tervezett maximalis teriletfoglalas (épllet alapteriilete, parkoldk és kozlekedési feliiletek
egylttesen) kb.: 1530-1800 m?,

Epiilet maximalis szint szdma: FSZ + 2 szint,

Létesitendd parkoldk szama: 28, vagy 42 féréhely.

Varhato kézmdigények:

e ivoviz: 6,0 m3/d,
e keletkezd szennyviz: 6,0 m3/d,
e varhato ftési energia-igény: 140 kw,
e hasznalati melegviz készités hGigénye: 200 kw,
e varhato h(itési energia-igény: 130 kW.

A lakéépliletek szerinti OTEK elirasnak megfelel§ parkoldhely biztositasat kérte az Intézmény, nem
igény, hogy ez éplleten belil keriljon kialakitasra:

, 42 gépjarmliparkolo (ebbdl 1 db akadalymentes)
25 + 3 lakas (vizsgalandd tovabbi 14 parkold)
28 lakas 28 kerékpartarold
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A kapott adatszolgaltatasban szerepl6 beépitési javaslat:
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Az épitészeti koncepcid alapjan az egészségligyi dolgozék lakhatdsi feltételeinek fejlesztésére
el6irdnyzott beruhdazasok el6készitésének a Beruhazdas El6készitési Alapbdl torténé tdmogatasardl és
az adott ingatlanokon 50 féréhelyes N6vérszalld kialakitasahoz az alabbi varosrendezési mddositasok

szikségesek.

A teleplilésszerkezetet érint6 valtoztatast is tartalmaz a javaslat. Részben sziikséges a N6vérszalld
telkét olyan teriletfelhaszndlasba és épitési 6vezetbe sorolni melyben a szallas-, lako jellegl funkcio
elhelyezése biztosithatd. Az el6zetes Onkormdanyzati dontés értelmében erre a koérnyezé
telepliléskdzpont vegyes teriletfelhaszndlas kiterjesztésével lehet a megfeleld teriletfelhaszndlast
el8irni, melyben a N6vérszalld tervezési programja és a kialakuld telek adottsagai, mérete alapjan kell
a megfelel6 épitési 6vezetet meghatarozni els6sorban meglévg, illetve ha nincs ilyen, akkor Uj épitési
Ovezet képzésével. A teleplilésszerkezet moddositdsat eredményezi tovabbd az a telekalakitasi
kezdeményezés is, amit a terv befogadott, mely alapjan a szomszédos kertvarosias lakéterilet
tertletfelhasznalasba keriil egy kézel 500 m? nagysagu telekrész (nem 6nallé telekként).

A Veszprém belterllet 4948 és 4947/2 helyrajzi szamu telkek 6sszevonasaval (a Korm. Hatarozattdl
eltér6en) létrehozott épitési telken, a LGtér helyén tervezett a NO&vérszalld elhelyezése olyan
telekrendezéssel, mely alapjan a szomszédos kertvarosias lakéterileten 1évé 4946/4 hrsz alatti
ingatlanhoz csatolnak az egyesitett telkekb8l 497 m? nagysagu teriiletet.

Tovabba a Kilonleges beépitésre szant -Sport teriletfelhaszndlasban és épitési dvezetben 1évs
harmadik, 06nallé, 4997/1 hrsz ingatlan beépitésre nem szant zoldterllet, kozkert
teriletfelhasznalasba javasolt sorolni, ezzel a kialakult hasznalatnak megfelel6en atmenet képezheté
az Uj intézményi és lakéterilet és a szomszédos vizgazdalkodasi teriileten fekvd vizfolyds kozott. A
meglévé nyiltarkos kialakitasu vizfolyas karbantartasa a kialakult allapot szerint, a jelenlegi jogi és
kiépitett telekhatarokon belil biztosithatd tovabbra is.

Az elkészitett beépitési javaslat alapjan az épiilet egy tomegben késziil, 50 f6 elhelyezését biztositja
Osszesen 28 6nallo egységben, a foldszinten részben parkoldk, részben kiszolgald helyiségcsoportok
kialakitdsdval. Az épiiletben elhelyezni kivant 28 lakds egységhez az OTEK elGirdst meghaladdan

Osszesen 42 parkold, és 28 db kerékpartarold elhelyezése biztosithaté az ingatlanon.
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A névérszalld és kornyezetének lehetséges beépitési javaslatat az el6z6 pontban szereplé beépitési
javaslat mutatja be. A feltardsra maganut kialakitasa is szdba kerilt, ezért azzal a valtozattal is
szamoltunk.

* abeépités mddja: szabadonalld;
e akialakuld telekterilet: 5361 m?; maganut esetén: 4707 m?
e abeépitettség mértéke: 1033 m?, 19,27 %;, maganut esetén 23%

e azépuletmagassag kialakitott mértéke: 10,5 m
(szintszam: F+2, F+2+TT);

e azoldfelilet kialakitott mértéke: 2077 m?, 38,7 %. Maganut esetén: 44%

A fenti paraméterl épiilet elhelyezését az aldbbi beépitési paraméterekkel rendelkezé Uj épitési
Ovezet tudja biztositani a beépitési terv szerinti paraméterek alapjan:

e a beépités mddja: szabadonallo;
e abeépithet6ség megengedett legnagyobb mértéke: 35 %;

e az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 10,5 m
(szintszam: F+2, F+2+TT);

e azoldfelulet kialakithatd legkisebb mértéke: 35 %.

A vdrosrendezési javaslat szerint a tervezett fejlesztés nem felel meg a jelenleg hatalyos
terliletfelhasznaldsnak, ezért a Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa szlikséges az aldbbiak szerint a
tervezett n6vérszalld kialakithatésaga érdekében.

Hrsz Teriilet Teriilet | Teriiletfelhasznalas | Teriiletfelhasznalas Miivelési ag
Fh nyilvantartas [m?] hatalyos tervezett
szerint [m?]

49472 5339 13842 K-Sp Vit kivett beépitetlen
497 Lke terilet

4948 3519 3519 K-Sp Vit kivett I6tér

4947/1 1326|  1.326 K-Sp Z-kk kivett beépitetlen

terilet

256 K-Sp Koéu . .

4946/2 11.035 99 Y Kou kivett kozut

A terilletfelhasznalasi egységek valtoztatasanak dsszesitése:

megsziintetésre javasolt
teriiletfelhasznalas

K-Sp 7.440 m?
\Y 99 m?
Osszesen: 7.539 m?

uj, tervezett
teriiletfelhasznalas

Vit 5.361 m?
Lke 497 m?
Kou 355 m?
Z-kk 1.326 m?
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| Osszesen: | 7.539 m? ‘

A teriletfelhasznalds mddositds javaslatat a kovetkez6 tervlapok mutatjak be:

/7555 K:Spis.Lke
2428 4971 m2
0L ), il ! ;

K-Spn Vs %7 %
. 5361,1m2

\ )

: ',M,g}
\ K:Spin ZKK 7
11326,2:m2

A fenti telepulésszerkezeti valtoztatasok esetében az Uj kijelolt Lke kertvarosias lakoterilet részére
nem sziikséges Uj épitési Ovezet képzése, mert az az Lke-12 jell épitési Ovezet részévé valik. Ugyanigy
nem szlikséges az Uj beépitésre nem szant Z-kk jell, zoldterilet, kozkert Gvezet részére sem Uj dvezet,
dvezeti elSirds képzése, mert az a mar a hatalyos HESZ-ben megfelel6 médon szabalyozott.

A Helyi Epitési Szabélyzat mddositasara is sziikség lesz, a TSZT teriiletfelhaszndlas valtoztatasahoz
igazoddan és a megvaltoztatni kivant beépitési paraméterekre tekintettel a Vt jell telepiléskdzpont
vegyes terllet-felhasznaldsba sorolt ingatlanokon, ingatlanrészeken.

Fentiek alapjan a hatalyos HESZ beépitési paraméter tablazatat attekintve, a fejlesztéshez rendelhet6
beépitési mutatok osszevetésével megallapithatd, hogy nincs olyan meglévé Vit-... jell épitési 6vezet
melynek beépitési paraméterei valtoztatds nélkil megfeleltethet6k a tervezett fejlesztéshez, ezért a
HESZ mddositasi javaslatban egy Uj, Vt-68 jel(i épitési dvezet kialakitasra kell javaslatot tenni:

Beépitési paraméterek valtozasa:

A B C D E F G H
1. Ovezet jele | Beépitési | Kialakitha | A Az Zoldfeliille | Kialakitando telek
mod to beépitetts | épiiletmag | t legkisebb
legkisebb | ég assag legkisebb
telek megenged | megenged | mértéke
teriilet ett ett (%) P P PR
2. (m?) legnagyob | legnagyob :zelesseg En;h;sege
b mértéke | b mértéke (m)
(%) (m)
hatalyos: | K-Sp-01 | SZ 5000 15 7,5 50 50 80
javasolt: Vt-68 SZ 5000 35 10,5 35 - -

Fenti paramétersor tablazatban a hatdlyos K-Sp-01 jell épitési dvezet elGirdsaihoz képest javasolt

valtoztatasok:

e A beépitettség megengedett legnagyobb mértékének névelése 15 %-rél 35 %-ra, tekintettel
arra, hogy a kilonleges teriiletfelhasznalasbdl telepiiléskozponti vegyes teriletfelhasznalasba
maodosult a teriilet a sport helyett névérszalld kialakitads érdekében.

o Az éplletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke ( m ) novelése 7,5 m-rél 10,5 m-re, ezzel
tovabbi egy szintet lehet épiteni.

e 7oldfeliilet legkisebb mértéke ( % ) csokkentése 50 %-rél 35 %-ra, tekintettel arra, hogy a
kiilonleges teriletfelhasznaldsbdl telepiléskozponti vegyes terlletfelhaszndlasba modosult a
terllet a sport funkcid helyett n6vérszalld kialakitas érdekében.
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e Azingatlan morfoldgiai adottsagai miatt az erésen lejt8s teriiletrészen kdtelezéen fentartando
zoldfeluletet jeloltunk.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv Javasolt szabalyozasi terv mddositasi javaslata
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Telekalakitési igények miatt Onkormanyzati szandék, hogy a hely
vonatkozd paragrafusanak egyik bekezdését kiegésziteni szlikséges.

Jelenleg hatdlyos el6iras:

(8) Az Ovezetre elGirt telekszélességnél keskenyebb telek abban az esetben oszthaté meg, ha a
kialakul6 telkek egyéb paraméterei (telekterilet, telekmélység, beépitettség, stb.) megfelelnek az
épitésigyi elGirasoknak és mind a megosztds soran kialakuld telek (telkek), mind pedig a szomszédos
telek (telkek) beépithet&sége biztositott (oldalkert, telepitési tavolsag, épillet méreteinek megfelel
aranya, stb.). Ezen rendelkezés nem vonatkozik a 10 méter szélességet el nem ér6 telkekre. A
telekalakitds soran a telekszélesség nem csokkenhet.

Moddositasi igény (pirossal jelolve a médositast):

(8) Az bvezetre elGirt telekszélességnél keskenyebb vagy az elGirt telekmélységnél kisebb telek abban
az esetben oszthaté meg, ha a kialakuld telkek egyéb paraméterei (telekteriilet, telekmélység,
beépitettség, stb.) megfelelnek az épitésiigyi elGirasoknak és mind a megosztas sordn kialakuld telek
(telkek), mind pedig a szomszédos telek (telkek) beépithet6sége biztositott (oldalkert, telepitési
tavolsag, éplilet méreteinek megfelel6 aranya, stb.). Ezen rendelkezés nem vonatkozik a 10 méter
szélességet el nem ér6 telkekre. A telekalakitas soran a telekszélesség nem csokkenhet.

A moddositds nem teszi sziikségessé a hatalyos TSZT kozlekedési halozatanak megvaltoztatasat. A
haldzati kapcsolatokat, a kialakult kozutakat, a kozosségi kozlekedést, a gyalogos/kerékparos
kozlekedést a mddositas nem érinti, és a parkolds elvében sem jelent valtozast. A benzinkut telkének
(49517hrsz) északkeleti szélén kozforgalom szdmdra megnyitott magéanut kerdl kialaitasra. A HESZ
kozlekedési elGirasai nem valtoznak.

A terllet gépkocsis megkozelitése tovabbra is a Cserepes utca fel6l torténhet. A tervezett
névérszallonak az itt 2x2 savos Cserepes utca fel6l/felé minden iranyd kapcsolata biztositott. A
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modositds jogilag rendezi ennek a bejaratnak a kozterlleti kapcsolatat. A teriilet kozvetlen
utkapcsolatot kap a Cserepes utcahoz egy, a benzinkut teriiletébdl levalasztott, révid magandton
keresztil. A kozforgalom szdmdra megnyitott maganut mintegy 10m széles, és 12m hosszu. A magdanut
létrehozdsa a benzinkut miikodését nem befolyadsolja kedvezétleniil. Az ingatlanok megkozelitésében
az ala- folérendeltség most is szabalyozott (Cserepes u. els6bbsége a benzinkuti becsatlakozassal (a
tervezett maganuttal) szemben, valamint a benzinkuti Ut els6bbsége I6tér/n6vérszallé behajtdjaval
szemben), ennek fenntartdsa tovabbra is szlikséges szakmailag.
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A benzinkut telken kialakitandd, tervezett maganut — valtozasi vazrajz részlete

A tervezett létesitmény (28 lakas, ~50 férShely) forgalma elhanyagolhatdéan kicsi (kb. napi 65
személygépkocsi, dranként 6 személygépkocsi) a f6ut és a benzinkut forgalmahoz viszonyitva, ezért
nem noveli érzékelhet6en az adott Utcsatlakozas terhelését. A jo
tomegkozlekedési/kerékparos/gyalogos elérhetGséget is szlikséges figyelembe venni.

A csucsoérai forgalom legfeljebb 9 személygépkocsi
(28lakas>28személygépkocsi>3mliszak>9jarmd/d/irany).

A Cserepes utcardl balra befordulni akaré ilyen kicsi forgalom nem akadalyozza az itt 2x2 savos féut
forgalmat. Nem okoz feltorlédast a maganuti szakaszon, és igy nem zavarja a benzinkit forgalmat. A
névérszallordl tavozé forgalom még ennél is kisebb problémat okoz (legfeljebb var kicsit, amig
kifordulhat a maganutra/féutra). Az esetleg a mosdhoz varakozdk szamara (a parkoléhelyeken kiviil)
is van még kb. 30m uthossz (5-6 jarmd) a telken belll a n6vérszallé behajtéjatdl, igy jellemzéen ez a
két forgalom sem akadalyozza egymast.

A terilet nagyon jo kozosségi kozlekedési ellatdsa a modositassal nem valtozik.

Valtozatlan marad a terilet szintén j6 kerékparos és gyalogos kozlekedése is, persze a telken belil is
ki kell épiteni a szlikséges burkolatokat. A tervezett névérszalléhoz 28db kerékpartarold is |étesil.

A parkolast a tervezett fejlesztés esetében is az OTEK és a HESZ elGirasai szerint kell megoldani. A
,NOvérszalld” elnevezés, mint miszaki fogalom egy tobblakasos tarsashazat, azaz lakéépiletet takar
(OTEK 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. szdmu melléklet 78. fogalom). A tervezett 25+3=28db
lakds utan igy 28db parkoldhely elhelyezését kell biztositani. A javaslat ennél tobb parkoléhellyel
szamol a tervezett épiileten belili foldszinti fedett-nyitott taroldban, illetve telken beliili nyitott
felszini parkoléban elhelyezve azokat.

Gaz:
A tervezési teriilet tombjét feltard Cserepes utcaban nem taldlhatd gazvezeték, csak az utca keleti
szakaszan. Gazbekotés (és kb 150 fm halézatbdvités) kiépitése valhat szilkségessé gazbekotés igény
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jelentkezése esetén, az alternativ energidk haszndlata esetén az igény kielégitésére nem lesz szlikség
bekotésre, haldzat bévitésre.

Vizellatas:
A tervezési teriilet rendelkezik meglévé vizbekotéssel. Ennek nyomvonala a Cserepes utca feldl, a
szomszédos kereskedelmi [étesitmény tombjébdl érkezik.

Szennyvizelvezetés:

A tervezési teriileten (szennyvizelvezetés jelenleg is kiépitett, a Cserepes utca felé, az utcai halézathoz
csatlakozik.

Uj hazibekotés kiépitése sziikséges.

Csapadékviz-elvezetés:

A tervezési terlleten csapadékviz-elvezeté halézat nem ismert. A teriilet mellett hizédé terileti
gylijt6arok a felszini csapadékviz elvezetést lehet6vé teszi. Ennek kapacitdsa a keletkezd igények
ismeretében a szolgaltatdval-lizemeltetével egyeztetendd.

A parkoldk, utak 6sszegylijtott csapadékvizét a befogaddba bevezetni csak olajfogdkon keresztiil lehet.

Villamos energiaellatds, er6saramu halézatok:
A tervezési terileten a villamos energiaellatas kiépitett. Az ingatlanok uj kiszolgalasahoz a maganuton
kb 150 fm hdldzatbbvités kiépitése szilkséges. A NGvérszalldohoz Uj trafd kiépitése sziikséges lehet.

Hirkozlés, gyengearamu halézatok:

A tervezési terileten a hirkozlés hdldozata a Lov6haz utca felSl kiépitett. Az ingatlanok Uj
kiszolgalasahoz a maganuton kb 150 fm haldézatbdvités kiépitése sziikséges.

Tervezend6 telekommunikacié, CATV, internet, IT, Wifi lefedettség stb. a kérhazzal tovabbi
igényegyeztetések szlikségesek. (Szakagi tervezési program szerint.)

A Fejér Tervezd és Mérnokiroda Kft altal 2021. oktdberében készitett geotechnikai vizsgalat
megallapitdsai szerint a vizsgalt terilet feltételezhetéen kedvezd geotechnikai adottsagokkal
rendelkezik, a tervezett éplilet alapozdsa varhatéan kedvez6 adottsadgu, kézetszerl rétegekbe fog
keriilni. A felszin alatti vizek mélyen helyezkednek el, a tervezett épiiletet nem veszélyeztetik. A
tervezési terlilet egy mély fekvés( volgyben helyezkedik el, azonban az Uj n6vérszallo éplilete a 4996
hrsz-u telken hdzédo arok telekhataratdl 12 m-re tervezett, mely biztonsdgos tdvolsag az esetleges
nagyobb es6zések okozta villamarvizeinek levonulasakor is.

A tervezett éplletrél rendelkezésre all6 informacidk alapjan az Uj névérszallé alapozasa varhatdan sav
vagy pontalapozassal alakithatd ki. A tervezett alapozasi sik kozelében kézetszerd rétegek varhatoak,
a beépitést a felszini alatti vizek nem befolyasoljdk. A konkrét alapozasi megoldasrol donteni majd a
részletes geotechnikai dokumentacid, illetve az éplilet szerkezeti és geometriai kialakitdsanak
ismeretében lehet. El6zetesen megallapithatd, hogy a feltltés alatti rétegekben kifejezetten kedvezd
teherbirdsi és alakvaltozasi paraméterekkel rendelkezd kézetszer( rétegek fordulhatnak el§, amelyek
a szokvanyos terheléseket minimalis slillyedések mellett képesek elviselni. A geotechnikai adottsagok
alapjan az alapozasi sikot a sargasfehér dolomit rétegben lehet kijel6lni. Az épliletek és a kapcsolddd
infrastruktura létesitésekor az érzékeny karsztos kézet védelemére kilonds hangsulyt kell fektetni, a
fejlesztés teriletén meg kell akaddlyozni a talaj tdpanyagtartalmanak csokkenését, szerkezetének
romlasat.
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Az Ujonnan létesul6 névérszalld kornyezetében fennmaradd erdds zoldfelllet megbrzendd, a fak
védelmérdl az éplilet kivitelezése sordan gondoskodni sziikséges. Az Ujonnan létesiil6 zoldfellleteken
haromszintes névényallomany alakitandd ki. A névérszalot kiszolgdld Ut mentén zéldsav és fasor
telepitend6 220 cm térzsmagassagot és 18 cm torzs-korméretet meghaladd méretd, legalabb kétszer
iskoldzott Utsorfakbdl (HESZ). A ndvények dntdzésérdl mar a tervezés szintjén gondoskodni sziikséges.
A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz gépjarm(inél nagyobb
befogaddképességli felszini parkoldhelyeket az arnyékolas céljabdl fasitani kell, melyet minden
megkezdett 6 darab parkoldhely utdan 1 darab, nagy lombkoronat neveld, kornyezett(irg, tulkoros,
allergén pollent nem termeld lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad féldterlet
biztositasaval.

A geomorfoldgiai adottsagokbdl addédd meredek lejtésd, fasult tertlet fadllomanya megtartandd, ezt
a szabalyozasi tervlapon megtartandé zoéldfeliiletként jeloltik.

A tervezett beruhdzas célja magasabb komfortfokozatl lakasok létesitése, 6sszesen 50 f6 szamara.
Ennél fogva a tervezett épllet épitése, illetve ezek haszndlata nem mindsil jelentds
kornyezethasznalatnak.

Levegbvédelem

A tervezési teriilet a 4. szamu légszennyezettségi agglomerdcidba tartozik: Székesfehérvar-Veszprém.

3. szamu tabldzat: A légszennyezettségi zona jellemzGi

Zdnacsoport a szennyezd anyagok szerint

Kén- |Nitrogén-|Szén- PM10 | Benzol | Talajkozeli| PM10 | PM10 PM10 |PM10|PM10
dioxid | dioxid monoxid 6zon Arzén | Kadmium | Nikkel | Olom | benz(a)-
(As) |(Cd) (Ni) [(Pb) |pirén
(BaP)
4,
Székesfehérvar-|F C F D F O-l F F F F D
Veszprém

Az egyes betlijelzések jelentése:

B csoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatdrt meghaladja. Ha valamely
légszennyez6 anyagra tlréshatdar nincs megallapitva, de a terlleten e légszennyez6 anyag
tekintetében a légszennyezettség meghaladja a hatarértéket, a terliletet ebbe a csoportba kell
sorolni.

C csoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a légszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kozott van.

D csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyez6 anyag
tekintetében a felsé vizsgdlati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott van.

E csoport: azon terilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a fels6 és az also vizsgalati kiiszob kozott van.
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F csoport: azon tertlet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem haladja
meg.

O-l csoport:  azon teriilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket.

Veszprémben automata levegémindségvizsgald adllomas izemel, igy a kornyezeti levegé min&ségére
ezen mérdallomas adatai alapjan lehet kovetkeztetni.

A levegémingséget befolyasold tényez6k:
e Nagyobb forgalmu utak kozelsége: Flredi ut, Stadion utca, Cserepes utca, Déli utgyird.
LevegGterhelés, levegbigénybevételek

Atervezett |étesitmény lGzemelése soran varhatdan csak mozgo légszennyez6 forrasok hatasaval is kell
szamolni, nagy valdszinliséggel a flités és hasznalati melegviz el6allitdsa nem foldgdz felhasznaldssal
fog torténni.

Mozgd légszennyez6 forrds a névérszalléhoz kapcsolddd gépjarmlforgalom. A sziikséges féréhelyek
szama 42, vagy 56.

A névérszalléhoz kapcsolddd parkoldk részben az épiilet foldszinti részén, illetve az épuleten kivdl
nyitott gépkocsitaroldként késziilnek el. Az egyidejlleg mozgd jarmlivek szama legfeljebb a
parkoldohelyek 10%-at foglaljak magukban, azaz legfeljebb 5 jarmi{ egyidejli kozlekedése a
meghatarozo.

Ezen jarm(forgalombdl szdrmazé kibocsatasok nem jelentdsek, a kibocsatott légszennyez6 anyagok
hasonldak a légkdrben mar jelenlévé légszennyez6 anyagokhoz. A légkori keveredés kdvetkeztében a
parkolék esetében nem varhaté egészségligyi hatdréréket megkozelité légszennyez6anyag-
koncentracio.

Talajvédelem

A tervezési terilet ingatlan nyilvantartds szerinti besorolasa: Kivett teriilet.
A terlletre kilonleges elGirasok nem vonatoznak.

Talaj

A tervezési terilet Veszprém mar korabbi id6szakban beépitett belterilete. Az érintett ingatlanok
kordbban részben beépitett, illetve kordbban részben feltoltott terlletek, igy az eredeti talajtakaré
mar csak foltokban lelhet6 fel, a teriileten mentésre vald humusz nagy mennyiségben nem talalhato.

A tervezett nGvérszallo kialakitasa soran az éplletek, illetve kapcsolédo burkolt fellletek alatt a talaj
elvesziti eredeti funkcidjat. Ennek varhaté mértéke kb. 1.500 m?a sziikséges kiiltéri parkoldkkal egyiitt.

A létesitmény (izemelése tovabbi talajfelhasznalassal, talaj-igénybevétellel nem jar.
Felszini és felszin alatti vizek védelem
Felszini vizek

A tervezési teriilet az 1-13 Eszak-MezSfold és Keleti Bakony vizgy(jtS-gazdalkoddsi tervezési
alegységhez tartozik. A tervezési terilet a kozvetleniil az Veszprémi-Séd vizgylijté terilethez tartozik.

A teriilet a felszini vizek érzékenységi besorolas alapjan az altalanos védettségi kategdriaba tartozik.

A terlilet a vizek mez6gazdasagi eredet(i nitratszennyezéssel szembeni védelmérél sz6l6 27/2006. (II.
7.) Korm. rendelet alapjan nitratérzékeny teriletnek minGsal.
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Vodsterdlet) modul YGT 02. fejezet

Nitrat. & tapanapdrzdkeny tardotek

Nerdtéepdbany 1uridel
I 2003-Ban kijwon terlier
§ 2006-an a5 2013-bin = Mialit
teribet

2000-ban kijeok terulet
Qrzzaghatar

Nitratérzékenység a tervezési teriilet kérnyezetében
Felszin alatti vizek

A tervezési terlilet szennyez6dés-érzékenység tekintetében a felszin alatti vizek védelmérél szélé
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet alapjan 1b érzékenységi kategoridba tartozik, azaz nyitott karszt.

A beruhdzasi tertlettél kb. 400 m-es tavolsagon belll sérilékeny vizbazis védéterilet talalhatd, a
Veszprémi-Séd-volgye vizbazis C védébteriilete, illetve a Veszprémi vizbazis ,,B” védébterielte.

S

—— Javitott talajit
—— Talajit

[ Telepiilés

[ A véditeriilet
B B véditeriilet
[ Belst védoteriilet
[ Kalsd véddteriilet
Veszprémi vizbazisok
B A véditeriilet
B 8 véditerilet
[ BelsH véditeriiet
[ Kiilsé védateriilet

Sériilékeny vizbdzisok a tervezési teriilet kérnyezetében
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Vizigények, szennyvizelvezetés

A n6vérszallé lzemelése csak kommundlis célu vizfelhasznalassal jar, technoldgiai vizfelhasznalds nem
tervezett.

Az épllet varhatd vizfelhasznalasa kb. 6,0 m3/d. A vizigényeket vagy a telepilési vezetékes haldzatrdl
biztosithato.

A haszndlati melegvizet a gépészeti terv szerinti kalorikus rendszer allitja el6 indirekt flitést
melegviztaroldokkal.

A keletkez6 kommunalis szennyviz a telepilési kdzcsatorna halézat irdnydba vezethetd el. A
mértékadd kommunilis szennyviz mennyisége kb. 6,0 m3/d.

Csapadék elvezetés

Az éplilet tetGszerkezetérdl dsszegyljtott csapadékviz tiszta csapadékviznek minGsil, igy az a nem
burkolt fellletek irdnyaba elszikkaszthatd, vagy az egyesitett rendszer( varosi csapadékviz elvezetd
halézatba vezethetd el.

A tervezett parkold esetében olajfogd berendezés telepitése sziikséges, tekintettel a tervezett
férGhelyekre és teriilet szennyezddés-érzékenységére.

Hulladék

Epitési bontasi hulladékok
Az épités, illetve esetenkénti bontds fazisaban az aldbbi hulladékok keletkezésére kell szamitani:

A bontds sordn keletkezé épitési hulladékok fajtdja

Hulladék megnevezése Hulladék azonosité kod Javasolt kezelési méd

Beton 170101 R5

atadas hulladékhasznosito
szervezetnek

Beton, tégla cserép, keramia vegyes | 17 01 07 R5
frakcidja stadds  hulladékhasznosité
szervezetnek

Vasfém 17 04 05 R4

atadas hulladékhasznosito
szervezetnek

Fold és kovek 170504 R4

atadas hulladékhasznosito
szervezetnek

Kevert épitési bontasi hulladék 1709 04 R5, vagy R10

atadas hulladékhasznosito
szervezetnek

Lom 2003 07 Atadas
hulladékartalmatlanitd
szervezetnek
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A keletkezé épitési bontdsi hulladékok jellegiikben és mennyiségiikben nem térnek el a
hagyomanyosan az épités soran keletkezé hulladékokhoz képest. Kilonleges kezelés igényl6
hulladékok keletkezésére csak a meglév6 épiiletek bontdsa esetén kell szamitani, amennyiben a
meglévé bontando épliletek tet6héjaldsa azbeszt tartalmu palaval/hullampaldval tértént. Ebben az
esetben a bontott pala kiilonos kezelést igényel.

A keletkezé hulladékokat a sziikséges hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé vallalkozasnak
szlikséges atadni szallitasra és/vagy tovabbi kezelésre.

A hulladékszallitd/kezel6 szervezet kivalasztasandl javasoljuk a hulladékhasznosité szervezetek
elényben részesitését a hulladék lerakdssal torténd artalmatlanitasaval szemben.

A kivitelezés soran a keletkez6 épitési, bontasi hulladékokrdl nyilvantartast kell vezetni, majd a
haszndlatbavételi engedélyezési eljaras alatt hulladék-nyilvantartd lapot kell benyujtani a megfeleld
hulladékkezel§ szervezet atvételét alatamasztd bizonylatokkal a 191/2009 (IX. 15.) Korm. rendelet 5.
szamu melléklete szerint.

Miikodés soran keletkez6 hulladékok

A tervezett névérszallé jellegét tekintve lakéépiiletként funkcional. igy lizemelése alatt csak lakossagi
forrasu hulladék keletkezik.

A keletkez6 hulladékok egy része kommunalis jellegl vegyes hulladék, illetve a helyi hulladékgydijtési
rendszernek megfelelGen elkilonitetten gydjtott anyagdban hasznosithaté csomagoldsi hulladék.

Kommunalis hulladék a lakdk révén keletkezik. A képz6d6 20 03 01 azonositd kddu hulladék varhato
mennyisége 20-50 I/hét/lakds. A vegyes kommunalis hulladék nem tomoritett fajsulya kb. 100-
150 kg/m? értékkel vehet6 figyelembe.

A kommunalis hulladék elszallitasara az izemeltetének kdzszolgdltatdsi szerz6dést kell kdtnie.

A keletkez6 csomagoldanyag hulladékok szamara elkilonitett gydjt6edényzet kihelyezése sziikséges.
A varhaté mennyiség 15-30 I/hét/lakas. Az elkiilonitetten gydjtott csomagoldanyag hulladék (HAK: 15
01 06) varhatd témoritetlen fajsulya 50-100 kg/m3 korili. A szikséges gyiijt6edényzet méretet a
szallitasi gyakorisag, illetve kdzszolgaltatdi elvarasok szerint szlikséges meghatarozni.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezési terilet teljes egészében kulonleges terilet. Kornyezetében a 27/2008. (XI1.3.) KWWM-EUM
egylttes rendelet alapjan az alabbi zajterhelési hatarértékeknek kell teljesilnie:

Betartando zajterhelési hatdrértékek lizemi zajforrdsok esetében

A B C
1 |Zajtél védendd teriilet Hatarérték (LTH) az LAM | Hatarérték (LTH) az LAM
megitélési szintre (dB) megitélési szintre (dB)
nappal 06-22 éra éjjel 22-06 o6ra
2 | Kllonleges teriletek kozul az egészségligyi
. 45 45
terliletek
3 | Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, 50 40
falusias, telepszer(i beépitésii), kilonleges
teriletek kozil az oktatdsi létesitmények
terilete, a temetdk, a zoldterilet
4 | Lakoterulet (nagyvarosias beépitést), a 55 45

vegyes terilet

Betartando zajterhelési hatdrértékek épitési zaj esetében
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Sor- Zajtol védendé terilet Hatarérték (LTH) az LAM, megitélési szintre

szam (dB)
ha az épitési munka id6tartama
1 hénap vagy kevesebb | 1 honap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel

06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra | 06-22 6ra | 22-06 6ra

1. | Uduléteriilet, kiilénleges
teriletek koziil az 60 45 55 40 50 35
egészségligyi terilet

2. | Lakéterilet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
telepszeri beépitésd),
kilonleges teriletek kozil 65 50 60 45 55 40
az oktatasi létesitmények
terililetei, a temetdk, a
zoldterulet

3. | Lakéterilet (nagyvarosias
beépitési), a vegyes 70 55 65 50 60 45
terilet

Zajvédelmi szempontokbdl figyelembe veendd korilmények:

e Kertvarosias lakoteriletek kdzelsége,
e Kozelben hizédé kozlekedési Utvonalak zajterhelése.

Zaj és rezgés

A tervezett névarszalld lGizemelése sordn a kilsé téri épliletgépészeti berendezések, illetve a
kapcsolédo jarmifogalom zajterhelésével kell szdmolni.

Tervezési teriilet zajvédelmi helyzetének ismertetése

A tervezési terilt vagy kilonleges sport célu teriilet jelenleg, ami a késGbbiekben valdszinlleg
lakéteriletté mindsitik.

A térség jellemzé zajterhelése a térségben folyd gépjarm(iforgalom.

A tervezett beruhdazas helyszine a Veszprém Stadion utca 4948; 4947/2; 4997/1 hrsz-U ingatlanjai. A
terilet besoroldsa a jelenlegi szabdlyozasi terv alapjan:

,K-Sp-01 Kiilénleges nagykiterjedésti sportcélu tertilet”.
A tervezési terilet U] feltard ut létesitését kdvetSen a Stadion utca fel6l kozelitheté meg.
Potencialis zajforrasok

Potencidlis zajforrdsok lehetnek az épliletgépészeti berendezések kiils6téri egységei: hdszivattyuk,
légkezel6k, szell6z6gépek kiilsGtéri egységei.

Tovabbi zajforrds a ndvérszallbhoz kapcsolédd kozlekedés zajterhelése. Varhatd egyideji
személygépkocsi forgalom 5 jarm(i/éra.

A megkozelitési utvonalak jelenleg is magas forgalmu utak, igy a névérszalld altal generalt tobblet
forgalom elhanyagolhaté névekedést okoz.

Varhato zajterhelés

A terezett |étesitmény és tevékenységek zajterhelését a gépészeti tervek véglegesitését kdvetben van
lehet6ség szamitani.
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Figyelembe kell venni, hogy a tervezési teriilet kozelében kertvarosias lakdovezetek zajvédelmét, ezért
olyan fitési/h(itési rendszer tervezését javasoljuk, amelyhez a kapcsolddd zajterhelés alacsony szinten
tarthatd, kiilondsen az éjszakai id6szakban.

A kozlekedés varhaté zajterhelése nem okoz hatarérték feletti terhelés sem nappali, sem éjszakai
id&szakban.

Zajvédelmi hatasteriilet meghatarozasa

A zajvédelmi hatasteriileti meghatarozasat a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdalyairol
sz016 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alapjan a hattérterhelés értékelésével sziikséges meghatarozni
az engedélyezés fazisaban.

A hasznalatbavételi engedélyezési szakaszban a zajterhelési hatarérték teljestilését és a hatasteriilet
pontos lehataroldsat miszeres zajméréssel javasoljuk vizsgalni.

Fenntarthatdsagi szempontok és javaslatok

LevegGvédelmi szempontbdl mindenképpen el6nyben részesitend6k a légszennyezéssel nem jaro
flitési rendszerek alkalmazasa, mint pl. kozponti flités a termalviz felhasznaldsaval, vagy hdszivattyus
rendszerrél.

A légszennyezés csokkentése érdekében, illetve az elektromos fogyasztas csdkkentése érekében
javasolt napelem rendszer telepitése.

A fogyasztdsok csokkentése érdekében javasoljuk intelligens épuletfeliigyeleti/iranyitasi rendszer
alkalmazasat.

A felszin alatti kdzeg és a karsztviz védelme érdekében a parkoldk burkolatat vizzaré burkolattal kell
elkésziteni, és olajfogo |étesitése sziikséges.

Az éplilet tet6szerkezetérdl a tiszta csapadékvizet el6tisztitas nélkil lehet elvezetni, vagy akar el is
szikkaszthat6 a terileten.

A hulladékgyljtési és taroldsi rendszert a helyi gydjtési elGirdsok szerint, illetve a csomagoldéanyagok
szelektiv gyljtésének elGsegitésének figyelembevételével kell kidolgozni.

A gépészeti elemeket — kilondsen a kiiltéri zajos gépészeti elemeket — Ggy kell megvalasztani, hogy a
kornyezeti zajterhelés a lehet6 legalacsonyabb legyen.
El6vilag- és tajvédelem
A tervezési teriilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaganak mikodési teriiletére esik.
e A beruhdzasi terilet nem Natura 2000 terilet.
e A beruhazasi teriilet nem orszagos jelent6ségl védett teriilet.
e A beruhdzasi teriilet nem része a Nemzeti Okoldgia Hal6zatnak.

e A beruhazasi teriileten helyi védett értéke nem talalhato.
o A beruhazasi teriileten egyedi tajérték nem taldlhaté.

Epitett kornyezet védelme

A tervezési terilet sem orszadgos, sem helyi épitett 6rokség védelme alatt nem all, azt nem érinti
régészeti védelem sem.

A korrekcié megvaldsitasahoz teleplilésképi rendelet mdédositdsa nem valt sziikségessé, de tekintettel
arra, hogy az ingatlant a TKR kertvarposias lakoteriilet teleplilésképi meghatarozd teriiletbe sorolja
szakmailag javasolhatd, hogy a legkdzelebbi fellilvizsgalat soran a teriiletre a szomszédos, jellemz&en
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telepszer( és tarsashazas beépités( lakoteriilet telepiilésképi meghatarozo teriilet kategdria keriiljon
meghatarozasra.

A modositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a telepllésszerkezetben Uj beépitésre szan
terlletfelhasznalas kijeloléssel nem jar — megfelel a hatalyos teriletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX.
Tv. el6irasainak,

2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl szélé
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkorményzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének, tovabba

illeszkedik a hatalyos telepilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integrdlt Telepllésfejlesztési
Stratégidban megfogalmazott jovéképhez és célokhoz.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijel6lésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatdsi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet”.
A tervek készitésekor a terliletek biolégiai aktivitasértékét (BIA) a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGirasai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, a mdédositds altal a beépitésre nem szant
terliletfelhasznalas teriilete n6 a zoldterllet javara, ezért a vonatkozd hatalyos jogszabalyi eléirdsok
alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazoldsa nem sziikséges, novekszik az.

A 310/2011.(X.28.) Kgy. hatarozat 3. pontjaban foglaltaknak megfelel6en a hivatal 2021. oktéberében
Veszprém, volt L6tér 4948 és 4947/2hrsz-U ingatlanokat érint6 telepllésrendezési eszkozeinek
maodositasa — kornyezeti vizsgdlat sziikségességével kapcsolatosan el6zetesen megkereste az érintett
szakhatdsagokat a véleménylik kikérése érdekében a mddositas meginditdsa el6tt.
A megkeresésére 6sszesen hat szakhatdsagi vélemény érkezett.
Az aldbbi 6t szakhatdsag nem tartotta sziikségesnek, indokoltnak az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendeletben szabalyozottak szerinti kornyezeti
vizsgdlat elkészitését (a Kozgylilési dontést megerGsitve):
1. VMKH Agrarligyi F6osztaly,
2. VMKH Népegészségiigyi F6osztaly,
3. VMKH Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly,
4. VMKH Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,
5. Balaton-felvidék Nemzeti Park Igazgatdsag.
Az eljarasban az épitett kornyezet védelmére kiterjedéen részt vevs Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Allami F&épitészi Iroda véleményében sziikségesnek tartja:
- aterllet morfoldgiai adottsdgainak vizsgalatat, valamint a terileten kialakult névényallomany
minél nagyobb mértékben torténd megtartasat, valamint
- fontosnak tartja a tertilet feltarasat biztosité kozlekedési kapcsolatok megvaldsithatésaganak,
a szomszédos benzinkut és autémosé mikodésébdl ered6 hatasok vizsgalatat mind a tervezett
szallashely rendeltetés tekintetében, mind pedig a szomszédos lakéteriiletek vonatkozasaban,
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- atervezett mdédositassal kapcsolatosan az épitett kornyezet védelme tekintetében a kérnyezeti

vizsgalat lefolytatasat tarja szlikségesnek.
Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet hatalya
nem terjed ki a Veszprém Volt |Gtér teriiletét érint6 4948 és 4947/2 helyrajzi szamu telkekre vonatkozd
teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa targyu tervanyagra az aldbbiak szerint:
1. § (1) A rendelet hatdlya a Kvt. 43. § (4) és (5) bekezdése szerinti tervre, illetve programra (a
tovdbbiakban: terv, illetve program) terjed ki.
Az altaldnos torvényi felhatalmazasra térténd visszahivatkozas a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat
egy részteriiletét érint6 moédositasara 6nmagaban nem terjed ki kételezé jelleggel, a kovetkezé
bekezdések szerint ad lehetGséget a terv elfogaddjanak mérlegelni a koérnyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességét.
(2) A kérnyezeti vizsgadlat [Kvt. 43. § (6) bekezdés] lefolytatdsa mindig kételez6 - a (3) bekezdés a) és b)
pontjaban foglalt kivétellel - arra a tervre, illetve programra, amely
a) az 1. szamu mellékletben szerepel, tovabbad
b) az 1. szamu mellékletben fel nem sorolt olyan terv, illetve program, amely

ba) a mezégazdasdg, erd6gazddlkodds, halgazddlkodds, energetika, ipar, szdllitds, kbzlekedés,
hulladékgazddlkodds, vizgazddlkodds, elektronikus hirkézlés, idegenforgalom, regiondlis fejlesztés
szdmdra késziil, és keretet szab olyan tevékenységek vagy Ilétesitmények jovébeli hatdsdgi
engedélyezése szamdra, amelyek a kérnyezeti hatdsvizsgdlatrdl szdlé kiilén jogszabdly
mellékletében * vannak felsorolva, azonban - e rendelet alkalmazdsa szempontjabdl - fliggetleniil az
abban megadott kiiszébértéktdl és teriileti megkétéstdl, vagy

bb) * jelentds kdros hatdssal lehet

bba) Natura 2000 teriiletre vagy
bbb) a vizgylijté-gazddlkodds egyes szabdlyairdl szol6 kormdnyrendelet alapjan
bbba) kijelélt viztestekre vagy
bbbb) nyilvantartott védett teriiletekre.

A telepiilésrendezési tervmddositas az egyes szdamu mellékletben nem szerepel, a koérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrdl sz616 314/2005. (XIl. 25.)
Korm. rendelet 1. sz. mellékletében nincs felsorolva, és nem érint Natura 2000 és vizgy(ijt6-
gazdalkodasi teriiletet.
(3) Vdrhatd kérnyezeti hatdsuk jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjdn déntheté el a kérnyezeti
vizsgdlat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a) a teleplilés eqgy részére késziilé szabdlyozdsi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl, tovabbd olyan
mds, a (2) bekezdés b) pontjdba tartozd tervnél, illetve programndl, amely helyi szinten kis teriilet
haszndlatdt hatdrozza meg;
b) a (2) bekezdésbe tartozo terv, illetve program kisebb mddositdsdndl;
c) a (2) bekezdésbe nem tartozo olyan egyéb tervnél, illetve programndl, amely kérnyezethaszndlatot
jelentd tevékenységek vagy létesitmények jovébeli hatdsdgi engedélyezése szamdra keretet szabA
modositas soran beépitésre szant teriiletfelhasznalas nem keletkezik, a beépitésre szant
teriiletfelhasznalas valtozik, mely jelent8s negativ kornyezeti hatast nem okoz, teriileten lévé
meglévo zoldfeliilet tovabbra is megtartasra kotelezett, és az eddig rendezetlen, elhanyagolt allapot
a teriilet hasznositasaval rendezetté valik.
Tekintettel a Kozgy(lési dontésre, és a szakhatdsagok tobbségének véleményére nem készil a jelen
teleplilésrendezési terv modositashoz kornyezeti vizsgalat, de jelen tervdokumentacid vizsgélati
elemz6, valamint javaslati munkarészei az épitett kornyezet védelme tekintetében, az allamiféépitész
kérésére tartalmaznak kiegészit6 munkarészeket a zoldfellleti és a kozlekedési munkarészekben,
valamint azokban foglaltak alapjan a jovahagyandd munkarészekben is szerepelnek olyan szabalyozasi
elemek melyek a kiilénb6z6 hasznalatok kozotti konfliktusok mérséklését szolgaljak.
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Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
weenenn /2022, (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
kovetkezO dontést hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Teleplilésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriiletfelhasznalas terviapot jelen
hatarozat 1. melléklete szerint mddositja.

2. A Teleplilésszerkezeti Terv 3.3 Teriileti mérleg a tervezett tavlati teriletfelhasznalasra
vonatkozo adatok tablazataban az alabbi sorok valtoznak:

Teriiletfelnasznalasi egység Teriilet (ha)

Kertvarosias lakéterilet (Lke) 494,19
Lakéteriiletek 6sszesen: 928,50
Telepuiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 239,87
Vegyes teriiletek 6sszesen: 286,90
Nagykiterjedés( sportolasi terilet (K-Sp) 14,55
Kiilonleges teriiletek dsszesen: 293,95
Kozuti kdzlekedési teriiletek (KOu) 374,15
Kozlekedési és kozmditeriiletek 6sszesen: 572,06
Kozpark, kdzkert (2) 34,41
Zoldteriletek 6sszesen: 34,41
Vizgazdalkodasi terilet (V) 129,88
Vizgazdalkodasi teriilet 6sszesen: 129,88

3. A Telepliilésszerkezeti Terv modositasa 2022. ...-an |ép hatalyba.

4. A Kozgyllés felkéri a foépitészt, hogy a mddositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven
vezettesse at.

Hatarido: 2022. .......
Felelds: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2022. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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1.melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

Wi Yodis.

Kovacs Krisztina vezetd telepUléstervezé TT/1 01.2918

= » 1 Tervezesiterulet hatara
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Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Koézgyiilésének

] w./2022.(....... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2017.(IX.28.) onkormanyzati rendelet
madositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének hataskorében eljard Veszprém
Megyei Jogu Véros Onkorményzatanak polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6
478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben, a katasztréfavédelemrdl és
a hozza kapcsolddd egyes torvények mddositasardl szold 2011. évi CXXVIIL. térvény 46. § (4)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva,

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kbrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szdél6 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a 41. §-a szerint lefolytatott egyszer(sitett eljarassal
érintett 29/A § (5) b) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében
eljaro

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FGosztaly )

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Foépitész

- Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet)

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foéldm(ivelésiigyi és Erddgazdalkodasi FGosztaly
Foldm(ivelésligyi Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly Erdészeti Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztaly

- Magyar Kozut NZrt. Veszprém Megyei Igazgatdsaga

- Veszprém Megyei Rendbr-fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly

- Innovacids és Technoldgiai Minisztérium, Kozlekedési Hatdsag Utligyi, Vasuti és
Hajdzasi Hivatal

- Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatosagi Foosztaly

- Budapest FOvaros Kormanyhivatala Kozlekedési FOosztaly

- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Soproni Igazgatdsag

- Miniszterelndkség Kulturalis Orokségvédelemért és Kiemelt Kulturdlis Beruhazasokért
Felel6s Allamtitkarsag (vilagorokség védelme)

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Budapest FOvaros Kormanyhivatala, Népegészségiigyi FOosztaly, Kozegészségiigyi
Osztaly (természetes gydgytényezok, gydgyhelyek természeti adottsagainak védelme)

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Mlszaki Engedélyezési FGosztaly
Utligyi Osztaly

- K6zép - Dunantuli Viztigyi Igazgatdsag

- Orszagos Vizligyi Igazgatdsag

- Balaton - felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag



Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly Kozegészségligyi és
Jarvanyigyi Osztaly

Veszprém Megyei Onkormanyzat Teriiletrendezési Iroda

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FOosztaly
K6zép - dunantdli Vizligyi Igazgatdsag Veszprém Megyei Szakaszmérnokség
BAKONYKARSZT Zrt.

VERGA Veszprémi Erd6gazdasag Zrt.

Invitel Zrt.

E-ON Zrt.

E-ON Kozép-dunantuli Gazszolgaltaté Zrt.

Vodafone

DIGI Kft.

VMIV Polgarmesteri Hivatal Varosiizemeltetési Iroda

VMJV Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Iroda

Veszprém Megyei Epitész Kamara

Veszprém Megyei Mérnoki Kamara

Veszprém Megyei Kereskedelmi és Iparkamara

Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Veszprém Megyei Igazgatdsag

KISOSZ

Nemesvamos Koézség Onkormanyzata

Veszprémfajsz K6zség Onkormanyzata

Marko Kozség Onkormanyzata

Nagyvazsony Kézség Onkormanyzata

Szentkiralyszabadja Kézség Onkormanyzata

Hajmaskér Kozség Onkormanyzat

Soly Kézség Onkormanyzata

Kirdlyszentistvan Kézség Onkormanyzata

Litér K6zség Onkormanyzata

Felséors Kozség Onkormanyzata

Lokat Kézség Onkormanyzata

Olaszfalu Kézség Onkormanyzata

Band Kdzség Onkormanyzata

véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a
kovetkezOket rendeli el:

1. § A Veszprém Megyei Jogu Varos Helyi Epl’t,ési Szabalyzatarol sz6l6 24/2017. (IX.28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 9. §. (8) bekezdése helyébe az alabbi
bekezdés kertil:

+(8) Az Ovezetre el6irt telekszélességnél keskenyebb vagy az
el6irt telekmélységnél kisebb telek abban az esetben oszthaté meg, ha a kialakuld telkek
egyéb paraméterei (telekteriilet, telekmélység, beépitettség, stb.) megfelelnek az
épitésiigyi elGirasoknak és mind a megosztas soran kialakuld telek (telkek), mind pedig a
szomszédos telek (telkek) beépithetdsége biztositott (oldalkert, telepitési tavolsag, épiilet
méreteinek megfelel6 aranya, stb.). Ezen rendelkezés nem vonatkozik a 10 méter
szélességet el nem ér6 telkekre. A telekalakitas soran a telekszélesség nem csokkenhet.”

95



2.§ A HESZ 1.mellékete 5. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkezs, 70. sorral egésziil ki:

144

70. | Vt-68 | SZ 5000 35 10,5 35 - -

3.§ A HESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv L-29 és M-29 tervlapok a tervezési teriiletre
vonatkozdan az e rendelet 1. mellékletét képezo tervlapok szerint mddosulnak.

4.8 Erendelet 2022. ......... -an |ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének .../2022.(.....) onkormanyzati rendelete

1. melléklete
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VESZPREM

./2022.(......) bnkormanyzati rendelet a tbbbszdér modositott
24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet modositasardl

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET
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Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszk6z modositasahoz:

Veszprém, volt |6tér teriiletét érinto 4948 és 4947/ 2 helyrajzi szamu
telkek vonatkozasaban

Tartalmi elvarasok:

A telepilésfejlesztési koncepdordl, az integralt telepiléstejlesztesi stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintezmeényekrol”
szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§, 9.8 (4)(6), 11.§ (4)-(6) és 16.§ (5)
bekezdésében leirtaknak megfelelden, a telepllésrendezési eszk6zok médositasanak tartalmi
elemeit az onkormanyzati foépitész irdsban hatarozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozd vizsgalat tartaiméat a tervezési
terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan médon,
hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az onkormanyzati féépitész irasban
hatarozza meg.” ,,Az 6nkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziilé megalapozé vizsgalat, aldtdmaszto javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5) szerint a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
modositdsa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapozd
vizsgalatot és az aldtamasztd javaslatot. A modositasok esetén a kordbbi megalapozo vizsgélat
és alatdmasztd javaslat felhasznaldsara, tartalmi elemeire és azok részietezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az iranyado.

A Veszprém az (j telepiilésrendezési eszkozeit a 2017. szeptember 28-i kdzgyllésen hagyta
jova. A 213/2017.(1X.28.) hatarozattal elfogadott telepilésszerkezeti terv és a
24/2017.(1X.28.) rendelettel elfogadott szabalyozasi terv és helyi épitési szabdlyzat 2017.
november 1-t6! hatédlyos.

3/A.8 (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatdlyos telepilésrendezési
eszkozok elkészitett munkarészei teljes egészében felhasznalhatok a Veszprém, volt 16tér
terlletét érintd 4948 és 4947/2 helyrajzi szam( telkekre vonatkozd telepiilésrendezési
tervmaodositas soran.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz azoknak a munkarészeknek az
elkészitését tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a mddositas miatt
indokoltak, a tervezési teriilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési
célokat figyelembe véve a mileiras térjen ki konkrétan a modositas céljara,
valamint a telepiilésrendezési eszk6zok jelen médositasahoz minimum az alabbi
tartalmi elvarast hatarozom meg:
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (szOveges és rajzi)
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES
Varosrendezési és helyszini vizsgalatok

Tulajdonvizsgalat
Kozlekedési és kdzmiivizsgalat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (szoveges és rajzi)
Varosrendezési javaslat

Telepiilésszerkezeti Terv modositasi javaslata

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasi javaslata
Kozlekedési és kézmijavaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ SZT TSZT modositas- tervezet

A telepiilésrendezési tervvel valé Gsszhang igazolasa, az annak valé megfelelés bizonyitasa
akkor sziikséges, ha a modositas igényli a Telepiilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
médositasat.

- A Dbiologiai aktivitasérték szintentartas igazoldsanak szilkségességérdl minden

teriiletnél nyilatkozni sziikséges.

Az egyéb szakégi (kbrnyezetvédelmi és kézmi) munkarészek tekintetében jelen részteriiletre
torténd modositdsok az dllamigazgatasi szervek feladatait nem érintd mddositésoknak
tekinthetok, részletesen nem szilkséges ezeket a munkarészeket elkésziteni.

Kornyezeti hatasvizsgalat sziikségessége.
A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3, §-ban foglaltak alapjén jelen telepiilésrendezési eszk6z6k
modositasa esetében nem tartjuk szilkségesnek kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Eljarasfajta megallapitasa

A modositasok a ,telepdilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepliléstejlesztési stratégidro!
és & lelepllésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepllésrendezési sajdatos
Jogintézményekrd!” sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet)
41. § -a alapjan — egyszerisitett eljaras keretében folytathatok le.

Veszprém, 2022. méjus 5.
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