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Bérleti dij meghatarozasa
a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
részére

8200 Veszprém, Budapest utca 8. szam alatti, 4073/3 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, Kivett beépitett teriilet megnevezésii 2643 m2 teriiletre és
4073/3/A helyrajzi szam alatt nyilvantartott irodahazra vonatkozoan
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitett teriilet
Cim: 8200 Veszprém, Budapest utca 8.
Hrsz.: 4073/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hdnyad: Veszprém MJV Onkorményzata 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Korlatozottan forgalomképes

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete az ingatlan-nyilvantartds 2643 m?
alapjan:
Kozmi-ellatottsag: 6sszkézmii

Jelenlegi funkcid: kivett beépitett teriilet

Az ingatlan megnevezése: irodahaz
Cim: 8200 Veszprém, Budapest utca 8.
Hrsz.: 4073/3/A

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém MJV Onkormanyzata 1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Korlatozottan forgalomképes

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Felépitmény bruttd teriilete az ingatlan- 1711 m?
nyilvantartas alapjan:
Az ingatlan bérbeadhato6 brutt6 alap 4539 m?

alapteriilete:

Az ingatlan bérbeadhato netto teriilete
(NLA): 2582 m?

Koézmi-ellatottsag: 6sszkozmii

Jelenlegi funkcio: irodahaz

ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
] megkdzelités
Ertékelés fordulénapja: 2022. 08. 11.
Bérleti dij érvényessége: 360 nap

Megrendeld megnevezése: Veszprém MJV Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

2 700 000 Ft/hé-ban, azaz havi

Az ingatlanok becsiilt bérleti dija, kerekitve: kétmillio-hétszazezer forintban hataroztam meg

Szakérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

A 4073/3 helyrajzi szamu kivett beépitett teriilet és a rajta taldlhaté 4073/A helyrajzi szamq,
kiemelt épiilet a természetben egyiitt, foldhasznalati joggal hasznositott, egyiitt forgalomképes és
életszerlien egylitt hasznosithato, a megbizas az egyiittes bérleti dij meghatarozasra vonatkozik.

A bérleti dij az afa Osszegét és a koziizemi koltségeket nem tartalmazza, a helyszini szemlén
tapasztalt allapotra vonatkozik.

A helyszini szemle soran a bérbeadassal jelenleg is hasznositott épiiletrészek nagy részébe torténd
bejutast nem tudtak biztositani, az alapteriilet meghatarozasa ezért a tulajdonos képviselje altal
adott adatszolgaltatas (els6sorban eredeti alaprajzok, masodsorban - a méretezett alaprajzzal nem
rendelkez6 és nem mérhetd 4. emelet esetében - bérldi lista, helyiségkimutatas) alapjan tortént. A
jelenlegi funkcionalis elrendezés kismértékben eltérhet, de jelentds alapteriilet eltérés nem
vélelmezhetd.

A tulajdonos megbizottjanak tajékoztatasa szerint a jelenleg bérletileg hasznositott teriilet 1.486
m2, a rendelkezésiinkre all6 dokumentumok és informaciok alapjan kalkulalt alapteriilet netto
bérbeadhato teriilet (NLA) 2.582 m2, ez alapjan az épiilet jelenleg cca. 55%-os kihasznaltsag
mellett hasznositott.

Az ingatlan ilizemeltetése, Kiilonos tekintettel a jelentésen megemelkedett kozmiikoltségekre,
jelentés koltségigényili, hasznositasa ezért vélhetéen megtériilés nélkiil vagy alacsony
megtériilés mellett valosziniisithet6. Az ingatlan korszertitlensége miatt a bérleti dij szamitasa
soran alkalmazott korrekcié mértéke meghaladja a 30%0-ot.

Csopak, 2022. 08. BRKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft.
Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Adoszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009
Készitette: Ellendrizte:

Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és
kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)

(névjegyzék: Veszpréem MJV PH I/118.)

Epinger Andras e
Eurdpai Felsdszintii Ingatlanszgkyiy St
Minésitésii Ertékelé (EUFIM 2003/58WFIM \o
Felsofoku ingatlanvagyon-értékeldllés ko"z@&
(OKJ 54 3439 02) MALT
(névjegyzék: Veszprém MJV PH
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A Veszprém Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatala 2022. augusztus 05-én bizta meg a
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, Budapest
utca 8. szam alatti ingatlanon talalhato, 4073/3 szam alatt nyilvantartott kivett beépitett teriilet és
4073/3/A  szam alatt nyilvantartott irodahdz megnevezésli ingatlanok bérleti dijanak
megallapitasaval. A 4073/3 helyrajzi szamu kivett beépitett teriilet és a rajta talalhatdo 4073/A
helyrajzi szamu, kiemelt épiilet a természetben egyiitt, foldhasznalati joggal hasznositott, egyiitt
forgalomképes ¢és életszertien egylitt hasznosithatd, a megbizas az egyiittes bérleti dij
meghatarozasra vonatkozik.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

A hatalyos 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet, a valamint az MNB 11/2018. (I.27.) szamu, a
pénziigyi szervezetek ingatlanokkal Osszefliggé kockazatainak kezelésérdl szolo ajanlasa, illetve az
EVS 2016 alapjan elvégeztilk az ingatlan realisan szedhet bérleti dijanak a meghatarozasat a
Megbizo6 bérbeadasi tigylettel kapcsolatos dontésének eldsegitése érdekében.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatarozasa szegmentalas alapjan, a megfeleld 0Osszehasonlitd adatok
megvalasztasaval torténik, piaci dsszehasonlito modszerrel. A megbizas a teljes épiiletre vonatkozo
bérleti dij megallapitdsara vonatkozik, ezért a bérbeadasnal a fajlagos egységarat a bruttd kiadhato
alapteriiletre (GLA) vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2022. augusztus 8-an Epinger Andras ingatlanvagyon-értékeld tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:
¢ Nem hiteles tulajdoni lap masolatok (2022.08.02.)
e E-hiteles térképmasolat (2022.08.17.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

4073/3 helyrajzi szam

Tulajdoni lap datuma: 2022.08.02.

Ingatlan cime: Veszprém, Budapest utca 8.
Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: 4073/3

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett beépitett teriilet
Tertiilet: 2643 m?

Szakérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

1/2. Terheli a VESZPREM Belteriilet 4073/3/A HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog.

Tulajdoni lap II. rész:

/7.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

Bejegyzést nem tartalmaz.

4073/3/A helyrajzi szam

Tulajdoni lap datuma: 2022.08.02.

Ingatlan cime: Veszprém, Budapest utca 8.
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 4073/3/A

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga: irodahaz

Teriilet: 1711 m?

1/2. Illeti a Veszprém Belteriilet 4073/3 hrsz-t terhel6 foldhasznalati jog.
1/3. Onallo épitmény foldhasznalati jog alapjan

Tulajdoni lap II. rész:

/4.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

Bejegyzést nem tartalmaz.

Szakérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantuli régioban, a Bakony labanal talalhato, Veszprém megye székhelye. A
varos Budapesttdl 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran beliil elérhetd. A kozuti kozlekedésben a §-as szamu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu foéuton, illetve Balatonalmadi felé, Gy6r a 82-es szamu féuton
érhetdé el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vasuti és kozati kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.

Kozigazgatas

Teljes népesség

Orszag = |\lagyarorszag
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A L}, M ST : ' ayei jogi 2
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7 P\l PN = ? (’ 4 3’ / Testvértelepiillései | jsta ¥ kinyit
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6076115
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Népsiiriség 486,38 fo/km*
Foldrajzi adatok
Teriilet 126,90 km?
forras: wikipedia.com ldézéna CET, UTC+1

A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kdzlekedési kapcesolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlanok a telepiilés kozpontjaban, a forgalmas Budapest utca mentén, a piac, a
buszpalyaudvar és a sétaloutca kdzelében, frekventalt, jelentds gyalogosforgalmat bonyolitd helyen
fekszenek. Infrastrukturdlis ellatottsaguk jo, egészségiigyi és oktatdsi intézmények, kereskedelmi és
szolgaltatd egységek széles kore, kdzhivatalok 800 m-es korben elérhet6k. Az ingatlanegyiittes
kozvetlen kozelében északkeleten a Balaton Butorgyar egykori teriilete, északnyugaton a piac,
délnyugaton a sétaloutca indulo szakasza, délkeleten a Budapest utca huzodik.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

Ertékelt »
ingatlanok .

https://maps.google.com
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Az ingatlanok elhelyezkedését és kozvetlen kornyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:
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Az ingatlanok sziikebb kdrnyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Csxlla'gpaukak
Buszpalyaudvar Patika

Ertékelt
ingatlanok
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A
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Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantuli régié egyik dinamikusan fejlodd varosa. A rendszervaltozast kovetd
néhany évben Veszprém is megsinylette a gazdasag szerkezeti atalakuldsanak hatasait. A megye
legtobb nehézipari lizemének bezdrasaval a varosban kiépiilt tudoméanyos—kutatasi infrastruktira
jelentds része is valsagba keriilt, a munkanélkiiliségi rata atlépte a 20%-os kiiszobot. A megoldast
tokeerds vallalatoknak a varosba torténd telepitése jelentette. Az 1990-es évek elejét jellemzo, tobb
mint 20%-os munkanélkiiliség az ipar telepitésének koszonhetéen mara mérséklodott, igy a
betelepiilt cégek valogathatnak a fiatal képzett munkaerdében. Az egyetemi integracid nyertese a
teljes Kozép-dunantali régioban a Veszprémi Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos
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jelentéségli kutatointézetek miikodnek a varosban. Veszprém mindig is komoly gondot forditott
arra, hogy a régioban a kutatas-fejlesztés bazisava valjon. A varosban a bankok és pénzintézetek
teljes skaldja megtalalhatdé mind a hazai, mind a kiilfoldi érdekeltségii szférabol. A kedvezd
kozlekedés-foldrajzi helyzet, a varosnak a hazai szallitasi-kozlekedési rendszerhez vald kedvezd
illeszkedése nagy lehetdséget teremtett és teremt a fejlodésre. A varoson atmend 8-as szamu fout
mar folyamatban 1évo fejlesztése, s kés6bb annak a majdan megépiil6 M8-as autopalyaba csatolasa
a szO szoros értelemben is Ujabb kapukat nyithat meg Veszprém eldtt. A varosban tehat
megtalalhatok mindazok a szolgaltatasok, amelyekkel ma egy hasonld 1élekszamu és karakterti
eurdpai kisvaros is rendelkezik. A telepiilésen a munkanélkiiliségi rata 1,64% (NFSZ., 2022. jaliusi
adat).

Az irodapiac helyzetének bemutatasa

A hazai gazdasag az el6zetes varakozasokat meghaladd mértékben 7,1 szdzalékkal boviilt 2021-
ben. Az év végi kedvezdgazdasagi folyamatok 2022 elején is folytatodtak, a kovetkezd negyedévek
kilatasai azonban az orosz-ukran hébort és az annak nyomdan kivetett szankcidok miatt romlottak.
2021 folyaman a budapesti irodapiac kihasznalatlansagi rataja Gsszességében stagnalt, december
végén 9,2 szazalékon allt, a rata szinten maradasat az Gjonnan elkésziilt épiiletek atadasanak
halasztasa miatti alacsony volumene eredményezte. A modositott tervek alapjan 2022-ben
rekordszintet érhet el az 0j atadasok volumene, de az ellatasi problémak és az épitdanyagar-
emelkedés kockazatot jelent az épitkezések befejezésére nézve. 2021-ben a budapesti irodapiac
éves bérleti kereslete az e€l6z6 évhez képest emelkedett, de még tobb, mint harmadaval alulmulja a
valsag elotti szinteket. Az alacsony kereslet ellenére a budapesti atlagos kinalati bérleti dijak 2021-
ben is stabilak maradtak, amit az alacsony éves atadasi volumen tamogatott. A kozép-kelet-eurdpai
régio legtobb fovarosanak irodapiacan emelkedett a kihasznalatlansagi rata, a fejlesztések
tekintetében allomanyaranyosan Budapesten épiil a legtobb (13,6 szdzalék) uj irodahdz, igy ezek
piacra érkezésével a szabad teriiletek tovabb bdviilhetnek.

2021 negyedik negyedévében a GDP 7,1 szazalékkal boviilt 1. ébra
, , . , . ., , , , A GDP szintjének alakuldsa 2021 negyedik
éves bazison, a gazdasagi teljesitmény 3,5 szazalékkal negyedévében a valsag elétti értékhez viszonyitva

meghaladta a valsag el6tti szintjét. A magyar gazdasagi = zomw.-10 019,210
kilabalds az Eurépai Unioés rangsor fels¢ harmadaban . s
helyezkedik el (1. abra). A mezdégazdasag kivételével az o

Osszes nemzetgazdasagi ag teljesitménye boviilt az el6z6 év
azonos idGszakdhoz képest. A szolgaltatasok hozzaadott
értéke 8,2 szazalékkal emelkedett, a legerdteljesebb (68,8
szazalékos) novekedés az alacsony tavalyi bazisnak
koszonhetéen a szallashely-szolgéltatas ¢és vendéglatas
nemzetgazdasagi agban tortént. A kereskedelmiingatlan-piac
szempontjabol meghatarozo agazatok tobbségében bOViilt a  wmesjeayzés: szezondlisan és naptarhatassal igazitott adatok alapjan.

hozzéadott érték a negyedik negyedévben. Folytatodott a —— 0 I

dinamikus novekedés az infokommunikacios szektorban. A kereskedelem és logisztika, a pénziigyi
szektor és a feldolgozoipar teljesitménye is elérte a valsag elotti szintjét. Felhasznalasi oldalrol a
haztartasok fogyasztasi kiadasa 8,2 szdzalékkal, a beruhdzas 3,2 szazalékkal novekedett az el6z6 év
azonos idészakahoz képest. A negyedik negyedéves GDP-névekedés érdemben meghaladta a piaci
elemzdk eldzetes varakozasait.

A gazdasag helyreallasi képessége erés, azonban a ndvekedést az emelkedd nyersanyag- és
energiaarak, valamint az ellatasi lancok fokoz6do nehézségei is lassitjak. A 2021-ben regisztralt
gyors kilabalast kdvetden a 2022 elején is rendkiviil dinamikus volt a magyar gazdasag béviilése a
magas frekvencias adatok alapjan (2. dbra). A kdvetkezOnegyedévek kilatasai azonban az orosz-

ukran haboru és a szankciok miatt kedvez6tlenek, igy a Magyar Nemzeti Bank a GDP-n6vekedés
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2. 4bra lassulasara szamit az idei év soran, az Inflacios
Sl et jelentésben bemutatott eldrejelzések alapjan  2,5-4,5
széazalékos boviilés varhatd az idei évben. A geopolitikai
30 30 . ’ s . ) r : : r
2 178 2 fesziiltségek jovobeli alakuldsa érdemi bizonytalansagot
15 e—=_ o 15 , . , . ., ,
10 y " géwl 10
AL o el e eredmeny’ez' a haza} gazdarlsaglr teljesnrr’leny
ST a0 =y = vonatkozdsiban. Amennyiben a habors helyzet és a
- =13,0 e - .7 I4 4 o 7 I3 .
:§§ ' _%é szankciok tartésan fennmaradnak, ugy kozéptdvon is
L i : . sz . :z2 .  er6sodnek alefelé mutatéo novekedési kockazatok. A GDP
ol B B L boviilését visszafogjak a kozvetlen ¢és kozvetett
§888888¢88¢8¢8¢8¢8 kiilkereskedelmi hatasok, valamint a nemzetkdzi ellatasi
Ténybecslé m r r . r . r r 4
e Het Gazdasig) AKGivitas Index lancok tovéabbi szakadozasa. Az energiahordozok és egyéb
Heti Gazdasagi Aktivitasi Indexbdl szamitott GDP , , L. . L, e,
—— Ténybecslés savja nyersanyagok aranak emelkedése gyorsitja az inflaciot,
e Tény GDP . , , . , , . , 5
I erodalja a realbér-novekedést és rontja a vallalati
jovedelmezoséget.

A vallalatok teljesitményét els6sorban a munkaerdhiany és alapanyaghiany korlatozza. 2022.
januérban torténelmi magas szinten volt a foglalkoztatds, a munkanélkiiliségi rata 4,2 szadzalékon
alakult. Ez a szint 0,8 szazalékponttal alacsonyabb, mint egy évvel korabban, és Eurdpai Unids
Osszehasonlitdsban is alacsonynak szamit. A szolgéltatd 73 zbra

szektor viéllalatai korében rendszeresen végzett felmérés féffv‘zfg.'f:ffkf,’.;::°'te'j“itmé"vét swithyans
szerint 2021. negyedik negyedévben az iizletmenetet
leginkabb akadalyozd tényezd az elégtelen kereslet és a
munkaeréhiany volt (3. abra). A keresleti feltételek az év
elején ismét romlottak az dgazatban, mig a munkaeré mar
korabban is szlik keresztmetszetet jelentett. Csokkent
azoknak a vallalatoknak az aranya, akik arrol szamoltak be,
hogy semmilyen tényezd nem akadalyozza
teljesitményliiket. A szolgaltatd szektorhoz hasonloan az

EEm Munkaer6 == Kereslet ¢ZA Felszerelés/Iroda

épitdiparban is emelkedtek a keresleti korlatok az év elején. BN Péncigyi W Egyéh  mmm Nincs
Elére tekintve a nyersanyagok aranak drasztikus
novekedése a vallalati koltségek emelkedését eredményezi,
kiilondsen az épitdiparban.

Forras: Europai Bizottsag.

A nyersanyagok dragulasa mellett a vallalatokat az energiadrak ndvekedése is sujtja, ami a
szolgaltatd szektort is érinti. A gyorsuld inflacio és a haborti okozta bizonytalansag pedig a
vallalatok termékei €s szolgaltatasai irdnti kereslet csokkenéséhez vezethet.

Forras: MNB (2022): Kereskedelmiingatlan-piaci  jelentés, 2022.  dprilis.  Elérhetd:
https://mww.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2022-aprilis

SWOT analizis

Az értékelt ingatlanegyiittes erOsségeit, gyengeségeit, az ingatlant érintd lehetségeket és
veszélyeket az alabbi tabldzat 6sszegezi:
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Erésségek Lehetoségek

m Frekventalt forgalmas helyen
talalhato

m A EKF 2023
rendezvénysorozat lokalisan
kedvezo hatasai

m Funkcidnak, illetve alternativ
hasznositasnak is megfelelo
alaprajzi elrendezés

< ~~N~NOQ Y

m Parkolas részben biztositott

Gyengeségek Veszélyek

m A pandémias helyzet miatti

m Miiszaki allapot bizonytalansag

m Orosz-ukran haboru és az
embargés politika okozta
gazdasagi bizonytalansag

m Korszeriitlenség okozta
magas iizemeltetési koltségek

SN ~NR QDN

Erosségek: frekventalt, jelentds gyalogos-és gépjarmiiforgalmat Ilebonyolitdé kornyezetben,
kozintézmények, kereskedelmi és szolgaltatd egységek szomszédsagaban talalhato. Alaprajzi
elrendezése, kialakitasa az irodai funkciénak megfeleld, de alternativ hasznositasat (kereskedelmi
vagy szolgaltatdo egység, kozhivatal, stb.) is lehetdové teszi. A parkolas korlatozott szamban
kialakitott sajat parkolohelyeken, illetve garazsokban biztositott.

Gyengeségek: az ingatlan karbantartasa folyamatos, de ennek ellenére felyjitast és korszeriisitést

Lehetoségek: a kiilsé gazdasagi helyzet e
konjunktarat idézhetnek eld, ami rovidtav
okozta recesszid hatasait.

Veszélyek: A pandémias helyzet, illetve az orosz-ukran haboru és a habori miatt életbe 1épett
unids szankcios politika miatt vilagszerte, illetve hazankban is recesszid varhatd a magyar
gazdasdg mikddési feltételei folyamatosan romlanak, az energiaarak ujabb emelkedése, a
cserearanyok romlasa, az energiaellatas és altalaban az ellatasi lancok bizonytalanabba valasa,
illetve a régié kockazatosabba valasa pedig fokozta az egyensulyromlas mar évek ota tapasztalhatod
folyamatat.
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

A 4073/3 helyrajzi szamu ingatlan szabalytalan sokszog
alakt, kozel északnyugat-délkelet, északnyugat felé
lejtés. Eszaknyugati, parkolé része keritett, teriilete
jorészt aszfaltozott.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezo ingatlanegyiittes 6sszkdzmiives. E-kozmii vazrajz:

W§ KOZMUTERKEP TO, TERVEZESTAMOGATAS [2] KOZMONYILATKOZAT

o E-KOZM( | Lakossag
Veszprém ~ | — | ,II"”'
| 07373 | {ll.’

A térképen a jeléldre kattintva I/
torolheti a keresést. Mindig csak a [y 7

legutolsc keresés eredménye ldthato.

~ HALGZAT []

‘ Sz(irés (minimum 3 karakter)

IA Hirkdzlés Ge
~ DIGIKFT >
~ Invitech ICT Se... >
v Invitel Zrt. >80
~ Magyar Telekom ... pi
~ MVM NET Zrt. > 8
~ PR-TELECOM Zrt. >
~ Vodafone >

~ -~ Szénhidrogén (K]
~ E.ON Kozép-duna... > 8
L T Ge
v "VKSZ'Zrt. >80

IA villamos energia Ge
~ E.ON Eszak-duna... >
~ HNS-Sun Kft. >
~ MVM Zéld Gener... >80
~ VMJV Onkorményz... pi

IA Vizellatas (K]
~ BAKONYKARSZT Zr... >

I A . Vizelvezetés (K]
~ BAKONYKARSZT Zr... > 8
~ VMJV Onkormanyz... =8
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Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlanegyiittes Vt-56 jelii telepiiléskdzponti Ovezetben talalhatd. Kivonat a szabalyozasi

tervbol:

AA

i Vt-18 ¢ k=50 '\ )
e e N
it S IO AN

Az dvezetekre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

29, Telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok

29.§ (1) Vt-03 jelli épitési Ovezetben, a Kastély utca altal hatarolt teriileten az
elokert 0 m.

(2) Vt-24 jell épitési dvezetben hatsokert legkisebb mérete 10 m.

(3) Vt-30 és Vt-31 jelll épitési ovezetben lakas nem létesithetd.

(4) Vt-30 és Vit-31 jell épitési dvezetben:

a) egybefliggd, tagolatlan épiilet homlokzati hossz nem haladhatja
meg a 30,0 m-t,

b) lapostetok legalabb 50 % -an tetokertet kell kialakitani.

(5) Vt-30 jell épitési dvezetben:

a) legfeljebb 500 parkolohely létesithetd, melynek 90%-a (450 db)
éplleten beliil, vagy terepszint alatt alakitandd ki,

b) legkésobb a tervezett Ilétesitmény hasznalatbaveteléig a
létesitmeény épittetojének, beruhazojanak koltségére, zajvédelmi
letesitmeny helyezendG el a teriilet és az Lk-14 jell épitési ovezet
hatara mentén, a Szabalyozasi Terven feltlintetett helyen.

(6) Vt-47 jell épitési dvezetben, a Budapest utca, Kabay Janos utca és Ady Endre
utca altal hatarolt teriileten telkenként legfeljebb 4 db lakas |étesithetd.

(7)* Vt-51 jelll épitési dvezetben varlifthez (sikldhoz) az ilizemi funkciot (mikddést)
szolgald Varba valo feljutast biztosito felszin folotti épitmény létesithetd. Az ilyen céld
éplilet, épiiletrész esetében a homlokzati feliiletek az épliletmagassag szamitas soran
figyelmen kiviil hagyhatok.

(8) Vt-54 jelli épitési dvezetben, a Tersanszky J. Jend utca mentén az eldkert 0 m.

(9)* Vt-10 jelli épitési dvezetben a Karacs Teréz utca 3018/32 helyrajzi szami
ingatlan teriiletén maximum 25 lakas épithet.
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Ertékelt ingatlan

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

5. Telepiiléskozpont teriilet (Vi)

A B C D E F G | H
1. | Epités | Beépit | Kialaki A Az Zoldfel | Kialakitandé
i ési thaté | beépit | épiilet iilet | telek legkisebb
dvezet | mod | legkise | ettség | magas | legkise
2.1 jele bb megen sag bb széless | mélys
telek | gedett | megen | mérték | ége ége
teriilet | legnag | gedett e (m) | (m)
(m?) | yobb |legnag | (%)
mérték | yobb
e mérték
(%) e
(m)
35 V33 SZ 900 50 16 15 16 -
36| Vt-34 57 1000 50 12,5 20 16 -
37| WVt-35 57 400 60 7.5 15 16 -
38| Vt-36 SZ 400 60 4,5 15 16 -
39| vt-37 57 900 60 12,5 15 16 -
40| Vt-38 0] 900 80 8,4 10 16 -
41 Vt39 0] 900 80 10,5 10 16 -
42| Vt-40 / 300 35 7.5 20 16 -
43| V41 / 300 35 8,4 20 16 -
44 vt-42 zZ 5000 35 10,5 20 16 -
45| Vt-43 yi 300 40 7.5 15 16 -
46 Vt-44 Z 300 40 4,5 15 16 -
47 | vt-45 z 300 40 54 15 16 -
48| Vt-46 zZ 300 40 7.5 15 16 -
49 vt-47 Z 300 40 8,5 15 16 -
50 vt-48 zZ 2500 40 10,5 15 16 -
51| vt-49 z 500 50 10,5 10 16 -
52| Vt-50 zZ 500 60 4,5 10 16 -
53| Vt-51 zZ 400 60 54 20 - -
54| V52 z 500 60 6,0 10 16 -
55 Wt-53 zZ 500 60 10,5 10 16 -
56| Vt-54 zZ 1000 60 7,5 10 16 -
57| VE-55 z 1000 60 84 10 16 -
58| Vt-56 zZ 1000 60 10,5 10 16 -

15

Szakérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlanok teriiletén

nem észlelhetd.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzoi

Az épiilet jellemz6i:

Epités éve:

1986

Brutt6 bérbeadhato teriilet (GLA):

4539 m?

Netto bérbeadhato teriilet (NLA):

4539 m?

Tagolodas:

alagsor, f6ldszint, 5 emelet

Funkcio:

irodahaz

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

Feltaras nem tortént; vélhetéen vasbeton kehely-vagy
lemezalap

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Van

Fiiggdleges teherhordo szerkezet:

Vasbeton vazszerkezet, eléregyartott betonpanel kitoltd
falazat

Vizszintes teherhordo6 szerkezet:

Vasbeton fodémszerkezet

Bels6 valaszfalak:

Eldregyartott valaszfallapok

TetGszerkezet és tetdfedés:

Lapostetd, modifikalt bitumenes lemezszigetelés

Nyilaszarok:
iniiiecriycu st eive
Kiilsé ajto: Acél szerkezetil ajtok
Belso ajto: Fa és acél szerkezetl, teli és livegbetétes beltéri ajtok
Feliiletképzések:
Kiilsé falfeliilet: Labazaton DRYVIT, 'homlokzaton beton feliilet,
STOLLOGEN kvarcplasztik
Belso falfeliilet: Festett, csempézett, lambériazott
Belso padloburkolat: Kélap, PVC, szdnyegpadlo, keramia, parketta
Epiiletgépészet:
Fiités: Gazkozponti futés, radiator héleadokkal
Melegvizellatas: Az épiilet gazkazanjairol biztositott
Kommunikacio: Vezetékes telefon, internet
Egyéb: Biztonsagi kamera, riaszto, tiizjelz6 rendszer
Kozmiivesitettség:
Vizellatas: A szolgaltato halozatara csatlakoztatva
Csatornazas: A szolgéltato halozatara csatlakoztatva
Gazellatas: A szolgaltato halozatara csatlakoztatva
Elektromos aramellatas: A szolgéltato halozatara csatlakoztatva
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Igényszint:

Allapot: Korszertsitése, felujitasa idészerti
Felujitas éve: 2013-2015

Felujitas tartalma: Tetdszigetelés

Az épiilet leirdsa:

Az épiilet egy alagsor, foldszint és 5 emelet tagolodasu {6 épiiletrészbdl, és azzal egy atjardval
Osszekotott, foldszint €s emelet tagolodasu ,.lepény” épiiletbdl all. A {6 épiiletrész foldszintjén
izlethelyiségek és irodak, emeleti szintjein jellemzon irodahelyiségek keriiltek kialakitasra. Az
egységek szintenként kozos vizesblokkokkal rendelkeznek. A szintek lifttel és belsé 1épcsdvel
egyarant Osszekotottek. A lepényépiilet szintjei szintén belsé Osszekottetésbe allnak. Az épiilet
fiitérét és melegvizellatasat a legfelso, 5. szinten talalhat6é gédzkazanokkal biztositott, a h6leadok
radiatorok. Bar az épiilet felujitasa, korszerlsitése mar idoszerti.

A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhato alaprajz szemlélteti.
Alapteriileti fogalmak:
Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasanak igénye elsdsorban a tdbbszintes, ezen belill pedig
jelentdsen eltérd hasznositasi céli helyiségekbdl (pl.: lakoteriilet, tetdtéri szint, pince, alagsori
tarold, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) allo ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
,redukalasanak™ célja, hogy az egymastol jelentésen eltéré funkcidju, szerkezetli és kialakitasu
ingatlanok esetében is megfeleld dsszehasonlitasi lehetdséget nyujtson.

A redukdlds soran az értékeld a teljes értékli szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott netté alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktol mért
Osszes belso teriiletének a késziiltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbdl, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékli szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasdhoz. A szorzokra vonatkozo, ebbdl kifolyolag altalanos
érvényli szamok nem adhatdk, azok meghatarozasa minden esetben az értékelést végzé szakértd
feladata. A tetdterek esetében akkor is célszerii a redukalas elvégzése, ha a tet6tér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorzo felsd értékhatar koriili.

Brutto alapteriilet

Az épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt netto alapteriilet.

Bérbeadhato alapteriilet

A Dbérteriilet kiszamitasara jelenleg nincs nemzetkozileg elfogadott és mindenki altal hasznalt
ajanlas, vagy Gitmutato, ezért a hazai bérteriilet-szamitasi gyakorlat sem egységes. Altalaban a bérld
altal kizarolagosan hasznalt teriilet és a bérlore aranyosan esé minden kozdsen hasznalt teriilet
Osszege, vagyis az a teriilet, amelyért a bérlo bérleti dijat fizet.

A fentieket kiegészitve, a hazai gyakorlatban megkiilonbdztetiink még bruttd bérbeadhato teriiletet
(GLA) és nettd bérbeadhato teriiletet (NLA).
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Brutt6 bérbeadhato teriilet (GLA): A magyar gyakorlatban a kozos teriilettel megnovelt bérteriilet.
A brutto bérelt teriilet = nett6 irodateriilet + koz0s teriiletek.

Nettd bérbeadhato teriilet (NLA): Az a bérleményi teriilet, amelyet kizarolagosan a bérld hasznal

Az épiiletek alaptertileti adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatoak:

HELYISEGKONYV

Helyiség megnevezése szint brutt(')"bérbeadhat() nett()Pérbeadhat() egyéb % redltkélt

teriilet (GLA) teriilet (NLA) teriilet
lépcséhaz alagsor 15,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 15,00 m2
iizlet alagsor 92,21 m2 92,21 m2 alaprajzalapjan  |100%| 92,21 m2
trafd alagsor 9,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 9,20 m2
trafod alagsor 9,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 9,20 m2
trafo alagsor 8,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,20 m2
gépkocsitarold alagsor 35,60 m2 35,60 m2 alaprajzalapjan  |100%| 35,60 m2
gépkocsitarold alagsor 35,30 m2 35,30 m2 alaprajzalapjan  |100%| 35,30 m2
gépkocsitarold alagsor 35,30 m2 35,30 m2 alaprajzalapjan  |100%| 35,30 m2
gépkocsitarold alagsor 45,10 m2 45,10 m2 alaprajzalapjan  |100%| 45,10 m2
folyoso alagsor 28,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 28,00 m2
mithely alagsor 51,30 m2 51,30 m2 alaprajzalapjan  |100%| 51,30 m2
raktar alagsor 10,36 m2 10,36 m2 alaprajzalapjan  |100%| 10,36 m2
angol akna alagsor 8,60 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,60 m2
szEIfogd foldszint 7,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,80 m2
elécsarnok foldszint 94,50 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 94,50 m2
porta foldszint 7,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,90 m2
kapcsolo foldszint 6,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 6,00 m2
irattar - jelenleg tizlet foldszint 83,10 m2 83,10 m2 alaprajzalapjan  |100%| 83,10 m2
iroda foldszint 12,50 m2 12,50 m2 alaprajzalapjan  |100% (| 12,50 m2
iroda foldszint 12,50 m2 12,50 m2 alaprajzalapjan  |100% | 12,50 m2
iroda foldszint 11,20 m2 11,20 m2 alaprajzalapjan  |100% | 11,20 m2
iroda foldszint 11,20 m2 11,20 m2 alaprajzalapjan |100%( 11,20 m2
iroda foldszint 7,40 m2 7,40 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,40 m2
gépterem (iroda) foldszint 9,70 m2 9,70 m2 alaprajzalapjan | 100% 9,70 m2
elotér foldszint 1,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 1,80 m2
akku foldszint 4,10 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 4,10 m2
néi 61t6z6 f6ldszint 7,50 m2 7,50 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,50 m2
elotér foldszint 1,60 m2 1,60 m2 alaprajzalapjan | 100% 1,60 m2
we foldszint 1,00 m2 1,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 1,00 m2
mosdo foldszint 1,80 m2 1,80 m2 alaprajzalapjan | 100% 1,80 m2
férfi 61t6z6 f6ldszint 7,50 m2 7,50 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,50 m2
elotér foldszint 1,60 m2 1,60 m2 alaprajzalapjan | 100% 1,60 m2
we foldszint 1,00 m2 1,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 1,00 m2
mosdo foldszint 1,80 m2 1,80 m2 alaprajzalapjan | 100% 1,80 m2
orvosi varo foldszint 11,20 m2 11,20 m2 alaprajzalapjan  |100%| 11,20 m2
orvosirendeld foldszint 12,80 m2 12,80 m2 alaprajzalapjan  |100%| 12,80 m2
massZzazs fo6ldszint 7,40 m2 7,40 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,40 m2
szoba foldszint 9,10 m2 9,10 m2 alaprajzalapjan | 100% 9,10 m2
elészoba foldszint 2,10 m2 2,10 m2 alaprajzalapjan | 100% 2,10 m2
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fiirdészoba foldszint 4,20 m2 4,20 m2 alaprajzalapjan | 100% 4,20 m2
szoba foldszint 9,10 m2 9,10 m2 alaprajzalapjan | 100% 9,10 m2
elészoba foldszint 2,10 m2 2,10 m2 alaprajzalapjan | 100% 2,10 m2
fiird6szoba foldszint 4,20 m2 4,20 m2 alaprajzalapjan | 100% 4,20 m2
kavé-konyha foldszint 13,50 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 13,50 m2
elotér foldszint 3,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,40 m2
férfi we foldszint 8,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,90 m2
takaritoszer raktar foldszint 2,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 2,20 m2
elotér foldszint 3,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,40 m2
ndiwe foldszint 8,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,90 m2
szoba foldszint 10,20 m2 10,20 m2 alaprajzalapjan  |100% | 10,20 m2
elotér foldszint 2,10 m2 2,10 m2 alaprajzalapjan | 100% 2,10 m2
fiirdészoba foldszint 4,20 m2 4,20 m2 alaprajzalapjan | 100% 4,20 m2
szoba foldszint 10,40 m2 10,40 m2 alaprajzalapjan |100%( 10,40 m2
elotér foldszint 2,10 m2 2,10 m2 alaprajzalapjan | 100% 2,10 m2
fiird6szoba foldszint 4,20 m2 4,20 m2 alaprajzalapjan | 100% 4,20 m2
szoba foldszint 12,00 m2 12,00 m2 alaprajzalapjan  [100%| 12,00 m2
kozmetika foldszint 61,20 m2 61,20 m2 alaprajzalapjan  |100% | 61,20 m2
biifé (masszazs) foldszint 24,50 m2 24,50 m2 alaprajzalapjan |100% | 24,50 m2
elotér foldszint 3,10 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,10 m2
férfi we foldszint 4,50 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 4,50 m2
elotér foldszint 4,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 4,20 m2
ndiwc foldszint 3,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,00 m2
mithely foldszint 15,40 m2 1,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 15,40 m2
folyosé foldszint 23,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100% | 23,00 m2
folyoso foldszint 17,50 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 17,50 m2
héfogado-mithely foldszint 14,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 14,00 m2
atjard foldszint 15,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 15,80 m2
elécsarnok foldszint 94,50 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100% | 94,50 m2
folyoso foldszint 40,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 40,20 m2
konyv-raktar foldszint 17,20 m2 17,20 m2 alaprajzalapjan |100%( 17,20 m2
konyv-raktar foldszint 37,70 m2 37,70 m2 alaprajzalapjan  |100%| 37,70 m2
folyosé foldszint 43,90 m2 43,90 m2 alaprajzalapjan |100% | 43,90 m2
rep.mithely foldszint 13,00 m2 13,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 13,00 m2
feldolgozo foldszint 11,40 m2 11,40 m2 alaprajzalapjan |100%( 11,40 m2
olvaso foldszint 12,70 m2 12,70 m2 alaprajzalapjan  |100%| 12,70 m2
gazdasagi vezetd foldszint 11,40 m2 11,40 m2 alaprajzalapjan |100%( 11,40 m2
igazgatd foldszint 12,70 m2 12,70 m2 alaprajzalapjan  |100%| 12,70 m2
igazgato foldszint 12,70 m2 12,70 m2 alaprajzalapjan |100% | 12,70 m2
modszertan foldszint 14,00 m2 14,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 14,00 m2
konyv-raktar foldszint 141,50 m2 141,50 m2 alaprajzalapjan |100% | 141,50 m2
étterem foldszint 75,50 m2 75,50 m2 alaprajzalapjan  |100%| 75,50 m2
talalo foldszint 7,70 m2 7,70 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,70 m2
melegit6-konyha foldszint 19,50 m2 19,50 m2 alaprajzalapjan  |100%| 19,50 m2
mosogato foldszint 8,90 m2 8,90 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,90 m2
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elotér foldszint 8,20 m2 8,20 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,20 m2

01t6z6 foldszint 3,80 m2 3,80 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,80 m2

mosdo foldszint 2,60 m2 2,60 m2 alaprajzalapjan | 100% 2,60 m2

we foldszint 1,40 m2 1,40 m2 alaprajzalapjan | 100% 1,40 m2

hulladéktarold foldszint 1,90 m2 1,90 m2 alaprajzalapjan | 100% 1,90 m2

foyer 1. emelet 146,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% | 146,00 m2
folyoso-elotér 1. emelet 89,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100% | 89,80 m2
targyalo 1. emelet 68,50 m2 68,50 m2 alaprajzalapjan  |100%| 68,50 m2
targyalo 1. emelet 32,30 m2 32,30 m2 alaprajzalapjan |100% | 32,30 m2
vez.titkar 1. emelet 29,00 m2 29,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 29,00 m2
titkarn6 1. emelet 27,50 m2 27,50 m2 alaprajzalapjan  |100% | 27,50 m2
titkar 1. emelet 29,00 m2 29,00 m2 alaprajzalapjan  |100% | 29,00 m2
titkar 1. emelet 29,00 m2 29,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 29,00 m2
admin 1. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan  |100%( 15,10 m2
szmt. elndk 1. emelet 19,70 m2 19,70 m2 alaprajzalapjan |100%( 19,70 m2
kiilonterem 1. emelet 32,70 m2 32,70 m2 alaprajzalapjan  |100%| 32,70 m2
folyosé 1. emelet 14,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 14,80 m2
elotér 1. emelet 3,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,40 m2

néiwe 1. emelet 8,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,90 m2

elotér 1. emelet 3,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,40 m2

férfi we 1. emelet 8,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,90 m2

takarit6szer raktar 1. emelet 2,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 2,20 m2

elészoba 1. emelet 4,50 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 4,50 m2

teakonyha 1. emelet 7,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,80 m2

kavé-konyha 1. emelet 14,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 14,00 m2
folyoso 1. emelet 40,85 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 40,85 m2
szervezési biz. 1. emelet 14,30 m2 14,30 m2 alaprajzalapjan |100% (| 14,30 m2
osztalyvezetd 1. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan  |100%| 15,10 m2
kader nyilvantartas 1. emelet 13,60 m2 13,60 m2 alaprajzalapjan |100% (| 13,60 m2
szakmai szervez6 1. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan  |100%| 15,10 m2
noi-felelés 1. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan  [100%| 15,10 m2
iskola vezetd 1. emelet 13,60 m2 13,60 m2 alaprajzalapjan  |100%| 13,60 m2
munkatars 1. emelet 16,70 m2 16,70 m2 alaprajzalapjan  |100%| 16,70 m2
munkatars 1. emelet 18,60 m2 18,60 m2 alaprajzalapjan  |100%| 18,60 m2
korus vezetd 1. emelet 15,00 m2 15,00 m2 alaprajzalapjan  |100%( 15,00 m2
konyvels 1. emelet 16,80 m2 16,80 m2 alaprajzalapjan  |100%| 16,80 m2
osztalyvezetd 1. emelet 16,10 m2 16,10 m2 alaprajzalapjan |100%( 16,10 m2
osztalyvezetd helyettes | 1. emelet 15,00 m2 15,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 15,00 m2
iroda 1. emelet 16,80 m2 16,80 m2 alaprajzalapjan [100%| 16,80 m2
iroda 1. emelet 15,30 m2 15,30 m2 alaprajzalapjan  |100% | 15,30 m2
ruhatar 1. emelet 40,70 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100% | 40,70 m2
szell6z6-géphaz 1. emelet 42,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 42,40 m2
tanacsterem 1. emelet 223,50 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100% | 223,50 m2
szék-raktar 1. emelet 23,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 23,80 m2
club 1. emelet 76,60 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  [100%| 76,60 m2
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raktar 1. emelet 19,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 19,00 m2
folyoso 1. emelet 10,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 10,80 m2
elotér 1. emelet 8,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,00 m2
ndiwe 1. emelet 10,60 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 10,60 m2
elotér 1. emelet 3,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,90 m2
pissoir 1. emelet 8,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,00 m2
férfi we 1. emelet 5,10 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 5,10 m2
folyoso-eltér 2. emelet 53,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 53,00 m2
szvb. ellendr 2. emelet 16,70 m2 16,70 m2 alaprajzalapjan |100%| 16,70 m2
targyalo 2. emelet 76,90 m2 76,90 m2 alaprajzalapjan |100%| 76,90 m2
szvb. elndk 2. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,10 m2
udilési felelos 2. emelet 13,60 m2 13,60 m2 alaprajzalapjan |100%| 13,60 m2
osztalyvezetd 2. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,10 m2
konyvelok 2. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,10 m2
elotér 2. emelet 5,50 m2 5,50 m2 alaprajzalapjan | 100% 5,50 m2
pénztar 2. emelet 7,80 m2 7,80 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,80 m2
gépkonyveld 2. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,10 m2
munkatars 2. emelet 13,60 m2 13,60 m2 alaprajzalapjan |100%| 13,60 m2
osztalyvezetd 2. emelet 19,80 m2 19,80 m2 alaprajzalapjan |100%| 19,80 m2
munkatars 2. emelet 11,40 m2 11,40 m2 alaprajzalapjan |100%| 11,40 m2
osztalyvezetd 2. emelet 20,90 m2 20,90 m2 alaprajzalapjan |100%| 20,90 m2
munkatars 2. emelet 14,30 m2 14,30 m2 alaprajzalapjan |100%| 14,30 m2
kavé-konyha 2. emelet 14,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 14,00 m2
elétér 2. emelet 3,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,40 m2
férfi-we 2. emelet 8,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,90 m2
elétér 2. emelet 3,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,40 m2
néiwe 2. emelet 8,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,90 m2
folyoso 2.emelet 14,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 14,80 m2
takaritoszer raktar 2. emelet 2,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 2,20 m2
folyoso 2. emelet 30,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 30,20 m2
m.véd.feliigyelok 2. emelet 14,30 m2 14,30 m2 alaprajzalapjan  |100% | 14,30 m2
osztalyvezetd helyettes | 2. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,10 m2
osztalyvezetd 2. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan  |100% | 15,10 m2
gépird 2. emelet 13,60 m2 13,60 m2 alaprajzalapjan | 100% ]| 13,60 m2
m.véd.feliigyelok 2. emelet 16,70 m2 16,70 m2 alaprajzalapjan  |100% | 16,70 m2
munkatars 2. emelet 18,60 m2 18,60 m2 alaprajzalapjan |100%| 18,60 m2
osztalyvezetd 2. emelet 16,10 m2 16,10 m2 alaprajzalapjan |100%| 16,10 m2
munkatars 2. emelet 15,00 m2 15,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,00 m2
jogs.szolg. 2. emelet 16,20 m2 16,20 m2 alaprajzalapjan |100%| 16,20 m2
iroda 2. emelet 15,30 m2 15,30 m2 alaprajzalapjan  |100% | 15,30 m2
folyoso-elétér 3. emelet 39,60 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100% | 39,60 m2
osztalyvezetd 3. emelet 15,00 m2 15,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,00 m2
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munkatars 3. emelet 18,60 m2 18,60 m2 alaprajzalapjan |100%| 18,60 m2
munkatars 3. emelet 16,70 m2 16,70 m2 alaprajzalapjan |100%| 16,70 m2
osztalyvezetd 3. emelet 13,60 m2 13,60 m2 alaprajzalapjan |100%| 13,60 m2
munkatars 3. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,10 m2
osztalyvezetd 3. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan | 100% 15,10 m2
munkatars 3. emelet 13,60 m2 13,60 m2 alaprajzalapjan |100%| 13,60 m2
osztalyvezetd 3. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,10 m2
munkatars 3. emelet 13,60 m2 13,60 m2 alaprajzalapjan |100%| 13,60 m2
osztalyvezetd 3. emelet 19,80 m2 19,80 m2 alaprajzalapjan |100%| 19,80 m2
munkatars 3. emelet 11,40 m2 11,40 m2 alaprajzalapjan |100%| 11,40 m2
munkatars 3. emelet 20,90 m2 20,90 m2 alaprajzalapjan |100%| 20,90 m2
munkatars 3. emelet 14,30 m2 14,30 m2 alaprajzalapjan |100%| 14,30 m2
kavé-konyha 3. emelet 14,00 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 14,00 m2
elotér 3. emelet 3,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,40 m2
férfi-we 3. emelet 8,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,90 m2
elotér 3. emelet 3,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 3,40 m2
folyoso 3.emelet 14,80 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 14,80 m2
ndi-we 3. emelet 8,90 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 8,90 m2
takaritoszer raktar 3. emelet 2,20 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan | 100% 2,20 m2
folyoso 3. emelet 19,50 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 19,50 m2
munkatars 3. emelet 14,30 m2 14,30 m2 alaprajzalapjan |100%| 14,30 m2
munkatars 3. emelet 15,10 m2 15,10 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,10 m2
munkatars 3. emelet 16,70 m2 16,70 m2 alaprajzalapjan |100%| 16,70 m2
munkatars 3. emelet 18,60 m2 18,60 m2 alaprajzalapjan |100%| 18,60 m2
munkatars 3. emelet 16,80 m2 16,80 m2 alaprajzalapjan  |100% | 16,80 m2
munkatars 3. emelet 15,30 m2 15,30 m2 alaprajzalapjan |100%| 15,30 m2
folyoso 4. emelet 32,00 m2 0,00 m2 helyiség kim.alapjan|100% | 32,00 m2
folyoso 4. emelet 14,80 m2 0,00 m2 helyiség kim.alapjan[100% | 14,80 m2
takaritoszer raktar 4. emelet 2,20 m2 0,00 m2 helyiség kim.alapjan| 100% 2,20 m2
noielétér 4. emelet 3,40 m2 0,00 m2 helyiség kim.alapjan|100% 3,40 m2
néi-we 4. emelet 8,90 m2 0,00 m2 helyiség kim.alapjan| 100% 8,90 m2
férfi elétér 4. emelet 3,40 m2 0,00 m2 helyiség kim.alapjan| 100% 3,40 m2
férfi-we 4. emelet 8,90 m2 0,00 m2 helyiség kim.alapjan| 100% 8,90 m2
kavé-konyha 4. emelet 14,00 m2 0,00 m2 helyiség kim.alapjan[100% | 14,00 m2
iroda 4. emelet 15,30 m2 15,30 m2 helyiség kim.alapjan[100% | 15,30 m2
iroda 4. emelet 16,80 m2 16,80 m2 helyiség kim.alapjan[100%| 16,80 m2
iroda 4. emelet 18,60 m2 18,60 m2 helyiség kim.alapjan|100%| 18,60 m2
iroda 4. emelet 16,70 m2 16,70 m2 helyiség kim.alapjan100%| 16,70 m2
iroda 4. emelet 15,10 m2 15,10 m2 helyiség kim.alapjan[100% | 15,10 m2
iroda 4. emelet 14,30 m2 14,30 m2 helyiség kim.alapjan[100%| 14,30 m2
folyoso 4. emelet 19,50 m2 0,00 m2 helyiség kim.alapjan[100% | 19,50 m2
iroda 4. emelet 14,30 m2 14,30 m2 helyiség kim.alapjan{100%| 14,30 m2
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iroda 4. emelet 20,90 m2 20,90 m2 helyiség kim.alapjan|100%| 20,90 m2
iroda 4. emelet 19,80 m2 19,80 m2 helyiség kim.alapjan{100%| 19,80 m2
iroda 4. emelet 11,40 m2 11,40 m2 helyiség kimalapjan|100%| 11,40 m2
iroda 4. emelet 13,60 m2 13,60 m2 helyiség kim.alapjan{100%| 13,60 m2
iroda 4. emelet 15,10 m2 15,10 m2 helyiség kim.alapjan|100%| 15,10 m2
iroda 4. emelet 13,60 m2 13,60 m2 helyiség kim.alapjan{100%| 13,60 m2
iroda 4. emelet 15,10 m2 15,10 m2 helyiség kim.alapjan|100%| 15,10 m2
iroda 4. emelet 16,70 m2 16,70 m2 helyiség kim.alapjan{100%| 16,70 m2
folyoso tetdszint 22,40 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100% | 22,40 m2
lift géphaz tetdszint 52,70 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100%| 52,70 m2
folyoso tetdszint 47,22 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100% | 47,22 m2
raktar tetdszint 48,16 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan |100%| 48,16 m2
kazdnhaz tetdszint 133,92 m2 0,00 m2 alaprajzalapjan  |100% | 133,92 m2
Osszesen: 4538,82 m2 2582,07 m2 4538,82 m2
4, ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A lehetséges bérleti dijat 6sszehasonlitdé adatelemzéssel szamoltuk, mivel elegendd piaci adat all
rendelkezésre a modszer biztonsagos alkalmazasahoz.

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megallapitott bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztliink. Az ingatlan
bérbeadhatdsaganak jogi eredetii korlatozottsagar6l nincs tudomasunk, ezekért felelGsséget nem
vallalunk.

Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemil valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan hasznosithatosagat, bérbeadhatosagat befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétél, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetok.
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Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban lévonek
tételezziik fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizo altal megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes.
Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak az értékeld eldzetes irdsbeli
hozzajaruldsaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabodl egyéb relevans koriilmények

Nincsenek.

4.4 Eszkozok, amelveket az ingatlanon Kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A Dbérleti dij az ingatlan teriiletén talalhaté ingdsagok hasznalatanak dijat nem tartalmazza. A
bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznalatdnak dijat, amely az ingatlanbdl az épiilet, jelentds
allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato.

4.5 Erték meghatarozas

Az ingatlan értékelése sordn meghataroztuk az ingatlan esetében realisan tervezhetd bérleti dij
mértékét. A piaci bérleti dij meghatarozasakor forgalomképes, a piacon értékesithetd allapotot
feltételeztiink.

A megbizas a teljes épiiletre vonatkoz6 bérleti dij megallapitasara vonatkozik, ezért a bérbeadasnal
a fajlagos egységarat a brutté kiadhato alapteriiletre (GLA) vetitjiik.

Mivel a teljes épiilet hasznositasa szamos, az egységenként torténd bérbeadas esetében nem
jelentkezo koltséggel jar (pl. a bérlokre at nem harithato iizemeltetési koltségek), a GLA-ra és az
NLA-ra vetitett fajlagos bérleti dij eltér.
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A szamitast a kovetkezo tablazat tartalmazza:

Mutatok FErtékelend ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Realizalt v. kinalati 4r - kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Gy6r Szentes Szolnok
Utca/ut/tér Budapest utca 8. belvaros Szarvasiut Jozsef Attila at
Fpités éve 1986 ~1980 ~1980 ~1960

adotts agok (kozmiivek,
utak, Keritetts ég, stb.)

kapcsolatokkal rendelkezik,
0sszkézmiives, fizetds
parkoloovezetben fekszik, parkolas
bérlok szamara erésen korlatozott
mértékben sajat teriileten
biztosithato

infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik, 0sszkdzmiives,
fizetés parkolodvezetben

kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik, 6sszkdzmiives,
parkolas sajat teriileten
biztositott

Eladas/kinalat ideje - 2022. augusztus 2022. augusztus 2022. augusztus
a piac mellett, a sétaloutcatol 150 my forgalmas helyen talalhato,
forgalmas helyen talalhato zfaltaton elérhetd, jo
16, forgalmas REWEN tANAL0, | 1o hiilés belvarosaban, | Ipari Park teriiletén taldlhato, | © o on SEMeELO, Jo
aszfaltuton elérhetd, jo f I hel talilhato Sfaltiit lerhets. ko infrastrukturalis és
. infrastrukturalis és kozlekedési | o oo as helyen taiaato, - | asziattuton elereto, KOzepes | o 1k edési kapesolatokkal
Infrastrukturalis aszfaltiton elérhetd, jo infrastrukturalis és

rendelkezik, 6sszkozmiives,
fizetés parkolodvezetben
fekszik, parkolas bérlok
szamara erdsen korlatozott
mértékben sajat teriileten
biztosithato

Ingatlan leirasa

alagsor + foldszint + 4 emelet +
tetdszint tagolodasu, feltjitast,
korszeriisitést igényld, alacsony,
50-55%-os kihasznaltsaggal

5 szintes irodahaz4. és 5.
emeletén talalhato, felujitott,
j6 allapot irodablokk, vizes

1.150 m2 teriiletii épiiletrész
teljesen felujitott,
korszeriisitett, a tobbi
épiiletrész kozepes allapotu;

felujitott, korszertisitett, 4
szintes, 0sszkozmiives,
gazkozponti fitéses irodahaz

ijzemelc'i,.gézkaz'én fiitéses helyiségekkel gizkbzponti fiitéses
irodahaz
forras: ingatlan.com/32060862 ingatlan.com/31572906 ingatlan.com/20303044
Br:'::‘:ﬁ'g;‘g’m’ 4539 1090 4000 1090
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (nett6) 1900 000 Ft 4000 000 Ft 1613200 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 1743 Ft/m2 1000 Ft/m2 1480 Ft/m2
Arvéltozas korrekcio 0% 0% 0%
Kinalati korrekcio -20% -20% -20%
Korrigalt fajlagos ar 1394 Ft/m2 800 Ft/m2 1184 F/m2
Foldrajzi elhelyezkedés -10% 5% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkozelités 0% 5% 0%
Alapteriilet -20% 0% -20%
Miszaki allapot -20% -25% -25%
Fiitési mod 0% 0% 0%
Parkolasi lehetdség 0% -30% 0%
Jelleg, irodatér elhelyezkedése 5% 0% 0%
Korrekeié 6sszesen -45% -45% -45%
iézfl:‘t"i“";; fajlagos 619 Fm2 767 Fm2 440 Fm2 651 Ft/m2
Megjegyzés:
A 30%-ot meghalad6 korrekcié oka, hogy azirodaépiilet korszeriitlen, felijitando, tizemeltetési jelentds koltséget dlel fel, és magas tiresedési rata mellett
hasznosithato.
Kerekitett fajlagos bérleti dij: 600 Ft/m?/ho
e | 4538,82 2 x | s00Fumomo = 2700 000 Ft /hé

A fentiek alapjan a havi bérleti dijat

2 700 000 Ft-ban, azaz havi kétmillioé-hétszazezer forintban hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

2 700 000 Ft/hé-ban, azaz havi
Bérleti dij kerekitve: kétmillio-hétszazezer forintban
hataroztam meg

A bérleti dij az afa Osszegét és a koziizemi koltségeket nem tartalmazza, a helyszini szemlén
tapasztalt allapotra vonatkozik.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft.
Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Addszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

Csopak, 2022. augusztus 17.

&MM Ah/b/ '

Epinger Andras

Eurdpai Felsészintii Ingatlanszalfnédtl g yeim o
Mindsitésii Ertékelo (EUFIM 202[(/585)

Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo éy k@ e?/r&

(OKJ 54 3439 02) \ aalil

(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/'N) 244;202A
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6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP
4073/3 helvrajzi szam:

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= =
= =
g Veszprém Megyei Kormaryhivatal g
3 Veszprém 8200 Veszpram, Vorésmarty tér 9. Oldal: 171 =]
= =
'é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat '3
0 Megrendelés szdm: 30005/76058/2022 .\ %
Q
= 2022.08.02 (\) =
=1 =
2 veszerin Szektor : 53 =
E Belterilet 40732/3 helyrajzi szém d %
z 2200 VESZPREM Budapest utca 8. "felilvizsgalat alatt" Z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. a 2 adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill kat. jov
m2 k.fill
. Kivett beépitett terilet v} 2643 0.

2. bejegyzd hatarozat: 8673/1996.12.08
Terheli a VESZPREM Belteriilet 4073/3/A HRSZ-t illetd Foldhasznilati

O.RESZ

7. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzdé hatirozat, érkezési idd: 410413/7/2021.04.30
jogcoim: wétel
utalas: II /6.
jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGH VAROS OWKORMEWYZATA

cim: 2200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzeszam: 15734202

IR
WEM TARTALMAZ BEJE! ST
Ez a tulajdoni lap gyamigyi, :zocié:@gy kisajatitasi eljaras céljabél kerilt

kiaddsra. Misra nem hasznélha;-o SRS
&
N
g ‘\\a
N ;
oV
Ny

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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TULAJDONI LAP
4073/3/A helyrajzi szam:

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
= =3
= =
’ g Veszprém Megyel Kormaryhivatal ' g
3 Veszprém 8200 Veszpram, Vérasmarty tér 9. Oldal: 171 '!_:L
=1 <
'é‘ Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masalat '3
% Megrendelés szam: 30005/76059/2022 .\ %
o 2022.08.02 (\7 -
Sl =
= veszeriM =
E Belteriilet 4073/3/A helyrajzi szam g
z 2200 VESZPREM Buxlapest utca 8. "felidlvizsgalat alatt" Z
LRESZ
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terdlet tulajdoni
m2
irodahaz 1711 o 1
Be jegyzd hatdrozat: 999995/1997.01 .07
2. bejegyzd hatarozat: 9673/1996.12 .08 Q
Illeti a VESZPREM Belteriilet 4U73/3 HRSZ-t terheld Fdldhasznalati @
3. bejegyzd hatarozat: 8673/1986.12.08
4nallé épitmény foldha=znalati jog alapjan
=5 IRESZ
s 4. twlajdoni hanyad: 1/1 %
E! bejegyzd hatarozat, érkezé=i idé: 410413/7/2021.04.30 F_‘
[=] jogoim: wétel E
:‘% utalas: II /3. -8
— jogallas: tulajdonos ‘=
E név: VESZPREM MEGYEI JOGH VAROS ONKORMBNYZATA 'E
%) cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
] térzeszam: 15734202 4
w ]
B Q
= Dy 2
= NEM TRRTAL GYZEST =
Z — 2
Ez a tulajdoni lap gyamigyi, paliz, vagy kisajatitasi el jaras céljabél kerilt
kiadisra. Masra nem hasznilhaté
& AJDONI LAP VEGE
& % &
— —
(=] (=]
2 Q 2
el O |
72 7]
L QL
o N v 3
i i
§ §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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TERKEPMASOLAT

Veszprém Megy ei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.08.17 13:09:43
Helyrajzi szam:  VESZPREM beltertilet 4073/3 Megrendelés szam: 7/2728/2022
Meéretarany: 1: 1000 Térmrajzszam: 36863800002022

814

(4076/3)

kt

4081

fodahaz

(4082)

Altalénos Iskola

)

kézdt és kbzpark

(4713)

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegvezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!
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AZ ALAGSOR ALAPRAJZA

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

Ertékelt ingatlan:
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

4. EMELETI ALAPRAJZA 1.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

4. EMELETI ALAPRAJZA 2.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

A TETOSZINT ALAPRAJZA
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

ALAGSOR

HELYISEGLISTA, BERLOLISTA

szoba szém funkcidja terilete m° ki haszndlja

ol gk.vez. 18,5 [':7»&(:.5' FDULCIHO

02 gordzs 35,6 (NEYOER J4))) ‘ p

03 garazs 35,3 4 keg AGRORACK- SInT&

04 garézs T 35,3 7 MGUHAC 4 M-UED. ;

05 mosoda 45,1 1wl A6ROBAI — . hWy ¥

06 mlhely 51,3  SUEVOERTAMIY : )

07 61t6z6 10,36 il 74.41‘0

08 raktér 10,56 k.

09 irattér 32,9 E:LLJEDMW‘?_\‘-’ g
folyosé__ 50,75 Kool

vizes blokk

10,20 gLd FoustHo ™

aaatteny

3397, ¢}
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8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

Ertékelt ingatlan:

FULDSZINT

szobaszém funkcidja teriilete n2 k. haszndl ja

014 k. konyha 1355 KRO|
15 héeloszté 14,0 Simic.

16 WWELY sokazoresitd P e
19 bt fé 50, 0 o
22 apartman 48,oj Solux
23 vendégsazoba 16,7
24 vendégszoha 14,4
25 vendégszoba 15,4 M K
26 vani.!égazoba - 15,4

/27 orhv‘o.a_ij_rand. ) 24,0 - gy Vs Yy
jz n((;i ?lt.ft:rdé 11,9} § i,

2 ndi 61t. firdés 11,9
30 akku szoba 5,9)
31 tel. kézpont 17,1 fm,

32 iroda ” 11,2
33 = 11,2
34 L 12,5
35 " 12,5 MH \% )

36 irattar 67,2
37 raktér 15,9, " .
38 elektromos 6,0)
39 porta 7/',9‘. Q\\\"\IZ
vizesblokk 26, E«') '
folyosdk 218,0 ) \0[,625\( ?
csarnok 94,5 (
L = a_mg(—u—\‘ 1813 s —Sp—
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FULDSZINT lepény

szobaszém funkcidja terilete m2 ki hasznélja
(I!O," kényvraktér 17,27 i \AA\'
41 olvasé 37,7-( v =l
'\ . 42~ droda 13,0
ATAAD 43‘(;;7 (4 ireda * 3 11,4
44 l iroda 12,7
Fha oy (45 iroda 1,47 ROW.
46 irode i2,7
47 iroda 12,7
48 iroda 14,0
TNCE 49 kényvraktdr 141,5 MGV W) . LF :
50 ebédlé-konyha g cxs g, 129,5/¥£f MOVMAL /8 S

ERGATTE 115, 8
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

I.szint lepény épiilet

2

szobaszdém funkciéja teriilete m ki hasznélj
a
130 ___223,5 GYORGY LB -RoNGiH-

= flagyteren

120 galéria 46,7 NTENEL dobooy 1 Auss
127 klub 53,9 R
126 kisraktér 19, o NA‘DOE - VA DA‘SZ

vizesblokk 35,6 kSus(.

ruhatér 40,7

studid elbtér 6,15

studié ‘13,8 JZM W

géphéz 22,0 (

nagycsarnok 156,8J ;

e ——— e
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém,

Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

I. sz dnx

szobaszéam funkcidja terilets m° ki hasznélje
104 k. konyha 14 m? o2 S . py
@y iroda Mooyod Mt 185,30 [ROVIDEUCT &
< Ny ' )
‘ iroda 16,8 Nt -
107 i(‘O(-J;I‘_ 15,07 - ' ‘
el ® £ BoNET .
o8 iroda 16,1
o irod
w?? roda 16,8
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@1y troda N\i_ Mg g 18,6 :
112 iroda T 16, 7)
I1% iroda 13,67 [} gmu Ol
114 iroda lS,J e,
115 iroda 15,1 i e“«@[' \
1186 iroda | | 13,6)
117 troda {Tefely (L 15,1¢ Dy QuAl - Of! HORW/ T
118 iroda | 14,3 )
119 kilonterem konyha- B
45,0 g ,
eldtdr S’ZMM
120 —A B-C kistitkérség 65,8 PRoubEVIC )
121 - A-B-C-D nagytitkdrség 117,8 G I gl
123 elﬁr_u_:_i_(_aégi tédrgyald 68,5 g‘]@.\)gr m (g.mu
folyoeok 145,45 15 (;UAT €
. o ’7‘ &)
vizasblokkok 26,8 %7(,)& ’ I L
L SMesu - 3% R
.
19 150
ZL‘ !
T B e (10 A :
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. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8
II. s 2z int
szobaszém funkcidje terilete m2 ki haszndlja
204 kévékonyha 14 Ve
v 205 __iroda 15,30 ) MNAD A2 —
206 16,20 1O Wwe,
207 @ 1540 B, ap- .
~ 208 " 16,10)
209v - is,80f MEDO
@ 2lo % 16, 70
211 " 13.60‘{/014&/\&
¢ /313\‘ o " -15,10  HVOL,
213 . 15,1c = FORTUNA . :
214 " 14,30 O GARD 2.
215 14,30
216 20,90} K-PQOQY
217 ” 11,40 -~ “
218 " 13,60 + 19,852, R
219 elétér 5,5 - RENLARDY
pénztér 7,80 f vl
ghpkdnyvelds 15,10 " & o
220 iroda 15,10 ORIl R .
221 " 15,10 WEWETT GOG bbg o
222 " 13,60 WSO\ .
& 223 15,10 E'Dol .
224 tdrgyalé 76,90 oMk
225 fomctucl 5{5(,(& 16,70 Sim
vizesblokk
néi el6tér 35d0u
takaritd rakt. Z,Qo
, 20 a '
férfi elétér 3,40 L l;{,@)ﬁf)} 4
8,90
folyosé 30,20
folyosd 220~as 53,00 {
3 iroda elétt -
Tasatlan: 5ho. Yo
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

III, s z i n t

szob ;

o aazﬂl funkciéja terilete n° ki haszn4] i
T teriletew® i hesmnatge
;gg\ konyha 14 KO (.

3o tér -
= rgyalé 15,30 + 16,80 oné"“’ﬁ'*

o iroda 18,60 Q¥ .
307 * ' ' K
o 16,7of e
,-309 d 15'10 ‘}’E’O/?GO(OM
14, 30
oy ! GO bt i s
315 N 2 Ié\,\ 3 kfl,-i&, Yo w0
20,90 N—
312 ' Lir s
- 11,40} Al i
13,60 + 19 807 -
314 " ' T4’ "’

/31‘_ | f8:20 J CETAV.

l 5 ] " 13,60
316 | " ' " S

e ros] GA ok,

o 15,10
o lS.log QO\{ g

_;?;_ 16,70 -

20 o

18 T
- 1007 MunvvAT T\,

‘ 1 - B = 15.6b e
Vizesblokk noi —‘3 40 + 8,9 = e
Vizesblokk férfi 3l4o + 8'9 '

Tlsztitészar rkt. 2,20 ’ | /
Folyosé '39'60 ‘y@?ﬁ
rovid folyosé 19'50
ELaLesen e ) =

11, 00
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

V. s zint

szobaszém funkcidja terilete m> ki haszndlja
404 kévékonyha 14 Kezxe
405 Dovllk iroda 15,30 + 16,80
406 SO 18,60
4071 Pouty 15, 70 M VEDELEM
408 + 7 15,10 °
409 14,30 /
Folyos6 19,50'- ‘K/\iléi §
410 14,30
7.3 ; 20,9 =
B« 412 B8+ 11,40 redins
413 18 a0
414 15, lo.]( R'\/L& [ 42&
415 13,60) e . .
416 15,107 AR )
417 - 16,709 J -
Vizesblokk néi 3,40 + 8,9
férfi 3,40 + 8,9
Takaritd raktér 2,20 Q//L T
folyosé 32
folyosé rovid 14,80 c
£

> - SsTefeu)

Sl ko
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 1. OLDAL

| kornyezet, a Budapest utca latképe | | kornyezet, a Budapest utca latképe

kornyezet, a Budapest utca latképe | | kornyezet, a Budapest utca latképe

kornyezet, piac | | délkeleti és északkeleti homlokzat
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 2. OLDAL

| délnyugati és délkeleti homlokzat | | azépiilet (4073/A helyrajzi szam) délnyugati homlokzat |

délnyugati homlokzat | | északnyugati homlokzat

N\

hézszam | | foldszint, elécsarnok |
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 3. OLDAL

| foldszint, elécsarnok | | foldszint, elécsarnok

fildszint, folyoso | | fildszint, folyoso

| f5ldszint, iroda | | f5ldszint, folyoso-el8tér
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 4. OLDAL

foldszint, folyoso-eldtér

foldszint, el6tér

foldszint, raktar

foldszint, mosdo

foldszint, we

| |

foldszint, zuhanyzo
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 5. OLDAL

foldszint, folyosd

foldszint, szoba

foldszint, flirdészoba

foldszint, kavé-konyha

f6ldszint, iroda

| |

f6ldszint, iroda
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 6. OLDAL

foldszint, we | | foldszint, we

foldszint, orvosi varo | | f5ldszint, we-zuhanyzo

foldszint, iroda | | foldszint, iroda
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 7. OLDAL

foldszint, iroda | | f5ldszint, kozmetika

f5ldszint, kozmetika | | fildszint, kozmetika

f5ldszint, kozmetika | | f5ldszint, kozmetika
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 8. OLDAL

|

foldszint, kizds vizesblokk | | foldszint, kizos vizesblokk

foldszint, kozos vizesblokk | | foldszint, kozos vizesblokk

foldszint, mithely | | f5ldszint, szoba-elétér-fiirdd
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 9. OLDAL

foldszint, szoba-el§tér-fiirdd || foldszint, szoba-el§tér-fiirdd

1. emeleti szintjelzés | | 1. emelet, folyoso

targyalo | | targyalo
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 10. OLDAL

targyalo | | targyalo

targyalo | | targyalo

| targyalo | | targyalo
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 11. OLDAL

targyalo | | targyalo

| targyalo | | elétér

kiilonterem | | iroda
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 12. OLDAL

ko6zos teakonyha

koz06s vizesblokk

koz06s vizesblokk

ko6z0s vizesblokk

lepény emelet, épcséhaz

| |

lepény emelet, feldolgozo
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 13. OLDAL

lepény emelet, étterem | | lepény emelet, vizesblokk

2. emeleti szintjelzés | | 2. emelet, elétér

folyosé | | kozos vizesblokk
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FENYKEPEK 14. OLDAL

kozos vizesblokk | | kozo6s teakonyha

iroda | | iroda

iroda | | 3. emelet, folyosé
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 15. OLDAL

folyosé

ko6z0s vizesblokk

ko6z0s vizesblokk

ko6z0s vizesblokk

kozos vizesblokk

| |

iroda
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iroda | | iroda

iroda, raditaor | | iroda

iroda | | iroda
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ablakszerkezet | | 3. emelet, folyoso

folyosé | | iroda

iroda | | iroda
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iroda | |

iroda | | iroda, radidtor

iroda | | iroda
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iroda | | iroda

elétér | | konyha

vizesblokk | | vizesblokk
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tetészint, lift géphaz || tetdszint, raktar

TR

" ROZSAKERESZT |

tetétérszint, kazanhéz, gazkazanok | |

alagsori {izlet, wc | | alagsori iizlet, mosdo
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alagsori iizlet | | alagsori tizlet

alagsori iizlet | | alagsori tizlet

alagsori iizlet
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