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ELŐTERJESZTÉS 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata 
2022. szeptember 29-i 
Közgyűlésére



Tárgy: 	Döntés a Veszprém 4073/3 hrsz.-ú és a Veszprém 4073/3/A hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Budapest út 8. szám alatti – ingatlan (volt Szakszervezetek Háza) bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről

Előterjesztő: Porga Gyula polgármester

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 	Dr. Józsa Tamás 
kabinetfőnök, irodavezető
dr. Kónya Norbert csoportvezető
	
Az előterjesztést megtárgyalta: Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének:
	Közjóléti Bizottsága
	Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága
	Tulajdonosi Bizottsága
	Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
	Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága

A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.





Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 
									dr. Panyi Szilvia Orsolya 
      jegyzői referens             

Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonában van a Veszprém 4073/3 hrsz.-ú, 2643 m2 területű „kivett beépített terület” megnevezésű ingatlan és a Veszprém 4073/3/A hrsz.-ú, 1711 m2 területű „irodaház” megnevezésű ingatlan, melyek természetben a Veszprém, Budapest út 8. szám alatt találhatóak (korábban Szakszervezetek Háza funkciót töltötte be). A Veszprém 4073/3 hrsz.-ú ingatlant a 4073/3/A hrsz.-ú ingatlan javára bejegyzett földhasználati jog terheli, ezért hasznosítás tekintetében a két ingatlant egységesen szükséges kezelni (a továbbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Vtv.) 5. § (1) bekezdése és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Vr.) szerint az üzleti vagyon körébe tartozik. 

Az Ingatlan szabálytalan sokszög alakú, közel északnyugat-délkelet, északnyugat felé lejtős. Északnyugati, parkoló része kerített, területe jórészt aszfaltozott. Az irodaház funkciójú, 4541 m² területű épület egy alagsor, földszint és 5 emelet tagolódású fő épületrészből, és azzal egy átjáróval összekötött, földszint és emelet tagolódású „lepény” épületből áll. A fő épületrész földszintjén üzlethelyiségek és irodák, emeleti szintjein jellemzően irodahelyiségek kerültek kialakításra. Az egységek szintenként közös vizesblokkokkal rendelkeznek. A szintek lifttel és belső lépcsővel egyaránt összekötöttek. A lepényépület szintjei szintén belső összeköttetésben állnak. Az épület fűtése és melegvíz ellátása a legfelső, 5. szinten található gázkazánokkal biztosított, a hőleadók radiátorok. Bár az épület folyamatosan karbantartott, összességében felújítása, korszerűsítése szükséges.

Az Ingatlant 2022. október 31. napjáig bérlet jogcímén a MOSZ Vagyonkezelő Kft. használja, hasznosítja. A MOSZ Vagyonkezelő 2022. augusztus 1. napján kelt nyilatkozatával 2022. október 31. napjával felmondta a bérleti szerződést. A hatályos bérleti szerződés lehetővé teszi a felek számára 3 hónapos felmondási idővel az indokolás nélküli felmondást. A további hasznosítás érdekében vált szükségessé a bérlet jogcímén történő hasznosításáról való döntés. 

Az Ingatlan tulajdonjogát az Önkormányzat a 2444/2020. Korm. határozat és a Miniszterelnökség által GF/JSZF/875/8/2020. számon 2020. december 29-én kiadott támogatói okirat alapján biztosított forrásból szerezte meg. Fent hivatkozott támogatói okirat értelmében az Ingatlan a támogató Miniszterelnökség előzetes jóváhagyását követően adható bérbe. A bérbeadáshoz a Miniszterelnökség a 2022. szeptember 13. napján kiállított TKFHM/35/2/2022 számú nyilatkozatával hozzájárult. 

A Vr. 36. § (1) bekezdése értelmében az önkormányzati vagyon körébe tartozó vagyon hasznosítása esetén meg kell határozni a vagyontárgy értékét. A Vr. 36. § (2) bekezdés e) pontja szerint az Ingatlan hasznosítása esetén a vagyontárgy értékének meghatározása az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartásban meghatározott érték alapján történik.
Az Ingatlan az önkormányzati kataszteri nyilvántartásban bruttó 700.000.000,- Ft könyv szerinti értéken szerepel.

Az Ingatlan bérleti díjának meghatározására ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre, aki havi nettó 2.700.000,- Ft + ÁFA összegű bérleti díjra tett javaslatot. (Az értékbecslés az előterjesztés melléklete). 

A bérlő részére a továbbhasznosítás lehetőségét a Vtv. adja meg. A Vtv. értelmező rendelkezése alapján (3. § (1) bekezdés 4. pontja) a hasznosítás fogalmába bele kell érteni: „a tulajdonosi joggyakorló vagy a nemzeti vagyon használója által a nemzeti vagyon birtoklásának, használatának, hasznok szedése jogának bármely – a tulajdonjog átruházását nem eredményező – jogcímen történő átengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adást, valamint a haszonélvezeti jog alapítását”.

A felvázolt előzmények ismeretében javasolom az Ingatlan bérleti úton történő hasznosításra való kijelölését azzal, hogy a pályázati kiírás az alábbi feltételeket tartalmazza:

- Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata a Veszprém Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozathoz kapacsolódóan programokat, rendezvényeket szándékozik tartani az Ingatlanban. Előzőek alapján a leendő Bérlőnek kötelezettséget kell vállalni arra, hogy a fenti programok, rendezvények megvalósítása érdekében a bérleményben térítésmentes használatot biztosít Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata és az általa meghatározott természetes személyek és jogi személyek számára az alábbi földszinti helyiségekben:  raktár 15,9 m²; előtér 1,8 m² ; wc 1 m²; előtér 3,4 m²; wc 8,9 m²; előtér 3,4 m²; előtér 2,1 m²; előszoba 5,7 m²; konyha 3,95 m²; raktár 12 m²; előtér 3,1 m²; előtér 4,2 m²; folyosó 23 m²; folyosó 17,5 m²; átjáró 15,8 m²; előcsarnok 94,5 m²; folyosó 40,2 m²; folyosó 43,9 m²; olvasó 12,7 m²; étterem 75,5 m²; tálaló 7,7 m²; melegítő konyha 19,5 m²; mosogató 8,9 m²; előtér 8,2 m²; wc 1,9 m².
 - A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a leendő Bérlő Bérleményre saját költségén a birtokba lépését követő 8 napon belül köteles vagyon- és felelősségbiztosítást kötni, és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartani. 
- A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan továbbhasznosítása nyilvános, átlátható és megkülönböztetés mentes versenyeztetési eljárás lefolytatását követően annak nyertese számára történhet.
- A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.
- A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.
- Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan használatával kapcsolatban felmerülő költségek (különösen, de nem kizárólagosan a közüzemi költségek) a Leendő Bérlőt terhelik.
- Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés biztosítékaként 2 havi bérleti díj áfával növelt összegének megfelelő összeget köteles Bérlő Bérbeadó rendelkezésére bocsátani a szerződés megkötést követően.

A Vtv. 11. § (16) bekezdésében foglaltak alapján javasolom, hogy a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el az alábbi bírálati szempontok figyelembevétele mellett:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	80

	A gazdaságilag kiegyensúlyozott működtetés előmozdítását biztosító hasznosítás
	20

	
	

	Összesen
	100


1. Táblázat: Értékelési szempontok és súlypontok

A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a pályázati kiírás úgy kerül meghatározásra, hogy a pályázati ajánlatok az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján kerülnek elbírálásra, a benyújtott ajánlatokat Értékelő Bizottságnak kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapján az Értékelő Bizottság tagjainak száma 5 fő. A Vr. szabályozása szerint az Értékelő Bizottságba tagot delegál a Tulajdonosi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság, az Ügyrendi és Igazgatási Bizottság, valamint a pályázati eljárás tárgya szerint érintett önkormányzati bizottság, ebben az esetben a Közjóléti Bizottság. Az Értékelő Bizottság tagjainak többségét az önkormányzati képviselők köréből kell delegálni.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2022. szeptember 14.

								Porga Gyula


HATÁROZATI JAVASLAT 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2022. (…) határozata
a Veszprém 4073/3 hrsz.-ú és  a Veszprém 4073/3/A hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Budapest út 8. szám alatti  – ingatlan 
(volt Szakszervezetek Háza) bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta „Döntés a Veszprém 4073/3 hrsz.-ú és a Veszprém 4073/3/A hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Budapest út 8. szám alatti – ingatlan (volt Szakszervezetek Háza) bérlet jogcímén történő hasznosításra kijelöléséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 36. § (2) bekezdés e) pontjában foglaltak szerint a Veszprém, Budapest út 8. szám alatti, Veszprém 4073/3 hrsz.-ú és Veszprém 4073/3/A hrsz.-ú ingatlan ingatlanvagyon-kataszteri értéke bruttó 700.000.000,- Ft.

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az 1. pont szerinti ingatlanokat – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 45. § (1) bekezdésében foglaltak szerinti – nyilvános, átlátható és megkülönböztetés mentes versenyeztetési eljárás alapján, bérlet jogcímén történő 15 évre szóló határozott idejű hasznosításra jelöli ki.

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az 1. pont szerinti ingatlanok legalacsonyabb bérleti díját havi nettó 2.700.000,- Ft összegben határozza meg.

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az 1. pont szerinti ingatlanok bérbeadásának pályázati feltételeit az alábbiak szerint határozza meg:

A tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el, a következő súlyozási szempontoknak megfelelően:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	80

	A gazdaságilag kiegyensúlyozott működtetés előmozdítását biztosító hasznosítás
	20

	
	

	Összesen
	100



1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet meghatározottakon túl – az 1. pont szerinti ingatlanok bérbeadásának pályázati feltételeként az alábbiakat határozza meg:

5.1. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata a Veszprém Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozathoz kapacsolódóan programokat, rendezvényeket szándékozik tartani az Ingatlanban. Előzőek alapján a leendő Bérlőnek kötelezettséget kell vállalni arra, hogy a fenti programok, rendezvények megvalósítása érdekében a bérleményben térítésmentes használatot biztosít Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata és az általa meghatározott természetes személyek és jogi személyek számára az alábbi földszinti helyiségekben:  raktár 15,9 m²; előtér 1,8 m² ; wc 1 m²; előtér 3,4 m²; wc 8,9 m²; előtér 3,4 m²; előtér 2,1 m²; előszoba 5,7 m²; konyha 3,95 m²; raktár 12 m²; előtér 3,1 m²; előtér 4,2 m²; folyosó 23 m²; folyosó 17,5 m²; átjáró 15,8 m²; előcsarnok 94,5 m²; folyosó 40,2 m²; folyosó 43,9 m²; olvasó 12,7 m²; étterem 75,5 m²; tálaló 7,7 m²; melegítő konyha 19,5 m²; mosogató 8,9 m²; előtér 8,2 m²; wc 1,9 m².
5.2. 	Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a leendő Bérlő Bérleményre saját költségén a birtokba lépését követő 8 napon belül köteles vagyon- és felelősségbiztosítást kötni, és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartani.
5.3. Pályázó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan továbbhasznosítása nyilvános, átlátható és megkülönböztetés mentes versenyeztetési eljárás lefolytatását követően annak nyertese számára történhet.
5.4. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.
5.5. 	Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.
[bookmark: _GoBack]5.6. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan használatával kapcsolatban felmerülő költségek (különösen, de nem kizárólagosan a közüzemi költségek) a leendő Bérlőt terhelik.
5.7. 	Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés biztosítékaként 2 havi bérleti díj áfával növelt összegének megfelelő összeget köteles Bérlő Bérbeadó rendelkezésére bocsátani a szerződés megkötést követően.

6. 	Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. vezérigazgatóját a hasznosítási eljárás lebonyolítására.

Határidő:         6. pont: 2022. október 15.

Felelős:	Porga Gyula polgármester 

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

Veszprém, 2022. szeptember 29.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző



7

image1.png
"2"x"s™  VESIPREM MEGYEl JOGU VAROS ONKORMANYZATANAK POLGARMESTERE





