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Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá és 2017. november 1-től hatályos. Legutóbbi módosítására 2022. június 30-án került sor.

A 2022. július 1-től hatályba lépő településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) szerint, a településterv készítésének vagy módosításának egyeztetési eljárása a 66-67. § szerinti általános szabályok vagy a 68-70. § szerinti speciális szabályok szerint történik.

A jogszabály változása és a bevezetett elektronikus egyeztetési felület alkalmazása miatt az eljárások várhatóan gyorsabbak lesznek, több lesz az egyszerűsített eljárás.

Az elmúlt hónapok során folyamatosan érkeztek az önkormányzati fejlesztésekkel, vállalkozások fejlesztéseivel és magánszemélyek építési szándékaival kapcsolatos településrendezési módosítási igények, amelyekkel kapcsolatosan az alábbi módosítási témákat nyújtjuk be előzetes döntésre a Tisztelt Közgyűlés elé:
1. Veszprém Valeo Auto-Electric Magyarország Kft. 1959/92 hrsz.-ú ingatlanát érintő településrendezési terv módosítása
2. Veszprém, Unilever Magyarország Kft. 1954 és 1952/17 hrsz.-ú ingatlanait érintő településrendezési terv módosítása 
3. Veszprém, Aranyosvölgy 2280, 2281 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítása
4. Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítása
5. Helyi Építési Szabályzatot érintő módosítás

A 1. témát érintő településrendezési terv módosítása a Veszprém 1959/92 hrsz.-ú ingatlant érinti, és a tulajdonos Valeo Auto-Electric Magyarország Kft. kérelemére történik. Az ingatlan Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete szerint jelenleg ipari terület övezetben (Gip-13) található, amely korábban a tulajdonos kérelmére módosult. A 2016-os módosítás az akkori fejlesztések miatt vált szükségessé. A Veszprém 1959/50 és 1959/72 hrsz.-ú ingatlanok összevonásra kerültek és a különböző övezeti előírások (Gip-09, Gip-11) új egységes övezetet kaptak (Gip-13).
A cégnek újabb fejlesztései miatt vált szükségessé ismételten az övezeti paraméterek közül a zöldfelületre vonatkozó paraméter módosítása, a kialakítható legkisebb zöldterület 30%-ról 25%-ra csökkentése. A módosítás vagy egy már meglévő övezet alkalmazásával, vagy egy új övezet létrehozásával készül. 
Mivel a módosítás zöldterület csökkenéssel jár, ezért az Önkormányzat az eljárás során szükségesnek tartja környezeti vizsgálat lefolytatását. 
A módosítás elindítása előtt szükséges az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítése és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötése. 
A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és az elkészült, véglegesített telepítési tanulmánytervet egy soron következő Közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli. 

A módosításra a Kormányrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás alapján kerülhet sor.

A 2. témát érintő településrendezési terv módosítása a Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz.-ú ingatlanokat érinti, és az Unilever Magyarország Kft. kérelemére történik. A cég jelenlegi üzemcsarnok bővítési projektjéhez, valamint további távlati beruházásaihoz szükséges az ingatlanok övezeti besorolásának módosítása és esetlegesen további területek megvásárlása. A Veszprém 1954 hrsz.-ú ingatlan az Unilever tulajdonában van. A Veszprém 1952/17 hrsz.-ú ingatlan jelenleg még magánszemélyek és az Önkormányzat tulajdonban van, de az előzetes egyeztetések szerint az Önkormányzat a közeljövőben értékesíteni kívánja a Veszprém 1952/17 hrsz.-ú területet. 
A fejlesztések megvalósításához szükséges mindkét ingatlan övezeti paramétereinek módosítása. A Veszprém 1954 hrsz.-ú ingatlan Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete szerint jelenleg ipari terület övezetben (Gip-09) található, a Veszprém 1952/17 hrsz.-ú ingatlan védelmi erdőterület (Ev) övezetben található. 
A módosítás során mindkét ingatlan ipari területbe (Gip-12) kerülne átsorolásra azzal, hogy a Veszprém 1952/17 hrsz.-ú ingatlan be nem építhető zöldterület jelölést kapna a módosítás után. 
A tulajdonos további kérése a két telek összevonása után – a további fejlesztési lehetőségek miatt – az övezeti paraméterek kismértékű módosítása. Kérése a terület beépíthetőségének kismértékű növelésére (+5%) és a minimálisan kialakítandó zöldfelület kismértékű csökkentésére (-5%) irányult. Az Önkormányzat támogatja a cég fejlesztését mind a tulajdonjog megszerzésének, mind pedig a rendezési terv módosításának támogatásával.
Mivel a módosítás be nem építhető terület, védelmi erdő övezeti besorolású területet érint, a településrendezési eszközök módosításának esetében szükséges környezeti vizsgálat készítése. A zöldterület csökkenés miatt az ún. biológiai aktivitás visszapótlása is szükséges. A módosítással új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre.

A módosítás elindítása előtt szükséges az előzetes döntést megalapozó – a fejlesztést bemutató – telepítési tanulmányterv elkészítése és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötése.
 
A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és az elkészült, véglegesített telepítési tanulmánytervet egy soron következő Közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A módosítással kapcsolatos tervezési költségek, valamint a környezeti vizsgálat elkészítésének költsége a kérelmezőt terhelik. 

A módosításra a Kormányrendelet 66. §-a szerint általános egyeztetési eljárás alapján kerülhet sor. 


A 3. téma módosítási kérelme a Golden Valley Investment 2020 Kft.-től érkezett, és az Aranyosvölgy 2280, 2281 hrsz.-ú ingatlanokat érinti. A kérelmező a tulajdonában lévő területen zöldövezeti jellegű lakóparkot szeretne megvalósítani, ehhez a tulajdonos a jelenlegi be nem építhető védelmi erdő (Ev) övezeti besorolást szeretné megváltoztatni és hasonlóan a terület szomszédságában lévő lakóterületek övezeti előírásaival, azonos övezetre módosítani. 

A kérelmező tulajdonában lévő területek egy része maradna kisvárosias lakóterületi övezeti besorolásban, egy része pedig (a jelenlegi védelmi erdőterület) kertvárosias lakóterületbe kerülne átsorolásra. Az előzetes egyeztetések szerint a kérelmező a Séd Ny-i oldala mentén egy 6,0 m széles közhasználatú (séta) útvonalat biztosítana, illetve vállalja, hogy a lakótelkek patak felé eső része 25,0 m-es sávjában kötelezően fenntartandó zöldfelület alakítható ki a szabályozási tervben, ami nem lesz beépíthető.

A módosítás be nem építhető terület, védelmi erdő övezeti besorolású területet érint, így a településrendezési eszközök módosításának esetében szükséges környezeti vizsgálat készítése. A zöldterület csökkenés miatt az ún. biológiai aktivitás visszapótlása is szükséges. A módosítással új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre.

A módosítás elindítása előtt szükséges az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítése és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötése. 

A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és az elkészült, véglegesített telepítési tanulmánytervet egy soron következő Közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli. 

A módosításra a Kormányrendelet 66. §-a szerint általános egyeztetési eljárás alapján kerülhet sor. 

A 4. téma módosítási kérelme a Hit Gyülekezetétől érkezett, és a Fenyves utcai 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-ú, tulajdonukban lévő ingatlanokat érinti. 

A jelenleg sportcentrumként működő épületegyüttest szeretnék labdajátékok (kézilabda, röplabda, kosárlabda, futsal) lebonyolítására is alkalmas, "A" kategóriás tornateremmel fejleszteni. A bővített épületegyüttesben lehetőség lenne a gyülekezeti istentiszteleti alkalmak és egyéb rendezvények lebonyolítására is, amely jelenleg a területen elhelyezett sátorban történik.

A sportlétesítményt részben a sportcentrum jelenlegi telkének (Veszprém 2351/7 hrsz.) területén, részben az északi, Veszprém 2350 hrsz.-ú telken lehetne az összevonás után elhelyezni. A Veszprém 2352/2 hrsz.-ú telekből minimális telekrész szükséges a belső úthálózat kedvezőbb alakítása érdekében.

A Veszprém 2350 hrsz.-ú ingatlan Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete szerint jelenleg kertvárosias lakóterület övezetben (Lke-04) található, a Veszprém 2351/7 hrsz.-ú ingatlan településközpont (Vt-04) övezetben található. Mivel a két ingatlan különböző övezetben található, ezért a terv megvalósítása csak a két terület építési övezeti előírásainak egységesítése – rendezési terv módosítása – után lehetséges.

A módosítás nem jár új beépítésre szánt terület kijelölésével és zöldterület csökkenéssel sem, így nincs szükség biológiai aktivitás visszapótlásra és környezeti vizsgálat elkészítésére.

A módosítás elindítása előtt szükséges az előzetes döntést megalapozó – a fejlesztést bemutató – telepítési tanulmányterv elkészítése és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötése. 

A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és az elkészült, véglegesített telepítési tanulmánytervet egy soron következő Közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A módosítással kapcsolatos tervezési költségek, valamint a környezeti vizsgálat elkészítésének költsége a kérelmezőt terhelik. 

A módosításra a Kormányrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás alapján kerülhet sor. 

Az 5. téma a Helyi Építési Szabályzatot érinti. Az előírás folyamatos, napi használata során a gyakorlati tapasztalatok miatt már korábban is szükség volt apróbb változtatásokra, kiegészítésekre. Jelen módosítás a Csererdő, Vörösbegy utca nem szokványos alakú telkeit érinti, konkrétan a Veszprém 1963/89, 90, 91, 92 hrsz.-ú ingatlanokat. A kérelmező a kedvezőbb beépíthetőség miatt egyedi – a hátsókertre előírt 6,0 m-re vonatkozó – kisebb paraméter meghatározását kérte, változatlan övezeti előírás mellett. A módosítást egy soron következő módosításban javasoljuk szerepeltetni a Kormányrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás keretében.

A Kormányrendelet 7. § (7) bekezdésében leírtaknak megfelelően a településterveket megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő szakhatósági és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A módosítás megindítása előtt az eljárás típusára vonatkozóan a Kormányrendelet 59. § (3) bekezdése alapján az állami főépítésszel egyeztetünk.

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területeket érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános és speciális szabályainak, valamint a partnerségi egyeztetési szabályoknak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2022. szeptember 12.

	
	Sulyok Balázs Ede




1. Valeo Auto-Electric Magyarország Kft. Veszprém 1959/92 hrsz.-ú ingatlanát érintő településrendezési terv módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· Az érintett ingatlan Veszprém északi részén, az ún. Északi Iparterületen, a Henger utca – Ipar utca – Piramis utca közötti területen helyezkedik el.
· Az ingatlanok jelenlegi területfelhasználása: „ipari területek”, övezeti előírása Gip-13 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 8000 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 50%; megengedett maximális épületmagasság: 12,5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 30%; kialakítható telekméret 35x45 m).).
· Az ingatlan, „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén belül fekszik. 

Belterületi Szabályozási Terv kivonat 
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A módosítási igény célja: 
· A módosítás a Veszprém 1959/92 hrsz.-ú ingatlan tulajdonosa, a Valeo Auto-Electric Magyarország Kft. kérelemére történik. Az ingatlan a hatályos HÉSZ szerint jelenleg ipari terület övezetben (Gip-13) található, mely egy korábbi eljárás során a tulajdonos kérelmére módosult. 
· A 2016-os módosítás során a cég kérelmezte a tulajdonukban lévő – különböző övezeti besorolásba tartozó – két különálló ingatlan összevonását, valamint a beépíthetőség 50%-ra történő növelését és a minimálisan kialakítható zöldterület 25%-ra csökkentését. 
· A fejlesztések megvalósíthatósága miatt a Veszprém 1959/50 és 1959/72 hrsz.-ú ingatlanok összevonásra kerültek és a különböző övezeti előírások (Gip-09, Gip-11) új egységes övezetet kaptak (Gip-13). Azonban a zöldterület csökkentésére irányuló kérelmet az Önkormányzat nem támogatta, így az 30%-ban került megállapításra.
· A Valeo Auto-Electric Magyarország Kft. újabb fejlesztéseket kíván megvalósítani (mintegy cca. 2300 m2 alapterületű épületbővítést), mely miatt szükséges lenne az övezeti paraméterek módosítása. Szeretnék, ha a zöldterület legkisebb mértéke csökkenne 30%-ról 20%-ra, de legfeljebb 25%-ra.

A módosítási igény várható hatása:
· Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2. melléklete „A beépítésre szánt területek építési használatának megengedett felső határértékei” előírásai az egyéb ipari területeknél a zöldfelület legkisebb mértékét 25%-ban maximalizálja.
· Az Önkormányzat segíteni kívánja a cég fejlesztési elképzeléseit, ezért támogatja, hogy az ingatlant érintő övezeti besorolás paraméterei közül a zöldfelület legkisebb mértéke 25%-ra csökkenjen.
· Mivel a módosítás zöldterület csökkenéssel jár, ezért az Önkormányzat szükségesnek tartja környezeti vizsgálat lefolytatását. 
· A beruházás megvalósításának alátámasztására telepítési tanulmányterv (TTT) készítése szükséges, melynek elkészítése a kérelmező feladata.
A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a fejlesztéshez szükséges, területen kívüli, egyéb infrastrukturális fejlesztések biztosítása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) készítése és ez alapján a kérelmező tulajdonos és Önkormányzat között településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.
· A településrendezési terv módosításával összefüggő valamennyi tervezési és egyéb költség a kérelmezőt terhelik.
· A módosításra a Kormányrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás alapján kerülhet sor. 
· Az „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén belül fekszik. 
· A településrendezési terv módosítása érinti a SZT és HÉSZ előírásait. 



1. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2022. (…) határozata
a Valeo Auto-Electric Magyarország Kft. Veszprém 1959/92 hrsz.-ú ingatlanát érintő településrendezési terv módosításáról 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési terveinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém 1959/92 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési tervének módosítását oly módon, hogy az ingatlant érintő övezeti besorolás paraméterei közül a zöldfelület legkisebb mértéke 25% legyen.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítését és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötését.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv készítésével összefüggő egyeztetéseket folytassa le, és a településrendezési szerződés előkészítését koordinálja.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém 1959/92 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításának esetében szükségesnek tartja környezeti vizsgálat készítését. 

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv elfogadását követően a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a telepítési tanulmányterv elkészítésével, valamint a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.


Határidő: 	6. pont: 2023. januári Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2022. szeptember 29.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző





2. Unilever Magyarország Kft. Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz.-ú ingatlanait érintő településrendezési terv módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· Az érintett ingatlan Veszprém északi részén, az ún. Északi Iparterületen, a Kistó utca – Avar utca – Piramis utca közötti területen helyezkedik el.
· A Veszprém 1954 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása: „ipari területek”, övezeti előírása Gip-09 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 5000 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 35%; megengedett maximális épületmagasság: 12,5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 30%; kialakítható telekméret 45x50 m).).
· A Veszprém 1952/17 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „erdő terület”, övezeti előírása védelmi erdőterület (Ev) (A védelmi rendeltetésű (védett, és védő) erdők létesítésére és fenntartására szolgál.)
· Az ingatlan „A”, „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén belül fekszik, valamint a földrészlet vagy annak egy bizonyos része Gázvezeték védőtávolságon belül fekszik.

Belterületi Szabályozási Terv kivonat 
[image: ]módosítással érintett tömb


 [image: ]1952/17 hrsz
1954 hrsz

A módosítási igény célja: 
· A módosítás a Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz.-ú ingatlanokat érinti és az Unilever Magyarország Kft. kérelemére történik. Az ingatlanok a hatályos HÉSZ szerint jelenleg ipari terület övezetben (Gip-09) és védelmi erdőterület (Ev) övezetben találhatók. 
· A cég jelenlegi üzemcsarnok bővítési projektjéhez, valamint további távlati beruházásaihoz szükséges az ingatlanok övezeti besorolásának módosítása és esetlegesen további területek megvásárlása.
· A Veszprém 1954 hrsz.-ú ingatlan az Unilever tulajdonában van. A Veszprém 1952/17 hrsz.-ú ingatlan egy része jelenleg még magánszemélyek, egy része az Önkormányzat tulajdonában van, a tulajdonjog megszerzése folyamatban van. A fejlesztések megvalósításához szükséges mindkét ingatlan övezeti paramétereinek módosítása. 
· A módosítás során mindkét ingatlan ipari területbe (Gip-12) kerülne átsorolásra azzal, hogy a Veszprém 1952/17 hrsz.-ú ingatlan be nem építhető zöldterület jelölést kapna. 
· Mivel a módosítás be nem építhető terület, védelmi erdő övezeti besorolású területet érint, így a településrendezési eszközök módosításának esetében szükséges környezeti vizsgálat készítése. 
· A módosítással új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. Új beépítésre szánt területek kijelöléséhez közgyűlési döntés szükséges az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés e) pontja, valamint a Kormányrendelet 59. § (2) bekezdés b) pontja alapján.

A módosítási igény várható hatása:
· Az Önkormányzat támogatja a cég fejlesztését, mind a tulajdonjog megszerzésének, mind pedig a rendezési terv módosításának támogatásával.
· Mivel a módosítás zöldterület csökkenéssel jár, ezért szükséges az ún. biológiai aktivitás visszapótlása, amely a felhagyott szeméttelep területe egy részének véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges.
· A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a telek kialakításához szükséges, területen kívüli, egyéb infrastrukturális fejlesztések biztosítása és biológiai aktivitás visszapótlásának megoldása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) készítése, és ez alapján a kérelmező tulajdonos és Önkormányzat között településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.
· A településrendezési szerződés megkötésének célja és tartalma, hogy a településrendezési terv módosításával elősegített fejlesztés környezeti többletterheléséből származó, saját területen kívüli, járulékos beruházási igények költségeinek biztosításában vagy a megépítésben a kérelmező az Önkormányzattal külön szerződésben rögzített feltételekkel szerepet vállaljon. 
· A településrendezési szerződés megkötéséhez szükség van – az Étv. 30/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelelően – telepítési tanulmánytervre (TTT), amelynek elfogadásáról a településrendezési szerződés elfogadása és megkötése előtt a Közgyűlésnek döntenie kell. A telepítési tanulmánytervnek a fejlesztési elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészíttetése is a kérelmező feladata.
· A megkötendő településrendezési szerződést (TRSZ) és az elkészült, véglegesített telepítési tanulmánytervet egy soron következő közgyűlési ülésre be kell terjeszteni. A módosítással kapcsolatos tervezési költségek, valamint a környezeti vizsgálat elkészítésének költsége a kérelmezőt terhelik. 
· A módosításra a Kormányrendelet 66. §-a alapján általános egyeztetési eljárás keretében kerülhet sor.
· A településrendezési terv módosításával összefüggő valamennyi tervezési és egyéb költség a kérelmezőt terhelik.
· Az „A”, „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén, valamint gázvezeték védőtávolságán belül fekszik. 
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 



2. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2022. (…) határozata
a Unilever Magyarország Kft. Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz.-ú ingatlanait érintő településrendezési terv módosításáról 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési terveinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítását, amennyiben a Veszprém 1952/17 hrsz.-ú ingatlan is a kérelmező tulajdonába kerül.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési tervének módosítását oly módon, hogy az ingatlanokat érintő övezeti besorolás Gip-12 vagy annak paramétereivel megegyező övezeti előírásra módosuljon, ugyanakkor a Veszprém 1952/17 hrsz.-ú ingatlan teljes egészében telek zöldfelületként fenntartandó rész jelölést kapjon.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítését és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötését.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv készítésével összefüggő egyeztetéseket folytassa le, és a településrendezési szerződés előkészítését koordinálja.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém 1954 és 1952/17 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési eszközök módosításának esetében szükségesnek tartja a környezeti vizsgálat készítését. 

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a biológiai aktivitás (BIA) érték csökkenés a felhagyott szeméttelep területe (Veszprém 0105/1 hrsz.) további részének véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett terület jogos magánérdekekre tekintettel történő, közérdeknek megfelelő felhasználása érdekében a fejlesztési cél más területen történő megvalósítása aránytalanul nagy terhet jelentene a beruházó tulajdonos részére annak várható nagy költsége miatt, figyelembe véve azt a körülményt, hogy a tervezett beruházás helyhez kötött, egy meglévő gyár bővítését irányozza elő, a fejlesztésre a település belterületén belül – ide értve a rendezési terven jelölt „tartalékterületeket” is – nincs megfelelő terület.

8. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja, a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a településtervező által összeállított – feljegyzést.

9. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

10. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv elfogadását követően a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

11. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a telepítési tanulmányterv elkészítésével, valamint a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

Határidő: 	10. pont: 2023. márciusi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2022. szeptember 29.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző







3.	Veszprém, Aranyosvölgy 2280, 2281 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· Az érintett terület Veszprém északi részén, a Tüzér utca és a Jutasi út között, az ún. Aranyos-völgy területén helyezkedik el a leendő völgyhídtól délre. Az ingatlanok a Séd patak mentén lévő zöldfelület részét képezik.
· A Veszprém 2280 és 2281 hrsz.-ú ingatlanok jelenlegi területfelhasználása „erdő terület”, övezeti előírása védelmi erdőterület (Ev) (A védelmi rendeltetésű (védett, és védő) erdők létesítésére és fenntartására szolgál.)
· A Veszprém 2280 és 2281 hrsz-ú ingatlanok közvetlen szomszédságában lévő és attól nyugatra eső – szintén a kérelmező tulajdonában lévő – területek területfelhasználása „kisvárosias terület” övezeti előírása Lk-13 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 700 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett maximális épületmagasság: 6,5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 20%; kialakítható telekméret 20x25 m).

Szabályozási Terv kivonat
[image: ]

 [image: ]2281 hrsz
2280 hrsz


A módosítási igény célja:
· A Veszprém 2280 és 2281 hrsz.-ú ingatlanok a Golden Valley Investment 2020 Kft. tulajdonában vannak, a tőle nyugatra lévő, közvetlen szomszédságában lévő (Veszprém 2262-2271 hrsz.-ú ingatlanok) Lk-13-as övezeti besorolású telkekkel együtt. 
· [bookmark: _Hlk66988925]A tulajdonos az érintett területen szeretne zöldövezeti jellegű igényes lakóparkot kialakítani. A meglévő Lk-13 övezeti előírású területen maradna a jelenlegi övezeti előírás és a jelenlegi paramétereknek is megfelelő lakóingatlanok kerülnének kialakításra. A jelenleg védelmi erdő besorolású területet szeretnék módosítani és kertvárosias lakóterületbe sorolni, lehetővé téve – a Séd keleti oldalán lévő családi házas beépítésekhez hasonló - kisebb intenzitású családi házas beépítést.
· A Séd patak mellett egy 6 méteres gyalogos forgalom számára megnyitott zöldsáv, sétaút kerülne kijelölésre, és a kialakított telkek kelet oldalán (Séd felé eső részen) 25 méter széles kötelező zöldterületként fenntartandó rész kerülne kijelölésre. 
· A módosítással új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre. Új beépítésre szánt területek kijelöléséhez közgyűlési döntés szükséges az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. § (3) bekezdés e) pontja, valamint a Kormányrendelet 59. § (2) bekezdés b) pontja alapján.

A módosítási igény várható hatása:
· A beruházás Veszprém közigazgatási területét érinti. A módosítással a telek be nem építhető területből beépíthető területté válik és olyan övezeti besorolást kap, mely lehetővé teszi a beruházás megvalósulását. 
· A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a telek kialakításához szükséges, területen kívüli, egyéb infrastrukturális fejlesztések (közlekedés, csapadékvízelvezetés, közvilágítás, egyéb szükséges közműellátás stb.) biztosítása és biológiai aktivitás visszapótlásának megoldása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) készítése, és ez alapján a kérelmező tulajdonos és Önkormányzat között településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.
· A településrendezési szerződés megkötésének célja és tartalma, hogy a településrendezési terv módosításával elősegített fejlesztés környezeti többletterheléséből származó, saját területen kívüli, járulékos beruházási igények költségeinek biztosításában vagy a megépítésben a kérelmező az Önkormányzattal külön szerződésben rögzített feltételekkel szerepet vállaljon. 
· A településrendezési szerződés megkötéséhez szükség van – az Étv. 30/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelelően – telepítési tanulmánytervre (TTT), amelynek elfogadásáról a településrendezési szerződés elfogadása és megkötése előtt a Közgyűlésnek döntenie kell. A telepítési tanulmánytervnek a fejlesztési elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészíttetése is a kérelmező feladata.
· Mivel a módosítás védelmi erdőterületet érint, ezért az Önkormányzat szükségesnek tartja környezeti vizsgálat lefolytatását. 
Továbbá, mivel a módosítás jelentős zöldterület csökkenéssel jár, ezért szükséges az ún. biológiai aktivitás visszapótlása, amely a kérelmező tulajdonában lévő – a város közigazgatási területén található – más terület véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges.
· A módosításra a Kormányrendelet 66. §-a alapján általános egyeztetési eljárás keretében kerülhet sor.
· A településrendezési terv módosításával összefüggő valamennyi tervezési és egyéb költség a kérelmezőt terhelik.
· A terület egy része „A”, „B” és „C” hidrogeológiai védőterületen belül és egy része vízfolyások védőterületén fekszik.
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait

3. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2022. (…) határozata
a Veszprém, Aranyosvölgy 2280, 2281 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosításáról 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési terveinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém Aranyosvölgy 2280 és 2281 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítását oly módon, hogy a területen kertvárosias lakóterület övezeti besorolásnak megfelelő családi házas kialakítású lakófunkció elhelyezhető legyen. 

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítését és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötését.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv készítésével összefüggő egyeztetéseket folytassa le, és a településrendezési szerződés előkészítését koordinálja.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém, Aranyosvölgy 2280 és 2281 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosításának esetében szükségesnek tartja a környezeti vizsgálat készítését. 

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a módosítás zöldterület csökkenéssel jár, ezért szükséges az ún. biológiai aktivitás (BIA) visszapótlása, amely a kérelmező tulajdonában lévő – Veszprém közigazgatási területén található – más területen szükséges pótolni, véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges. 

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett terület jogos magánérdekekre tekintettel történő, közérdeknek megfelelő felhasználása érdekében a fejlesztési cél más területen történő megvalósítása aránytalanul nagy terhet jelentene a beruházó tulajdonos részére annak várható nagy költsége miatt figyelembe véve azt a körülményt, hogy a tervezett célra a település belterületén belül – ide értve a rendezési terven jelölt „tartalékterületeket” is – nincs megfelelő terület.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a településtervező által összeállított – feljegyzést.

8. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

9. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv elfogadását követően a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

10. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a telepítési tanulmányterv elkészítésével, valamint a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

Határidő: 	9. pont: 2023. márciusi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2022. szeptember 29.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző




4.	Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· Az érintett terület Veszprém belvárosától nem messze, a Fenyves utca és a Séd patak között helyezkedik el, a Séd patak mentén lévő zöldfelület egy részét képezik.
· A Veszprém 2350 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása kertvárosias terület” övezeti előírása Lke-04 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 700 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 20%; megengedett maximális épületmagasság: 5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 50%; kialakítható telekméret 16 m).)
· A Veszprém 2351/7 hrsz.-ú ingatlan területfelhasználása „településközpont terület” övezeti előírása Vt-02 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 900 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett maximális épületmagasság: 5,4 m; zöldfelület legkisebb mértéke 30%; kialakítható telekméret 16 m).
· A Veszprém 2352/2 hrsz.-ú ingatlan területfelhasználása „településközpont terület” övezeti előírása Vt-48 (zártsorú beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 2500 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximális épületmagasság: 10,5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 15%; kialakítható telekméret 16 m).

Településszerkezeti Terv kivonat
 [image: ]tervezéssel érintett terület




Alaptérkép kivonat
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Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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A módosítási igény célja:
· A módosítási kérelem a Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-ú ingatlanokat érinti és a tulajdonos Hit Gyülekezetétől érkezett. 
· A jelenleg sportcentrumként működő épületegyüttest szeretnék labdajátékok (kézilabda, röplabda, kosárlabda, futsal) lebonyolítására is alkalmas, "A" kategóriás tornateremmel fejleszteni. A bővített épületegyüttesben lehetőség lenne a gyülekezeti istentiszteleti alkalmak és egyéb rendezvények lebonyolítására is, amely jelenleg a területen ideiglenesen elhelyezett sátorban történik.
· Az új sportlétesítményt részben a sportcentrum jelenlegi telkének (Veszprém 2351/7 hrsz.) területén, részben az északi, Veszprém 2350 hrsz.-ú telken lehetne elhelyezni. Mivel a két ingatlan különböző övezetben található, ezért a terv megvalósítása csak a két terület építési övezeti előírásainak egységesítése – rendezési terv módosítása – után lehetséges.
· A megvalósításhoz telekalakítási eljárásra is szükség van, mely érintené mindhárom telket. 
· A Veszprém 2350 hrsz.-ú ingatlan övezeti besorolása kertvárosias lakóterület övezet (Lke-04), a Veszprém 2351/7 hrsz.-ú ingatlan településközpont (Vt-04) övezetben található, a Veszprém 2352/2 hrsz.-ú ingatlan szintén településközpont (Vt-48) övezetben található. 
A megvalósításhoz a két telek (Veszprém 2350, 2351/7 hrsz.) egyesítésre kerülne, amelyhez mindkét telek építési övezeti besorolását egységesen, településközpont terület övezetre célszerű megváltoztatni. Az övezeti paramétereket – figyelembe véve a meglevő beépítés helyzetét és ésszerű bővítését – a beépíthetőség mértékét az egyesített telken legalább 35%-ban, az új tornaterem épületrészének épületmagasságát legalább 7,5 m-ben kellene meghatározni, a meglevő épületegyüttes épületmagasságának változatlanul hagyása mellett.
· A kialakuló telek jobb megközelítése érdekében a déli Veszprém 2352/2 hrsz. területből mintegy 300 m2 nagyságú területrész is hozzácsatolásra kerülne a sportcentrumot magába foglaló telek együtteshez. Így az egyesített telken belüli, egyirányú közlekedési és parkolási megoldással a burkolt felületek nagysága csökkenthető, és a 30%-os minimális zöldfelület biztosítható. 
· Az északi lakóterülettől a beépítés nagyobb távolságát (az épületmagasság kétszeres, 15 m-es mértékét) építési hely vagy építési határ kijelölésével lehetne biztosítani.

A módosítási igény várható hatása:
· A fejlesztés Veszprém közigazgatási területét érinti. A módosítással olyan övezeti besorolást kap a Fenyves Sport Club, mely lehetővé teszi a beruházás megvalósulását és a létrejövő csarnok a városi sportszervezetek, oktatási intézmények számára is kiadható, valamint hitéleti- és egyéb rendezvények lebonyolítására is alkalmas terem és kiszolgáló elemei valósulhatna meg. 
A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a fejlesztéshez szükséges, területen kívüli, egyéb infrastrukturális fejlesztések biztosítása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) készítése és ez alapján a kérelmező tulajdonos és Önkormányzat között településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.
· A településrendezési szerződés megkötésének célja és tartalma, hogy a településrendezési terv módosításával elősegített fejlesztés környezeti többletterheléséből származó, saját területen kívüli, járulékos beruházási igények költségeinek biztosításában vagy a megépítésben a kérelmező az Önkormányzattal külön szerződésben rögzített feltételekkel szerepet vállaljon. 
· A településrendezési szerződés megkötéséhez szükség van – az Étv. 30/A. § (1)-(2) bekezdésének megfelelően – telepítési tanulmánytervre (TTT), amelynek elfogadásáról a településrendezési szerződés elfogadása és megkötése előtt a Közgyűlésnek döntenie kell. A telepítési tanulmánytervnek a fejlesztési elképzeléseket kell tartalmaznia, annak elkészíttetése is a kérelmező feladata.
· A módosításra a Kormányrendelet 68. § alapján egyszerűsített eljárás keretében kerülhet sor.
· A településrendezési terv módosításával összefüggő valamennyi tervezési és egyéb költség a kérelmezőt terhelik.
· A terület egy része helyi értékvédelmi területen fekszik; egy része régészeti lelőhely területén fekszik; „B” és „C” hidrogeológiai védőterületen belül és egy részén zöldfelületként fenntartandó rész jelölés van.
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait



4. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2022. (…) határozata
a Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosításáról 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési terveinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítását oly módon, hogy a Veszprém 2350 és 2351/7 hrsz.-ú ingatlanok összevonása után a kialakult ingatlan egységes – településközpont (Vt) – övezeti besorolást kapjon. 

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntést megalapozó – a tulajdonos és fejlesztő elképzelését rögzítő – telepítési tanulmányterv elkészítését és az ahhoz kapcsolódó településrendezési szerződés megkötését.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv készítésével összefüggő egyeztetéseket folytassa le, és a településrendezési szerződés előkészítését koordinálja.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém, Fenyves utca 2350, 2351/7 és 2352/2 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosításának esetében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat készítését.  

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a telepítési tanulmányterv elfogadását követően a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a telepítési tanulmányterv elkészítésével, valamint a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

Határidő: 	6. pont: 2023. januári Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2022. szeptember 29.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző







5.	Helyi Építési Szabályzatot érintő módosítás

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· A HÉSZ előírásainak gyakorlati használatával összefüggően szükséges a kisvárosias lakóterület övezet (Lk-12) egyedi előírásainak pontosítása az érintett telkek vonatkozásában.
· A módosítással érintett terület Veszprém északi részén, Csererdőn található, a Vörösbegy utca – Szajkó utca és a Csererdei út által határolt tömbben.
· Az érintett négy ingatlan: Veszprém 1963/89, 1963/90, 1963/91 és 1963/92 hrsz. Az ingatlanok jelenlegi területfelhasználása „kisvárosial lakó terület", övezeti előírása Lk-12 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 450 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 30%; megengedett maximális épületmagasság: 5,4 m; zöldfelület legkisebb mértéke 20%; telek méret 16x25m).
· A HÉSZ 24. alcímben szereplő Kisvárosias lakóterületekre vonatkozó egyedi előírásokban részben indokolt szerepeltetni egyedi előírást az érintett telkekre vonatkozóan.  A 24. § kiegészül egy (10) bekezdéssel.

Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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A módosítási igény célja: 
· Az érintett ingatlan tulajdonosai a telkek kedvezőtlen beépíthetősége miatt egyedi – a hátsókert méretére vonatkozó – paraméter meghatározását szeretnék, változatlan övezeti előírás mellett. A jelenleg érvényes 6,0 m hátsókert meghatározása – úgy vélik – csak aránytalan, nehezen kialakítható ház kialakítását tenné lehetővé.
· Megoldást jelenthet, hogy az érintett ingatlanokra vonatkozóan egyedi övezeti előírás kerüljön meghatározásra, a hátsókert méretének egyedi meghatározásával. 
· Az állami főépítésszel leegyezették kérelmüket, aki támogatta az egyedi előírás meghatározását.
· A HÉSZ 24. alcímben szereplő Kisvárosias lakóterületekre vonatkozó egyedi előírások részben indokolt szerepeltetni új egyedi előírást, ezáltal a 24. § kiegészül egy (10) bekezdéssel az alábbiak szerint: 

„24. § (10) A Csererdei városrész, a Csererdei út – Szajkó utca és Vörösbegy utca által határolt Lk-12 jelű építési övezetben a hátsókert 3 m.”

A módosítási igény várható hatása:
· Az övezeti előírások változatlan hagyása mellett, egyedi övezeti előírás meghatározásával, a hátsó telekméret pontos meghatározásával megfelelő beépítés lehetséges. 
· A településrendezési eszközök módosítása egy soron következő módosítási eljárás keretén belül megvalósítható. 
· A településrendezési terv módosítása érinti a HÉSZ előírásait. 



5. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…./2022. (…) határozata
a Helyi Építési Szabályzat kiegészítése miatti 
módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési terveinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. [bookmark: _GoBack]Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet módosítását oly módon, hogy a HÉSZ 24. §-a új (10) bekezdéssel egészül ki a Veszprém 1963/89, 1963/90, 1963/91 és 1963/92 hrsz.-ú ingatlanokra vonatkozóan.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a módosítással összefüggő tervezést indítsa el, és egy soron következő módosítási eljárással folytassa le.

Határidő: 	2. pont: 2023. januári Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2022. szeptember 29.



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	Dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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