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Jelen dokumentdcié a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012.
(XI.8.) Kormanyrendelet (Trk) 42 §-a szerint targyalasos eljarassal kertl véleményezésre, a Trk. 32. §. (6) c)
pontja alapjan. A telepilésrendezési eszkdz egyeztetése targyaldsos eljaras szerint torténik, amennyiben a
telepulésrendezési eszkoz készitése vagy mddositasa tobbek kozt:

-a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott terileten, beruhazas megvaldsitasa
miatt indokolt.

A dokumentdcié készitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképeket az Onkormdnyzat biztositotta.

Veszprém, Soskdéves, Kiskuti csdrda és az
elotte léevdé ut teriletét érintdé teleplilés-
rendezési terv-modositads

A mddositdas célja

A modositdsi igény alapjan a legendds Kiskuti csarda és a hozza kapcsolédd — dnkormanyzati at
tuloldalan taldlhatd — szabadtéri, kerti fogyasztoteret az EKF fejlesztések kapcsan célszer( feldjitani és
Ujra mikodtetni, felélesztve a hagyomanyokat.

A csdarda el6tti hangulatos zoldteriletet a szabalyozasi terv szerinti Utszélesités elszakitja az épulettdl,
ezért tervezési feladat volt megvizsgalni az Ut nyomvonaldnak athelyezési lehet6ségeit. A zoldterilet
igy megujitasra kerilhet, és a régi haszndlatnak megfelel6en miikodhet a csarda.

A véltoztatasi igényrél elézetesen déntott Veszprém MIV Onkormanyzatanak Kézgydlése, melyben
tdmogatja a valtoztatast, valamint kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a teriletet.



KIVONAT

Veszprém Megyei Jog( Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
2020. marcius 20-an
megtartott nyilvanos iilésének jegyz6konyvébol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata Kozgy(ilésének
62/2020. (I11.20.) hatarozata

a Veszprém Soskoves, Kiskuti csarda és az el6tte levd Gt teriiletét érintd

telepiilésrendezési eszkbzok médositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgylilése megtargyalta az ,Elézetes
dontések Veszprém teleplilésrendezési eszkdzeinek mdodositasardl” cimii eléterjesztést és -
a Veszprém Sdskoves, Kiskuti csarda és az elétte levd Gt teriiletét érintd
telepiilésrendezési eszkdzoket érintéen - az aldbbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogl Vdros Onkorményzatdnak Kozgylilése (a tovabbiakban:
Kozgylilés) elézetesen tdmogatja a Veszprém Soskdves, Kiskuti csarda és az elbtté
lev Ut teriiletét érintd telepllésrendezési eszkdzoket érinté modositast.

A Kozgylllés — az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szold
2/2005, (I.11.) Korm. rendelet 3.§-ban kapott felhatalmazas alapjén, a Veszprém
Soskoves, kiskuti csarda és az el6tte levd terliletét érintd teleplilésrendezési eszkdzok
maodositasa esetében nem tartja szlikségesnek kdrnyezeti vizsgélat készitését,

A Kozgylilés megdllapitja, hogy az érintett telepiilésrendezési eszkdzok mddositasa a
224/2014.(IX.11.) hatdrozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak modositasara nincs sziikség.

Felkéri a foépitészt, hogy a teleplilésrendezési terv mddositdsdval kapcsolatos
tervezést rendelje meg és a médositassal Osszefliggd eljarast folytassa le.

A telepllésrendezési terv mddositdsdval, az eljdrdssal kapcsolatos felmerild
koltségek az Onkormanyzat koltségvetésének teleplilésfejlesztési szakfeladata
terhére biztosithatéak.

Kozgyllés felkéri polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasaval
erintett, Veszprém, 0270/1 hrsz-0; 0270/2 hrsz-(; 0270/3 hrsz-(; 0274/1 hrsz-(;
0274/3 hrsz-G és 0274/4 hrsz-0 ingatlanok tulajdonjoganak &nkormanyzat altali
megszerzésének szilkségességét, lehetdségét vizsgalja meg.

Hatarido: 2020. oktéber Kézgylilés
Felelds: Horvath Gabor féépitész

A kivonat hiteles. /7
Veszprém, 2020, marcius 23.

Bérci Klara



KIVONAT
a Veszprém Megyei Jogt Varos Kozgytilésének a polgarmester dltal 2021,
marcius 25-én hozott déntésérdl:

Veszprém Megyei Joga Viros Onkorményzata Kozgytilésének
143/2021. (I11.25.) hatarozata
a Veszprém Soskoves, Kiskuti csarda és kirnyezetének kiemelt fejlesztési
tertiletté nyilvanitasarol

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak polgirmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérél és a veszélyhelyzen intézkedések hatalybalépésérdl szolé 27/2021. (1. 29.)
Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe véve, a katasztrofavédelemrol és a hozza
kapcsolodd egyes torvények modositasirdl szolo 2011, évi CXXVIIL torvény 46, § (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése kiemelt fejlesziési
teriletté nyilvanitja a Veszprém Soskoves, Kiskuti csirda és kornyezetének
teriiletét. Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése dontésével
rimogatni kivanja, hogy az Eurdpa Kulturilis Févirosa 2023 programsorozat
keretében a teriilethez kapesolodé fejlesztések megvaldsulhassanak.

2

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése felkén a f6épitészt,
hogy a 62/2020. (I11. 20.) kozgytlési hatirozatnak megfelelen a telepiilésrendezési
terv modositasaval kapesolatos eljarast folytassa le.

Hatarid6: 2. ponr: 2021. majusi Kozgyilés

Felelos:  Sulyok Balizs Ede f6épitész

A végrehajtas elékészitéséért felel6s koztisztviseld:
Sulyok Balazs Ede {6épitész

Porga Gyula sk. dr. Dancs Judit sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2021. méarcius 30.

ﬁ?@A ......

ayer Anita



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1. Teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések

Jelen telepulésrendezési tervmddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirasaival, a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
el8irasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgylilésének 15/2019. (XIl. 13.) énkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak
szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Terliletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. Tv.
(tovdbbiakban: Tv.) 2. szdmu melléklete az , Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlan
terliletét a mez6gazdasagi térség kategdriaba sorolja.

A Tv. értelmez6 rendelkezései szerint a
mezdbgazdasdgi teriilet: elsGsorban szdantd, gyep —
ingatlan-nyilvdntartds szerint rét, legel6 mdiivelési
dgba sorolt teriiletek —, sz616, gylimélcsos és kert
teriiletek tartoznak, és amelyen a mez6gazdasdgi
funkcio hosszu tavu fenntartdsa indokolt.

A Tv. 10.§ (1) bekezdés b) pontja értelmében a
mezdbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 95%-dat
mezdbgazdasdgi térség kategoridba kell sorolni.

A telepllési tertletfelhasznalasi egységek kijeldlése
soran a Tv. 11.§ b) pontja alapjan a mezégazdasdgi

térség teriiletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a
mezdbgazdasdgi teriilet telepiilési teriiletfelhasz-
ndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész

Orszaqgos terdletfelhasrznalasi kategoriak

B Frotoandilkods téesdg természetkozeli teriilet, — nagyvdrosias lakoteriilet
MarSoardesdor tirséa és vegyes teriilet kivételével — beépitésre szdnt
Virgardalkodasi térség teriilet vagy kiilénleges honvédelmi, katonai és
lehepilési Lérség nemzetbiztonsdgi célra szolgadlo teriilet

teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd.



A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:

o

Veszprém

smesvamo

v\ Vesz

3/1. melléklet: Az 6koldgiai hdlézat magteriilete
ovezetének, az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja
Ovezetének és az Okoldgiai hdldzat
pufferteriiletének évezeti terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési terliletet nem érinti
egyik ovezet sem.

- Okologiai haldzat magteriletének dvezete
- Okologiai haldzat 6kolbgial folyosojanak ovezete

Okologiai halozat pufferteriletének Gvezete

3/2. melléklet: Kivdlo terméhelyi adottsdgu szantdk
ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terilet a kivalo
terméhelyi adottsagu szantdk Ovezetével nem
érintett.

- Kivalo termé&helyi adottsdgd szantok bvezete
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Horwvédelm: és katonai céil terulet Gverete dital érintett telepulések

3/3. melléklet: Erd6k 6vezetének terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erddk
Ovezetével nem érintett.

Erdék ovezete

3/4. melléklet:
vdromdnyos teriiletek 6vezete
teleplilések.

Vildgérokségi és vildgérékségi
dltal  érintett

A tervlap alapjan a tervezési terilet a vildgorokségi
és vilagorokségi varomanyos terilet Ovezetével
nem érintett.

Vilagdrokségi teriletek altal érintett telepulések
WVilagdrokségi viromanyos terdletek altal érintett telepilések

Vilagtroksegi és vilagorokségi varomanyos terlletek altal érintett telepiilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete dltal érintett telepiilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi és
katonai célu terilet dvezete dltal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a honvédelmi és

katonai célu teriilet 6vezete: az OTrT-ben megdllapitott,
kiemelt térségi és megyei terliiletrendezési tervben

alkalmazott 6vezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi
képességeit alapvetéen meghatdrozo vagy a NATO-
tagsdgbdl eredd, valamint a nemzetkézi szerz6désekben
vdllalt kételességek teljesitéséhez és a Magyar
Honvédség alapfeladatainak rendeltetésszerd, szakszerti
jogszerli  elldtdsdhoz
elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére

és sziikséges  épitmények

szolgdlo teriiletek taldlhatok.



A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatarolt terlletet a
teleplilésrendezési eszk6zokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznaldsi kategéridban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célli erdéterilet tertletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijel6lésének modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajaruldsaval lehetséges.

1.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsardl szélé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott ovezetek:

.\\ H‘@ J ma 1. melléklet: J6 termdéhelyi adottsdgu szdntok évezete
\ \
' \ \ A tervlap alapjan a tervezési terlilet a j6 termé&helyi
.0 > \\ adottsagu szantdk ovezetével nem érintett.
/ (
\
: %
~I Veszprém ;
Ki H‘a‘
\\ O \
N ?L
\ |“\-.&
\.
= \7 } (_ o termd&helyi adottsagu széntdk dvezete
esvamos 7 / B
\\ ' 'V\J b 2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
\ : \
\
o) \) \ A tervlap alapjan a tervezési terlilet az erd6telepitésre
,) \ . javasolt terlilet 6vezetével nem érintett.
/ ( 8¢
/ : \ C
. / 2 £l
~I Veszprém ; )f .
; ¢ Kiralys
x\_\ O S
P >\ Lite
. \ ‘ ’ “\\ /(\,
RS /{-

Erdételepitésre javasolt terillet Gvezete
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\\ K - 3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete
\
o \> \\ A tervlap alapjan a tervezési teriilet a tajképvédelmi
J ,: c, terllet Ovezete altal érintett.

/ s V" A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a Tajképvédelmi
o= Veszprem KI %1? teriilet Ovezetébe a természeti adottsdgok, rendszerek,
‘\\ @) 3 y: valamint az emberi tevékenység kolcsdnhatasa,

Ly E {thé vdltozasa kovetkeztében kialakult olyan teriletek
\,\_\ /{ q‘\“/\\h/(\, tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos
esvam OSI S / és megkiilonboztetett fontossagu, megbrzésre érdemes
‘3 |\ ( esztétikai jellemz&kkel birnak.
Veszprémfajsz 0 !
Tajkepvedelmi terulet Gvezete

A renueied 4.3 ercenneven Jd wajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett terlletre a tajképi egység, a
hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a
telepliléskép védelmérdl sz616 torvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré
rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni:

a) a telepilésrendezési eszk6zdkben a teriiletfelhasznalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepllésképi rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

A tijképvédelmi terlilet Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazasaval engedélyezheté.

A tajképvédelmi terllet oOvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovdbbd az er6mdlveket a tajképi egység meglrzését és a hagyomanyos
tajhaszndlat fennmaraddsat nem veszélyeztet6 mioiszaki megoldasok alkalmazdsaval kell
megvaldsitani.
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4. melléklet: Vizmindség-védelmi terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vizminGség-
védelmi teriilet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-
védelmi teriilet ovezete a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztdsra, haszndlatra szdnt vizek és a
vizkivételi mUivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijelolt vizek megdvasat szolgdld
védelem alatt all6 teriletek tartoznak.

Arendelet 5.§ értelmében a vizminGség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozéd telepllések telepiilésrendezési

eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
- Vizmindség-védelmi terliet ovezete

vizvédelemmel érintett terlleteket.
A kijelolt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megallapitani.
A vizminGség-védelmi teriilet Ovezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati

777

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazdasdval engedélyezhet6.

LI ) Jllluﬂl\‘

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete

A tervlap alapjan a tervezési terlilet a nagyvizi meder
Ovezetével nem érintett.

- Nagyvizi meder ovezete

12
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6. melléklet: VTT-tdrozok 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a VTT-tarozok
Ovezetével nem érintett.

- VTT-tarozdk ovezete

1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovdbbiakban: VMTIT)
Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, térségi
szerkezeti tervérél és 6vezeteirdl sz6l6 15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelete

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTrT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgdlt ingatlan telepiilési
térségbe tartozik. AVMTIT a teleplilési térségre, mint
orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozé
el6irdsokat a terlletrendezési toérvény és a
terliletrendezésért felel&s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozdsardl szo6ld
rendelete allapitja meg.

Telepiilési térseg

AVMTIT 3. mellékletét képz6 Gvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek alinak fenn:

13



3/4. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet dvezete.

A tervezési teriiletet érinti a tajképvédelmi terilet
Ovezete. A VMTIT a tajképvédelmi teriilet dvezetére,
mint orszagos Ovezetre nem hataroz meg kiilon
el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozo
el6irdsokat a terlletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a
teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl sz616

rendelete allapitja meg.

Tajképvédelmi terlilet dvezete

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete.

A tervezési teriletet érinti a tajképvédelmi terilet
Ovezete. A VMTrIT a tdképvédelmi terllet Ovezetére,
mint orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozo
el6irdsokat a terliletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel8s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasardl sz6lo

rendelete allapitja meg.

- Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete.

A tervezési teriiletet érinti a honvédelmi és katonai
célu teriilet orszagos ovezete. AVMTIT az orszagos
Ovezetre nem hataroz meg kiilon elGirasokat,
azokat a teriletrendezési torvény és a
terliletrendezésért  felel6s  miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl széld

rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai céll terlilet dvezete
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- Gazdasagfejlesztes kiemelten tamogatott célterileteinek ovezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezete.

A tervezési terlletet érinti az asvanyi
nyersanyagvagyon teriilet megyei Ovezete. A
VMTrT az megyei 6vezetre nem hataroz meg kilon
elGirasokat, azokat a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészit6
szabalyozdasardl sz6l6 rendelete allapitja meg.

B Asvinyi nyersanyagvagyon ovezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

A rendelet 8.§ értelmében az Ovezethez tartozd
telepilések teleplilésrendezési eszkdzei készitése
soran azokon a kereskedelmi-, szolgaltatd
gazdasagi besorolasu terileteken, amelyeket a
helyi  6nkormdanyzat a telepilésfejlesztési
koncepciéban és/vagy az integralt
telepulésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt
fejlesztési terllet”-té minGsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszdgos
telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl
52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet
szerinti érték.
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- Innavicion technsiogial leflessiis biernalten Linogatot! cilterSetinek Oveintn

"
¥

telepulések ovezete

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete.

A rendelet 9.§ értelmében az Gvezethez tartozo
telepilések telepililésrendezési eszkdzei készitése
soran az innovacids-technoldgiai fejlesztés céljara

kijelolt kereskedelmi-, szolgaltatdé gazdasagi
besorolasu terileteken, amelyeket a helyi
Onkormadnyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiaban ,fejlesztési teriilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint az az
orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrél szélé6 kormanyrendelet (OTEK)
2. szamu melléklet szerinti érték.

3/12.3. melléklet: Karsztviz  emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete.

A rendelet 10.§ értelmében érintett telepiilések
telepilésrendezési  eszkdzeiben a  vizlgyi
adatszolgaltatds vagy szakvélemény alapjan kell
meghatarozni az egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett terileteket, tovabba szabalyozni a
vizkar elleni védelem novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezési
eszkodzok aldtdmasztd munkarészeiben is.
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- Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriletének dvezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriileteinek évezete.

A rendelet 11.§ értelmében Ovezet altal érintett
teleplilések terliletén turisztikai-, rekreacids célu
beépitésre szant és beépitésre nem szant kilonleges
terilet terlletfelhasznalasi egység akkor jelolhetd ki,
ha az Uj teriilet kijelolése nem érinti a védelmi
ovezetekkel lehatdrolt terlleteket (az okoldgiai
halézat magteriilete, az 0©koldgiai folyoséjanak
Ovezete, a kivald termdhelyi adottsagl szantdk
Ovezete, az erdok Ovezete, a vizminGség-védelmi
terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Gvezete)
altal érintett terlleteket és nem ellentétes mas
jogszabaly elGirasaival.

Az oOvezettel érintett teleplilések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési

stratégiaja, valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn

biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo telepliilések teleplilésrendezési

eszkozeinek készitése soran a rekreacios célu terileteken indokolt csendes 6vezet kijeldlése.

Veszprém varostérsége

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
ovezete.

A rendelet 12.§ értelmében Veszprém megye egyes
varostérségei lehatarolasat a hatalyos Veszprém
Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidban a megyei
onkormanyzat kozgy(lése hatdrozta meg.

Teleplilésrendezési eszkdzoket és teleplilésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre
kitekintéssel kell el6készitési.
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3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa
Veszprém 2023” program érdekében egylittmiik6dd
térség teleplilések 6vezete.

A rendelet 13.§ értelmében al6vezethez tartozd
teleplilések korét az ,Eurdpa kulturalis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében Onkéntesen
egylUttm(ikodé térség teleplilései alkotjak.

Az Ovezet 4dltal érintett teleplilések az ,Eurdpa
kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere

érdekében kozéptavu telepulésfejlesztési
dokumentumaik tartalmdt — a térség egésze
Z. fejlesztése, a terileti potencidlok sokoldalu
kihaszndlasa, illetve a parhuzamossagok

,Eurodpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program

érdekében egylittm(ikddd térség telepiilések dvezete. kikliszobolese erdekeben — hangOIJak 0ssze.

1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcid és Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia vizsgalata

Jelen teleplilésrendezési tervmaoddositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a
Telepiilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt Telepllésfejlesztési stratégia vonatkozd
elképzeléseinek az aldbbiak szerint megfelel.

1.2.1. Ateriilet Telepllésfejlesztési Koncepcidban (TFK) meghatarozott helyzete

A telepllésfejlesztési koncepcid a Kiskuti csardat is magdaba foglalé Sdskoves teleplilésrészre célok és
feladatok tekintetében az adottsagokat tiszteletben tartd, nagy zoldfeliileteket igényl6 fejlesztések
elényben részesitését, valamint turisztikai vonzerdt novel6 fejlesztések, szabadid8s, rekreacids kinalat
bdvitését, zoldteriletek fejlesztését iranyozza el6.

A csarda Ujraélesztése illeszkedik ezen elvarasokhoz. A csarda el6tti, jelenlegi Utszabalyozas
Ujragondoldsa, annak athelyezése lehet6séget ad egy megujult zoldterillet kialakitdsara, ahol a
vendéglatas, a gyalogos kapcsolat, zéldfelllet 6sszhangja valdsulhat meg.

1.2.2.Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (ITS) meghatdrozott helyzete

A Kiskuti csarda Ujraélesztése az ITS-ben meghatarozott fejlesztési beruhdzasok koziil kapcsolddhat az
,Uj rekredciés helyszinek” beavatkozas keretében folytathaté Séd volgy fejlesztéséhez, a Var keleti
oldaldn megvaldsult fejlesztések folytatasahoz, ahol is nagyobb zoldfellilettel rendelkezd, pihenést,
vendéglatast biztositd, rekredcios és turisztikai célu beruhazdsok valdsultak és valdsulhatnak meg.
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1.3. Hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

1.3.1.Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatdlyos Telepllésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a Kiskuti csardat és
kornyezetét az aldbbi teriletfelhaszndlasi egységekbe sorolja. A telek egésze ,Lke” jeld, ,kertvarosias
lakdterilet”.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

| Kertvarosias lakotertlet

- Teleplléskézpont vegyes terilet
- Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozpark, kozkert
Védelmi erdterilet
Honvédelmi rendeltetés(i védé erdd

Kozjdléti erdGterilet

Vizgazdalkodasi terilet

R Kildnleges, beépitésre nem szant rekreacids
AN -
VAL terllet

EGYEB ELEMEK

E Tartalék terilet

Meglévé belteriilet hatara

-~
¥

=
e

|
|

A Telepulésszerkezeti Tervet jovahagyo 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

e a kertvarosias lakoteriilet (Lke) laza beépitésli, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 06nalld
rendeltetési egységet magdba foglald, 7,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladé,
els6sorban laké rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgdl. A nagy- és kisvarosias
teriiletekkel szemben a teriiletfelhasznalasi egység teriiletén az OTEK rendelkezései alapjan a
kozosségi szérakoztatd, az igazgatdsi és az iroda rendeltetés nem helyezhetd el.

Elhelyezhet6 funkcidk (rendeltetések): lakas, kereskedelem, szolgaltatds, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés, kulturalis rendeltetés, szallas jellegl rendeltetés,
sport.

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

Atelepulésszerkezeti terv kdzlekedési szerkezeti tervlapja a tervezési helyszint kdzvetlenil nem érinti.
Annak kozelében azonban ,Belteriileti I. és Il. rend( f6ut irdnyadd tavlati nyomvonala”-t abrazol,
valamint ,varosi (helyi) jelent6ségl kerékparos infrastruktura” fejlesztésére tesz javaslatot.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
p— M‘leglevo orsﬂzagtl)s 1. rend(i f6ut, beltertleti
1. és II. rend(i f6ut
Tervezett orszagos Il. rendi féut,
; belteruleti I. és Il. rendi féut
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E Tervezett orszagos mellékat

74 r . [T YRINY, S . ,
l-"""-.\, # el | Terve?ett fontosabb kérforgalmu
\ ° e csomépont
we “

™ Meglévs orszagos- és térségi jelentdségl
kerékparos infrastruktdra

————  Tervezett orszagos- és térségi jelentGségl
‘. kerékparos infrastruktdra
o
. ..0.-0..'.. L L,
’. a® TAJEKOZTATO ELEMEK
X » J Belterdileti I. és Il. rend(i f6ut irdnyadd
- $ | tavlati nyomvonala
- Varosi (helyi) jelent8ség(i kerékparos
""" infrastruktdra
\‘._.‘ _. @ .——L‘ ,_._.I
-] Meglévé belterilet hatara
@ —
2
] ™
g
o
[ °
® AW
® ' .
Ao Sy =9 " N

Szerkezeti tervlap — mUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A teleplilésszerkezeti terv m(ivi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan ,tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend§ terilet”. Emellett a kdzelében
taldlhatd ,ex lege” védett forrds, ,kulturtorténeti, teleplilésképi szempontbdl megérzendé magas
zoldfellletd rekreacids terilet”, ,miemlék telke”, , régészeti lel6hely teriilete” és ,,orszagos 6koldgiai
halézat - pufferteriilet” is.

Lo, N ] L,
\ \ ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
\ 7 \ “_l”_”_ Memlék telke
\ ; Régészeti lelGhely terilete
\ N\ NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ-ES

\ A .~ " TERMESZETVEDELEM

Orszagos jelent&ségl védett természeti
érték — ,ex lege” védett barlang / ,ex lege”
védett forras

Orszagos 6koldgiai haldzat - Magtertilet

,"—-E-"'\' | Orszéagos 6koldgiai haldzat - Pufferteriilet
. o \ r—=—=  Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
1 — 1 kezelendé teriilet
° HELYI TAJI- ES TERMESZETVEDELEM
F——1  Kultdrtérténeti, telepulésképi szempontbadl
=——  meg6rzendd

magas zoldfellletl rekredcids teruletek

TAJEKOZTATO ELEMEK

4—-—-|

Meglévé belterilet hatara
_——

Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriiletek
A telepllésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a tervezési helyszint a
viztermel6 kut hidrogeoldgiai ,,A” védéteriilete érinti. Emellett kozelében fekszik viztermeld kat belsé
és kils6 védéteriilete, a Séd-patak 50 méteres védétavolsaganak hatara.
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VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT
T TERULETEK

S Viztermeld kat bels6 védéterilete

Viztermeld kut kiilsé védéteriilete

Viztermeld kat hidrogeolégiai ,A”
védéterilete

Természetkozeli vizfolyds védGtavolsaga
(50m)

Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti
védelmi elsédleges rendeltetés( erdétertilet
S w7 el Orszagos ErdGallomany Adattar szerinti

0 egyéb elsGdleges rendeltetés(i erdétertlet
7 e T
i s, i e Kivald termdhelyi adottsagu erdéterilet

Atlagosnal jobb min&ség(i terméfold

TAJEKOZTATO ELEMEK

l—'—'l

Meglévé belterilet hatara
—

1.3.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormdnyzat Kézgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatalyban.

Helyi Epitési Szabalyzat

A tervezéssel érintett terulet, Kiskuti csarda 0270/3 hrsz-U ingatlan Lke-05 jel(i, ,kertvarosias
lakéterilet” épitési 6vezetbe tartozik.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési

77

Kovetelmények (OTEK) elSirasai egylittesen érvényesek a teriileten.

777 7

Az Lke-05 jelii ovezetre vonatkozé HESZ elGirasok:
Altaldnos el8irdsok
25.§ (2) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elSirdsok eltér6en nem rendelkeznek, az elsésorban laké
rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgalé 6vezetben épiilet a helyi lakossag ellatasat
szolgald
a) kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglato
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturdlis,
d) szall3s jellegd, és
e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhet6 el kozosségi szérakoztatasi funkcid.
(4) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhetd el
a terilleten:
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(5)
(6)
(7)
(8)

(9)

a) melléképitmények kozil

aa) szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgdlé kozml(ipotld mdtargy

ab) husfustolé,

ac) tragyatarold, komposztalo,

af) sild, dmlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

ag) épitménynek minGsilé antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop, valamint

b) kiegészitd rendeltetési épitmények koziil

ba) pavilon

bc) 6nallé kazanhaz.
Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként
legfeljebb 2 lakd rendeltetési egység és 1 egyéb rendeltetési egységalakithatd ki.
Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként
legfeljebb két kiilonallé f6épiilet alakithato ki.
Amennyiben egyedi épitési Ovezeti el8irdasok eltér6en nem rendelkeznek, egy f6épilet
legfeljebb két lakdst tartalmazhat.
Kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatd rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem
haladhatja meg az 100 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu teriiletek tovabb
nem bdvithet6k és Ujak nem alakithatok ki.
Kereskedelmi szdllasépliletben az épitési 6vezetben megengedett lakdsszdmot meg nem
haladé szamu vendégszoba helyezhet6 el.

(11) Epiilet tetSterébe vezet6 kiils6 1épcsét elhelyezni nem lehet.

Az épitési 6vezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 3. pont)

Epitési | Beépitési |Kialakithatd A Az épllet- Zoldfelilet Kialakitand6 telek
Ovezet maod legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek teriilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Lke-05 SZ 1200 15 6,0 60 - -
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Szabalyozasi tervlap:

A szabalyozasi tervlap a 0270/3 hrsz.-U ingatlant és kornyezetét kertvdrosias lakoteriilet (Lke-05)
épitési ovezetként tartja nyilvan, a telek el6tti kozterlletet szabalyozas érinti. Az ingatlan emellett
viztermel6 kut hidrogeoldgiai ,A” védéteriiletébe tartozik, érinti egyéb véddéteriilet, véddsdv,
véddtdvolsdg hatdra a Séd-patak kozelsége miatt, tovabba a kozelében huzdédik viztermeld kut belsé
és kiilsé védéteriilete.

SZABALYOZAS ALAPELEMEI
— Szabalyozasi vonal
eeee Epitési dvezet, dvezet hatara
Lke-05 Epitési vezet, dvezet jele
Helyi kzutak, kiszolgalé utak
teriilete (KOu —4)
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
¢ Telek zoldfeluletként fenntartandd
része
E Kozlekedési infrastruktira szamara
L4 irdnyado tavlati teriletbiztositas

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

pooaD Meglévé kerékparut

T

/

coccoo Tervezett kerékparut
VEDELEM, KORLATOZAS,
KOTELEZETTSEG

Mk Ex lege miemléki kornyezet

Régészeti lelGhely teriilete

) Orszagos jelentségl védett ter-
39|  mészeti emlék — ,ex lege” védett
barlang/,ex lege” védett forras
EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

Viztermeld kit belsé védéterilete

[T.] viztermels kit kiilsé védéteriilete
m Viztermeld kat hidrogeoldgiai A
védéterilete
Egyéb védéteriilet, védbsav,
védétavolsag hatéra
TAJEKOZTATO ELEMEK

Kertvarosias lakotertlet (Lke)

—— naek - Iy KJIZ____.__.__A_A-_

Zoldterilet (kozkert, kdzpark) (Z)
Védelmi erdéterlet (Ev)

Vizgazdalkodasi terilet (V)

1.3.3.Telepiilésképi rendelet (Tr.)

A teleplléskép védelmérdl sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete a
tervezési teriletet a jellemzGen kertvarosias lakéteriletekbe sorolja. A Tr. 6.§-a az épitmények,
épliletek anyaghaszndlatdra vonatkozéan az aldbbi altaldanos egyedi épitészeti kdvetelményeket
hatdrozza meg:

e Uj épiletek kiils6 megjelenésében és latvanydban domindns anyagok fajtajat, mindségét,
szinvilagadt a korszer(i igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egyiittes
figyelembevételével kell meghatarozni.
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Meglevé épuletek atalakitasa, bdvitése, felljitdsa soran az épilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat el6nydsen befolyasold szempontok alapjan kell az
alkalmazott anyagok fajtajat, mindségét, szinvilagat meghatarozni.

Torekedni kell az éplletek kiilsé fellileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellleteken megjelend, rikito, a
telepulésképben bantdan harsanyan megjelend épitészeti- és szinezési megoldasokat.

Az lzletportdlokat, cégtablakat, feliratokat, el6tetSket, nyildszard-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épililet tomegformajadhoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott telepiiléskarakterben a jellemz6 karaktertdl eltéré beépités,
épiilet, épiiletegyiittes taldlhatd, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepld épitési dvezetre
vonatkozo el6irdsokat kell mérvadénak tekinteni, oly médon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott telepliléskarakterbe illeszkedjen.

Tovdabba a kévetkez6 korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati tivegfeliiletein, nyilaszardin szines dntapadé
folia sem a bels6, sem a kiilsé oldalon lathaté mdédon nem helyezhetd el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opadl, vagy csiszolt Gveg hatdsu monokréom féliat, amely kizardlag az Givegfeliletek
belsé oldaldra er@sithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszerl vagy épitési rendszer(, tartds
hasznalatu épliletegylittest, épliletet a mliemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.

A Tr. 15. - 16.§-ai a jellemzGen kertvarosias lakdterlileten az aldbbi terileti — és egyedi épitészeti
kovetelményeket definidlja:

Telkek Osszevondsa esetén is kdvetni kell az adott tombben, vagy kornyezetében a teriiletre
jellemzé beépitési mdédot.

Kerti épitményeket — gardzs kivételével — a f6 rendeltetési épilet(ek) mogott, kozteriletrdl
nem lathatdan kell elhelyezni.

Utcai, kozterileti telekhatdron csak atlathatd, alacsony beton, k&, vakolt labazatu, acél palcas,
halds, fa lécezésd, attort vasbeton betétl kerités létesithetd telekhataron elhelyezve.

Uj épiiletet épitése és meglévs épiilet 4talakitdsa, bévitése, valamint feltjitdsa esetén az
épitési tombre és a telepilésrészre jellemz6 és meghatdrozo tetSzettel kell kialakitani.

Magastetd legalabb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitasu lehet.

Magastetls épllet héjazata pikkelyes jellegl cserép, pala, korcolt fémlemez lehet, tablas
héjazat nem alkalmazhaté.

Az érintett tetdsikfelilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tetGsik-ablakkal vagy
tet6felépitménnyel.

Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot
legfeljebb a homlokzati feliiletek 30%-an lehet alkalmazni.

Epliletgépészeti elemek — kiiltéri klimaegységek, napelemek — kozteriiletrdl lathatéan nem
helyezheték el.

A telek legkisebb zoldfeliiletét els6dlegesen el6-, oldal- és hatsékertben, haromszintes
novényzettelepitéssel kell kialakitani.
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2. HELYSZINI VIZSGALATOK

2.1. Torténeti kitekintés (forras : www.veol.hu)

»A Kiskuti Csdrda korabeli éplilete Veszprém szélén, a szép természeti adottsagokkal megaldott Séd-
vOlgyében talalhatd. A Séd patak partjan elteriilS kerthelyiség vadregényes vardzsat a kertben allo
évszazados fak rejtik. A csendes, hangulatos erdei kdrnyezet kit(in6 lehetdséget adott kiszabadulni
mindenkori polgdroknak a rohané varos forgatagdbdl. Az éplilet és kerthelyiség a tradiciondlis 19.
szdzadi csarda jellegét Grizte. Konyhajadban a kezdetektSl hagyomanyos magyar ételek késziiltek,
amelyek hire nemcsak a torténelmi Magyarorszdg teriiletérdl érkezett vandoroknak nyujtott
felidilést, megpihenést. A Kiskuti Csarda helytorténetileg fontos, mara kozgylijteménybe mentett
vendégkonyve megdrizte az évtizedek latogatdinak keze nyomat, rajzok, versek, versidézetek hagytak
meg az utékornak az ideldtogaté és mindig telthazas vendégkor elégedettségét, magyar kozélet fontos
szereplGit szinészt, politikust, katonatiszteket, fogadott és latott vendégiil tobb évtizeden keresztiil.

Kiskuti csarda legels6 abrazolasa

A XVIII. szdzad utolsé harmaddban, a polgdrosodd Veszprém el6kel6ségének kedvelt szabadtéri
szérakozast nyujté szérakozdhelye legels6 emlitése 1831-b6l szarmazd kronikak szerint még
Zsidécsardaként volt ismeretes. Els6 legismertebb tulajdonosa, aki az 1880-as években vasarolta meg
az épllet tulajdonjogat, az akkor az izraelita vallasu Ney Lipot és felesége. 1894-t6l Link Jozsef varosi
vendéglés altal bériizemelték. Az 1920-as években Bakonyi Andor tulajdonaba keril. A tulajdonosok
tobbszor ismét bérbe adtak, és gazdat cserélt. 1907-ben eddig tisztazatlan és ismeretlen okok miatt
leégett a tet8szerkezet és mulatd teljesen a tliz martaléka lett. A Kiskuti csarda ekkor Iffsits Janos
varosi képvisel6 nejének és anydsanak a tulajdona. 1895-ben Uj sétautat alakitanak ki a Kiskuti Csarda
tajékan, ahol Benkd Sandor varosi tandcsos vezeti a munkat. 1925-ben a zenét Arvay Jézsi és zenekara
szolgdltatja. Kbzvetlen autdjarat is indult a varosbdl a taxiallomasrdl a helyszin megkozelitésére. Ekkor
Braun Andor a Hungdria Sorcsarnok mellett a Kiskuti bérlgje is lett.

25


http://www.veol.hu/

1927-ben Hosoff Janos bérli az épliletet és a hozzatartozo teriletet, de tulajdonosava csak 1950. junius
12.-ével kelt szerz6déssel valt. Az éplletet 1952-ben allamositjak, a tulajdonjog fennmaradt. Az itt éI6
Hosoff Janos alkalmazottként, a Vendéglatd ipari Vallalat dolgozéja vezette tovdbb a csardat. A halalat
kdvetéen 1958-tdl lanya, Simon Karolyné, Hosoff Agnes vitte tovabb a vendéglét, ami mar akkor is
nagyon népszer( volt a veszprémiek korében. A Kiskuti kultusza mindorokké a veszprémieké marad,
olyannyira, hogy nem lehet a nosztalgikus emlékeket kitorolni sem a régi, sem a jelenlegi, mar id6s6d6
veszprémi generacido emlékezetébdl. Mert a vdroshoz tartozott, az a par kilométer tavolsag sem
riasztotta el az itt szérakozni kivand vendégsereget. Szorosan 6sszefonddott a veszprémiek életével.
Egykori latogatdi, itt megpihend turistai, zarandokai, zenészei k6z6tt mindig voltak olyanok is, akiket
jeles visszatérd vendégként tartottak szamon a kornyékbeliek. Sajnos csak mult id6ben beszélhetiink
a viragkorat é16, mara csak a régi veszprémiek emlékezetét szépitd id6krél.

Civil szervezetek, egyletek, kozosségek tartottdk itt Osszejoveteleiket, a legemlékezetesebb a
Nyelvm{vel6 klub, amelynek 1964.évi megalakuldsat emléktabla is 6rzi az épllet bejaratanal a falon.

2016-ban a csaknem 185 évre visszatekint6 épllet 6rokre bezarta kapuit, egy veszprémi szimbélum,
egy emblematikus legenda ért véget.”

2.2. Jelenlegi hasznalat vizsgdlata, épiiletvizsgalat, értékvédelem

Avizsgalt 0270/3 hrsz.-G ingatlanon jelenleg igen rossz allapotu, nem miikodé, foldszintes éplilet (anno
csarda) all. Az épllet el6tt elhizédo, keskeny at tuloldalan, a Séd-patak partjan hangulatos park
taldlhatod, teli értékes faval, mely alkalmas a csarda szabadtéri, kerti fogyasztotere céljara. A park
jelenleg le van keritve.

Alaprajzilag az épllet eredetileg egytraktusos, amit a déli oldal mentén révidebb és keskenyebb
traktus bdvit. Tébb kisebb-nagyobb helyiséghdl all, a veranda egyik része utdlag beépitett.

Az épiiletre Epitéstdrténeti értékfelmérés késziilt, melyet 2021.marciusaban, Balazsik Tamas készitett.
A felmérésben az alapos elemzés részeként hangsulyosan szerepel a pince:

»Az épllet északi homlokzatanak nyugati részéhez csatlakozd pince hdarom dongaboltozatos
szakaszbdl all. A pincébe az éplletbél 19. szazadi kétszarnyu, vaz-tdblazatos ajtd nyilik. Az északi
pinceszakasz északi végfalaban egykor polcozott falfilkét alakitottak ki. A k6zépsé pinceszakaszhoz,
jelenleg lefalazott atjaroval, kelet-nyugati irdnyq, szintén dongaboltozatos pince csatlakozik, amelynek
a déli oldalon kiilsé bejarata is van.”

,A jelenleg fennalld éplletbdl a pince, annak is az északi része lehet 18. szazadi eredetd, de mivel e
pinceszakaszok épitészeti kialakitasa a gyakorlatiassaghol adéddan meglehetsen tradicionalis, ezért
egyéb datalo leletek, évszamos, domborjeles téglak stb. el6keriiléséig korukat pontosan meghatarozni
egyel6re bajosan lehet. Azonban az igényes kialakitasbdl és tradicionalizmusbdl addéddan e
pinceszakaszok mindenképpen épitészeti és miemléki értéket képviselnek, amit az északi szakasz
tekintetében szépen kiegészit a szerkezetet befogadd sziklaval, mint természeti képz6dménnyel vald
egybeolvadas.”
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Ertékleltir

Az elemzés Osszegzése: Az épllet teljes felljitdsra, rehabilitdciora szorul az értékleltarban felsorolt
épitészeti elemek figyelembevételével.

Az értékleltarban a miiemléki-épitéstirténeti szempontbol értékes épiiletrészeket, szerkezeti

elemeket, targyakat, tartozékokat vastagon, dolt betiikkel szedtiik.

Megnevezés

Leiras

Datilis

Foto

K-i
fohomlokzat:

Oromfalas homlokzat, a homlokzati sik elé kinyulo
fakonzolok  dltal  hordott  szarufikkal — és
széldeszkdzattal, oromzati szellozével. A homlokzat
foldszinti részén széles ablak. Koporos vakolat
homlokzat. A homlokzat D-i szélhez csatlakozo
bovitményen ajto és ablak.

20. szdzad
eleje, 20.
szazad
masodik fele.

D-i homlokzat:

Részben koporos vakolati homlokzat ablakkal és
szellozéablakkal, a beépitett tornachomlokzaton 3
ablakkal. A beépitetlen homlokzati szakaszon ablakkal,
egyszarnyl és kétszarny ajtoval. Az ablak felett
lépesdzitt vonalkeretezés maradvinya. A
Nyelvmiivel6  Klubb  emléktdbldja. Torndc
maradvinya  faoszlopokkal, apdcardcsos  felsé
lezdrdssal, fakonzolos ereszkialakitdssal.

20. szazad
eleje, 20.
szazad
masodik fele,

1980-as évek,

1981.

5-14.

Ny-i homlokzat:

Oromfalas homlokzat, a homlokzati sik elé kinyulo
Sfakonzolok  dital  hordott  szarufikkal  és
széldeszkdazattal, oromzati  szellozével, oromzati
padlasajtoval, a padlasajtohoz felvezeté falépesovel
Képoros vakolati homlokzat. A4  homlokzat D-i
széléhez a torndc Ny-i homlokzata csatlakozik,
apdcardccsal.

20. szazad
eleje, 20.
szazad
masodik fele
és 2010-es
évek.

15.

E-i homlokzat:

Koporos vakolati homlokzat, széles ablakkal,
vasajtoval, két széles ablakkal és két szell6z6ablakkal.

20. szazad
masodik fele
és 2010-es
évek.

16-21.

Egyéb:

Palaval fedett nyeregtet6, kétalloszékes fedélszékkel, 4
db. kéménnyel.

1978.

15., 18-
19.

(forras: Epitéstorténeti értékfelmérés 2021.03. Balazsik Tamas)
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2.3. Tulajdon-, és beépithet6ség vizsgalat

A vizsgalt ingatlan magantulajdonban van. A szabadlyozasi tervlap alapjan a telek kertvarosias

lakdterilet (Lke) épitési Ovezetbe tartozik.

Teriilet

HRSZ (m?) Miivelési ag Tulajdonos Bejegyzés Epitési 6vezet, 6vezet
0263 3870 gyumc? C.S?SFS magantulajdon vezetékjog Lke-05
gazdasagi épllet
e
0270/1 86 kivett udvar m?gantu ajc!on vezetékjog Lke-05
(Simon Istvan)
kivett csarda és magantulaidon
0270/3 390 lakdhaz, udvar, santuialc vezetékjog Lke-05
L (Simon Istvan)
gazdasagi épilet
kivett magantulajdon
0270/5 1427 beépitettlen g , J Lke-05
. (Lajos Sandor)
terilet
kivett lakéhaz, magéntulajdon
. | ki Lke-
0270/7 1200 udvarl, g:azdasagl (Lajos Sandor) vezetékjog e-05
épllet
, magantulajdon vezetékjog,

274/1 . e E

0274/ 389 ret (Hosoff csalad) védéterilet v
, magantulajdon vezetékjog,

274 . L e E
0274/3 3598 ret (Simon Istvan) védéterilet v
0274/4 325 rét magantulajdon védéterilet Ev

., Vv 5m MJV
0275 2ha3345 kivettkdzmi . oorem - V-04
Onkormanyzata
) ki
0279 7592 kivett Séd-patak  Magyar Allam vezetekjog, V-01
védéterilet
0284/1 3783 klvettIV|zmu és _\_/eszpre['n MJV V?Z(itekj"og, V-04
arok Onkormanyzata védéterilet
kivett Malom- . vezetékjog,
4807 M All A ze V-01
0285/2 80 arok agyar Aflam védéterilet 0
6496 1hagoos  vetthelyi veszprem MV vezetékjog
kozuat Onkormanyzata
IR NIRRT
R AN
. P .
IR
Ve
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4.4. Kozlekedési vizsgalat

A terillet kozvetlen megkozelitését jelenleg a Kiskuti csdrda déli oldalan haladé 0273hrsz foldut
biztositja, ami a Veszprémvolgyi utcdhoz kapcsolddik. A mintegy 3m széles folduton jelenleg szélességi,
és magassagi korlatozas, valamint 5km/é sebességkorlatozas is van. A hatdlyos szabalyozasi terv ezt
az utat 10 méterre szélesiti, a csardatdl nyugatra észak felé, a csarda mellett pedig déli iranyban, a
tervezett lakd Ovezet nyugati hatdran kiszélesedd végforduléval.

4.5. Kozmlivizsgalat
Vizellatas

A vizsgalt terllet vizellatasa a Veszprémvolgyi utrél megoldott.

< J » \‘\:\
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¢ y T
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Vizelvezetés

A vizsgalt terilet vizelvezetése a Veszprémvolgyi utrdl, csatorndban megoldott.




Villamosenergia

A vizsgalt tertlet villamosenergia szempontjabdl ellatott.
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Hirkozlés

A vizsgalt terllet hirkozlés szempontjabdl ellatott. A Veszprémvolgyi utrédl kaphat DIGI, Invitel,
Vodafon szolgdltatast.
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4.6. Zoldfeliileti vizsgalat

2.3.1.T3ji és természeti adottsagok vizsgdlata
Természeti adottsagok

Veszprém a Bakony déli szegélyén, a Balaton-felvidék északi hatdran helyezkedik, a Veszprém —
Nagyvdazsonyi-medence kistdj terliletén, mely a Dunantuli-k6zéphegység nagytajahoz tartozik. A kistdj
hémérsékletileg mérsékelten h(ivos terileten fekszik, Veszprém kornyékén pedig mérsékelten szaraz
jellegli az éghaijlat. A tdj domborzatat karbondtos alapkézetd, erézids-derazids volgyekkel mérsékelten
tagolt hegylabfelszinek és alacsony, fennsikszer( hatak jellemzik.

A varos kiilonleges természeti adottsagokkal rendelkezik. Sajatosak a geoldgiai jellemzék: sok helyen,
a felszinen is megjelenik tridsz kori dolomit alapkézet, nagy teriileteken egyedi kornyezeti feltételek
alakultak ki a katonai hasznalat és az emberi beavatkozasoktdl relativ mentesség kovetkeztében,
tovabba érvényesiil a Balaton kdzelségének hatdsa is.

Veszprém térsége foldtani szempontbdl tébbnyire mély talajvizl, dolomitos teriilet, amelyen — a
magasabban fekv6é részeken — sotét szinli erdéGtalajok, barna erdétalajok, a mélyebben fekvd
terlileteken, patakvolgyekben réti talajok képz&dtek. A térség talajaira a valyog-kotottség jellemzé.

Novényfoldrajzi szempontbdl Veszprém a magyar flératartomany (Pannonicum), magyar
kozéphegységi fléravidék (Matricum), Vértes-Bakony fldrajardsaba (Vesprimense) tartozik.

A tervezési terllet Veszprém Séskoves telepulésrészén talalhatd. A csarda 0270/3 hrsz-u telke
kertvdrosias lakoéterilet épitési ovezetd, viztermel6 kat hidrogeolégiai ,,A” védéteriiletébe tartozik,
érinti a Séd-patak 50m-es védGtavolsaganak teriilete. A telken leromlott allapotu, jelenleg nem
Uzemel6 csardaépilet all.

A 0274/3 hrsz- telek védelmi rendeltetés(i erdG6ovezet terilete, a Séd-patak 50m-es
véddtavolsaganak része. Terliletén ,ex lege” védett forras taldlhatd. A teriilet viztermel6 kat kiilsé
védGteriilete, valamint kulturtorténeti, telepiilésképi szempontbdl megbrzendd jelentds zoldfelliletd
rekredcids terilet. A teriileten - mely egykor a csarda kiils6 vendéglato tere volt - jelentGs, szép, koros
egyedekbdl allo faallomany taldlhaté.

Az U] Ut szabalyozasaval érintett teriiletek (a csardatol északra):

A 0270/7 hrsz-G telek kertvarosias lakoterllet épitési Ovezetbe tartozd kivett mdvelési agu
maganterilet, diszfakkal, cserjékkel belltetett gyepes kert.

A 0270/2 hrsz-U és a 0269 hrsz-U telek kertvarosias lakéterilet épitési Gvezetbe tartozé maganterilet.

Tajhasznalat, tajszerkezet

A vizsgalt terlilet Veszprém nyugati részén, beépitésre szant kilterileti telepllésrészen talalhaté. A
meglévd csarda és a tervezett Ut terlilete beépitésre szant kertvarosias lakoterilet dvezet. A csardatél
délre védelmi erd6 Ovezetbe sorolt gyepes, fas zoldterilet talalhatd, mely a Séd-patak 50m-es
véddtavolsaganak része és egyben rekreacids célu zoldfelilet.

Védett, védendd tdji-, természeti értékek, teriiletek

A tervezési teriilet tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet. A csarda 0270/3 hrsz-u
telke kertvarosias lakéterllet épitési 6vezetl, viztermel6 kat hidrogeoldgiai ,A” védé6teriletébe
tartozik. A 0274/3 hrsz-G telek védelmi rendeltetés(i erd6ovezet terulete, a Séd-patak 50m-es
véddtavolsaganak része. Terlletén ,ex lege” védett forras taldlhatd. A terilet viztermeld kat kilsé
védébterilete, valamint kulturtorténeti, telepilésképi szempontbdl megbrzendé jelentds zoldfellletl
rekreacios terilet.
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Az U] Ut szabalyozasaval érintett, a csardatol északra fekvé terileteken (hrsz.: 0270/7, 0270/2, 0269)
védendé természeti értékek nem taldlhatok.

Zoldfeliileti rendszer elemei, értékelése

A terlleten a bioldgiailag aktiv zoldfeliilet nagy, lomtomege jelentds, a terileten értékes
novényallomdany a Séd-patak menti erdGteriileten taldlhato.

A teriileten jelent&s tajhasznalati és zoldfellleti konfliktus nem all fenn.

2.3.2.Kornyezetvédelem (és telepiléslizemeltetés)
Talaj

A térség genetikai talajtipusaira jellemzé a valyog-kotottség. A térségben a sotét szind erddtalajok, a
barna erdétalajok, rendzinak és nagyobb vélgyeletekben a réti talajok fordulnak el6. A 16sz6s fennsikok
kiterjedt talajtipusa a valyog mechanikai 6sszetétell agyagbemosddasos barna erdétala;j.

Talajviz jellemzGen a volgytalpakon, illetve a vizkozeli helyeken talalhatd, atlagos mélysége 2-4 m
kozott van, mennyisége nem szamottevo.

A terliletet az Orszagos Terliletrendezési Terv 6vezeti tervlapjai szerint a kivalo terméhelyi adottsagu
szanték ovezete nem érinti. A terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabdlyozasardl szélé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a terlletet a j6 term&helyi adottsagu
szanték 6vezete nem érinti, erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete nem érinti.
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Felszini és felszin alatti vizek

Ateriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet szerint a terliletet érinti a vizminGség-védelmi terilet 6vezete.

Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének dvezeti tervlapjai szerint a teriletet érinti a vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezet, a karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete.

A 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny,
valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi kategdridba tartozik. A varos jobbdra
nyilt karsztos terlleten taldlhatd, igy a felszin alatti vizek fokozott védelme sziikséges, mivel a karsztviz
— a kedvezé6tlen hidroldgiai adottsagok miatt - a felszini eredetli szennyez6désekre fokozottan
érzékeny.

LevegGtisztasag és védelme

Veszprémben a Kadar utca és a Csermak lépcs6 sarkandl talalhaté automata levegbminiség méré
allomas adatait vizsgaltuk. (OLM: http://levegominoseg.hu/automata-merohalozat)

SO,

uwg'm3

HalArorakik 250 uon

A mért SO; értékek a vizsgalt 1 évben jellemz&en a hatdrérték alatt voltak.
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NO;

Vieszprém

Datum NOy

Hataréndxok 100 up'm3

A mért NO2 értékek a vizsgdlt 1 évben altaldban a hatarérték alatt voltak, de el6fordult hatarérték
kozeli mérési adat és néhany alkalommal tullépte a hatdrértéket.
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Veszprém
Détum co

Hataridriakok 10000 ug/m3

A mért CO értékek a vizsgdlt 1 évben jellemz6en a hatdrérték alatt voltak.
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(OF!

hatérérték 120ug/m?3 (4/2011. (1. 14.) VM rendelet a leveg6terheltségi szint hatdrértékeirdl és a helyhez
kététt légszennyezb pontforrdsok kibocsatdsi hatdrértékeirdl)
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® BENZOL

Vaszprom
Dddum BENZOL

Hutirdeldhok

hatarérték nincs megadva (4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegéterheltségi szint hatdrértékeirdl és a
helyhez kététt Iégszennyezd pontforrdsok kibocsatdsi hatdrértékeirdl)
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M.

Hatdeortunns

hatarérték nincs magadva (4/2011. (I. 14.) VM rendelet a levegéterheltségi szint hatdrértékeirél és a
helyhez kététt Iégszennyez6 pontforrdsok kibocsatdsi hatdrértékeirdl)

A tervezési teriilet térségében zajterhelést jellemz6en csak a kozlekedési zaj okoz.

A terlleten jelentds kornyezetvédelmi konfliktus nem tapasztalhato.
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZ

5.1. Telepiilésrendezési javaslat

A csarda el6tt a jelenleg hatalyos szabalyozas szerint egy Utszélesitést kellene megvaldsitani a park
terhére, és ez elvdlasztand az éplilett6l a meglévd, értékes zoldfellletet. Az t kialakitasara a tervezés
folyaman tobb valtozatot dolgoztunk ki vizsgalva a lehetséges megoldasok pozitiv és negativ hatdsait.

A hatdlyos nyomvonal és szabdlyozds megtartdsa a csarda m(ikodését akadalyozta volna, az Ut patak
mellé helyezése csokkentette volna a park hangulatat, jelentés zoldfelliletveszteséggel és fakivagassal
jart volna, ezért az a megoldds keriilt elfogaddsra az Onkormdnyzat részérél, amely a természeti
adottsagokat a legkedvez6bben hasznositja, megtartja az egységes zoldteriletet.

Az épliletet észak fel6l megkerilve egy Uj Ut kiszabalyozdsaval az atmend forgalom nem zavarja majd
a csarda muikodését. (A meglévs, csarda el6tti keskeny kozteriilet jogilag megmarad, de
gépjarmiforgalmat nem bonyolit majd, gyalogutként fentarthato.)

5.2. Beépitési terv

A lehetséges valtozatok atgondoldsa utan tehat az uj Ut elvezetését javasolt a telek északi oldalan
megoldani. Az igy keletkez§ telek kb. 950 m?, a meglévd épilet brutto alapterilete pedig kb. 270 m?.
Ez kerekitve 30 %-0s maximalis beépitést eredményez, de az dnkormanyzat kéri egy kisebb épllet
elhelyezési lehet6ségét biztositani, ezért a 40%-os maximalis beépitési szazalékot javasolt
meghatarozni, igy még kb 100 m? brutté alapterilet(i épulet épithetd az ingatlanra (a megfelel§ plusz
parkoldk biztositasaval).

Az éplilet felujitasat az értékvédelmi dokumentacio alapjan javasolt megvaldsitani.
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5.3. Telepiilésszerkezeti Terv médositasa

A vendéglatds funkcioju épilet telkét telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhaszndlasba javasolt sorolni
a lakéteriletbdl. (Kis korrekciot igényel lenti rajzon jel6lt tovabbi teriilet, melyet lakoteriletbdl erd6
terillethasznalatba javasolt sorolni.)

Médositasi javaslat Madositott telepilésszerkezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

| Kertvarosias lakéterilet

- Telepuléskézpont vegyes terilet

- Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terllet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozpark, kozkert

Védelmi erdéterilet

Honvédelmi rendeltetés(i védé erdd

Kozjdléti erdGterilet

Vizgazdalkodasi terilet

PIINT - s . (s .
Lrg< Kulonleges, beépitésre nem szant rekredcids terilet
.,

EGYEB ELEMEK

EHE Tartalék terilet

———

|_ | Meglévé belteriilet hatara
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5.3.1.Szabdlyozasi Terv és Helyi Epitési Szabalyzat médositasi javaslata
Hatdlyos terv:
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A Szabalyozasi Terven az alabbi mdédositasok sziikségesek:

- Megszlinik a csardatdl délre huzodo Uj kiszabalyozas, t6le északra keriil. A furcsa ,kiharapas”
a tamfalak miatt szlikséges.

- A csarda kicsit nagyobb telket kap, és az ingatlan a funkciénak megfelelé Gj, Vt- 67 jell
telepliléskdzponti vegyes épitési ovezetbe kerliil a kertvarosi lakdteriilet helyett.

- A 0273 hrsz-u ut szélesitése minimalisan korrekcidra keriilt, igy végig egyforma szélességd.

- Telek zoldfeluletként fentartandd része jeldlés megvaltozott, hogy a telkek beépitheték
maradjanak.

Az (] épitési 6vezet paraméterei:

Epitési | Beépitési |Kialakithatd A Az épllet- Zoldfelilet Kialakitand6 telek
ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vt-67 SZ 600 40 6,5 40 - -

Az 51. §, Kbu-4 kozlekedési teriletek elGirasai kiegészitésre keril az aldbbi bekezdéssel:

»(5) Az oOvezetben vegyesforgalmu ut is kialakithatd a kiemelt szegéllyel elvalasztott gyalogos
infrastruktira (jarda) helyigényének elhagydsadval, ha az at 0Osszesen maximum 10 laké
rendeltetési egység megkozelitésére szolgal, és/vagy a forgalmi szamitasok alapjan szaktervezd
altal a m(iszaki megoldas igazolhaté. Ebben az esetben egyoldali z6ldsdv helyigényét is elég
biztositani. ,,

5.4. Telepiilésképi rendelet médositasi javaslata

A korrekcid megvaldsitdasahoz nincs sziikség a teleptilésképi rendelet mddositasara.

5.5. Orékségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetdségei

A Csarda épiilete 6rokségi- és kornyezeti értéknek tekinthets, megérzése indokolt. Ertékvédelmi
dokumentdcio készilt az éplletrdl, melynek megéllapitdsait figyelembe vettiik. A korrekcid soran
létrejové telekalakitas, az 4j Ut kialakitasa a tertilet jobb hasznositasat teszi lehet6vé, ezaltal jobb
beépitési, kornyezet- és kozteriletalakitasi feltételeket teremt majd. Az épilet felujitasaval, a terilet
rendezése a teleptilésképnek megfeleld valtozasokat fog eredményezni.

5.6. Teriiletrendezési terveknek valé megfelelés

A moddositasi javaslat megfelel a hatdlyos terliletrendezési terveknek, azaz Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teruletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX. Torvénynek és az 15/2019.
(X11.13.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének, nem
befolyasolja a hatalyos teleptilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott j6véképet és célokat.

5.7. Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi
teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atminGsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.
A tervek készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a teriletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szold 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet el8irdsai szerint kell szamitani.
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Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, tehat a vonatkozé hatélyos jogszabalyi elGirasok
alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas igazolasa nem sziikséges.

5.8. Kozlekedési javaslat

A tervezett modositas nem befolyasolja a hatdlyos telepilésrendezési eszk6zok kozlekedési haldzatat.
A hatalyos telepllésszerkezeti terv a terillet keleti hatdaran dnkormanyzati féut tavlati nyomvonalat
jeloli, ezen a mddositds nem valtoztat. Szabalyozasi szinten ez a f6ut 22 méter széles, kozlekedési
infrastruktura szamara irdnyado tavlati teriiletbiztositdssal jelenik meg, a mddositds ezt sem érinti.

A terilet kozvetlen megkozelitését jelenleg a Kiskuti csarda déli oldaldan haladd 0273hrsz foldut
biztositja, ami a Veszprémvolgyi utcdhoz kapcsolédik. A mintegy 3m széles félduton jelenleg szélességi,
és magassagi korlatozas, valamint 5km/é sebességkorlatozas is van. A hatdlyos szabalyozasi terv ezt
az utat 10 méterre szélesiti, a csardatdl nyugatra észak felé, a csarda mellett pedig déli iranyban, a
tervezett lakd Ovezet nyugati hatdran kiszélesed6 végforduléval.

A most feldjitani tervezett, legendas csardat a szabalyozasi terv szerinti Utszélesités elszakitana a hozza
kapcsolédo — a foldut tuloldaldan huzddé zoldteriileten |évé — szabadtéri, kerti fogyasztoterétdl, ezért
ezen a szakaszon Uj utnyomvonal keresésére merilt fel igény. A vonalvezetést minden irdnyban
nehezitik a terepadottsagok, a novényzet, és persze a csarda éplilete, pincéje maga. Tobb vizsgalt
valtozat kozlil a csarda északi oldaldra helyezett nyomvonal kerilt kivalasztasra. A vdlasztott
nyomvonal nyugati irdanybdl nagyjabdl a 0270/1hrsz teleknél valik el a meglévé folduttdl, a foldat itt
kissé délre fordul, a tervezett nyomvonal viszont északra. Innen végig a csarda északi oldalan vezet az
ut a 0272hrsz kozterileten meglévé burkolathoz, azon keresztiil a Veszprémvolgyi utcahoz. A
geodéziai felmérés szerint az Uj Utszakasz az elvalasi pont, és a végpont kozott hosszirdnyban csak
mintegy 1 métert emelkedik. Ugyanakkor az Utszakasszal at kell vagni a Kiskuti csarda folotti domb
benyuldsat, ami miatt a csarda mogott mar jelenleg is tamfal van. Keresztmetszetileg ezért a tervezett
Ut ezen szakaszan az északi oldalon kb. 6m magas tamfal épitése valhat szlikségessé, mintegy 50m
hosszban, lehet6leg l1épcsés kialakitasban.

Az U] utszakasz tervezett szabdlyozasi szélessége a hatalyos tervvel megegyezéen kb. 10m, amin belll
jellemz6en 5.5 méter széles Utburkolatot javasolunk, de a csarda melletti szakasz sziikség szerint
keskenyebb, illetve vegyeshasznalatu burkolattal is kialakithatd. A 0270/2 telek viszont teljes
egészében kozteriletbe kerll, mivel a 10 méteres utszabalyozason kivili telekrész meredek
domboldala maganteriletként nehezen lenne hasznalhatd, a kiszélesed§ kozteriilet viszont tébb
lehet6séget ad az Ut melletti tdmfal IépcsGzésére. Kozterilet marad a 0273hrsz foldut is (a kialakult
telekszélességével) annak érdekében, hogy kozmlivek legyenek itt atvezethetbek.

A csarda mellett induld 0273hrsz utat fogja terhelni a csardatdl nyugatra |évé lakoteriilet forgalma,
aminek a nyugati hatdraig akarjak most kiszélesiteni, kiépiteni az utat. Az Lke-05 teriileten legfeljebb
10 lakas helyezhets el, aminek a varhaté forgalma kb. 51Ejm(i/nap lehet (4f6s csaladok, 2.4
utazas/f6/nap, 80% egyéni kozlekedés, 1.5fG/szgk).

A 0273hrsz Ut folytatasat képezi a 068/4hrsz Ut. Az ezen Ut mentén |évs, Ev dvezetben |évd telkek
nagyrészt errél a keskeny, 3-4.5m széles foldutrdl kozelithet6ek meg. Ez az Ut jelenleg egyszer(
Utcsatlakozassal a Nyugati utgylrihoz (8sz. fé6uthoz) is kapcsolddik, igy jelenleg jellemz6en abbdl az
iranybdl érkeznek a telektulajdonosok. Az Ev terileten a hatalyos el6irdsok szerint 0% a lehetséges
beépités mértéke.
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1. | Ovezet Kialakit A Az Zoldfelll  Terepszi  Kialakitandé telek
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legkiseb tség agassag legkiseb beépités
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2. terillet | edett edett mértéke | obb szélessé | mélység
(m?) legnagy | legnagy (%) mértéke | 9° -~
obb obb (%) |(m) [(m)
mértéke mértéke
| | (%) |(m) | . . | |
3. |Ev | [0 I . o I 1

Az 6sszesen mintegy 70db telek most f6ként szantd, gylimodlcsos, kert mlivelésd. Jelenleg mintegy 15
telken van valamilyen épitmény, kisebb haz. A telkek generalta forgalom legfeljebb napi 140 Ejm{/nap
lehet az évnek azon id6szakdban, amikor kijarnak ide, vagyis talan az év felében.

A 8sz. f6Ut 2x2 savosra torténd atépitését kovetGen a 068/4hrsz Utnak a kdzvetlen féuti csatlakozasa
meg fog szlinni. Ez nemcsak az Ev 6vezetben 1évé terliletnek jelenthet nehézséget, hanem az attdl
északra es6, tervezett Vt-20 és Lke-05 terileteknek, illetve a meglévé naperémd parkoknak is. A
hatdlyos TRE nyilvan ezért is tartalmaz itt egy Uj gydjt6utat, a f6ut Utépitési tervei pedig meglévd
foldutakhoz kapcsoldédd foldutkivaltdsokat, amik azonban a 068/4hrsz Gthoz nem (ahhoz sem)
csatlakoznak. A konkrét utépitési tervek, és az aktudlis teriletfejlesztési szandékok ismeretében
javasolhatd az egész beépitésre szant terilet és kornyezete uthdlézatnak a felllvizsgalata,
Ujragondoldsa.

Addig, amig a beépitésre szant terilet tervezett Uthaldzata (legalabb részben) meg nem valdsul,
kézenfekvé a 068/4hrsz Ut mentén lévé terllet megkozelitési lehetdségét a 0273hrsz utban latni.
Annak ellenére is igy van ez, hogy a 068/4hrsz ut rendkiviil keskeny, és a két Utszakasz taldlkozasanal
besz(ikil6, vizmosasszer( terlleten kell athaladni. Az adottsagok miatt viszont végsé megoldasként
semmiképp sem ez az Utvonal az idedlis. A tagabb terilet Ujragondolt uthalézataban kellene megtalalni
az Ev terilet megfelel6, nem a belvdrosi sz(ik utcahalézatot igénybe vevé megkdzelitésének az
utvonalat.

Amennyiben mégis, vagy akar atmenetileg, a 068/4hrsz Uit menti terlletek forgalma is a Kiskuti csarda
mellett elvezet6 Utvonalat hasznalng, a teriilet becsiilt 140 Ejm(/nap forgalma terhelné a 0273hrsz
Utszakaszt is. A csardatdl nyugatra 1évé Lke-05 lakoterilettel egyitt igy id6szakosan ~191 Ejm(i/nap
forgalom jelenhetne meg az Utvonalon. Ez az egylttes forgalom is nagyon kevés, kevesebb a laké-
pihené oOvezetbe soroldsra javasolt utak szokdsos érankénti forgalmi maximumatél, ezért nem
okozhatna tulterhelést, és nem indokolja az Ujonnan kiéplil6 Utszakasz keresztmetszeti (részben
vegyeshaszndlatu) elrendezésének megvaltoztatasat.

A terlilet kozosségi kozlekedési ellatasat meglévSé autdbuszjaratok biztositjak. A legkdnnyebben
elérhet6 megallé talan a ,Veszprémi allatkert” megallo, mintegy 1000 méterre. Tekintettel arra, hogy
a csarda, illetve a kornyezd teriilet most jellemzéen kiranduldhely, ez elfogadhaté. A késGbbiekben a
tavlati utfejlesztésekhez igazoddan bdvithet6 az autdbuszhaldzat.

A terllet els6 Utem( kerékparos/gyalogos elérése a meglévé/tervezett kozathaldzaton keresztil
torténhet. A tervezett kiszolgaldout nem vegyeshasznalatu szakasza mellett egyoldali jarda javasolt, az
északi oldalon. A hatdlyos szerkezeti terv szerint a tavlati onkormanyzati f6ut mentén helyi kerékparut
is épll majd.

A parkolast a tervezett lakdépiileteknél az OTEK és a HESZ el6irasai szerint kell megoldani telken belill,
ennek nincs akadalya. A csarda esetében az OTEK 42.§ (1) elSirasat kell figyelembe venni, miszerint:
»Meglévb épitmények bdvitése, atalakitasa, rendeltetésiik mdédositasa esetében ... csak a bdvitésbdl,
az atalakitasbal, vagy az Uj rendeltetésbdl eredé tobblet gépjarmd elhelyezésérdl kell gondoskodni, a
meglév6k megtartdasa mellett”. Jelen esetben minimalis (100 négyzetméter) bGvités, atalakitas mellett
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rendeltetés modositdas nem torténik, igy mintegy 10 tdbblet gépjarml elhelyezésérdl kell
gondoskodni. A csarda parkolasa jelenleg a kozeli Séd-parti kozparkoldban torténik, és az elGirasnak
megfelel6éen ez a tovabbiakban is megfelel6. Ennek ellenére néhdny mozgassérilt parkolot,
kerékpartarolot, illetve egy rakodéhelyet javasolunk kialakitani a telken bellil, a 0273hrsz utrél
megkozelithetGen.

5.9. Zoldfeliiletrendezési, tajvédelmi és kérnyezetvédelmi javaslatok

A csarda el6tti jelenlegi Utszabalyozas északi oldalra térténd athelyezésével a 0274/3 hrsz-u terilet
zoldfelllete, értékes fadllomdnya teljes egészében megérizhet6. A teriilet tovabbra is jelent6s
zoldfellletd rekreacids terlletként megtarthatd, a csarda kiilsé vendégtereként, régi funkcidjat is
visszanyerve. igy a természeti kdrnyezet megdrzése mellett keriilhet sor a turisztikai célu fejlesztésre.

Az (j ut helyének tervezésénél a meglévé fakat is figyelembe vettiik, erre az adatszolgdltatasként
kapott geodézia felmérés pontositasat is elvégeztettik.

\‘(!

A terepadottsdgok miatt az utépités feltételezhetéen tamfalak épitését teszi sziikségessé a
0270/3hrsz-0 ingatlanon, és kornyezetében. Egyes részeken 5-6m-es szintkilonbséget kell athidalni, a
tamfalat a készi(l6 talajmechanikai vizsgalat alapjan javasoljuk megépiteni. Az egyes tamfalszintek
kozott -amennyiben lehetséges- novényliltetésre alkalmas, terméfolddel feltoltott savokat javasolunk
kialakitani. Ilyen médon a bantéan magas, tajidegen épitett elemek cserjék, futé és kiszé novények
telepitésével tajbailleszthetbek, a tajképvédelmi dvezetre vonatkozo elvarasoknak megfelel6en. Az at
mellett, ahol a terepviszonyok lehet6vé teszik, fasort javasolunk telepiteni.

A 0270/2 kiszabalyozasra kerul6 telek egy meredek domboldal, melynek a tervezett Uthoz csatlakozd
oldalan kell majd a tamfalakat kialakitani. A telek tamfalakkal be nem épitett részén a rézsl
megkotésére alkalmas novényzet telepitése javasolt.
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A csarda 0270/1 és 0270/3 hrsz-u tertletein a burkolt felliletek aranya nem haladhatja meg a 15%-ot.
A 0274/3 hrsz-u teriileten szilard burkolatu feltletek kialakitasat nem javasoljuk.

A csardaépiilet feldjitdsaval a beépitettség jelentGs novekedése nem varhato. A csarda telkének min.
40%-an zoldfelllet kialakitasat és fenntartasat javasoljuk, haromszintes névényallomany, a térségre
jellemz6 Gshonos novényfajok és azok kertészeti valtozatainak telepitésével.

A 0274/3 hrsz-U terileten szilard burkolatu felllet kialakitdsa nem kivanatos. A csarda kulsé
vendéglatd terét gyepben elhelyezett asztalokkal, padokkal javasoljuk kialakitani. gy hangulatos
vendégtér és a természeti kornyezet megdvasat is lehet6vé tevd teriilethasznalat alakulhat ki a
zoldfelllet csokkenése nélkiil.

A csardatdl északra torténd Ut- és tamfalépités mindenképpen zoldfelllet csokkenést eredményez. A
csokkenés mértékének minél alacsonyabban tartasa érdekében legkisebb teriilet igénybevétellel jaré
miszaki megoldasokat kell el6nyben részesiteni. Ut menti fasor és/vagy cserjesdv telepitését és a
tamfalak novényesitését javasoljuk.

A Séd-patak menti teriilet az orszagos oOkoldgiai halézatnak nem része, azonban a természetes
zoldfellleti rendszernek és élettér halézatnak részét képezi. Ezen szerepének megtartasat kiemelten
fontosnak tartjuk.

A felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a parkoldhelyek, utburkolatok kialakitdsa nem
torténhet vizdtereszt6 burkolattal. Az ezekre a felliletekre hullé csapadékvizet 6ssze kell gydjteni és
megfelel§ tisztitas (olajfogdn vald atvezetés) utan a csatornahaldzatba kell juttatni, a csatornahalézat
kapacitasatdl fliggben, a hirtelen terhelés elkeriilése érdekében zdportarozéban torténé atmeneti
tdrozas utan.

A csarda épliletének tetévizét szintén dssze kell gyljteni és gondoskodni kell ennek helyben tartasardl,
a zoldfelllet terepalakitdasaval a helyszini elszivarogtatast kell elényben részesiteni, ezzel a telek
zoldfellileteinek vizellatasa is javithatd.

A csardaépilt feldjitdsa soran torekedni kell a f(itésb6l ered6 légszennyezés minimalisra
csokkentésére, lehetGség szerint alternativ energiaforrasok hasznalataval.

A terlileten varhatdéan megnovekvé kozlekedésbdl szarmazé légszennyezés csdkkenthet6 elektromos
jarmlvek haszndlataval. A csarda vendéglatd funkcidjabol lizemi zaj nem varhatd, a csarda
személyzete és a latogatdk jarmdvei, valamint az Gj Ut varhatdé atmend forgalma altal okozott
kozlekedési zaj mérsékelheté megfelelé6 m(iszaki allapotu jarm(ivek, esetleg elektromos jarmuivek
hasznalataval, valamint csendes burkolat alkalmazasaval.

A VMTIT 3. mellékletét képz6 Ovezeti tervlapjai szerint a telepilés teriiletén fennall a karsztviz
emelkedés veszélyének érintettsége. A karsztviz a talajviz felé aramlik, annak szintjét megemeli.
Csapadékosabb id6jards esetén a magas talajvizszinthez adédik hozza a megnovekedett beszivargas,
ennek eredményeként az érintett terileten a pincékbdl a vizet szivattyuzni kell. A karsztvizszint
emelkedése és ingadozasa eléri a nyilt vagy alig fedett karsztok esetében a felszin kozeli karsztosodott
zonakat, onnét a bemosddott tormeléket mobilizalhatja, igy esetleg még lakott terlileteket is
veszélyeztethet a kialakulé anyagbemosddas, felszinmozgas. A csarda épuletének felujitasakor, Uj
éplletek telepitésekor ennek figyelembevétele sziikséges.
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5.10. Indoklas kérnyezeti értékelés nem készitésérol

A Veszprém Megyei Jogl Vdaros Onkormdnyzata Kozgy(ilése a telepiilésrendezési eszkozok
modositasardl szélé 62/2020. (111.20.) szamu hatdrozatdban dontott, nem tartotta sziikségesnek a
kornyezeti vizsgalat elkészitését és lefolytatdsat.
Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet hatalya
nem terjed ki a Veszprém Sdskoves, Kiskuti csarda terlletére és kornyezetére vonatkozd
telepulésrendezési eszk6z6k modositdsa targyu tervanyagra az aldabbiak szerint:
1. § (1) A rendelet hatdlya a Kvt. 43. § (4) és (5) bekezdése szerinti tervre, illetve programra (a
tovdbbiakban: terv, illetve program) terjed ki.
Az altalanos torvényi felhatalmazasra torténd visszahivatkozas a hatélyos Helyi Epitési Szabalyzat
egy részteriiletét érint6 modositdsara 6nmagaban nem terjed ki kotelezé jelleggel, a kévetkez6
bekezdések szerint ad lehet6séget a terv elfogadojanak mérlegelni a koérnyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességét.
(2) A kérnyezeti vizsgdlat [Kvt. 43. § (6) bekezdés] lefolytatdsa mindig kotelezé - a (3) bekezdés a) és b)
pontjaban foglalt kivétellel - arra a tervre, illetve programra, amely
a) az 1. szamu mellékletben szerepel, tovabbad
b) az 1. szamu mellékletben fel nem sorolt olyan terv, illetve program, amely

ba) a mezégazdasdg, erd6gazddlkodds, halgazddlkodds, energetika, ipar, szdllitds, kbzlekedés,
hulladékgazddlkodds, vizgazddlkodds, elektronikus hirkézlés, idegenforgalom, regiondlis fejlesztés
szamdra késziil, és keretet szab olyan tevékenységek vagy Iétesitmények jovébeli hatdsdgi
engedélyezése szamdra, amelyek a kérnyezeti hatdsvizsgdlatrdl szdlé kiilén jogszabdly
mellékletében * vannak felsorolva, azonban - e rendelet alkalmazdsa szempontjabdl - fliggetleniil az
abban megadott kiisz6bértéktdl és teriileti megkétéstdl, vagy

bb) * jelent8s kdros hatdssal lehet

bba) Natura 2000 teriiletre vagy
bbb) a vizgylijté-gazddlkodds egyes szabdlyairdl sz6l6 kormdnyrendelet alapjan
bbba) kijelélt viztestekre vagy
bbbb) nyilvantartott védett teriiletekre.

A telepiilésrendezési tervmodositas az egyes szamu mellékletben nem szerepel, a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrél sz616 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 1. sz. mellékletében nincs felsorolva, és nem érint Natura 2000 és vizgylijt6-
gazdalkodasi teriiletet.
(3) Vdrhatd kérnyezeti hatdsuk jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjdn dénthetd el a kérnyezeti
vizsgdlat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a) a teleplilés egy részére késziil6 szabdlyozdsi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl, tovabbd olyan
mds, a (2) bekezdés b) pontjaba tartozo tervnél, illetve programndl, amely helyi szinten kis terlilet
haszndlatdt hatdrozza meg;
b) a (2) bekezdésbe tartozo terv, illetve program kisebb modositdsanal;
c) a (2) bekezdésbe nem tartozo olyan egyéb tervnél, illetve programndl, amely kérnyezethaszndlatot
jelentd tevékenységek vagy létesitmények jévébeli hatosdgi engedélyezése szamdra keretet szab.

A mddositas soran beépitésre szant teriiletfelhasznalds nem keletkezik, a teriiletfelhasznalas
valtozik két beépitésre szant terilet kozott, és egy minimadlis terilet keriil erdé
teriiletfelhaszndlasba, mely jelentds negativ kornyezeti hatast nem okoz, teriilet tovabbra is
jelentds zoldfeliiletii rekredcios teriiletként tarthaté meg.

A hatarozat és fentiek alapjan jelen telepilésrendezési terv mdédositds soran kdrnyezeti vizsgalat nem
készlilt.
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Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
....... /2022. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kdérnyezet alakitasardl és

védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kbvetkezé dontést
hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti
Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriiletfelhasznalds tervlapot jelen hatdrozat 1. melléklete szerint
maodositja.

2. ATelepilésszerkezeti Terv 3.3 Terlileti mérleg a tervezett tavlati teriletfelhasznalasra vonatkozo
adatok tablazataban az alabbi sorok valtoznak:

Teriiletfelhasznalasi egység Teriilet (ha)

Kertvarosias lakdterilet (Lke) 494,02
Lakoteriiletek 6sszesen: 928,33
Telepuléskézpont vegyes teriilet (Vt) 239,44
Vegyes teriiletek 6sszesen: 286,47
Védelmi erdéterilet (Ev) 1163,08
Erdéteriiletek Osszesen: 5145,20

3. ATelepilésszerkezeti Terv mddositasa 2022. ...-én |ép hatalyba.

4. A Kozgylilés felkéri a féépitészt, hogy a mdodositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hataridd: 2022. .......
Felel&s: Sulyok Balazs Ede f6épitész

Veszprém, 2021. ...

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének .../2022. (...) hatarozata

1.melléklet

VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

o= i

Kovacs Krisztina vezetd telepUléstervezé TT/1 01-2918
® = » i Tervezesi terllet hatara
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgylilésének

.../2022.(...) dnkorméanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 24/2017.(1X.28.)

onkormanyzati rendelet médositasardl

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében
eljdrva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés c) pontja szerint lefolytatott targyalasos eljarassal
érintett 29/A § (5) c) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkérében eljard

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (vizvédelmi, vizgazdalkoddasi szakteriilet)
Orszagos Viziligyi FGigazgatdsag

K6zép - Dunantuli Vizligyi lgazgatdsag

Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag (polgari védelem)

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi és Jarvanylgyi
Osztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly Utligyi Osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatésag Utligyi és Hajozasi Hivatal
Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Légligyi Hivatal

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési és Miszaki Engedélyezési, Féosztaly Utligyi
Osztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztély

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Féldhivatali Osztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi F6osztaly Erdészeti Osztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly

Veszprém Megyei RendGr-f6kapitanysadg Rendészeti Igazgatosag

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztaly

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi Osztaly
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda

Veszprém Megyei Onkormanyzat

véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabdlyainak megfelel6en a kovetkezbket

rendeli el:

1. & A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban HESZ) 29. §-a az alabbi, (14) bekezdéssel egésziil ki:
»(14) A Vt-67 jelli 6vezetben az el6irt minimalis zoldfelllet 50%-a telek zoldfelliletként fenntartandé

részének mindsiil, vagyis azon haromszintes novényallomanyt kell kialakitani.”
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2.§ AHESZ 51. §-a az alabbi, (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Az Ovezetben vegyesforgalmu ut is kialakithatd a kiemelt szegéllyel elvalasztott gyalogos
infrastruktira (jarda) helyigényének elhagydsaval, ha az at 0Osszesen maximum 10 laké
rendeltetési egység megkozelitésére szolgal, és/vagy a forgalmi szamitdsok alapjan szaktervezd
altal a m(iszaki megoldas igazolhaté. Ebben az esetben egyoldali z6ldsav helyigényét is elég

biztositani. ,,

3.§ A HESZ 1.melléket 5. pontjaban foglalt tablazat a kdvetkez6, 69. sorral egésziil ki:

”

[69. [vt-67 [Sz | 600 | 40 | 6,5 | 40 | - | -

4.§ A HESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv a tervezési teriiletre vonatkozéan a 1-25, 1-26 tervlapok
helyébe e rendelet 1. mellékletét képezd tervliapok Iépnek.

5.§ Erendelet 2022. ......... -an lép hatdlyba.
Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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Onkormanyzati féépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszkdz médositasahoz:

Veszprém, Soskoves, Kiskuti csarda teriiletére és kérnyezetére
vonatkozéan

Tartalmi elvarasok:

A telepiléstejlesztési koncepciord, az integralt telepdlesfej/esztésl stratégidrol és a
telepliésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepdilésrendezési sajatos jogintézményekrol™
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§, 9.§ (4)-(6), 11.§ (4)-(6) és 16.§ (5)
bekezdésében leirtaknak megfelelden, a teleplilésrendezési eszkozok modositasanak tartalmi
elemeit az onkormanyzati féépitész irdsban hatarozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozd vizsgélat tartalmdt a tervezési
teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizaini kell olyan médon,
hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az onkormanyzati féépitész irdsban
hatdrozza meg.” ,Az dnkormdnyzati féépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziild megalapozd vizsgdlat, aldtdmaszté javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5) szerint a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
maodositdsa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapozé
vizsgalatot és az aldtdmasztd javaslatot. A mddositasok esetén a kordbbi megalapozd vizsgalat
és aldtamasztd javaslat felhasznalaséra, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az irdnyadd.

A Veszprém az Uj teleplilésrendezési eszkozeit a 2017, szeptember 28-i kzgylilésen hagyta
jovd. A 213/2017.(IX.28.) hatdrozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és a
24/2017.(1X.28.) rendelettel elfogadott szabalyozasi terv és helyi épitési szabdlyzat 2017.
november 1-t6l hatalyos.

3/A.§ (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozok elkészitett munkarészei teljes egészében felhasznalhatok.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasdhoz azok a munkarészek elkészitését
tartjuk szilkségesnek, amelyek a médositas miatt indokoltak, a tervezési teriiletek
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a miileiras
térjen ki konkrétan a modositas céljara, valamint a telepiilésrendezési eszkdzdk
jelen moédositasahoz minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg:
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MEGALAPOZO 'VI;SGALATI MUNKARESZEK (szOveges és rajzi)
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

Varosrendezési és helyszini vizsgalatok

Tulajdonvizsgalat

Kozlekedési vizsgalat

Zoldfelliletrendezési vizsgalat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (szoveges és rajzi)
Varosrendezési javaslat

Helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv mddositasi javaslata
Kozlekedési javaslat

Zoldfeliletrendezési javaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ SZT TSZTmddositas- tervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald Bsszhang igazolasa, az annak valé megfelelés bizonyitdsa
akkor szilkséges, ha a modositas igényli a Teleplilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat,

- A bioldgial aktivitasérték szintentartds igazolasanak szilkségességér6l minden
terliletnél nyilatkozni szilkséges.

Az egyéb szakagi (kézm(i) munkarészek tekintetében jelen részteriletre torténd modositasok
az éllamigazgatasi szervek feladatait nem érintd médositasoknak tekinthetdk, részletesen nem
szlikséges ezeket a munkarészeket elkésziteni,

Koérnyezeti hatasvizsgalat szilkségessége.
A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjén jelen telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa esetében nem tartjuk sziikségesnek kdrnyezeti vizsgalat elkészitését,

Eljarasfajta megallapitasa

A modositasok a , teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrd!
és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési  sajdtos
Jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012, (X1.8.) Korm, rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet)
32. §-a alapjan — targyaldsos eljaras alapjan folytathatok le.

Veszprém, 2021, méarcius 16.
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