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Ugyiratszam:  VE/05/1102-4/2022. Targy: Veszprém Megyei Jogu Varos
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna telepllésrendezési eszkdzeinek
Telefon: 06-88/579-314 maodositasa
Hiv.szam: FOE/167-33/2022. (Betongyar utca 1965/15 hrsz.)

egyszerdsitett eljaras

zaro véleményezési szakasz
Sulyok Balazs Ede 6nkormanyzati fé6épitész
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Veszprém
(hivatali kapun)

Tisztelt F6épitész Ur!

A Krealom 1000 Kft. altal 6sszeallitott, ,Veszprém Megyei Jogii Varos Telepliilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv médositasa az alabbi teriiletre
vonatkozoban: Veszprém Betongyar utca 1965/15 hrsz.-u ingatlant érinté telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasa” megnevezésl, 2022. augusztus 16. keltezés(i végsd véleményezési
dokumentaciot kérésére attekintettem. A telepllésrendezési tervek és a helyi épitési
szabalyzat véleményezésében az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérsl szolé 1997.
évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8. §-a és a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkézokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljir) 41. §-a alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldétt
telepllésrendezési eszkdzokrél az Eljr. 41. § (4) bekezdése, valamint a 40. § (3) bekezdése
szerint az alabbi — zaré — szakmai véleményt adom.

El6zmények:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyllése a 111/2022. (IV. 28.) szamu
kozgydllesi hatarozataban dontétt a telepllésrendezési eszk6z6k modositasardl a Betongyar
utca 1965/15 hrsz.-u ingatlant érintéen.

A telepulésrendezési eszkézok targyi modositasat az Onkorményzat az Eljr. 32. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti egyszer(Usitett eljarasban kezdeményezte. A VE/05/1102-2/2022.
ugyiratszamu véleményemben megallapitottam, hogy moédositasi szandék vonatkozasaban
az Eljir. 32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételek teljestiinek, a helyi épitési szabalyzat
egyeztetése egyszerisitett eljarasban, az Eljr. 41. §-aban meghatarozottak szerint térténhet.

Atelepulésen a f6épitészi feladatokat Sulyok Balazs Ede 6nkormanyzati féépitész latja el.

Tervezési feladat:
A Betongyar utca 1965/15 hrsz.-U ingatlan teriletfelnasznalasi modjanak és oévezeti
besorolasanak médositadsa Vt-42 jell épitési dvezetrdl Gip-08 jelli épitési dvezetre.

A tervezési feladat a felmerdlt valtoztatdsi szandéknak megfeleléen a teleplilésszerkezeti
terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezé szabalyozasi terv
maoédositasat teszi sziikségessé.
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A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k:

e a202/2013. (VI. 27.) szdmu kézgylilési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepllésfejlesztési koncepcidja;

e a213/2017. (IX. 28.) szamu koézgylilési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepllésszerkezeti terve (telepuilésszerkezeti terv és leiras);

e a 24/2017. (IX. 28.) szamu kozgy(ilési rendelettel megallapitott Veszprém Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzata (helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv; a
tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildétt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Krealom 1000 Kft. (cim: 1165 Budapest, jasz utca 44.;
vezetd teleplléstervezd: Kovacs Krisztina vezet6 telepuléstervezé /TT/1 01-2918/, szakagi
tervezé: Heckenast Judit okl. kozlekedés épitémérnok /MMK 01-5295 Tko, KO-T/) altal
elkészitett ,Veszprém Megyei Jogu Varos Teleplilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat
és Szabalyozasi terv modositasa az alabbi teriiletre vonatkozéan: Veszprém Betongyar utca
1965/15 hrsz.-U ingatlant érinté teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa” megnevezésl,
2022. augusztus 16. keltezési tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésigyi és az épitésiiggyel Osszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolo 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi
jogosultsdg szerinti tervezd végezte. A dokumentacié alairdlapja, valamint tervlapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett teleplléstervezd nevét, szakképzettséget,
szakmai cimét, névjegyzéki jelolését, alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A telepllésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepuléskép-érvényesitéssel sszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Kozgyllés a 25/2017. (X. 26.) rendeletében
hatarozta meg. A partnerségi egyeztetés 2022. junius 29. és 2021. julius 15. kozott
(lakossagi férum: 2022. jalius 12.) megtértent.

Az Eljr. 41. § (2) bekezdés szerinti egyeztetési eljarasban

- a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatéosag a 883-27/2022. ugyiratszamu
véleményében felhivta a figyelmet a teleplléskép védelmérdl szolé6 23/2017. (IX. 28.)
szému 6nkormanyzati rendelet 17-18. §-aira, amelyek tartalmazzak a ,Gazdasagi-,
szolgéltatd teriiletek™re vonatkozé teruleti- és egyedi épitészeti kovetelményeket,
valamint a névénytelepitések soran nem invazios fajok’ telepitését kérte. Megallapitotta
tovabba, hogy a telepllésrendezési eszk6zok modositasa taj- és természetvedelmi
érdekeket nem sért, a tervet a fent leirtak figyelembe vételével és érvényesitésével
elfogadasra javasolta.

« A Kozép-dunantuli Viziigyi lgazgatéosdg a Vesz-A-0146-0003/2022. Ugyiratszamu
véleményében (az Orszagos Vizlgyi Féigazgatésag nevében is eljarva) tajekoztatast
adott arrél, hogy a terllet érinti Veszprém varos gyulafiratéti vizbazisanak hatosagi
hatarozataban kijelslt 50 éves elérési idejli, un. ,B” hidrogeolégiai védéteriletet. Az
ingatlan hasznositasa soran figyelemmel kell lenni a vizbazisok, a taviati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendeletre, illetve annak 5. mellékletében szerepld ingatlan hasznalati
korlatozasokra. A tervezett modositast a jogszabalyi elirasok figyelembe vétele mellett

1 a természet- és tajvédelmi szempontbdl novénytelepitésre javasolt fajok és a kerilendd invazids
fajok listhja a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan elérheté, az alabbi cimen:
https://www.bfnp.hu/hu/oldal/novenyjegyzek
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vizkeészlet-gazdalkodasi, vizbazisvédelmi, vizrendezési szempontbdl nem kifogasolta.

Az Eljr. 34. § (2) bekezdés értelmében, azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén beltl nem adott — allamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapulé — véleményt, az egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére
nem vett részt, vagy aki az egyeztetd targyalason nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartdsat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emelé
véleményezdnek kell tekinteni.

Veszprém Megyei Jogl Varos Polgarmestere 2022. augusztus 17-én atruhazott
hataskdrben dontétt a partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakasz lezarasarol
(FOE/167-32/2022. szamu irat).

Szakmai vélemény:

A Betongyar utca 1965/15 hrsz.-U ingatlan Veszprém un. Bakonymlivek telepllésrészén, a
kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi és ipari gazdasagi terlletek kozé ékelédve helyezkedik
el. A jelenleg teleplléskézpont vegyes teriletfelhasznalasban (Vt-42 jeli 6vezetben) fekvé
telek tulajdonosa (Trulon Kft.) az ingatlanon egy Uj CNC forgacsolé csarnokot kivan
létesiteni, amelyet a jelenlegi szabalyozas nem tesz lehetévé. A tervezési terilet jelenleg
beépitetlen és kdzmdlvesitetlen.

A moédositds soran a telek ipari gazdasdagi teriletbe kerlilne atsorolasra (Gip-08 jelli
6vezetbe). A mddositassal a jelenlegi beépitési/tvezeti paraméterek koézll csak a zoéldfelllet
mértéke valtozik, 20%-r6l 30%-ra. A zoldfeltlet mértékének noévelése telepliléskdrnyezeti
szempontbol kedvezd valtozas.

A tervezett modositasi szandékot tudomasul veszem, azzal kapcsolatosan kifogast
nem emelek.

Veszprém varos 2017. évben fogadta el a hatalyos telepllésrendezési eszkozeit,
elébbiekbdl kdévetkezéen azok a 2012. december 31-ét kovetéen hatalyban 1évd
jogszabalyok alapjan kerultek megallapitasra. Ebbél adéddan az Eljr. 45. § (6) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30-ig torténé modositasa az Eljr.
teleptlésrendezési tartalmi  kévetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
térténhet, tovabba a tervdokumentaciét az

o OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos II. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

e atelepllésrendezési eszkdz modositasakor hatalyos lll. fejezete figyelembevételével

kell elkésziteni.

A tervdokumentacié a fentiek, tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. toérvény, a teriletrendezési tervek
készitéesenek és alkalmazaséanak kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet, tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének a Veszprém megye
teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és évezeteirdl szol6 15/2019. (XII.
13.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT) figyelembevételével készult.

A tervdokumentacié az Eljr. tartalmi kovetelményeinek megfeleléen tartalmazza a
telepllésfejlesztési  koncepciéval, az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaval, a
terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgalatat és igazolasat, valamint a féépitész
feliegyzését az elkészitend6 tartalmi elemekrol.

A tervezett moédositassal a telepulésszerkezeti terv moédosul, ugyanakkor Gj beépitésre
szant teriilet kijelolése nem torténik.




Kornyezeti vizsgalat:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgytlése a 111/2022. (IV. 28.) szamu
hatarozataban déntott arrél, hogy az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) szerinti kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat és a kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartja sziikségesnek.
A tervdokumentéacié 3.5. sorszamu fejezete a Kr. 1. § (1)-(3) bekezdésere hivatkozassal
indokolja a kérnyezeti értékelés nem készitését.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a Kr. a terv és a program kidolgozéjanak felelés-
ségi koérébe utalja a szabalyszer(i kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy
késdbbi ellendrzés soran is a kidolgozo6 tartozik felelésséggel az eljaras esetleges hianyos
lefolytatasaért. Ezért amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett médositassal
kapcsolatosan egy késébbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakossagi bejelentéssel kapcso-
latosan indulé térvényességi fellgyeleti eljaras soran a Kuria utélagosan megsemmisitheti a
helyi épitési szabalyzat modositasat, amennyiben az énkormanyzat dontését €s annak in-
doklasat nem tartja megalapozottnak.

Orszagos f6épitész zaré véleménye:

A telepulésrendezési eszkdzok modositasa soran Uj beépitésre szant terllet kijelélése nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
irdnyulé elbirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem Osszefoglalasa:

Veszprém varos telepiilésrendezési eszkozeinek — a Betongyar utca 1965/15 hrsz.-u
ingatlant érinté — moédositasara iranyulé zaré véleményem egyetérté. A beruhazas
tervezése és megvalositasa soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag a 883-
27/2022. ugyiratszamu véleményében, valamint a Kézép-dunantuli Vizugyi Igazgatésag a
Vesz-A-0146-0003/2022. ugyiratszamu véleményében foglaltak figyelembe vétele és
érvényesitése mellett a moédositas képvisel6-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem
emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testllet a telepllésrendezési eszkéz6k modositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskérében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkdzést észlel, haladéktalanul kezdeményezi a
févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejli tajékoztatasa mellett — a
telepllésrendezési déntés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepulésrendezési eszkézok nyilvanossagarol.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kévetd 15
napon belil gondoskodik az elfogadott telepllésrendezési eszk6zok kozzétételérdl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskdézpont
részére torténd megkuildésérdl.

ALLAMI FOEPITESZIIRODA
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Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentacios és Informacids Kézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésigyi
Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepulésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
dnkormanyzat déntését kéveté 30 napon belll a jegyz6é koételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

A végsb6 szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél sz6lo 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. szeptember 14.
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfelelédséghez
szilkséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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