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Forgalmi érték meghatarozasa Veszprém Megyei
jogu Varosanak Onkormanyzata részére

Veszprém 4947/2 helyrajzi szamu ingatlan 497 m? nagysagh
tertiletrészérol

Készitette:

Toth Roland
ingatlanvagyon értékelo
Veszprém Iv./635.
MAISZ 1359/2022.

Veszprém
2022. majus 18.



Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 4947/2

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet
Cim: Veszprém, belteriilet
Iranyitoszam: 8200
Hrsz.: 4947/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogt Varos
Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Alapteriilet: 1879 m?

Ertékelt teriiletrész: 497 m?2

ERTEKELES

Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén
alapulé megkozelités
Ertékelés forduldnapja: 2022. 05.18. (az értékbecslés €rvényessége

180 nap)
Megrendeld megnevezése: Veszprém Megyei Jogl Varos
Onkormanyzata
MEGALLAPITOTT ERTEKEK
A Veszprém 4947/2 hrsz.-0 ingatlan 2 459 000,- Ft azaz kétmillio-
497 m?2 teriiletnagysaganak értéke: négyszazotvenkilencezer forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapota
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza

Veszprém, 2022. 05. 18.

Készitette:

I'oth Roland
Kisadézt, EV.,
. feszpebm, i\“-.n'.l‘r\‘my u.15. 315,
Adbgzim: 68123723-1-39
Janksz. (1080127050526 756.835410m

Téth Roland
ingatlanvagyon értékeld (OK] 53 341 01)
(névjegyzék: Veszprém Iv/635.)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 4947/2

A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogn Varos Onkormdnyzata megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Alkotmany u. 15 3/15.) a Veszprém 4947/2 helyrajzi szdmu ingatlan 497
m? nagysagl teriiletnagysaganak értékelésével. Az ingatlanértékelés célja az ingatlan

forgalmi értékének a megallapitasa.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkoz6
ajanldsainak megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidok
alkuval valosulnak meg, végeredményliik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizarélag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvdnosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények Ilehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, s annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam 4ll rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezOk: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsol6do jogok, egyéb eldnydk; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgélo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmddosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld haszndlhatosaga; a megkozelithetosége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonlo iizletkotések kozépértékeét értjiik, figyelembe véve az értékmddositd tényezoket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

II1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozo foldtertilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épiiletek értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2022. 05. 18.-an Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésiinkre bocséjtott
alabbi dokumentumokat:

'] 30 napnal nem régebbi nem hiteles tulajdoni lap mésolat

2.1 Az ingatlan ismertetése, ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2022.05.18.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém

Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 4947/2

Tulajdoni lap I. rész:

Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet
Alapteriilete: 2239 m?

Tulajdoni lap II. rész:

II/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros Tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

111/1.: Onallé szdveges bejegyzés kialakult 4947 hrsz.-i ingatlan megosztdsa soran.

111/3.: Onallé szdveges bejegyzés telekhatér rendezés soran teriilete 4710 m2 nagysagh
tertiletrdl 2239 m2 nagyagu tertiletre csokkent.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa
A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Ko6zép-dunantuli régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A véros
Budapesttél 110 km-re, a Balatont6l 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8.
szaml Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamu féuton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkozelithetd még vastton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.

A teleplilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) a telepiilés kozpontjatol 1,2 kilométer
tavolsagra déli iranyban helyezkedik el. Megkozelithetd a Veszprémet atszeld u.n. belsd
korgytirtirél, a Cserepes utcardl kozvetleniil. Az ingatlan kozvetlen kdrnyezetében
benzinkut, autdémosoé, hasznalaton kiviili 16tér, arok, csaladi hazak taladlhatéak. Az ingatlan
infrastrukturalis ellatottsdga jo, oktatasi intézmények, kereskedelmi - szolgaltato egységek,
iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények 1000 méteren beliil megtalalhatoak.
Helyi buszjarat buszmegalloja 20 méter, helykozi buszmegallé 50 m tavolsagra talalhato.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan szlikebb kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja
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Ertékelt
ingatlan

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régié egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos
elhelyezkedésének  és  torténelmi  nevezetességeinek  kdszonhetden  jelentds
idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kdzpont. A varos kornyékére szamos
nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és vonzaskorzetére kevésbé
jellemzd. Az egyetemi integracid nyertese a teljes K6zép-dunantali régioban a Veszprémi
Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatointézetek milkddnek a
varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete
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A Veszprém 4947/2 helyrajzi szamu ingatlan a teriilete fakkal ben6tt enyhén, néhol erdsen lejtds
szabalytalan sokszog alaku teriilet. A teriilet az Veszprém 4946/4 hrsz.- ingatlan felé kb 30%, a
Veszprém 4948 hrsz.-i ingatlan felé, 15 %, a Cserepes ut felé, kb. 10 % mértékben lejt.
(lejtésviszonyok a bal oldali képen) Az ingatlan északnyugat-délkelet hossztengelyt,
megkdzelithetd a Cserepes utrol. Beépithetdségét a lejtésviszonyok korlatozzak.
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Kozmiiellatottsag
Az értékelés targyat képezd ingatlanon kézmii nem talalhato.
Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdasok

Az értékelt ingatlan Veszprém Varosanak hatalyos szabdlyozasi terve alapjan K-SP-01 jeli

Kiilonleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet Gvezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:
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Az dvezetre érvényes €pitéshatosagi eldirasok:
12. Kiiliinleges nagykiterjedésii sportolisi céli teriilet (K-Sp)
A B C D E F G H
1 [Epitési|Beépités [Kialakithat| A Az Zildfeliil |Kialakitandd telek
iivezet |i méd |6 legkisebb|beépitettség |épiiletmagassig |et legkisebb
| 2 |iele telek megengedet |megengedett  [legkisebb |g; qeqceoe]mélysége
teriilet t legnagyobb mértéke
(m’) legnagyobb |mértéke (m) (m)
mértéke (m) (%)
(%)
3 [K-Sp- |SZ 5000 15 1.5 50 50 80
01
4 [K-Sp- |SZ 5000 20 12,5 50 50 80
02
39.§

(1) Az épitési dvezetre vonatkozo szabdlyozasi hatarérickeket az 1. melléklet 12. pontja tartalmazza.

(2)°2 A teriileten elhelyezhetd:

a)  sport, lovassport,

b) pihenés, testedzés,

c) kereskedelm, szolgaltato, vendéglato,

d) kereskedelmi szallas,

e)  az Ovezetben megengedett mas rendeltetésii épiileten beliil a tulajdonos, a hasznilo és a
szemelyzet szamara szolgalo, legfeljebb 1 db lako,
kizarolag a miikodeéshez sziikséges gazdasagi

rendeltetesi épiilet.

(3) A teriileten melléképitmények koziil elhelyezhetd:
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  hulladéktartaly-tarolo,

c) zaszlotarto oszlop.

(4) A teriileten kiegészito rendeltetésii épitmenyek kozil elhelyezheto:
a)  jarmiitarolo,
b)  kazdnhaz.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém Hrsz.: 4947/2

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés sordn a piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékmeghatirozast
alkalmaztuk. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére €és egyéb paramétereire, a
piaci adatok elemzésén alapulé modszert 100%-os sulyozéssal vettiik figyelembe. Az
értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tulmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

Az értékelés a Veszprém 4947/2 hrsz.-u ingatlan 1/1 tulajdoni hanyaddnak, 497 m2
nagysagu teriiletrészének a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra vonatkozik. Az
értékelés célja, az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa.

Jogi vizsgélatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
tulmenden nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerti szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathaté vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomdsunk szerint helytallokat
alapadatként fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez
csatolt iratok, dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan és az ingatlan nyilvantartas
adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo irdnyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all
fenn, a javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan
eseménytdl, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az ¢értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovdbeni
hasznositasaval 0sszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.
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Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az Gvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évonek
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznaldsdban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki
harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés id6pontja 2022. majus ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elore kelld6 pontossaggal nem prognosztizalhaté valtozasai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozo megéllapitasait, ezért
rendszeres 1dokozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

Az ingatlan értékelése egy tervezett telealakitds miatt sziikséges. Az értékelés soran a
»Valtozasi vazrajz a Veszprém 4947/2, 4946/4 helyrajzi szamua foldrészletek telekhatar
rendezésérdl” cimi valtozasi vazrajz adatai, szamitasai keriiltek felhasznélasra. A véazrajz az
értékelés mellékletei kozé csatolasra kertilt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.
4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az 6vatos becslés elvének alkalmazasaval kiillénb6zo
kockézati tényezdket figyelembe véve éllapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatarozasa sordn az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetok figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjdban megvannak, varhatéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal
valo szabalyszer(i gazdalkodas és hasznélat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci osszehasonlito adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszerrel
torténd meghatarozasa soran, az ingatlan értékét, hasonld teriiletek kinalati araival vetettiik
0ssze.

A szamités alapjan a Veszprém 4947/2 hrsz.-0 ingatlan 497 m2 nagysagu teriiletének piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapul6 forgalmi értékét dsszesen:

2 459 000,- Ft azaz kétmillio-négyszazotvenkilencezer forintban hataroztuk meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési modszerrel

Az ingatlan jellege miatt a hozamszamitason alapuld értékelési modszert nem alkalmaztunk.
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4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi modszerrel

Az ingatlan jellege miatt koltség alapti modszert nem alkalmaztunk.

5. OSSZEFOGLALAS

Mods zerek Forgalmi érték| Sulyozas
Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé érték: 2459 000 Ft 100%
sulyozott érték:| 2 459 000 Ft

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitdsara és elhelyezkedésére, a piaci 6sszehasonlitd
adatokon alapulé mddszer soran kapott értéket 100%-o0s sulyozassal vettiik figyelembe.

Piaci ar varhato alakulésa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
realértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatdrnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizélasa, illetve 1)
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetoé allapotu
ingatlanra vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2022. majus 18.

I'oth Roland
Kisadézd, EV.

00 Veszpebm, Alkotmény u.15. 315,
Addszam 68123723-1-39
Janksz | 1048 1720-50526 756854 10M

Téth Roland

ingatlanvagyon értékeld (OK] 53 341 01)
(névjegyzék: Veszprém Iv/635.)
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6. MELLEKLETEK

Telekérték meghatarozasa
(piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé mdédszerrel)

Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar Kinalat Kinalat Kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém-Gyulafiratot Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér 4947/2 hrsz. Hamuhéz utca Belteriilet Belteriilet
Eladas/kinalat ideje - 2022.majus 2022.majus 2022. majus
Belterileti kzmi nélkiifi | Dol eruleti kozmi nélkdil
Infrastrukturalis telek, 20 %-os telek, 20 %-os Belteriileti kozmii nélkiili | Belteriileti kozmii nélkiili
adottsagok (kozmiivek, beépithetéssoéggel beépithetdsséggel, épitési telek, 35 %-os épitési telek, 30 %-os
utak, keritettség, stb.) ditkapesolat nélkil. aszfa.l.tosrutrol beépithetdséggel, beépithetdséggel
megkozelithetd
forras:| ingatlan.com/32775712 | ingatlan.cony32647766 ingatlan.com/31863115
az ingatlanhoz tartozé
telekméret /m?/ 497 5139 1618 11 638
Fladasi vagy kinalati ar 35000 000 Ft 8900 000 Ft 59 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 6811 Ft/m2 5501 Ft/m2 5070 Ft/m2
Arvaltozds korrekcié 0% 0% 0%
Kindlati ar korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 6 130 Ft/m2 4 951 Ft/m2 4 563 Ft/m2
Esztétikai benyomas 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 5% 5% 5%
Telekméret 5% 0% 10%
Kozmiivek 0% 0% 0%
Kozteriileti kapcsolat -5% -5% -5%
Lejtés miatt hasznosithatosag -10% -10% -10%
Ovezeti besorolds, beépithetéség 0% 0% 0%
Osszehasonlité
korrekcid Osszesen 5% -10% 0%
Szamitott fajlagos érték 4 947 Ft/m2 5 823 Fy/m2 4456 Ft/m2 4563 Ft/m2
Megjegyzés:
Az ingatlan forgalmi értékét osszehasonlito adatokon alapulé modszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Azingatlan fajlagos forgalmi értéke: 4947 Fum?
Telek forgalmi értéke kerekitve: 497 m2 | X | 4 947 Ft/m2 2459 000 Ft
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Tulajdoni lap

|\.’eszprém Megyel Komuinyhivatal

Veszprém 8200 Veszprém. Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam 30005/49882/2022
2022.05.18

VESZPREM Szektor : 53
Belteriilet 4947/2 helyrajzi szam

"cimképzés alatt"

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett beépitetlen teriilet ] 2338 0.00
ILRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat,
sere
: tulajdonos
név: VESZEREM MEGYEI JOGU VARCS ONFORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM GOvaros tér 9.
térzsszam: 13734202
ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 51036/1899.10.27
On4lléd széveges bejegyzés kialakult a 4947.hrsz-4 ingatlan megosztasa soran.
3. bejegyzd hatarozat, érkezési idS: 47883/2016.08.08
6nalléd szdveges bejegyzé nagysagia teriiletr&l 2339

mZ nagysagi teriiletre csdkkent.

Zz E-hiteles tul

t tartalma a kiadast megslZzd napig megsgy

i kal. A szemle masclat fennalld be

rtalmazza. Ez az elsktronikus dokum
erejil kumentumnak.

ingatlan—nyilvan
a teljes masolat
kinyomtatva n

TULAJDONILAP VEGE
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VADASZ LASZLO :
8127 Aba, Vérosmarty M. utca 131, Veszpréem

Tel: (30) 484 3077 belterdilet
E-mail: vadaszlaci1985@gmail.com
A munkavégzié neve

s VALTOZASI VAZRAJZ

a 4947/2, 4946/4 helyrajzi szamu foldrészletek telekhatar rendezésérél
M:f: 1000 |

— |

Adatszolgéltatds ktatészdma:

i -
; A YT &

A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas eldtt Valtozas utan
Helyrajzi Alrésziet Min. |_Terdlet Helyrajzi |__Alrésziel __| Min. |_Terdlet Szolgalmi és TN
szdm jel|  Mivelési 4g oszt. | ha.m? AK 1 s24m jel | Mivelési 4g | oszt.| ha. m? AK egyeb jogok Megjegyzés
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Kivett Kivett
4947/2 | - | beépitetien - |0.2339|0.0014947/2 | - | beépitetlen| - |0.1842|0.00
terdilet terdilet
2 i Kivett
49464 | - | Kvettlakdhaz, | -1 0,1416|0.00| 4946/4| - | 1akondz | - |0.19130.00
ar
udvar
Osszesen: 0.3755| 0.00 0.3755| 0.00
A véltozas akaratunknak megfelelien tértént:
Aba, 2021.09.22.

Készits: Vaddsz LaszIo A helyrajzi szamoz4s és a terliletszamitas helyes. Ez a zaradék a
foldmérs ig. szdma: 10117 keltezést5l szamitott egy évig hatalyos.

Veeszprém, 2021. ........ccconns ;- SN nap

Mindséget tanusits: Lovas Sdndor

16ldméro ig. széma: 7881 PH
gk onn A TREX (989 . ZAradékol6:.......o.cooeeeerroien
Ing.rend.min.szama:
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FENYKEPEK

megkozelités, és kornyezet \ | megkozelités, és kornyezet

megkozelités, és kdrnyezet |

megkozelités, és kdrnyezet || az értékelt ingatlan
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FENYKEPEK

az értékelt ingatlan \ | az értékelt ingatlan
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Duna
Housa
ingatlan.com Veszorém
Kareem -
Hock
Adrienn

+36 70 705 2042

Veszprem, lparvaros

Eladd egyéb telek
Ar leleitarilat
59 millic Ft 11638 m?
Beépithetdség nincs megadva Villany utcaban
) il . ! Wiz utcaban
Szintterileti mutato nincs megadva
Gaz utcaban
Bruttd szintteriilet nincs megadva .
Csatorna utcaban
Befektetdk figyelem!

Elado belterileti ipari telek Veszprémben. GIP05-Gs besorolasd 35% beépithetdségi lehetdség, 10,5
meéter magas epitmeény is kivitelezheto a teriletre. Amennyiben hirdetézem felkeltette erdeklcdesét

kérem hivjon bizalommalt

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https:/fingatlan.com,/31863115) taldlhatd "Bejelentem” ikonra kattintva.

nittps:Mngatian comi31363 11 Smyomtatas
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Brigitta
Duna

ingatlan.com House
Vesrndm
1.

+36 30 403 9218

Veszprém, Veszprém megye
Elado ipari tertlet

As led ektenibat
8,90 millio Ft 1618 m?
Kilatas nincs megadva Viz utcaban
Gaz utcaban
Villany utcaban
Csatorna utcaban

ELADO TELEK Veszprém Iparvarosaban

Az é=zaki kérgylni GIP-06-0s épitési dvezetében eladd egy 12 hektdros legeld 1618 nm-es tulajdoni
hanyada.

A Helyi Epitési Szabélyzat szerint
(1) Az ipari teriilet az ipari, az energiaszolgahtatasi s a telepiillésgazdilkodasi pitmények
elhelyezésére szolgdld egyéb ipari gazdasagi terilet.

(2) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(3) A teriileten elhelyezhetd:

a) ipari, kereskedelmi és nem zavaré hatdsi gazdasdgi,

b) a gazdasagi tevékenységi céld épiileten belil legfeljebl 1 db a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamara szolgald laka,
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Laszio
BN O
. OTTHOH Otthom
ingatlan.com S Cenum
‘esznindm

+36 70 469 3940

Lo e

Meszprém, Gyulafiratét
Elado egyeb telek

Ar =
35 millié Ft 5139 m?
Beépithetoseg 20% Villany utcaban
; Wiz utcaban
Szintterlleti mutatd MinNcs Megacva
Gaz utcaban
Brutto szintteriilet nincs megadva
Csatorna utcaban
Veszprém-Gyulafirataton 5139 m2 teriiletd, 1/1 tulsjdond, tehermentes telek elada!

Az &r irdnyér, ALKUKEPES!
A belterileti telek Glsz-01 Gvezetben tartozik, 20%-ban bespithetd.

Aszfaltos dton meghkdzelithetd, a kizmilivek nincsensk beveretve, de az utcaban minden elérhetc:
villany, viz, czatoma és gaz.

Magyszerl beruhazasi lshetdség: B2, fadra! jal lathatd &z jo! meghkdzelitherd telek.

hEps\ingatian.com/ 3262302 myomiatys Tz

20

Szakérto cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



