Alaird: Veszprém Megyei Kormanyhivatal (2022.09.14. 16:00:40)

i %
izt 11

VESZ?F@M MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam:  VE/05/1124-6/2022. Targy: Veszprém Megyei Jogu Varos
Ugyintézé: Dunajcsik Zsuzsanna telepllésrendezési eszkdzeinek
Telefon: 06-88/579-314 modositasa
Hiv.szam: FOE/490-28/2022. (volt Létér tertlete: 4948, 4947/2 hrsz.)

egyszerdsitett eljaras

zaro véleményezési szakasz
Sulyok Balazs Ede 6nkormanyzati f6épitész
Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata

Veszprém
(hivatali kapun)

Tisztelt Féépitész Ur!

A Krealom 1000 Kft. altal 6sszeallitott, ,Veszprém Megyei Jogu Véaros Teleplilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozasi terv moédositasa az alébbi teriiletre
vonatkozoan: Volt 16tér teriiletét érinté 4948 és 4947/2 hrsz.-u telkek” megnevezés(, 2022.
augusztus 16. keltezésl végsé véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A
telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az épitett
kémyezet alakitasarol és védelmérdl szo6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a és a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszk6zbkrdl, valamint  egyes  teleplilésrendezési  sajatos
Jogintézményekrél szolé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 41. §-a
alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldott telepllésrendezési eszkozokrél az Eljr.
41. § (4) bekezdése, valamint a 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai
véleményt adom.

El6zmények:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése a 310/2021. (X. 28.) és a
112/2022. (IV. 28.) szamu kézgydlési hatarozataiban dontétt a teleplilésrendezési eszk6zok
médositasarol a volt 16tér terlletét érintéen, valamint a helyi épitési szabalyzat
telekalakitasra vonatkozé eléirasairdl.

A telepllésrendezési eszkozok targyi modositasat az Onkormanyzat az Eljir. 32. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti egyszerUsitett eljarasban kezdeményezte. A VE/05/1124-2/2022.
ugyiratszdmu véleményemben megallapitottam, hogy mddositasi szandék vonatkozasaban
az Eljir. 32. § (4)-(5) bekezdése szerinti feltételek teljestiinek, a helyi épitési szabalyzat
egyeztetése egyszerUsitett eljarasban, az Eljr. 41. §-aban meghatarozottak szerint térténhet.

A telepllésen a féépitészi feladatokat Sulyok Balazs Ede énkormanyzati féépitész latja el.

Tervezési feladat:

1. Veszprém 4848 és 4947/2 hrsz.-U ingatlanok terlletfelnasznalasi moédjanak és ovezeti
besorolasanak modositasa K-sp-01 jell épitési ovezetrél Vt-68 jelli épitési Gvezetre,
tovabba a teruleten egy kb. 1300 m? nagysagu kézkert kijeltlése.
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2. A HESZ telekalakitasra vonatkozé eléirasainak modositasa.

A tervezési feladat a felmerllt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a telepllésszerkezeti
terv, valamint a helyi épitési szabalyzat és az annak mellékletét képezd szabalyozasi terv
modositasat teszi szilkségessé.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszkdzok:

e a 202/2013. (VI. 27.) szamu kozgyllési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepilésfejlesztési koncepcidja;

e a 213/2017. (IX. 28.) szamu kozgydlési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos teleplilésszerkezeti terve (telepllésszerkezeti terv és leiras);

e a 24/2017. (IX. 28.) szamu kozgydlési rendelettel megallapitott Veszpréem Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzata (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv; a
tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiildott dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Krealom 1000 Kft. (cim: 1165 Budapest, ljasz utca 44.;
vezetd telepuléstervez6: Kovacs Krisztina vezetd telepiléstervezd /TT/1 01-2918/, szakagi
tervezd: Heckenast Judit okl. kézlekedés épitémérndk /MMK 01-5295 Tkd, KO-T/) altal
elkészitett , Veszprém Megyei Jogti Varos Teleplilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabéalyzat
és Szabalyozasi terv médositasa az alabbi teriiletre vonatkozéan: Volt I6tér teriiletét érinté
4948 és 4947/2 hrsz.-0 telkek” megnevezésl, 2022. augusztus 16. keltezési
tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésigyi és az épitésiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szoélé 266/2013. (VIl. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezdi
jogosultsag szerinti tervezé végezte. A dokumentacié alairélapja, valamint terviapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett telepuléstervezé nevét, szakképzettséget,
szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A telepulésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepuléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabdlyait a Kozgyllés a 25/2017. (X. 26.) rendeletében
hatarozta meg. A partnerségi egyeztetés 2022. junius 29. és 2022. julius 15. kdzott
(lakossagi férum: 2022. julius 12.) megtdrtént.

Az Eljr. 41. § (2) bekezdés szerinti egyeztetési eljarasban

« a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatéosag a 883-28/2022. Uugyiratszamu
véleményében a telepliléskép védelmérdl sz6l6 23/2017. (IX. 28.) szamu dnkormanyzati
rendelet modositasat javasolta, valamint felhivta a figyelmet a telepulésképi rendelet 14.
§-aban rogzitett épitészeti kovetelmények érvényesitésére a beruhazas tervezése soran.
Tovabba a meglévé névényallomany minél nagyobb mértékd - a legszikségesebb
mérték(i és vegetacios idén kivuli fakivagassal térténd - megtartasat, valamint a
névénytelepitések soran nem invazios fajok’ telepitését és a zoldfelllet-rendezési javaslat
érvényesllését kérte. A telepulésrendezési eszkdz6k moédositasa ellen a fent leirtak
figyelembe vételével és érvényesitésével taj- és természetvédelmi szempontbdl kifogast
nem emelt, azt elfogadasra javasolta.

1 a természet- és tajvédelmi szempontbdl névénytelepitésre javasolt fajok és a kerilend6 invazios
fajok listdja a Balaton-felvidéki Nemzeti Park honlapjan elérhetd, az alabbi cimen:
https://www.bfnp.hu/hu/oldal/novenyjegyzek
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Az Eljr. 34. § (2) bekezdés értelmében, azt az érdekeltet, aki az eljaras sordn az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén belll nem adott — allamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapuldé — véleményt, az egyezteté targyalason szabalyos meghivas ellenére
nem vett részt, vagy aki az egyezteté targyaldson nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljardsi szakaszban kifogast nem emel6
véleményezdnek kell tekinteni.

Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmestere 2022. augusztus 17-én atruhazott
hataskérében dontétt a partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakasz
lezarasarol (FOE/490-27/2022. szamu irat).

Szakmai vélemény:

1. médositas

A volt 16tér terlletén egy 25 (+3) lakasos névérszalld létesitése tervezett. A tervezési munkat
megelézbéen - a csatolt dokumentacié — szerint a teriletre telepitési tanulmanyterv készult.

A mobdositassal érintett volt sportlétér terllete egyrészt beékelédik a lakétertiletek kozé,
ugyanakkor kapcsolatban van a jelentésebb gépjarmi forgalmat vonzé benzinkuittal és
autémosoéval (Vt). A terllet jelenleg beépitésre szant klilonleges teriilet, amelyen a tervezett
teleplléskézpont tertletfelhasznalas (Vt-68) egy atmenetet jelenthet a két eltéré szomszédos
terlletfelhasznalas kozott. A modositas része a témbbelsdben egy kb. 1300 m? nagysagu
kdzkert kijeldlése is.

A tervezett mddositasi szandékkal kapcsolatos korabbi egyeztetés soran jeleztem a terlleten
kialakult névényallomany minél nagyobb mértékben t6rténé megtartasanak a
szUkségességét, valamint a terlilet geomorfolégiai adottsagainak (mélyfekvésl terilet) és a
feltarast biztositd kozlekedési kapcsolatok megvaldsithatésaganak vizsgdlatat. A
tervdokumentacié elébbieknek megfeleléen kerilt 6sszeallitasra (3.4.-3.6., valamint 4.7.-4.9.
fejezetek).

A véleményezési szakaszban adott, VE/05/1124-3/2022. Ugyiratszamu véleményemben a
tervezett telekalakitasok elésegitése érdekében javasoltam tovabba a tervezett és a
megszind telekhatarok jelolését a szabalyozasi terven. A zar6 véleményezési anyag
jovahagyasra szant tervlapja el6bbieknek megfeleléen kerilt dokumentalasra.

2. médositas

A HESZ telekalakitasra vonatkozd 9. § (8) bekezdésének modositdsa (a megengedett
legkisebb telekszélességnél keskenyebb telkek mellett) az eldirt telekmélységnél kisebb
telkek megoszthatésaga érdekében.

A tervezett modositasi szandékokat tudomasul veszem, azokkal kapcsolatosan
kifogast nem emelek.

Veszprém varos 2017. évben fogadta el a hatalyos telepllésrendezési eszkozeit,
elébbiekbél kovetkezéen azok a 2012. december 31-ét kovetében hatalyban Iévd
jogszabalyok alapjan keriltek elfogadasra. Ebbél addéddan az Eljr. 45. § (6) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési eszkdz6k 2027. junius 30-ig torténé moédositasa az Eljr.
telepulésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
térténhet, tovabba a tervdokumentaciot az

o OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

¢ atelepllésrendezési eszk6z médositasakor hatalyos . fejezete figyelembevételével

kell elkésziteni.
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A tervdokumentacié a fentiek, tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérél szo6l6 2018. évi CXXXIX. toérvény, a feriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozésardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet, tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgylilésének a Veszprém megye
tertiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérél és évezeteir6l sz616 15/2019. (XII.
13.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT) figyelembevételével készult.

A tervdokumentacié az Eljr. tartalmi kovetelményeinek megfeleléen tartalmazza a
telepulésfejlesztési  koncepcidval, az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégiaval, a
terlletrendezési tervekkel valé ¢sszhang vizsgalatat és igazolasat, valamint a féépitész
feliegyzését az elkészitendd tartalmi elemekrél.

A tervezett moédositassal a telepilésszerkezeti terv modosul, ugyanakkor dj beépitésre
szant teriilet kijelolése nem torténik.

Kornyezeti vizsgalat:

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Koézgylilése a targyi modositassal
kapcsolatosan a 310/2021. (X. 28.) szamu hatarozataban az egyes tervek, illetve programok
kémyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Kr.) szerinti
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a kornyezeti értékelés elkészitését nem tartotta
szikségesnek, ugyanakkor kikérte az érintett allamigazgatasi szervek Kr. 4. § (2)
bekezdésében foglalt véleményét.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a Kr. a terv és a program kidolgozéjanak felel6s-
ségi kérébe utalja a szabalyszer(l kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, ami azt jelenti, hogy egy
késdbbi ellendrzés soran is a kidolgozé tartozik felelésséggel az eljaras esetleges hianyos
lefolytatasaért. Ezért amennyiben a partnerségi egyeztetések soran a tervezett médositassal
kapcsolatosan egy kés6bbi tarsadalmi szerv megkeresése, lakosséagi bejelentéssel kapcso-
latosan indulé térvényességi feltigyeleti eljaras soran a Kuria utélagosan megsemmisitheti a
helyi épitési szabalyzat médositasat, amennyiben az 6nkormanyzat dontését és annak in-
doklasat nem tartja megalapozottnak.

Orszagos féépitész zar6 véleménye:

A telepulésrendezési eszk6z6k modositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijelélese nem
torténik, ezért az Etv. 8. § (2a)-(2d) bekezdéseinek, az orszagos féépitész megkeresésére
iranyul6 eldirasait nem kellett alkalmazni.

Szakmai véleményem osszefoglalasa:

Veszprém varos telepiilésrendezési eszkézeinek — a volt I6tér terlletén fekvé 4948 és
4947/2 hrsz.-U telkeket érinté — moédositasara iranyulé zaré véleményem egyetérté. A
beruhazas tervezése és megvalésitasa soran a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
lgazgatdsag a 883-28/2022. ugyiratszamu véleményében foglaltak figyelembe vétele és
érvényesitése mellett a médositas képvisel6-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem
emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviselé-testulet a telepllésrendezési eszkézok médositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami f6épitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskdrében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa mellett — a

ALLAMI FOEPITESZI TIRODA
8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.
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telepulésrendezési déntés jogszerliségével kapcsolatos térvényességi fellgyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
telepuilésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kévetd 15
napon belill gondoskodik az elfogadott teleplilésrendezési eszkézok kdzzétételérdl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami f6épitész, tovabba a Lechner Tudaskézpont
részére torténd megkuldésérol.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet - digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentacios és Informacidos Koézpontrdl, valamint az Orszagos Epitésugyi
Nyilvantartasrél sz6l6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
dnkormanyzat dontését kévetdé 30 napon belll a jegyz6 kételes a (2) bekezdés szerint a
Dokumentaciés Kozpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

A végsb szakmai véleményezési szakaszban a zar6 szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a f6épitészi tevékenységrél sz6l6 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. szeptember 14.
Tisztelettel:
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapu dokumentummal egyezé.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szlikséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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