Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
] 279/2020. (X.29.) hatarozata

a MAV Zrt. tulajdonaban Iévo Veszprém 2142 hrsz.-( , természetben a
Veszprém, Jutasi Ut 26. szam mogotti ingatlan bérbevételérol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgy(lése megtargyalta a ,,Dontés
a MAV Zrt. tulajdonaban Iévo Veszprém 2142 hrsz.-U, természetben a Veszprém,

Jutasi ut 26. szam alatti ingatian bérbe vételérol” cim( eloterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése jévahagyja, hogy
az Onkormanyzat a MAV Zrt. tulajdondban 1évd Veszprém 2142 hrsz.-U ingatlan
hasznalata érdekében bérleti szerz6dést késson a hatarozat melléklete szerinti
tartalommal.

2. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése felhatalmazza a
polgarmestert a bérleti szerz6dés aldirasara.

Hatarido: 2020. november 15.

Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Dr. Jézsa Tamas irodavezeto



Melléklet a 279/2020. (X.29.) hatarozathoz::

BERLETI SZERZODES
amely létrejott

egyrészr6l MAV Magyar Allamvasutak Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag

roviditett elnevezése: MAV Zrt.

székhelye: 1087 Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.

levelezési cime: 1087 Budapest, Konyves Kéalman krt. 54-60.

cégjegyzékszama: 01-10-042272

szamlavezetd pénzintézete: K&H Bank Zrt.

pénzforgalmi jelz0szédma: 10201006-50080351-00000000

adoszama: 10856417-2-44

statisztikai szdmjele: 10856417-5221-114-01

képviseli: Lukacs Gyorgy - palyavasuti teriileti igazgatd és
Kovacs Monika Maria — gazdalkodasi igazgato-
helyettes

mint bérbeadd — tovabbiakban: Bérbeadé, illetve MAV Zrt. -,
masrészrol

Onkormanyzat esetén:

nev: Veszprém MJV Onkorményzata
székhelye: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.
torzskonyvi azonosito szama (PIR): 734202

adoszédma: 15734202-2-19

statisztikai szamjele: 15734202-8411-321-19
szamlavezetd pénzintézete: OTP Bank Nyrt.

pénzforgalmi jelzészama: 11748007-15430001

képviseli: Porga Gyula polgarmester

mint bérlé — tovabbiakban: Bérlé —
egyiittesen felek (tovabbiakban: Felek) kdzott alulirott helyen, napon az alabbi feltételekkel:

Bérl6 kijelenti, hogy nem 4ll adéssagrendezési eljaras hatalya alatt, tovabba nincs a MAV
Zrt.-vel fennallo, elmaradt, lejart kotelezettsége, illetve nem all perben a MAV Zrt.-vel illetve
nem, vagy nem volt tulajdonosa olyan gazdasagi tarsasagnak, amelynek kiegyenlitetlen
tartozasa van a MAV Zrt.-vel szemben.

1. A bérlet targya:

1.1. Bérbeado bérbe adja, Bérlé megtekintett allapotban bérbe veszi a Veszprém 2142 hrsz.-
u, kivett munkdsszalld és udvar megnevezésii belteriileti, T1025776 leltari szamu, a
természetben Veszprém, Jutasi u.26.szam mogétt talalhatd 5.243. m? térmértékid, az 1.
sz. melléklet szerinti helyszinrajzon vastag fekete vonallal megjelolt ingatlant,



1.2.

1.3.

1.4.

burkolatlan teriiletet és a rajta 1évé vastag piros vonallal megjeldlt 2536 m? beépitett
tertileti, R03955-2963-012-20000, T0306204 leltari szamu emeletes szocialis épiiletet,
a 2.5z. melléklet szerinti alaprajzokon vastag piros vonallal megjeldlt helyiségeket
(tovabbiakban: Bérlemény) Magyarorszdag helyi onkormdnyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX torvény 13.§ (1) bekezdés 10. pontjaban meghatarozott hajléktalanna valt
személyek ellatasa és rehabilitacioja, valamint A szocidlis igazgatasrol és szocialis
ellatasokrol szolo 1993. évi II1. torvény 7. §.-ban foglalt szocialisan raszoruldk segitése,
szocialis ellatasok biztositasa kozfeladat ellatasa céljabol. Szerz6do felek rogzitik, hogy
fentiek alapjan Bérld6 a Bérlemény hasznalatanak jogat a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat részére atadja.

Bérld kijelenti, hogy a Bérlemény teriiletének nagysagat nem vitatja és az ezzel
kapcsolatban felmeriil6 vita esetén Bérbeaddval szemben igényt nem érvényesit.

Az ingatlan tartozékait, berendezési targyait a Bérlemény birtokba adasakor felvételre
keriil6 jegyzOkonyv tartalmazza.

A kozhiteles ingatlan-nyilvantartas szerint a jelen pontban korilirt ingatlan tulajdonosa -
1/1tulajdoni hanyadban - a MAV Zrt., melynek alapjan Bérbead6 kijelenti, hogy mint az
ingatlan tulajdonosa, jogosult a Bérldvel jelen szerz6dés megkotésére.

Bérld kijelenti, hogy az 1.1. pontban megjeldlt tevékenység végzése a bérlemény
terliletén nem litkozik a hatalyos kornyezetvédelmi jogszabalyokba, és tudomasul veszi,
hogy a szilikséges szakhatdsagi, illetve telephely miikddtetési engedélyek beszerzése
elmulasztasabol szarmazé minden jogi- és anyagi kdvetkezmény bérlét terheli. Bérld
koteles az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység végzéséhez sziikséges szakhatdsagi
¢s telephely-mukddtetési engedélyeket a Bérbeado részére a kézhezvételiiktol szamitott
5 munkanapon beliill bemutatni, Bérbeadd pedig koteles ezen engedélyek egy-egy
masolati példanyat megdrizni.

Bérlo kijelenti, hogy valamennyi, tevékenységéhez kapcsolédd kornyezetvédelmi
vonatkozasi engedélyt, hatarozatot (pl.: hulladékkezelési, stb.), valamint azok
modositasait - ha a szerzddéskotéskor rendelkezik ilyen dokumentummal - a
szerzOdéskotést kovetd S munkanapon beliil, egyéb esetben a kézhezvételtdl szamitott
15 napon beliil a Bérbeado részére megkiildi.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Bérld a sziikséges szakhatosagi, illetve
telephely-miikodtetési  engedélyeket az 1.1. pontban meghatarozott tevékenység
végzéséhez nem kapja meg, kartalanitasra, kartéritésre, a Bérleti dij visszatéritésére, a
Bérleti dij ellentételezéseként elvégzett munkak koltségeinek megtéritésére nem tarthat
igényt.

Bérlo kijelenti, hogy megkapott minden olyan relevans informdaciot, adatot, amelyre a
jelen szerzédés megkotésére vonatkozo dontés meghozataldhoz sziiksége volt.

Bérlo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés aldirdsa elétt Bérbeadd lehetdséget biztositott
szdmara, hogy megtekintse a Bérleményt, tovabba ismeri és elfogadja a Bérlemény
helyét, allapotat, kozmiiellatottsagat, megkozelithetdségét, a parkolasi lehetdségeket, és
azt sajat céljaira megfeleldnek tartja.

Bérlo kijelenti, hogy megismerte a feliigyeleti igazolvanyok, szolgalati megbizolevelek,
belépési, behajtasi engedélyek kiadasi eljarasarol, hasznélatarél, a MAV Zrt. iizemi
teriiletén torténé tartozkodas rendjérdl szolo 77/2020. (VILO3. MAV FErt. 18.) sz
utasitasban foglaltakat, melynek egy példanyat Bérbead6 jelen szerzodés aldirdsaig



1.5.

1.6.

Bérlonek atad/megkiild. Bérlé vallalja, hogy az utasitasban foglaltakat betartja és az
érdekkorébe tartozd harmadik személyekkel betartatja.

Bérl6 az 1.1. pontban meghatirozott, Bérleményben folytatott tevékenysége
megvaltozasa, illetve bdviilése esetén vallalja, hogy ezt haladéktalanul irdsban bejelenti
a Bérbeadonak, melyben nyilatkozni kételes arrdl, hogy a bérlemény a jogszabalyok
(igy pl. onkormanyzati rendeletek), épitési szabalyzatok alapjan alkalmas a tevékenység
végzésére, valamint, hogy a Bérld rendelkezik a tevékenység végzéséhez sziikséges
engedélyekkel, egyéb feltételekkel, jogosultsagokkal. Amennyiben Bérbeadd a
tevékenység megvaltozasahoz, illetve boviiléséhez hozzajarul, ugy erre tekintettel felek
a jelen szerzddést modositjak, a Bérld pedig a szerzddésmodositas hatalyba 1épésétol
végezheti tevékenységét a Bérleményben.

Bérbeado a bérleményben végzett tevékenység ellendrzésére jogosult.

Amennyiben jelen pontban foglaltaktdl eltéréen végez a Bérld tevékenységet a
Bérleményben, Bérbeadd jogosult jelen szerzédést rendkiviili felmondassal, azonnali
hatallyal megsziintetni,

Berld, illetve tigyfelei gépjarmiiveikkel csak a bérelt teriileten parkolhatnak. Mas teriilet
parkolasi célra kizardlag a MAV Zrt. Teriileti Vagyongazdalkodas szervezettel kotott
parkolasi szerzédés alapjan vehetd igénybe.

2. A szerz6dés hatalya:

2.1.

Felek jelen bérleti szerz6dést a felek altali aldiras napjatol szamitott hatdrozatlan
id6tartamra kotik.

3. A bérleti és egyéb dijak dsszege, fizetési feltételek:

3.1.

3.1.1.

Bérleti dij
Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény hasznélata havi 175.000.-Ft bérleti dij +

47.250.-Ft AFA, azaz Egysziz-hetvenotezer forint bérleti dij + Negyvenhétezer-
kettdszazotven forint AFA.

A Bérleti dij megallapitasa soran Felek figyelembe vették Bérld jelen szerzédésben —
kiilonosen a szerzddés 6. pontjaban €s alpontjaiban - foglalt kotelezettségeit.

Felek megallapodnak, hogy Bérld a bérlemény hasznalataért bérleti dijat nem fizet,
Bérbeado a bérleti dij megfizetésétdl eltekint.

Felek megallapitjak, hogy a vonatkoz6 adodzasi szabalyok értelmében a téritésmentes
hasznalat utan AFA fizetési kotelezettség keletkezik.

Felek kijelentik, hogy a fentiekben meghatarozott bérleti dij utani AFA megfizetésére a
Bérlo koteles akként, hogy a Bérbeadd a bérlet dij utan fizetendd AFA 0Osszegérol
havonta szamlat allit ki Bérld részére, Bérld az AFA megfizetésére kotelezettséget
vallal.

Bérlé a birtokbavétel napjatol kezdve havonta koteles AFA fizetési kotelezettségének
eleget tenni.

Elszamoléasi idészak: egy honap



3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

Bérlo kijelenti, hogy fizetési kotelezettsége teljesitésére az elektronikus szdmlazast
valasztja, mellyel kapcsolatban jelen szerz6dés altala torténd alairasa napjaval
egyidejileg az elektronikus szdmlazas alkalmazédsanak valasztasardl szo6lo
jognyilatkozatot is alair, melyb6l egy eredeti példanyt Bérbeadonak atad, és amelyben
az elektronikus szdmldk fogadasara email cimet kozol, tovabba a kovetkezokrol
nyilatkozik.

Bérl6 az elektronikus szamlazasi rendszer valasztasaval tudomasul veszi az alabbiakat:

Az elektronikus szamlazas valasztasaval lemond a papiralapi szdmla fogadasanak
lehetdségérdl; az elektronikus szamla kézhezvétele napjanak minden esetben a szamla
els6 megkiildésének napja tekintendd, filiggetleniil attol, hogy az e-mail postafiok
tulajdonosa allandé munkavégzésének helyén az adott nap banki munkanap/munkanap-
e; az elektronikus szamlak fogadasara megadott e-mailcim mindenkori szabad
fogadoképessége legalabb 25 MB; az altala megadott e-mailcim megsziinése, valtozasa
esetén a MAV-csoportot haladéktalanul, irasban papir alapon vagy e-mailben értesiti; az
e-mail postafiock megtelésébdl, megsziinésébdl, a fent megjelolt szabad tarhely
hianyabol, illetve elobbiek szerinti késedelmes értesitésbél eredd mindennemi
feleldsség Bérlst terheli; amennyiben a MAV-csoport oldalan az elektronikus szamlak
kiallitdsa és/vagy megkiildése nem lehetséges atmeneti technikai probléma miatt, a
MAV csoport az érintett iddszakban a szamlakat papiralapon allitja ki.

Bérld fenti jognyilatkozat aldirasaval tudomdsul veszi tovabbd, hogy a jognyilatkozat
alairasat kovetéen a MAV Zrt., a MAV-START Zrt., a MAV Szolgaltaté Kézpont Zrt.,
a MAV FKG Kft. és a MAV-HEV Zrt. (ezen jognyilatkozat tekintetében egyiittesen:
MAV-csoport) altal kiallitott valamennyi szimla vonatkozasiban az elektronikus
szamlazast valasztja.

A szamla fizetési esedékessége: a szamla keltét kovetd 15. naptari nap. A fizetés modja:
banki atutalas

Bérl§ a tovabb szamlazott AFA Osszegét egy Osszegben, a Bérbeadd altal a jelen
szerzOdés Felek altali alairasatol szamitott 10. munkanapig kiéllitott szdmla alapjan
koteles megfizetni Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10201006-50080351-
00000000 szamu szamldjara. Fizetési hataridd: a szamla keltét kovetd 15. naptari nap.
A szadmla pénziigyileg akkor szamit teljesitettnek, amikor az Osszeg a Bérbeado
szaml4jan jovairasra keriil.

Bérbeado jogosult a bérleti dijat évente, az el6z0 naptari évre vonatkozdan a KSH altal
hivatalosan kozzétett fogyasztoi arindex mértékére tekintettel egyoldalian moédositani.
A Bérleti dij modositasra eldszor 2021 év januar 01-jén nyilik lehetdség. Bérld a Bérleti
dij fogyasztoi arindex mértékére tekintettel torténd modositasat, illetve felemelését jelen
szerzOdés alairasaval egyidejlileg tudomasul veszi.

Az indexalasbol eredd visszamendleges dijkiilonbozet szamldzasa az aktudlis bérleti
dijjal egyiitt a soron kovetkezd iddszaki szamlaban torténik.

A Bérleti dij a kozlizemi dijakat nem tartalmazza. A koziizemi dijat, tovabba a
Bérlemény teriiletét érinté kdzmiufejlesztési hozzajarulast, illetve a kozmiivek esetleges
athelyezésével kapcsolatos valamennyi koltséget a Bérleti dijon feliil koteles Bérld a
jelen szerzddésben rogzitett kozlizemi szolgaltatds(ok)ra a helyi koziizemi
szolgaltatoval/szolgaltatokkal megkotésre keriild szerzddés(ek) alapjan a kozlizemi
szolgaltato(k) részére megfizetni.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

Ingatlankezelési szolgaltatasok ¢és azok dija

Bérbeadd ingatlankezelési szolgaltatast nem nyujt, mindennemii lizemeltetési feladat
ellatasa a Bérl6 feladatkorébe tartozik.

Koziizemi szolgéltatasok és azok dija

Koziizemi szolgaltatasok és azok dija

Bérbeadd tajékoztatja Bérlot, hogy a Bérleményben az alabbi kézmiivek allnak
rendelkezésre:

- villamos energia

- viz, csatorna

- gaz

A Bérld szamara a Bérbeadd koziizemi szolgéltatdst nem biztosit. Bérlé a kozlizemi
szolgéaltatoval a villamos energia, viz, csatorna, gaz altala vagy az ingatlan hasznélatara
jogosult harmadik személy altal megkotott koziizemi szolgaltatasi szerz6dések masolati
példanyat jelen szerzédés felek altali aldirdsatol szamitott 15 napon beliil koteles
atadni/eljuttatnia a Bérbeadonak. (3.sz. melléklet) A koziizemi szolgaltatoval megkotott
koziizemi szerzddés ataddsdnak elmaraddsa sulyos szerzddésszegésnek mindsiil. A
Bérlemény teriiletét érintd kozmiifejlesztési hozzajarulast, illetve a kozmivek esetleges
athelyezésével kapcsolatos valamennyi koltséget Bérl koteles megfizetni.

Uj energia csatlakozasi pont létesités esetében a kiviteli terveket a bérlének kell
elkészittetnie és 5 példanyban meg kell kiildenie a MAV Zrt. Ingatlangazdalkodasi
igazgatosaga részére jovahagyatas céljabol.

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti szerz6dés megsziinése esetén a koziizemi szerzédések
Bérbead6 nevére torténd atiratdsaval kapcsolatosan esetlegesen felmeriild valamennyi
koltség megtéritése Bérlot terheli.

A Bérlot jelen szerzddés alapjan terheld dijak megfizetése a Bérlemény birtokba vétele
napjatol terheli. Amennyiben Bérlé a Bérleti dijat terheld AFA Osszegét a fizetésre
megallapitott idOpontig nem fizeti meg €s ezen kotelezettségeit Bérbeadd irasbeli
felszolitasaban meghatarozott idépontban sem teljesiti, Bérbeadd a szolgaltatasokat a
tartozas teljes kiegyenlitéséig korlatozhatja, illetve szilineteltetheti a jogszabalyok adta
keretek kozott. A korlatozéssal, sziineteltetéssel kapcsolatos minden koltség és a
karveszély a Bérlot terheli.

A Bérbead6 jogosult a Bérlével szemben fennalld, a jelen szerz6désbdl eredd lejart
pénzkdveteléseit a Bérlohoz intézett egyoldalu, irdsos nyilatkozattal a Bérlo felé
fennall6 pénztartozasaba beszamitani.

3.6. Bérbeadd részére jelen szerzddés alapjan Bérld altal fizetendd dijak késedelmes

megfizetése esetén, a fizetés esedékességét kovetden, a késedelem idejére késedelmi
kamatot jogosult felszamitani az alabbiak szerint.

A jelen szerzddés alapjan Bérbeado részére fizetendd dij késedelmes teljesitése esetén,
Bérbeadd a fizetési esedékességet kovetd naptdl a pénziigyi teljesités napjaig a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamattal
megegyez0 mértékli késedelmi kamatot szamit fel a Polgari Torvénykonyvrdl szolo
2013. évi V. torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott feltételekkel.



3.7.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a nem valdsagos allapotnak megfeleld modon feltiintetett
tevékenység miatt keletkezett kar miatt a felelosség Ot terheli. Bérlo tudomasul veszi,
hogy amennyiben nem a tényleges allapotnak megfeleléen tiinteti fel tevékenysége
kornyezeti veszélyességét, minden ebbdl eredd polgari és biintetdjogi feleldsség 6t
terheli, tovabba ez esetben a bérleti szerzédést Bérbeadd jogosult azonnali hatallyal
felmondani.

4. Birtokbaadas:

4.1.

4.2.

Bérbeadd a Bérleményt Bérlo alabbi kotelezettségeinek egyiittes teljesitésétdl szamitott
5. napon beliil adja Bérlé birtokaba. Amennyiben birtokbaadast megel6zéen harmadik
személy volt birtokon beliil, felek ezt a tényt a birtokbaadasi jegyzOkdnyvben rogzitik.

- a 3.3. pontban meghatarozott szerzodés(ek) megkotése és Bérbeado jelen szerzodésben
megjelolt kapcsolattartdja részére torténd atadasa/eljuttatisa a hivatkozott pont
rendelkezéseinek megfelelden;

- a 6.7. pont szerint megkdtott biztositasi szerz6dés eredeti példanyanak bemutatasa és
masolatanak Bérbeado részére torténd atadasa

- Bérl6 a jelen szerz6déshez mellékletként csatolt kozjegyzéi okiratba foglalt
kotelezettség vallalasa, melyet jelen bérleti szerz6dés alairasa napjatol szamitott 15
napon beliil Bérbeadonak atad, mely azt tartalmazza, hogy a Bérleményt legkésébb a
bérleti jogviszony megsziinésének utolsd6 napjan kitiritett allapotban visszaadja
Bérbeadonak, tovabba kotelezettséget vallal a bérleti jogviszony megsziinéséig a bérleti
szerz6dés alapjan fennallo tartozasa megfizetésére, illetve a bérlemény birtokba
visszaadasanak elmulasztasa esetére, a jogcim nélkiili haszndlat idejére fizetendd
hasznalati, és egyéb, a hasznalattal osszefliggésben felmeriild dijak (pl. koziizemi, egyéb
szolgaltatdsi dijak), ill. késedelmi kamat megfizetésére vonatkozdan. A kozjegyzoi
okiratba foglalas koltségeit Bérl6 viseli. Felek rogzitik, hogy a kozjegyz6i okirat jelen
bekezdésben foglalt hataridében torténd  4atadasanak  elmulasztasat  stlyos
szerzOdésszegésnek tekintik, amely Bérbeadd szamdara rendkiviili felmondasi okot
jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hataly( felmondasat.

Felek a birtokbaadasrol a MAV Zrt. Teriileti vagyongazdalkodas szervezete
munkatérsa(i), illetve amennyiben szilikséges, egyéb szervezetének munkatarsai,
valamint a Bérld /képviseldjének kotelezd részvételével részletes birtokbaadasi
jegyzékonyvet készitenek, a Bérlemény allapotara, berendezési, felszerelési targyaira, a
kornyezeti allapotfelmérésre és a mérdorak allasara is kiterjedden. Kornyezeti
karveszéllyel jaro tevékenység esetén az allapotfelmérésen a MAV Szolgaltatdo Kozpont
Zrt. kornyezetvédelmi munkatarsa is részt vesz.

A bérlemény és kornyékének rendben tartdsa, a keletkezett kommunalis hulladék
elszallitaisa Bérld feladata, melyre vonatkozdéan a helyi kozszolgaltatoval koteles
szerzOdést kotni, amelynek masolati példanyat a Bérbeadd részére legkésobb a
Bérlemény birtokba adasa idépontjaig at kell adni.

Amennyiben a Bérld tevékenységével Osszefliggésben - nem kommundlis hulladéknak
mindsiilé — hulladékok keletkeznek, ugy annak elszallitasardl a vonatkozo jogszabalyi
rendelkezések szerint koteles gondoskodni, azokat sajat koltségén engedéllyel
rendelkezd vallalkozas részére atadni.

A Bérl6 koteles az élelmiszerlancrol és hatdsagi feliigyeletérdl szold 2008. évi XLVI.
torvényben foglalt gyom-parlagfii mentesitésére is. A parlagfii kotelezo irtasardl szolod



jogszabalyok be nem tartdsa esetén a kiszabott birsagot a Bérlének kell megfizetnie. A
Bérlo a bérleményen taldlhatd hulladékért felel akar sajat technoldgiabdl keletkezett,
akar illegalisan keriilt a bérlemény tertiletére.

Bérlo koteles a Bérleményen (esetlegesen) keletkezd szennyviz elvezetésérdl - a
jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen - gondoskodni és azzal kapcsolatos feleldsséget
viselni.

A Bérlo koteles a Bérlemény vonatkozasaban a dohanyzésra vonatkoz6 jogszabalyi
eldirasok, illetve a bérlemény teriiletén el-/kihelyezett, avagy Bérlé szdmara atadott
bérbeadoi (MAV Zrt.) utasitdsok betartasara és betartatasara.

Bérlo koteles az Onkormanyzati rendelkezések, egyéb jogszabalyok vonatkozo
rendelkezései betartasara a tisztantartas, ho- és sikossdg mentesités terén, amennyiben a
bérlemény koztertilettel (jarda, foldsav, arok) hataros. Bérlo jelen szerzodés alédirasaval
vallalja, hogy ezen kotelezettség elmulasztasabol eredé mindennemii kar megtéritésére
koteles.

4.3. A Bérl6 a Bérleményben 1év6 ingosagok Orzésérdl és allaganak megovasarol a bérleti

jogviszony ideje alatt koteles gondoskodni.

5. A szerz6dés megsziinése, felmondasa:

5.1

5.2.

5.3.

Felek rogzitik, hogy jelen bérleti jogviszony az aldbbi esetekben szlinik meg:

e Bérbeado jogutdd nélkiili megsziinésével,

e B¢érl6 jogutdd nélkiili megsziinésével,

e B¢érld jogutdddal torténd megsziinésével, amennyiben a jogutdd szerzédésbe
torténd belépéshez a Bérbeado irasban nem jarul hozza,

e abérlet tdirgyanak megsemmisiilésével vagy olyan mértékli megvaltozasaval,
amely a bérlet céljara alkalmatlanna teszi a szerz6dés kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésével, a kozos megegyezés szerint megallapitott
id6pontban,

e a Bérlo adoszamanak torlése esetén,

e birdsagi vagy hatosagi hatarozat alapjan,

e felmondassal,

Jelen hatdrozatlan ideji bérleti szerzédést barmelyik Fél 90, azaz Kilencven napos
felmondasi 1d0 betartasaval irasban, indokolas nélkiil barmikor felmondhatja (rendes
felmondas).

Jelen hatarozatlan idére szolo szerzddést Bérld szerzOdésszegése esetén Bérbeadd
rendkiviili felmondassal felmondhatja. Amennyiben a Bérbead6 sulyos szerz6désszegést
kovet el, a Bérld is jogosult jelen szerzddést rendkiviili felmondassal irasban,
indokolassal ellatva felmondani.

Bérloi szerzddésszegésnek mindsiil tobbek kozott: a bérleti dij vagy egyéb dij
fizetésének elmulasztisa, az erre irdnyuld bérbeadoi felhivas ellenére a Bérlemény
rendeltetésellenes vagy a szerzdédésnek egyébként nem megfeleld hasznalata, Bérbeado
érdekeit sértd jogellenes magatartas, kdrnyezetszennyezés; hulladéklerakés, amennyiben
Bérbeadd az ellendrzése soran a tovabbszamlazott hulladékkezelési szolgaltatas
igénybevételével kapcsolatban Bérlonek felrohatd szabalytalansagot allapit meg; ha a
bérld tevékenységével zavarja, hatraltatja a vasutiizemi mukodési feladatok ellatasat; a



szerz0dés 4. pontjaban, Bérld altal vallalt kotelezettségek hataridoben torténd
teljesitésének elmaradasa, stb.

Amennyiben Bérl6 a dijfizetésre megallapitott idépontig a bérleti - illetve jelen
szerz0désben meghatarozott egyéb - dijat nem fizeti meg, Bérbeado koteles Bérlot -
a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha Bérl
a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, Bérbead6 irasban felmondassal
¢lhet. A felmondas a honap utolso napjara szolhat.

Amennyiben Bérld vagy Bérlo jogan a bérleményben tartozkodo személy
magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, Bérbead6 a Bérlot - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétol valo
tartozkodasra a tudomasara jutdstdl szamitott tizen6t napon beliil irdsban felszolitja.
Bérbeadd a magatartas folytatasa vagy megismétlése esetén felmondassal ¢lhet, a
felmondas a honap utolsé napjara szolhat.

A felmondast nem kell elézetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogasolt
magatartds olyan sulyos, hogy Bérbeadotdl, illetve a Bérl6tdl a szerzddés
fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast a tudomasra jutastol szamitott tizenot
napon beliil irdsban kell k6zdlni. A felmondés a honap utolséd napjara szélhat.
Amennyiben Bérbeado6 vagy kiilsé ok akadalyozza a bérlemény szerzédésszerii
hasznalatat, Bérl6 az ok megsziintetésre 8 napon beliil jogosult irasban felhivni
Bérbeadot. Amennyiben Bérbeado6 az okot a Bérlo felszolitasaban megjelolt
hatarid6 alatt sem sziinteti meg, Bérl6 az eredményteleniil eltelt hataridét kovetd 15
napon beliil irdsban felmondassal ¢lhet. A felmondés a honap utolsé napjara szolhat,
a felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenét napnal.

Amennyiben a Bérld a jelen szerzédésben meghatéarozott bérelt
tertiletnél/helyiségeknél - Bérbeadd erre vonatkoz6 akaratnyilatkozata
(beleegyezése/jovahagyasa) nélkiil - nagyobb teriiletet/tobb helyiséget hasznal, ugy
Bérbeado jogosult a tulhasznalat megsziintetésére torténd felszolitasa
eredménytelenségét kovetden a szerzOdést rendkiviili felmondassal, azonnali
hatéllyal megsziintetni, tovabba Bérl6 koteles a szerzédéssel nem érintett
teriiletrészre/helyiség(ek)re vonatkozoan - a jogeim nélkiili hasznélat/jogalap nélkiili
birtoklas idejére - a bérleti szerzddésben foglalt bérleti dij 6sszegének megfeleld
hasznalati dijat megfizetni.

- Amennyiben Bérld a Bérbead¢ érdekeit sértd magatartast valdsit meg, ugy Bérbeado

jogosult - amennyiben a Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére tovabb folytatja a
Bérbeado altal sérelmezett tevékenységét - jelen bérleti szerzédést az érdeksértd
magatartasra vonatkozé indokolassal ellatva, azonnali hatallyal felmondani.

5.3.1.Fenticken tal Bérbead6d jogosult a bérleti szerzédést rendkiviili felmondassal
megsziintetni, a kovetkez6 alpontokban foglaltak szerint:

5.3.1.1. A felmondas az alabbi esetekben azonnali hatallyal torténik:

Amennyiben a birésag a Bérldvel szemben addssdgrendezési eljarast indit, és az
addssagrendezés meginditasardl szolo jogerds végzesét a Cégkozlonyben kozzéteszi.

5.3.1.2 Amennyiben az 1.1. pontban koriilirt ingatlanon 1évd 1étesitményeket érintd atfogo,
illetve vasutiizemi/vasutfejlesztési okbol megvaldsuld beruhdzas keretében a
Bérlemény lebontasa, atépitése, atalakitasa, korszeriisitése sziikséges, a Bérbeadod
jogosult jelen bérleti szerzodést felmondani. A felmondas ez esetben a honap utolsod
napjara szo6lhat, a felmondasi id6 nem lehet rovidebb 15 napndl. Figyelemmel arra is,
hogy jelen alpontban rogzitett felmonddsi ok nem mindsiill Bérbeadonak felrohatod
oknak, Felek rogzitik, hogy amennyiben a Bérld jelen bérleti szerzddés hatalya alatt



5.4.

beruhdzast valésit meg a Bérleményen/Bérleményben, Uigy annak megtéritése irant
Bérbeado felé semmilyen jogcimen igénnyel, kdveteléssel nem Iéphet fel.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a felmondas egyoldalu jognyilatkozat, amelynek hatalya a
kézbesitéssel (6.15. pont) bedll. A jelen szerzddés eldirasainak megfeleld felmondas
hatéalyat, érvényességét és jogkovetkezményeit nem érinti, ha azt Bérld vita targyava
teszi.

6. Egyéb szerzodési feltételek:

6.1.

Bérlo a Bérleményt a bérlet teljes tartama alatt koteles rendeltetésszerien az 1.1.
pontban meghatarozott célra hasznalni. Bérld a rendeltetésszert, illetve szerzddésszerti
hasznalattol eltéré hasznalatbol ered6 koltségekért, karokért Bérbeado, illetve harmadik
személyek iranyaban felel, akkor is, ha a koltséget, kart nem maga, hanem olyan
harmadik személy idézte eld, akinek a magatartasa, illetve mulasztasa Bérlo
érdekkorébe tartozik, illetve Bérld terhére esik. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy ezen
szerzddési feltétel megszegése rendkiviili felmondasi oknak mindsiil. Amennyiben a
Bérlo a Bérbead6 irasban kozolt felhivasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszerti
vagy a szerzOdésnek egyébként nem megfeleld haszndlatot, a Bérbeadd jogosult jelen
szerzddést felmondani. A felmondas a honap utols6 napjara szo6lhat.

Bérld a Bérleményt Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe,
iizemeltetésre nem adhatja, illetve hasznalatat harmadik személy részére a semmilyen
jogcimen nem engedheti at. Bérld a bérleti jogot nem ruhdzhatja at és nem cserélheti el
Bérbeado kiilon hozzéjaruldsa nélkill. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy ezen szerzddési
feltétel megszegése rendkiviili felmondasi oknak mindsiil. A felmondés a honap utolsé
napjara szolhat. Bérbeado jelen megallapodas alairasaval hozzajarul ahhoz, hogy Bérlo
Bérleményt az 1.1 pontban meghatarozott kdzfeladat ellatasa céljabol harmadik személy
részére albérletbe, lizemeltetésre, egyéb jogcimen hasznalatba adja.

Amennyiben bérbead6i hozzéjarulds alapjan sor keriil az albérletbe, vagy mas jogcim
alapjan harmadik személy hasznalataba adésra, abban az esetben Bérlo koteles
Bérbeado részére atadni az albérleti szerz0dés vagy a harmadik személy hasznalatét
megalapoz6 szerzddés 1 db masolati példanyat az albérleti szerzddés alairasatol
szamitott 8 napon beliil. Felek rogzitik, hogy az albérleti jogviszony jelen bérleti
jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén - jelen bérleti jogviszony
megszlinése napjan - megsziinik.

Bérld vallalja, hogy az albérleti szerzOdésben vagy a harmadik személy hasznalatat
megalapozo szerzddésben rogzitésre keriil, miszerint amennyiben a Bérbead6 és Bérld
kozott 1€trejott jelen bérleti szerzédés barmely okbdl az albérleti jogviszony lejarata
elott, hatalya alatt megszilinik, abban az esetben az albérleti szerzddés is egyidejiileg
megszinik, amivel kapcsolatosan albérld semmilyen jogcimen, semmilyen igényt nem
érvényesithet jelen szerzddés Bérbeaddja felé. Bérld vallalja, hogy jelen bérleti
szerz0dés megsziinésérdl, az annak alapjdul szolgdldé okrél valdé tudomasszerzést
kovetden haladéktalanul irasban értesiti az albérldt, egyben tdjékoztatja arrdl is, hogy
jelen bérleti jogviszony megsziinése folytdn az albérleti jogviszony is egyidejiileg
megszlinik és az albérld a jelen szerz6dés bérldje részére a bérleményt birtokba
visszabocsatani koteles.

Bérld jelen bérleti jogviszony megszlinése idopontjaig koteles az albérlotdl a
bérleményt birtokba visszavenni, €s jelen szerzédés 6.9. pontja szerint a Bérbeadonak



6.2.

6.2.1

birtokba visszaadni. Elobbiek szerinti kotelezettség elmulasztasa esetén hasznalati
dijként Bérlo a bérleti jogviszony megsziinésének napjat megel6zd napon érvényes, egy
napra es® Bérleti dijat koteles megfizetni, valamint emellett naponta, a bérleti
jogviszony megsziinésének napjat megeldz0 napon érvényes, egy napra eso nettd bérleti
dijnak megfeleld 0sszegli kotbért is koteles megfizetni Bérbeadd részére a Bérlemény
visszaadasaig, annak minden napjara.

Bérl az albérld altala Bérbeadonak okozott karokért felel. Az albérl6 altali engedély
nélkiili beruhdzasok minden jogkdvetkezményét szintén Bérlonek kell viselnie.

A Bérlemény kiils6 és belsé karbantartasi munkainak elvégzése a Bérld feladata. Bérld
jogosult ezen kotelezettségét a Bérlemény hasznalatara jogosult harmadik személy utjan
ellatni.

Karbantartas alatt Felek a Bérlemény miiszaki allapotanak és folyamatos, zavartalan,
biztonsagos, rendeltetésszerli hasznalatanak biztositdsa érdekében sziikséges megel6zd
(ide értve az iddszakos feliilvizsgélatokat, engedélyeztetéseket, illetve hitelesitéseket is),
fenntarto, javitasi munkalatokat és az elhasznalddas rendszeres helyreallitasat értik.

A helyiség karbantartdsdhoz tartozd munkak: a helyiség Osszes burkolatanak (a

padlézaton, falakon ¢€s mennyezeten), vakolatanak, falanak, Iépcsdinek, valamint
nyilaszar6 szerkezetének, iivegfeliileteinek és valamennyi belsd berendezési targyanak,
elektromos kapcsolodinak, csatlakozd aljainak, vilagitoberendezéseinek,
flitdberendezéseinek, vizellatasi és vizelvezetési berendezéseinek, a helyiség atvételkori
allapotban val6 megorzése, rendeltetésszerii hasznalhatosaganak biztositasa, hibainak
kijavitasa, elhasznalddas esetén kicserélése, potlasa, festése, tapétazasa, mazolasa,stb.

6.2.2.Az ¢épiillet karbantartdsdhoz  tartoz6 munkak: tartoszerkezeti  elemeinek,

tetészerkezetének ¢és  tetéfedésének, Iépcsdhazanak, kozlekeddinek, kozponti
berendezéseinek, kéményeinek allando iizemképes allapotban valo tartasa, javitasa, ide
értve az épiilet kozmiivezetékeinek javitasat, feljitasat is, vakolatdnak megOrzését,
hibainak javitasat, festését is.

6.2.3.A bérleménnyel kapcsolatos karbantartasi feladatokat Bérl6 vagy a Bérlemény

hasznalatara jogosult harmadik személy sajat koltségén megtéritési igény nélkiil koteles
végezni. Amennyiben Bérl6 a szerz6désben vallalt allagmegdrzési, karbantartasi
feladatainak felszolitas ellenére sem tesz eleget, Bérbead6 jogosult ezeket a munkakat
Bérl6 koltségére elvégeztetni.

Bérlo koteles biztositani Bérbeadd részére indokolt esetben, de legalabb évente egy
alkalommal a Bérlemény épiiletszerkezeteinek megvizsgalasat, illetleg tevékenysége
ellendrzését.

6.2.4.A bérld a karbantartasi munkék elvégzését koteles a MAV Zrt. Ingatlangazdalkodasi

igazgatosaggal elzetesen egyeztetni és az Epitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIL torvény értelmében épitési tevékenységnek mindsiild
munkavégzés esetében annak megkezdése eldtt az irasbeli hozzédjarulast beszerezni. A
karbantartasi munkéak végzése nem akadalyozhatja a vasttiizemi tevékenység zavartalan
ellatdsat, nem veszélyeztetheti a MAV Zrt. munkavallaloi és az utazokozonség
biztonsagat.



6.3. Bérld vagy a Bérlemény hasznélatara jogosult harmadik személy a Bérlemény teriiletén

6.4.

6.5.

barmilyen felujitasi munkat csak sajat koltségén, Bérbeado eldzetes irasbeli
engedélyével, valamennyi sziikséges jogerds hatosagi engedély birtokaban, bérleti dij
beszamitas €s koltségtérités igénye nélkiil végezhet, mellyel kapcsolatban Bérlo a
Bérbeadoval szemben semmilyen koveteléssel késobb sem 1éphet fel, a jogalap nélkiili
gazdagodas esetét is beleértve.

Felujitdsnak mindsiil a bérlemény egészére, illetdleg egy vagy tobb fOszerkezetére
kiterjed6, iddszakonként sziikségess¢ valdo olyan altaldnos javitasi épités-szerelési
munkak Osszessége, amelyek az eredeti miiszaki allapotot - megkozelitéleg vagy
teljesen - visszaallitjak, illetbleg az eredeti hasznalhatosagot, lizembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitél eltérd kialakitasaval
novelik.

Bérbeado a bérlemény ellendrzésére a jelen szerz6désben foglaltak szerint jogosult.

Bérl6 a beruhazasi szandékat (a bérleményen 0j felépitmény Iétrehozasa, meglévod
felépitmény bdvitése, atalakitdsa, korszerlsitése) a Bérbeadd szerz6déskotd szervezete
fel¢ - a jelen szerzddésben megjeldlt bérbeaddi kapesolattartd utjan - kdteles bejelenteni.

Bérlo a Bérleményen épiilet, épitmény létrehozasat, meglévo felépitmény bovitését,
atalakitasat a Bérlemény teriiletén barmilyen beruhdzdsi munkat kiilon beruhazasi
megallapodas alapjan végezhet, melyben rendelkezni kell a jelen bérleti szerzddés
targyat képezd, bérelt ingatlanon végzett beruhdzads elszamolasarol. A Beruhazasi
Megallapodas jelen szerzddést kiegésziti és mellékletét képezi.

Az ¢épiletek, ¢épitmények létesitéséhez, {lizemeltetéséhez, atalakitasi/feltjitasi
munkakhoz sziikséges valamennyi hatdsagi engedély beszerzése Bérld feladata sajat
koltségén. A hatosdgi engedélyek beszerzéséhez sziikséges miiszaki terveket
feliilvizsgalat és jovahagyas céljabol - a hatésaghoz valod beadas eldtt - be kell nyujtani a
MAV Zrt. -hez.

Bérbeadoi engedély nélkiil végzett barmilyen épitési, atalakitasi, felujitasi, beruhdzasi
munkaval létesitett épiilet, épitmény, szerkezet, eszkdz stb. a Bérbead6 tulajdonaba
keriil, és azzal kapcsolatban Bérld Bérbeaddval, szemben semmilyen koveteléssel nem
léphet fel, a jogalap nélkiili gazdagodas esetét is beleértve.

Bérbeado jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg egyértelmiien kijelenti, hogy Bérld
altal a Bérlemény teriiletén sajat koltségén Iétesitett épiiletekre, épitményekre
vonatkozdan Bérld tulajdonjogénak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez nem jarul
hozza, Bérld ezt tudomasul veszi. Felek megéllapodnak, hogy sem a Bérbeadd
engedélyével, sem az engedélye nélkiil végzett épitési, beruhdzasi, atalakitasi, felujitasi
tevékenység nem eredményezheti az ingatlan tulajdonjoganak, illetve tulajdoni
hanyadanak Bérld altali megszerzését sem raépités, sem egyeb jogcimen.

Engedély nélkiili beruhazas minden jogkdvetkezményét Bérlonek kell viselnie.

Bérlo a Bérlemény hasznalata sordn koteles valamennyi kornyezetvédelmi eldirast
betartani, Bérld altal okozott kornyezetvédelmi kérokért a teljes felelosség — az
esetleges kornyezeti karokkal kapcsolatos kartéritési €s karmentesitési kotelezettség,
kornyezetvédelmi birsag stb. — Bérlét terheli. Hulladékszallitassal, kezeléssel, illetve
feldolgozassal kapcsolatos tevékenység csak a MAV Zrt. irasos engedélyével és az erre
vonatkoz6 hatdlyos jogszabalyok eldirasai szerint folytathato a Bérleményen. Bérld
koteles a sziikséges informacidkat onként ko6zolni, €s barmikor biztositani a
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jogszabalyok betartdsanak ellendrzését a MAV  Szolgiltato Kozpont  Zrt.
kornyezetvédelmi munkatarsa részére. Mindezek elmulasztasa rendkiviili felmondasi
okot jelent, és megalapozza Bérbeadd azonnali hatalyt felmondésat

Amennyiben a Bérleményen Bérld kornyezetszennyezéssel jard rendkiviili eseményt
¢szlel, vagy errél tudomast szerez, azt haladéktalanul koteles Bérbeado és a hatalyos
jogszabaly szerint hataskorrel rendelkez6 hatésag tudomasara hozni. Ennek
elmulasztasa rendkiviili felmondési okot jelent, és megalapozza Bérbead6 azonnali
hatalya felmondasat.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményen gépkocsit tarolni vagy ott gépkocsival
kozlekedni csak a mindenkor érvényes, parkolasra vonatkozd MAV utasitas és egyéb
el6irasok betartasaval szabad.

Bérlo koteles
- a tlizrendészeti és egyéb hatosagi engedélyeket beszerezni,

- a Bérleményre vonatkozo tlizvédelmi és egyéb szabalyzatokat elkésziteni, és az abban
foglaltakat betartani, valamint a Bérleményben tartozkodo személyekkel maradéktalanul
betartatni,

Az 1.1. pontban megjelolt Bérlemény teriiletén, illetve a Bérlemény hasznélataval
Osszefiiggésben okozott karokért a Bérlot terheli a karfeleldsség.

Felek jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg megallapodnak abban, hogy Bérlé vagy a
bérlemény haszndlatara jogosult harmadik személy a szerzddés felek altali alairasat
kovetd 8, azaz Nyolc napon beliil koteles az 1.1. pontban megjeldlt Bérleményben levd
ingosagokra altaldnos és a bérld tevékenységére vonatkozo feleldsség biztositast sajat
koltségén megkdtni, és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartani. A biztositasi
jogviszony folyamatos fenntartdsanak igazoldsa érdekében Bérld vallalja, hogy
biztositasi szerzddése szerinti forduldonapot/biztositasi idészakot kovetden Bérbeadd
részére az adott idészakra vonatkozd biztositasi dij megfizetését igazolé6 dokumentumot
megkiildi, legkésobb az adott 1ddszakra fizetendd biztositasi dij esedékességét kovetd
15 napon beliil.

A Bérlemény allagaban bekovetkezett kar tekintetében kedvezményezettnek Bérbeadot
kell megjeldlni.

A 4.1. pont rendelkezéseinek megfeleléen Bérld koteles a megkotott biztositasi
szerzOdés eredeti példanyat bemutatni és masolatat atadni Bérbeado részére.

Amennyiben Bérld a jelen pontban irtakat megszegi, terhére esik mindazon koltség €s
kar, amely akar nala, akar Bérbeadonal, akéar harmadik személynél meriil fel, mellyel
kapcsolatban tehat Bérlo Bérbeadoval szemben semmilyen jogcimen kovetelést, igényt
nem érvényesit, sem a bérleti jogviszony hatalya alatt, sem annak megsziinését
kovetden.

Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeadd nem felel a Bérleményben levd ingdsagokban
bekovetkezett karokért.

Tovabba a biztositasi szerzddés jelen pontban foglalt idépontban torténd megkotésének
(és masolatanak Bérbeado részére torténd atadasa) elmaradésa, illetve a biztositasi
jogviszony folyamatos fenntartdsdnak igazolasara vonatkozd, jelen pontban foglalt
kotelezettség Bérld altali elmulasztisa esetén, a jelen szerz6dés azonnali hatalyu
felmondasanak alapjaul szolgalhat Bérbeado részére.



6.8. Bérld a Bérleményen csak a Bérlemény teriiletén miikodd sajat cégét, illetve a

6.9.

Bérlemény terliletén folytatott tevékenységét rekldmozhatja a jogszabalyokban
foglaltaknak megfelelden, a sziikséges jogerds hatdsagi engedélyek birtokdban. Reklam
elhelyezéséhez Bérbeadd - miiemléki épiiletek esetében Bérbeado ¢s a miiemlékvédelmi
hatoésag - eldzetes irasbeli engedélye sziikséges. Bérbeadd kiilon rogziti, hogy e
szerzOdési feltétel megszegése rendkiviili felmondasi oknak mindsiil, és megalapozza
Bérbeadd azonnali hatdlyG felmondéasat. A bérlemény cégfelirata, iizlet, bolt
megnevezése (maximum 2 db) helyezhetd ki a bérlemény bejaratanal. A bérlemény
mikodtetéséhez kapcsolodo, a forgalmazott termékeket hirdet feliratok, hirdetések
kihelyezésére bérlonek a Bérbeadd - miiemléki épiiletek esetében a Bérbeadd és a
miemlékvédelmi hatosag - eldzetes irdsbeli engedélye alapjan kiilon reklambérleti
szerzOdést kell kotnie, amelyet a MAV Zrt. Kommunikacids igazgatosaganal (1087
Budapest, Konyves Kalman krt. 54-60.) kell kezdeményezni. Felvételi ¢épiilet
homlokzati faldra torténé cégtabla, reklamtabla kihelyezéshez a MAV  Zrt.
Ingatlangazdalkodasi igazgatosag kiilon engedélye sziikséges.

A bérleti jogviszony megszlinésekor Bérlé a Bérleményt tisztan ¢s kiiiritve koteles
Bérbeadd részére visszaadni. Bérl6 a bérleményen 1évé, a Bérlo altal Iétesitett
felépitményt a bérleti szerzddés megsziinésekor koteles sajat koltségén elbontani.
Amennyiben ennek Bérlé nem tesz eleget, Bérbeadd jogosult a bontdsi munkalatokat
Bérlo koltségére elvégeztetni.

Amennyiben Bérlé beruhazasi megallapodas alapjan 1étesitett éplileteket, épitményeket,
végzett atalakitdst, a beruhdzasi megallapodasnak megfeleléen koteles a Bérbeado
birtokéba adni. Felek rogzitik, hogy azon beruhazéasokat, amelyek Bérld miikodéséhez
sziikséges technoldgiai jellegli beruhdzasok ¢és a jelen szerzddéssel érintett ingatlan piaci
értekét nem novelik, Bérlo kizarolag sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil végezheti,
mely esetben Bérld a bérleti jogviszony megszilinését kdvetden semmilyen jogcimen -
ideértve a jogalap nélkiili gazdagodast is - nem kovetelheti beruhdzasa megtéritését a
Bérbeadotol, a Bérbeadd felszolitdsara pedig el kell a beruhazéssal 1étesiilt dolgokat
bontania, az eredeti allapotot - megtéritési igény nélkiil - vissza kell allitania. Ilyen
jellegli beruhazas megvalositdsa a vonatkozd tervek bérbeadoi (miiszaki) jovadhagyasa
¢s beruhazasi megallapodas megkotése, avagy nem hatosagi (épitési) engedélykaoteles
beruhdzas esetén a Bérld 4ltal nyilatkozatban elfogadott tulajdonosi (bérbeadoi)
hozzajarulés alapjan lehetséges.

Bérlé a Bérlemény teriiletérdl csak azon berendezési, felszerelési targyakat szerelheti le
— az allag sérelme nélkiil —, illetve szallithatja el amelyeket nem Bérbeadd adott e
szerzédés alapjan Bérld haszndlataba, hanem Bérld sajat koltségén helyezett el, vagy
szerelt fel a Bérlemény teriiletén. Felek a bérleti jogviszony megsziinésekor, a
Bérlemény visszaadasakor atadéds-atvételi (,,birtokvisszavételi”) jegyzOkonyvet
készitenek. Felek az atadas-atvételi jegyzOkonyvben rogzitik a Bérlemény
visszaadaskori allapotat, Bérld esetleges karokozasait, Bérlét terheld helyreallitasi
kotelezettségeket, a mérdora allasokat. Bérld koteles az atadas-atvételi jegyzokonyvhoz
csatolni a kozmiiszolgaltatok altal kibocsatott igazoldsokat, mely szerint semmilyen
kozmi tekintetében tartozasa nem all fenn a bérleményre vonatkozoan.

Az atadas-atvételi jegyzOkonyvben Bérbeadd és Bérld nyilatkoznak a Bérleményben
esetlegesen végzett beruhazasrol és annak elszdmolasarol.

Bérbeado a bérleti jogviszony megsziinésekor minden sziikséges intézkedést jogosult
megtenni a Bérlemény birtokbavételére, jogosult tovabba — amennyiben Bérld a
Bérleményt a bérleti jogviszony megsziinésekor nem adja a fentiek szerinti médon
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Bérbeadonak vissza — a bérl6 bérleményben folytatott tevékenységére vonatkozo
mukodési engedély visszavonasaval kapcsolatban intézkedni, valamint a jogszabalyok
adta keretek kozott a koziizemi szolgaltatdsok azonnali megsziintetésére, illetve
korlatozéasara, és jogosult Bérld kozjegyzOi okiratba foglalt kotelezettség vallalasa
alapjan a kitirités irant kozvetlen birosagi végrehajtast kérni.

Felek megallapodnak, hogy Bérbeado - a kiiirités iranti kozvetlen birosagi végrehajtas
kérése, illetve ugyanezen igény polgari peres eljarasban torténd érvényesitése helyett -
jogosult az alabbiaknak megfelelden eljarni.

Felek megallapodnak, Bérlo jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarul, hogy
amennyiben Bérld a jelen bérleti szerzédés megsziinését kovetd 30 napon beliil nem
tesz eleget kiliritési kotelezettségének, tigy a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 31.
naptdl a Bérbeado jogosult a Bérleményen talalhato kapu(k), illetve épiilet(ek) ajtoinak
zarait lecserélni és a Bérleményt birtokba venni.

Tovabba, amennyiben Bérld a jelen bérleti szerzodés megsziinését kovetd 30 napon
beliil nem tesz eleget kiiiritési kotelezettségének, ugy Bérld jelen szerzddés alairasaval
kifejezetten nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony megszlinését kovetd 31. naptol a
Bérlemény teriiletén, illetve a helyiségekben 1év6 ingdsagai tekintetében (a Bérlemény
Bérbeado jelenlétében torténd kiiiritésére, valamint az ingoésagok elvitelére vonatkozo,
Bérlo részére cimzett irasbeli felszolitasban foglalt hataridé eredménytelen eltelte utan)
azok birtoklasaval - a tulajdonr6l valdo lemondds szandékaval - felhagy, és a
Bérleményben maradt ingdsagai a Bérbeado tulajdondba keriilnek.

Bérld a bérleti jogviszony megsziinése esetén cserehelyiségre / csereteriiletre vagy
kartalanitasra nem tarthat igényt.

Felek megallapodnak abban, hogy ha Bérld a bérleti jogviszony megszlinésének napjan
a bérlemény teljes teriiletét nem iiriti ki és a 6.9. pontban meghatarozottak szerinti
allapotban nem adja vissza Bérbead6 részére, Bérld a jogeim nélkiili hasznalat idejére -
azaz a jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl a Bérlemény visszaaddsdig - hasznélati
dijként a bérleti jogviszony megsziinésének napjat megeldz6 napon érvényes bérleti
dijnak megfeleld Osszeget koteles megfizetni a kdvetkezdk szerint:

teljes honap esetén a havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatarozasra, tigy az
egy honapra es6 idOszakra szamitott - bérleti dij 6sszegével megegyezd hasznalati dijat,
nem teljes honap (tort honap) esetén az adott honapban jogcim nélkiili hasznélattal
érintett napokra a havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatarozasra, tigy az
egy honapra esd iddszakra szamitott - hasznalati dij idéaranyos részét,

valamint

emellett naponta a bérleti jogviszony megsziinésének napjat megel6z6 napon érvényes
nettd (AFA nélkiili) bérleti dijnak megfeleld Osszegli kotbért is koteles megfizetni a
kovetkezOk szerint:

teljes honap esetén a netto havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatarozasra,
ugy az egy honapra eso id0szakra szamitott - bérleti dij 0sszegével megegyezo 0sszeget,
nem teljes honap (tort honap) esetén az adott honapban jogcim nélkiili hasznélattal
érintett napokra a nett6 havi - ha a 3.1. pontban nem havi dij keriilt meghatarozasra, ugy
az egy honapra es6 iddszakra szamitott - bérleti dij idéaranyosan szamitott 6sszegét.

Bérlo a jelen szerzddés alairasakor 30 napnal nem régebbi a szerzddéskotésre - a bérld
képviseletében a szerzédést aldirdra - vonatkozd képviseld-testiileti hatarozatot koteles
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atadni Bérbeadonak, mely dokumentumok jelen szerzddés elvéalaszthatatlan 4. szamu
mellékletét képezik.

A Bérbeadoval szembeni barmilyen kovetelés engedményezése (ide értve annak
faktoralasat is), illetve Bérbeadoval szembeni barmilyen kdvetelésen zalogjog alapitasa
csak a Bérbeadd elézetes jovahagyasaval lehetséges. A MAV Zrt. irdsos jovahagyésa
nélkiili engedményezéssel, zalogjog alapitissal a MAV Zrt.-vel szerz6dd fél
szerz6désszegést kovet el a MAV Zrt.-vel szemben, melynek alapjan a MAV Zrt.-vel
szerzOdo felet kartéritési felelosség terheli.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy jelen szerz6dés megkdtésével nem keletkezik szerzédésen
alapul¢ elOvasarlasi és/vagy eldbérleti joga.

Felek az egymasnak kiildendd kozléseiket — a szamlak kivételével - a jelen szerzédés
bevezetd részében szerepld levelezési cimiikre kell, hogy eljuttassadk kozvetlen
kézbesitéssel vagy tértivevényes ajanlott levélként postai uton. A levelezési cim
megvaltozasarol a masik felet irdsban, igazolhaté modon értesiteni kell.

Bérlo részére postai titon megkiildott iratot, kozleményt, stb. a kézbesités napjan, ha
pedig Bérld az atvételt megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell
kézbesitettnek tekinteni. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert Bérlé az iratot
nem vette at (az ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd tizedik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Bérlo részére kozvetleniil kézbesitett iratot az atvétel napjan, ha pedig Bérld az atvételt
megtagadta, a kézbesités megkisérlésének napjan kell kézbesitettnek tekinteni.

Amennyiben Bérld elmulasztja Bérbeadoval kozdlni levelezési cime megvaltozasat és
az irat ezért nem kézbesithetd részére, akkor az iratot azon a napon kell Bérl6 részére
kézbesitettnek tekinteni, amely napon a posta azt megkisérelte részére kézbesiteni,
illetve amely napon azt Bérbeadd megkisérelte részére kozvetlentil atadni.

Felek megallapodnak, hogy a bérlemény birtokdnak visszavételével kapcsolatban az
egymas kozotti kapcsolattartasban az iratok fax tjan torténd megkiildését is elfogadjak.
A faxon kiildott irat atvétele napjanak a fax feladasanak napjat jeldlik meg.

Amennyiben Bérld a jelen szerz8dés szerinti cimére, illetve fax szamara postai tton, illetve
faxiizenetben ko6zolt idépontban nem jelenik meg a birtokbaadason, ugy tekintendd, hogy a
bérleményt a visszatérés szandéka nélkiil elhagyta. Bérbeadd az elhagyott ingatlant
jegyzOkonyv felvétele mellett jogosult birtokba venni. Bérbeado a birtokba vett ingatlanban
fellelhetd targyakon jogosult zalogjogaval élni Bérldvel szemben fennalld kovetelése
erejéig.

6.16. Bérbeadd részérél kapesolattarté a MAV Zrt. Palyavasuti teriileti igazgatosag Teriileti
vagyongazdalkodas ligyintézdje:

Név: Tim Anita
Telefonszam: +36-1/517-1254
E-mail cim: tima.anita@mav.hu

Bérlo6 részérdl kapcesolattarto:

Név: Dr. Jozsa Tamas
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Telefonszam: +36-88/549-223
E-mail cim: tjozsa@gov.veszprem.hu

A Bérlemény ellenérzésére jogosult tovabba a Bérbeadd altal megbizott/kijelolt
iigyintézd. Bérbeado ligyintézoi nincsenek felhatalmazva a szerz6dés modositasara vagy
azzal kapcsolatos kotelezo erejli jognyilatkozatok megtételére.

Bérlo koteles Bérbeadoval haladéktalanul, igazolhaté mddon irasban kozdlni adatainak
megvaltozasat.

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzddés alapjan fennallo tartozas megfizetésére
iranyulo irasbeli felszolitas az eléviilést megszakitja.

Bérbeadot zalogjog illeti a bérleti dij és a koltségek (beleértve a koziizemi és
ingatlankezelési dijakat, késedelmi kamatot is) erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain. Ha Bérld a zalogjoggal terhelt dolgot Bérbeadd engedélye nélkiil
elszallitja és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak
Bérlo koltségén vald visszaszallitasat.

A Ptk. 6: 340. § (2) bekezdésében foglaltak alkalmazésat jelen bérleti jogviszony
vonatkozasdban kifejezetten kizarjak.

A lakédsok ¢és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 41. § (2) bekezdésében foglaltak
alkalmazasat Felek jelen bérleti jogviszony vonatkozasaban kifejezetten kizarjak.

Az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolo 176/2008. (VI 30.) Korm.
rendelet alapjan, jelen jogligylet energetikai tantsitvany-készitési kotelezettség ala esik,
ezért Bérbeado a jelen szerzddés alairasakor atadja a Bérlonek az 1.1. pontban koriilirt
ingatlan energetikai tanusitvanyat (szama: HET-00931480) a Bérlé pedig a jelen
szerzOdés alairasaval igazolja annak atvételét. Az energetikai tanusitvany masolata jelen
szerzddés 5. sz. mellékletét képezi.

Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6désbdl eredd vitas kérdéseket targyalasos
uton rendezik. A targyalasok eredménytelensége esetén Felek a polgari perrendtartasrol
sz6l6 mindenkor hatalyos torvény (Pp.) altalanos hataskori és illetékességi szabalyai
szerint jarnak el.

Bérld jelen szerzddés aldirasaval hozzajarul, hogy a bérleti szerzédésben rogzitett
hatdsagi/birdsagi nyilvantartasba vett adatait Bérbeadd nyilvantartasai vezetése soran
felhasznalja.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013.
évi V. torvény, valamint a hatdlyos helyiségbérleti, és egyéb vonatkoz6 jogszabalyok
rendelkezéseit kell megfelelden alkalmazni.

A Bérld kijelenti, hogy megismerte és elfogadja a MAV Zrt. Etikai Kodexét
(http://www.mavcsoport.hu/mav-csoport/etikai-kodex) az abban foglalt értékeket a
jogviszony fenndlldsa alatt magéara nézve mérvadonak tartja. Kijelenti, hogy vitas eset
felmeriilésekor a MAV Zrt. altal lefolytatott eljarasban egyiittmiikodnek a vizsgalokkal.
Vallalja, hogy a MAV Zrt. nevében eljar6 személy(ek) Etikai Kodexet sért
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cselekményé(ei)t jelzi a MAV Zrt. altal miikodtetett etikai bejelenté és tanacsado
csatornan keresztiil.

6.27. Bérld koteles biztositani a kozhiteles nyilvantartdsban a Veszprém 2142 hrsz-u
ingatlanra 43318/1995.09.05. szam alatt bejegyzett gazvezetéki szolgalmi jog
gyakorlasat.

6.28. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés idoétartama alatt, valamint azt kdvetden is,
kolesondsen betartjak a hatalyos magyar €s eurdpai unids adatvédelmi szabalyokat,
ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan az informacios onrendelkezési jogrol és az
informacioszabadsagrol szo6ld 2011. évi CXII. torvény (,Infotv.”), valamint a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl
¢s az ilyen adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil
helyezésérol szolé Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet
(,,GDPR”) rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzddésbe foglalt jogviszonyuk fenndlldsa alatt
személyes adatokat csak ¢és kizardlag a jelen szerzddés teljesitéséhez sziikséges
mértékben kezelnek. Ez a korlatozas egyértelmiien kiterjed a MAV Zrt. Szerzédésben
feltlintetett munkavallaloi, kozremikodoi, illetve teljesitési segédjei adataira is (név,
szolgdlati e-mail és telefonszam). Ezeket az adatokat a szerz6dd Felek bizalmasan
kezelik. A MAV Zrt. kizardlag a Szerz6dés teljesitése érdekében kizarolag azon
munkavallaloi, kézrem(ikoddi, illetve teljesitési segédjei részére biztosit a szerz6dd Fél
személyes adataihoz hozzaférést, akik részére ez indokolt ¢s munkakoriik ellatasahoz
vagy tevékenységiik kifejtéséhez az feltétleniil sziikséges. Felek rogzitik, hogy harmadik
felek részére ezeket az adatokat kizardlag az Infotv. keretei kozott tehetik hozzaférhet6veé.

Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, valamint a 6.
cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kifejezetten jogszertinek tekintik mindazon személyes
adatok masik Fél altali kezelését, amely a jelen szerzddésben foglalt jogosultsagok és
kotelezettségek teljesitése érdekében és az ahhoz sziikséges mértékben indokolt.

6.29. Bérlo jelen szerzédést alaird képviseldje a Ptk. 3:31.§-4ra is kiilonos figyelemmel a jelen
szerzOdés alairasaval kijelenti és teljes korti személyes feleldsséget vallal azért, hogy a
jelen szerz6dés vonatkozasaban képviseleti joga nincs korlatozva és nyilatkozattétele
nincs feltételhez vagy jovahagyashoz kotve. Amennyiben az alaird nyilatkozattétele
feltételhez vagy jovahagyashoz van kotve harmadik személyekkel szemben, akkor jelen
szerzOdés alairasaval nyilatkozik arrdl, hogy a feltétel bekovetkezett, vagy a sziikséges
jovahagyast megszerezte, illetve a korlatozas nem terjed ki a jelen szerzddés
megkotésére és aldirasara. Felek rogzitik, hogy az esetleges korlatozas megszegésébol
eredé teljes felel6sség az alairdt terheli, a korlatozas a MAV Zrt.-vel szemben nem
hatalyos és annak semmilyen kovetkezménye a MAV Zrt.-t nem terheli.

Jelen szerzddés 18 (tizennyolc) szdmozott oldalbol all és 6 (hat) egyméssal megegyezd
példanyban késziilt (melybdl 3 pld Bérbeadot, és 3 pld Bérlot illet), melyet Felek, mint
akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagyodlag aldirnak.

Mellékletek:

1. Helyszinrajz

2. Alaprajzok

3. Elektronikus szamlazas nyilatkozat
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