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A hatélyos telepllésrendezési eszk6zok modositasa a 6606/6 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosanak
kezdeményezésére készil. Idézet a kérelembdl:

»Az ingatlanon ipari, kereskedelemi és szolgaltato épliletek épitését szeretnénk megvaldsitani, igy no-

velve vallalkozasunk tevékenységi korét, biztositva annak hosszutavu fejlédési lehetéségét. Tovabba a
teriilet komplex - Ut és kozm( - fejlesztésével a Veszprémben elérheté ipari, kereskedelmi és szolgal-
tatd teriletek nagysdgat szeretnénk novelni, lehetGséget teremtve ezzel a mar meglévd vallalkozdsok
bdvitésére, és Uj vallalkozasi tevékenység kialakitasara.”

A dontés el6készitésére és megalapozasara Veszprém, Papai Ut menti, 6606/6 helyrajzi szamu ingatlan
fejlesztéséhez Telepitési Tanulmanytervet készittettek 2022. februdrjaban, valamint a bioldgiai aktivi-
tasérték potldsara a kdzigazgatdsi teriileten belll csereteriileteket kerestek, és elinditottak azok tulaj-
donjoganak megszerzését. A Telepitési Tanulmanytervben és Beépitési Tervben foglalt javaslatok fel-
haszndlasaval, atdolgozasaval késziilt el jelen telepiilésrendezési terv modositasi dokumentacidja.

A moédositds véleményeztetése ,a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleptlésfejlesztési
stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintéz-
ményekr6l” sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32. § (1) be-
kezdés a) pontja alapjan teljes eljaras keretében kertlhet sor.

A moédositashoz kapcsolddo kornyezeti értékelés elkészitését sziikségesnek tartotta Veszprém Megyei
Jogu Varos Onkormanyzata, ezért annak dokumentdcidjat a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzék mo-
dositasdval parhuzamosan a tulajdonos elkészittette.

A jelen mddositdsi dokumentdcié készitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképeket az Onkormdnyzat
biztositotta.

Pdpai Ut menti 6606/6 hrsz ingatlan légifotdja



Veszprém, Pdpai ut menti 6606/6 hrsz,
valamint Veszprém 0250/13, 0376/7, /8,
/11, /12, /15 és /16 hrsz alatti ingatlano-
kat érintéen a hatdlyos teleplilésrendezési
eszkézok mdodositasa

A modositassal érintett teriiletek:

A. Veszprém, Papai Ut menti 6606/6 hrsz ingatlan, véderdd teriiletfelhasznalasbdl beépitésre
szant gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd teriiletbe torténé mddositasa, az dbran A -val jeldlve,
tovabba a biolégiai aktivitasérték potlasa miatt

B. a 0250/13 hrsz-u ingatlan, mezdgazdasagi teruletfelhasznalasbdl véderdd teriletbe torténd
maodositasa, az dbran B -vel jel6lve,

C. a0376/7,/8,/11, /12, /15 és /16 hrsz-u ingatlanok, mez&gazdasagi teruletfelhasznalasbdl véd-
erdé teriiletbe torténé modositasa, az dbran C-vel jeldlve.
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A mdodositds célja és vdrhato hatdsa

A tulajdonosok szeretnék az dvezeti el6irasokat modosittatni ugy, hogy ipari, kereskedelmi és szolgal-
tatd jellegli éplletek legyenek elhelyezhetGek. Kérelmez6k a terlileten gyartd- és raktarfunkcioju épi-
letet, ahhoz kapcsoldddan irodaépiiletet és bemutatéterem épitését szeretnék megvalédsitani, a telek
tobbi részén hasonlo igény( vallalkozasok részére kivannak telket biztositani.

Egy terllet beépitése, paramétereinek megvaltozdsa, a beépités megengedett mértékének megnove-
kedése altal terlilethasznalat feltételei valtoznak meg, egyes terlletek felértékel6dhetnek, mdasok ér-
tékikbdl veszthetnek. A gazdasagi teriiletek fejlesztése, Uj munkahelyek teremtése a teleptlés tarsa-
dalmi-gazdasagi helyzetét kedvezéen befolyasolhatjak, ugyanakkor a meglévé erdéteriilet megsziin-
tetésének kornyezeti szempontbdl kedvezétlen hatasai lehetnek.

A terlletegység



B terliletegység

C. teriletegység




A valtoztatasi igényrdl el6zetesen Veszprém MJV Onkormdényzatdnak Koézgylilése az aldbbi mddon
dontott a 340/2021.(X1.25.) hatarozataban:

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
340/2021. (XI.25.) hatarozata
a Veszprém, Papai Gt 6606/6 hrsz.-i1 ingatlant érintd telepiilésrendezési
terv modositasarol
Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése megtargyalta az
LElozetes dontés Veszprém telepilésrendezési eszkdzeinek modositasarol” cimii
eléterjesztést, és az alabbi déntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Véros Onkormdanyzatdnak Kozgyllése el6zetesen
tamogatja a Veszprém, Pépai (it 6606/6 hrsz.-U ingatiant érintd telepiilésrendezési
eszkzok modositasat oly mddon, hogy targyi teriiletre vonatkozd Gvezeti
besorolas ipari, kereskedelmi, szolgdltato Gvezetre véltozzon.

2. Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzatdnak Kozgyiilése a mddositds
elinditasa elott sziikségesnek tartja az elézetes dontést megalapozé — a tulajdonos
és fejlesztd elképzelését rogzitd — telepitési tanulmanytery elkészitését és az ahhoz
kapcsolddo teleplilésrendezési szerz6dés megkotését,

3. Veszprém Megyel Jogl Véros Onkormdanyzatanak Kozgylilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv készitésével dsszefiiggd egyeztetéseket
folytassa le, és a telepiilésrendezési szerz6dés elbkészitését koordindlja.

4. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(lése — az egyes tervek,
illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan — a Veszprém, Papai Ut 6606/6 hrsz.-(
ingatlant  érinté teleplilésrendezési eszkozOk modositasanak esetében
szikségesnek tartja a kornyezeti vizsgalat készitését.

5. Veszprém Megyei Jog( Varos Onkormanyzatanak Kozgyiilése megallapitjia, hogy a
maédositds zbldtertlet csokkenéssel jar, ezért szilkkséges az (n. bioldgiai aktivitas
(BIA) visszapdtidasa, amely a kérelmezd tulajdondban lévé - Veszprém
kézigazgatasi teriiletén IévG - mas teriilet, véderdd 6vezetbe (Ev) soroldsaval

lehetséges.

6. Veszprém Megyei Jogli Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése megallapitja, hogy
az érintett telepllésrendezési eszkozok modositdsa a 224/2014. (IX. 11.)
kdzgyllési hatarozattal elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem
ellentétes, ezért annak modositasara nincs sziikség.

7. Veszprém Megyei Jog( Varos Onkormanyzatanak Kdzgyiilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a telepitési tanulmanyterv elfogadasat kdvetden a modositassal
dsszefliggd haromoldall tervezési szerz6dés megkotésérdl gondoskodjon, a
tervezést inditsa el és a médositassal dsszefiiggd eljarast folytassa le.

8. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy a
telepitési tanulmanyterv elkészitésével, valamint a telepiilésrendezési terv
modositasaval és az eljarassal kapcsolatos Gsszes felmeriild koltséget a
kérelmezdnek kell viselnie.

Hatarid6: 3. pont: 2022. januari Kozgylilés

7. pont: 2022, majusi Kozgytilés
Felelds: Sulyok Balazs Ede foépitész
A végrehaijtas elokészitéséért felelds koztisztviseld:
Schoderbeck Eva miiszaki (igyintéz0



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

1 VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1. Teriletrendezési tervek vizsgdlata

Jelen teleplilésrendezési tervmddositasok
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szl 2018. évi CXXXIX.
Tv. (tovébbiakban: Tv.) elGirasaival,
e a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit§ szabdlyozdsardl szold
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasaival, valamint
e Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(lésének 15/2019. (XIl. 13.) dnkormdnyzati rendeleté-
vel, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTT)
az aldbbiak szerint 6sszhangban vannak.

1.1.1.Az Orszagos Terlletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Tv. 2.
szamu melléklete az , Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap (tovabbiakban: OTrT.) az érintett ingatlanok
terlletét az ,A” teriletnél teleplilési térség és a ,B” és a ,C” terlileteknél mez6gazdasagi teleplilési
térség kategéridba sorolja.

Az MOTTT. 5. § (2) bekezdés rendelkezései szerint:

e 1. mezbgazdasdgi térség: az orszagos és megyei teriiletrendezési tervben megdllapitott teriiletfel-
haszndldsi kategdria, amelybe elsésorban szantd, gyep - ingatlan-nyilvdntartds szerint rét, legel6
mdvelési agba sorolt teriiletek -, sz616, gylimdlcsds és kert teriiletek tartoznak, és amelyen a me-
z6gazdasdgi funkcid hosszu tdvu fenntartdsa indokolt;



o 3. teleplilési térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos terliletfelhaszndldsu térségbe tartozo
teriiletek kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a belteriileten kiviili beépitésre szant teriile-
tek tartoznak.

A telepliilési terliletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran az OTrT.11.§ alapjan

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt elsédlegesen a mezégazdasdgi teriilet telepii-
Iési terliletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado rész természetkézeli teriilet, - nagyvd-
rosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével - beépitésre szdnt teriilet vagy kiil6nleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolhato;

d) a teleplilési térség teriiletén bdrmely épitési évezet, évezet kijel6lhets;

Az orszagos és térségi jelentdségl infrastruktira haldzat elemei nem érintik a Veszprém jelen mdédo-
sitasi teruleteit.

A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Az 6koldgiai hdlézat magtertiilete
ovezetének, az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyo-
soja 6vezetének és az 6koldgiai hdldzat puffer-
teriiletének 6vezeti tervlapja.

A B jelli tervezési teriiletet részben az 6koldgiai
halézat 6koldgiai folyosdjanak 6vezete érinti.

- Okolégiai haldzat magteriiletének Gvezete

I Okologiai halbzat tkolagiai folyosdjanak bvezete

Oxologiai halozat pufferteriletének Gvezete

A telepilési terlletfelhasznaldsi egységek kijelolése soran az MOTIT. 26. § alapjan
»(1) * Az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoséjanak évezetében csak olyan megyei teriiletfelhasznd-
lasi kategdria és megyei 6vezet, valamint a telepliilésrendezési tervben olyan 6vezet és épitési bvezet
jelélhetd ki, amely az 6koldgiai hdlézat magteriilete és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdja ter-
mészetes és természetkizeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(4) * Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdjdnak évezetében a kézlekedési és energetikai infrastruk-
tura-hdlozatok elemeinek nyomvonala, az 6koldgiai folyosé és az érintkez6 magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito mddon, az azok k6zétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem
akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jellheték ki és helyezheték el.”
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3/2. melléklet: Kivald terméhelyi adottsdgu szdn-
tok dvezetének terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriletek a kivalo

terméhelyi adottsagu szantdk ovezetével nem
érintettek.

- Kivalé termd&helyi adottsagi szantok Gvezete

3/3. melléklet: Erdék vezetének terviapja.

Atervlap alapjan atervezési teriilet az erd6k ove-
zetével a tervezési teriiletek részben érintettek.

A telepiilési terliletfelhasznaldsi egységek kijelo-
|ése sordn az OTrT. 29. § alapjan

Az erdé6k évezetébe tartozo teriileteket az adott
telepiilésnek a teleplilésrendezési tervében leg-
alabb 95%-ban erdétertilet évezetbe kell sorol-
nia. Az e térvény hatdlybalépését megel6z6en ki-
jelolt beépitésre szant teriiletek, valamint az er-
dérél, az erdé védelmérdl és az erdégazddlkodds-
rol szél6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekez-
désében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az
Orszdg Szerkezeti Terve, ... dltal kijel6lt telepiilési
térség teriiletein lévé erdbk évezetének terliletét
a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.



g 3/4. melléklet: Vilagorékségi és vilagorokségi
Y,‘\ _— vdromdnyos teriiletek 6vezete dltal érintett tele-
"/' ‘\\ jmés k T pu/ések
-
Marké A tervlap alapjan a tervezési teriiletek a vilag-
- q P Orokségi és vilagorokségi varomanyos terilet
4
\\ / ¢ ’ Ovezetével nem érintettek.
and - Veszprém gl
{k S Kira NS{
N A itér
Nem es\m\m oh 7 J
\ -~ - Vilagoroksegi tertletek altal érintett telepilések
b ﬁy\ R\ ] Viligorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepiilések
\ Ves ngb\vm 3& Ba[}‘: Bl Viiosroksegi es viligsrokségi viromanyos teriletek aital érintett telepiiések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teri-
let 6vezete dltal érintett teleplilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriiletek a honvé-
delmi és katonai célu teriilet 6vezete altal érin-
tettek.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a honvé-
delmi és katonai célu teriilet 6vezete: az OTrT-
ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei te-
riiletrendezési tervben alkalmazott Ovezet,
amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-tagsdg-
bol eredd, valamint a nemzetkézi szerz6dések-
ben vdllalt kételességek teljesitéséhez és a Ma-
gyar Honvédség alapfeladatainak rendeltetés-
szert, szakszer( és jogszert elldtdsdhoz sziiksé-
ges épitmények elhelyezésére vagy katonai te-
vékenységek végzésére szolgadlo teriiletek taldl-
hatok.
Az OTrT. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a teleplilésrendezési esz-
kdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatarolni. A lehatarolt teriletet a telepilés-
rendezési eszkdzokben
a) ab)pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznalasi kategdridban — beépi-
tésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgdld terllet teruletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet teriletfelhasznalasi egy-
ségbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.
A fenti teriiletfelhaszndlasi egység kijel6lésének mddositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzdajaruldsaval lehetséges.

- Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete ltal érintett telepiléseh
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1.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak kiegészit6 szabalyozasardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott dvezetek:
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Tajképvédelmi terilet dvezete

1. melléklet: J6 terméhelyi adottsdgu szantdk éve-
zete

A tervlap alapjan a tervezési teriiletek a j6 term&he-
lyi adottsagu szantok dvezetével nem érintettek.

[

Jb termdhelyi adottsaqu széntdk Svazete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet 6ve-
zete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erdéGtelepi-
tésre javasolt terilet Ovezetével az ,A” tervezési te-
riileten részben érintett.

A teleplilésrendezési eszkozok készitése soran az
Orszagos ErdGallomany Adattarban nem szerepl6
erdéterilet terlletfelhaszndlasi egységeket a tele-
pllésfejlesztési és teleplilésrendezési célokkal 6ssz-
hangban - a természeti és kulturalis 6rokségi érté-
kek sérelme nélkil - az erd6telepitésre javasolt te-

riilet 6vezet teriletén javasolt kijeldlni.

]

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet évezete

Erdételepitésre javasolt terllet dvezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a tajképvédelmi
terilet Ovezete altal az ,A” és a,,C” tervezési teriilet
érintett.
A tijképvédelmi teriilet ovezetével érintett teri-
letre a tajképi egység, a hagyomanyos tdjhasznalat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa
érdekében - a telepliléskép védelmérdl szold tor-
vény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jog-
szabaly eltéré rendelkezésének hidnyaban - meg kell
hatarozni
a) a telepilésrendezési eszkdzokben a teriletfel-
hasznalds és az épités helyi rendjének egyedi sza-
balyait,
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b) a telepuléskép védelmérdl sz6ld 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepllésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

Atervlap alapjan a tervezési teriiletek a vizminGség-
védelmi terllet 6vezete altal érintettek.
A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-
védelmi teriilet 6vezete a felszini és felszin alatti vi-
zek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek
és a vizkivételi mlivek, tovabba a halak életfeltétele-
inek biztositasa érdekében kijelolt vizek megdvasat
szolgdld védelem alatt 4ll6 teriletek tartoznak.
Arendelet 5.§ értelmében a vizminGség-védelmi te-
rilet 6vezetébe tartozo telepilések teleptlésrende-
zési eszkdzeinek készitése sordn ki kell jel6Ini a viz-
védelemmel érintett teriileteket.

- Vizmindség-védelmi terllet dvezete

/////

kell megallapitani. A vizmin&ség-védelmi teriilet ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banya-
szati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

KULT

d¢
Veszpréem
S

A

5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

Atervlap alapjan a tervezési teriiletek a nagyvizi me-
der Ovezetével nem érintettek.

- Nagyvizi meder dvezete

6. melléklet: VTT-tdrozok évezete

Atervlap alapjan a tervezési terliletek a VTT-tarozok
Ovezetével nem érintettek.

- VTT-térozok ovezete
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1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkorményzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl, tér-
ségi szerkezeti tervérél és 6vezeteirdl szo6l6 15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
VMTIT).

v

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv Terségi teriilefelhasznalasi kategoriak

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu melléklet) B Erdccardsxodasiterseg

szerint a vizsgalt terilet Mezcgazdasigl térseg

A. telepllési térség. Vizgazailkodasi érség
B. ésa C. terlletegység részben mezégazdasagi, B Teleoulesiterseg
részben erd6gazdalkodasi térség. Il sojitos tervlerfenasmalis terség

A VMTIT az erdGgazdalkoddsi és a mezégazdasagi tér- ~ Kowlekedesihalozatok & egyedi epitmények

ségre nem hatdroz meg kilon el6irdasokat, a teriletfel-
hasznalasi térségre vonatkozo elGirasokat a teriletren- RSN -

Meglévé Tervezett

— e O
dezesi to rveny a lla pitja meg. Egyéb miszaki infrastruktira halozatok és egyedi épitmények
Meglevd Tervezett

Thrsog! ellathst biztositd 152 &V .08 elosztd haldzat

w— e FOIOQAZSZAING vezetok
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A VMTIT 3. mellékletét képezb dvezeti tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet:

Okoldgiai hdlézat magteriiletének vezete;
Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjdnak évezete;
Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete.

A B jell tervezési teriiletet részben az 6koldgiai halézat
Okoldgiai folyosdjanak dvezete érinti.

A VMTrT az 6koldgiai halézat okolégiai folyosdjanak Gve-
zetére nem hatdroz meg kulon el8irasokat.
Aterlletfelhaszndlasi térségre vonatkozé elGirasokat a te-
riletrendezési torvény allapitja meg.

Ovezet

B Ckoldgial hindzat magreriletdnes twezete

I Ckologisi halozat elologiai Soiyosjanak avezete

Okolagial hakbzat pullenediletének dvezete

3/2. melléklet:
Kivdlo terméhelyi adottsdgu szantdk évezete;
J6 termdéhelyi adottsdgu szdntok bvezete.

A tervezési terlileteket nem érinti.

Cvezet
P cvils termohedyi adottsdga szamok vezets

B 16 terménelyl adottsagi szantok drezete

3/3. melléklet:
Erdék ovezete;
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Az ,A” és a ,B” tervezési teriiletet érinti az Erd6k ovezete,
illetve azzal hataros.

A VMTrT az Erd6k és az ErdGtelepitésre javasolt teriilet
Ovezeteire nem hatdroz meg kiilon elGirasokat.

Ateriletfelhasznalasi térségre vonatkozé elGirasokat a te-
riletrendezési torvény dllapitja meg.

Overet

Bl ook sverate

I Erdételepitésra javasolt teriet Gveret
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| Téiképvedelmi terilet Gvezete
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3/4. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete.

Az ,A” ésa,C” tervezésiterlileteket érinti a tajképvédelmi
terlilet Gvezete.

A VMTIT a tajképvédelmi teriilet 6vezetére az aldbbi eld-
irdsokat hatarozza meg:

(2) A tdjképvédelmi teriilet bvezetével érintett terliletre a
tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat fennmara-
ddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében - a
telepliléskép védelmérél szolo térvény vagy annak felha-
talmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésé-
nek hidnydban - meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkbz6kben a teriiletfelhaszndlds
és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. tor-
vény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben
(a tovdabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kévetelményeket.

Aterlletfelhaszndlasi térségre vonatkozé elGirdsokat a te-
riletrendezési torvény allapitja meg.

3/5. melléklet: Viladgorékségi és vildgérékség varomdnyos
terliletek évezete.

A tervezési teriileteket nem érinti a Vilagorokségi és vilag-
orokség varomanyos teriletek dvezete.

Vilagorokségi és vildgorskségl varomadnyos terilletek Svezete

vilagorokségi varomanyos terliletek altal érintett telepllések

3/6. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete.

Atervezésiterlileteket érinti a vizminGség-védelmi teriilet
Ovezete.

AVMT(T a vizmin8ség-védelmi teriilet dvezetére, mint or-
szagos Ovezetre nem hataroz meg kiilon el6irasokat.

Az orszagos Ovezetre vonatkozé elirdsokat a teriletren-
dezési torvény és a teriiletrendezésért felel6s miniszter-
nek a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmaza-
sanak kiegészit6szabalyozasardl sz6lé rendelete allapitja
meg.

- Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete
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3/7. melléklet: Nagyvizi meder évezete.

A tervezési terlileteket nem érinti a Nagyvizi meder 6ve-
zet.

Oweret

- Nagyvizi meder Svezcte

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete.

A tervezésiteriileteket érinti a honvédelmi és katonai célu
teriilet orszdgos Ovezete.

AVMTIT az orszdgos 6vezetre nem hatdroz meg kiilon els-
irdsokat, azokat a teriiletrendezési torvény és a terilet-
rendezésért felel6s miniszternek a teriletrendezési ter-
vek készitésének és alkalmazdsanak kiegészitészabdlyoza-

sardl sz6l6 rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai céla terlilet Gvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A tervezési terileteket érinti az dsvanyi nyersanyagva-
gyon megyei Ovezete.

A VMTrT az megyei 6vezetre nem hatdroz meg kilon el6-
irasokat, azokat a teriiletrendezésért felel6s miniszternek
a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

A rendelet szerint az 6vezet tényleges kiterjedését a tele-
pllésrendezési eszkdzdkben kell lehatarolni és itt csak
olyan teruletfelhaszndlasi egység, épitési bvezet vagy dve-
zet jelolhet6 ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon tav-
lati kitermelését nem lehetetleniti el.

- Asvényl nyersanyagvagyon ovezete
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3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjdrta teriilet évezete.

A tervezési terileteket nem érinti a rendszeresen belviz-
jarta terilet Ovezet.

Rendszeresen belvizjarta terulet Gvezete

\ = 3/11. melléklet: Foldtani veszélyforrds teriilet 6vezete.

A tervezési terlileteket nem érinti a Féldtani veszélyforras
terilet 6vezet.

L

y o c -,
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=5 dtani veszelyfarris teru et dvezets

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten tdmoga-
tott célteriileteinek dvezete.

A tervezési terileteket érinti a gazdasagfejlesztés kiemel-
ten tdmogatott célteriileteinek dvezete.

A rendelet 8.§ értelmében az 6vezethez tartozd telepiilé-
sek telepllésrendezési eszkozei készitése soran azokon a
kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasagi besoroldsu terilete-
ken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat a telepiilésfejlesz-
tési koncepcidban és/vagy az integralt telepuilésfejlesztési
stratégidban ,kiemelt fejlesztési terilet”-té mindsit az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos telepulésren-
dezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 kormanyrende-
let (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Bl  Gezdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete

Az Uj beépitésre szant terlilet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai hdldzat magteriilete, az dkoldgiai folyo-
sojanak ovezete, a kivald termGhelyi adottsdgu szantdk dvezete, az erd6k Gvezete, a vizmin&ség-védelmi
terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.

19



3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés ki-
emelten tadmogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési terlleteket érinti az innovacids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tamogatott célterlileteinek 6vezete.

A rendelet 9.§ értelmében az 6vezethez tartozo telepiilé-
sek teleplilésrendezési eszkdzei készitése soran az innova-
cios-technolégiai fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi-,
szolgaltatd gazdasagi besoroldsu teriileteken, amelyeket
a helyi 6nkormadnyzat a telepiilésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integralt telepulésfejlesztési stratégidban ,fej-
lesztési terlilet”-té minGsit az épitési telek megengedett
legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet magasabb, mint
az az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelmé-
nyekrdl sz616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet
szerinti érték.

- Innovacids-technolagiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriletének dvezet:
Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai hdldézat magterilete, az 6koldgiai folyo-
sojanak ovezete, a kivald termGhelyi adottsdgu szantdk Ovezete, az erd6k 6vezete, a vizminbség-védelmi
terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete dltal érintett teriileteket.

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
teleplilések 6vezete.

A tervezési terlleteket érinti a karsztviz emelkedéssel ve-
szélyeztetett telepiilések dvezete.

A rendelet 10.§ értelmében érintett telepiilések telepi-
lésrendezési eszkozeiben a vizligyi adatszolgaltatas vagy
szakvélemény alapjan kell meghatdrozni az egyes karszt-
viz emelkedéssel veszélyeztetett teriileteket, tovabba sza-
balyozni a vizkar elleni védelem novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési eszkdzok ala-
tdmasztéd munkarészeiben is.

- karsztviz emelkedésse| veszélyeztetett telepiilések Gvezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten tamo-
gatott célterlileteinek dvezete.

A tervezési teriileteket érinti a turisztikai fejlesztések ki-
emelten tdmogatott célteriileteinek dvezete.

A rendelet 11.§ értelmében 6vezet dltal érintett telepuilé-
sek terlletén turisztikai-, rekreacids célu beépitésre szant
és beépitésre nem szant kiilonleges terilet teriiletfelhasz-
nalasi egység akkor jeldlhet6 ki, ha az Uj tertlet kijelolése
nem érinti a védelmi 6vezetekkel lehatarolt terileteket (az
Okoldgiai haldzat magteriilete, az 6koldgiai folyosdjanak
Ovezete, a kivald termGhelyi adottsdgu szantdk 6vezete, az
erd6k ovezete, a vizminGség-védelmi teriilet Ovezete, vala-
mint a nagyvizi meder 6vezete) altal érintett teriileteket és
nem ellentétes mds jogszabaly elbirdsaival.

- Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott célterlletének dveze

Az odvezettel érintett telepillések telepilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepilésfejlesztési stratégidja,
valamint telepulésrendezési eszkdzei készitése, felllvizsgalata, valamint mddositdsa soran biztositani kell a
vonalas nyomvonalak (kerékpdrutak, tiradtvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti dllapot megGrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozé teleplilések telepllésrendezési eszko-
zeinek készitése soran a rekredcids célu tertileteken indokolt csendes dvezet kijeldlése.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek éve-
zete.

A tervezési terlleteket érinti Veszprém megye varostérsé-
geinek 6vezete.

A rendelet 12.§ értelmében Veszprém megye egyes varos-
térségei lehatarolasat a hatalyos Veszprém Megyei Ter(-
letfejlesztési Koncepcidban a megyei dnkormanyzat koz-
gy(ilése hatarozta meg.

Teleplilésrendezési eszkozdket és telepiilésfejlesztési do-
kumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.

Veszprém varostérsége
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P~ 4

,Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egyuttm{ikods térség tele-
pllések dvezete.

3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdpa kulturdlis févdarosa Vesz-
prém 2023” program érdekében egylittmiik6dé térség
telepiilések évezete.

A tervezési terilileteket érinti az ,Eurdpa kulturalis féva-
rosa Veszprém 2023” program érdekében egyittmd-
kodé térség teleplilések dvezete.

A rendelet 13.§ értelmében az dvezethez tartozo tele-
pllések korét az ,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém
2023” program érdekében dnkéntesen egylttmikodd
térség telepilései alkotjak.

Az Ovezet altal érintett teleplilések az ,Eurdpa kulturalis
févdrosa Veszprém 2023” program sikere érdekében
kozéptdvu telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartal-
mat — a térség egésze fejlesztése, a terileti potencidlok
sokoldalu kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok ki-
kiiszobolése érdekében — hangoljak dssze.

1.2. A Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és az Integralt Telepilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsga-

lata

Jelen teleplilésrendezési terv mddositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a je-
lenleg hatdlyos Telepulésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt Telepulésfejlesztési stratégia vo-
natkozo elképzelései az elhatarozdsokkal nem ellentétesek.
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1.3. Telepuilésképi rendelet (Tr.)

A telepliléskép védelmérdl szolé 23/2017. (1X.28.) szamu
onkormanyzati rendelet 3. melléklete a tervezési teriletet

A. Védett tdji, természeti és
(meghatdrozd) teriletek taladlhatok.

erdé terilet

B. Altaldnos mezégazdasagi teriilet (meghatdrozd)
teriiletbe sorolja.

C. Altaldanos mez8gazdasagi terillet (meghatarozd)
terliletbe sorolja, melyet a védett taji természeti
(meghatdrozd) teriiletek is érintenek.

A Tr-ben a Gazdasagi-, szolgaltaté teriiletekre vonatkozé
teriileti- és egyedi épitészeti kbvetelményeket a keritésekre
hatdroz meg a 17. §-ban:
A kérnyezethez vald illeszkedést az aldbbi szempontokat
figyelembe véve kell megvaldsitani:
- terepalakitdst, csapadékvizelvezetést  és
névényzettelepitést ~ egymdssal  6sszhangban,
harmonikus megjelenéssel kell megoldani,

Telepiilésképi szempontbal meghatarozo teriletek
- A vér terilete

- Torténeti beépitésii varoskzpont terilete
- Torténsti beépitésd lakéterilst

E::H Teriilet amelyre a varbol rélatas adadik
- Ujabb beépitéel varoskazpont terilets
- Jellemzden telepszeri és tarsashazas beepités( lakoterilet
|:| Jellemzéen kertvrosias lakéterdlst

- Vanosias, vegyes funkcidjd terilet

|:| Gazdasagi, szolgaltatd terilet

- Park, egyéh zaldterilst

- Temestd

Kilénleges, nagy zdldfeliletd terilet
(allatkert, sportteriilet, horgdszid, honvedseg)

|:| Altalanos mezégazdasagi teriilet
I:I Kenes mezdgazdasagi terllst
- Védett taji, természeti és erdd terdlet

: Tartalék terilet hatdra

m Helyi értékvédelmi teriilet hatdra
|:| F& kdzlekedési dtvonalak

- a kézteriileteket gazdasdgosan, jol haszndlhatéan, megfelel6 utcabutorzattal elldtva kell
kialakitani,

- a telkek elétti jarda, gépjarmdii-behajto, vizelvezetd drok, fa telepitésre is alkalmas méretii
z6ldsav telepiilésképi szempontbdl rendezetten, megfelel6 ritmusban kertilién kialakitdsra,
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- a koézlekedési rendszerek fejlesztésekor figyelembe kell venni a telepiilés kialakult
zoldfeliileti és kozteriileti teherbird képességét és jellemzdit.
A kozteriileteken a fasorok megdbrzenddk, megtartanddk, sziikség esetén kiegészitendék. A
koézteriileteken meglévé fa helyek, fasor helyek megtartandok, el nem épitheték, a lehetséges

gondoskodni kell.

az Altaldnos mez6gazdasdgi teriiletekre vonatkozé épitészeti kovetelményeket az aldbbiak szerint
hataroz meg a 21/A. §-ban:

A létesitendé funkcidkat 6sszevontan, a lehetd legkevesebb szamu épliletben kell elhelyezni.

A tdjjelleghez illeszkedd, egyszer(i megjelenésii, téglatest elemekbdl Gsszedllitott éplilettémeqdi,
jellemzden nyeregtetével fedett éplilet Iétesithetéek.

Elénk, a kérnyezetétdl eliits, rikitd szinli épiiletburkolat és tet6héjazat nem alkalmazhato.
Lakdkocsi, fém konténer nem helyezheté el.

Teriiletek, csak vadhdldval, vagy témér Idbazat nélkiili, dtlathatdéan kialakitott fa keritéssel
kerithetdk be.

a Védett tdji-, természeti teriletekre vonatkozo terileti- és egyedi épitészeti kovetelményeket a
keritésekre hataroz meg a 22. §-ban:

LtO0mor kerités nem épithetd, tovdbbd tilos a természetes talaj-és terepszint 1,0 m-nél nagyobb
meéretli megvdltoztatdsa. A kerités csak dtldthato jelleggel, acél pdlcds, drothdlos kivitelben
létesithet6 mégotte élGsévény, vagy futonévény telepitéssel, legfeliebb 20 cm magas, beton, tégla,
ké anyagu ldbazattal”

1.4. Hatdlyos telepllésrendezési eszk6zok bemutatasa

1.4.1.Telepllésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja — 1. melléklet

Veszprém MJV hatalyos—213/2017.(1X.28.) OKT hatdrozattal elfogadott — Telepiilésszerkezeti Terve a
tervezéssel érintett terileteket az aldbbi teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja:

LA” jell terilet:

e Kou” jeld, ,Kozuti kozlekedési terilet”;
e EV”jell, ,Védelmi erdGteriilet”.

,B” jeld terilet:

”

e ,M3a” jeld, ,Altaldnos mez6gazdasagi teriilet”.
,C” jell terllet:

4

e ,M3&” jeld, ,Altaldnos mez6égazdasagi teriilet”.
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7 Telekhalds

A Telepllésszerkezeti Tervet jovahagyd 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI - ES KOZMU ELHELYEZESI, HIRKOZLESI TERULETEK
A kozlekedési és kozm( teriiletek megkiilonboztetése a jellemz6 funkciéjukon alapul.
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Kozuti kdzlekedési teriilet (KOu) haldzza be a varos egészét, jelent8s mértékben determindlva a tele-
pllésszerkezetet. A kozuti kozlekedési teriiletet a kozuthalozat elemei (a gyorsforgalmi utak, az orsza-
gos |. rendU és Il. rendli f6utak, a belterileti féutak, az orszagos mellékutak, a gyljt6utak és a helyi
kozutak, kiszolgald utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb autdbusz végallomasai, és
mindezek tGzemi létesitmények alkotjdk. A kozlekedési teriiletek magukba foglaljak szinte teljes egé-
szében az autébusz kozlekedés utvonalait, a kerékparos kozlekedés meghatarozé elemeit és a gyalo-
gos kozlekedés fellileteinek jelentGs részét.

ERDOTERULET

Az OTEK szerint az erd6teriilet erdS céljra szolgald teriilet, amely a teriiletfelhasznalas célja szerint
lehet védelmi, gazdasagi és kozjoléti. Az erd6k teriletfelhasznalasi besoroldsa az erdérél, az erd6 vé-
delmérdl és az erd6gazdalkoddsroél szold 2009. évi XXXVII. torvény alapjan, a korzeti erdétervben rog-
zitett els6dleges rendeltetés figyelembevételével keriilt meghatarozdsra, tovdabba megkilonbozte-
tésre kerlltek a honvédelmi rendeltetés( erd6teriletek.

Az erdéteriiletek esetleges igénybevételekor figyelembe kell venni a teriletfelhasznalasi besoroldson
kivil a TSZT ,,4. Védelmi, korlatozasi teriletek” cim( tervlapon szerepl6 korzeti erd6terv alapjan rog-
zitett elsGdleges rendeltetésiiket is.

Az erdGteriiletekként elsGsorban az erd6térvény hatalya ald tartozoé, az Orszagos ErdGallomany Adat-
tarban erd6ként nyilvantartott, legalabb 20 m széles és 5000 négyzetméter kiterjedésl erd6k keriltek
lehatarolasra, tovabba mindazon teriletek, amelyek tavlatban a term&helyi vizsgalatoktol fliggben er-
dé6telepitésre javasoltak. Nem kerliltek erdd teriletfelhaszndlasi egységbe az aldbbi, Orszdgos Erd6al-
lomany Adattarban szerepld teriletek:

e a korzeti erd6tervben tébbnyire ,termelést nem szolgald” elsédleges rendeltetésl, honvé-
delmi gyakorloterek (6sszesen mintegy 1423ha), amelyekrdl a VMIV Polgarmesteri Hivatalaban
2016. februar 18-an az erdészeti és honvédelmi hatdsagok részvételével tartott egyeztetésen
megallapodas sziletett;

e a kordbban hatalyos telepilésrendezési terv alapjan épitési joggal bird teriletek (pl. reptér
mellett tervezett gazdasagi és kilonleges teriletek).

Védelmi erdéterilet (Ev)

Védelmi erdéteriilet (Ev) tertletfelhaszndldsi egységbe tartoznak a védelmi funkcioju, jelent&sebb koz-
hasznalatu funkcidval nem rendelkezd erd6teriiletek. A korzeti erd6terv szerint védelmi els6dleges
rendeltetés(i erd6kon tul a telepiilésszerkezeti terv védelmi erd6teriiletként hatdrozza meg az orsza-
gos féutvonalak mentén kijel6lt, vagy az egymast zavaro funkcidju teriletfelhasznaldsi egységeket el-
valasztoé tervezett véderd6savokat.

MEZOGAZDASAGI TERULET
Az OTEK szerint a mez3gazdasagi teriileten a ndvénytermesztés, az llattartas és -tenyésztés, a hala-
szat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald
épitmények helyezhetdk el.

Idetartoznak a szanto-és rét-legel6 teriiletek, valamint a kiskertes teriiletek.

Altaldnos mez6gazdasagi teriilet (M3) teriiletfelhaszndlasi egységbe tartoznak az sszefiiggd szanto-
és rét-legel6 teriiletek, amelyek a varost délrél és észak-keletrél ovezik. A mezdgazdasagi teriletek
jelent@s része atlagosnal jobb terméhelyi adottsagu.
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Szerkezeti tervlap 2. melléklet — kozlekedés

A telepllésszerkezeti terv kozlekedési elemek tervlapjanak aldbbi elemei érintik a tervezési teriletet:

A. Tervezett helyi gy(jtéut.

G g g

=
25 .
-~
e o
pe - - y > 4
f {

[ - A. jelG terliletegység

—— R Tervezett helyi gy(jtéut.

: - A —— B. jell terlletegység

——f— e Nem érinti fékozlekedési halézat eleme.
o o prycl C. jelG teriiletegység

TAJEROZTATO ELEVER Nem érinti f6kozlekedési halézat eleme.
IEI ’ﬁ] e (h) Jeieasinb] Recbhod s bk Uk

B | Meghind beutiel Yxomen

| BRN— |
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Szerkezeti tervlap 3. melléklet —
mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A teleplilésszerkezeti terv muvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi,

taji- és természetvédelmi elemek tervlapjanak aldabbi elemei
ORSZAGOS MOVI ERTEXVEDELEM

érintik - Forster Gyula Nemeets Oréksagrédeirl & Vagyongardalodis! Korpont adstamolgétiatias
Maperri dodon
A. jelG terlletegység p:@,m:g ——
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet. e
' Minersiéhy horrepecet toridole (o2 eiiouies Weriormati sdstszopaistis shipyn)
B. jelli tertletegység ) Rigisaes ks widete
Orszégos okoldgiai halézat — Okoldgiai folyoso. AT o K kit it
. s . , Todtéosben, e
C. jelli teriiletegység s -t
Nem érinti védelem. HELY) MUVI ERTEXVEDELEM [a 232017 (1X. 20 VMUVOK rondelat szerin]
| @ Hoby vodat! drdbex
HELYITAX £S TERMESZETVEDELEM e
r— Halyi mlsrriedad ek et } | by dtédbcinbrre prvmnci tvidet bt
I e i SISO o
I | ety mhtdeagd védat termadss et ek NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
— (Balaton-felvidell Nemret] Park Igazgatessg sdatszolgataties)
E magan 3¢ - | 72 Nerana2000 tmechet
TAJEKOZTATO ELEVEX = Dm:m e ok 1ot
.
7777) Mot bebarinse baken . | Ormzigon sertieegs vocen termiszeh i
J [ @] * | Joniege visen b " e’ vidot o
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Szerkezeti tervlap 4. melléklet — védelmi, korldtozasi teriletek
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A teleplilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriletek terviapja-
nak aladbbi elemei érintik a tervezési terileteket:

A.

jell teriiletegység

Orszagos Erddallomany Adattar szerinti védelmi elsédleges
rendeltetési erdéteriilet.

Kivalé termé6helyi adottsagu erdébteriilet.

jell terliletegység
Atlagosnal jobb mindség(i terméfold.

jell terlletegység
Atlagosnal jobb min&ség(i terméfold.
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LA” tervezési teriilet
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,B” tervezési terllet

1.4.2.Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)
Veszprém Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (1X. 28.) Onkor-
manyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve (SZT) van hatdlyban.

Szabalyozasi tervlap:

A tervezési terlileten bellli ingatlanokat az alabbi 6vezetek érintik:

A. Kou-3 jelli Orszagos mellékutak és helyi gydjt6utak teriilete 6vezet;

Ev jelt Védelmi rendeltetési erd6tertilet Ovezet, ) <
s g A p P . . .. .. ‘ a5,
B. M43 jelli Altaldnos mez6gazdasagi teriilet ovezet. "

C. Ma jell Altaldnos mezégazdasagi teriilet dvezet.

0)704'M‘
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Helyi Epitési Szabalyzat

A tervezéssel érintett, teriiletek ingatlanai az aldbbi 6vezetekbe tartoznak:

A. Evjell Védelmirendeltetés(i erd6terilet ovezet.

Kou-3 jell Orszagos mellékutak és helyi gyljt6utak teriilete dvezet;

B. M4 jel(i Altalanos mez&gazdasagi teriilet dvezet.

C. M4 jeld Altalanos mezSgazdaségi teriilet dvezet.

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési

Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egyiittesen érvényesek a teriileten.

Az A jel( teriilet nagy része Ev jelli Védelmi rendeltetés( erdéteriilet dvezetbe sorolt, a HESZ 62. Vé-
delmi rendeltetés(i erdéteriilet 6vezete (Ev) cim rendelkezik az 6vezet elGirasairdl. A 62§. (1) pontja
szerint ,,A védelmi rendeltetésii (védett és véds) erdbk létesitésére és fenntartdsdra szolgdl.” melynek
szabalyozasi paramétereit az 1. sz. melléklet 23. tablazat hatdrozza meg:

23. Védelmi erdoteriilet (Ev)

A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitandé telek
jele haté beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy ~ = TRy
L teriilet |edett |edett | mértéke | obb ;?'esse :‘e'”“@
(m?) legnagy | legnagy | (%) mértéke
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. |Ev - 0 0 - 0 - -

Az Ajel( terlletet atszeli a Kbu-3 jelli Orszagos mellékutak és helyi gy(jt6utak teriilete vezet tervezett
szabdlyozasa. A HESZ , XX. Fejezet - Kézlekedési teriiletek - 47. Kézlekedési teriiletekre vonatkozd dlta-
Idnos elGirdsok” cim alatt rendelkezik az 6vezeti elGirasokrdl a 47. és az 50. §-ban az aldbbiak szerint:

,47. § (1) A kbzlekedési teriileteket az alabbi vezetek alkotjdk:

c) KOu-3 Orszdgos mellékutak és helyi gytijtéutak teriilete
(2) Az 6vezetre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

(3) A kézlekedési teriiletek szabdlyozdsi szélességeit a Szabdlyozdsi Terven meghatdrozottak szerint kell ki-
alakitani.

(4) Epitési telek kézuti vagy magdnuti kapcsolatdt a kozlekedési szempontbdl minimdlisan sziikséges ki- és
bejarattal kell biztositani, az aldbbiak szerint
a) személygépjarmiivek esetén négyszdz féréhely parkold kapacitdsig legfeljebb kettd ki- és bejdrat lé-
tesithetd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjdrmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szadmdra
6ndllo ki-bejdrat is létesithetd.
(5) Tartalékteriiletek és az ujonnan beépiilé teriiletek feltardsdat ugy kell kialakitani, hogy annak k6zdsségi

kézlekedési elldtdsa a megdllohelyek ragyalogldsi tdvolsdgdt fegyelembe véve biztositott legyen, és a kézds-
ségi kézlekedés dltal igénybe vett utvonalak legaldbb gydjtéuti szerepkérrel rendelkezzenek.

31



50. Orszdgos mellékutak és helyi gydijtéutak teriilete (KOu-3)

50. § (1) Az 6vezet az orszdgos mellékutak és a helyi gylijtéutak, ezek szerviz ttjainak, csomdpontjainak, mditar-
gyainak, csapadékviz elveté rendszerének, valamint parkoldk, kerékpdros és gyalogos infrastruktura elemek,
kdzmldi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az bvezet teriiletén autobuszvdrd, hirlapdrusito pavilon és a kézlekedési lizemmel Gsszefiiggd célu éplilet
elhelyezheté.

(3) Az 6vezettel hatdros épitési telek esetén, amennyiben az tébb kézteriilettel is hatdros, a gépjarmdi ingat-
lan kiszolgdldst az alacsonyabb hdldzati szerep(i kézuti teriiletrél kell biztositani.

(4) Kerékpdros infrastruktura csak éndlloan (kerékpdrutként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékpdrsdvként)
létesithetd.

(5) Uj autébusz-megdlldhely autébuszébolben létesithetd, kivéve ha a kijelslt autdbusz-megdlldhely mellett
irdnyhelyesen legaldbb egy forgalmi sav szabadon tartdsa biztositott.

(6) Az 6vezet teriiletén szervizut nélkiili kozteriileti parkold csak az uttengellyel pdrhuzamosan alakithato ki.

(7) Az 6vezetben a beépitésre szdnt teriilet mentén tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor, vagy a meglévé
uthdldzati elem kapacitdsbdévitéssel jaro feldjitdsakor a gyalogos infrastruktura helyigényét legaldbb 2,00 m
szélességben az épitési 6vezettel hatdros oldalon biztositani kell.

(8) Tervezett uj nyomvonal kialakitdsakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges kétol-
dali zéldsdv helyigényét legaldbb 2,00 - 2,00 m szélességben biztositani kell.

(9) A Fiiredi és Almddi utakat ésszekétd tervezett gylijtéut elsé litemben megépithetd egyéb helyi kiilteriileti
uti jellemzékkel, a Kéu-3 6vezet szerinti keresztmetszeti elrendezést tavlatban, az évezettel hatdros épitési
telkek beépitésével egyidejiileg kell kialakitani.

(10) Az Eszak-keleti utgytir(i kérforgalmdbdl Kdddrtdra dtvezetd tervezett gylijtéut elsé iitemben megvald-
sulé —a 0393/2 hrsz. telek északi hatdrdig tarté — szakasza megépithetd egyéb helyi uti jellemzbkkel, a Kéu-
3 dvezet szerinti keresztmetszeti elrendezést tavlatban, a gylijtéut teljes hosszban térténd megépitése sordn
kell kialakitani.”

A Kou-3 jelli Orszdgos mellékutak és helyi gy(ijtGutak terlilete Ovezet szabalyozasi paramétereit az 1.
sz. melléklet 23. tablazat hatdrozza meg:

19. Koziti kizlekedési teriilet (KOu)

A B C E F G H |
1|Ovezet|Kialakithat |A Az Zoldfeliil |Terepszint |Kialakitandé telek
jele |0 legkisebb|beépitettség (épiilletmagass |et alatti legkisebb
2] telek teriiletlmegengedet |ig legkisebb (beépités [ élesséo[mélysége
3 t megengedett (mértéke (legnagyobb |. : ‘
(m°) legnagyobb |legnagyobb mértéke (m) (m)
mértéke mértéke (%)
(m) (%)
(%)
5KOu- |- 0 0 0 0 0 0
03
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A B és a Cjelli csereteriiletek M4 jel(i Altalanos mez3gazdasagi teriilet dvezetbe vannak sorolva. A HESZ
XXIV. Fejezet MEZOGAZDASAGI TERULETEK - 66. Altaldnos rendelkezések és a 67. Altaldnos mezégaz-
dasdgi teriilet (Md)” cim alatt rendelkezik az 6vezeti elGirdsokrél a 66. és az 67. §-ban az alabbiak sze-

rint:

66.§ (1) A mezégazdasdgi teriiletek elsésorban a névénytermesztés, dllattenyésztés céljdra, valamint az ezekkel
kapcsolatos terménytdrolds, feldolgozds épitményeinek elhelyezésére szolgdlnak.

(2) Mezbgazdasdgi teriileten — amennyiben 6vezeti el6irds mdsképp nem rendelkezik — lakdéplilet elhelye-

zése tilos.

(3) Mezbégazdasdgi teriileten kiiléndlld (irgddrés drnyékszék nem épithetd, vizéblitéses WC csak zadrt (irgdd-
rés (szivargdsmentes) szennyviz-qgydijté kialakitdsa esetén létesithetd.

(4) Az Md-01 és Mk-01 jelli 6vezetekben mdr kialakult beépités esetén, amennyiben a telek mérete legaldbb
10000 m? (1 ha), akkor az eqyéb évezeti mutaték megtartdsa mellett a beépitettség mértéke legfeljebb 300

m? lehet.

67.§ (1) Az bvezet szdnto, rét, legeld, kaszadlo, sz6l6mlivelésre, valamint gyiimélcs liltetvény, szabadféldi zéldség-
, olajnévény-termesztés, rideg és istdllozo dllattartds céljdra szolgdl.

(2) Az 6vezetben 20 m-t meg nem haladod szélességii mez6védo erdbsdvok 6vezetmddositds nélkiil telepithe-

ték.

(3) Az 6vezetben beépithetd legkisebb telekteriilet 100 000 m2 .

(4) Az évezetben mezbgazdasdgi birtoktest kialakitdsa esetén:

a)

a birtoktesthez tartozo féldrészletek 50%-nak Veszprém kézigazgatdsi teriiletén kell lennie és a

birtoktesthez tartozo féldrészletek 25%-nak a Veszprém kézigazgatdsi teriiletén 1évé birtokkézponttal
egy tagban (telkeknek egymdssal szomszédosan) kell lenniiik,

b) a birtokkézpont telkének teriilete legaldbb 50.000 m? kell, hogy legyen,
c) a birtokkézpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 30%-ot és
d) a birtokkézpont telkén egy darab, legfeljebb 2 lakdsos, maximum 300 m; bruttd alapteriiletii

lakohdz is elhelyezheté.

(5) Az 6vezetre vonatkozo szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 26. pontja tartalmazza.”

Az M3 jell Altaldnos mezdgazdasagi teriilet dvezet szabdlyozasi paramétereit az 1. sz. melléklet 26.
tablazat hatarozza meg:

26. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek (Ma)

A - [i@ D £ - G [H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitandd telek
jele haté beépitet  épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
= b telek  megeng megeng b legnagy
2. teriilet | edett  edett | mértéke | obb szélessé | mélység
(m?) legnagy | legnagy | (%) mértéke ge e
obb obb (%) (m) (m)
mértéke | mértéke
,,,,,,,,,,,,,,,, (%) [ (m)
3. |Ma_ 100000 |3 |55 : 3 :
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2 TOVABBI VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

Tekintettel arra, hogy a tervezésbe vont teriletek els6sorban beépitetlen, beépitésre nem szant teri-

letfelhasznalasok, az aldbbi vizsgalatok a teriileten nem relevansak:

Funkcio vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkciondlis és ellatasi kapcsolatok)
Alulhasznositott barnamezés teriiletek

Konfliktussal terhelt (szI6m6sodott, degraddlédott) terilet

Az épiiletdllomany vizsgalata

Az épitett kornyezet értékei

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet

Miemlék, miemlékegyittes

Mdlemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temets és temetkezési emlékhely
Mdemléki terilet: torténeti taj, miemléki jelentdségl terilet, mlemléki kérnyezet
Nemzeti emlékhely

Helyi védelem

Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Alaptérkép elemei
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A jell tervezési terllet
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B jell tervezési terilet

C jelli tervezési terilet

2.1. Terlletfelhasznalds vizsgalata
Az A jell tervezési terllet a varos belterileti részének észak-nyugati részén, a varoshatartdl a Papai ut

77 7

és a 8-as orszagos féut bevezetd szakasza csomdpontjatdl keletre helyezkedik el.
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Eszakrol a Papai Ut tuloldalan az iparvaros gazdasagi teriilete, nyugatrdl a Papai Ut és a 8-as Ut csomo-
pontban benzinkut és gazdasagi terilet, délr6l mezégazdasagi mlivelésl terlletek hataroljak, me-
lyekbe a Veszprém Napelempark elemei ékel6dnek, valamint nyugatrél az Euronics kdzpont gazdasagi
kereskedelmi-szolgaltatd, raktarozasi teriilete hatarolja.

Az ingatlanon egy 8,62 ha nagysagu, az erd6 adatdllomanyban 64/A jell erdd taldlhatd, melyet légve-
zeték nyiladékai tornek meg.

s7e 1

A B jel( tervezési teriilet a Varos kiilterlletén, a belterilettdl és a 8-as ut gy(ir(ijétél keletre helyezkedik
el a Latéhegy labanal.
A terllet és a kdrnyezete is mez6gazdasagi muvelés( terilet.

A C jell tervezési teriilet a Varos kulteriletén, a belterllettdl északra Jutas pusztan helyezkedik el.
A teriilet és a kdrnyezete is mezégazdasagi mivelés(i teriilet. Eszak-nyugatrdl Csererdd hatarolja.
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Szabadsagpuszta

A terilet jelenlegi hasznalata — Forras: Google Earth, Open street map

2.1.1.Telepllésszerkezet, helyi sajadtossagok vizsgalata

Az A jell tervezési terilet egésze jellemzben belteriileti, beépitetlen teriilet, a Papai uti csomdpont
keleti 4ga mellé telepiilt gazdasagi teriletek, vagyis egyéb gazdasagi, az ut déli oldalan kereskedelmi-
szolgaltato, északi oldalan ipari gazdasagi terilet mellett taldlhato.

A B és a Cjell tervezési teriilet kilterileti, mez6gazdasagi teriilet, melyek erdékkel hatarosak.
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2.1.2.Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan terméfold mvelési agak és mindségi osztalyok

tervezési ingatlan
teriilet hrsz fekvés miivelési ag mindségi o. teriilete (m?)
A 6606/6 belterilet erdé 89 909
B 0250/13 kulterilet szanté, legel6 3 31771
0376/7 kilterulet szanté 3 12 408
0376/8 kulterilet szanto 3 22 473
C 0376/11 kulterilet szanto 3 36 689
0376/12 kulterdlet szanto 4 8619
0376/15 kulteralet szanto 4 32010
0376/16 kilterilet szantoé 4 13363

2.1.3.Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek

A tervezési teriiletek ingatlanai jellemz&en beépitetlen, beépitésre nem szant teriiletfelhasznaldsokba
(erd6 és mez6gazdasagi teriiletekbe) soroltak. Kornyezetiikben is jellemz&en ezekkel a teriilet-felhasz-
nalasokkal hatarosak, kivéve az A tertlletet, ahol a Papai Ut mentén beépitésre szant gazdasagi, keres-
kedelmi szolgaltaté teriletfelhaszndlasok kozé ékel6dik a tervezési terilet.

2.2. A telekstruktura vizsgdlata

2.2.1.Telekmorfolégia és telekméret vizsgalat

A tervezési teriilet ingatlanai a 2.2.2. pont szerinti tablazatban bemutatottak szerint jellemzéen 1 ha-
nal nagyobbak, a jelenlegi teriiletfelhasznalasnak megfelel6 alakd, méret( ingatlanok.

2.2.2.Tulajdonjogi vizsgalat, Onkormanyzati tulajdon kataszter

A tervezési teriletek érintett ingatlanainak tulajdoni lapjai adatai alapjan az ingatlanok magantulaj-
donban vannak.

Onkormanyzati tulajdon nem érintett a tervezéssel.

2.2.3.Régészeti terllet, védett régészeti terllet, régészeti érdekd teriilet
A tervezési terliletek koziil a C jel(i terileten az aldbbi tdblazat szerinti, nyilvadntartott régészeti terile-

tek taldlhatok, a Miniszterelnokség, Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsag
altal kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatdsagi nyilvantartasa alapjan.

Telepulés Helyrajzi szam | Védettség jogi jellege | Azonosité | Védett 6rokségi érték
neve neve

Veszprém 0376/11 régészeti leléhely 84315 Jutasi- erdd mellett
Veszprém 0376/12 régészeti leléhely 84315 Jutasi- erdd mellett
Veszprém 0376/14 régészeti leléhely 84315 Jutasi- erdd mellett
Veszprém 0376/15 régészeti leléhely 84315 Jutasi- erdd mellett
Veszprém 0376/16 régészeti leléhely 84315 Jutasi- erdd mellett
Veszprém 0376/7 régészeti leléhely 9725 Jutas II.

Veszprém 0376/8 régészeti leléhely 9725 Jutas II.

Jutasi- erdd mellett lelGhely:

Lel6hely azonositdja: 84315

Projekt: Veszprém megyehatar-Boba-vasutvonalszakasz rekonstrukcidja
Gskor/bronzkor

Jutas Il., MRT 2. kotet 51/79. lel6hely:
Lel6hely azonositdja: 9725
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Projekt: Veszprém megyehatar-Boba-vasutvonalszakasz rekonstrukcidja
6skor

3 ZOLDFELULETRENDEZESI VIZSGALAT

3.1. Természeti adottsagok

A telepiilés a Veszprém-Nagyvazsonyi medence északkeleti részén, az Eszaki- és Déli-Bakony hataran
folyé Séd-patak volgyében, 250 méteres tengerszint feletti magassagon teril el. A Veszprém-Nagyva-
zsonyi medence kistdj a Dunantuli-k6zéphegység nagytdj része. A kistaj mérsékelten hlivos és mérsé-
kelten széraz éghajlatu. A leggyakoribb szélirany az ENy-i, az atlagos szélsebesség kevéssel 3 m/s alatti.
A dolomit alapkézeten valtozatos térformak alakultak ki gerincek, aszok. Névényzete alapjan a kistdj
atmenet a Bakony és a Balaton-felvidék kozt. A tajat egykor szdraz tolgyesek uraltak, am a fiatalabb
Uledékekkel fedett részeken az egykori cseres-tolgyesek és molyhos tolgyesek helyén ma féként szan-
téfoldek teriilnek el. Sztyeprétek leginkdbb a muvelésre alkalmatlan alacsony dolomit-fennsikon, il-
letve a dombszer(i sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag dolomitvegetdacié alakult ki a
Séd-volgy sziklas peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus zugaiban.

3.2. Tajtorténet

Veszprém morfoldgiai viszonyai a varos szerkezetét is meghatdroztak, az egyes varosrészek kialakula-
saban fontos szerepe volt a Séd volgyhalézatanak. A lakossag a kozépkori varosmag koril el6szor a

Els6 Katonai Felmérés - Madsodik katonai felmérés Harmadik Katonai Felmérés Negyedik Katonai Felmé-
(1782-1785) (1819-1869) (1869-1887) rés (1941)
Forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

A veszprémi Kalvaria-domb és kornyéke mar az ujk6korszaktél lakott teriilet volt. A hagyomany szerint
a varos 6t magaslatra éplilt, melyek kozil legjelent8sebb a Séd altal kérbefolyt sziklahegy volt, ahol a
Szent Mihaly-plspokség és -ispansag vara magasodik. A romaiak jelenlétérél korabeli pénzérmék és
edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglalast kovet6en a var koril nyolc varosrész, azaz szeg alakult
ki. A magyarok megtelepedése utan fejedelmi szallasteriletként szolgalt a teleptilés és fontos szerepet
toltott be a kozéletben.

A kés6bbiekben az iparfejlesztés és lakdsépités, valamint az egyetem és a hozza kapcsolddd létesitmé-
nyek alakitottak ki Uj varosrészeket. A laké és intézményi teriletek kozott jelentds zoldfellletek ala-
kultak ki. Az ipari, kereskedelmi és kozlekedési terliletek el6szor a varos északi részén dsszpontosultak,
majd megindult egy Ujabb ipari terllet kialakuldsa is a teleplilés belteriletétdl délre, a Balatonfiiredrdl
érkezd f6ut csomopontjaban. Osszefiiggd erdéségek fé6ként a varos belteriiletétsl északra, a Bakony
hegyldbain taldlhaték, mez6gazdasagi mlivelésre alkalmas szantéfoldek a varos alacsonyabb déli-, il-
letve keleti térszinein terilnek el.
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3.3. Zoldfellleti vizsgalat

Az ,A” jelli terilet vizsgalata

1. &bra: A teriilet Iégifotoja, térképe — Forras: Google Earth, Open street map

Az ,A” mddositassal érintett teriilet a Padpai Uttdl délre teril el, északrdl a 6606/14-es és 6606/16-0s
hrsz-U gyepes telkek hataroljak, a Papai ut mellett hidanyos fasor huzodik. A vizsgalt terulettél délre
legelSk teriilnek el, itt taldlhaté Veszprém két naperémlive.

A telektél északnyugatra a Nyugati utgy(ird és a Papai Ut csomépontja talalhatd benzinkudttal, parko-
I6kkal, melytél a vizsgalt telket gyepes teriilet valasztja el. Keletrél a teriletet az Euronics kézpont épii-

lete fekszik. A Papai ut tuloldaldn az utat szegélyezé véderd6sav mogott gazdasagi teriletek jellem-
z6ek.
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A 6606/6 hrsz-U telken Veszprém 64/A azonositoju, az
Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6, elsédle-
gesen teleplilésvédelmi (azon beliil talajvédelmi) ren-
deltetési erd6részlet talalhatd. Az erd6részlet a Né-
bih erd6térképének adatbazisa szerint a Déli-Bakony
erdészeti tajhoz tartozik, ezen belil a Zirci korzet ré-
sze, természetességi allapota szerint kulturerdd, faal-
lomanya lombos elegytelen erdei- és feketefenyves,
tlizveszélyesség szempontbdl nagymértékben veszé-
lyeztetett teriilet.

2. abra: Részlet az erd6térképbdl,
Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

A ,A” jell mddositdssal érintett foldrészlet teriletfelhaszndlasa ,Vé-
delmi erdé6teriilet” és ,Kozuti kozlekedési tertilet” (Kou), ovezeti be-
soroldsa ,Védelmi erdGterilet” (Ev) és , Kozlekedési teriilet — Orsza-
gos mellékutak és helyi gy(ijtutak terilete” (KOu-03) a hatalyos tele-
plilésrendezési eszkozok szerint. A ,Védelmi erd6teriilet” 6vezet a vé-
delmi rendeltetési (védett és véds) erddk létesitésére és fenntarta-
sara szolgdl, az 6vezetben a jelenlegi szabalyozds szerint a beépités
nem megengedett.

3. 4bra: hatélyos TSZT kivégata

A vizsgalt telket északrdl a Papai Ut mentén hluzédoé-, szintén ,Védelmi Erd6terlilet” besoroldsu kes-
keny telkek hataroljak, nyugatrol és keletrdl kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz) veszik
korul, délnyugatrdl a belterilet hatdran végighizédo keskeny ,,Honvédelmi rendeltetés(i védé erdd”
(Evh) huzodik, melyen tul kertvarosias lakoteriletek tartaléktertletei (Lke-05) teriilnek el.

A ,,B” jel(i terilet vizsgalata

4. abra: A B jel tertilet 1égifotéja, térképe — Forras: Google Earth, Open street map
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A ,B” jelld mddositassal érintett terilet a telepiilés belteriletétdl
délkeletre huzdédik, nem messze a Keleti utgy(ir(i és a 8-as Ut cso-
modpontjatdl. A 0250/13 hrsz-U ingatlantdl nyugatra a Latd-hegy
domborulata talalhaté. A vizsgalt telek m(ivelés alatt allé szantote-
rilet, melyet szintén szantéteriletek vesznek kordl.

5, &bra: hatélyos TSZT kivégata

A ,B” jelli mddositdssal érintett foldrészletek teriletfel-
haszndldsa és dvezeti besoroldsa ,M4a” a hatalyos tele-
pllésrendezési eszkdzok szerint. Az Ovezetben a jelen-
legi szabdlyozas szerint a legnagyobb beépitettség 3%. A
vizsgalt telket minden irdnybdl mezégazdasagi teriletek,
délnyugatrdl a Laté-hegy kozjoléti erd6foltja hatarolja.

6. abra: Részlet az erdbtérképbdl, Forras: https./erdoter-
kep.nebih.gov.hu//
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,C” jell terllet vizsgalata

g

A ,,C" jeli mddositassal érintett mez6gazdasagi teriilet a telepiilés

belteriletétsl északra taldlhatd. Keleti irdnybdl a vasut és az azt
Ovez6 véd6zoldsav-, délrél a Séd fakkal, cserjékkel kisért mellék-
aga, északnyugatrdl erdé6teriilet hatarolja. A vizsgalt telkek m(ive-
Iés alatt 4ll6 szantéteriiletek.

130 {1 &
b it
8. abra: Részlet az erd6térképbdl,
Forras: https://erdoterkep.nebih.qgov.hu//

A ,,C” jell mddositdssal érintett foldrészletek teriletfelhaszna-
ldsa és Ovezeti besorolasa ,Ma” a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkdzok szerint. Az , Altaldnos mezégazdasagi teriilet” dvezet a
szanto, rét, legel6, kaszald, sz6l16mlivelésre, valamint gyimaolcs
Gltetvény, szabadfoldi zoldség-, olajnovény-termesztés, rideg és
istall6zo6 allattartas céljara szolgdl, az 6vezetben a jelenlegi sza-
balyozas szerint a legnagyobb beépitettség 3%. A vizsgdlt telke-
ket keleti iranybdl a vasut mellett huzédé honvédelmi célu erds-
sdv, délr6l mez6gazdasagi terlletek, északrdl gazdasagi erdSte-
rilet hatdrolja.

9. dbra: hatalyos TSZT kivagata
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3.4. T4j- és természetvédelmi, valamint kdrnyezetvédelmi vizsgalat

3.4.1.T4j- és természetvédelmi vizsgalat

Az OTrT és a VMTrT szerint az ,A” jel(i terlilet telepllési térségbe a ,B” és ,,C” terliletek mez6gazdasagi
térségbe tartoznak. A teriilet a teleplilési térségen beliil az orszagos erd6k 6vezetével érintett. A mo-
dositassal érintett telkek ex lege védett természeti értéket nem érintenek, nem részei a Natura 2000
halézatnak. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (MATrT) szerinti orszagos 6koldgiai halézat dvezetének 6koldgiai folyosdja érinti a
0250/13 hrsz-u telket (,,B” jelli tertlet). Az ,A” és ,,C” terlleteket érinti az orszagos tajképvédelmi te-
rilet 6vezete. Mindhdrom terliletet érinti az egész teleplilést lefedd orszagos vizmin&ség-védelmi te-
rilet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések dvezete.

A TSZT ,,Mdvi értékvédelmi, orokségvédelmi tdji- és természetvédelmi elemek” cimd tervlapja a ,,B”
jell terileten régészeti lel6helyet jelez. A TSZT védelmi, korlatozasi teriletek” cimd lapja az ,A” jell
teriileten ,Kivalo terméhelyi adottsagu erdéteriletet” a ,,B” és ,C” jell terlleteken atlagosnal jobb
mindségl termofoldeket jeldl.

Veszprém 23/2017. (1X.28.) szamu Telepulésképi rendeletének 3. melléklete az ,A” vizsgalt teriletet
erdd teriletek kozé, a,,B” és ,C” teriileteket az altalanos mez6gazdasagi teriiletek kozé sorolja.

3.4.2.Ko6rnyezetvédelmi vizsgdlat

Alapkd&zet, talaj
Jelmagyarazat

4T - Platform dolomit, zétonymészkd —
Fédolomi, Sedvd/gyi Dolemit, Ederics
Mészk0

5T - Nyilttengeri marga; mészk0; agysg-,
aleurolit-, homokkOpzla — yi F.,
Veszprémi, 52010sardai Marga, Vessz8si F

11M - Szérazfdldi-folydvizi-sekélytengeri
agyag, aleurit, homok, kavics — Sajovdlgyi,
Gyulafiratati F

10. &bra: Veszprém belteriiletének felszini féldtana (forras: https://map.mbfsz.qov.hu/ )

Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A talajképz6 mészkd és a dolomit alapkézeten tdébbnyire
sekély termérétegli rendzina talajok, kisebb részt Ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki. A kis-
tajba E-rél benyuld Séd-volgy dntésanyagdn réti talajok képzédtek.

SIUTASpUR A | Jelmagyarazat

G xoro:do R | Rerdzna talajok

o= y 7 .
" Ramann-féle barna erdatalajok

—— ) .
.‘,\f_?.SZP"em

11. bra: Veszprém genetikai talajtipusai (Forras: MATA-TAKI Agrotopo adatbazis)

Felszini és felszin alatti vizek
A telepiilés terliletén a talajviz altalaban 20 méternél is mélyebben van, a felszin alatti vizek mennyi-
sége csekély. Osszefliggd talaj-vizszint csak a Séd Veszprém alatti volgyében talalhatd, 4—6 m kozétt,
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mennyisége ott sem jelentGs. A vizsgalt terilet a karsztos alapkGzet miatt kiemelten érzékeny felszin
alatti vizminGség-védelmi teriilet 6vezetbe tartozik (Veszprém Megye Teriletrendezési Tervérdl sz6lé
5/2005. (V.27.) onk. rendeletének 3.7-es melléklete szerint).

A Kozép-Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag adatszolgaltatdsa szerint az ingatlan Veszprém varos Aranyos-
volgyi vizbazisanak B” hidrogeoldgiai védéGteriletén helyezkedik el. ,, A védéterilet kijelolése a
12474/2010. Ggyiratszamu hatarozattal mddositott 27063/2005. lgyiratszamu hatarozattal tortént.

LevegBtisztasag

Veszprém belvarosdban, a Kadar utca és a Csermak lépcsé sarkanal taldlhaté egy automata leveg6émi-
néség mér6 allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult 1 év alatt jellemzéen
hatdrérték alatt voltak. A mért NO, és NO, és O, 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran hatdrérték
kozelében voltak, néhdny napon meg is haladtak azt. PM,, szallé por terhelés dllanddan hatarérték fe-
letti.

— ) [}

r —Y — 1A 1 s (' VA

12. abra: SO, NO,O, NO, NO Benzol PM,, CMP;;koncentracié havi valtozasa — 2022. jan. 1.- 2022. jan. 29. k6z6tt - Mérballomas: Veszprém — Kdaddar
utca és a Csermdk lépcsé sarkdndl, hatarértékek SO, 250 ug/m:NO, 100 ug/m: (Forras: http://levegominoseg.hu/ )

13. abra COkoncentracio havi véltozasa — 2022. jan.1.- 2022. jan. 29. k6z6tt- Mérballomas: Veszprém - Kaddr utca és a Csermdk lépcsd sarkdndl,
hatarérték — 10 000 ug/m: (Forras: http./levegominoseg.hu/ )

A vizsgdlt teriletek kozil az ,,A” teriilet leveg6mindsége az automata mérGallomas adatainal feltéte-
lezhetGen kedvez6tlenebb, mivel a nagyforgalmu Nyugati Utgy(ir(ihoz és a Hazgyari ut csomdpontjahoz
kozel helyezkedik el. A ,B” és ,,C” jell teriletek leveg6min&sége a mért adatokhoz képest feltételez-
hetéen kedvezGbb, mivel az elkeriilGutaktdl és a belvarostdl kissé tdvolabb helyezkednek el, erd6k és
nagy zoldfellileti boritottsagu teriletek szomszédsagaban.

Zaj- és rezgésterhelés

A modositassal érintett teriiletek kozil az ,,A” jelli zaj- és rezgésterhelése szamottevGnek nevezhetd,
mivel a Nyugati Utgy(rd, a Hazgyari Ut és a Papai ut forgalma is meghatérozé. A ,,B” terilet kozelében
nincs zajforras, a ,,C” teriilet esetében a vasuti zaj lehet emlitésre mélto.
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Jelmagyarazat
Forgalom_20211010 (Efnap)

J 1-1000
1001-2000
2001-4000

/7 4001-8000

J B8001-20000

A 20001-tdl

vasat vonal 2 Villamositott
2 Neam villamositott

14. &bra: Kézuti forgalom - 2021.10.10 (E/nap) Forras: https:/kira.kozut.hu/

Hulladékkezelés

A telepilés kommunalis hulladékszolgdltatdsat a Veszprémi Kozlizemi Szolgdltatd Zrt. atja el, a hulla-
dékkezelés regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szdllitja el a csatornahdlo-
zaton keresztiil és a szennyviz tisztitéiban tisztitja. A vizsgalt tertileten hulladékot képzG6 tevékenység
jelenleg nem folyik, illegalis hulladéklerakas azonban tobb helyen is jellemzé.

Fennallé kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A vizsgdlt teriilet jelenleg elhanyagolt, illegdlis hulladéklerakdsokkal szennyezett, tlizveszélyes erdé. Az
egész telepilés alatt huzédo repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyez6désre, mivel a szeny-
nyez6 anyagok konnyen mélyre tudnak hatolni.

4 KOZLEKEDESI VIZSGALAT

A méddositas terllete a Papai Uton kozelitheté meg. Ez az Ut biztositja egyuttal a kozuthaldzati kapcso-
latokat, egyik végén a Nyugati utgy(r(ihoz (8sz. f6uthoz) és a Hazgyari uthoz (830sz. f6uthoz) kapcso-
I6dik, masik végén, a Dézsa Gyorgy utcaban folytatddva, a Belvaroson keresztiil a Keleti utgy(irtihoz is
kapcsolédik. A Papai utnak a Hazgyari uttal korforgalmu csomdpontja van, és korforgalommal kapcso-
I6dik a modositasi teriilettdl keletre 1évé Kistd utcdhoz is. A két korforgalom kozott kanyaroddsavos
csomoponttal csatlakozik a f6ut északi oldalahoz a Henger utca.

A Pdpai Ut érintett szakasza nagyrészt belteriileti f6ut, ennek a funkcionak megfelel6 a kiépitése, az
érintett szakaszon atlagosan 2x1 savos, j0 minéségl aszfalt burkolata van. Az Ut déli oldala ezen a
szakaszon beépitetlen, a teriletliinkt6l keletre 1évé vallalkozdsok egyszer( uUtcsatlakozdsokkal kapcso-
l[6dnak a féuthoz.

A terllet kozosségi kozlekedéssel a f6uton kozlekedd autdbuszjaratokkal érheté el. A legkdzelebbi
megalld a “Papai ut, Henger u.” megalld, a Henger utcai csoméponttdl mintegy 160 méterrel keletre.

A Hazgyari uttdl keletre a Papai Ut mentén, hol csak az északi oldalon, hol ketté osztva, az Ut két olda-
lan, k6zos kerékparut/gyalogut halad.

Parkolds a beépitetlen teriileten értelemszer(ien nem jelenik meg, a szomszédsagban meglévé vallal-
kozasok telken beliil parkolnak.
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5 KOZMUVIZSGALAT
A teriiletegység

Villamos energia:
E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt.
eloszto, szabadvezeték

Vezetékes hirkozlés:
Invitel Tavkozlési Zrt.
Helyi (elosztd) haldzat, fold alatti
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B teriiletegység

1

Hirkozlés
Szénhidrogeén
Tavho

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetes

N 125 ™
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C teriiletegység

\

Hirkozles
Szénhidrogen
Tavho

Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

H 11298 125~
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

6 TELEPULESRENDEZESI ES BEEPITESI JAVASLAT

A tulajdonosiigény a 6606/6 hrsz-u ingatlant erdd teriletfelhasznalasbdl kereskedelmi szolgéltato gaz-
dasagi teriiletté alakitani.

A valtoztatas (beépitésre szant tertlet kijel6lése) miatt szlikségessé valt csereteriiletek biztositasa is a
bioldgiai aktivitasérték szintentartdsa érdekében, ezért a mddositas két masik teriiletet is érint, ahol
mez6gazdasagi terlletbdl erdé teriletfelhaszndlasra javasolt modositani a kivalasztott ingatlanokat.

A mddositasi kérelem megalapozasanak érdekében a tulajdonos elkészittette a teriilet telepitési tanul-
manytervét a tervezett hasznositas figyelembevételével. A telepitési tanulmanyterv szerint a tulajdo-
nos a 6606/6 hrsz-u telken egy darab, 5800 m? alapteriilet(i csarnok szerkezetd, gyartd- és raktarfunk-
cioju épllet és egy ehhez tartozé 1100 m? alapteriilet( irodaépiilet és bemutatéterem épitését kivanja
megvaldsitani. Az éplilet raktdr része egy minimum 12 m belmagassagu helyiséget, és az ehhez kap-
csolédd haromszintes iroda funkcioju épliletrészt foglal magdban.

— N\

Beépités javaslata
A cél megvaldsitasa érdekében sziikségessé valt a Telepllésszerkezeti Terv és a Szabalyozasi terv mé-
dositasa is.

48



6.1. Telepilésrendezési tervek modositasi javaslata

Telepllésszerkezeti Terv mddositdsi javaslata

A modositasra szant teriiletet a jelenlegi Ev véderdd teriletfelhaszndlasbdl Gksz gazdasagi kereske-

delmi szolgdlaté terlletté javasolt mddositani, a csereteriileteket pedig M3 altaldanos mez6gazdasagi-
bdl Ev véderdd teriletfelhaszndlasu teriletbe.

hatalyos teriiletfel- | tervezett teriiletfel- | teriletfelhasznalas
hasznalas hasznalas valtozas (nm)
Ev Gksz 87 709
Ma Ev 157 333

,A” tervezési terilet

,B” tervezési terulet

A tervezett teriletfelhasznalas illeszkedik a kdrnyezeté-
ben mar kialakult kereskedelmi gazdasagi teriiletekhez.

A tervezett allapotot a kovetkezd dbrak mutatjak be:
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,A” tervezési terilet

,B” tervezési tertilet
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,C” tervezési teriilet
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A HESZ és a Szabalyozési Terv médositdsi javaslata
A teriletfelhasznalas véaltoztatasahoz kapcsoléddan a szabdlyozasi tervlapot is mdédositani sziikséges.

KérelmezG6k a terlileten gyartd- és raktarfunkcioju épiletet, ahhoz kapcsoléddan irodaépliletet és be-
mutatoterem épitését szeretnék megvalédsitani, a telek tobbi részén hasonld igény( vallalkozasok ré-
szére kivannak telket biztositani. A kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi teriileten belll olyan épitési
Ovezet létrehozdsa tervezett, ahol 50%-0s beépitéssel, a technolégia miatt 15 méteres épliletmagas-
saggal helyezhetGk el épliletek.

A javasolt Uj dvezet:

A B C D E F G | H
1. | Epitési | Beépi- | Kialakit- | A beépi- | Az épii- | Zoldfe- | Kialakitand6 telek
ovezet | tési mod | hato tettség letma- liilet legkisebb
jele legki- megen- | gassag legki-
sebb te- | gedett megen- | sebb - Z
2. lek terii- | legna- | gedett | mértéke :zelées- ?éelz-
let gyobb legna- (%) ( nﬁ’ ) ( nﬁ’ )
(m?2) mértéke | gyobb
(%) mértéke
(m)
29 | Gksz-28 | SZ 3000 50 15 30 - -

Az 6vezetmaodositason kiviil a szabdlyozasi tervlapon kotelez6 elemként sziikséges szerepeltetni a z6ld-
felUletként fenntartandé terlleteket az alabbi indokok miatt:

Az Uj gazdasagi funkcidju terilet kiszolgdlasa a Papai Uton zajlé forgalom és az ebbdl adddoé koérnyezet-
terhelés (levegd-, zaj-, rezgés-) novekedését fogja okozni, melyet az it mentén tervezett tobb, mint 25
m széles véderdd, illetve a 6606/6 hrsz-u telek 10 m széles, zoldfelliletként fenntartandoé teriletsavja
hivatottak enyhiteni. A megvaldsuld 6sszesen 35 m széles z6ldsdv a Papai Ut feldli takardst is biztositani
tudja. A szabalyozasi terven a terllet délnyugati hatarvonalan jel6lt 10 méter széles zoldfelliletként
fenntartando terilet kapcsolédva a honvédelmi rendeltetés(i védé erdd teriiletsdvhoz (Evh) a délrél
hataros kertvarosias lakoterilet (Lke) tertletfelhaszndlasu tertletektdl valo vizudlis elvalasztast szol-
galja.

A csereteriileteken a teleplilésszerkezeti tervnek megfeleléen torténik az 6vezetek valtoztatasa is.

A Szabdlyozasi tervlapok médositasanak tervezett allapotat az alabbi részletek mutatjak be a harom
tervezési teriletre:
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,A” tervezési terilet

,B” tervezési teriilet
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7 ZOLDFELULET-RENDEZESI, TAJ- ES TERMESZET-, VALAMINT KORNYEZETVEDELMI JA-
VASLAT

A TSZT médositas altal érintett ,A” te-
rilet

modositott TSZT

A médositassal a 6606/6 hrsz-u telek beépitésre nem szant védelmi erdéteriilet (Ek) teriletfelhaszna-
lasbol beépitésre szant gazdasagi- kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz) teriletfelhasznalasba kerdil
atsorolasra. Az atsorolds a kozlekedési terilet (Kou) teriiletfelhasznaldsu telekrészt nem érinti.

A moédositott SZT

A TSZT méddositas altal érintett ,B” tertlet A méddositott TSZT

Az atsorolas kapcsan a 0376/7,0376/8,0376/11,0376/12,0376/15, 0376/16 és 0250/13 hrsz-u telkek
altalanos mezGgazdasagi terilet (M4) terlletfelhasznalasbdl védelmi céld erdd (Ev) terlletfelhaszna-
l[asba kerilnek.
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A TSZT médositas altal érintett ,,C” teriilet A mddositott TSZT A médositott SZT
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A médositassal érintett terlileteket nem érinti ex lege természeti védelem, nem allnak természetvé-
delmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 haldézatnak. Az orszagos taj- és természetvédelmi érin-
tettségek koziil az 6koldgiai halézat dvezetének Okoldgiai folyosdja minimdlis mértékben érinti a
0250/13 hrsz-u telket, a mddositas azonban nem veszélyezteti az 6koldgiai folyosot, sem annak részeit.

Régészeti szempontbdl fontos megemliteni, hogy a 0376/7, 0376/8, 0376/11, 0376/12, 0376/15,
0376/16 hrsz-u telkeken nyilvantartott régészeti lel6helyek talalhatdak. A régészeti lel6helyek hosszu
tdvu allapotmegdbrzése abban az esetben lehetséges, ha az erdé muivelése sordn (pl. telepités, feltard
utak kialakitasa) a mélységi talajmunkdkat a régészeti lel6helyek teriletén elkerilik vagy annak mér-
tékét minimalisra csokkentik.

A 6606/6,0376/12,15,16 hrsz-u telkek egy részét érinti az orszagos tajképvédelmi teriilet Gvezete. Az
Ovezet altal érintett teriileteken a tdjképi egység, a hagyomadnyos tdjhasznalat fenntartdsara kilonos
hangsulyt kell fektetni. A tajképi egység védelmét, illetve a leveg&szennyezés és zajterhelés csokken-
tését szolgalja a Papai Ut mentén hizdodo Ev dvezetben fennmarado teriiletsav (6606/7,14,15 hrsz-u
telkek), illetve a 6606/6 hrsz-u telken megGrzendd fas terilet. A 0376/12,15,16 hrsz-u telkek atsoro-
lasa tajképvédelmi érdekeket nem sért, az Ujonnan kialaku ,Ev” 6vezeti besoroldsu telkek kapcsoléd-
nak a Veszprém belteriiletét északrdl szegélyez6 erd6khoz. A 0250/13 hrsz-u telek atsoroldsaval az Ev
Ovezetbe tartozo erdésdv nyugati hataran a Lato-hegy kozjdléti erd6foltjdhoz kapcsolddik, elhelyezke-
désébdl addddan azonban inkdbb mez6évédd funkcidt hivatott betdlteni.

A 6606/6 hrsz-u telken Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepld erdGterulet taldlhatd. A modositas
altal az erdé6teriilet egy részén gazdasagi épliletek és az azokhoz tartozé infrastruktura kialakitasa ter-
vezett. Ezen U] funkcidk kialakitasa az Orszagos Erd6allomany Adattar nyilvantartasaban lévé kultar-
erdé igénybevételét vonja maga utan, melyhez az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye sziikséges. Az
erdészeti hatésag engedélyezheti a nyilvantartasaban |év6 erd6részlet igénybevételét az igénybe vett
kultirerd6vel legalabb azonos teriilet(i, azzal megegyezd vagy annal magasabb természetességi alla-
potu csereerddsités elvégzésének feltétele mellett. Az erd6telepités a tulajdonos feladata, telepiilés-
rendezési feladatot nem képez. A fakitermelést a vegetacids id6szakon kiviil (november 1. és marcius
31. kozotti idészakban) javasolt elvégezni.

A mddositas altal tehat Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése torténik. A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek tertletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény 12. § (3) pontja szerint Uj beépi-
tésre szant tertlet kijelolésével egyidejlileg a tertletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld ki-
terjedésd, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant terilettel kapcsolatban lévé zoldte-
riletet, - gazdasagi vagy kiilonleges terilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderddt — kell kije-
[6Ini. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijelolése az Uj beépitésre szant terlilet rendeltetése miatt az adott
teriileten nem valésithaté meg, akkor a zoldterliletet vagy a véderdd teriletét a teleptilés arra alkal-
mas mas teriletén kell kijel6Ini. Az Uj beépitésre szant teriilet nagysaga 8,909 ha, melynek 5%-a 0,4454
ha. Az Uj beépitésre szant teriletet jelenleg a Papai uti oldalon egy 1,62 ha nagysagu védelmi célu
erdétertilet-sav (Ev) hatérolja.

Az Uj gazdasagi teriileten a megmaradd fenyG6k ald — a teriilet megtisztitdsa utan — savanyu talajt ked-
vel6 novények (pl. Erica, Calluna, Rhododendron, Hydrangea, Dryopteris fajtdk) telepitése javasolt. A
zoldfellletként fenntartando teriileteken haromszintes névényallomany alakitandé ki a HESZ szerint.
A novények 6ntozésérsl mar a tervezés szintjén gondoskodni szilikséges. A két gazdasagi terliletegysé-
get elvdlasztd kiszolgald ut mentén zoldsav és fasor telepitend6 220 cm térzsmagassagot és 18 cm
torzs-korméretet meghaladd méretd, legalabb kétszer iskolazott Utsorfakbdl. A 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet (OTEK) 42. § (7) pontja szerint tiz gépjarm(inél nagyobb befogaddképességii felszini
parkoldhelyeket az arnyékolas céljabadl fasitani kell, melyet minden megkezdett 6 darab parkolohely
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utan 1 darab, nagy lombkoronat neveld, kornyezett(irg, tulkoros, allergén pollent nem termel6 lombos
fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? szabad féldteriilet biztositasaval.

A novénytelepitések soran nem invazids, 6shonos fajok telepitését kell el6nyben részesiteni. A termé-
szet- és tajvédelmi szempontbdl névénytelepitésre javasolt fajok és kerlilendd, invazids fajok listdja
megtalalhato a Balaton-felvidéki Nemzetipark lgazgatdsaganak honlapjan
(http://www.bfnp.hu/hu/oldal/novenyjegyzek ).

8 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY BIZTOSITASA

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriile-
tének bioldgiai aktivitas értéke az 4&tmindsités eldtti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet”. A ter-
vek készitésekor a teriiletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a teriiletek bioldgiai aktivitasértékének sza-
mitasardl sz616 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet el8irasai szerint kell szamitani.

Mivel a mddositds sordn Uj beépitésre szant teriilet keril kijel6lésre, igy a bioldgiai aktivitds érték szin-
ten tartasardl is gondoskodni kell. A bioldgiai aktivitas érték visszapdtlasa az altalanos mez6gazdasagi
terlletfelhasznalasban Iévé 0376/7, 0376/8, 0376/11, 0376/12, 0376/15, 0376/16 és 0250/13 hrsz-u
telkek (0sszesen 15,7333 ha) véderd6 ovezetbe (Ev) soroldsdval lehetséges.

HATALYOS TSZT TERVEZETT TSZT
EREDETI TERULET- | TERU- UJ TERULET-FELHASZNA- | TERU-
FELHASZNALAS LET B'T‘:TMOU' BIA LAS LET B'&':'ou' BIA
(HA) (HA)
Ev — védelmi erdéte- 8 7709 9 789381 Gksz — Gazdasagi- kereske- 8,7709 0,4 3,50836

rilet delmi, szolgaltaté terilet

A
rK[;:t_ Kozlekedésite- |, 0,6 0,132 | Kéii — Kézlekedési teriilet 0,22 0,6 0,132
B | M4 — altaldnos mez4- , s, B
L L 15,7333 3,7 58,2132 | Ev -Védelmi célu erdd 15,7333 9 141,5997
c | gazdasagi terulet
Osszesen 137,2833 145,2401

A bioldgiai aktivitas érték javasolt visszapotlasaval a telepiilés k6zigazgatasi teriiletén, a meglévé
allapothoz képest tobblet (7,9568) keletkezik.

9 KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Az Uj gazdasagi funkcidhoz kapcsolddo épliletek kiszolgalasa miatt a Papai Uton zajlé gépjarmd- és
nehézgépjarm forgalom varhatdéan névekedni fog. A forgalom megnovekedésébdbl szarmazé kdrnye-
zeti (leveg6-, zaj-, rezgés-) terhelést az it mentén hazdédo, tobb, mint 25 méter széles védelmi célu
erdd (Ev) terlletfelhasznalasban Iévé terlilet, illetve a 6606/6 hrsz-u telek 10 méter széles, zoldfell-
letként fenntartando terilete nagymértékben csékkenteni tudjak, melyek nem utolsé sorban a lat-
vanybeli takardsrol is gondoskodnak. A szabalyozasi terven a telek délnyugati hatdrvonaldn jelolt 10
méter széles zoldfelliletként fenntartandé teriilet kapcsolddva a honvédelmi rendeltetés(i védd erd6
savhoz (Evh) a délrél hataros kertvarosias lakoterilet (Lke) teriletfelhasznalasu teriiletektdl valo vizu-
alis elvalasztast szolgalja. Az épliletek és a kapcsolddd infrastruktura létesitésekor az érzékeny karsztos
k6zet védelemére kiilonos hangsulyt kell fektetni: a fejlesztés tertiletén meg kell akadalyozni a talaj
tdpanyagtartalmanak csokkenését, szerkezetének romlasat. A tervezési teriilet az orszdgos vizming-
ség-védelmi terllet 6vezete és a VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
Ovezete dltal érintett, ezért a felszin alatti vizek védelme kiemelten fontos. A teriileten fellelhetd ille-
galis hulladéklerakasokat meg kell sziintetni.
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10 TERULETRENDEZESI TERVEKNEK VALO MEGFELELES

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
29. § -a szerint az erd6k Ovezetébe tartozo terileteket az adott telepiilésnek a teleplilésrendezési ter-
vében legalabb 95%-ban erdéteriilet Ovezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését megel6z6en
kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erd6rél, az erd6 védelmérdl és az erdégazddalkodasrol
sz616 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség teriiletein |év6 erd6k Gvezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kivil kell hagyni. A médositas a 6606/6 hrsz-u telken talalhaté erdét érinti, mely az erd6k
ovezetével érintett, azonban az Orszag Szerkezeti Tervén telepiilési térség teriiletén beliil van, igy
szamitdason kivil kell hagyni.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
12. § (3) pontja szerint Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlileg a terlletnovekmény legke-
vesebb 5%-anak megfelel§ kiterjedésd, legaldbb 50%-aban az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teri-
lettel kapcsolatban |évé zoldteriiletet, - gazdasdagi vagy kilonleges terlet kijel6lése esetén zoldteri-
letet vagy véderddt — kell kijel6lni. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijelolése az Uj beépitésre szant te-
rilet rendeltetése miatt az adott terlileten nem valdsithaté meg, akkor a zéldteriiletet vagy a véderdd
teriletét a telepiilés arra alkalmas mas teriletén kell kijeldlni. Az Gj beépitésre szant teriilet nagysaga
8,909 ha, melynek 5%-a 0,4454 ha. Az 0j beépitésre szant teriiletet jelenleg a Papai uti oldalon egy
1,62 ha nagysagu védelmi célu erdéteriilet-sav (Ev) hatarolja.

A B és C jelli mddositas a VmTrT 2. melléklete szerinti mezégazdasagi térséget érint, az ehhez kap-
csolédod igazolé szamitas:

a 15/2019. (XI1.13.) VM 6nkormanyzati rendelet, a VMTIT 1. fuggeléke szerint:

Terillethasznalati kategoria Terilet (ha)
Mez6gazdalkodasi térség 2897,92

A TSZT-ben a mez6gazdasagi teriiletek 6sszesen a valtozas utan:

2628,53 ha
90,7%-0s, azaz nagyobb, mint 75%. Megfelel.

Az A jelld mddositas kapcsan a VmTIT 8. és a 9. § (2) bekezdés b) pontjaban foglaltak igazolasa is szlikségessé
valt:

b) Az uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem érintheti az ékoldgiai hdlozat magteriilete, az 6kologiai
folyosdjanak évezete, a kivalo terméhelyi adottsdgu szantok évezete, az erdbk 6vezete, a vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder évezete dltal érintett teriileteket.

Az A teriilet telepiilési térségben helyezkedik el.

Az A terlilet egységen az Uj beépitésre szant terilet kijelolése
nem érinti

v'az 6koldgiai halézat magteruletét,

v'az 6koldgiai folyosdjanak dvezetét,

v'a kivalé terméhelyi adottsagul szantdk dvezetét,

va nagyvizi meder 6vezete altal érintett terileteket.

56



Erinti:

- az erdGk dvezetét,

- a vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezetét.
VizminGség-védelemmel a konkrét ingatlan(ok) nem érintett(ek).

A 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél 4.§
-ében magyarazva:

erddk ovezetébe ,,az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben al-
kalmazott dvezet, amelybe az Orszagos ErdGallomany Adattarban szerepld erdSk és az erd6gazdalko-
dasi célokat kozvetleniil szolgdld foldteriiletek tartoznak”, és

23.§ (2) bekezdés szerint:

»A telepllésrendezési terv készitésénél a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési terv térségi dve-
zeteinek lehatdroldsahoz képest a térségi 6vezetek csak - az e torvény felhatalmazdsa alapjan kiadott
kormanyrendeletben meghatdrozott - illetékes dllamigazgatdsi szervek vagy azok terileti szervei
egyetértése esetén valtoztathatdk meg, kivéve a 22. § szerinti esetet. Ha az illetékes allamigazgatasi
szervnek a térségi ovezet lehatdroldsara vonatkozo adatszolgaltatdsa eltér az OTrT-ben, a teriletren-
dezésért felel6s miniszter 19. § (4) bekezdése szerinti rendeletében, illetve a kiemelt térségi és megyei
teriletrendezési tervben meghatarozott 6vezeti lehatdrolastdl, a telepiilésrendezési terv készitése so-
ran a telepiilési onkormanyzat szamara kedvez6bb lehatdrolds szerepeltethetd, kivéve, ha az jogsza-
balyba ttkozik.”

Az ,illetékes dllamigazgatasi szerv” nyilatkozata szerint a jogszabalyban elGirt feltételek teljesiilése
esetén nem latja akadalyat az Adattarbdl valo torlést.

A karsztvizemelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Ovezete érintettsége okdn az aldtamaszté mun-
karész kiegészitését kéri a VmTrT 10. §-a szerint.

»Atervezésiteriletet lefedi az orszagos vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete és a VMTIT szerinti karszt-
viz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete, ezért a felszin alatti vizek védelme kiemelten
fontos. Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl
sz616 Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormanyzati Rendelet-
ének 10. § (1) elGirasai szerint , Az érintett telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben a viziigyi
adatszolgaltatas vagy szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes karsztviz emelkedéssel ve-
szélyeztetett teriileteket, tovabba szabalyozni a vizkar elleni védelem névelését.” A Bakonykarszt
adatszolgaltatasa alapjan a vonatkozé jogszabalyok szerint csak fokozottan kérnyezetkimél6 gazdasagi
tevékenység(ek) folytathatd(k), amelyek a kitermelés el6tt allé viz mindségét, mennyiségét, valamint
a vizkitermelési folyamatot semmilyen vonatkozasban nem veszélyeztetik. A tervezett tevékenységek
(a fed6- és karsztos vizvezetd réteg érintése/megbontasa miatt) egyedi vizsgalat koteles, melyet majd

a tevékenység megkezdése el6tt le kell folytatni.

A modositasi javaslatok mind a harom teriiletegység esetében megfelelnek a hatalyos teriiletrendezési
terveknek, azaz

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szélé 2018. évi
CXXXIX. Torvénynek és a

e aterliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabalyozasardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek, valamint a

e 15/2019. (XIl.13.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott Veszprém Megye Teruletrende-
zési Tervének,
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tovabba, nem befolyasoljdk a hatalyos teleplilésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott jovéképet
és célokat, tehat megdllapithatd, hogy azok mdédositasa nem valik szlikségessé.

11 KOZLEKEDESI JAVASLAT

A tervezési terilet hdldzati kapcsolatai a modositas kdvetkeztében nem valtoznak, tovabbra is a Papai
ut fogja biztositani ezeket a kapcsolatokat. A Papai utat magat a mddositds nem érinti, az Ut valtozat-
lanul varosi f6ut marad, a hatdlyos szabdlyozas szerinti kis terililetbGviiléssel a szabalyozasi szélesség
kb. 34m. A Papai Ut ezen szakaszdnak forgalmadra csak kdvetkeztetni lehet a megel6z6, orszdgos uti
szakaszra rendelkezésre all6 adatokbdl (14306Ejmd), ami alapjan talan kb. 10000Ejm(i lehet az érintett
szakasz forgalma.

A tervezett fejlesztés kdzvetlen megkozelitését a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok szerinti helyi
gy(jtéut fogja biztositani. Ez a gy(ijt6ut a Henger utcaval szemkozt indul a Papai uttél, halad dél felé,
majd félkort leirva fordul vissza a f6ut iranyaba. A gy(jtéat a hatdlyos tervekben szerkezeti és szaba-
lyozasi szinten is szerepel, a HESZ médositasara nincs sziikség. A gy(ijtéut szabalyozasi szélessége 20m,
a tervezett fejlesztéshez az Ut kezdeti, mintegy 170 méteres szakaszat kell kiépiteni. Es persze a Papai
uti csomdpontot, vagyis a Henger utcai haromagu csomdpontot kell atépiteni.

A gy(ijt6ut kiépitett kezdeti szakaszardl nyilhatnak a tervezett gazdasagi teriiletek behajtéi. A médosi-
tasi kérelem megalapozasa érdekében a tulajdonos elkészittette a teriilet telepitési tanulmanytervét.
A fejleszt6i szandék a gydjtéuttal két részre osztott telek kisebbik teriiletrészének tobb titemben tor-
ténd beépitése csarnok szerkezetd, gyartd/raktar funkciéju épulettel, és a hozza tartozo irodaval és
bemutatéteremmel. A nagyobbik terlletrész hasonldé hasznositds szamara értékesitésre keril. A be-
épitési paraméterek alapjan a kisebbik teriileten legfeljebb kb. 12000m? épithetd be, a nagyobb teri-
letrészen ennek mintegy a két és félszerese. Az elsé litem( beépitéshez (a kisebbik telekrész felének
beépitéséhez) 12db személygépkocsi és 2db tehergépkocsi parkold tervezett. A tervek szerint kiilon
személy- és tehergépkocsi behajtok létesilnek, amik az elkilonilé személy- és teherparkolékhoz ve-
zetnek. A terlilet elsé Gitemben varhatod forgalma a tervezett parkoldk alapjan 30Ejmd/nap alatti nagy-
sagura becsiilhetd, vagyis nagyon kicsi. A végsé litem( forgalom ennek talan a haromszorosa lehet
(ami még mindig nagyon alacsony érték), de a tényleges gerjesztett forgalom a megvaldsulé konkrét
beépités/funkcid fliggvénye. A gyljtéutnak a teljes hosszban torténd kiépitése utani forgalma egyelére
nem tudhaté.

A csomodpontnak a szabalyozasi teriileten beliili formai kialakitasanal figyelembe lehet venni, hogy a
Papai uton a Henger utcatdl a belvaros felé tobb gazdasagi teriiletnek van egyszer(. kanyaroddsavok
nélkili, tablaval szabalyozott Utcsatlakozdsa. Az Uj |étesitménynek a tervezett parkolék alapjan becsil-
hetd forgalma messze kisebb, mint ami alapjan balrakanyarodd sav kellene. Amennyiben a kézutke-
zel6 (a varos) mégis balrakanyarodd savot |at sziikségesnek, azt a nemrég elkésziilt csomdpontban
legegyszer(ibben a Henger utca fel6li besoroldsav atfestésével lehet kialakitani, a mellékelt vazrajz
szerint. A Pdpai Utnak a megel6z6 és kdvets szakaszan is van egy-egy korforgalom, ennek ellenére nem
biztos, hogy az érintett csomépontban is ez lenne a legjobb megoldas. Forgalmi vizsgdlat alapjan le-
hetne elddnteni, de egyel6re, pusztan a jelenlegi fejlesztési szandékok miatt, biztosan nem indokol-
hato korforgalom kialakitasa. Amennyiben a vdros a tervezett gy(ijt6ut tavlatban varhaté forgalmara
tekintettel kérforgalom kialakitasat 1atnd sziikségesnek, a hatalyos kozterilletbe befér egy kérforgalom
is (lasd a mellékelt vazrajzot). A hatalyos TSZT jelz6ldmpds csomdpontot jel6l ide (nem korforgalmat),
és bar a most varhaté forgalom még ezt sem teszi sziikségessé, a varos kérheti ezt a forgalomtdl flig-
getlenil is, a kozterlilet rendelkezésre All.
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A tervezett gy(ijt6ut érintett szakasza 7 méteres burkolatszélességgel épiilne ki, a 20 méteres szaba-
lyozasi szélességben a HESZ elSirasa szerinti kétoldali jarda (2-2m), és z6ldsav (2-2m), valamint a csa-
padékviz elvezetés is elfér.

A terllet kozosségi kozlekedési ellatasa a mddositassal nem valtozik.

A terilet tavlati kerékparos és gyalogos kozlekedése a mddositas kovetkeztében Iényegileg nem val-
tozik. A gy(ijt6ut mentén jarda, és esetleg kerékparut épitése javasolt legalabb a fejlesztési teriiletek
személybejdratdig.

A parkoldst/rakodast a tervezett fejlesztések esetében az OTEK és a HESZ szerint kell megoldani, telken
beldl.
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12 KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT
A teriiletegység

A kozmdfejlesztés magaban foglalja a terilet drammal, vizzel torténdé elldtdsat, a csapadékviz és
szennyviz-elvezetés kiépitését. A csatlakozasi pontok a Papai Ut északi oldalan elérhetdéek, az érintett
szolgaltatok:

- Bakonykarszt Zrt., Veszprém, Papai ut 41.

- E.ON Eszak-Dunantuli Aramhaldzati Zrt., Veszprém, Martirok Utja 9.
A csatlakozasi igény az épitmények végleges kbzml(i-kapacitas igényeinek meghatdrozasat kdvetden
nyujthatd be az érintett szolgdltatéhoz. A Pdpai Uton torténd atvezetések kialakitdsanal figyelembe
kell venni, hogy Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Ope-
rativ Programban Ujitotta fel az Utszakaszt, igy annak jelenlegi allapotara vonatkozdan fenntartasi ko-
telezettsége van (projekt cime: ,Eszaki iparteriilet kozlekedésfejlesztése” projekt azonosité szama:
TOP-6.1.5-16-VP1-2017- 00001).
A teriilet déli oldalan meglévé légkabel kivaltasra keril. Ennek nyomvonala a kiszabalyozott Ut nyom-
vonalat koveti és a telek déli oldalan csatlakozik a meglévé nyomvonalhoz. A terlileten hizédd masik
légkabel nyomvonala megtartasra keril és a nyomvonalhoz igazodva, a szlikséges véd6tavolsagok be-
tartasa mellett alakithatdé ki az ingatlan beépitése.
A légvezetékek védGtavolsdga a villamosmdlvek, valamint a termel6i, magdn- és kozvetlen vezetékek
biztonsagi 6vezetérdl szolé 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet 6. § (1) bekezdésének ae) pontja alapjan 5
méter.

B és C teriiletegység

A beépitésre nem szant, mez8gazdasagi teriiletfelhasznalasba, 6vezetbe sorolt ingatlanok beépitésre
nem szant erdd, véderdé teriletfelhaszndlasba, Ovezetbe sorolasa esetében nem jelentkezik tobblet
kiszolgalando igény.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2022. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv médositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatédnak Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitdsardl és vé-
delmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kovetkez6 dontést
hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti
Terv (tivdbbiakban: Telepulésszerkezeti Terv) 2. mellékletétében a 2.1 Terlletfelhasznalds
tervlapot jelen hatadrozat 1., 2. és 3. melléklete szerint médositja.

2. A Telepilésszerkezeti Terv 3.3 Terlleti mérleg ,Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet
(Gksz)” 8,77 hektarral n6, a Védelmi erd6teriilet (Ev) terllete 6,96hektarral ng, az Altaldnos
mez6gazdasagi terllet (Ma) tertlete 15,73hektarral csokken.

A tervezett tavlati tertletfelhasznaldsra vonatkozé adatok tablazataban az alabbi sorok valtoznak:

Teruletfelhasznalasi egység Tertilet (ha)

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz) 344 .44
Gazdasagi teriiletek 6sszesen: 75243
Védelmi erdétertilet (Ev) 1170,31
Erdéteriiletek 6sszesen: 515268
Altalanos mezbgazdasagi teriilet (M4) 247493
Mezbgazdasagi teriiletek 6sszesen: 2628 53

3. ATelepulésszerkezeti Terv mddositasa 2022. ...-an lép hatdlyba.

4. A Kozgylilés felkéri a f6épitészt, hogy a mddositdsokat a Teleplilésszerkezeti Terven vezettesse at.

Hatdarid6: 2022. .......
Felel&s: Sulyok Baldzs Ede f6épitész

Veszprém, 2022. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2022. (...) hatarozata

1.melléklet

VESZPREM MEGYEI! JOGU VARQOS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

W= Fodis

Kovacs Krisztina vezetd teleplléstervezé TT/1 01-2918

= » | Tervezési terilet hatara
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Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2022. (...) hatarozata

2.melléklet

VESZPREM MEGYEI! JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZET! TERVE
TERULETFELHASZNALAS

s Hodsse

Kovacs Krisztina vezetd teleplléstervezé TT/1 01-2918

é  » || Tervezési terilet hatara

T — — — — —
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Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2022. (...) hatarozata

3.melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZET!I TERVE
TERULETFELHASZNALAS

Kovacs Krisztina vezetd telepUléstervezé TT/1 01-2918

= » 1| Tervezési terillet hatara
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Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének
.../2022.(...) onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616
24/2017.(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

Veszprém Megyei Jogll Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatal-
mazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6n-
kormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepi-
lésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrende-
zési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a)
pontja szerinti teljes eljarassal érintett 29/A. § (5) bekezdés c) pontjaban és a 9. mellékletében
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvé-
delmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FOosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park
Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szak-
tertilet), Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag, Kbzép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag, Veszprém Me-
gyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag (polgari védelem), Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi FOosztaly Kézegeszséglgyi €s Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros Kor-
manyhivatala Orszagos Kozuti €s Hajozasi Hatosagi FGosztaly Gyorsforgalmi Uttigyi Osztaly,
Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Utligyi és Hajozasi Hivatal, In-
novacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és ReplilGtéri Hatosagi Féosztaly, Vesz-
prém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Mlszaki Engedélyezesi Féosztaly Utligyi Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foéldhivatali Koordinacids Osztaly, Veszprém Megyei Kor-
manyhivatal Agrariigyi FGosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosz-
tély, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FGosztaly, Veszprém Megyei Rendor-fokapitany-
sag Rendészeti Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Foosztaly Banyaszati
Osztaly, Nemzeti Media- €s Hirkozlési Hatdsag Hivatala, Veszprém Megyei Onkormanyzat
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész véleményének kikérésével és a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kdvetkezbket rendeli el:

A Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének a Helyi Ilépl'tési Szabaly-
zatrol szol6 24/2017.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 33. §- a az
alabbi (5) ponttal egésziil ki:
»(5) Gksz-28 jelli épitési Ovezetben a 20.§ (2)b pont nem alkalmazhatd. A telek zoldfellletként
fentartando részeként jelolt terlileten gépjarmiikoziekedésre és parkolasra hasznalhato
teriiletek nem jeldlhetdk ki.”

1.8

2.§. A HESZ 1. melléklete 7. tablazata az alabbi, 29. sorral egésziil ki:

A B [ D E F G [ H
1. Epitési | Beépi- Kialakit- | A beépi- | Az épii- | Zoldfe- Kialakitando telek
Oovezet | tési mod | hato tettség | letma- liilet legkisebb
jele legki- megen- | gassag legki-
dett megen- | sebb r r
2. ge -y széles- mély-
gedett mértéke sége sége
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sebb te- | legna- legna- (%) (m) (m)
lek terii- | gyobb gyobb
let mértéke | mértéke
(m?) (%) (m)
29 | Gksz-28 | SZ 3000 50 15 30 -

3.§ AHESZ 2. melléklete

a) Belterileti Szabalyozasi Tervben a tervezési teriiletre vonatkozdan a J-19, I-20,
J-20, H-23, H-24, 1-24, O-27 tervlapok helyébe, és a

b) Kilterlleti Szabalyozasi Tervben a tervezési teriletre vonatkozéan a KM-25 terv-
lap helyébe

e rendelet 1. mellékletét képezd terviapok Iépnek.

4.§ E rendelet 2022. ......... -an lép hatalyba.

dr. Dancs Judit s.k.
jegyzo

Porga Gyula s.k.
polgarmester
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VESZPREM

VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET
2022 4...... ) bnkormanyzati rendelet a
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VESZPREM

24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet modositasardl

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2022. (.......) 5Snkormanyzati rendelete 1. melléklete:
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VESZPREM

VESZPREM MEGYE!I JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET
12022 (......) bnkormanyzati rendelet a
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VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET
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Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2022. (.......) 5Snkormanyzati rendelete 1. melléklete:

o VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %Mn Gl s 0-27
METAL Ll /2022 (......) dnkormanyzati rendelet a M=1:2000 Kovécs Krisztina vezetd telepilléstervezé TT/1 01-2918 ) )
24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet modositasardl o T ; KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
| Tervezésl terilet hatara
g ] i i I i o A _ _ _ . . _
'-\ 2 0-26
\N = Q:‘ﬂd\\
. \\
e 0245 3
- i gf'db Qﬁ-y\-
0/'
"/'
7
o = /" a’f’cﬂ @ A0 3
e S '
r.'ﬁp ‘/'
/’-/l ;)'ffhl..
>
O/'
o Ma
{ ‘/’
I'/’
- A q
b i
f Ev
B
Ma
v “‘
‘.
e .‘_‘ v
“‘"'9' 2 3 O" Ma
/ & *e
F % e b e <
O 0‘ J
N . N
~ % ~
25025 . A5
% o
3 2, < - ‘O‘
’:P’ r?»_ - f .. 2 0.
2‘& [ %' b Ek .0.. .‘C“
/& o ¥ .. “‘ S
e .
%
L \ ¥ | . - -
e BT \ y [ oz I S 3 ) n
| | 47 ! ~
. N X
| .
3 Q252114
| R ER
52 2 9%
. m L ] ; .
. '1‘)
- '% 0252113
% Ek \
240 o
. ‘i 3
Ma g Ek
:EK 0253 0252142
-
3 v
* ~
: PO~ 025221
¢ IR -~ <
& $ [l
5 5 | 0-28

73




s

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének .../2022. (.......) 5nkormanyzati rendelete 1. melléklete
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Onkormanyzati féépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszkoz modositasahoz:

Veszprém, Papai (it menti 6606/6 hrsz, valamint
Veszprém 0250/13, 0376/7, /8, /11, /12, /13, /15 és /16 hrsz alatti
ingatlanokat érintéen

Tartalmi elvarasok:

A L telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégidrol €s a
teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepdlésrendezési sajatos jogintézmeényekrol™
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 3/A.§, 9.§ (4)-(6), 11.§
(4)-(6) és 16.§ (5) bekezdésében leirtaknak megfelelden, a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak tartalmi elemeit az onkormanyzati foépitész irasban hatarozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozd vizsgalat tartalmét a tervezési
tertilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan maédon,
hogy a szilkséges tartalmat és annak részletezettségét az onkormanyzati foépitész irasban
hatarozza meg.” ,Az dnkormanyzati foépitész tartalmat meghatdrozo feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziildé megalapozd vizsgalat, aldtdmasztd javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5) szerint a telepulésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
mdodositasa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapozé
vizsgalatot és az aldtédmaszto javaslatot. A modositasok esetén a korabbi megalapozo vizsgalat
és alatamaszto javaslat felhasznaldsara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az iranyadd.

Veszprém az (j telepiilésrendezési eszkdzelt a 2017. szeptember 28+ kozgy(ilésen hagyta jova.
A 213/2017.(1X.28.) hatérozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a 24/2017.(IX.28.)
rendelettel elfogadott szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat 2017. november 1-t6l
hatélyos.

3/A.8 (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatdlyos telepilésrendezési
eszkozok elkészitett munkarészel teljes egészében felhasznalhatdk a Veszprém, Papai Ut menti
6606/6 hrsz, valamint Veszprém 0250/13, 0376/7, /8, /11, /12, /13, /15 és /16 hrsz alatti
ingatianokat érintéen késziilo telepiilésrendezési tervmabdositas soran.

A telepiilésrendezési eszkézok modositasahoz azoknak a munkarészeknek az
elkészitését tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a modositas miatt
indokoltak, a tervezési teriilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési
célokat figyelembe véve a miileiras térjen ki konkrétan a mddositas céljara,
valamint a telepiilésrendezési eszkozok jelen mddositasahoz minimum az alabbi
tartalmi elvarast hatarozom meg:
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (szoveges és rajzi)

HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES
Vérosrendezési és helyszini vizsgalatok
A tervezés célja, tervezési teriilet ismertetése
Hatalyos telepulésfejlesztési dontések bemutatasa
Hatalyos teleplilésrendezés eszkozok bemutatasa
Az épitett kbrnyezet vizsgdlata
Kozlekedési vizsgalat (szilkség esetén)
Zoldfellletrendezési vizsgalat (sziikség esetén)

ALATAMASZTO MUNKARESZ (szbveges és rajzi)
Varosrendezési javaslat

Komyezetalakitasi, beépitési tervjavaslat

Telepiilésszerkezeti Terv mddositasi javaslata

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasi javaslata
Kozlekedésl javaslat (sziikség esetén)
Zoldfelliletrendezési javaslat (szikség esetén)

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
Helyi épitési szabalyzat, Szabalyozasi terv, Teleplilésszerkezeti terv modositasi javaslat

Rendelettervezet

A teleplilésrendezési tervvel vald dsszhang igazolasa, az annak valo megfelelés bizonyitasa
akkor sziikséges, ha a modositds igényli a Teleplilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.

A Dbioldgiai aktivitasérték szintentartds igazoldsénak szikségességérdl minden
teruletnél nyilatkozni szilkséges.

Az egyéb szakagi (pl: kozmid) munkarészek tekintetében jelen részterletre torténd

modositasok az allamigazgatasi szervek feladatait nem érinté mddositasoknak tekinthetdk,
részletesen nem sziikséges ezeket 2 munkarészeket elkészitenl,

Koérnyezeti hatasvizsgalat sziikségessége:

A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjan jelen telepiilésrendezési eszkozok
modositasa esetében szikséges kornyezeti vizsgalat elkészitése.

Eljarasfajta megallapitasa:

A modositasok a Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés a) pontja szerinti teljes eljarassal
folytathatok le.

Veszprém, 2022. aprilis 13.
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