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Veszprém
(hivatali kapun)

Tisztelt F6épitész Ur!

A Krealom 1000 Kft. altal 6sszeallitott, a ,Veszprém Megyei Jogu Varos / Veszprém, Papai
ut 6606/6 hrsz., valamint Veszpréem 0250/13, 0376/7, /8, /11, /12, /15, és /16 hrsz. alatti
ingatlanokat érintben a hatalyos telepllésrendezési eszk6z6k mddositasa” megnevezés,
2022. szeptember 20. keltezésl véleményezési dokumentaciot kérésére attekintettem. A
telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezésében az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban: Etv.) 8.
§-a és a telepliilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkdzdkrdl, valamint  egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr) 41. §-a
alapjan veszek részt. A véleményezésre megkuldétt teleplilésrendezési eszkézokrél az Eljr.
41. § (4) bekezdése, valamint a 40. § (3) bekezdése szerint az alabbi — zaré — szakmai
véleményt adom.

El6zmények:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése a 340/2021. (XI. 25.) szamu
kdzgyllési hatarozataban - elézetesen - dontétt a telepllésrendezési eszkézok
modositasardl a Veszprém, Papai ut, 6606/6 hrsz.-U ingatlant érintéen, majd a 260/2022. (IX.
29.) szamu koézgydlési hatarozataban a 340/2021. (XI. 25.) szamu kozgydilési hatarozatat
kiegészitve megallapitotta, hogy ,az érintett teriilet jogos maganérdekekre valé tekintettel
torténs, kozérdeknek megfeleld felhasznalasa érdekében a fejlesztési cél mas teriileten
tértené megvalositasa aranytalanul nagy terhet jelentene a beruhazé tulajdonos részére,
annak varhato nagy koltsége miatt figyelembe véve azt a kérilményt, hogy a tervezett célra
a teleplilés teriiletén beliil — ide értve a rendezési terven jelélt ,tartalékteriileteket” is — nincs
megfeleld tertilet”.

A telepllésrendezési eszk6zok mobdositasa az Eljr. 32. § (1) a) bekezdés alapjan teljes
eljarasban kerilt egyeztetésre.

A telepulesfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepuléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Kézgy(lés a 25/2017. (X. 26.) szamu kozgy(ilési
rendeletében hatarozta meg.

Atelepllésen a féépitészi feladatokat Sulyok Balazs Ede 6nkormanyzati féépitész latja el.
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Tervezési feladat:

A tervezett mobdositas céla a Veszprém, Papai u. 6606/6 hrsz. ingatlan
tertletfelnasznalasanak/6vezeti besorolasanak maédositasa annak érdekében, hogy azon
ipari, kereskedelmi és szolgaltaté funkciok elhelyezésre kertilhessenek. A médositas része a
biologiai aktivitasérték visszapétlasa a Veszprém, 0250/13, 0376/7, /8, /11, /12, /15, és /16
hrsz. alatti ingatlanokon.

A tervezési feladat a felmerilt valtoztatasi szandéknak megfeleléen a telepllésszerkezeti
terv, a helyi épitési szabalyzat és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv mddositasat
teszik szlkségesseé.

A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio és telepiilésrendezési eszk6z6k:

e a202/2013. (VI. 27.) szamu koézgydlési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepllésfejlesztési koncepcidja;

e a213/2017. (IX. 28.) szamu kézgydlési hatarozattal jovahagyott Veszprém Megyei Jogu
Varos telepllésszerkezeti terve (teleplilésszerkezeti terv és leiras);

e a 24/2017. (IX. 28.) szamu kézgydllési rendelettel megallapitott Veszprém Megyei Jogu
Varos helyi épitési szabalyzata (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv; a
tovabbiakban: HESZ).

Véleményezésre megkiilddtt dokumentacio:

Jelen szakmai véleményem alapja a Krealom 1000 Kft. (cim: 1165 Budapest, ljasz utca 44.;
vezetd teleplléstervezd: Kovacs Krisztina vezetd telepuléstervezd [TT/1 01-2918]; szakagi
tervez6: Heckenast Judit okl. kézlekedés épitémérndk [MMK 01-5295 Tké, KO-T], Fabian
Sara okl. tajépitészmérndk, tajvédelmi szakérté [TK 01-5251, SZ-009/2021], Korodi Zsolt
teleplléstervezd) altal elkészitett ,Veszprém Megyei Jogu Varos / Veszprém, Papai ut
6606/6 hrsz., valamint Veszprém 0250/13, 0376/7, /8, /11, /12, /15, és /16 hrsz. alatti
ingatlanokat érintéen a hatalyos telepiilésrendezési eszkéz6k modositasa” megnevezésu,
2022. szeptember 20. keltezésl tervdokumentacio.

A tervezési munkat az épitésilgyi és az épitésiggyel Osszefliggbd szakmagyakoriasi
tevékenységekrél szold 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott tervezéi
jogosultsag szerinti tervezd végezte. A dokumentacidé aldirdlapja, valamint terviapja
tartalmazza a feladat elvégzésében részt vett teleplléstervezé nevét, szakképzettségét,
szakmai cimét, névjegyzéki jeldlését, alairasat.

Partnerségi egyeztetés, véleményezési eljaras:

A teleplilésfejlesztéssel, telepulésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel dsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyait a Kozgy(ilés a 25/2017. (X. 26.) rendeletében
hatarozta meg. A partnerségi egyeztetés 2022. aprilis 6. és aprilis 27., valamint 2022. majus
31. és junius 30. kozétt (lakossagi forum: 2022. aprilis 20., 2022. junius 14.) megtoértént.

Az egyeztetési eljaras Eljr. 38. §-a szerinti véleményezési szakaszaban nyilatkoz6
allamigazgatasi szervek az aldbbi érdemi észrevételeket, feltételeket, kikotéseket
fogalmaztak meg:

* A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly (a
tovabbiakban: Erdészeti Osztaly) a VE/32/02304-2/2022. Ugyiratszamu véleményében
megallapitotta, hogy a Veszprém 6606/6 hrsz.-u foldrészleten a Veszprém, 64/A, 64/NY1
és 64/NY2 azonositdju, az Orszagos Erdéallomany Adattarban (a tovabbiakban: Adattar)
nyilvantartott erdé- és egyéb részletek talalhatok. Elébbiekbdl kdvetkezden tajékoztatast
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adott arrél, hogy a késbbbi beruhazasok és egyéb tevékenységek megkezdése elétt az
Adattari erdére vonatkozéan meg kell szerezni az erddigénybevételi engedélyt. Felhivta a
figyelmet, hogy az Adattarban nyilvantartott erdét igénybe venni — az Evt. 78. § (1)
bekezdése alapjan — csak a kézérdekkel 6sszhangban lehet. A kézérdek fennallasat az
erdészeti hatésag ellenérzi. Az Erdészei Osztaly az elbézetes tajékoztatasaan foglaltak
alapjan a telepllésrendezési eszk6zok tervezett médositasa ellen nem emelt kifogast.

Az Erdészeti Osztaly a VE/32/02304-4/2022. tgyiratszamu véleményében a VE/32/02304-
2/2022. ugyiratszamu véleményében foglaltakat valtozatlan formaban fenntartotta, tovabba
megallapitotta, hogy a ,mddositassal érintett Veszprém 0250/13, 0376/7, /8, /11, /12, /15
és /16 hrsz.-u foldrészleteken az Orszagos Erdéallomany Adattarban (a tovabbiakban:
Adattar) nyilvantartott erd6 nem talalhaté. Az erdérél, az erdé védelmérél és az
erdbégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény (a tovabbiakban: Evt.) 12. § (1) és a
4. §-ban foglaltak alapjan — az Evt. vonatkozasaban — ezen foldrészletek fasitasnak
mindsiinek”. Tajékoztatott tovabba, hogy ,a késébbi beruhdzasok soran az Evt.
vonatkozasaban fasitasnak mindsilé foldrészletet, illetve annak alrészletét érintd,
esetlegesen sziikségessé valo fakitermelést — az Evt. 12. § (3) bekezdése alapjan — a
tervezett kitermelés kezdete elbtt legkésébb 21 nappal be kell jelenteni a tertiletileg
illetékes erdészeti hatésagnak” ...

A 899 hektaros nagysagu Veszprém 666/6 hrsz.-u teriilet ,Kereskedelmi, szolgéaltaté
tertilet, (Gksz) dvezetbe, helyette a 0250/13 hrsz.-u (,B” jelii teriilet) és a 03376/7, /8,
/11, /12, /16 és /13 hrsz.-a (,C” jeli teriilet) (mindbsszesen 15,73 hektar) ingatlanoknak a
mezdbgazdasagi teriiletfelhasznalasbol véderdsé dvezetbe (Ev) sorolasaval teljesil a
biologiai aktivitasérték visszapdtlasa, igy a terliletfelhasznalasi kategoériakkal és Gvezeti
besorolasokkal kapcsolatban kifogast nem emelek.

A tervezett modositasok — erdészeti szempontbdl — nem ellentétesek a magasabb szintii
teriiletrendezési tervekben rogzitettekkel. Mindezek alapjan a teleplilésrendezési
eszkozOk tervezett modositasai ellen nem emelek kifogast.”

A Koézép-dunantuli Viziigyi lgazgatésag a Vesz-A-0076-0007/2022. ugyiratszamu
véleményében a tervezett modositast vizkészlet-gazdalkodasi, vizbazisvédelmi,
vizrendezési szempontbdl nem kifogasolta, ugyanakkor kérte, az ingatlanok hasznalata
soran a Vesz-A-0076-0005/2022. ugyiratszamu el6zetes véleményében foglaltaknak a
figyelembe vételét. A Kézép-dunantuli Vizlgyi lgazgatésag eldbbiekben hivatkozott
levelében az alabbiak szerint nyilatkozott: ,Az ingatlan Veszprém varos Aranyosvolgyi
vizbazisanak hatésagi hatarozatban kijel6lt 50 éves elérési idejd, un. ,B” hidrogeolégiai
védotertiletén helyezkedik el. A véddtertiilet kijel6lése a 12474/2010. dgyszama (ikt. szam.
58177/2010.) hatarozattal médositott, 65193/2009. szamon iktatott 27063/2005. (igyszamui
hatarozataval tértént.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete alapjan a
csatornazassal megépitett lako- vagy irodaépliletek (ebbe a kategdriaba tartozhat a
tervezett telephely) a ,B” védéteriileten nem esnek korlatozas ala. Egyéb tevékenységek,
beruhazasok esetén figyelemmel kell lenni a jogszabalyban foglaltakra.
Szennyvizcsatornazas nélkil a telephely kialakitasa, illetve a létesitmény lizemeltetése
kérnyezeti hatasvizsgélat, illetve kérnyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek
megfeleld tartalmu egyedi vizsgalat eredményétél fiiggben engedhetd csak meg.

Mar most felhivjuk a figyelmet, hogy a felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII.
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21.) Korm. rendelet 2. szamu melléklete alapjan az ingatlan j6 része a felszin alatti viz
allapota szempontjabdl fokozottan és kiemelten érzékeny teriileten talalhatd. A jogszabaly
értelmében az ingatlanon szennyez8dhetd, de tisztitott csapadékviz (pl. parkoldk feliiletén
O0sszegytilekezd csapadékviz) sem szikkaszthato el, burkolt arokban térténd kivezetésérdl,
vagy zart gydjtésérél majd gondoskodni kell.”

A Bakonykarszt Zrt. a 4202-2/2022. ugyiratszamu véleményében tébbek kozott
megallapitotta, hogy a moédositassal érintett ingatlanok a Veszprém Aranyosvolgyi, a
Veszprém Kadartai, és a Veszprém Gyulafiratéti vizbazis hidrogeologiai védéteriletén
fekszenek, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken 1évo
teleptlések besorolasarol szo6lo 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan ,fokozottan
érzékeny” és ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizvédelmi tertilet” kategériaba tartoznak,
tovabba ,kdrnyezetileg szennyezédés irant fokozott mértékben érzékeny és mindkét
kategoriaban érintett tertiletként kell kezelni”. El6bbiekbdl kévetkezéen a véleményében az
alabbiakra hivta fel a figyelmet:

LA fentiek alapjan figyelembe veendbk és betartanddk kiiléndsen ,a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo”
123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletet (kiemelten a lll. fejezet és 5. sz. melléklet), valamint
a KDT KTVF vonatkoz6 vizbazisvédelmi hatarozatai, a vizbazisvédelmi terv, és a ,a
felszin alatti vizek védelmérél szolo” 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet (kiemelten a 10.
és 13. §) elbirasai! A rendeletek értelmében kérnyezetkiméld terilethasznalat sziikséges,
azaz a foldtani kbzeg és a felszini, illetve a felszin alatti vizkészletek nem szennyezhetdk.
Miiszaki védelem biztositasa szikséges, melyet a konkrétan ideteleplilé tevékenység(ek)
esetében is érvényesiteni kell!

Ennek megfeleléen a modositast kbveten az ,A” jeld tertileten a teriileten tovabbra is csak
azok a fokozottan kérnyezetkimél6 gazdasagi tevékenység(ek) folytathatd(k). amelyek a
kitermelés elbtt allo viz minbéségét, mennyiségét, valamint a vizkitermelési folyamatot
semmilyen formaban nem veszélyeztetik!

Felhivjuk a figyelmet, hogy a tervezett tevékenység (a fed6- és karsztos vizvezeté réteg
érintése/megbontasa miatt) egyedi vizsqalat kételes, melyet legkésébb a konkrét
tevékenység engedélyezési eljarasat megelézéen kell lefolytatni, de javasoljuk ezt mar a
teleplilésrendezési eszkdz6k modositasi szakaszaban elvégeznil Az egyedi vizsgalatban
részletesen ki kell térni a felszini- és felszin alatti vizeket, valamint a féldtani kézeget érinté
valamennyi beavatkozas és épitmény (pl. az épliletek, a bekdézlekedb ut és a parkold)
biztonsagos mdiszaki megoldasanak vizbazisvédelmi értékelésére, valamint a karsztos
beszivargas beépités miatti valtozdsanak hatasara! Az egyedi vizsgélati dokumentaciot a
karsztos teriiletek adottsagot jol ismerd, a hidrogeologiaban jartas szaktervez8kkel kell
elkeszittetni.

A B’ és ,C” jelii médositasokat vizbazisvédelmi szempontbdl kedvezé iranyunak tartjuk.”

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag a 883-23/2022. ugyiratszamu
véleményében a nem invazioés, 6shonos novényfajok’' telepitését kérte, tovabba a
fakitermelést vegetacios idészakon kivil (november 1. és marcius 31. kéz6tti idészakban)
veégezzék. A telepllésrendezési eszkdzok targyi modositasaval szemben — eldbbiek
figyelembe vétele és érvényesitése mellett — nem emelt kifogast.

a természet- és tajvédelem szempontjabol névénytelepitésre javasolt fajok és a kertlendd,
invazids fajok listaja megtalalhaté a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag honlapjan
(https://iwwww.bfnp.hu/hu/oldal/novenyjegyzek)
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* A Veszprém Megyei Onkormanyzat a 04/83-4/2022. (gyszamu véleményében
megallapitotta, hogy az alatamaszté munkarészben a terlletrendezési terveknek térténd
megfelelés fejezet csak részben tér ki a térségi terlletfelhasznalasok és a megyei
Ovezetekre vonatkozd elbirasok teljeslilésének igazolasara. Véleményében részletesen
felsorolta a hianyossagokat. A telepulésrendezési eszk6zok tervezetét a tertletrendezési
terveknek valé megfelelés igazolasat kdvetden javasolta elfogadasra.

Kovacs Krisztina tervez6 az alatamasztd6 munkarészeket a Veszprém Megyei
Onkormanyzat véleménye alapjan kiegészitette (2022.08.31.), majd ismételten egyeztette
azt. A kiegészitett munkarészeket a Veszprém Megyei Onkormanyzat részérél Varszegi
Bernadett 2022. szeptember 1-én kelt e-mail (izenetében elfogadta.

* A Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési
Féosztaly Utiigyi Osztalya a VE/62/00527-2/2022. Ugyszamu véleményében a
tervdokumentacié o6sszeadllitasaval, valamint a tervezési terlilet Papai utra torténd
kikétésének csomoponti kialakitasa tekintetében tett észrevételeket, tovabba a csomépont
tekintetében vazlatterv bemutatasat kérte a szabalyozasi tervben meghatarozandé
szélességi méret kialakitdsahoz. A zar6 véleményezésre megkuldétt tervdokumentacioé a
kért szakagi munkarészekkel kiegészitésre kerllt (a csomoépont kialakitdsa nem a
tervezési terllet része), tovabba csatolasra kerilt a Veszprém Megyei Jogu Varos, mint
kézutkezeld hozzajaruld nyilatkozata (VUI/1287-2/2022).

Az eltér6 vélemények tisztazasa érdekében egyeztetd targyalas nem kerult megtartasra [Eljr.
39. § (M1

Az Eljr. 34. § (2) bekezdés értelmében, azt az érdekeltet, aki az eljaras soran az eljarasi
szabalyokban meghatarozott hataridén belll nem adott — allamigazgatasi szerv esetében
jogszabalyon alapuldé — véleményt, az egyeztetd targyalason szabalyos meghivas ellenére
nem vett részt, vagy aki az egyezteté targyalason nem képviselteti magat és levelében
véleményének fenntartasat jelzi, az adott eljarasi szakaszban kifogast nem emeld
véleményezének kell tekinteni.

Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmestere 2022. oktober 5-én atruhazott
hataskérében dontétt a partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakasz
lezarasarol (FOE/183-54/2022. szamu irat).

Szakmai vélemény:

A targyi modositas célja a Veszprém, Papai u. 6606/6 hrsz.-u telek teruletfelhasznalasanak
(véderdd) moédositasa ipari, kereskedelmi és szolgaltaté funkcidk elhelyezése érdekében. A
tulajdonos a teriileten gyarté- és raktar funkcioju épllet, ahhoz kapcsolédoéan irodaépulet és
bemutatoéterem épitését tervezi, tovabba hasonl6 igény( vallalkozasok részére kivan telket
biztositani. A médositas jelentés zoldterllet csdkkenéssel jar, ezért a modositas része a
biolégiai aktivitas visszapétlas a varos kézigazgatasi terlletén talalhaté — 0250/13, 0376/7,
/18, 111, /112, /15, és /16 hrsz. — ingatlanok véderdé ovezetbe (Ev) sorolasaval. A médositas
soran kb. 8,7 ha nagysagu véderdd tertlet kerll kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terlletbe, ugyanakkor a biologiai aktivitasérték visszapétlasara kb. 15,7 ha nagysagu
altalanos mezégazdasagi terllet kertl véderdébe (a telepllés két kuldn terlletrészén).
Eldbbiekbdl kévetkezéen a telepllésszerkezeti terv modosul, Gj beépitésre szant teriilet
kijelolése torténik.

A mobdositas alatdmasztasara telepitési tanulmanyterv készilt (Lamos Péter okl
épitészmérndk /E19-0377/).
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A VE/05/542-4/2022. UgyiratszamU szakmai véleményemben megallapitottam, hogy a
véleményezési anyagban az elézetes véleményemben foglalt szakmai javaslatok részben
figyelembe vételre keriiltek. A teleplléskapuban a Papai ut mentén a mar meglévd 25 m
széles véderdésav megtartasra keril és annak folytatdsaban a 6606/6 hrsz.-u telken egy 10
m széles zoldtertletként fenntartandé terletsav, tovabba a telek délnyugati hatarvonalan a
mar meglévé honvédelmi erdéterilet folytatasaban szintén egy 10 m széles koételezéen
fenntartanddé zoldsav kerll kijelolésre. Ez utébbi a tervezési tertiletet mind funkcionalisan,
mind pedig vizudlisan is elvalasztja a szomszédos ingatlanokon tervezett lakoterlletektél. A
terv megtartja a hatalyos telepilésrendezési eszkézokben jeldlt kdzlekedési kapcsolatokat
(Henger utca — Papai ut folytatasaban tervezett gyUjtéutat).

A VE/05/542-4/2022. Ugyiratszamu szakmai véleményemben - az elbézetes
tajékoztatasomban foglaltakkal &sszhangban — ismételten felhivtam a figyelmet, hogy a
kotelezéen fenntartandé zoldfellilet kialakitasa tekintetében a szomszédos Euronics Kézpont
(Voroské Kift.) terllete nem tekinthetd irdnyadénak, sem kovetenddnek. Ezért
sziikségesnek tartottam régziteni, hogy ezen teriletsavot tébbszintii névénytelepitéssel
kell kialakitani, azon épitmények nem helyezhetéek el, tovabba parkoléfeluletként (pl.
gyepraccsal kialakitva) sem veheté igénybe. Kértem tovabba a beépitési tervnek
megfeleléen az épitési hely/épitési helyek feltiintetését. A terllet egységes és
egyértelm( beépithetdségének elésegitése érdekében.

Veszprém varos 2017. évben fogadta el a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeit,
elébbiekbdl kovetkezéen azok a 2012. december 31-ét kovetden hatalyban 1évd
jogszabalyok alapjan keriltek elfogadasra. Ebb6l adéddan az Eljr. 45. § (6) bekezdése
alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok 2027. junius 30-ig torténé modositasa az Eljr.
telepllésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval
térténhet, tovabba a tervdokumentaciét az

e OTEK 2021. julius 15-ig hatalyos II. fejezete, valamint 1. &és 2. szamU melléklete és

¢ atelepllésrendezési eszk6z mddositasakor hatalyos lll. fejezete figyelembevételével

kell elkésziteni.

A tervdokumentacié a fentiek, tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT), a
tertiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, tovabba a Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(ilésének
a Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl, térségi szerkezeti tervérdl és évezeteirdl
szolo  15/2019. (XIl. 13.) Onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: VMTIT)
figyelembevételével készult.

A tervdokumentaci6 az Eljr. tartalmi kdévetelményeinek megfeleléen tartalmazza a
telepulésfejlesztési koncepciéval, az Integralt Telepllésfejlesztési Stratégiaval, a
tertletrendezési tervekkel valé 6sszhang vizsgdlatat és igazolasat, valamint a féépitész
feliegyzését az elkészitendé tartalmi elemekrdl.

A MaTrT 12. § (3) bekezdése szerint az Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejlileg a
tertletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésl, legalabb 50%-aban az
Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlilettel kapcsolatban l1évd zoldterlletet, gazdasagi terulet
kijelolése esetén zoldteruletet vagy véderdét kell kijeldlni. Ha a zoéldterllet vagy veéderdd
kijelolése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terileten nem valésithatéd
meg, akkor a zoldteruletet vagy a véderdd teriiletét a telepulés arra alkalmas mas teruletén
kell kijelélni. A mddositas soran kb. 8,9 ha Uj beépitésre szant terulet kertl kijel6lésre,
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amelynek 5%-a 4454 m® A moddositassal egyidejlileg a biologiai aktivitasérték szinten
tartasa érdekében a telepllés két terlletrészén kozel 15 ha nagysagu véderdé kerdl
kijelolésre, valamint a tervezési terliletet északkeletrél és délnyugatrél a telepllésrendezési
eszkézbkben mar kijeldlt véderddsavok hataroljak. A 6606/6 hrsz.-u telek terlletén — a
meglévd véderdéterlletek kiegészitéseként 10 m széles — kotelezéen zéldterlletként
fenntartand¢ zéldteruletek kerlilnek meghatarozasra.

A 6606/6 hrsz.-u telek tertlete VMTrT 3/3. melléklete szerint az erd6k Ovezetével érintett,
ugyanakkor a telek az Orszag szerkezeti terve (MaTrT 2. melléklet), valamint a VMTrT 2.
melléklete szerint telepllési térség terlletfelhasznalasban van. A VMTrT az erddk évezetére
vonatkozdan kildn eléirasokat nem fogalmaz meg, ezért arra vonatkozéan a MATIT 29. §-a
az irdnyado, amely szerint az erd6k 6vezetébe tartozo terlileteket az adott teleptlésnek a
telepllésrendezési tervében legalabb 95%-ban erdéterilet Ovezetbe kell sorolnia,
ugyanakkkor az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt telepulési térség teriletein [évé erdék
dvezetének terliletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

Az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével egyidejlleg a biologiai aktivitasérték szamitas
elkészult, tovabba a terv tartalmazza a bioldgiai aktivitasérték visszapoétlasat a Veszprém
0250/13, 0376/7, 18, /11, 112, /15, és /16 hrsz. alatti ingatlanokon. A tervezett médositassal a
biolégiai aktivitasérték né (137,28-rél 145,24-re). Tovabbra is kérem a teleplilésszerkezeti
terv mddositas jovahagyasra szant munkarészeiben a bioldgiai aktivitasérték valtozas
(névekmény) atvezetésével kapcsolatosan szilkséges lépéseket is megtenni.

Fentiek figyelembe vételével a zar6 véleményezésre megkiildott tervdokumentacio
alapjan a tervezett médositasi szandékot tudomasul veszem.

Koérnyezeti vizsgalat:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyllése a targyi médositassal
kapcsolatosan a 311/2021. (X. 28.) szamu hatarozataban az egyes tervek, illetve programok
kémyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) szerinti
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a kornyezeti értékelés elkészitését szilkségesnek
tartotta. Az egyeztetési eljaras soran a kérnyezeti vizsgalat megtortént [Kr. 6. §], az elkészult
kornyezeti értékelés? a tervdokumentacid részét képezi [Kr. 8. § (1), Eljr. 3. melléklet 41. sor].

A VE/05/542-4/2022. Ugyiratszamu szakmai véleményemben a koérnyezeti értékelésben
megfogalmazott javaslatok, intézkedések telepllésrendezési eszkdzokben torténd
érvényesitése mellett a koérnyezeti értékelésben foglaltakat — az épitett kornyezet
tekintetében — elfogadtam, azzal kapcsolatosan észrevételt nem tettem.

Felhivom az Onkormanyzat figyelmét, hogy a Kr. a terv és a program kidolgozéjanak
felelésségi kérébe utalja a kérnyezeti vizsgalat a szabalyszer( lefolytatasat, kulonés
tekintettel a Kr. 4. § (1) bekezdés szerinti dontésre, és annak a Kr. 5. § (2) bekezdése®
szerinti tajékoztatasi kételezettségre.

2 ,Kérnyezeti értékelés Veszprém Papai at 6606/6 hrsz.-i ingatlant érinté teleplilésrendezési
eszk6z6k mdédositasahoz kapcsolédéan — Konjunktara Bt. — 2022. majus 23.

3 Kr. 5. § (2): ,A kidolgozé hivatalos értesitéjében vagy mas, a nyilvanossag tajékoztatasara
alkalmas egyéb modon, tovabba ha van honlapja, azon is nyilvdnossagra hozza déntését és annak
indokait, tovabba, ha a kérnyezet védelméért felel6s szervek 4. § szerint megkapott véleményétc’i/
eltéréen ugy déntétt, hogy a kérnyezeti wzsgalat nem szukseges az eltérés tényét is.”

ALLAMI FOEPT

8200 Veszprém, Me _

telefon: 88/579-313, fax 85}”332 835, e-mail: allami foepitesz@veszprem gov.hu
RID szonositd: 566185331




Orszagos f6épitész zaré véleménye:

Az Etv. 8. § (2a) bekezdése értelmében Uj beépitésre szant terilet kijelolésére iranyuld
telepllésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa esetén az allami féépitésznek a zard
szakmai véleményezés soran a telepllésrendezési eszkoz tervezetét véleményezésre meg
kell kildenie az orszagos féépitésznek. Az orszagos féépitész 15 napon belll adja ki a
nyilatkozatat, a hataridé jogveszt6. A zardé szakmai vélemény kiadasara meghatarozott
hataridébe nem szamit bele az orszagos féépitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre
allé 15 napos hataridé.

Az orszagos féépitész megkeresése megtortént, az orszagos féépitész a rendelkezésére
allé hataridén belul a nyilatkozatat nem kuldte meg (a nyilatkozat kiadasara rendelkezésre
all6 hataridé 2022. oktoéber 28-an lejart).

Szakmai véleményem o6sszefoglalasa:

Veszprém varos telepiilésrendezési eszkézeinek — a Papai Ut 6606/6 hrsz.-u ingatlant
érinté — modositasara iranyul6 zaré véleményem egyetérté. A beruhazas tervezése és
megvaldsitasa soran a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Erdészeti Osztalyanak a VE/32/02304-4/2022. és a VE/32/02304-2/2022. ugyiratszamu
véleményeiben (erdbigénybevételi engedély megszerzése, fakitermelés bejelentése), a
Koézép-dunantuli Viziigyi lgazgatésaganak a Vesz-A-0076-0005/2022. és a Vesz-A-0076-
0007/2022. ugyiratszamu véleményeiben (a felszin alatti vizek védelme), a Bakonykarszt
Zrt.-nek a 4202-2/2022. ugyiratszamu véleményében (egyedi vizsgalat lefolytatasanak
szllkségessége), tovabba a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésagnak a 883-
23/2022. Ugyiratszamu véleményében foglaltak figyelembe vétele és érvényesitése
mellett a médositas képvisel6-testiileti jovahagyasa ellen kifogast nem emelek.

Felhivom a figyelmet, hogy a képviseld-testilet a telepllésrendezési eszk6zd6k mbdositasat
az Etv. 8. § (2d) bekezdés alapjan az allami féépitész zaré szakmai véleményének
figyelembevételével fogadhatja el. Az Eljr. 43. § (3) bekezdése szerint, amennyiben az
allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal vagy az eljarasban
részt vevé allamigazgatasi szerv jogszabalyi Utkozést észlel, haladéktalanul kezdeményezi
a févarosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejl tajékoztatasa mellett — a
telepllésrendezési dontés jogszerliségével kapcsolatos torvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.

Tajékoztatasként az alabbiakra hivom fel a figyelmet:
Az Etv. 8. § (4) bekezdés a)-c) pontjai szerint a polgarmesternek gondoskodni kell a
teleplilésrendezési eszkdzok nyilvanossagarol.

Az Eljr. 43. § (2) bekezdésében foglaltak szerint a polgarmester az elfogadast kévetd 15
napon belll gondoskodik az elfogadott teleptilésrendezési eszkdzok kézzétételérdl, valamint
az érintett allamigazgatasi szervek, az allami féépitész, tovabba a Lechner Tudaskdzpont
részére torténd megkuldésérol.

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkozoket — telepiilésszerkezeti tervet, helyi épitési
szabalyzatot és szabalyozasi tervet — digitalis adathordozén (CD-n), *.pdf
formatumban és papiralapon kérem megkiildeni.

Az Epitésiigy Dokumentaciés és Informaciés Kozpontrél, valamint az Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartasrél szolé 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés g) pontja alapjan a
telepllésrendezési eszkdzoket, a rendeletet vagy hatarozatot és terv-mellékletet az
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énkormanyzat déntését kovetd 30 napon belll a jegyzd koteles a (2) bekezdés szerint a
Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni, illetve megkuldeni.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a zard szakmai véleményemet az Eljr. 40. § (2)
bekezdés a) pontja alapjan adtam ki.

Az allami féépitészi szakmai feladatokat a fé6épitészi tevékenységrél sz6lé 190/2009. (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. § h) pontja alapjan latom el.

Veszprém, 2022. november 7.
Tisztelettel
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Hitelesitési zaradék

Az eredeti papiralapu dokumentummal egyez6é.

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabalyi megfeleléséghez
szilkséges zaradékolas megjelenitését szolgalja.
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