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Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:	
                                                                                           dr. Dénes Zsuzsanna 
                    jegyzői főtanácsadó

Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2010. júniusban alkotta meg az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről, és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI.28.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Ör.), mely 2010. július 1-jén lépett hatályba.

Az eltelt időszakban az Ör. több alkalommal is módosításra került.

Az Ör. módosítása többek között egyes bérlakás ingatlanokban bekövetkezett változások miatt szükséges az alábbiak szerint:  

Értékesítésre került a Veszprémvölgyi utca 122., a Jutasi út 7. és a Pajta utca 12. szám alatti ingatlan, ezért a rendelet ezekre az ingatlanokra mint önkormányzati bérlakásokra rendelkezést nem tartalmazhat.

A volt Húsáruház épületének megvásárlásakor önkormányzati tulajdonba került az emeleten található, Cserhát ltp. 8. 1/1. szám alatti ingatlan, melyet bérlakásként kíván hasznosítani az Önkormányzat, ezért az Ör. 2. melléklete kiegészül. A piaci alapon bérbe adott lakások táblázat 2.2 pontja – bérleti díja 140.000 Ft/ hó – rendelkezik az említett lakásról.

Az Ör. 2. mellékletében a Zrínyi Miklós utca 25. szám alatti ingatlan megnevezésében célszerű szerepeltetni a lakás címe mögött a „(Garzonház)” megnevezést.

Az előterjesztésben javaslatot teszek a következőkre:
a) A költségelven bérbe adott, valamint a piaci alapon bérbe adott lakások lakbérének emelésén felül szükséges a szociális helyzet alapján bérbeadott lakások lakbérének emelésére;
b) Társasházak esetében a  társasházi közös költség rendeletben meghatározott elemei a jövőre nézve – a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) által kapott felhatalmazás alapján – külön szolgáltatás díjaként kerülnek meghatározásra, megegyezően a jelenleg hatályos szabályozással a vízellátás és csatornahasználat (szennyvízelszállítás) biztosításával és a központi vagy távfűtés és vízmelegítés külön szolgáltatás biztosításával, amennyiben azokat a bérlő a szolgáltatónak közvetlenül nem fizeti meg.

Az önkormányzati bérlakások esetében lakbéremelésre utoljára 2012-ben került sor, 2014-ben pedig döntés született a szociális helyzet alapján bérbeadott  lakások lakbérének 10 %-os csökkentéséről. 

2020 februárjában a lakbéremelés érdekében a Közgyűlés módosította az Ör.-t, azonban a kihirdetett önkormányzati rendelet a koronavírus járvány kitörése miatt nem lépett hatályba.

A költségelven bérbe adott lakások esetében a Lakástörvény 34. § (4) bekezdése szerint a költségelven bérbe adott lakás lakbérének mértékét a lakás (2) bekezdésben meghatározott alapvető jellemzői, továbbá a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapján úgy kell megállapítani, hogy a bérbeadónak az épülettel, az épület központi berendezéseivel és a lakással, a lakásberendezésekkel kapcsolatos ráfordításai megtérüljenek.

A költségelvű lakbér felülvizsgálata során megállapításra került, hogy az Ör. 2. mellékletében szereplő bérleti díjak nem felelnek meg a Lakástörvényben meghatározott feltételeknek, ezért fokozatos emelésük szükséges. Az üzemeltetési költségek emelkedése miatt 2023-ban indokolt a lakbérek emelése. A gazdasági események kiszámíthatatlansága miatt a következő években további emelésre kerülhet sor.

A piaci alapon bérbe adott lakások esetében felmerült, hogy az aktuális piaci árakhoz való közelítő szándékkal legyenek meghatározva a bérleti díjak, figyelemmel a Lakástörvény 34. § (5) bekezdésére, amely kimondja, hogy a piaci alapon bérbe adott lakás lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével úgy kell megállapítani, hogy az önkormányzat ebből származó bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

A bérleti díjak – összehasonlítva a jelenlegi kínálati árakkal – lényegesen kedvezőbbek, mint a privát piaci bérleti díjak, ezért közelítve az aktuális piaci árakhoz az Ör. 2. mellékletében meghatározott bérleti díjak emelése szükséges 2023-tól, illetve a további években fokozatosan.

A Karacs Teréz utca 2. szám alatti ingatlant érintő bérlakások a piaci alapon történő besorolásból áttételre kerülnek a költségelven bérbe adott lakások kategóriájába, tekintettel arra, hogy a jelenlegi bérlőállomány nem tud megfelelni a piaci bérlakás kategóriájának.

A szociális helyzet alapján bérbeadott lakások esetében a Lakástörvény 34. § (2) bekezdése szerint a szociális helyzet alapján bérbe adott lakás lakbérének mértékét a lakás alapvető jellemzői, így különösen a lakás komfortfokozata, alapterülete, minősége, a lakóépület állapota és településen, illetőleg a lakóépületen belüli fekvése alapján, továbbá a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezéseinek figyelembevételével kell megállapítani. 

A szociális helyzet  alapján  bérbeadott lakásokat és lakbérüket áttekintve megállapításra került, hogy az Ör. 2. mellékletében szereplő bérleti díjak nem felelnek meg a Lakástörvényben meghatározott feltételeknek, ezért fokozatos emelésük szükséges. 2023-ban minimum 10%-os, indokolt esetben a következő években további emelésre kerülhet sor.

A bérlőkijelölési jog alapján bérbeadott lakások esetében a bérlőkijelölési joggal rendelkező szervezeteket a bérlakáskoncepció kidolgozása előtt meg fogja keresni az Önkormányzat annak érdekében, hogy kezdeményezze a megállapodások teljes körű felülvizsgálatát. Erre tekintettel az érintett lakások lakbérének emelésére ezt követően lehet javaslatot tenni. 

A lakások üzemeltetési költségei évről évre emelkednek, ezt figyelembe véve a következő szempont alapján teszek javaslatot a lakbérek emelésére:
A bérlakásállomány általánosan alacsony bérleti díjai azt eredményezik, hogy a befolyó lakbér összege nem fedezi – a folyamatos állapotromlásban lévő – a bérlakásokra ráfordított üzemeltetési, karbantartási és felújítási költségeket. A bérleti szerződések döntő többségében nem térülnek meg a kiadások. A piaci árakhoz viszonyítva a rendkívül alacsony bérleti díjakból teljes körű visszaforgatásra nem kerülhet sor, így a lakásvagyon folyamatosan veszít értékéből. 

Lenti táblázat néhány példán keresztül mutatja be a tervezett lakbéremelést:  

Pápai út 37. 2/3. szoc. komfort nélküli 28 m2-es lakás:  
		jelenleg: 63 Ft/m2 – 1764 Ft, új díj: 90 Ft/m2 – 2520 Ft  

Pajta u. 10/a. szoc. félkomfortos 36 m2-es lakás: 
	                      jelenleg: 90 Ft/m2 – 3240 Ft, új díj: 120 Ft / m2 – 4320 Ft

Pápai út 37. 1/4. komfortos 42 m2-es lakás: 
	                      jelenleg: 126 Ft /m2 – 5292 Ft, új díj: 175 Ft /m2 – 7350 Ft

Halle u. 5/G. 8/24. szoc. összkomfortos 52 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 342 Ft/m2 – 17.784Ft, új díj: 375 Ft /m2 – 19.500 Ft

Zrínyi M. u. 25. 1/14. költségelvű komfortos 39 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 510 Ft /m2 – 19.890 Ft, új díj: 800 Ft / m2 – 31.200 Ft 

Komakút tér 2. fsz. 3. költségelvű összkomfortos 53 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 510 Ft / m2 – 27.030. Ft, új díj: 1020 Ft/m2 – 54.060 Ft

Karacs T. u. 2. 3/305. piaci összkomfortos 60 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 742 Ft / m2 – 44.520 Ft, új díj: 1200 Ft /m2 – 72.000 Ft 

Karacs T. u. 2. fsz. 7. piaci összkomfortos (3 szobás fix ár) 79 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 684 Ft / m2 – 54.000 Ft, új díj: 1266 Ft /m2 – 100.000 Ft 		
Társasház esetében az Ör. módosítására további javaslat, hogy a bérlő a lakbéren felül
– a vízellátás és csatornahasználat, továbbá a központi vagy távfűtés és vízmelegítés külön szolgáltatáson kívül is – további külön szolgáltatásokért díjat fizessen.

A  Lakástörvény irányadó rendelkezései a következők: 

35. § (1) A bérlő köteles megtéríteni a bérbeadó által nyújtott és a szerződésben – vagy más megállapodásukban – meghatározott külön szolgáltatás díját.
(2) A külön szolgáltatás díját önkormányzati rendelet, illetőleg más jogszabály keretei között a bérbeadó állapítja meg.

91/A. § 18. A külön szolgáltatások körébe tartozik különösen:
1. a vízellátás és csatornahasználat (szennyvízelszállítás) biztosítása;
1. a felvonó használatának biztosítása;
1. a kapunyitás;
1. a központi fűtés és melegvíz-ellátás;
1. a közös használatra szolgáló helyiségekben lévő olyan berendezések használata, amelyek egyedi fogyasztása mérhető;
1. a rádió- és televízióadók vételének biztosítása.”

A Lakástörvény szabályainak összegzéseként elmondható, hogy a bérleti díjnak tartalmaznia kell az épülettel, az épület központi berendezéseivel, a lakással, a lakásberendezésekkel kapcsolatos ráfordításokat, vagyis nem lehet a bérlőre hárítani – külön szolgáltatásként – a lakásberendezési ráfordításokat (pl. gáztűzhely, bojler javítása, cseréje), az épület karbantartásával kapcsolatos költségeket (pl. felújítás, karbantartás, közös költség részét képező felújítási költség). A Lakástörvény ugyanakkor lehetővé teszi, hogy ezt meghaladóan önkormányzati rendelet külön szolgáltatásokat megjelöljön, ami nem tartozik az épület vagy lakás ráfordításai közé.

A hatályos jogszabályi környezetre figyelemmel cél, hogy a bérlők maguk viseljék azokat a költségeket, melyek a szükségleteik kielégítéséhez hozzájárulnak.

A magánszemélyek közötti forgalomban a bérlőnek meg kell fizetnie a lakbért, a közüzemi díjak költségét és a ház fenntartásával járó költségeket (közös költség) is.

A javaslat az, hogy a társasházban a bérleti díjon felül a bérlő viselje a következő külön szolgáltatások költségeit:
a) 	a központi berendezések üzemeltetési költségei, így különösen az elektromos energia, üzemviteli vízhasználat; távfűtés esetén – amennyiben a lépcsőház fűthető – annak költségei, felvonó üzemeltetési költségei,
b) 	a háztartási hulladék gyűjtése és elszállítása,
c)   	közös használatú helyiségek takarítása, szükség szerinti féreg- és rágcsáló irtása,
d) 	a téli hóeltakarítással és síkosság mentesítéssel összefüggésben a társasházra háruló feladatok ellátásának költségei,
e) 	az önkormányzati bérlakásra eső biztosítási díj költsége, amennyiben a társasház közgyűlésének döntése alapján a társasház valamennyi lakásra kiterjedő épületbiztosítást kötött.

A Lakástörvény 6. §-a lehetővé teszi, hogy önkormányzati bérlakás esetén az önkormányzati rendelettel, jogszabállyal meghatározott lakbéremelést érvényesíteni lehessen a jogszabály hatályba lépésekor fennálló lakásbérleti jogviszony esetén is. Ugyanakkor a törvény megengedi a bérlőnek, hogy a kiközölt új lakbér összegét bíróság előtt vitassa, ekkor a bíróság döntéséig a régi lakbért köteles fizetni.   

A Lakástörvény kommentárja a következőket rögzíti:

„A lakásbérlet tipikus tartós jogviszony. A lakásbérleti jogviszony fennállása alatt a megváltozott körülményekre tekintettel felmerülhet a lakbér emelésének vagy csökkentésének (a továbbiakban: módosításának) szükségessége.” „Ha a lakbér mértékét jogszabály határozza meg (kötött bér), a lakbér módosítására is a jogszabály rendelkezései az irányadók. Ilyen esetben a jogszabály erejénél fogva módosul a lakásbérleti szerződés a jogszabálynak megfelelően. A jogszabály határozza meg tehát a lakbér változásának (módosulásának) időpontját és mértékét. A Ptk. 6:60. § (2) bekezdése szerint, ha a szerződés megváltozott tartalma bármelyik fél lényeges jogos érdekeit sérti, a sérelmet szenvedett fél kérheti a bíróságtól a szerződés módosítását, vagy a szerződéstől elállhat. Vagyis amennyiben a bérleti díj jogszabállyal történő megváltoztatása (tipikusan felemelése) a bérlő lényeges jogos érdekeit sérti, bírósághoz fordulhat a bérmérséklés érdekében, vagy elállhat a szerződéstől.”

A rendelet hatálybalépését követően a VESZOL Nonprofit Kft. – mint a bérlakás állomány üzemeltetője – 2023. január 1. napjától a hatályos bérleti jogviszonyokban érvényesíti a lakbéremelést oly módon, hogy az új lakbér összegét közli a bérlővel, ha pedig a bérlő a törvényben meghatározott határidőben azt nem kifogásolja, a felemelt lakbért kell fizetnie.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megvitatni és a rendelet-tervezetet elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2022. november 7.

									Brányi Mária 



































Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
.../2022. (XI. 17.) önkormányzati rendelete
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről 23/2010. (VI.28.) önkormányzati rendelet módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) bekezdésében, a 2. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 23. § (3) bekezdésében, a 3. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1) bekezdésében, a 4. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 35. § (2) bekezdésében, az 5. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. §

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről, és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI.28.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.) bevezető része helyébe a következő rendelkezés lép:

„Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, a 15. § (2) bekezdés tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 4. § (3) bekezdésében, a 14. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 12. § (5) bekezdésében, a 11. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 19. § (2) bekezdésében, a 27. § (2)-(3) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 20. § (3) bekezdésében, a 16. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 21. § (6) bekezdésében, a 20. § (1)-(4) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 23. § (3) bekezdésében, a 18. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 33. § (3) bekezdésében, a 24. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 34. § (1) bekezdésében, a 25. § (2) és (5) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 35. § (2) bekezdésében, a 37. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 36. § (2) bekezdésében, a 40. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 42. § (2) bekezdésében, a 29. § (5) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés a) pontjában, a 30. § (1) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés b) pontjában, a 30. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés c) pontjában, a 30. § (3)-(4) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés b) pontjában, a 32. § (2) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 54. § (1) bekezdés e) pontjában, a 42. § (4) bekezdése tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 58. § (2)-(3) bekezdésében, a 34. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 62. § (3) bekezdés i) pontjában, a 19. § tekintetében a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 68. § (2) bekezdésében, az 5. § (1) bekezdése, 7. § (3) bekezdése, 10. § (5) bekezdése, 11. § (1) bekezdése, 29. § (1) és (5) bekezdése, 39. § (1) bekezdése, 42. § (1) bekezdése tekintetében a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 41. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:”

2. §

Az Ör. 20. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Ha a lakás vegyes tulajdonú ingatlanban, vagy a Pajta u. 10., Jókai u. 4. szám alatti ingatlanban van, a pénzbeli térítés összege a bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetésének időpontjában fizetendő havi lakbér 150-szeresének megfelelő összeg.”

3. §

Az Ör. 24. § (1) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(1) Az önkormányzati lakások bérbevételéért fizetendő lakbér mértékét a rendelet 2. melléklete határozza meg.”

4. §

(1) Az Ör. 25. § (1)–(3) bekezdése helyébe a következő rendelkezések lépnek:

„(1) A bérlő a vízellátás- és csatornahasználat, továbbá a központi vagy távfűtés és vízmelegítés külön szolgáltatásért – amennyiben azokat a szolgáltatónak közvetlenül nem fizeti meg – a bérbeadó részére a lakbéren felül díjat fizet.

(2) A külön szolgáltatás díja a szolgáltató által az adott lakásra az elszámolási időszakra kiállított számlában rögzített bruttó szolgáltatási díj.

(3) A rendelet 3. melléklete rendelkezik a vízmennyiség mérővel fel nem szerelt lakás és nem lakás céljára szolgáló helyiség esetén a víz- és csatornadíj áthárításának mennyiségi normáiról.”

(2) Az Ör. 25. §-a a következő (4) és (5) bekezdéssel egészül ki:

„(4) Társasház esetében a bérlő az (1) bekezdésben meghatározottakon túl a következő külön szolgáltatásokért fizet díjat:

a)	a központi berendezések üzemeltetési költségei, így különösen az elektromos energia, üzemviteli vízhasználat, távfűtés esetén – amennyiben a lépcsőház fűthető – annak költségei, felvonó üzemeltetési költségei,
b)	a háztartási hulladék gyűjtése és elszállítása,
c)	közös használatú helyiségek takarítása, szükség szerinti féreg- és rágcsáló irtása,
d)	a téli hóeltakarítással és síkosság mentesítéssel összefüggésben a társasházra háruló feladatok ellátásának költségei, valamint 
e)	az önkormányzati bérlakásra eső biztosítási díj költsége, amennyiben a társasház közgyűlésének döntése alapján a társasház valamennyi lakásra kiterjedő épületbiztosítást kötött.

(5) A külön szolgáltatás díja a társasház által az adott lakásra az elszámolási időszakra kiállított közös költség kimutatásban meghatározott összeg, figyelembe a véve a társasháznak a közös költség összegének meghatározásáról szóló határozatát.”

5. §

Az Ör. 2. melléklete helyébe az 1. melléklet lép.

6. §

Hatályát veszti az Ör. 23. §-a.

7. §

Ez a rendelet 2023. január 1-jén lép hatályba.


	Porga Gyula s.k.
 polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző



1. melléklet
„2. melléklet
az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről, és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI.28.) önkormányzati rendelethez

1. 
	Szociális helyzet alapján bérbe adott lakások

	
	Lakás címe
	Komfortfokozat [A lakás komfortfokozata alapján egy m²-re eső érték forintban kifejezve. (Lakbér áfamentes)]

	
	
	Összkomfortos
	Komfortos
	Félkomfortos
	Komfort nélküli

	
	A
	B
	C
	D
	E

	1.1.
	Csermák A. u. 4.
	
	305 Ft
	
	

	1.2.
	Csikász I. u. 4.
	
	305 Ft
	
	

	1.3.
	Damjanich J. u. 3.
	375 Ft
	
	
	

	1.4.
	Endrődi S. u. 38.
	
	305 Ft
	
	

	1.5.
	Halle u. 5.
	375 Ft
	
	
	

	1.6.
	Halle u. 7.
	415 Ft
	
	
	

	1.7.
	Haszkovó u. 12.
	375 Ft
	
	
	

	1.8.
	Haszkovó u. 13.
	325 Ft
	
	
	

	1.9.
	Haszkovó u. 17.
	375 Ft
	
	
	

	1.10.
	Haszkovó u. 35.
	375 Ft
	
	
	

	1.11.
	Haszkovó u. 37.
	325 Ft
	
	
	

	1.12.
	Jókai M. u. 4.
	
	305 Ft
	
	

	1.13.
	Kinizsi u. 2. ingatlanrész
	
	175 Ft
	
	

	1.14.
	Klapka Gy. u. 4.
	325 Ft
	
	
	

	1.15.
	Kossuth L. u. 6.
	415 Ft
	
	
	

	1.16
	Kossuth L. u. 21.
	415 Ft
	
	
	

	1.17.
	Lóczy L. u. 32.
	400 Ft
	
	
	

	1.18.
	Major (Kádárta) ingatlanrész
	
	
	
	90 Ft

	1.19.
	Március 15. u. 1/A.
	445 Ft
	
	
	

	1.20.
	Pajta u. 10.
	
	175 Ft
	120 Ft
	90 Ft

	1.21.
	Pápai út 37.
	
	175 Ft
	
	90 Ft

	1.22.
	Rózsa u. 48.
	345 Ft
	
	
	

	1.23.
	Stadion u. 18.
	
	345 Ft
	
	

	1.24.
	Stromfeld A. u. 2.
	425 Ft
	
	
	

	1.25.
	Stromfeld A. u. 4.
	425 Ft
	
	
	

	1.26.
	Stromfeld A. u. 8.
	475 Ft
	
	
	

	1.27.
	Stromfeld A. u. 9.
	400 Ft
	
	
	

	1.28.
	Vörösmarty tér 11.
	
	305 Ft
	
	






2.
	Piaci alapon bérbe adott lakások

	
	Lakás címe
	Lakás
(összkomfortos) [A lakbér összege a táblázatban meghatározott érték (Lakbér áfamentes)]

	
	A
	B

	2.1.
	Cserhát ltp. 8. 1/1.
	140 000 Ft


3. 
	Költségelven bérbe adott lakások

	
	Lakás címe
	3 szobásnál kisebb lakások/m2 (összkomfortos) [A lakás komfortfokozata alapján egy m²-re eső érték forintban kifejezve. (Lakbér áfamentes)]
	3 szobás lakások/ lakás
(összkomfortos) [A lakbér összege a táblázatban meghatározott érték (Lakbér áfamentes)]

	
	A
	B

	3.1.
	Karacs T. u. 2.
	1 200 Ft 
	100 000 Ft 



4.
	Költségelven bérbe adott lakások

	
	Lakás címe
	Komfortfokozat

	
	
	Összkomfortos (m2) [A lakás komfortfokozata alapján egy m²-re eső érték forintban kifejezve. (Lakbér áfamentes)]
	Komfortos (m2) [A lakás komfortfokozata alapján egy m²-re eső érték forintban kifejezve. (Lakbér áfamentes)]

	
	A
	B
	C

	4.1.
	Zrínyi M. u. 25. (Garzonház)
	

	800 Ft

	4.2.
	Iskola u. 1.
	1 020 Ft
	

	4.3.
	Iskola u. 2.
	1 020 Ft
	

	4.4.
	Komakút tér 2.
	1 020 Ft
	

	4.5.
	Ördögárok u. 5.
	1 020 Ft
	


5. 
	Bérlőkijelölési joggal érintett lakások

	
	Lakás címe
	Komfortfokozat

	
	
	Összkomfortos [A lakás komfortfokozata alapján egy m²-re eső érték forintban kifejezve. (Lakbér áfamentes)]
	Komfortos [A lakás komfortfokozata alapján egy m²-re eső érték forintban kifejezve. (Lakbér áfamentes)]

	
	A
	B
	C

	4.1.
	Damjanich u. 5/A. 7/28.
	360 Ft
	

	4.2.
	Damjanich u. 7/A. 4/18.
	360 Ft
	

	4.3.
	Flórián u. 6. 2/10.
	
	252 Ft

	4.4.
	Haszkovó u. 33/C. 2/8.
	297 Ft
	

	4.5.
	Haszkovó u. 37/A. 4/14.
	306 Ft
	

	4.6.
	Kalmár tér 12. 3/12.
	288 Ft
	

	4.7.
	Kittenberger u. 13.
	
	189 Ft

	4.8.
	Kittenberger u. 13.
	
	189 Ft

	4.9.
	Kossuth L. u. 6. 13/83.
	378 Ft
	

	4.10.
	Lóczy L. u. 44/C. 4/13.
	315 Ft
	

	4.11.
	Nagy L. u. 2/B. 2/8.
	351 Ft
	

	4.12.
	Nagy L. u. 4/B. 4/14.
	315 Ft
	

	4.13.
	Rózsa u. 48. 5/47.
	315 Ft
	

	4.14.
	Rózsa u. 48. 6/60.
	315 Ft
	

	4.15.
	Stromfeld A. u. 9/F. 1/2.
	360 Ft
	


”













































Előzetes hatásvizsgálat

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről, és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításához 

I.

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban: Jat.) 17. §-a szerint:

17. §	(1)	A jogszabály előkészítője – a jogszabályban feltételezett hatásaihoz igazodó részletességű – előzetes hatásvizsgálat elvégzésével felméri a szabályozás várható következményeit.
	(2)	A hatásvizsgálat során vizsgálni kell
	a)	a tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatását, különösen
			aa)	társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásait,
			ab)	környezeti és egészségi következményeit,
			ac)	adminisztratív terheket befolyásoló hatásait, valamint
	b)		a jogszabály megalkotásának szükségességét, a jogalkotás elmaradásának várható következményeit, és
	c)	a jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, tárgyi és pénzügyi feltételeket.

II.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló rendelet-tervezetében (a továbbiakban: tervezet) foglaltak várható hatásai – a Jat. 17. § (2) bekezdésében foglalt elvárások tükrében – az alábbiak szerint összegezhetők:

1. A tervezett jogszabály valamennyi jelentősnek ítélt hatása

E körben a Jat. szerint „különösen” a következő kategóriákat kell vizsgálni.

a) A jogszabály társadalmi, gazdasági, költségvetési hatásai

aa)	A tervezet társadalmi hatásai:
A tervezetben foglaltak a bérlakások bérlőit érintik, lakbéremelkedést eredményeznek.

	A tervezet gazdasági hatásai: 
A tervezetnek közvetlen gazdasági hatása nincs.

	A tervezet költségvetési hatásai: 
  A tervezetben foglaltak bevétel növekedést eredményeznek a költségvetésben.

ab)	A jogszabály környezeti és egészségi következményei:
   A tervezetnek nincsenek környezeti és egészségi következményei.

ac)	A jogszabály adminisztratív terheket befolyásoló hatásai:
A tervezet további adminisztratív terheket az Önkormányzatnál nem keletkeztet.  

1. A jogszabály megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: 

Az Önkormányzat tervezett lakbéremelése, a társasházi közös költségek külön szolgáltatási díjként történő meghatározása, Önkormányzati tulajdonú lakás értékesítések, továbbá új bérlakás ingatlan szerepeltetése teszi szükségessé a rendelet módosítását. 

1. A jogszabály alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek:

	A tervezet elfogadása esetén annak alkalmazása többlet személyi, szervezeti és tárgyi feltételt nem igényel. A tervezet elfogadása közvetlen pénzügyi kiadással nem jár. 



























Indokolás 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről, és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításához 

I.
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény (a továbbiakban Jat.) 18. §-a szerint:

18. § (1) A jogszabály tervezetéhez a jogszabály előkészítője indokolást csatol, amelyben bemutatja azokat a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat és célokat, amelyek a javasolt szabályozást szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás várható hatásait, és az álláspontját az indokolás közzétételéről.  
(2) A jogszabály tervezetének indokolásában tájékoztatást kell adni a javasolt szabályozás és az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangjáról, valamint a 20. § szerinti egyeztetési kötelezettségről.
(3) A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás nyilvánosságát jogszabályban meghatározottak szerint kell biztosítani.
(4) A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás kötelező erővel nem rendelkezik.
(5) A jogszabály értelmezésekor figyelmen kívül kell hagyni a jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás jogszabályszöveggel ellentétes részét.

II.
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI. 28.) önkormányzati rendelet módosításának indoka – a Jat 18. §-a alapján – az alábbiak szerint összegezhetők:

1. A javasolt szabályozást szükségessé tevő társadalmi, gazdasági, szakmai okok és célok, a jogi szabályozás várható hatásainak ismertetése

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése 2010. júniusban alkotta meg az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások, helyiségek bérletéről, és elidegenítéséről szóló 23/2010. (VI.28.) önkormányzati rendeletét (a továbbiakban: Ör.), mely 2010. július 1-jén lépett hatályba.

Az eltelt időszakban az Ör. több alkalommal is módosításra került.

Az Ör. módosítása többek között egyes bérlakás ingatlanokban bekövetkezett változások miatt szükséges az alábbiak szerint:  

Értékesítésre került a Veszprémvölgyi u. 122., a Jutasi út 7. és a Pajta u. 12. szám alatti ingatlan, ezért a rendelet ezekre az ingatlanokra mint önkormányzati bérlakásokra rendelkezést nem tartalmazhat.

A volt Húsáruház épületének megvásárlásakor önkormányzati tulajdonba került az emeleten található, Cserhát Ltp. 8. 1/1. szám alatti ingatlan, melyet bérlakásként kíván hasznosítani az Önkormányzat, ezért az Ör. 2. melléklete kiegészül. A piaci alapon bérbe adott lakások táblázat 2.2 pontja – bérleti díja 140.000 Ft/ hó – rendelkezik az említett lakásról.

Az Ör. 2. mellékletében a Zrínyi Miklós u. 25. szám alatti ingatlan megnevezésében célszerű szerepeltetni a lakás címe mögött a „(Garzonház)” megnevezést.

Az előterjesztésben javaslattétel történt a következőkre:
a) A költségelven bérbe adott, valamint a piaci alapon bérbe adott lakások lakbérének emelésén felül szükséges a szociális helyzet alapján bérbeadott lakások lakbérének emelése;
b) Társasházak esetében a  társasházi közös költség rendeletben meghatározott elemei a jövőre nézve – a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Lakástörvény) által kapott felhatalmazás alapján – külön szolgáltatás díjaként kerülnek meghatározásra, megegyezően a jelenleg hatályos szabályozással a vízellátás és csatornahasználat (szennyvízelszállítás) biztosításával és a központi vagy távfűtés és vízmelegítés külön szolgáltatás biztosításával, amennyiben azokat a bérlő a szolgáltatónak közvetlenül nem fizeti meg.

Az önkormányzati bérlakások esetében lakbéremelésre utoljára 2012-ben került sor, 2014-ben pedig döntés született a szociális helyzet alapján bérbeadott  lakások lakbérének 10 %-os csökkentéséről. 

2020 februárjában a lakbéremelés érdekében a Közgyűlés módosította az Ör.-t, azonban a kihirdetett önkormányzati rendelet a koronavírus járvány kitörése miatt nem lépett hatályba.

A költségelven bérbe adott lakások esetében a Lakástörvény 34. § (4) bekezdése szerint a költségelven bérbe adott lakás lakbérének mértékét a lakás (2) bekezdésben meghatározott alapvető jellemzői, továbbá a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapján úgy kell megállapítani, hogy a bérbeadónak az épülettel, az épület központi berendezéseivel és a lakással, a lakásberendezésekkel kapcsolatos ráfordításai megtérüljenek.

A költségelvű lakbér felülvizsgálata során megállapításra került, hogy az Ör. 2. mellékletében szereplő bérleti díjak nem felelnek meg a Lakástörvényben meghatározott feltételeknek, ezért fokozatos emelésük szükséges. Az üzemeltetési költségek emelkedése miatt 2023-ban indokolt a lakbérek emelése. A gazdasági események kiszámíthatatlansága miatt a következő években további emelésre kerülhet sor.

A piaci alapon bérbe adott lakások esetében felmerült, hogy az aktuális piaci árakhoz való közelítő szándékkal legyenek meghatározva a bérleti díjak, figyelemmel a Lakástörvény 34. § (5) bekezdésére, amely kimondja, hogy a piaci alapon bérbe adott lakás lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével úgy kell megállapítani, hogy az önkormányzat ebből származó bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

A bérleti díjak – összehasonlítva a jelenlegi kínálati árakkal – lényegesen kedvezőbbek, mint a privát piaci bérleti díjak, ezért közelítve az aktuális piaci árakhoz az Ör. 2. mellékletében meghatározott bérleti díjak emelése szükséges 2023-tól, illetve a további években fokozatosan.

A Karacs T. u. 2. szám alatti ingatlant érintő bérlakások a piaci alapon történő besorolásból áttételre kerülnek a költségelven bérbe adott lakások kategóriájába, tekintettel arra, hogy a jelenlegi bérlőállomány nem tud megfelelni a piaci bérlakás kategóriájának. 

A szociális helyzet alapján bérbeadott lakások esetében a Lakástörvény 34. § (2) bekezdése szerint a szociális helyzet alapján bérbe adott lakás lakbérének mértékét a lakás alapvető jellemzői, így különösen a lakás komfortfokozata, alapterülete, minősége, a lakóépület állapota és településen, illetőleg a lakóépületen belüli fekvése alapján, továbbá a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezéseinek figyelembevételével kell megállapítani. 

A szociális helyzet  alapján  bérbeadott lakásokat és lakbérüket áttekintve megállapításra került, hogy az Ör. 2. mellékletében szereplő bérleti díjak nem felelnek meg a Lakástörvényben meghatározott feltételeknek, ezért fokozatos emelésük szükséges. 2023-ban minimum 10%-os, indokolt esetben a következő években további emelésre kerülhet sor.

A bérlőkijelölési jog alapján bérbeadott lakások esetében a bérlőkijelölési joggal rendelkező szervezeteket a bérlakáskoncepció kidolgozása előtt meg fogja keresni az Önkormányzat annak érdekében, hogy kezdeményezze a megállapodások teljes körű felülvizsgálatát. Erre tekintettel az érintett lakások lakbérének emelésére ezt követően lehet javaslatot tenni. 

A lakások üzemeltetési költségei évről évre emelkednek, ezt figyelembe véve a következő szempont alapján történt javaslattétel a lakbérek emelésére:

A bérlakásállomány általánosan alacsony bérleti díjai azt eredményezik, hogy a befolyó lakbér összege nem fedezi – a folyamatos állapotromlásban lévő – a bérlakásokra ráfordított üzemeltetési, karbantartási és felújítási költségeket. A bérleti szerződések döntő többségében nem térülnek meg a kiadások. A piaci árakhoz viszonyítva a rendkívül alacsony bérleti díjakból teljes körű visszaforgatásra nem kerülhet sor, így a lakásvagyon folyamatosan veszít értékéből. 

Lenti táblázat néhány példán keresztül mutatja be a tervezett lakbéremelést:  

Pápai út 37. 2/3. szoc. komfort nélküli 28 m2-es lakás:  
		jelenleg: 63 Ft/m2 – 1764 Ft, új díj: 90 Ft/m2 – 2520 Ft  

Pajta u. 10/a. szoc. félkomfortos 36 m2-es lakás: 
	                      jelenleg: 90 Ft/m2 – 3240 Ft, új díj: 120 Ft / m2 – 4320 Ft

Pápai út 37. 1/4. komfortos 42 m2-es lakás: 
	                      jelenleg: 126 Ft /m2 – 5292 Ft, új díj: 175 Ft /m2 – 7350 Ft

Halle u. 5/G. 8/24. szoc. összkomfortos 52 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 342 Ft/m2 – 17.784Ft, új díj: 375 Ft /m2 – 19.500 Ft

Zrínyi M. u. 25. 1/14. költségelvű komfortos 39 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 510 Ft /m2 – 19.890 Ft, új díj: 800 Ft / m2 – 31.200 Ft 

Komakút tér 2. fsz. 3. költségelvű összkomfortos 53 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 510 Ft / m2 – 27.030. Ft, új díj: 1020 Ft/m2 – 54.060 Ft

Karacs T. u. 2. 3/305. piaci összkomfortos 60 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 742 Ft / m2 – 44.520 Ft, új díj: 1200 Ft /m2 – 72.000 Ft 

Karacs T. u. 2. fsz. 7. piaci összkomfortos (3 szobás fix ár) 79 m2-es lakás: 
                            jelenleg: 684 Ft / m2 – 54.000 Ft, új díj: 1266 Ft /m2 – 100.000 Ft 		
Társasház esetében az Ör. módosítására további javaslat, hogy a bérlő a lakbéren felül
– a vízellátás és csatornahasználat, továbbá a központi vagy távfűtés és vízmelegítés külön szolgáltatáson kívül is – további külön szolgáltatásokért díjat fizessen.

A  Lakástörvény irányadó rendelkezései a következők: 

35. § (1) A bérlő köteles megtéríteni a bérbeadó által nyújtott és a szerződésben – vagy más megállapodásukban – meghatározott külön szolgáltatás díját.
(2) A külön szolgáltatás díját önkormányzati rendelet, illetőleg más jogszabály keretei között a bérbeadó állapítja meg.

91/A. § 18. A külön szolgáltatások körébe tartozik különösen:
a) a vízellátás és csatornahasználat (szennyvízelszállítás) biztosítása;
b) a felvonó használatának biztosítása;
c) a kapunyitás;
d) a központi fűtés és melegvíz-ellátás;
e) a közös használatra szolgáló helyiségekben lévő olyan berendezések használata, amelyek egyedi fogyasztása mérhető;
f) a rádió- és televízióadók vételének biztosítása.”

A Lakástörvény szabályainak összegzéseként elmondható, hogy a bérleti díjnak tartalmaznia kell az épülettel, az épület központi berendezéseivel, a lakással, a lakásberendezésekkel kapcsolatos ráfordításokat, vagyis nem lehet a bérlőre hárítani – külön szolgáltatásként – a lakásberendezési ráfordításokat (pl. gáztűzhely, bojler javítása, cseréje), az épület karbantartásával kapcsolatos költségeket (pl. felújítás, karbantartás, közös költség részét képező felújítási költség). A Lakástörvény ugyanakkor lehetővé teszi, hogy ezt meghaladóan önkormányzati rendelet külön szolgáltatásokat megjelöljön, ami nem tartozik az épület vagy lakás ráfordításai közé.

A hatályos jogszabályi környezetre figyelemmel cél, hogy a bérlők maguk viseljék azokat a költségeket, melyek a szükségleteik kielégítéséhez hozzájárulnak.

A magánszemélyek közötti forgalomban a bérlőnek meg kell fizetnie a lakbért, a közüzemi díjak költségét és a ház fenntartásával járó költségeket (közös költség) is.

A javaslat az, hogy a társasházban a bérleti díjon felül a bérlő viselje a következő külön szolgáltatások költségeit:
a) 	a központi berendezések üzemeltetési költségei, így különösen az elektromos energia, üzemviteli vízhasználat; távfűtés esetén – amennyiben a lépcsőház fűthető – annak költségei, felvonó üzemeltetési költségei,
b) 	a háztartási hulladék gyűjtése és elszállítása,
c)   	közös használatú helyiségek takarítása, szükség szerinti féreg- és rágcsáló irtása,
d) 	a téli hóeltakarítással és síkosság mentesítéssel összefüggésben a társasházra háruló feladatok ellátásának költségei,
e) 	az önkormányzati bérlakásra eső biztosítási díj költsége, amennyiben a társasház közgyűlésének döntése alapján a társasház valamennyi lakásra kiterjedő épületbiztosítást kötött.

A Lakástörvény 6. §-a lehetővé teszi, hogy önkormányzati bérlakás esetén az önkormányzati rendelettel, jogszabállyal meghatározott lakbéremelést érvényesíteni lehessen a jogszabály hatályba lépésekor fennálló lakásbérleti jogviszony esetén is. Ugyanakkor a törvény megengedi a bérlőnek, hogy a kiközölt új lakbér összegét bíróság előtt vitassa, ekkor a bíróság döntéséig a régi lakbért köteles fizetni.   

	A Lakástörvény kommentárja a következőket rögzíti:

„A lakásbérlet tipikus tartós jogviszony. A lakásbérleti jogviszony fennállása alatt a megváltozott körülményekre tekintettel felmerülhet a lakbér emelésének vagy csökkentésének (a továbbiakban: módosításának) szükségessége.” „Ha a lakbér mértékét jogszabály határozza meg (kötött bér), a lakbér módosítására is a jogszabály rendelkezései az irányadók. Ilyen esetben a jogszabály erejénél fogva módosul a lakásbérleti szerződés a jogszabálynak megfelelően. A jogszabály határozza meg tehát a lakbér változásának (módosulásának) időpontját és mértékét. A Ptk. 6:60. § (2) bekezdése szerint, ha a szerződés megváltozott tartalma bármelyik fél lényeges jogos érdekeit sérti, a sérelmet szenvedett fél kérheti a bíróságtól a szerződés módosítását, vagy a szerződéstől elállhat. Vagyis amennyiben a bérleti díj jogszabállyal történő megváltoztatása (tipikusan felemelése) a bérlő lényeges jogos érdekeit sérti, bírósághoz fordulhat a bérmérséklés érdekében, vagy elállhat a szerződéstől.”

A rendelet hatálybalépését követően a VESZOL Nonprofit Kft. – mint a bérlakás állomány üzemeltetője – 2023. január 1. napjától a hatályos bérleti jogviszonyokban érvényesíti a lakbéremelést oly módon, hogy az új lakbér összegét közli a bérlővel, ha pedig a bérlő a törvényben meghatározott határidőben azt nem kifogásolja, a felemelt lakbért kell fizetnie.

2. Az indokolás közzététele, nyilvánossága

A Magyar Közlöny kiadásáról, valamint a jogszabály kihirdetése során történő és a közjogi szervezetszabályozó eszköz közzététele során történő megjelöléséről szóló 5/2019. (III. 13.) IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapján az önkormányzati rendelet tervezetéhez tartozó, a megalkotását megelőzően rendelkezésre álló, végső előterjesztői indokolás Nemzeti Jogszabálytárban történő közzététele kötelező. A közzétett indokolás nyilvános. A jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás kötelező erővel nem rendelkezik. A jogszabály értelmezésekor figyelmen kívül kell hagyni a jogszabály tervezetéhez tartozó indokolás jogszabályszöveggel ellentétes részét.

3. A javasolt szabályozás és az európai uniós jogból eredő kötelezettségek összhangja, valamint a Jat. 20. §-a szerinti egyeztetési kötelezettség

Az önkormányzati rendelet nem esik a Jat. 18. § (2) bekezdésének hatálya alá. 
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