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ELŐTERJESZTÉS
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
2022. december 15-i
Közgyűlésére
Tárgy:	Előzetes döntés Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról 

Előterjesztő: Sulyok Balázs Ede főépítész

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Az előterjesztést megtárgyalta: 	Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének: 
Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága 
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága




A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.











Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 

	
	dr. Lohonyai Bernadett 
irodavezető




Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá és 2017. november 1-től hatályos. Legutóbbi módosítására 2022. november 17-én került sor.

A korábbi évek gyakorlata alapján folyamatosan érkeznek az önkormányzati fejlesztésekkel, vállalkozások fejlesztéseivel és magánszemélyek építési szándékaival kapcsolatos településrendezési módosítási igények. Jelen módosítási igény egy területet érint, mellyel kapcsolatosan az alábbi módosítást nyújtjuk be előzetes döntésre a Tisztelt Közgyűlés elé:

Veszprém, Déli Intézményterület 0431, 0441/1, 0441/2, 0441/3, 0441/4, 0441/5, 0441/6, 0441/7, 0441/8, 0441/9, 0441/10, 0441/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítása.

A módosítási kérelem a GÁTIBA Energie Kft.-től érkezett. Az ő tulajdonában van a Veszprém 0431 hrsz.-ú ingatlan, melyen az övezeti besorolásnak megfelelő telephely fejlesztést szeretnének megvalósítani. Az ingatlan övezeti besorolása ezt lehetővé tenné, azonban nagy részén – 96%-án – be nem építhető zöldterületként fenntartandó rész jelölés van, mely miatt a fejlesztés nem valósítható meg. A módosítás során szeretnék a zöldterületként fenntartandó részt csökkenteni.

A Veszprém 0441/1, 0441/2, 0441/3, 0441/4 és a 04415, 0441/8 hrsz.-ú ingatlan egy részén is „telek zöldfelületként fenntartandó rész” jelölés van, melynek nagyságát a tulajdonosok szeretnék felülvizsgálni. 

Telekalakítás előtt az ingatlanok egy helyrajzi számon – a Veszprém 0441 hrsz. – voltak. A terület korábban bánya, majd szeméttelep volt, melynek egy részét rekultiválták. Az ingatlanok korábbi funkciói (bánya, szeméttelep) miatt – az esetleges talajmechanikai, statikai, egészségügyi problémák megelőzése miatt – vizsgálatok elkészítésére lehet szükség.

A módosítás nem érinti a településszerkezeti tervet, nem jár szerkezeti szinten zöldterület csökkenéssel, így nincs szükség biológiai aktivitás visszapótlásra. A zöldterületként fenntartandó rész nagyságának felülvizsgálata miatt környezeti értékelés elkészítése szükséges. 

Mivel a módosítás a kérelmező érdeke, így a módosítással és eljárással kapcsolatos költség a Kérelmezőt terheli.

A módosításra a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás alapján kerülhet sor.

A Kormányrendelet 7. § (7) bekezdésében leírtaknak megfelelően a településterveket megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő szakhatósági és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A módosítás megindítása előtt az eljárás típusára vonatkozóan a Kormányrendelet 59. § (3) bekezdése alapján az állami főépítésszel egyeztetünk.

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területet érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános és speciális szabályainak, valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi eljárásról szóló 33/2022. (IX. 29.) önkormányzati rendelete előírásainak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2022. december 9.

	
	Sulyok Balázs Ede





Veszprém, Déli Intézményterület 0431, 0441/1, 0441/2, 0441/3, 0441/4, 0441/5, 0441/6, 0441/7, 0441/8, 0441/9, 0441/10, 0441/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési tervének módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· A módosítással érintett területek Veszprém déli részén, az ún. Déli Intézmény területen az Európa utca mellett helyezkednek el. 
· A Veszprém 0441/1 – 0441/11 és a Veszprém 0431 hrsz.-ú ingatlanok jelenlegi területfelhasználása „kereskedelmi, szolgáltató terület", övezeti előírása Gksz-14 (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 3500 m²; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximális épületmagasság: 12 m; zöldfelület legkisebb mértéke 25%; telek méret 35x50). A telkek többségén – kisebb-nagyobb mértékben – „telek zöldfelületként fenntartandó rész” jelölés van. 
· Telekalakítás előtt az ingatlanok egy helyrajzi számon – a Veszprém 0441 hrsz. – voltak. A terület korábban bánya, majd szeméttelep volt, melynek egy részét rekultiválták.

Településszerkezeti Terv kivonat
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A módosítási igény előzménye és célja:
· A módosítási kérelem a GÁTIBA Energie Kft.-től érkezett. Az érintett ingatlanok Veszprém déli részén, az ún. Déli Intézmény területen az Európa utca mellett helyezkednek el. Az ő tulajdonukban van a Veszprém 0431 hrsz.-ú ingatlan, melyen az övezeti besorolásnak megfelelő telephely fejlesztést szeretnének megvalósítani. Az ingatlan övezeti besorolása ezt lehetővé tenné, azonban nagy részén – 96%-án – be nem építhető zöldterületként fenntartandó rész jelölés van, mely miatt a fejlesztés nem valósítható meg. A módosítás során szeretnék a zöldterületként fenntartandó részt csökkenteni.
· A PanEuropen Ingatlanhasznosító Kft. tulajdonában vannak a Veszprém 0441/1, 0441/2, 0441/3, 0441/4, 04415, és a 0441/8 hrsz.-ú ingatlanok, melyek egy részén is „telek zöldfelületként fenntartandó rész” jelölés van, melynek nagyságát és elhelyezkedését a tulajdonosok szeretnék felülvizsgáltatni. 
A tulajdonos a telkek összevonása után – az övezeti besorolásnak megfelelő – kereskedelmi egység megépítését tervezi.
· A Solutio Magyarország Kft. tulajdonában a Veszprém 0441/5, 0441/6, 0441/7, 0441/9, 0441/10 és 0441/11 hrsz.-ú ingatlanok vannak. A Veszprém 0441/5 hrsz.-ú ingatlan nagy részén is „telek zöldfelületként fenntartandó rész” jelölés van, melynek nagyságát és elhelyezkedését a tulajdonosok szeretnék felülvizsgáltatni. 
A tulajdonos itt is az építési övezetnek megfelelő, kereskedelmi, szolgáltató funkciójú telephelyeket szeretne kialakítani.
· Az ingatlanok korábbi funkciói (bánya, szeméttelep) miatt – az esetleges talajmechanikai, statikai, egészségügyi problémák megelőzésére – megfelelő vizsgálatok elkészítésére lehet szükség. 
· A módosítás nem jár zöldterület csökkenéssel, így nincs szükség biológiai aktivitás visszapótlására, azonban a zöldterületként fenntartandó rész nagyságának és elhelyezkedésének felülvizsgálata miatt környezeti értékelés elkészítése szükséges.

A módosítási igény várható hatása:
· A módosítás során a telkek zöldterületként fenntartandó rész nagysága felülvizsgálatra kerül. 
· A településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos tervezési költségek, valamint a környezeti vizsgálat elkészítésének költsége a kérelmezőt terhelik.
· Az ingatlanok „B” és „C” hidrogeológiai védőövezetén belül fekszik. A földrészlet vagy annak egy bizonyos része régészeti lelőhely területén fekszik. Több teleknek van zöldfelületként fenntartandó része.
· A településrendezési terv módosítása érinti a SZT előírásait. 



HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2022. (…) határozata
a Veszprém, Déli Intézményterület 0431, 0441/1, 0441/2, 0441/3, 0441/4, 0441/5, 0441/6, 0441/7, 0441/8, 0441/9, 0441/10, 0441/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosításáról

[bookmark: _GoBack]Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntés Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém, Déli Intézményterület 0431, 0441/1, 0441/2, 0441/3, 0441/4, 0441/5, 0441/6, 0441/7, 0441/8, 0441/9, 0441/10, 0441/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési terv módosítását oly módon, hogy az ingatlanokat érintő „telek zöldfelületként fenntartandó rész” jelölés nagysága és elhelyezkedése felülvizsgálatra kerül.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém, Déli Intézményterület 0431, 0441/1, 0441/2, 0441/3, 0441/4, 0441/5, 0441/6, 0441/7, 0441/8, 0441/9, 0441/10, 0441/11 hrsz.-ú ingatlanokat érintő településrendezési eszközök módosításának esetében szükségesnek tartja környezeti vizsgálat készítését. 

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a módosítás elindítása előtt szükségesnek tartja az előzetes döntés megalapozása céljából és az ingatlanok korábbi funkciója miatt a szakhatóságok előzetes megkeresését. A módosítási szándék szerint a telek zöldfelületként fennmaradó rész nagysága és helyzete kerülne felülvizsgálatra. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt a szakhatósági megkeresések megküldésére.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése rögzíti, hogy a szakhatósági vélemények ismeretében – amennyiben a módosítás feltételei elfogadhatóak, és a kérelmező fenntartja kérelmét – folytatható az eljárás. 

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a településtervező által összeállított – feljegyzést.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

8. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a településrendezési terv módosításával, az eljárással kapcsolatos valamennyi költséget a kérelmezőnek kell viselnie.

Határidő: 7. pont: 2023. áprilisi Közgyűlés időpontja

Felelős: Sulyok Balázs Ede főépítész 

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő:
	Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző 

Veszprém, 2022. december 15. 

	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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