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A telepullésrendezési eszk6z6k mddositdsa az allatkerti parkoldk bévitésének céljabél az Gzemeltetd, tulajdonos
a Kittenberger Kadlman Nonprofit Kft. kérelmére torténik.

Az Allatkert latogatdi létszamanak folyamatos ndvekedése miatt csticsszezonban nem tudjak kielégiteni a
latogatdk parkold igényét. Az Allatkert Gulya-dombi fébejaratdnak megkozelitése, valamint az ottani parkolas
gondot okoz. A meglévé allapotok miatt szlikségessé valt a parkoldi kapacitds bévitése, viszont sajat teriileten
beliil tovabbi parkolékat mar nem lehet kialakitani.

A parkoldi kapacitas bévitésére mindenképpen sziikség van, ezért a Gulya-dombi f6bejarathoz kozel kialakitott
jelenlegi parkolé melletti, jelenleg még magantulajdonban |évé 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz.-U kdzparki (Zkp)
ovezeti besoroldsu ingatlanok latszanak erre legalkalmasabbnak.

A teleplilésszerkezeti tervet és szabdlyozast is érinté mddositasra a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepllésrendezési eszk6zokrSl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl széld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kormanyrendelet) 32. § (1) bekezdés a) pontja alapjan teljes eljdrds keretében kertlhet sor.

Kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt az Onkormdnyzat nem tartja sziikségesnek.

A dokumentdcié készitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképeket az Onkormdnyzat biztositotta.



Veszprém, 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz.-u
ingatlanokat érintd teleplilésrendezési
eszkozok modositasa

Allatkerti parkoldk megvaldsitdsa céljdbdl

A modositdssal érintett teriilet, jelenlegi
elé6irdsok:

A médositassal érintett teriilet Veszprém nyugati, zélddvezeti részén, a Gulya-dombon, az Allatkert és
a 8-as Ut kozotti tertleten helyezkedik el, konkrétan a 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz.-U ingatlanokat
érinti.
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Veszprém £66

Veszprémi Allatk@
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Szentkiralyszabadjai
Repiilotér

A Veszprém 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz.-u ingatlan jelenlegi teriletfelhasznalasa , Zoldteriletek",
Ovezeti elGirasa Kozparkok terilete Zkp, (kialakithatd legkisebb telek 10000 m2; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 2%; megengedett maximalis épliletmagassag: 6,0 m; zoldfelilet
legkisebb mértéke 70%).



A mddositds célja és vdrhato hatdsa

Az Allatkert latogatdi létszamanak folyamatos névekedése miatt, csucsidszakokban nem tudjak
kielégiteni a latogatdk parkold igényeit. Az Allatkert Gulya-dombi f6bejiratanak megkozelitése,
valamint az ottani parkolas jelenleg is gondot okoz. A kialakult allapot miatt sziikségessé valt a parkol6i
kapacitds bévitése. Az Allatkert teriiletén tovabbi parkolékat mar nem lehet kialakitani.

Parkoldi kapacitas b6vités mindenképpen sziikséges, ezért az el6zetesen elkészitett vizsgdlat alapjan
a Gulya-dombi f6bejarathoz kozel kialakitott jelenlegi parkolé melletti 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz.-
U — magantulajdonban lév6é — kozparki (Zkp) Ovezeti besoroldsu ingatlanok I[dtszanak erre
legalkalmasabbnak.

A maddositas soran a 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz.-U ingatlanok részére olyan Uj 6vezeti besorolas
sziikséges, melyen a tervezett, Allatkerthez kapcsolddé parkolé funkcié elhelyezhetd lesz.




A véltoztatasi igényrél el6zetesen dontott Veszprém MIV Onkormanyzatanak Kozgydilése, 311/2021.
(X. 28.) hatarozataval tamogatta azt.

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Viros Kazgylilésénck
2021. oktdber 28-in megtartott iilésérdl készilt jegyz6konyvebdl:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormdnyzata Kozgyiilésének
311/2021. (X.28.) hatérozata
a Veszprém 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hesz.-0 ingatlan teriiletét érintd (Allatkerti parkolok
megvalositasa céljabol) telepiilcsrendezési terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogth Véaros Onkorminyzatinak Kozgyiilése megtirgyalts sz | Eligetes donicrek Vesmpréns
lelspatimendensis erhogeineks médositdrand!” cimil elGterjesztést, és az alibbi dontést hozea:

1. \'cszprcm Megyel Jogth Viros Onkorminyzatinak l\ozg\'ukse elozetesen timogatja a Veseprem 635171,
6350/1 ¢és 6350/2 hesz-0 inpadan ceruletéc énntd (—\llztkeru parkolok  megvalésitisa rehalmﬂ
telepilésrendezési eszkozok modositisit oly médon, hogy az Allatkerthez kapesolédd parkold funkciék
clhelyezherdk legyenek,

2. Veszprém Megyei Jogh Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése — az egyes tervek, illetve programok
komyezeu vizsgilatisdl szdlo 2/2005. (1. 11) Konn. rendeler 3, §aban kapout felhatalmazas slapjan —
Veszprém 635171, 6350/1 és 6350/2 hrez.- ingatlan terilletér érinté (Allatkeeti packolok megvaldsitisa
céljibol) telepilésrendezési eszkOzok modositasinak esetében nem tartja szikségesnek kirnyezeti vizsglar
keészitesét, ugyanakkor felkéri # [Gépitéser, hogy az érintett szakhatosagok véleményét ebben a kérdésben s
modositas megkezdése elte kérje ki,

3. Veszprém Megyel Jogi Viros Onkorminyzatinsk Kozgyilése megallapita, hogy a biolgial aktvirds (BIA)
ertek csikkencs a felhagyotr szemertelep terulete (0105/1 hrsz.) tovabbi részénck véderdd ovezetbe (Ev)
sorolisaval lehetsépes,

4. Veszprém Megyes Jogi Varos Onkorminyzatinak Kozgypilése mepillapita, hogy az énnrent
telepiilésrendezési  eszkdzok modositasa a 22472014, (IX. 11) kozgpilési hatirozattal elfogadont
Telepulésfcjlesztési Koncepeiaval nem ellentéres, ezért annalk madositisirs nincs szuksép.

5. Veszprém Megyel Jogi Viros Onkormanyzatinak Kozgyilése felkén a vicosi [Gépitéset, hogy =
telepuléstendezéal terv modositisival kaposolutoy tervezést rendelje meg, a modositissal osszefiiggd
tervezési szerzbdes megkotésérdl gondoskodjon és 2 madesirissal dsszefiiggd eljirist folytassa le.

6. Veszprem Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése megillapitia, hogy a telepiilésrendezési terv
mdxiositisaval, az eljirissal kapcsclatos valamennyi kéltséger a kérelmezdnek kell viselnie.

=

Veszprem Megyel Jogi Viros Onkomianyzatinak Kozgyilése megillapitia, hogy a telepiilésrendezési ten
médositisa utin a magintulajdonban lévé ingadanck kisajititdsaval kapesolatos valamenny: koltség a
kérehnezo Kittenberger Kilmin Nonprofie Kft -t terheli.

Hataridé: 5. pant: 2022, mircivsi Kozgyilés iddpontja

Felelbs: Sulyok Balazs [ide £6épitész

A végrehajuis elkészitéséért felelds kbztisztvisels:
Schaderbeck Fiva milszaks ugvintézé

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judir s.k.
polgirmester jegyzi

A kivonat hiteles,
Veszprém, 2021, oktéber 28.

Seay. Gk

S%:r Anity




MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1. Teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefiliggések

Jelen teleplilésrendezési tervmoddositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirasaival, a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélo 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
el8irasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgylilésének 15/2019. (XIl. 13.) énkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTIT) az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Terlletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. Tv.
(tovabbiakban: Tv.) 2. szamu melléklete az ,,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok
teriletét telepliilési térségbe sorolja.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a telepiilési
térséqg: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozd teriiletek
kivételével a teleplilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szdant teriiletek
tartoznak.

Az MOTrT. 10.§ (1) bek. c) pontja értelmében a
telepiilési térség teriiletének legalabb 90%-dt
telepiilési térségbe kell sorolni a megyei
teriletfelhaszndlasi kategodriak kijelolése soran.

Ateleplilésiteriiletfelhasznalasi egységek kijelolése
soran az MOT(T. 11.§ d) pontja alapjan a teleplilési
térség teriiletén bdarmely telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egység kijelolheté.

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

- Erdbgazdalkodas) térség
Mezdgazdas Q




A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Az OGkoldgiai hdlézat magteriilete
Ovezetének, az Gkoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosdja
Ovezetének és az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének
Ovezeti tervlapja.

A tervlap alapjdn a tervezési teriiletet az Ovezetek nem

érintik.

- Okologiai halbzat magteriiletének vezete
Okologiai halbzat kolagiai folyosojanak Gvezete

Oxolégiai halozat pufferteriletének dvezete

A telepiilési tertletfelhasznalasi egységek kijelolése soran az OTrT. 27. § alapjan

»(1) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének évezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz
meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben
olyan évezet és épitési ovezet jel6lhets ki, amely az ékoldgiai hdlézat magteriilete, dkoldgiai folyosdja és
pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkdzeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6kolégiai hdlozat pufferteriiletének évezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel kivételével - a
telepiilésrendezési terv beépitésre szdant teriiletet csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy &koldgiai folyosd természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az Gkolégiai hdldzat pufferteriiletének &vezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz
meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektél fliggetlentil is kijellhetd.

(4) Az 6kologiai hdlozat pufferteriiletének O6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az bvezetben célkitermelbhely
nem létesithetd.”

4 \ jmésk} 3/2. melléklet: Kivdlo termdéhelyi adottsdgu szdntok
\ Ovezetének tervlapja.
arko > y e
- A tervlap alapjan a tervezési terilet a kivalé termGhelyi
v : C adottsagu szantdk ovezetével nem érintett.
~ eszprém ;
P Kiratyz
Lité

e Ve SZ}M z & E - Kivalé terméhelyi adottsagi szantok dvezete
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Honvédelmi és katonai céli teriilet

ovezete altal érintett telepilések

3/3. melléklet: ErdGk 6vezetének tervlapja.
A tervlap alapjan a tervezési terlilet az erd6k

ovezetével nem érintett.

- Erodk dvezete

3/4. melléklet: Vildgorokségi és vilagordkségi
vdromdnyos terliletek  Ovezete dltal  érintett
telepiilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vildgorokségi és
vilagorokségi varomanyos terllet Ovezetével nem
érintett.

B visgoroksegiteriletek sital erintett telepilések
[ Vildgorokségi varomanyos tertletek altal érintett telepiilések

Bl Visoooksegi és vilsgorikségi varomanyos teriletek dital érintett telepiiések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete dltal érintett telepiilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi és
katonai célu terilet Gvezete altal érintett.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a honvédelmi és
katonai  célu teriilet Ovezete: az OTrT-ben
megdllapitott, kiemelt térségi  és megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelyben
a Magyarorszdg védelmi képességeit alapvetéen
meghatdrozd vagy a NATO-tagsdgbdl eredd, valamint
a nemzetkézi szerzddésekben vdllalt kételességek
teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak  rendeltetésszerl, szakszeri és
jogszerl ellatdsdhoz sziikséges épitmények
elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére
szolgdlo teriiletek taldlhatok.

10



A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatarolt teriletet a
teleplilésrendezési eszkdzokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznaladsi kategéridban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdlo teriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdéteriilet teriletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, ha az adott terllet az erd6k dvezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijel6lésének modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.

1.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsardl szélé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott ovezetek:

\\ H‘QJ ma 1. melléklet: J6 terméhelyi adottsdgu szantdk vezete
\
\ \\ A tervlap alapjan a tervezési terilet a jé termGhelyi
[() > \\ adottsdgu szantdk ovezetével nem érintett.
: {
, %
_~I Veszprém <
ira

e
\\\ O
N )F‘\—_&

"N - —

2 ) ) J5 terméhelyi adottsagl széntdk Svezete

esvamos 2 / »
\\\ ' 'Y\J kb 2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
\
\

o \ \ A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erdGtelepitésre

}

javasolt terlilet 6vezetével nem érintett.

Y o e
B 2 \» o (} \ \f”(‘/
ef§-.'va f'!'losL R TLER /

E : Erdételepitésre javasolt teriilet Svezete

.

(
' Bl A . \
Veszprémfaisz v
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- Vizmindség-védelmi terllet Ovezete

3. melléklet: Tdajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a tdjképvédelmi terilet
Ovezete altal nem érintett.

[ 4 Tajképvédelmi teriilet dvezete

4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a vizminGség-védelmi
teriilet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-védelmi
teriilet dvezete a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi m(ivek,
tovdbbd a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megdvasat szolgald védelem alatt all6 terliletek
tartoznak.

A rendelet 5.§ értelmében a vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezetébe tartozd  telepiilések  telepilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeléIni a vizvédelemmel
érintett teriileteket.

A kijelolt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozd
egyedi szabalyokat a helyi épitési szabdlyzat-ban kell
megallapitani. A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében

banydszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elGirdsok

alkalmazasaval engedélyezhetd.

LI ) JIIIUJI\\

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete
A tervlap alapjan a tervezési terlilet a nagyvizi meder
Ovezetével nem érintett.

- Nagyvizi meder dvezete
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6. melléklet: VTT-tdrozok 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a VTT-tarozék
Ovezetével nem érintett.

1.1.3.Veszprém Megye Teriletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTrT)

Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és vezeteirdl sz6l6 15/2019. (XIl. 13.) bnkormanyzati rendelete

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szdmu
melléklet) szerint a vizsgdlt terilet telepilési
térségbe tartozik.

AVMTIT a telepuilési térségre nem hataroz meg kilon
el8irdsokat, a teriletfelhaszndlasi térségre vonatkozé
elGirasokat a teriiletrendezési torvény allapitja meg.

Térségi terllefeihasznalasi kategoriak

B rdogazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkoddsi térség

Telepiilesi térseg

i
=

Sajatos teriiletfelhasznalasy térség




AVMTIT 3. mellékletét képz6 6vezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek alinak fenn:

\

3/1. melléklet:

Okoldgiai hdlézat magteriiletének évezete;
Okoldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjdnak évezete;
Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete.

A tervezési terliletet nem érinti egyik Ovezet sem.

B Owologiai halozat magteriletének dvezete
| Okologiai halozat okolégiai folyasojanak ovezete

Okologiai halézat pufferteriletenek ovezete

3/2. melléklet:
Kivalo termdéhelyi adottsdgu szantok 6vezete;
J6 termdéhelyi adottsdgu szantok évezete.

A tervezési tertiletet nem érinti.

I Kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete

I 6 terméhelyi adottsagl szantok évezete

3/3. melléklet:
Erdékévezete;
Erdédtelepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervezési terliletet nem érinti sem az
erd6kovezet, sem az erdételepitésre javasolt
terllet 6vezete.

- Erdok ovezele

[ Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete

14



3/4. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet vezete.

A tervezési terlletet nem érintia tdjvédelmi
terlilet 6vezete.

Tajképvédelmi terllet dvezete

3/5. melléklet: Vildgérokségi és vildgorokség
vdromdnyos teriiletek évezete.

A tervezési teriletet nem érinti a Vildgorokségi és
vilag-orokség varomanyos teriletek ovezete.

Vilagorokségi és vilagorokségt varomanyos terliletek ovezete

vilagorokségi varomanyos teruletek altal érintett telepilések

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete.

A tervezési terilletet érinti a vizmindség-védelmi
terlilet ovezete. A VMTIT a vizminGség-védelmi
terlilet 6vezetére, mint orszagos Ovezetre nem
hatdroz meg kulon el6irdsokat. Az orszagos
Ovezetre vonatkozd el6irasokat a teriiletrendezési
torvény és a terlletrendezésért felel6s
miniszternek a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité

szabalyozasardl sz6l6 rendelete allapitja meg.

- Vizmindség-védelmi terlilet dvezete
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3/7. melléklet: Nagyvizi meder Gvezete.

A tervezési terlletet nem érinti a Nagyvizi meder
Ovezet.

- Nagyvizi meder ovezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete.

A tervezési terlletet érinti a honvédelmi és katonai
célu teriilet orszagos 6vezete. AVMTrT az orszdgos
Ovezetre nem hatdroz meg kilon elGirasokat,
azokat a terlletrendezési torvény és a
terliletrendezésért  felel6s  miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélé
rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai celd teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezete.

A tervezési terlletet érinti az dsvanyi
nyersanyagvagyon megyei ovezete. A VMTIT az
megyei Ovezetre nem hatdroz meg kilon
elGirdsokat, azokat a teriletrendezésért felelGs
miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité
szabalyozasardl sz6l6 rendelete allapitja meg.

- Asvanyi nyersanyagvagyon évezete
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- Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjarta teriilet
ovezete.

A tervezési terlletet nem érinti a rendszeresen
belvizjarta terllet 6vezet

Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

3/11. melléklet: Foldtani veszélyforrds teriilet
Ovezete.

A tervezési terliletet nem érinti a Foldtani
veszélyforras terilet dvezet.

| Foldtani veszélyforras teriilet dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tamogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési teriiletet érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tdmogatott célterileteinek dvezete. A
rendelet 8.§ értelmében az Ovezethez tartozd
teleplilések telepilésrendezési eszkozei készitése
soran azokon a kereskedelmi-, szolgdltato
gazdasagi besorolasi terileteken, amelyeket a
helyi  6nkormanyzat a  telepllésfejlesztési
koncepcidban és/vagy az integralt
telepulésfejlesztési stratégiaban »kiemelt
fejlesztési teriilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél
sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet
szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant tertlet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai hdlézat magteriilete, az dkoldgiai
folyosdjanak ovezete, a kivalé terméhelyi adottsagl szantdk dvezete, az erd6k 6vezete, a vizminGség-
védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett terileteket.
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[ innovacias-technalégiai fejlesztés kismelten

tamogatott célteriletének Gvezete

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete.

A tervezési terlletet érinti az innovacids-
technolégiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célterileteinek dvezete. A rendelet 9.§ értelmében
az Ovezethez tartozé telepuilések
teleplilésrendezési eszkozei készitése soran az
innovacids-technoldgiai fejlesztés céljara kijelolt
kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
terlileteken, amelyeket a helyi dnkormdanyzat a
telepllésfejlesztési  koncepcidban és/vagy az
integralt telepulésfejlesztési stratégiaban
Sfejlesztési terilet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl

sz26l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.
Az (j beépitésre szant tertlet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai hadlézat magteriilete, az 6koldgiai

folyosdjanak Ovezete, a kivalé terméhelyi adottsagu szanték ovezete, az erd6k dvezete, a vizminGség-

védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder ovezete daltal érintett terileteket.

3/12.3. melléklet: Karsztviz  emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete.

A tervezési terlletet érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Ovezete. A rendelet
10.§ értelmében érintett telepiilések
telepllésrendezési  eszkdzeiben a  vizlgyi
adatszolgdltatas vagy szakvélemény alapjan kell
meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett terlleteket, tovabbd szabalyozni a
vizkar elleni védelem novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezési
eszkozok alatdmasztd munkarészeiben is.

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések dvezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai  fejlesztések
kiemelten tadmogatott célteriileteinek 6vezete.

A tervezési teriletet érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tamogatott célteriileteinek ovezete. A
rendelet 11.§ értelmében Ovezet altal érintett
telepulések tertletén turisztikai-, rekreacids célu
beépitésre szant és beépitésre nem szant
kilonleges terilet terlletfelhasznalasi egység
akkor jelolhet6 ki, ha az uj tertlet kijelolése nem
érinti a védelmi dvezetekkel lehatarolt teriileteket
(az okologiai hdldézat magteriilete, az Okoldgiai
folyoséjanak Ovezete, a kivald termd&helyi
adottsagul szantdk ovezete, az erd6k Ovezete, a
vizmindség-védelmi teriilet ovezete, valamint a
nagyvizi meder dvezete) altal érintett terileteket

B Turisztiki fejlesztések kiemelten és nem ellentétes mas jogszabaly el8irdsaival.
tamogatott célterliletének dvezete

Az Ovezettel érintett telepllések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepilésfejlesztési
stratégiaja, valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése, fellilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn
biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpdarutak, turadtvonalak) folytonossagat.
A kornyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo teleplilések telepllésrendezési
eszkozeinek készitése soran a rekredcios célu terileteken indokolt csendes 6vezet kijelolése.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye
vdrostérségeinek évezete.

A tervezési teriiletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek oOvezete. A rendelet 12.§
értelmében Veszprém megye egyes varostérségei
lehatdroldasat a hatadlyos Veszprém Megyei
Terlletfejlesztési  Koncepciéban a  megyei
onkormanyzat kozgyllése hatarozta meg.

Teleplilésrendezési eszkozoket és
telepulésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell elGkésziteni.

Veszprém varostérsége
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3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa
Veszprém 2023” program érdekében
egylittm(ikodd térség telepiilések évezete.

A tervezési teriiletet érinti az ,Eurdpa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egyuttmikods térség telepllések Ovezete. A
rendelet 13.§ értelmében az Gvezethez tartozd
telepulések korét az ,Eurdpa kulturdlis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében dnkéntesen
egyuttmikodo térség telepiilései alkotjak.

Az oOvezet altal érintett telepilések az ,Eurdpa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
sikere érdekében kozéptavu telepiilésfejlesztési

dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
»Eurépa kulturalis févarosa Veszprém 2023” ] , L ., & €8 ,
program érdekében egyiittmakads térség fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu
telepiilések Svezete. kihasznaldsa, illetve a parhuzamossagok

kikliszobolése érdekében — hangoljak 6ssze.

1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen teleplilésrendezési tervmddositdas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a
Telepulésfejlesztési koncepcid, valamint az Integrdlt Telepilésfejlesztési stratégia vonatkozd
elképzeléseivel nem ellentétes, annak megfelel.
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1.3. Hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatdsa

1.3.1.Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)
Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIV hatdlyos Telepiilésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a tervezett Allatkerti parkol
megvalositasa a 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz.-U ingatlanokat az aldbbi teriletfelhasznalasi egységbe
sorolja:

e K-Ank jeld, "Kilonleges beépitésre szant, allat és névénykert”,
o Zjeld, ,kozpark. kozkert”,
e valamint kdzlekedési infrastruktira szdmadra irdnyadé tavlati teriletbiztositas is érinti.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
| Kertvarosias lakoterulet (Lke)

- Telepnleskazpont vegyes tertiet (V)
L0 Allat- és novenyker tertilete (K-Ank)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozt kazlekedéss tertlet (KOw)

- Kozpark, kozkert (Z)
B <czoken edotertiet (Ex)

EGYEB ES TAJEKOZTATO ELEMEK

f 1 Kozlekedes: mfrastruktura szamara ranyado taviati teruletbiztositas

r_—_! Meghévd beltertiot hatdra

A Telepllésszerkezeti Tervet jovahagyo 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

Allat- és novénykert teriilete (K-Ank) teriiletfelhasznalasi kategdridba a Kittenberger Kdlmdn
Novény- és Vadaspark terilete tartozik.

Elhelyezhet6 funkcidk (rendeltetések):

* ismeretterjesztés,

e sz4allas jellegl rendeltetés,

e vendéglatas,

¢ kereskedelem,

¢ szocialis rendeltetés,

¢ 1 db szolgalati lakas,

¢ a f6 rendeltetést kiegészits iroda,

e kizdrdlag a mikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenység és
e kulturalis rendeltetés.

ZOLDTERULET (kozkert, kézpark)

Az OTEK szerint a zoldteriilet dllandéan névényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a
telepiilés klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést
és testedzést szolgalja. A zoldterlletnek kozutrdl, koztérrél kozvetlenll — kerekesszékkel és
gyermekkocsival is — megkdzelithetének és haszndlhaténak kell lennie. A zoéldterileten a terilet
rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmény és vendéglatd, kulturalis, kozosségi szérakoztatod
rendeltetést tartalmazo épilet helyezhet6 el.

A Telepulésszerkezeti terv szintjén a zoldterileti kategdrian belil nem kerlltek megkilonboztetésre a
méret és funkcio alapjan eltérd tulajdonsaggal bird kozparkok és kozkertek. A meglévé kozparkokon
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kivil azon — jellemz6en a tervezett lakoteriiletekhez kapcsolodo — tervezett zéldteriletek is le lettek
hatdrolva, amelyek rekreacids hasznalatra jelenleg még nem, vagy csak korlatozottan alkalmasak.
Ezeket a terileteket tavlatban alkalmassa kell tenni a kézhasznalatra, illetve a tulajdonviszonyokat is
rendezni sziikséges.
Zoldteriletként az aldbbi feltételeknek megfelel6 teriletek tartoznak:

e meglévé / tervezett zoldfellleti rekreacios funkciéval bir;

o kozterileti / tervezett kozterileti telken 1évé;

e Onkormanyzati tulajdonu, vagy akként tervezett.

EGYEB SZERKEZETI ELEMEK

A beépitésre szant és a beépitésre nem szant terilletek teriletfelhaszndlasi egységei meghatarozasan
tul a tartalmi kovetelményeknek megfelel6en az ,1. Terlletfelhaszndlas” c. tervlapon az aldbbi
kiilonleges intézkedést igényld teriletek is feltlintetésre keriltek.

Ko6zlekedési infrastruktira szamara iranyado tavlati teriiletbiztositas

A kozlekedési infrastruktira szamara irdnyadd tavlati teriiletbiztositas jelolés kerilt alkalmazasra
azoknadl a kdzlekedési elemeknél, amelyek nyomvonala részben ismert csak és részleteikben, tavlatban
tovabb vizsgalanddk. A bizonytalansag okdn kozlekedési terilet teriletfelhaszndlasi egységbe
soroldasuk nem indokolt, a jelenlegi terllethasznalatnak megfeleld teriiletfelhasznaldsi besorolasokon
ezzel a jeloléssel kifejezésre juttathatdk a varosfejlesztési szandékai.

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A teleplilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja fejlesztések kozill az érintett terileten
kerékparutak fejlesztését tartalmazza.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

Tervezett, fontosabb korforgalmu

\ \. csomdpont o
. > Tervezett, fontosabb tablas
° \’\ csomépont
k3 (/ Tervezett orszdgos- és térségi
® o (/ ‘ [ EX jelent8ségli kerékparos
® - infrastruktdra

TAJEKOZTATO ELEMEK
Belterduleti I. és Il. rendi féut
irdnyado tavlati nyomvonala

b. @\

NI o St |

\ IR,
= g

Meglévé belterilet hatara

\ ‘ :

Belteriileti (telepiilési) I. és Il. rend(i foutak

Az orszagos kozutak (ll. rendld f6utak, orszagos mellékutak) korgydrln belili, varosi bevezet6
szakaszait, valamint az egyes teleplilésrészek, varosi alkozpontok egymas kozotti kapcsolatat biztositd
kozuthdldzatot alapvetGen a belteriileti (telepiilési) féutak alkotjak. A belterileti féutakat teljes
mértékben a telepllésszerkezeti terv - a terllet-felhasznaldssal 6sszhangban - hatarozza meg. A
belterileti (telepilési) f6utak a helyi kozuthdalézat elemei.

A kerékparos infrastruktura halézata

Az orszagos és térségi torzshdldzat altal alkotott varosi gerinchalézat kiegészits elemei a helyi

jelent6ségl kerékparos infrastruktira nyomvonalai, amelyeken az els6dlegesen kiszolgalandé

hivatdsforgalom mellett a turisztikai célu kerékpdrozas is megjelenik. A helyi jelent6ségli kerékparos

nyomvonalak a jelentésebb forgalomvonzd létesitmények (munkahelyek, oktatasi-, kulturalis-,

egészségligyi-, kereskedelmi létesitmények, stb.) elérhetGsége mellett magasabb rendd nyomvonalak
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kozott kapcesolatot biztositva s(ritik a halézatot.

A kerékparos infrastruktdra helyi jelent8ségli javasolt elemei a kapcsolati iranyokat jeldlik, a
nyomvonalmédositasa, torlése, illet6leg Uj kapcsolati irany kijelolése esetén a TSZT mddositasa nem
sziikséges.

Szerkezeti tervlap — mUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A teleplilésszerkezeti terv m(ivi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlap a tervezési teriletet az alabbi elemekkel érinti:

e Régészetilel6hely terilete.

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
4 \ Régészeti lelGhely terilete

«. \ ‘ TéJ_I?EIOZTATC') ELEMEK
( ' : L'- _____ Meglévé belterilet hatara
>\ \
\. B g ¢
\.
\

A Telepllésszerkezeti Tervet jévahagyo 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

Régészeti védettségii teriiletek
A kiemelten védett és a nyilvantartott régészeti lel6helyek a varos teljes teriletén elszdértan
helyezkednek el.

Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek

A teleplilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap a tervezési teriletet az aldbbi
elemekkel érinti:

e Kivalé termé6helyi adottsagu erd6terilet.

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL

ERINTETT TERULETEK
Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
egyéb elsodleges rendeltetési erditerilet
Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
védelmi elsodleges rendeltetesi erddterlet

[ ] Kivalo terméhelyi adottsagl erdéterulet

TAJEKOZTATO ELEMEK
™71 Meglévé belteriilet hatara
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ORSZAGOS ERDOALLOMANY ADATTAR SZERINTI ERDOTERULET (Nemzeti Elelmiszerlancbiztonsagi
Hivatal adatszolgdltatdsa alapjan):

Az Orszagos Erd6allomany Adattdrban szerepld teriiletek a TSZT ,,4. Védelmi, korlatozasi teriiletek”
cim( tervlapjan vannak jelolve. Az adattdri erd6tertiletek az adatszolgaltatasnak megfelel6en a korzeti
erd6tervben szereplé els6dleges rendeltetésik szerint keriltek megklilonboztetésre, védelmi,
kozjoléti, gazdasagi és egyéb kategdridkba. Az adattar szerinti erd6teriletekre az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény elbirdsai vonatkoznak.

Az erdéteriletek rendeltetésének (rendeltetéseinek) megvaltoztatasa, igénybevétele az erdészeti
hatdsag altal el8irt tervek alapjan lehetséges.

Az OTrT 7. § (1) bekezdése értelmében az adattdr szerint erdéteriiletnek mingsilé teriiletet a
telepulésrendezési eszkozokben legaldabb 95%-ban erdéterilet teriletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni. A Veszprém MJV Polgdrmesteri Hivataldban 2016. februar 18-an az erdészeti (VM
Kormanyhivatal Erdészeti Osztaly) és honvédelmi (HM Hatdsdgi Hivatal) hatdsagok részvételével
tartott egyeztetés alapjan a HM Hatdsagi Hivatal 4ltal meghatarozott Magyar Allam tulajdonaban és a
Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelése alatt all6 honvédelmi gyakorléteriletek a TSZT kilonleges
(beépitésre szant / nem szant) honvédelmi teriileti kategdridba sorolanddk, igy azokra a fenti 95%-os
el6irds nem vonatkozik.

KIVALO TERMOHELYI ADOTTSAGU ERDOTERULET (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal
adatszolgaltatdsa):

Az 6vezetbe az dshonos fafajokbdl allé erd6tarsuldasok fenntartdsdra leginkabb alkalmas és az erd6
harmas rendeltetését (védelmi, gazdasagi, kozjoléti) — egymassal d6sszhangban — a legmagasabb
szinten biztositani képes erdé6teriiletek tartoznak.

Az OTrT-ben rogzitettek szerint kivald terméhelyi adottsagu erdéterilet Gvezetében beépitésre szant
terilet nem jelolhet6 ki. Az 6vezetben kilszini banyatelek megallapitdsa és banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehetséges.
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1.3.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.

28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabalyozési Terve
(SZT) van hatdlyban.

Szabalyozasi tervlap:

A tervezéssel érintett 6351/1 és /2, 6350/1 és 6350/2 hrsz-u ingatlanokat a terv az alabbi 6vezetekbe,
épitési bvezetekbe sorolja:

e K-Ank jeld, ”Kulénleges beépitésre szant, allat és névénykert”,

e Zkp jell, zoldteriilet, kozpark ovezet.
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI

Vit

Epitési dvezet, Gvezet hatara
Epitési dvezet, Gvezet jele

@ Kozlekedési infrastruktira szamara irdnyadd tévlati
terlletbiztositas

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK
ke Tervezett kerékparut

TAJEKOZTATO ELEMEK

Kilonleges beépitésre szant, allat és novénykert (K-Ank)
Zoldterilet (kozkert, kozpark) (2)
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Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egylittesen érvényesek a teriileten.

5. §

(2) Tragyatarol6 csak Lf és K-Ank jelti épitési 6vezetben, valamint Ek, Eg, M4 és Mk jelii Gvezetekben
helyezhet? el a (3)-(4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(3) Tragyatarold minimalis védétavolsaga:
a) azonos telken 1évo lakoépiilettdl 5 m;
b) asott kuttol 20 m;
¢) furt kuattol 10 m;
d) szomszédos telken 1évo lakoépiilettdl 12 m;
e) koztertilett6l 15 m;
f) id6szakos ¢és allando természetes felszini vizfolyas mindkét oldalatol 150 m;
g) vizmiikutak kiils6 védoteriilete,
h) egészségligyi, szocidlis, gyermekjoléti, gyermekvédelmi, nevelési, oktatdsi intézmény,
¢lelmiszeripari lizem, vagy vendéglato egység, gyermekjatszotér, sportpalya, telekhataratol 50 m.

(5) Komposztalo csak Lf, Lke, Lk és K-Ank jelii épitési Gvezetben, valamint Ek, Eg, Ma és Mk jelti
Ovezetekben helyezhetd el.”

,41. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-Ank)
41. §
(1) Az épitési ovezetre vonatkozo6 szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 14. pontja tartalmazza.

14. Kiilonleges allat- és novénykert teriilete (K-Ank)

A B C D E F c | H
1 | Epitési | Beépitési | Kialakithaté | A beépitettség | Az épiiletmagassag | Zoldfeliilet Kialakitandé telek
ovezet mod legkisebb megengedett megengedett legkisebb legkisebb
2 jele telek teriilet | legnagyobb legnagyobb mértéke szélessége | mélysége
(m2) mértéke mértéke (%) (m) (m)
(%) (m)
3 | K-Ank- Sz 50000 10 technologia 60 - -
01 figgd

(2) A teriileten elhelyezheto:
a) az ismeretterjesztés, kornyezeti-nevelés, novény- ¢és allatvildg bemutatésa, kiallitas,
b) az 6vezetben megengedett mas rendeltetésii épiileten beliil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald
¢és a személyzet szamara szolgalo lako,
c) kereskedelmi, vendéglatoi,
d) kulturalis,
e) szocialis,
f) a {6 rendeltetést kiegészitd iroda,
g) kereskedelmi szallas,
h) kizarélag a miikodéshez sziikséges gazdasagi
rendeltetésii épiilet.

(3) A teriileten melléképitmények koziil elhelyezheto:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
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c) — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
d) allat ol, allatkifuto,

e) tragyatarold, komposztalo,

f) zaszlotartd oszlop.

(4) A teriileten kiegészitd rendeltetésti épitmények koziil elhelyezheto:
a) jarmiitarold,
b) taroloépitmények,
¢) kazanhaz.

(5) A teriiletre a 19. § rendelkezéseit nem kell alkalmazni.”

»XXII. Fejezet
ZOLDTERULETEK
58. Altalanos rendelkezések

58. §
(1) Az 6vezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 22. pontja tartalmazza.

22. Zoldteriiletek (Zkp, ZKkKk)

A B C D E F G | H
1|Ovezet |Kialakithaté |A beépitettség |Az Zoldfeliilet |Terepszint Kialakitandé telek
| [iele legkisebb telek [megengedett |épiiletmagassag |legkisebb |alatti beépités |legkisebb
2 teriilet legnagyobb megengedett mértéke legnagyobb szélessége [mélysége

(m?) mértéke legnagyobb (%) mértéke (m) (m)
(%) mértéke (%)
(m)
3|Zkp {10000 2 6,0 70 0 - -

(2) A zoldteriiletek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kdzbiztonsagi okbol sotétedés
utan val6 zarva tartast.

(3) Térszinen csak a zoldteriilet mérete alapjan a 3. melléklet szerint eldirt szdma személygépkocsi
helyezhetd el.

(4) A fasitottsag mértéke legalabb 1 db kozepes vagy nagy lombkoronaji fa/150 m?.
59. Kozparkok teriilete (Zkp)
59. §

Az Ovezetbe az olyan, legalabb 1 ha nagysagl rekreacids zoldteriiletek tartoznak, amelyek legkisebb
oldalmérete is 80 méternél nagyobb.”

1.3.3.Telepilésképi rendelet (Tr.)

A telepiiléskép védelmérdl sz6l6 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Tr.)
6.§-a az épitmények, éplletek anyaghasznalatara vonatkozdan az aldbbi altalanos egyedi épitészeti
kovetelményeket hatarozza meg:

e Uj épiiletek kiils6 megjelenésében és latvanyaban dominans anyagok fajtajat, min&ségét,
szinvilagdt a korszer(i igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egylittes
figyelembevételével kell meghatarozni.

o Meglevd épiiletek atalakitasa, bdvitése, felljitdsa soran az éplilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat el6nydsen befolydsold szempontok alapjan kell az
alkalmazott anyagok fajtajat, mindségét, szinvilagat meghatarozni.
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o Torekedni kell az épuletek kiilsé fellleteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellleteken megjelend, rikito, a
teleplilésképben bantéan harsanyan megjelend épitészeti- és szinezési megoldasokat.

e Az lzletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elGtetSket, nyilaszaro-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épillet tomegformajadhoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

e Abban az esetben, ha az adott teleptiléskarakterben a jellemz6 karaktertdl eltéré beépités,
épilet, épiiletegyittes taldlhatd, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepld épitési dvezetre
vonatkozo elGirasokat kell mérvaddnak tekinteni, oly mdédon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott teleptiléskarakterbe illeszkedjen.

Tovdabba a kovetkez6 korlatozasokat rogziti:

e Epiiletek, épitmények homlokzatdn, homlokzati tivegfeliiletein, nyildszaréin szines éntapadd
félia sem a belsS, sem a kiils6 oldalon lathaté mdédon nem helyezhet6 el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opal, vagy csiszolt Giveg hatdsi monokrém félidt, amely kizardlag az livegfelliletek
bels6 oldaldra er@sithetd fel.

e Mobil hazat, valamint konténer szerkezetl, modul rendszer{ vagy épitési rendszerd, tartds
haszndlatu épuletegylttest, éplletet a mliemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.

A Tr. 3. melléklete a tervezési teriiletet kiilonleges, nagy zoldterlletu terulet (allatkert, sportterilet,
horgdsztd, honvédség) teleplilésképi szempontbdl meghatarozd, valamint f6 kdzlekedési utvonalak
teriletbe sorolja.

- A vér terillete

- Torténeti beépitésd vé pont

|| Torténeti beépitésd lakéterdlet

E::] Terllet amelyre a varbol rdldtas adodik

[:}] Ujabb beépitési varoskozpont teriilete

E Jellemzéen telepszeril és tarsashazas beépitésh lakéteriilet
Jellemzben kertvérosias lakéterilet

- Varoslas, vegyes funkcidjd tertlet

‘ | Gazdasdgi, szolgaltats terdilet
[T Park, egyéb zoidteralet
L W \ I oot

| Kiilsnleges, nagy zoldfellletd terilet
B (4llatkert, sportterilet, horgdsztd, honvédség)

Altaldnos mezGgazdaségi terlilet

Kertes mez6gazdasagi teriilet
mi I vedett tji, természeti és erdd tertlet
o—tg
. D Tartalék teriilet hatara
k k - ; E:] Helyi ériékvédelmi terllet hatéra

[T F6 kozlekedési dtvonalak

A Tr. 21.§-a a kulonleges, nagy zoldterlletu teriilet (allatkert, sportterilet, horgdsztd, honvédség)
teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten az aldbbi épitészeti kovetelményeket deffinidlja a
tervezéssel érintett terileten:

A Kittenberger Kalman Noévény- és vadaspark teriletén:

ey

e ameglevé 6shonos, névényallomanyt minél nagyobb mértékben meg kell érizni, Uj névényzet
telepitésekor a talaj- és taji adottsagokat figyelembe kell venni,

e alatogatdk altal hasznalt-, valamint az allattartd épliletek, épitmények, kifuték hagyomanyos,
a kialakult természeti kornyezetre, funkcidéra és koltséghatékonysdgra figyelmet forditd
szerkezettel, anyagokbdl késziiljenek.

A Tr. a f6 kozlekedési Utvonalak terlileten épitészeti kovetelményeket nem deffinial.
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2. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

2.1. Alaptérkép

2.2. Teriletfelhasznalas és funkcid vizsgalata
A tervezési teriilet a varos nyugat részén, a Gulya-dombon helyezkedik el, beépitetlen terilet.

A teriiletet északrdl, keletrsl és nyugatrdl a Veszprémi Allatkert létesitményei hataroljak, kiilénleges
Allat és névénykert teriiletfelhasznalasba sorolva, nyugatrél a meglévé parkoldk talalhatok.
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Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A tervezési teriilet belterileti ingatlanokat érint, az érintett ingatlandllomany egésze jellemzéen
beépitetlen, illetve beépitésre nem szant terdlet.

A tervezési teriilet kdrnyezete azonban részben kilterileti ingatlandllomdannyal rendelkezik, melyek
beépitetlenek, jellemz6en mezégazdasagi jelleggel hasznositottak, valamint itt talalhatdk az allatkert
[étesitményei, a Gulya-dombi felszini parkoldja, valamint a keleti oldalon az Alfadog kutyaiskola
épitményei taldlhatok. A déli teriletrész lakoterileti fejlesztései még nem lathatdk, el6készitésiik van
folyamatban.

A terilet délrél
forras: https://www.google.hu/maps/

A meglévg, kiépllt allatkerti parkolé a Gulya-dombon a teriilet keleti részén
forras: https://www.google.hu/maps/

A terilet északrol

forrds: https://www.google.hu/maps/
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Az Alfadog Kutyaiskola északrol
forras: https://www.google.hu/maps/

A déli lakéteriileti fejlesztés teriilete
forras: https://www.google.hu/maps/

Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan termdéfold miivelési agak és minGségi osztalyok

A tervezési terilet ingatlanait a foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban kivett beépitetlen teriiletként

tartjak nyilvan, a szomszédos ingatlanok adatait az aldbbi térkép, és a 2. TELEPULESRENDEZESI
VIZSGALAT cim(i fejezet végén csatolt tablazat tartalmazza részletesen.

Az ingatlanok minGségi osztdlyba soroldsat is a tablazat tartalmazza, terméfold nincs a tervezési
terileten belil.
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Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

A terliletek jellemzGen beépitetlen, beépitésre nem szant teriletfelhasznalasokba soroltak, az alabbi
térképen abrazoltak szerint, melyek a kornyezetiikben is elsésorban ilyen ingatlanokkal hatéros.
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Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek dbra

Alulhasznositott barnamez6s teriiletek

A tervezési terilleten, illetve annak mentén, azzal hatarosan nem taldlhaté alulhasznositott
barnamezés terilet.

Konfliktussal terhelt (szl6mos6dott, degradalodott) teriilet
A tervezési terileten, illetve annak mentén, azzal hatarosan nem talalhatd konfliktussal terhelt
(szlomosodott, degradalddott) tertlet.

2.3. A telekstruktira vizsgalata

Telekmorfologia és telekméret vizsgalat

A teriilet jellemz&en kialakult telekdllomannyal rendelkeznek a 2. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT
cim( fejezet végén csatolt tablazatban felsoroltak szerinti nagysagu terilettel, melyek a meglévé és a
tervezett felhaszndlasuknak megfelelGen alakitottak ki, a kisebb eltér6, meglévé adottsagokhoz
igazoddan egyesitésik lehet javasolt a tervezett fejlesztés megvaldsitasdhoz.
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Tulajdonjogi vizsgalat

alaptérképen is bemutat

A tervezési terilet érintett ingatlanainak tulajdoni lapjainak adatai alapjan készilt el a vizsgdlat végén
[év6 Osszesit6 tablazat, mely a tulajdoni viszonyokat tartalmazza, és melyeket az alabbi dbra az

Jelmagyarazat 5 '5, \
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Tulajdon és kezel6i viszonyokat bemutato dbra

Az ingatlanok tulajdonviszonyai alapjan a tervezési terilet ingatlanai magantulajdonban vannak.
2.4. Onkormanyzati tulajdon kataszter

A tervezés az 6nkormanyzati és az allami tulajdon kataszter figyelembevételével tortént.
A terep részletes felmérése nem sziikséges, a teriilet jellemzéen sik.
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2.5.

Régészet

A tervezési teriileten |évé ingatlanokat az alabbiak szerint érinti.

forrds: https://orokseqvedelem.e-epites.hu/

Telepiilés Helyrajzi Védettség jogi o Ye:ietf . Védés
Megye . . Azonositd  oOrokségi .
neve szam jellege ., éve
érték neve
Veszprém Veszprém 6349 régészeti lel6hely 9704 Fejes-volgy II.
Veszprém  Veszprém 6350/1 régészeti lel6hely 9704 Fejes-volgy II.
Veszprém  Veszprém 6350/2 régészeti lelGhely 9704 Fejes-volgy Il.
hrsz fekvés miivelési ag/ min.| terilet tulajdonos egyéb
kivett megnevezés | o. m?
6349 Belterilet | Kivett, beépitetlen 0|8 109 magan épitési korlatozas - Veszpram
terilet MJV Onk.
Vezetékjog - E-ON EDT
Aramhalézati Zrt.
6350/1 |Belteriilet | Kivett, beépitetlen 03610 magan szolgalmi jog telefonkabel
terilet fektetés - Soproni
Postaigazgatdsag
Vezetékjog - E-ON EDT
Aramhalézati Zrt.
6350/2 |Belterilet | Kivett, beépitetlen 05281 magan épitési korlatozas - Veszpram
terilet MJV Onk.
szolgalmi jog telefonkabel
fektetés - Soproni
Postaigazgatdsag
6351/1 |Belterilet | Kivett, beépitetlen 0|8267 magan épitési korlatozas - Veszpram
terilet MJV Onk.
Vezetékjog - E-ON EDT
Aramhalézati Zrt.
6351/2 |Belteriilet | szanté 3113846 Kittenberger Vezetékjog - E-ON EDT
Kalman Novény | Aramhalézati Zrt.
és Vadaspark
Szolgaltaté
K6ézhasznu
Tarsasag
6352 Belterilet | Kivett, helyi kdzut 0|5478 Veszprém MJV | Vezetékjog - E-ON EDT
Onkormanyzata | Aramhalézati Zrt.
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2.6. Zoldfeliiletrendezési vizsgalat

Természeti adottsagok

Veszprém terilete a Dundantuli-k6zéphegység nagytdjhoz, a Veszprém—Nagyvazsonyi-medence
kistdjhoz tartozik. A kistaj mérsékelten hiivos és mérsékelten szdraz éghajlatl. A leggyakoribb szélirdny
az ENy-i, az 4tlagos szélsebesség kevéssel 3 m/s alatti. A dolomit alapkézeten valtozatos térformak
alakultak ki gerincek, aszok. Novényzete alapjan a kistdj atmenet a Bakony és a Balaton-felvidék kozt.
A tdjat egykor szaraz tolgyesek uraltdk, a fiatalabb Uledékekkel fedett részen az egykor cseres-
tolgyesek és molyhos tolgyesek helyét. Sztyeprétek leginkdbb a mivelésre alkalmatlan alacsony
dolomit-fennsikon, ill. a dombszer(i sasbérceken maradtak fenn. Ritka fajokban gazdag
dolomitvegetacid alakult ki a Séd-volgy sziklds peremein és az aszévolgyek mikroklimatikus zugaiban.

Tajtorténet

E
A
E

Is& Katonai Felmérés - Masodik katonai felmérés Harmadik Katonai Negyedik Katonai
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) Felmérés (1941)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

A veszprémi Kalvaria-domb és kornyéke az UjkGkorszaktdl lakott terilet volt. A vizsgalt tertletrél és
kornyékérdl mar a neolit korbdl tobb lelet latott napvilagot. Foldmdvel6 népcsoportok falvai kertltek
el6 tobbek kozott a varhegyen és a Gulya-dombon is. A hagyomany szerint a varos 6t magaslatra épiilt,
melyek kozil legjelent6sebb a Séd altal kérbefolyt sziklahegy, ahol a Szent Mihaly-plispokség és -
ispansag vara magasodik. A romaiak jelenlétérdl korabeli pénzérmék és edénytdredékek tanuskodnak.
A honfoglalast kovetéen a var korul nyolc varosrész, azaz szeg alakult ki. A Szentmargitszeg a
Temet6hegyen talalhatdé Szent Margit tiszteletére szentelt templomtél délkeletre, a Séd felé
ereszkedd lejtén és a patak tulpartjan helyezkedett el. A Gulya-domb (iltetett fenyvessel, sziklakkal és
patakkal szinesitett parkos tertlete régi kedvelt kirdnduldhely a veszprémiek kérében.

Zoldfeliileti vizsgalat

A tertilet légifotdja, térképe - Forrds: Google Earth, Open street map
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A modositassal érintett terilet a Gulya-domb labanal teril el,
északrol a Veszprémi Allatkert hatarolja, nyugati oldaldn a mar
meglévé parkolé terll el, délen a Takdcskerti uGjépités
lakdteriletek hizédnak, melyektdl a vizsgdlt telkeket a Vadaspark
ut valasztja el. Keleten jorészt fakkal cserjékkel boritott, szintén
»,kozpark” dvezeti besorolasu terilet fekszik, azon tul az allatkert
déli nydlvanya. A vizsgalt telkek gyepvegetacioval fedett,
kihaszndlatlan zoldfellletek, melyek egy részét az allatkert
parkoléjaként haszndlnak. 2021. G6szén az dallatkert ezen a
terlileten négy sorban szabadgyoker( facsemetéket és a fak
kozott lomblevell 6rokzold pragai bangitat Gltetett el.

. A moddositéssal érintett foldrészletek  teriiletfelhasznéldsa
o z6ldteriletek” Gvezeti besoroldsa ,kdzpark” (zkp) a hatalyos
teleplilésrendezési eszk0z0k szerint. A Zkp Ovezetben a beépitettség
maximalis mértéke 2%, a megengedett legnagyobb épliletmagassag
6m, a zoldfellilet legkisebb mértéke 70%.

A vizsgdlt telkeket északrdl, keletr6l és nyugatrdl az allatkert
kiilonleges &llat- és novénykert (K-Ank) dvezete dleli koril, délrdl
kertvdrosias lakoterilettel (Lke) hatdros. A Vadaspark Ut vonaldban
a szabdlyozasi terv kozlekedési infrastruktira szamara kijelolt egy
R el ol sn terlletsavot, illetve tervezett kerékpdrutat jeldl. A vizsgalt teriileten
kivagat VeSZP rem,B?lte”{Ie,t,l taldlhatd a 9704 azonositészamu, Fejes-volgy Il. elnevezési
Szabdlyozdsi tervébdl ’
nyilvantartott régészeti lelGhely.

2.7. Taj- és természetvédelmi, valamint kornyezetvédelmi vizsgalat

T4j- és természetvédelmi vizsgalat

Az OTrT és a VMTrT szerint a 6351/1, 6350/1, 36350/2 hrsz-u telkek teleplilési térségbe tartoznak. A
terllet nem tartozik az orszagos erdék Gvezetébe, mlivelés alatt allé6 terméfoldet nem érint. A
modositassal érintett telkek ex lege védett természeti értéket nem érintenek, nem allnak
természetvédelmi oltalom alatt, nem részei a Natura 2000 halézatnak, a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terililetrendezési terérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) szerinti orszagos
Okoldgiai haldézatnak, valamint a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabdlyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet szerinti tajképvédelmi terllet Gvezetének sem. A
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsagdanak adatszolgaltatasa szerint viszont a terilet potencidlis
él6helye a fokozottan védett Urgének (Spermophilus citellus). A 2022. augusztusdban az ACRIDA
Természetvédelmi Kutatd Bt. képviseletében Dr. Kenyeres Zoltdn Tamas zooldgus szakérté altal
elvégzett , lirgefelmérés” azonban kimutatta, hogy az lrge id6kdzben eltlint a vizsgalt teriletrél.

A tervezési terliletet és az egész telepllést lefedi az orszagos vizminGség-védelmi teriilet Ovezete és a
VMTT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepulések dvezete. Veszprém 23/2017. (1X.28.)
szamu Teleplilésképi rendeletének 3. melléklete a vizsgalt teriletet ,kiilonleges, nagy zoldteriletl-
(allatkert, sportterilet, horgdsztd, honvédség) telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek
kozés sorolja.
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Kérnyezetvédelmi vizsgalat

Alapkézet, talaj

Jelmagyarazat

47 - Platform dolomit, zétonyrmészkG —
F&dolomit, Sedvélgyi Dolomit, Edericsi
Mézzko

5T - Nyilttengeri mérgs; mészkd: agyag-,
alzurolit-, homokkOpzla — Sandorhegyi F,
Veszprémi, S26!8zarddi Marga, Vessz0si F

Veszprém beltertiletének felszini féldtana

(forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/ )

Veszprém karsztosodott terileten fekszik. A talajképz6 mészkd és a dolomit alapk&zeten tobbnyire
sekély termdrétegli rendzina talajok, kisebb részt ramann-féle barna erdétalajok alakultak ki. A
kistajba E-rél benyulé Séd-volgy dntésanyagan teriileti részardnyban réti talajok képzédtek.

P A L

AL L Jelmagyarazat
. Rendzina lalajok

Ramann-féle barna erdétalajok

— A _ Veszprém genetikai talajtipusai
E c (Forrds: MATA-TAKI Agrotopo adatbdzis)

Felszini és felszin alatti vizek

A vizsgalt terllet a karsztos alapkézet miatt kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi
terllet 6vezetbe tartozik (Veszprém Megye Teruletrendezési Tervérdl szolé 5/2005. (V.27.) 6nk.
rendeletének 3.7-es melléklete szerint). A telepilés teriiletén a talajviz altaldban 20 méternél is

mélyebben van, a felszin alatti vizek mennyisége csekély. Osszefiiggd talaj-vizszint csak a Séd Veszprém
alatti volgyében taldlhatd, 4—6 m kozott, mennyisége ott sem jelentés.

Levegébtisztasag
JO00
! 1500
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CO koncentrdcid havi vdltozdsa - 2022. jan.1.- 2022. jan. 29. k6zétt- Mérédllomds: Veszprém - Kaddr utca és a Csermdk
1épcsé sarkdandl, hatdrérték — 10 000 ug/m?3 (Forrds: http://levegominoseg.hu/ )

Veszprém belvarosdban, a Kadar utca és a Csermak lépcs6 sarkanal taldlhaté egy automata
leveg&mindség méré allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult egy hdnapban
jellemz6en hatarérték alatt voltak. A mért NO2 és NOx és Os 6zon értékek az elmult egy hdnapban
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gyakran hatarérték kozelében voltak, néhany napon meg is haladtak azt. PM1o szallé por terhelés
allanddan hatdrérték feletti. A vizsgalt teriilet levegéminGsége az automata méréallomas adatainal
feltételezhet6en kedvez6bb, mivel a nagyforgalmu Nyugati utgydr(itél és a belvarostdl kissé tavolabb
helyezkedik el, erd6k és nagy zoldfellleti boritottsdgu teriiletek szomszédsagdaban.

PM).!

pr—T 0] w—— Ty y 0 NOX e NO s BENZOIL w— A0 ——

8§02 NO2 03 NOx NO Benzol PM1o CMP;,s koncentrdcié havi vdltozdsa - 2022. jan. 1.- 2022. jan. 29. kézétt - Mérddllomds:
Veszprém — Kdddr utca és a Csermdk lépcsd sarkdndl, hatdrértékek SOz 250 ug/m3NO2z 100 ug/m3
(Forrds: http://levegominoseg.hu/ )

Zaj- és rezgésterhelés
A modositassal érintett terilet zaj- és rezgésterhelése nem szamottevd, mivel nincs a kdzelében pont
vagy vonalszer( zaj- és rezgésforras, a Nyugati utgy(ir( a tertlett6l egy km tavolsagban helyezkedik el.

Hulladékkezelés

A teleplilés kommunalis hulladékszolgdltatdsat a Veszprémi Kozlizemi Szolgdltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szallitja el a
csatornahdlozaton keresztiil és a szennyviztisztitéiban tisztitja. A vizsgalt teriiletlen hulladékot képz6
tevékenység jelenleg nem folyik, illegalis hulladéklerakas nem jellemzé.

Fennallé kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyez6désre, mivel a szennyezd anyagok kdnnyen
mélyre tudnak hatolni. A tertlet jelenlegi tertilethasznalata kornyezetterhelést nem okoz.
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2.8. Kozlekedési vizsgalat

Az dllatkert érintett bejarata jelenleg a Vadaspark Uton kozelithet6 meg. A Vadaspark Ut egyrészt
kapcsolddik a Nyugati utgy(ir(ih6z (8 sz. f6uthoz), masrészt, a Kiskérosi utcan keresztil, a varosi belsé
féuthalozathoz. llyen forman ez az ut a teriilet kozvetlen megkozelitését, és haldzati kapcsolatait is
biztositja. Az ut jellemzéen keskeny burkolatu, erre a Nyugati utgy(irl fel6l az egyik utirany
els6bbségét jelzb, és sebességkorlatozé KRESZ tablak hivjak fel a figyelmet.

K6zosségi kozlekedéssel az allatkertnek ez a bejarata jelenleg nem érhet6 el. A legkdzelebbi
autébuszmegalld is kicsit tobb, mint 1 kilométerre van. Vagyis ez a bejarat kimondottan az egyéni
kozlekedéssel érkezGket preferdlja.

Onallé kerékpéros vagy gyalogos Utvonalak a teriiletet jelenleg nem érintik.

Az allatkerti bejaratnal a kozelmultban nagyobb parkolot alakitottak ki. A kb. 130 fér6helyes parkolé
viszont kevésnek bizonyult, ezért hataroztdk el annak bévitését.

K- A%
N
\

39



2.9. K6zmiivizsgalat

Az ingatlanok és kornyezetiik kevésbé varosias kornyezetben talalhatdk, ezért a kérnyezd utcakban
kevés kozmdszolgdltatéd talalhatd meg. A telkeknek viszont eddigi funkcidja nem igényelte minden
jelenlévé kozmd haldzatra torténd rakotést, igy csak jellemzben az alap kozmlvekkel rendelkeznek.

Koézm{-nyilvantartds szerinti meglévé kdzm(ihdldzatok térképe

Vizellatas:

Ivéviz, és ezzel a tliziviz elldtas nem kiépitett.

Szennyvizelvezetés:

Szennyvizelvezetés a tervezési teriilet kdrnyezetében nincs.

Csapadékviz-elvezetés:

Nincs haldzati ellatds - felszini zoldfelliletekre torténik a csapadékvizelvezetése a teriiletnek.

Energia kozm(ivek:

Gaz és tavh{ szolgdltatas nincs kiépitve a kdrnyezetben.

Villamos energiaellatas:

A villamos energiaelldtas vdrosi halézata terlileten részben kiépitett, a teriilet keleti oldalan
légvezetékes haldzat talalhatd.

Hirko6zlés:
Vezetékes hirkozlési haldzat nem kiépitett. A vezeték nélkili halézatok elérheték.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

A Veszprémi Allatkert Magyarorszag legnagyobb hagyomanyokkal rendelkezd vidéki allatkertje. A
K&zép-Dunantuli Régio legkedveltebb turisztikai célpontja, a Balatontdl minddssze 15 km-re talalhato,
Veszprém belvarosabdl rovid sétaval érhet6 el. A kicsiknek és nagyoknak egyarant feledhetetlen
élményt nyujtd, killénleges természeti adottsagokkal rendelkezd Allatkert kapuit 1958. augusztus
elsején nyitotta meg.

A két részbdl all6 dllatkert a Fejes-volgyben, illetve az azzal szomszédos, fels6, ugynevezett Gulya-
dombon terdl el. Itt taldlhatok a legujabb allatkerti attrakciok.

A Veszprémi allatkert latogatéforgalmanak kozuti gépjarmdvel torténé megkozelitése eredetileg a
Kittenberger Kalman utca feldl volt biztositott. A buszos megkdzelités céljara is itt van kialakitva
megfelel6 szdmu és méretl parkold, és a varosbdl tomegkozlekedéssel érkezd latogatdk is ide
érkezhetnek meg.

Az Ujabb fejlesztések kiszolgalasara 2013-ban a Gulya-dombon vendégforgalmi bejaratot épitettek ki,
ahol a kozelmultban kb. 130 féréhelyes parkolét is kialakitottak. Az allatkert népszerlisége és a
latogatdk altal generdlt egyedi gépjarmiforgalom mértékének folyamatosan névekv6é nagysagara
tekintettel az allat és novénykert vezetése a parkold bévitését hatdrozta el, melyet a varos vezetése is
tdmogat.

A kb 200.000 m? teriileten elhelyezked§ allatkertnek az orszagos és a helyi parkolasra vonatkozo
el8irasainak értelmében kozel 400 parkoldra van sziiksége.

A tobbletparkoldk kialakitasara az allatkert melletti, szomszédos 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz
ingatlanok megvasarldsaval lesz lehet6ség. A harom ingatlanon Osszességében tovabbi kb. 350 Uj
parkoldhely alakithaté ki a mar meglévé 130 felszini, fasitott parkold folytatdsaként. A parkoldk
csatlakoznak a 6351/2 hrsz ingatlanon meglévd parkoléhoz azzal egy egységet alkotva.

Az ingatlanokat a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok jelenleg a szomszédos 6349 hrsz ingatlannal
egyltt zoldterilet teriiletfelhasznaldsba, kdzpark ovezetbe soroljdk, melyeken a tervezett felszini
parkold kialakitas jelenleg nem megengedett, ezért Veszprém MJV Kozgylilése Ggy hatarozott, hogy
hozzdjarul a tervezett felszini, fasitott parkold fejlesztéséhez.

A 9351/2 hrsz-u, meglévé parkoldteriletet is javasolt a haszndlatnak megfelel$ 6vezetbe tenni.

A Gulya-dombi Allatkerti parkolé fejlesztési javaslatat a kdvetkezd oldal dbraja mutatja be a kapott
adatszolgalatas alapjan.
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Telepitési javaslat -Adatszolgdltatasként kaptuk
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A felszini parkoldk kialakitdsa érdekében az alabbiakat javasoljuk:

e 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz-U ingatlanokat a Zkp jell, kozpark 6vezetbdl Kb-P jeld,

kilonleges beépitésre nem szant parkold ovezetbe,

e 6351/2 hrsz, a meglévé parkoldként haszndlt ingatlant a K-Ank jel(i, beépitésre szant
kiilonleges, allat és novénykert épitési dvezetbdl Kb-P jeld, kiilonleges beépitésre nem szant

parkold teriletfelhaszndlasba és 6vezetbe

e és mivel a 6349 hrsz-U ingatlan nem maradhat a jelenlegi Zkp jell kozpark 6vezetbe, javasoljuk

Zkk jell, kozkert 6vezetbe sorolni.

A hatalyos telepulésrendezési eszk6zok az allatkerttsl nyugatra/délre huzédd, Vadaspark Gt tertletét
irdnyado, tavlati kozlekedési nyomvonalként jeldlik. Ez az ut tavlatban tervezett, pontos nyomvonallal
még nem rendelkezd, de szerkezeti jelent6ségl ut. Ennek pontos keresztmetszete, terliletigénye nem
ismert, ezért jelen modositdsban tovabbra is marad a jelenlegi jelolés. A parkold tervezésénél viszont

figyelembe vette a tervezé.

A vdrosrendezési javaslat szerint a tervezett fejlesztés nem felel meg a jelenleg hatdlyos
terlletfelhasznaldsnak, ezért a Teleplilésszerkezeti Terv mdédositasa sziikséges az alabbiak szerint, az

U] allatkerti parkold kialakithatésaga érdekében.

e A 6351/2 hrsz ingatlant érint6en
a K-Ank jel(i, beépitésre szant kiillonleges, allat és névénykert épitési dvezetbdl
Kb-P jeld, kilonleges beépitésre nem szant parkold teriletfelhasznalasba,

e a6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz-U ingatlanokat érintéen
a Zjeld, zoldtertlet kozpark teriletfelhaszndalasbal

Kb-P jeld, kilonleges beépitésre nem szadnt parkold teriletfelhasznalasba javasoljuk sorolni.

A 6349 hrsz-u ingatlan teriletfelhasznaldsat nem javasoljuk valtoztatni, marad a Z jel( zoldterilet

tertletfelhasznalas.

A teriletfelhasznaldsi egységek valtoztatasanak osszesitése:

hrsz tertlet hatalyos tervezett teriletfelhasznalas

(m?) terliletfelhasznalas | teriletfelhasznalas valtozas

6351/2 13 846 K-Ank Kb-P K-Ank >Kb-P

6350/1 3610 VA Kb-P Z>Kb-P

6350/2 5281 VA Kb-P Z>Kb-P

6351/1 8 267 VA Kb-P Z>Kb-P

Valtozas

osszesen: 17 158 Z Kb-P Z>Kb-P

Tehat fentiek alapjan 0sszességében a terlletfelhaszndlas valtozasa:

e a K-Ank jell, beépitésre szant kiildnleges, allat és novénykert épitési teriiletfelhasznalds

teriilete 13 846,5 m?, kerekitve 1,4 ha terilettel csokken,
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e aZjellzoldterilet kézpark teriletfelhasznélas terilete 17 158,6 m?, kerekitve 1,7 ha
terilettel csokken,

e aKb-P jelli killénleges beépitésre nem szant parkold teriiletfelhaszndlés teriilete 31 005,1 m?,
kerekitve 3,1 ha terulettel né.

A teriletfelhasznalds mddositds javaslatat a kovetkez6 tervlap mutatja be.
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A Helyi Epitési Szabalyzat médositasara is sziikség van, Uj, azaz

Kilonleges beépitésre nem szant parkold terilet (Kb-P) dvezet létrehozasa javasolt, ahol a felszini
parkolék m(itargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, parkoldk infrastruktira elemeinek, kozm
és hirkozlési épitményeinek elhelyezésére szolgal. Az Ovezet teriletén éplilet 1%-ban helyezhetd el.

Az 6vezet teriletén autdbuszvard kozlekedési Gizemmel 0sszefliggd célu épitménye is elhelyezheté.

Beépitési paraméterek valtozasa:

A B [ D E F G [ H
Ovezet jele | Kialakithat | A Az Zoldfeliilet Terepsz | Kialakitandé telek
0 legkisebb | beépitett | épiiletma | legkisebb int legkisebb
telek ség gassag mértéke alatti
teriilet megenge | megenge | (%) beépité
(m?) dett dett S szélessé | mélysége
legnagyo | legnagyo legnagy ge (m)
bb bb obb (m)
mértéke | mértéke mérték
(%) (m) e
(%)
hatalyos: | Zkp 10000 2 6,0 70 0 - -
K-Ank-01 | SZ 50000 10 technoldgia | 60 - -
fliggb
javasolt: | Kb-P 10000 1 4,5 15 0 - -

Fenti paramétersor tablazatban a hatdlyos 6vezet el8irasaihoz képest javasolt valtoztatasok:
e akialakithaté legkisebb telekteriilet, valamint szélesség és mélység paraméterek valtozatlanok,
e abeépithetGség mértéke 2%-rol 1%-ra csokken,

o az el6z6 beépithetbséghez is kapcsoldddan a terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke
valtozatlanul 0%, illetve

e egy a parkoléhoz sziikséges O6rbddé elhelyezéséhez egy kisebb épllet-magassag
meghatdrozasa valt szlikségessé.
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Jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv A szabdlyozasi terv mddositasi javaslata
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3.3. Zoldfeliilet-rendezési, tdj- és természet-, valamint kornyezetvédelmi javaslat

T4j- és természetvédelmi, zéldfeliilet-rendezési javaslat

A Veszprémi Allatkert Gulya-dombi fébejaratandl kialakitott parkolé bdvitése a 6351/1, 6350/1,
36350/2 hrsz-u ,kozpark” teriletfelhasznéalasba és vezetbe tartozd ingatlanok , kilénleges beépitésre
nem szant parkold” terlletfelhasznalasba és Gvezeti besoroldsba torténd atsorolasaval valdsithato
meg. Az dtsorolassal Uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik. A 6349 hrsz-u telek mérete miatt kerl
,kozpark” -bdl ,kozkert” 6vezeti besoroldsba, rendeltetése azonban nem vaéltozik.

A moddositdssal érintett terliletet nem érinti ex lege természeti védelem, nem all természetvédelmi
oltalom alatt, nem része a Natura 2000 halézatnak, az orszagos okoldgiai halézatnak és az orszdgos
tajképvédelmi teriilet dvezetének sem. A Veszprémi Allatkert Gulya-dombi parkoléjanak keleti,
jelenleg gyepes terilete kordbban trgés él6helyként volt ismert. A 2022. augusztus 17-én, az ACRIDA
Természetvédelmi Kutatd Bt. altal végrehajtott terepbejdras sordn arra a kérdésre keresték a valaszt,
hogy a terilet aktudlisan trgés él6helynek szamit-e. Az ACRIDA Bt képviseletében Dr. Kenyeres Zoltan
Tamas zooldgus altal a terepbejaras alapjan elkészitett szakvéleményében foglaltak alapjan. ,a
kornyezd él6helyek atalakitdsa, valamint a faj szamara optimalis él6hely besz(ikilése miatt, az lrge
bizonyosan nincs jelen a vizsgdlt terlleten. A parkolé jelenlegi funkcidban torténd tovabbi haszndlata
természetvédelmi karokozdssal nem jar.”

A Gulya-domb Veszprém egyik kozkedvelt kirandulé helye. Az allatkert fokozatos bdvitésével
egyidejlleg a Takacskerti lakéteriiletek is folyamatosan béviiltek. A két eltérd teriilethasznalat kozott
hazédik a jelenlegi és tervezett parkold teriilete. A két eltéré terlilethasznalat (lakd- és parkold-) kozott
a térbeli, a funkcionalis és a vizualis elkilonitést biztositd fasor és zoldsav kialakitasa javasolt a
fébejaratot kiszolgald ut két oldalan.

A létesitendd parkold kialakitasanal a 253/1997 (X11.20.) kormdnyrendelet (OTEK) 42. § (7) bekezdése
szerint elGirt fasitast biztositani sziikséges. A parkoldban és az utak mentén telepitendd novényeket a
helyben honos fajok koziill javasolt megvalogatni. Uj névényzet telepitésekor a talaj- és taji
adottsagokat figyelembe kell venni.

Kornyezetvédelmi javaslat

A tervezési teriiletet lefedi az orszagos vizmin&ség-védelmi terilet 6vezete és a VMTIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Ovezete, ezért a felszin alatti vizek védelme
kiemelten fontos. Az érintett ingatlanok a Veszprém aranyosvolgyi ivovizbazis hidrogeoldgiai ,,B”
védéteriletén taldlhatdoak. A teriileten betartanddk ,a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz6l16” 123/1997. (VI1.18) Korm. rendelet, valamint
a vizbazisvédelmi terv, a 65193/09 sz. KDT KTVF védé6terilet-elrendeld hatarozat és ,,a felszin alatti
vizek védelmérdl” szolo 2019/2004. (VII.21.) Korm. rendelet elGirasai. A rendeletek értelmében olyan
kornyezetkimélG tertilethaszndlat és mUiszaki védelem biztositasa sziikséges, mellyel a foldtani kozeg
és a felszin alatti vizkészletek a szennyez6désektsl megkimélhetSek.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasrdl szold
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete hatarozza meg a kornyezetvédelmi hatdsag
el6zetes vizsgalatban hozott dontésétdl fliggben kornyezeti hatasvizsgalatra kotelezett tevékenységek
korét, melynek 92. pontja szerint idetartozik minden 300 parkoldhelynél nagyobb 6nalldan létesitett
felszini vagy felszin alatti autéparkold. A 123/1997. (VI1.18.) Korm. rendelet 5.sz mellékletének 62.
pontja alapjan "a fed6- vagy vizvezetd réteget érint6 egyéb tevékenység a felszin alatti vizbazisok
hidrogeoldgiai A és B véddovezetén belll az 4j vagy meglévs létesitménynél, tevékenységnél a
kornyezeti hatasvizsgalat, illetve a
47



kornyezetvédelmi felllvizsgdlat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi vizsgalat eredményétdl
figgéen megengedhetd".

Tekintettel az érintett teriilet ivévizbazis hidrogeoldgiai ,,B” védébterileti érintettségére, és a terilet
nagysagdra, a fenti hivatkozott jogszabalyok alapjan a parkolé engedélyezését és l|étesitését
megel&z6en hidrogeoldgidban jartas, karsztos k6zetekre specializalddott szakember altal elkészitett
egyedi vizsgdlat sziikséges a felszini és felszin alatti vizkészletek — azon belil a vizbazisok altal
hasznositott karsztvizkészlet-, valamint a foldtani kozeg védelmének kérdéseire kiterjedGen. A
kozlekedési és parkolodfeliiletek kialakitdsa a mdlszaki tervez6 és egyedi vizsgdlat készitGje kozotti
szoros egylittmUkodéssel, az egyedi vizsgdlatban meghatdrozott biztonsdgos megoldassal torténhet.

3.4. Kozlekedési javaslat

A hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok szerint az allatkert érintett, Gulya-dombon kialakitott
bejaratanak megkozelitése a tavlatban részben tovabbra is a jelenlegi mdédon (a Vadaspark uUton a
Nyugati utgy(r(tdl, illetve a Kisk6rosi utca feldl), részben a Jozsef Attila utcatdl tervezett Uj kdzvetlen
helyi gyUjtéuti kapcsolaton keresztiil lesz lehetséges. Az Uj utkapcsolat nagyon jelentés mértékben
javitja majd az dllatkert kdzuthalézati kapcsolatait, hiszen a Nyugati Utgy(r( és a 77 sz. f6ut (j
csomopontjatél vezet majd egyenesen az allatkert bejaratahoz. A hatalyos teleplilésrendezési eszk6z
szerinti Uthdaldzat, és kozteriiletszabalyozds tehat el6nyds az allatkert szdmdra is, a mddositds
keretében sem szerkezeti, sem szabalyozasi szint( valtoztatdsra nincs sziikség.

A hatalyos telepilésrendezési eszkoz az allatkerttdl nyugatra/délre irdanyadd tavlati kozlekedési
nyomvonalat is jel6l, szabdlyozasi szinten irdnyadd tavlati teriletbiztositassal. Ez a jel6lés azoknal a
kozlekedési elemeknél keriilt bevezetésre, amelyek nyomvonala részben ismert csak, és részleteikben,
tavlatban tovabb vizsgdlanddk. A bizonytalansag okan kozlekedési terilet teriletfelhaszndlasi
egységbe sorolasuk nem volt indokolt, a jelenlegi teriilethasznalatnak megfelel§ teriletfelhasznalasi
besorolasokon ezzel a jeldléssel jutnak kifejezésre a varosfejlesztési szandékok. A tavlati
teriletbiztositas savja a meglévé parkoldkat és az Uj parkoldk telkeit is érinti, de a tervezett parkoldk
a tertletsavon kivilre kerilnek.

A fentieknek megfelel6en a tervezett Uj parkoldk elhelyezése nem ellentétes a hatalyos szabalyozassal,
a parkolék jelenleg és tavlatban is meglévé helyi kiszolgdloutakon keresztil megkézelithet6ek.

A tervezett Utfejlesztések lehet6séget adnak majd a kozosségi kozlekedési haldzat bbvitésére is, igy
esetleg arra is, hogy az allatkert ebbél az irdnybdl is elérhet6 legyen kozosségi kdzlekedéssel.

A hatalyos telepulésrendezési eszkoz szerint helyi kerékparut fog haladni az allatkert ezen bejarata
kozelében, az irdnyadd kozlekedési nyomvonal mentén. A tervezett parkoldbdvités ezt nem
akadalyozza, az Uj parkoldkat nem érinti a tavlati kozlekedési nyomvonal irdnyadd terlletsavja.

Az dllatkerti bejaratndl a kozelmultban kialakitott kb. 130 féréhelyes parkold kevésnek bizonyult, ezért
a bévitését hatdroztak el. Ez azért is helyes, mert az OTEK (és a HESZ) vonatkozé elirasa szerint 1
személygépkocsi parkoldhelyet kell biztositani a “jelent6s zoldfellletet igényl6 kozdsségi kulturalis
0nallé rendeltetési egység (allatkert, novénykert, temetd stb.) és kozhaszndlatu park teriletének
minden megkezdett 500 m2-e utdn”. A kb 200 em? allatkerthez ennek értelmében mintegy 400
parkoldra van sziikség. A tervezett 344 parkold a meglév6 130 parkoldval, és a masik bejaratnal 1évé
parkoldkkal egylitt, mar béven megfelel ennek az elGirdsnak. Az autdbusz parkoldkra vonatkozo
el6irdsnak tovabbra is a masik bejaratnal |év6 parkoldban tesznek eleget.
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3.5. K6zmiivesitési javaslatok:

A kozmdlvesitési mértéket nem befolydsolja, Uj kdzmihalézatok kiépitését a tervezett allatkerti
parkolé bévités nem igényli.

3.6. Telepiilésképi rendelet médositasi javaslata

A modositdas megvaldsitasahoz telepiilésképi rendelet médositasa nem valt sziikségessé.

3.7. Teriiletrendezési terveknek valo megfelelés

A modositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a teleplilésszerkezeti tervben Uj beépitésre szant
terlletfelhasznalas kijeloléssel nem jar — megfelel a hatdlyos teriletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
Tv. el6irasainak,

2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é szabalyozdsardl szolo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirdsainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormdnyzat Koézgy(llésének 15/2019. (XII. 13.) ©nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének,

illeszkedik a hatalyos telepilésfejlesztési koncepciéban, valamint Integralt Telepiilésfejlesztési
Stratégidban megfogalmazott jovéképhez és célokhoz.

3.8. Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijel6lésével egyidejlileg a telepllés kozigazgatasi
teriletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindgsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”.
A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGirasai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik,
Részben a Zk, beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasbdl,
és részben a K-Ank beépitésre szant teriiletfelhaszndlasbol
Kb-P beépitésre nem szant teriletfelhasznalas lesz.

Tehat tekintettel arra, hogy a teleplilésszerkezetben a valtoztatdsok kiilonleges beépitésre nem szant
parkold terilet kijelolésével jar, ezért a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elGirdsok alapjan a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartas igazoldsa nem sziikséges.

49



JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
....... /2022. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
kovetkezO dontést hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Teleplilésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriiletfelhasznalas terviapot jelen
hatarozat 1. melléklete szerint mddositja és kiegésziti a jelmagyarazatot a ,Kilonleges
beépitésre nem szant — Parkol¢ teriilet (Kb-P)"-tel.

2. A 213/2017.(IX.28.) hatdrozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Telepiilésszerkezeti Terv 3.1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek pontja kiegészil a
felsorolasban a ,parkolé terlilet” szoveggel, valamint a ,Parkold teriilet (Kb-P)
teriiletfelhasznalasi egység a beépitéssel nem jard, felszini parkold létesitményeinek
elhelyezésére szolgal.” széveggel.

3. A 213/2017.(IX.28.) hatdrozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Teleplilésszerkezeti Terv 3.3 Terlileti mérleg-e kiegészll a ,Kildnleges beépitésre nem
szant — Parkolé (Kb-P)” sorral, mely 3,23 hektar teriilet(i. Tovabba a K-Ank Kiilonleges
beépitésre szant allat- és ndvénykert teriilete soraban annak teriilete 1,49 hektarral
csokken, valamint Z kozpark, kozkert teriilete soraban annak teriilete 1,74 hektarral
csokken.

A tervezett tavlati teriiletfelhasznalasra vonatkozd adatok tablazataban az alabbi sorok valtoznak:

Teriiletfelhasznalasi egység Teriilet (ha)
Allat- és novénykert teriilete (K-Ank) 20,94
Kiilonleges teriiletek osszesen: 2260,31
Kdzpark, kdzkert (2) 32,67
Zoldteriiletek 6sszesen: 32,67
Klilbnleges beépitésre nem szant parkolo terdilet (Kb-P) 323
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek osszesen: 1812 30

4. A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa 2022. ...-an Iép hatdlyba.
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5. A Kozgylilés felkéri a féépitészt, hogy a moddositasokat a Telepiilésszerkezeti Terven
vezettesse at.

Hatarido: 2022. .......
Felelds: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2022. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2022. (...) hatarozata
1.melléklet

VESZPREM MEGYEI! JOGU VARQS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZET!I TERVE
TERULETFELHASZNALAS

Wi Yoo

Kovacs Krisztina vezetd telepUléstervezé TT/1 01-2918
w » w1 Tervezési terilet hatara

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTEROLETEK
[ B i 3 \akatandot {Ln)

B isvacosas takdleriiet (Lk)
[ Kenvarcsias lskoterilel (Lke)
 Fatuslas tskotestlet (LN

VEGYES TERULETEX

- Telepdidskazpan! vegyes 1oriel (V)
B (ezméontectiel vegyes teriet (Vi)
GAZDASAGI TERULETEK
12 deii, &
B oo e (G}
KULONLEGES TERULETEK
[T wasar, siaifitas 65 kongresszus teeiiete (X-Vas)

| | Oklatds: khzpornak tensess (KO8t}

|4 1%] Egeszsagugy époiet eetyezisire szalgald terile (K-E0)
[ Nagykiteredésd sporialds celd teriliat (K-Sp)
Kistakiss-Tojlesatis Golaa 5201044 tarceet (K-K1)

[ IR Altat- és moneinyhent tecilote (K-Ank)

[S5EET Anstmernety veritete (K-Arn)

dashyi leneet (Gkaz)

S22 vonvidelmy, kotona: & 33 célra 6 tertiat (K-Han)
PR Tolopules hstacek- és y colidra s20kpald feniiet (K-Hull)
Iy s égitimecryok eilelyeziséns szoigao taridst (K-Kozi)

JENT] Tomeas tenies (K-T)
[ Napatempark (K-Np)
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERDLETEK
Koputl volekodas! jondet (KOu)
T Kondtpdepis (vasin) kiclekedési tarde (KOK)
Légi hazekeddsi oot (KC)
ZOLDTERULETEX
B copack, wezkert 2)
ERDOTERULETEX
I it anattonset (Ev)
B ionvideims rendeitebish v ardd {Evh)
B Gazdasagi erasterint (Eg)
B cajolan erosaniist (k)
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
Altaldnos mezdgardasdgi teeulet (it kbpezheld az Mb dvezet) (M4)
Kerles meztgazdasagl terdlet (M)
VIZGAZDALKODAS! TERULETEK
| Vizgazdaioddsi teriikt (V)

TERMESZETKOZELI TERULETEK
I Természesucizel| terubet (Th)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEX

KiiSoinges bedpliisre nem szént hondiciondlt e, | 20KITolTIBN tariiat (Kb-K2)
SIS Kidorteges bedpiises rean szant rekredcds terubel (Kb-Rek)

N K ges bedpitbare nem szint kai terulet (K-Tur)

ﬁ Kilonleges bedpitésre neen szint tonal €5 nemzetbizionsdgl lerdiet (Kb-Hon)
T Kuieologes becpitésee nem szant vizh épitmanyek {Kp-vag)

T nyersanyag kterments (anya) céljara s20kgald taciiet (K-B)

TR wucoleges bepiises rem s2ant bARIAS-feileszds célidra s2015aK erinet (KD-K)
SUIN Kutorteges bedpitbere nem seint kertésost odldr szolsid terudet (Kb-Ke)
SIS Kucoleges becphésre nem szint parkol tertlet (Kb-P)

Tuéxomm ELEMEK

I IMeglév peieeilel hasdra

- ——
ALAPTERKEP! ELEMEK

i IVesepcam kzigazgatas hatara
Telekhatar



Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

] w:/2022.(.. ... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrodl sz616 24/2017.(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Veszprém Megyei Jogll Varos Onkorményzata Kézgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan lefolytatott teljes eljarassal érintett 29/A. § (5) bekezdés c)
pontjaban és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly,
Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag
(vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet), Orszagos Vizligyi FOigazgatdsag, Kozép-dunantuli
Vizligyi Igazgatosag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (polgari védelem),
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fbosztaly Kozegészségiigyi €s
Jarvanytgyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos KozUti €s Hajozasi Hatosagi
Féosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly, Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési
Hatdsag Utligyi és Hajozasi Hivatal, Innovacids és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacids
és RepllGtéri Hatosagi Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kézlekedési €s Mlszaki
Engedélyezési FGosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Fosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali FSosztaly
Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fdosztaly
Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium
Allami Légligyi FOosztaly, Veszprém Megyei Rendbr-fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FOosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és
Hirkdzlési Hatésag Hivatala, Veszprém Megyei Onkormanyzat, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Allami FOépitész véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés
szabalyainak megfelelen a kdvetkezOket rendeli el:

1.§  1.§ AVeszprém Megyei Jogu Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 24/2017. (I1X.28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) 54. § (10) bekezdés helyébe az alabbi
rendelkezés Iép:

,(10) A személygépjarmil-varakozohely céljara — az Un. Gyarkert kultarpark
rendezvényteriilet parkolasi kapacitasainak kiszolgalasat biztositd parkoldk és a Kb-P
ovezet kivételével — csak szilard, pormentes burkolattal rendelkezo feliilet vehetd figyelembe.”

2.§ A HESZ az alabbi Uj 86. cimmel és 83/C. §-sal egésziil ki:

»86. Kiillonleges beépitésre nem szant parkolo teriilet (Kb-P)
83/C.§

(1) Az oOvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 37. pontja
tartalmazza.
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(2) Az Ovezet a felszini parkoldk mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének,
parkoldk infrastruktira elemeinek, kdzm(i és hirkozlési épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(3) Az dvezet terliletén autdbuszvard kozlekedési lizemmel 6sszefiiggd céld épitménye
és az Orzéshez sziikséges épiiletek is elhelyezhetok.”

3.§ AHESZ 1. melléklete az alabbi 37. tablazattal egésziil ki:

,,37. Kiilonleges beépitésre nem szant parkolo teriilet (Kb-P)

A B C D E F G H
1|Ovezet |Kialakit- |A beépitettség|Az  épiilet-|Zoldfeliilet [Terepszint |Kialakitando telek
| |iele haté megengedett |magassag |legkisebb |alatti legkisebb
2 legkisebb (legnagyobb  |megengedett imértéke  |beépités  |g;alessége [mélysége
telek mértéke legnagyobb |( %) legnagyobb (m) (m)
teriilet (%) mértéke mértéke
(m?) (m) (%)

3|Kb-P  {10.000 1 4,5 15 0 - -

n

4.8 A HESZ 2. melléklete jelmagyardzata helyébe e rendelet 2. mellékletét képezd
jelmagyarazat lép.

5.§ A HESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv 3-27, 1-28, K-27 és K-28 tervlapja a tervezési
terliletre vonatkozdan, valamint a jelmagyarazata az e rendelet 1. mellékletét képezd terviapok
szerint médosul.

6.8 E rendelet 2022. ......... -an lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének .../2022.(.....) 5nkormanyzati rendelete

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET
EM ./2022.(.....) Gnkormanyzati rendelet a

B il ne

1. melléklete
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének .../2022.(.....) 5nkormanyzati rendelete

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET /éwuﬁ Yoloaa__ J-28
.J120224.....) Onkorményza_ti fenqelel a ) o M=1:2000 Kovacs Krisztina vezetd teleplléstervezd TT/1 01.2818
24/2017. (1X. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol 2 c——3

1. melléklete

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET

.J2022.(.....) Onk: : i rendele el s

2412017(. (I)Z.ogs.mim;ezaﬁ lert\gelet modositasardl M=1:2000
B~ P % NN | s

VAof0

Kovacs Krisztina vezeto telepuléstervezd TT/1 01.2918
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének .../2022.(.....) 5nkormanyzati rendelete

1. melléklete

K-27

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
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24/2017. (IX. 28.) onkormanyzati rendelet modositasarol
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének .../2022.(.....) 5nkormanyzati rendelete

K-28
Kovacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/101-2918

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET
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1. melléklete



SZABALYOZAS ALAPELEMEI!

— SzabAlyOZES! vONaI

s KOllZO tetekhatar

/g Szabliyorssi szélesség

» e oo Epitési bvezet dvezet hatira

w=  Epitdsi Ovezet, Ovezet jele

|| Szerkezet jelentdségl koziti kozlekedés kozteruset (KOu)

Egyéb kozit kdziekedés! terlot
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEME!
Epitési telekre, telekre vonatkozé szabalyozasi elemek
e Javascit lolekhatar
¥ Kotelezd megszuntetd jel
*—  Javasolt megszintetd jel
EZZ] eonsniney

SEES Telek be nem épithets része

77771 Kozienedesi infrastruktura s2amara ranyads taviat leruetbitos tas
w— Epitésl vonal
Egyéb szabalyozasi elemek
- JolENESS felsZini kO2fOrgaimu parkold hatira és fMedhelyszéma
= JelontGsebd térdhelyszamd parkoldhaz/mélygardzs hatdrs és férdhelyszama
w— KOtole25 kbzterUlet fhsiths
ovcoo ww
ococo Tervezeft kerdkparit
U7 Tarakkterset
ALAPTERKEP! ELEMEK
r___;v«xmmwwma
Telokhatar
“  Helyragi szam
e Utcandy
Szintvonal

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének .../2022.(.....) onkormanyzati rendelete

pad %\\A_-_.

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET

.J2022.(......) Onkormanyzati rendelet a 25/2021.(V.28.) dnk. rendelettel modositott
24/2017. (IX, 28.) dnkormanyzali rendelet médositasardl

JELMAGYARAZAT

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Mdvi értékvédelem, taj- és természetvédelem
®  Jogszabiyiag vedett miemiek
®  Nyivantantott miemiek
ETTTH Moemiés jeientbedgi terdiet hatdra
Miemiéhs komyezet
(az ei6zetes tennformatia adatszokjaRatas alapsan)
Mk Ex lege mUemidki komyezet
E7TJ Torténeiny emiéknety
W Helyi védett ertekek
[T ey enekvedeimi terviet hatira
Natura 2000 tertlet
Ors2gos jekentségl termeszetvedelm tecuiet - ox koge™ vedett lap

Q@ Orszigos jelentSségll vedett természet emisk
- o loge” védett barlang / “ex lege” védett forrds

Orszagos Okologial haldzat - MagterGlet
Orszégos Skoldgial haldzat - Okoidgial folyosd
Orszagos okoldgial haldzat - PufferterUlet

77 ] Taiképvedeimi szempontbl kiemetten kezelends terulet
[T Helyl jelentdségi természetvédeimi terilet
—— / Helyi jelentdségl természetvédeimi otalomra javasolt terUlet

B Helyi jolentSeégl védet! természeti emiék

Egyeéb korlatozd tényezdk

7 ] Viztermels kit beisd védSteroiete
Viztermeld kit kiisd véddterisete

£ Viztermeld kit kol védSidoma
Viztermeld kut hidrogeciogiar A veddteruete

£ Viztermels kut hidrogeokigial A védéidoma

[T Viztermess kit higrogeoidgias B védSterulete

C Viztermeld kit hidrogeciogiai B védéidoma
Viztermeld kit hidrogeoiogial C vésdterulete
Nagyleszutsegl egvezeten vecitavolsaga
Gazvezeték véddtavoisage
Egyeb veddteruet, vedSsay. veadtavolssg hatara

mmmmmmmom)

B4 Honvedeimi gyakoris és Ktér védStavoisaga (00 m)

B3 Honvedeimi gyakoris és Kuér véddtavoisaga (1000 m)
Folszinmozgés-ves2éiyes terliotiel érintet! telok

Kovics Krisztina vezetd telepuléstervezd TT/101.2918

TAJEKOZTATO ELEMEK
TSZT-ben alkalmazott terGletfelhasznalasi egységek szine

i

| Nagyvirosias jetlemzben szabadondiio lak dterulet (Ln)
| Kisvirosias lakéteriet (LX)
Kertvrosias lakoterUlet (Lke)
Falusias lakdterGiet (Lf)
| Tetepuieskozpont vegyes teriset (V1)
| Intézményteriet vegyes teriiet (Vi)
| Kereskedelmi. szoigitatd gazdasag tertiet (Gksz)
| Ipant tertiet (Gip)
| Vésdr, isliths és kongresszus terUlete (K-Vés)
Oktatasi kozpontok terulete (K-Okt)
EQeszsegugy! épUtet elhelyezésére s2oighld tertlet (K-EG)
Nagykiterjedés( sportoldsi célu tertlet (K-Sp)
Kistatds-fepesziis céljdra szolghld tervlet (K-Kf)
| Alat- és novénykert terliete (K-Ank)
| Honvedeim: katona és nemzetbatonsag célra s2olgald teret (K-Hon)
Hulladékkezold - lerskd terUlote (K-Hull)
| SzennyvizkezeMs terUlete (K-Sz)
| Koziekedéshez kapcsolodo épllet eihelyezisére s2oigaid terUlet (K-Kazi)
Temetd tertiete (K-T)
| Allatmenhety terUlete (K-Am)
Napelempark (K-Np)
| Kotottpalyds (vasiti) kozlekedési terGlet (KOK)
Lég! kaziekedés! terDiet (KOI)
| Zokstertlet (kozkert, kozpark) (2)
| Vedelmi erdbteriet (Ev)
 Homvedelm rendeftetesi vedd erdd (Evh)
| Gazdassgl erdd (Eg)
| Kazjot erdd (EX)
Altalancs mez6gazaasag teruiet (Ma)
Kertes mezdgazdasigl terGiet (Mk)
Vizgazdaikodas: teruiet (V)
Természetkbzel terilet (Tk)

| Kiionleges beépitésre nem s2ant kondiciondid céiu, jelentds 20idfeliletl terllet (Kb-K2)

K(ionleges beépitésre nem szant rekredcids terUlet (Kb-Rek)
| Kilonleges beépitésre nem szant tunsztikal terulet (Kb-Tur)

Klionleges beépliésre nem szant honvédelmi, katonal és nemzetbztonsagl terldet (Kb-Hon)

| Kiidnleges beépitésre nem s2ant vizkezelés! épitmények terllete (Kb-Vie)
Nyersanyag kitermeiés (banya) céijra s2oigaio terUlet (Kb-8)

Kuionieges bedpitésre nem szant kutatas-fejlesziés céldra s2oigald terulet (Kb-Kf)

| Kulonleges beépitésre nem szant kertészet céljara s2olgald tertlet (Kb-Ke)
Klionleges bedpitésre nem szint parkold terliet (Kb-P)

écy‘b tajékoztatd elemek

r——eey
feeere

Booams

+ Meghévd belterliet hatira
+ Tervezett befterliet hatara

A== Zaghmyskold fal /| domb

2. melléklete

oY



Melléeklet: FOépitészi feljegyzés
Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszktz modositasahoz:

Veszprém, 6351/1, 6350/1 és 6350/2 hrsz.-( ingatlan teriiletét érinté
Allatkerti parkolok megvaldsitasa céljabol

Tartalmi elvarasok:

A teleplilésfejlesztési koncepdorol az integralt telepliésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezesi eszkdzokrol, valamint egyes telepilesrendezési sajatos jogintezmenyekrol™
szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§, 9.§ (4)-(6), 11.§ (4)-(6) és 16.§ (5)
bekezdésében leirtaknak megfelelden, a telepiilésrendezési eszkdzik modositasanak tartalmi
elemeit az dnkormanyzati fGépitész irasban hatarozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési
terllet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan médon,
hogy a szlkséges tartalmat és annak részletezettségeét az dnkormanyzati foépitész irasban
hatarozza meg.” ,Az Gnkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokolédsa a készllé megalapozd vizsgalat, alatéamaszto javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5) szerint a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
modositasa esetén a tervezési feladatnak megfelel6 tartalommal kell elkésziteni a megalapozd
vizsgalatot és az alatamaszto javaslatot. A modositasok esetén a korabbi megalapozd vizsgalat
és alatamaszto javaslat felhasznalasara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az iranyado.

Veszprém az Uj teleplilésrendezési eszkdzeit a 2017, szeptember 28-i kbzgy(ilésen hagyta jova.
A 213/2017.(IX.28.) hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és a 24/2017.(IX.28.)
rendelettel elfogadott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat 2017. november 1-tol
hatalyos.

3/A.§ (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok elkeszitett munkareszei teljes egeszében felhasznalhatok a Veszprém, 6351/1,
6350/1 és 6350/2 hrsz.-(1 ingatlan teriiletét érintd, Allatkerti parkolok megvaldsitasa celjabol
kesziilo teleplilésrendezési tervmodositas soran.

A telepiilésrendezési eszkozik modositasahoz azoknak a munkarészeknek az
elkészitését tartom szakmailag szilkségesnek, amelyek a modositas miatt
indokoltak, a tervezési teriilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési
célokat figyelembe véve a miileiras térjen ki konkrétan a modositas céljara,
valamint a telepiilésrendezési eszkbzok jelen moédositasahoz minimum az alabbi
tartalmi elvarast hatarozom meg:
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (szbveges €s rajzi)
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

Varosrendezési és helyszini vizsgalatok

Tulajdonvizsgalat

Kozlekedési vizsgalat

Zdldfellletrendezési vizsgalat

Taj-, természetvédelmi, valamint kornyezetvédelmi vizsgalat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (széveges és rajzi)
Varosrendezési javaslat

Teleplilésszerkezeti Terv modositasi javaslata

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasi javaslata
Kozlekedési javaslat

Zéldfelliletrendezési javaslat

Taj-, természetvédelmi, valamint kornyezetvédelmi javaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ SZT és TSZT modositas- tervezet

A telepiilésrendezési tervvel valé dsszhang igazoldsa, az annak valo megfelelés bizonyitdsa
akkor sziikséges, ha a mddositds igényli a Telepiilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.
- A Dbiologiai aktivitasérték szintentartds igazoldsanak sziikségességérdl minden
terliletnél nyilatkozni sziikséges.

Az egyéb szakagi (pl: kézmd) munkarészek tekintetében jelen részteriiletre torténd
modositasok az allamigazgatasi szervek feladatait nem érinté mddositdsoknak tekinthetdk,
részletesen nem sziikséges ezeket a munkarészeket elkésziteni.

Kornyezeti hatasvizsgalat sziikségessége.
A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjan jelen telepiilésrendezési eszkdzok
modositasa esetében nem szilkséges kdrnyezeti vizsgalat elkészitése.

Eljarasfajta megallapitasa

A modositasok a ,telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfeflesztés stratégiarol
é€s a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl”sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Kormanyrendelet)
32. § (1) bekezdés c) pontja és 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyaldsos eljarassal
folytathatok le.

Veszprém, 2021. december 14.
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