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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszpréem, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az ingatlan megnevezése: Kivett kalvaria
Cim: 8200 Veszprém, Komakut tér 4.
Hrsz.: 5043

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hdnyad: Veszprém MJV Onkormanyzata 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Korlatozottan forgalomképes

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek tertilet: 9500 m?
Netto alapteriilet: 1135 m2
Bérbeadhato alapteriilet: 113 5 m2

Jelenlegi funkcio: épiild kavézo

ERTEKELES

Ertékelés célja: Varhato bérleti dij meghatarozasa gazdasagi dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2022. 11. 19.
Bérleti dij érvényessége: 360 nap

Megrendelé megnevezése: Veszprém MJV Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

A megbizas targyat képez6 kavézo becsiilt 454 000 Ft/ho, azaz havi
varhato bérleti dija, kerekitve: négyszazodtvennégyezer forint

A megbizas az 5043 helyrajzi szamu, ,kivett kalvaria” megnevezésii ingatlanon épiilé kavézo
varhatoé bérleti dijanak megallapitasara vonatkozik. Jogerés épitési engedélyt a Megbizo nem
bocsatott rendelkezésiinkre, a megallapitott varhaté dij feltétele a rendelkezésiinkre bocsatott
dokumentacio és a jogerés épitési dokumentacio egyezésége. A megallapitott varhato bérleti
dij csak az épitési tervdokumenticionak megfelelé, szakszeri Kkivitelezés, jogerés
hasznalatbavétel tudomasul vételi hatarozat megléte, ingatlan-nyilvantartasba val6é atvezetés
és a 100%-os késziiltségi fok mellett helytallé. A bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszpréem, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszpréem, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogi Véros Polgarmesteri Hivatala (8200 Veszprém, Ovaros tér 9.) 2022.
november 18-an bizta meg a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a
8200 Veszprém, Komakut tér 4. szam alatti, 5043 helyrajzi szamu ingatlanon épiil6 kavézo varhato
bérleti dijanak megallapitasdval. Az értékelés célja varhatd bérleti dij meghatarozasa gazdasagi
dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

A hatalyos 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet, a valamint az MNB 11/2018. (I1.27.) szamu, a
pénziigyi szervezetek ingatlanokkal 6sszefiiggd kockazatainak kezelésér6l szo16 ajanlasa, illetve az
EVS 2016 alapjan elvégeztilk az ingatlanrész realisan szedhetd varhatdo bérleti dijanak a
meghatarozasat a Megbizo bérbeadasi ligylettel kapcsolatos dontésének eldsegitése érdekében.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatarozasa szegmentalds alapjan, a megfeleld Osszehasonlitd adatok
megvalasztasaval torténik, piaci 6sszehasonlitd modszerrel. A bérbeadasnal a fajlagos egységarat a
kereskedelmi/iroda egységek esetében jellemzden kiadhato netté alapteriiletre (NLA) vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2022. november 19-én Epinger Andras ingatlanvagyon-értékeld tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az
ingatlanrol és kdrnyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:
e Nem hiteles tulajdoni lap masolat (2022.11.17.)
e Nem hiteles térképmasolat (2022.11.17.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2022.11.17.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Komakt tér 4.
Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: 5043

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett kalvaria

Teriilet: 9500 m?

1/2. Miuemlék 1958 6ta

1/3. Barlang felszini védéteriilete

1/4. Helyi jelentdségii védett természeti teriilet
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

Tulajdoni lap II. rész:

/3.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész:

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 313 m2 teriiletre.
jogosult:

név: E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt.
cim: 9027 Gydr Kand6 Kéalman utca 11-13.

/1.

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 11 kV-od foldkabeles haldzat és biztonsagi ovezete altal
érintett 29 m?2 teriiletre és a vazrajz szerinti 0,4 kV-os foldkabeles halozat és biztonsagi
Ovezete altal érintett 31 m2 teriiletre.

jogosult:

név: E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt.

cim: 9027 Gy6r Kand6 Kalman utca 11-13.

/3.

Megjegyzés:

Az ingatlan nyilvantartott régészeti leléhely, illetve a Szent Miklos plébaniatemplom romja védett
miemlék. A domb nyugati részén a két db meglévd természetes sziklalireg/barlang ,.ex-lege”
védett természeti érték. A bejegyzett miilemlék jelleg, a barlang védoéteriileten vald fekvés, illetve a
helyi jelentdségii védett természeti teriiletem vald elhelyezkedés, valamint az ingatlant terheld
vezetékjogok, az értékelés targyat képezo leendd kavézo hasznositasat érdemben nem érintik, igy a
bérleti dij mértékét nem befolyasoljak.

E-kozmi kivonat:
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszpréem, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalinos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantuli régioban, a Bakony labanal taldlhatd, Veszprém megye székhelye. A
varos Budapesttdl 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as szdmu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu fouton
érhet6 el. A varos a Budapest-Szombathely vastutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vasuti és kozuti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a

kornyez6 régiokkal.
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A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszpréem, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlanrész a telepiilés belvarosanak szélén, a Megyehaza tér és a Komakut tér kozotti
teriileten, az Erzsébet-liget mellett, a Kalvaria-domb labéanal talalhato. Infrastrukturalis ellatottsdga
jo, buszmegalld az épiilettel szemben, parkolas az épiilettdl keletre, jelenleg feltjitas alatt allo
parkoloban lehetséges, kereskedelmi és szolgaltatd egységek, kozhivatalok, korhaz, oktatdsi
intézmények 500 m-es korzetben elérhetok. Kozvetlen kdrnyezetében a zeneiskolat, a megyehazat,
a szinhazkertet és az Erzsébet-ligetet talaljuk.

Az ingatlanrész telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

a

Ertékelt
ingatlanrész

https://maps.google.com
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszpréem, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

Gazdasagi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régio egyik dinamikusan fejlédé varosa. A rendszervaltozast kdvetd
néhany évben Veszprém is megsinylette a gazdasag szerkezeti atalakuldsdnak hatdsait. A megye
legtobb nehézipari lizemének bezarasaval a varosban kiépiilt tudomanyos—kutatasi infrastruktiira
jelentds része is valsagba kertilt, a munkanélkiiliségi rata atlépte a 20%-os kiiszobot. A megoldast
tokeeros vallalatoknak a varosba torténd telepitése jelentette. Az 1990-es évek elejét jellemzd, tobb
mint 20%-os munkanélkiiliség az ipar telepitésének koszOnhetGen mara mérséklodott, igy a
betelepiilt cégek valogathatnak a fiatal képzett munkaerdben. Az egyetemi integracid nyertese a
teljes Kozép-dunantili régidban a Veszprémi Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos
jelentésegli kutatointézetek miikodnek a varosban. Veszprém mindig is komoly gondot forditott
arra, hogy a régioban a kutatas-fejlesztés bazisava valjon. A varosban a bankok és pénzintézetek
teljes skaldja megtalalhatdé mind a hazai, mind a kiilfoldi érdekeltségli szférabol. A kedvezd
kozlekedés-foldrajzi helyzet, a varosnak a hazai szallitasi-kozlekedési rendszerhez valo kedvezd
illeszkedése nagy lehetOséget teremtett €s teremt a fejlédésre. A varoson dtmend 8-as szamu fout
mar folyamatban 1évé fejlesztése, s késébb annak a majdan megépiilé M8-as autopalyaba csatolasa
a sz0 szoros értelemben is Ujabb kapukat nyithat meg Veszprém el6tt. A varosban tehat
megtalalhatok mindazok a szolgaltatasok, amelyekkel ma egy hasonld lélekszam és karakter(i
europai kisvaros is rendelkezik. A telepiilésen a munkanélkiiliségi rata 1,78% (NFSZ., 2022.
oktoberi adat).

A Kiskereskedelmi ingatlanok piaca

Az MNB legujabb jelentése rogziti, hogy a kiskereskedelmi és a vendéglatdo szektor forgalma
emelkedett, a jarvanyligyi korlatozasokkal még érintett 2021. elsé félévhez képest jelentdsen nott
valamennyi tzlettipus forgalmanak értéke. Viszont 2022. jiliusban volumen alapon mar a
fogyasztas csokkenésére utalo jel is mutatkozott, az élelmiszer- és élelmiszer jellegli vegyes tizletek
forgalma éves Osszevetésben 2,9 szazalékkal csokkent. A magas energiaarak valamennyi
ingatlanszegmensben ndvelik a bérl6k koltségeit, azonban a forint euréhoz képesti gyengiilése — az
euroban megallapitott bérleti dijakon keresztil — a Kkiskereskedelmi szegmensben okozhat
leginkébb nehézségeket a devizabevétellel nem rendelkezd bérloknek.

A kiskereskedelmi forgalom magasabb a valsag . 4

el6ttinél, de a magas inflaci6 a fogyasztis g kiskereskedelmi értékesitések, keresetek és
visszafogasaval jarhat. 2022 juliusdban az el6z0 afogyasztdi bizalmi mutaté alakulisa
honaphoz mérten enyhén, fél szazalékkal

ndvekedett a kiskereskedelmi forgalom, vagyis gg;E““ valtead bA) FE/ENIEEMUEN 130
egyelére megtort az el6z6 negyedév csokkend 221 BT
trendje. A lakossagi fogyasztdst meghatdrozo 1z Lan
fontosabb  tényez6k kozil a real nettd Tl =
keresettomeg éves ndvekedési iiteme 4,3 12 -
szazalek volt jiniusban. A ndvekedesi iitem igy £ h‘fl F‘h e
tovabb lassult a februari, tortenelmi magas 41 mml‘h”“"mh 30
értékrol, amit egyszeri tényezok (a honvédelmi o LY o
és rendvédelmi dolgozok hathavi illetményének 3 5
kifizetése) kifutasa és az inflacié emelkedése & N
magyaraztak. A lakossagi bizalmi indikator 3} el
tovabb romlott juniushoz képest és az elmult 10 -14 L-70
¢év legalacsonyabb szintjén alakult (14. abra). A
kiskereskedelmi és a vendéglatd szektor [ Telies kiskereskedzlmi nehesités
forgalma érték alapon jelent6sen nétt, de — 6D (Eesineg
volumen alapon mar a fogyasztds csokkenésére . Fﬁfwas_m_m m',ml S [ )
, . . , . , Farrgs: Eordpoi Siratisdn, K54,

utald jel is mutatkozott. Az élelmiszer- ¢és
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15. abra

A kiskereskedelmi iizlettipusok és vendéglatohelyek

forgalmanak alakulasa

70 %8

B0 417

50 4 47
a0 | 7
20 |
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10 |

-10 4

1 A kis kereskedelmi forzalom éwes waltozasa 2022, jan.-jul.
—= A kis kereskedelmi forgalom éves wolumenwahmedsa 2022 . jan.jdl.

2 3653
e HWL 1|
1 1 11
0 A PR 1in TEE AT TS TiEs
-3

1 A kis kereskedelmi forgalom éves wolumemvdltozasa 2022, jul.

Megieg pres: A kiskereskedelmi fargolam volumen vl tozs so o ki shens-
tedelmi fargolom noptorho sl meg 6sztitatt vol wmenindensi olop-
o, Avendegle o s forgolom volumenvdtons soro vono thaxd edot nan

ot rendetkerEse.
Forrds: 54,

¢lelmiszer jellegli vegyes iizletekben 2.9
szazalékkal csokkent, ugyanakkor a nem
élelmiszer-kiskereskedelemben 3,2
szazalékkal emelkedett az  értékesités
naptarhatastol megtisztitott volumene 2022.
juliusban (15. &bra). Az iizemanyagarak
befagyasztasa miatt keletkezett
keresletnovekedés hozzajarult az
lizemanyag-kiskereskedelemben regisztralt
27,6 szazalékos volumenbéviiléshez. A
gyogyszeripari termékek 7,1, az online
iizletek forgalmanak volumene pedig 2,9
szazalékkal nétt az el6z6 év azonos
idészakahoz képest. A 2022. januar—julius
id6szakot vizsgalva az online csatornakon
bonyolitott kiskereskedelmi forgalom 7,7
szazalékkal magasabb volt 2021 azonos
idészakdhoz  képest. = Ugyanakkor a
kiskereskedelmi forgalom értékének
emelkedése miatt az online csatornak aranya
csokkent a 2022. januar—julius iddszakban, a
2021. egész évre vonatkozd 11,3 szazalékrol
10,4 szazalékra.

Az energiaarak emelkedése és a forint
arfolyamanak gyengiilése a kiskereskedelmi
ingatlanok  esetén  jelent  leginkéabb

kockazatot. 2022-ben a 100 négyzetméter méretii kiskereskedelmi iizlethelyiségek tipikus bérleti

”or

dijsavjainak fels6 értékei valtozatlanul a 2021. év végi szinteken alltak. Egyes ingatlantipusoknal a

16. abra
A kiskereskedelmi bérleti dijak alakulasa és
a kihasznalatlansagi ratak Magyarorszagon

bérleti dijsavok aljan tortént korrekcio, a
regionalis  varosok bevasarlokozpontjai
esetén csokkent, a budapesti masodlagos
kozpontok és a bevasarld utcak esetén
pedig emelkedett a sidvok alsdé hatira. A
budapesti els6dleges bevasarlokézpontok
kihasznalatlansagi ratdja a 2021. év végi
6,5 szazalékrol 5,1 szazalékra csokkent
2022. junius végére, a tobbi ingatlantipus
esetén pedig nem volt érdemi valtozas az
atlagos kihasznalatlansagi szintben (16.
abra). Az emelkedd energiadrak és a forint
gyengiilése valamennyi
ingatlanszegmensben novelik a bérlok
koltségeit, de az arfolyamhatds — az
euroban megallapitott bérleti  dijakon
keresztiil — az exportbevétellel kevésbé
rendelkez6 bérlok miatt, a kiskereskedelmi
szegmensben okozhat leginkabb
nehézségeket.

Az ingatlanpiaci szakemberek
Osszességében bizonytalanok abban, hogy
meddig emelkedhetnek az tlizemeltetési

EURSnm/ha %
150 1 r 15
1804 F 14
1301 13
1201 r 12
110 11
100 4 Bl P10
90 F S
20 1 r &
70 1 . -
T £
a0 - ¢ [ 4
£ e it II F 3
20 Fd
10 % F1
a T a
Bewdsdrld- | Mdsodlags | Elsddlemes | Bewdsard
kiizpont bewds arld- | bewds drlo- ut ik
aregionals ktizpomnt kizpont
waros okban
Budapest

[ Berletidij (2017) == B rletidij (2013)
I:IBérIetidfj 20149 -Eérletidfj 2020
1 Bérleti dij(2021) . Bérletidiy 2022
¢ Kihaszndlatlamsagi rata (jobbtangely)

Megiegyzes: A berleti dif odotok egy 100 negyretmeteres dnlethay-
SEGrE YOre oo, 02 asxopal o kitdnbdnd ki skeresed el miing ot- lon-
tiousokhe tortard ingotionol elerheta \egmogosebb berleti 2 oi- nok
SpOradd 50 Wi o

Forrds: CBRE
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koltségek. Az is kérdés, hogy az ingatlantulajdonosok az eddigi 1-3 szazalékos éves bérletidij-
indexalasok utan a magasabb inflacio altal indokolt 10 szazalékhoz kozeledo emelést érvényesiteni
tudjék-e a bérloknél. Az energiadrak emelkedése miatt az {izemeltetési koltségek olyan mértékben
dragulnak, hogy tervezhetetlen a bérlé vallalkozasok koltségvetése

A szakemberek szerint orszagszerte talalhatéak olyan kiskereskedelmi ingatlanok is, amelyekben a
bérlo altal felhasznalt energia koltsége magasabb lehet, mint a bérleti dij. A kiskereskedelmi
bérloknek az euro arfolyamanak valtozasa miatt az import termékek beszerzési ara és a bérleti dij
esetén is megnovekedett koltséggel kell szamolniuk. Ugyanakkor az iizemeltetési koltségek is
emelkednek, mikozben az inflacid és a gazdasagi kildtdsok miatt a haztartdsok vasarloerejében
csokkenés varhato. Mindezek mellett a bérldk egyre kevésbé lesznek képesek a megemelkedett
éves indexalasbol fakado bérletidij-novekedést is kigazdalkodni. A kiskereskedelmi ingatlanok
bérloi koziil a piaci szakemberek szerint a magyar kis- €s kozépvallalkozasok lehetnek legkevésbé
képesek alkalmazkodni a megndvekedett koltségekhez, 6k hozzavetdlegesen 20—40 szazalékat
teszik ki az egyes ingatlanok (bevasarlokozpontok, kiskereskedelmi parkok) bérldi Osszetételének.
Ilyen kilatasok mellett hatranyt jelent a kiskereskedelmi ingatlanok alkalmazkodasi képessége
szempontjabol, hogy a 400 négyzetmétert elérd kiskereskedelmi helyiségek jelentdsebb atalakitasa,
felgjitasa is engedélyeztetési kotelezettséggel jar, ami egy potencialis 0j bérlé megjelenése esetén
jelentds iddébeli hatrany.

Forras: MNB (2022): Kereskedelmiingatlan-piaci  jelentés, 2022. oktdober, elérhetd:
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-
jelentes/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes-2022-oktober

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

I § —

7 | B

,‘ Az 5043 helyrajzi szamt ingatlan szabalytalan alaku, kozel ,,L”-
w 4% alakot képez, nyugati részén a Kalvaria-domb hazodik, keleten
b \ ‘T\ s sik terepfelszinii. Eszakon a Megyezhazat tér, nyugaton a
AP y § # Komakut tér, délen a Veszprémi Egyetem teriilete, keleten utként
i \— nyilvantartott 5050 helyrajzi szamu parkold hatarolja. Tertilete
e A N nagyrészt épitési teriilet. Az értékelés targyat képezd kavézo a
NS A teriilet északkeleti részén kapott helyet.

Kozmiiellatottsag

| (5043)
X Az 5043 helyrajzi szamu ingatlan 6sszkdzmiives, az értékelés
\ \ targyat képezd kavézo jelenleg 6nalld kozml mérdorakkal nem

\ \ rendelkezik. A megbizas varhatdo bérleti dij megallapitasara
\\ e vonatkozik, vélelmezett az 6nalldé kozmli mérdordk majdani
megléte.
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Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlan a 2/2019.(1.31.) Onkorméanyzati rendelettel modositott Veszprém Megyei Jogt Varos
Onkormanyzata Kozgytlésének 24/2017. (IX.28.) onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési
Szabalyzatrol alapjan Zkp (Kozpark teriilete) épitési dvezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:

'..‘,’.-' W \ 4 -8 ST

ro N,
Vl,-1;1')\‘1-2r‘_1§_1~v4

R
o 3

A )

Az dvezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:
59. Kozparkok teriilete (Zkp)
59.§

Az 6vezetbe az olyan, legalabb 1 ha nagysagu rekredcios zoldteriiletek tartoznak, amelyek legkisebb
oldalmérete is 80 méternél nagyobb.

22. Zoldteriiletek (Zkp, Zkk)

A B G D E F G | H
1|Ovezet|Kialakithat [A Az Zioldfeliil |Terepszint |Kialakitando telek
liele |6 legkisebb|beépitettség |épiiletmagass et alatti legkisebb
; telek teriiletlmegengedet [ig legkisebb |beépités szélesség[mélysége
t megengedett |mértéke [legnagyobb |. ’
(m?) legnagyobb |legnagyobb mértéke (m) (m)
mértéke mértéke (%)
(m) (%)
(%)
3|Zkp 10000 2 6.0 70 0 - -
4|Zkk  [1000 3 4,5 60 25 - -
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Kornyezetvédelmi helyzet

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén

nem észlelheto.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzd6i

Az épiilet jellemz6i —- TERVEZETT ALLAPOT:
Epités éve: 2021-2023
Nett6 alapteriilet: 113,5 m?
Bérbeadhaté alapteriilet: 113,5 m?
Tagolodas: foldszintes
Funkecio: kavézo
Teherhordo szerkezet:

Alapozas mddja:

helyszini vb lemezalap, tartofalak alatt vasbeton

gerendaracs kutalapokkal

Talajnedvesség elleni szigetelés:

tomoritett homokos kavics geotextilian termett talajon

Fiiggoleges teherhordd szerkezet:

(részben) latszobeton feliiletli vasbeton falak, pillérek,
gerendak

Vizszintes teherhordo szerkezet:

statikailag méretezett monolit vasbeton fodém

Bels6 valaszfalak:

szerelt fémvazas gipszkarton fal, installacios fal, el6tétfal,
kotényfal és aknafal szerkezetek, vizes helyiségekben
impregnalt anyagbol, sziikséges helyeken tiizgatlo
kialakitassal, laminalt (HPL) forgacslap valaszfal rendszer
aluminium vazszerkezeten vizesblokkokban

Tetdszerkezet és tetéfedés:

zoldtet6, legalabb 4 mm vtg. hegeszthetd bitumenes
vastaglemez, 4 éves FLL vizsgalat szerinti gyokérallo
mindsitéssel

Nyilaszarok:

Homlokzati nyilaszarok:

emelt hoszigeteld képességli homlokzati tolofal rendszer,
hohidmentes aluminium profilokbol, porszort feliilettel, 3
rtg hoszigeteld livegezéssel, fix és told szarnyakkal és a
keleti oldalon akadalymentes tengelyen elforduld ajtoval,
vasbeton fodémnyilas ala beépitett sinrendszerrel; tOmor
egyszarnyu homlokzati ajté6 maghdszigetelt vasbeton falban
hohidmentes acél profilokbol, porszort feliilettel, hdszigetelt
teli szarnnyal, htzoraddal illetve kilinccsel
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Beltéri nyilaszarok:

Gipszkarton falba épitett ajtok: Novoferm, vagy azzal
miszakilag egyenértékii egyszarnyu  ajtok, utdlag
szerelhetd, porszort feliiletii sajtolt acéllemez gipszkarton
tokkal, vasbeton falakban saroktokkal, 40 mm vtg falc
nélkiili teli ajtolap, (konnyitett) faforgacslap magon 0,8 mm
vtg HPL laminalt feliilettel, keményfa ¢élekkel, sziikséges
helyeken porszort aluminium szell6zOraccsal, mattcsiszolt
rozsdamentes acél vasalatokkal és tartozékokkal, kétoldali
kilinccsel, bevésé zarral és cilinder betéttel, akusztikai
kovetelménynek megfeleld kialakitassal.

Falburkolat mogé rejtett ajtok: Dorma ST-Flex FST, vagy
azzal miszakilag egyenértékli  toloajto tipus,
rendszertartozék  felszereltséggel, porszort aluminium
vékony profillal keretezett, 10 mm vtg, homalyositott edzett
iiveg told szarnnyal, kétoldali radarral vezérelve, kulcsos
kapcsoloval.

Feliiletképzések:
monolit vasbeton maghdszigetelt falak latszobeton
feliiletképzéssel, keleti oldalon grafikai terv alapjan
Kiilsé falfeliilet: kialakitott beton relief feliilettel, eldregyartott kéregbeton

homlokzatburkolat és attika lefedés a  koriljard
jarofeliiletének sikja felett, a latszobeton falakkal azonos
megjelenéssel

Bels6 falfeliilet:

monolit vb (maghdszigetelt) tartoszerkezetek kiilsé és a
kavézd  fogyasztotérben belsé  oldalon latszobeton
mindségben, a kavézo fogyasztd tér falfeliilete akusztikus,
fa anyagu falburkolat, a vizesblokk falfeliilete ivegmozaik
falburkolat, gipszkarton falak glettelve és festve, az izemi
teriileteken a vizes berendezéses helyiségekben keramia
falburkolat feliiletek

ontott terazzo padloburkolat helyszinen csiszolva, eldiras
szerinti ~ kopasallésaggal,  vizfelvétellel,  sav-  és
lugallosaggal, UV allo, csuszasmentes kivitelben, kavézo

Bels6 padi6burkolat: fogyasztd terében, vendég vizesblokknal; miigyanta
padloburkolat kiszolgalod és ilizemi teriileten, labazat sajat
anyagabol, ahol nem késziil falburkolat

Epiiletgépészet:

Fités: hészivattyus vagy gazkdzponti, padlofiitéssel

Melegvizellatas: n.a.

Egyéb: -

Kozmiivesitettség:

Ak koézmiiszolgaltatd halozatara csatlakoztatva, 6nallo

Vizellatas:

fogyasztasmérés feltételezve
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Csatornazas: a kommunalis csatornahaldzatra csatlakoztatas feltételezve

kozmiszolgaltatd  haldzatara  csatlakoztatva,  Onalld

Gazellitds: fogyasztasmérés feltételezve

kozmiiszolgaltatd haldzatara csatlakoztatva, 6nallo

Elektromos aramellatés: o .
fogyasztasmérés feltételezve

Igényszint:
Allapot: uj
Felujitas éve: 2021-2023

Felujitas tartalma: -

Az épiilet tervezett belsoépitészeti és funkciondlis kialakitisa:

Az épiilet tervezett allapotat a Megbizo altal rendelkezésiinkre bocsatott miiszaki dokumentécio
rogziti.

Az épiilet kiils6 tomor hatarolo falai kiviil/beliil latszobeton kialakitasi maghdszigetelt vasbeton
szerkezetliek, mig a bels6 valaszfalak szerelt (gipszkarton) kialakitasuak.

A Megyehaz tér feldl a kavézo foldszinti tomor latszobeton feliileténél relief-szerli megjelenési
informacios térkép és szoveges feliilet kialakitasa is tervezett, igy a keleti homlokzat tervezett
feliiletének nagysaga 0sszesen kb. 15 m2.

A tervek szerint a kavézo tervezett mérete és kiszolgald helyiségei a jellemzéen hidegkonyha
jellegli (hozott készételeket felhasznalo) kiszolgalast teszi lehetévé. A kavézo fogyasztd tere az
északi és a keleti oldalon nagyméretli toloajtdés tivegfalakkal kapcsolodik a kiilsé
fogyasztoteriiletekhez. A gazdasagi bejarat a nyitott/takart kiiltéri folyosoérol nyilik, az
aruatvevd el6térként is funkcionalo kozlekedébdl onalldoan megkozelithet6k a személyzeti
0ltoz6/we, hulladéktarold, takaritdoszer tarold, manipuldcios tér/pult hattér illetve gépészeti
helyiség.

A beltérben a vilagitasi és épliletgépészeti elemek (homlokzati {ivegfalak mentén kialakitott
résbefuvok) a beltéri tomor kialakitasa almennyezetbe integraltak. A kavézd beltéri
fogyasztoterében megjelend falfeliiletek latszobeton kialakitasuak vagy belsdépitészeti
burkolattal ellatottak. Az egyedi kialakitast, fogyasztd térben is megjelend pultok egységesen
Corian burkolatiak. A k6zonség vizesblokk belsé falburkolata szintén festett betonfeliilet, illetve
a gipszkarton falaknal {ivegmozaik, terazzo padloval a bels6épitészeti koncepcionak
megfelelden. A vizesblokk el6terének keret nélkiili, homokfuvott/savmaratott edzett iiveg
automata toloajtaja rejtett kialakitas. A kavézo tervezett kapacitasa kb. 70-80 £6.

A kivitelezés elérehaladott allapotban van, a teherhordo-és valaszfalak allnak, a villanyszerelési-
és vizszerelési munkalatok folyamatban vannak, a padlofiités kiépitésre keriilt, a homlokzati
nyilaszarok még hianyoznak.

A megallapitott dij a varhato, 100%-os késziiltségi fok szerinti allapotra vonatkozik.

A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhato alaprajz szemlélteti.
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Az éplilet tervezett alapteriileti adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatoak:

HELYISEGKONYV

frllzlg);l;seévfzése szint alagteetlt*?ilet padiburkolat bél;::?i(li:taté
Ak.mentes wc foldszint 6,01 m2 terrazzo 6,01 m2
No6iwe foldszint 3,08 m2 terrazzo 3,08 m2
Férfiwce foldszint 3,08 m2 miigyanta 3,08 m2
Aruatvevd-raktar foldszint 13,21 m2 miigyanta 13,21 m2
Személyzeti 61t6z6 foldszint 3,77 m2 migyanta 3,77 m2
Hulladéktarold foldszint 1,97 m2 miigyanta 1,97 m2
Takaritoszertar foldszint 2,01 m2 migyanta 2,01 m2
Manipulaciés tér foldszint 6,81 m2 miigyanta 6,81 m2
Pult foldszint 10,73 m2 terrazzo 10,73 m2
Kavézo fogyasztotér | foldszint 50,09 m2 terrazzo 50,09 m2
Gépészeti helyiség foldszint 2,82 m2 miigyanta 2,82 m2
Wec elétér foldszint 4,38 m2 terrazzo 4,38 m2
Férfi Wc elotér foldszint 2,77 m2 terrazzo 2,77 m2
No6i We elotér foldszint 2,77 m2 terrazzo 2,77 m2

Osszesen: 113,5 m2 113,50 m2

Alapteriileti fogalmak:
Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasanak igénye els6sorban a tObbszintes, ezen beliil pedig
jelent6sen eltérd hasznositasi célu helyiségekbdl (pl.: lakoteriilet, tet6téri szint, pince, alagsori
tarolo, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) allo ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
,redukalasanak™ célja, hogy az egymastdl jelentGsen eltéré funkcioju, szerkezetli és kialakitast
ingatlanok esetében is megfeleld 6sszehasonlitasi lehetéséget nytjtson.

A redukalas soran az értékeld a teljes értékli szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott nettd alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktél mért
Osszes belsO teriiletének a késziiltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbdl, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékli szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasahoz. A szorzdkra vonatkozo, ebbdl kifolyolag altalanos
érvényli szamok nem adhatok, azok meghatarozasa minden esetben az értékelést végzd szakértd
feladata. A tetSterek esetében akkor is célszerli a redukalas elvégzése, ha a tetdtér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorzo felsd értékhatar koriili.
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Brutto alapteriilet

Az épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt netto alapteriilet.

Bérbeadhato alapteriilet

A bérl6 altal kizarolagosan hasznalt teriilet és a bérlére aranyosan es6 minden kézdsen hasznalt
teriilet 6sszege, vagyis az a teriilet, amelyért a bérl6 bérleti dijat fizet.

4, ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A lehetséges bérleti dijat Gsszehasonlitd adatelemzéssel szamoltuk, mivel elegendé piaci adat all
rendelkezésre a mddszer biztonsagos alkalmazasahoz.

Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken tailmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megallapitott bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.

A megallapitott bérleti dij kozmiikoltségeket, és egyéb, a hasznositassal Osszefiiggben jelentkezd
koltségeket, illetve az afa 9sszegét nem tartalmazza.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasdn tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
bérbeadhatosaganak jogi eredetli korlatozottsagardl nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem
vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemili valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasdgi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotdl eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan hasznosithatosagat, bérbeadhatosagat befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, koérnyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgéltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illeten érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizdré ok nem 4all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetekt6l valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre 4ll, illetve ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovObeni funkciojat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban lévének
tételezziik fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizo altal megjeldlt célra térténd felhasznalasaban érvényes.
Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak az értékeld eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.
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4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

Nincsenek.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A bérleti dij az ingatlan teriiletén talalhaté ingosdgok hasznalatanak dijat nem tartalmazza. A
bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznalatanak dijat, amely az ingatlanbol az épiilet, jelentds
allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato.

4.5 Erték meghatirozas

Az ingatlan értékelése soran meghataroztuk az ingatlan esetében redlisan tervezhetd bérleti dij
mértékét. A piaci bérleti dij meghatarozésakor forgalomképes, a piacon értékesithetd allapotot
feltételeztiink. A szamitast a kovetkez6 tablazatok tartalmazzak:

Mutaték Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4.
Realizalt v. kinalati ar = kinalat kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/at/tér Komakut tér 4. Ovéros tér Kossuth Lajos utca Mindszenthy Jozsefutca Budapest utca
Epités éve 2022-2023 1902 1975 ~1980 2021

Eladas/kinalat ideje

2022. november

2022. november

2022. november

2022. november

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség,
sth.)

a telepiilés belvarosanak
szelén, a Megyehaza tér és
a Komakut tér kozotti
teriileten, az Erzsébet-liget
mellett talalhato, parkolas
az épiilet kozelében
lehetséges

Veszprém torténelmi
belvarosaban, kiemelt
presztizsii helyen talalhato,
macskakoves tton
elérhetd, parkolas az épiilet
elétt, korlatozott szamban,
fizetés parkolodvezetben
lehetséges

atelepiilés belvarosaban,
forgalmas helyen, a
sétaloutcan talalhato,
parkolas az épiilet mogott
kialakitott parkoloban,
fizetés parkolodvezetben
lehetséges

a telepiilés belvarosaban,
forgalmas helyen talalhato,
parkolas az épiilet el6tt
kialakitott parkoloban,
fizetds parkolodvezetben
lehetséges

a telepiilés kozpontjatol
cca. 600 m-re, északkeletre,
forgalmas helyen talalhato,
parkolas azudvaron
kialakitott parkolokban
lehetséges

Ingatlan leirasa

foldszinti, wjépitésii,
igényes, kozponti fiitéses

foldszinti, kdzepes allapoti,
utcai portalos, egyedi,
elektromos fiitéses

foldszinti, j6 allapotu, utcai
portalos, tavfiitéses
uzlethelyiség, sajat

foldszinti, jo allapotu, utcai
portalos, tavfitéses
uzlethelyiség, kialakitott

foldszinti, ivegportalos,
hészivattyu fiitéses
izlethelyiség, sajat

2 () fizlethelyiscg, sajét vizesblokkal sajét vizesblokk nélkill vizesblokkal
vizesblokkal
forras: ingatlan.com/31423429 ingatlan.conv33113700 ingatlan.com/32588515 ingatlan.com/32980222
Bérbeadhato alapteriilet /m2/ 1135 m2 120 59 76 150
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netté) 484 752 Ft 250 000 Ft 328 000 Ft 612 060 Ft
Realizlt vagy kinalati bérleti dij (nett6) 1188 € 613 € 991 € 1849 €
Fajlagos alapteriileti ar 4040 Ft/m2 4237 Ft/m2 4316 Ft/m2 4080 Ft/m2
Arvaltozas korrekei6 0% 0% 0% 0%
Kinalati korrekcid -10% -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 3636 F/m2 3814 F/m2 3884 Ft/m2 3672 F/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, mikrokoryezet -5% -5% -5% 15%
Parkolasi lehet6ség 0% 0% 0% -10%
Alapteriilet 0% -15% -10% 5%
Fpiileten beliili elhelyezkedés, portalos jelleg 0% 0% 0% 0%
Fitési mod 10% 5% 5% 0%
Kozmiivek, 6nalld vizesblokk 0% 0% 15% 0%
Epités éve, miiszaki allapot 5% 5% 5% 0%
Miiemléki védettség 5% 0% 0% 0%
Korrekeid 6sszesen | 15% -10% | 10% 10%
Szamitott fajlagos bérleti dij | 3981 Ft/m2 4181 F/m2 3432 Ft/m2 4273 F/m2 4040 Ft/m2
Kerekitett fajlagos bérleti dij: 4000 Ft/m?
Bérleti dfj ésszesen: | 1135 m2 E: 4000 Ft/m2 454 000 Ft
MNB aktualis deviza arfolyama | 408,04|HUF/ EUR (2022.11.29-i MNB arfolyam) |
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5. OSSZEFOGLALAS
A megbizas targyat képezd kavézo becsiilt 454 000 Ft/ho, azaz havi
varhato bérleti dija, kerekitve: négyszazodtvennégyezer forint

A megbizas targya az 5043 helyrajzi szamu, ,kivett kalvaria” megnevezésli ingatlanon épiild
kavézo varhato bérleti dijanak megallapitasara vonatkozik. A megallapitott varhato bérleti dij csak
az ¢épitési tervdokumentacionak megfeleld, szakszerti kivitelezés, jogerds hasznalatbavétel
tudomasul vételi hatarozat megléte, ingatlan nyilvantartisba vald atvezetés és a 100%-0S
késziiltségi fok mellett helytallo. A bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakértd Kit.
Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Adoszam: 14159200-2-19

Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

Veszprém, 2022. november 29.

Minésitésii Ertékeld (E
Felsofoku ingatlanvagyon-é
(OKJ 54 3439

(névjegyzék: Veszprém MJV
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6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer Page 1 of 2
|W\RNET vsd.l n Felhasznalé: IVPHSM!Z (Lejarar:2025 02.16) Kilépés "

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megyei Korminyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vérésmarty tér 9 Oldal: 112
Nem hifeles tulajdoni lap - Szemle misclat
Megrendelés s2am:30005/111980/2022
2022.11.17
VESZPREM Szektor : 53‘
Belterilet 5043 helyrajzi szém

8200 VESZEREM Komakiit tér 4. "felillvizegilat alatt”
LR

1. Az ingatlan adatai:
alrémszlet adatok

ESZ

terilet kat.t.jov, alos=tily adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. £ill.

ter . kat.jov
ha m2z k.£ill

Kivett kalvaria ) 9500 U0
2. bejegyzd hatirozat: 49648/2005.10.10

Miem1ék

1958 6ta
3. bejegyzd hatirozat: 31937/2013.02.06

Barlang Eelszini védéovezets
4. bejegyzd hatdrozat: 35956/2018.03.23

Helyi jelentdzég vidett természeti teriilat

- L.RESZ

3. tulajdoni hinyad: 1/1

bejegyzd hatirosat, érkeséoi idé) 32158/1992.02.20

jogeim: jogutédlis
jogallae: tulajdonos

névi VESZPREN MEGYEI JOGI VAROS OMKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Oviros tér 9

torzeszam: 15734202

OLRESZ

L. bejegyzd hatirozat, érkezési idé: 44276/2/2011.06.22

Vezeték jog

A vazrajz szerinti 313 m2 terulefiy.

jogomulk:

név: E.ON ESZAK-DUNANIULT ARAMHALOZATI 2ARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzeszim:

10741980

cim 1 9027 GYOR Kandé Kilmin utca 11-13

2. bejegyzd hatérozat, érkszéwl idé: 416643/2/2021.07.14

Vezeték jog

A vazrajz szerinti 11'kV-o= Edldkibeles hilézat éz biztonzigi ovezete altal érintett 29 m2
teriletre éa a vizvajs szerinta 0,4 kV-os foldkibelea hilézat és biztonsigi oOvezete altal

érintett 31 m2 cgraletrel
jogosult:

névi B.ON ESZAKSQUNANTULI ARAMHSLOZATI ZARTKOROER MOKODS RESZVENYTARSASKG torisezam:

10741980 [

cim ¢ 9037 GYAR Kandé Kalmén ubea 11-13

Nem hiteles tulajdoni lap

Folviatis a kvethezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid=0404202211170... 2022. 11. 17.
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TAKARNET Foéldhivatali Informaciés Rendszer Page 2 of 2
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

£ £
‘B . . { g
O Veszprém Megyei Korminyhivatal | — o
% Veszprém 8200 Veszprém, Vérésmarty tér 9 Oldat: 22 %
B Nem biiteles tulajdoni lap - Szenile masolat S
n

- Megrendelés s2im:30005/11198072022 = ., -
= 2022.11.17 & ) =
g VESZPREM Szektor : 53 §
2 Bolterilst 5043 helyrajzi szém

Folvtatas az ekzd laprol

Ez a tolajdoni lap kozigazgatasi hatésigi eljirds céljabél kerilt kiadfsrz. Misra nem
haszaalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulzjdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tknet/nembhiteles szemle5 p.hrsz_s6?sid=0404202211170... 2022.11. 17.
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TERKEPMASOLAT

Veszprém Megyei Komnmanyhivatal
Veszprém 8200 Ves zprény, Vorosmarty tér 9
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022 11.17 08:23:22

Helyrajz szam: VESZPREM belteriilet 5043 Megrendelés szam:  7/3647/2022
Meéretarany: 1: 2000 Térrajzszam: 37427550002022
— ' 0T
= Megy?f:r_éza ‘
E) s
3
(5041) |
kozteriliet X : " 25
Szinhaz kert & |
G2g¢ _ - —
\ \o | sos "
" 5057
5053
Megysl Kényviar @
'
5040 (Fpseq)
[574 ’
; : (5050) Bokony iizoun) -
o Yoy 5740 r 3 ' \
k (5737)
Komakut tér {5043}
67
%
b “ <
riales: }
4» £ (5720/24) 5
A ™ 5
B,
%
\> | )
1 FERRED

A térképmasolat a kiaddst megeldzd napig megegyezk azingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem haszalhatd!
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NYILVANTARTASOK EGYUTTES LEKERDEZESE

Nyilvéntartisok egyiittes lekérdezése https://www.e-epites.hu/altlek8x76y/ingatlanReszletek ?telep_kod=11...
Nyilvantartdsok egyiittes lekérdezése - Helyrajzi szém szerinti keresés
Bezérés

Telepiilés: Veszprém Helyrajzi szdm: 5043

Ingatlan cime: Veszprém, 8200 Veszprém, Komakut tér 4.

SZAKMAI KATEGORIA: ORUKSEGVEDELMI NYILVANTARTAS

ADATFORRAS: OROKSEGVEDELMI NYILVANTARTAS

miemlék: Szt. Miklés templom romjai

régészeti lelGhely: Kélvéria-domb

régészeti lelGhely: Megyehdz utca

SZAKMAI KATEGORIA: KIVITELEZES MEGKEZDESE

ADATFORRAS: ELEKTRONIKUS EPTESI NAPLO (E-NAPLO)

Epitési naplé megnyitasa: 2021.12.14

Eplilet rendeltetése: nem lakéépiilet

Napl6 tipusa, iktatészama: Epitési engedélyhez kotott kivitelezési tevékenység -
2021/1176/123

SZAKMAI KATEGORIA: EPITES

ADATFORRAS: EPITESUGYI ENGEDELYEK (ETDR)

Eljaras tipus: Epitési engedélyezési eljaras

Kérelem benyjtds datuma: 2021.01.27

A végleges dontés adatai

Déntéshozé hatésdg: Veszprém Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi

Féosztély (épitésiigy, épitésfelligyelet, srokségvédelem)

A véglegessé vdlas datuma: 2021.04.06
Dontés kelte: 2021.04.01
Déntés jellemzdi: Erdemi dontés, Engedély, Jovdhagyé
SZAKMAI KATEGORIA: EPITES
ADATFORRAS: EPITESUGYI ENGEDELYEK (ETDR)
Eljérés tipus: Epitési engedélyezési eljsras
Kérelem benytjtds datuma: 2020.06.15
A végleges dontés adatal
1/2 2022.11.29. 11:3¢
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https://www.e-epites.hu/altlek8x76y/ingatlanReszletek ?telep_kod=11...

SZAKMAI KATEGORIA: EPITES
ADATFORRAS: EPITESOGY] ENGEDELYEK (ETDR)
Ddntéshozo hatésdg: Veszprém Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi

Féosztaly (épitésiigy, épitésfelligyelet, brokségvédelem)

A véglegessé vidlas datuma: 2020.07.20
Dontés kelte: 2020.07.20
Déntés jellemzGi: Erdemi dontés, Engedély, Jévahagy6

2022.11.29. 11:3€
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

EPITESZETI MUSZAKI LEIRAS

BERUHAZO:
. - Veszprém Megyei Jogu Varos
VESZPREM | Onkorma nyzata
2200 Veszprém, Ovaros tér 9.
GENERALTERVEZO:
KOZTI ZRT (Kozépulettervezd Zrt.)
1023 Budapest, Lubléi u. 2.
Tel.: (+361) 487 2600 Fax: (+361) 487 2609
E-mail: kozti @kozti.hu, ztima@kozti.hu
BERUHAZAS NEVE: TELEK HRSZ.
Veszprém - Kulturalis negyed
kornyezettudatos megujitasa 5043
8200 Veszprém, Komakit tér
SZAKAG IV. KOTET - EPITESZET
TERVFAZIS KIVITELEZESI TERV
EPOLET KAVEZO EPULETE, FALSETANY KIALAKITASA
RAJZ NEVE MUSZAKI LEIRAS
SZAKTEROLET CEG NEV ES ENGEDELY SZAM ALAIRAS
) TIMA ZOLTAN E1 -
VEZETO EPITESZ KOZT ZRT. 01-2210 S
- ) NEMETH TAMAS E1 ud
FELELOS EPITESZ KOZT ZRT. 01-1651 “‘Q
MOHACS! SANDOR K
TAJEPITESZET s7T3Kt. 01-5270
MESZAROS JANOS TUE {
TOZVEDELEM 017727 D/
RUTTKAY-MIKLIAN AGOTA =
AKADALYMENTESITES  |ESP 63-67 BT. 2652/ 2004.06.21.
MOLNAR J. TIBOR
EPITESZ TERVEZO KOZTI ZRT. £01.1582 l\vﬂ'\—ﬁ_\
" |
EPITESZ TERVEZG KOzT ZRT. 80K DAVID B Daud
TAKACS DANIEL Phd = e
TAJEPITESZET 73 Kft. K 01-5288 Ltk
VACZI PETER (VEVSER A/
TARTOSZERKEZET KOZTI ZRT. T LT
SZERKEZETTERVEZES HAITO ZOLTAN TR
VASBETON SZERK PLANWORKKFT. | 1.01.12600 =
SZERKEZETTERVEZES NAGY ANNA ' 5
ACELSZERKEZETEK T- 01-15488 i
ALLER GABOR A 4l
EPULETGEPESZET KOZM ZRT. 601-13870 r
I ANTALOCZ| ZOLTAN Bublis: Zi
EPULETGEPESZET KOZM ZRT. 601-16709 % o
RETI JANOS L/
EPOLETGEPESZET Ko7 78T, i K
ok et MARAMAROS| ANDRAS V- 01-10932 Y
RITZL ANDRAS ) 1.\
GYENGEARAM KOZTI ZRT. V-, TUL, HIWN, HI-V 01-
10931
PATAKY.E5 HORVATH SANDOR spalis
EPOLETSZERKEZETEK | iorvAT tr. | E13-0061 ol
VARGA PETER
LATSZOBETON VPISTUDIOBT. | ISTVANE01-
4289
KAUSER TIBOR '
KONYHA- TECHNOLOGIA| L/GET 8T. £.1-13.0380 TR W
SZTANCSIK LASZLO /[
GEOTECHNIKAI TERV. | PETIK KFT. T, T01-11107 Ul oon ) poart
PANNON BUSKAS GABOR s
GEODEZA GEODEZIA KFT.
RAIZSZAM
K-EA-W-00-00-R1
TORZSSZAM, LEPTEK DATUM
00.737.03.20 2021.02.15.
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B V.1 EPITESZETI-BELSOEPITESZETI MUSZAKI LE[RAS

PROJEKT VESZPREM-KULTURALIS NEGYED KORNYEZETTUDATOS MEGUJITASA
TARGY KAVEZO EPULETE, FALSETANY KIALAKITASA

MEGBIZO NEVE Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

MEGBIizO CIME 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

GENERALTERVEZG Kézti Zrt., Tima Stadio

PROJEKTVEZETO EPITESZ Tima Zoltan

TORZSSZAM 00.737.03.20

TERVFAJTA KIVITELEZESI TERV

DATUM 2021.02.15.

QE 9.01-D06 MUSZAKI LEIRAS / Kiadas szama: 4 / Médositas szama: 1/ Datum: 2012.07.10. 2
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1.1 NYILATKOZAT

Alulirott Tima Zoltdn felel8s épitésztervez nyilatkozom, hogy a jelen tervdokumentécidban
szerepld épitmény rendeltetési célja szerint megfelel:

OTEK 50. § (3)

a) az dllékonysag és a mechanikai szilardsag,

b} a tlizbiztonsag,

¢} a higiénia, az egészség- és a kdrnyezetvédelem,

d) a biztonsdgos haszndlat és akadalymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f} az energiatakarékossag és h6védelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h} a természeti er6forrasok fenntarthatd hasznalata

alapvetd kdvetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvirdsoknak.
Nyilatkozom tovabb3d a kdvetkezSkrél:

OTEK 50. § (3a)

Az alapvet6 kdvetelmények kielégitését a vonatkozd magyar nemzeti szabvény
alkalmazasdval teljesitettem. Az épitményt Ugy terveztem, hogy - a tervezési programban
meghatdrozott napenergia tipusu - megujuld energiaforrds berendezésének beépitési vagy
csatlakozési lehetGsége az épitmény szerkezetének jelentés mértékd megbontésa nélkil
biztositott.

Tima Zoltén
épitész, felelds tervezd
E101-2210
QE 9.01-D06 MUSZAKI LEIRAS / Kiadas szama: 4 / Médositas szama: 1/ Datum: 2012.07.10. 3
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1.2 BEEPI{TESI, EPITESZETI KONCEPCIO
1.2.1 ELOZMENYEK:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 2018.-ban megrendelte KOZTI Zrt.-t6l a Veszprémi
Kulturalis Negyed kérnyezettudatos megujitasanak vazlattervét, melyet KOZTI Zrt. 2018 marciusaban
készitett el. A vazlatterv volt az alapja a Szinhazkert, Kalvaria domb, Erzsébet liget és az Erzsébet sétany
komplex rekonstrukcidja 2018 oktdberében leszéllitott engedélyezési tervdokumentacidjanak,
melynek része az Megyehaz tér nyugati részén egy Uj, kétszintes kdvézoé és nyilvanos vizesblokk épilete
a Kalvaria domb meglévd/felljitott tamfal rendszeréhez kapcsoloddan. Az épitési engedélyezési
tervdokumentacid része volt a meglévé tamfalak rekonstrukcidja is, mely egyrészt a tadmfalak
felujitasat/meger@sitését, masrészt helyenként Gj tamfal épitését, ill. egy U] acélszerkezetid hid,
valamint a tamfalsétany konzolos szakaszan a ,lebeg8” sétany szerkezeti/épitészeti kialakitasat jelenti.
A teljes tervezési terliletre részletes geodéziai felmérés, valamint talajvizsgdlati és tdmfalszerkezeti
vizsgalatok (Petik Kft.) is késziiltek, melyeket a 0. Altaldnos kotet aldtdmaszté munkarészei
tartalmaznak. Az épilet és a tdmfal rekonstrukcié engedélyezési tervhez szervesen kapcsolddtak a
teljes projekt teriletére készilt |. Tajépitészeti kotet, valamint a |I. Kozlekedési és 1. Kozmui kdtetek
engedélyezési munkarészei is.

A tdmfalrekonstrukcio kiviteli tervezéséhez elkésziilt a meglévs tdmfalak részletes felmérése (Pannon
Geodézia Kft.) is, mely alapjan a kavézé éplilete és a tdmfalak kialakitasa véglegesedett. A tdmfalak
engedélyezési terve is a kiviteli terveknek megfelel§en dokumentalt.

2020 juniusaban a Megrendel§ elinditotta a targyi projekt épitési engedélyezési eljarasat, az
engedélyez§ Hatdsag 2020.07.20.-4n (VE/51-ETDR/1752-11/2020 sz. hatarozataval, mellékelve)
megadta az épitési engedélyt.

Az id6kdzben megvaltozott Megrendeldi igények miatt a leszallitott tervdokumentéacio feliilvizsgalata
soran a kavézo épuletének attervezése valt sziikségessé. A mellékelt, moédositott megrendeldi tervezési
program alapjan a korabbi kétszintes, liftet is magaba foglalé kavézé épilet terveinek atdolgozasa volt
a feladat a korabbi épiilet alaprajzi konturjanak megtartasa mellett oly médon, hogy az egyszintes, lift
nélkili kialakitasban, a kavézd a féldszintre keriilt, mely lehet&séget biztositott az éplilet Megyehaz tér
ill. a Pet6fi Szinhaz felé torténd, nagyobb homlokzati megnyitasara, ill. kiiltéri fogyasztd teriilet, terasz
elhelyezésére is. Az eddig 6nalléan megkdzelithetd nyilvdnos WC csoport — kisebb alapteriilettel —
kozvetleniil a kdvézdbdl is nyilhat. A jelenlegi mddositas igy nem érinti az éplilet korabbi beépitési
engedélyezési tervdokumentdcidhoz kapcsolédd (kordbbi engedélyezési eljarashoz mellékelt)
kozlekedési és kozm( terveket sem.

Jelen mddositott épitési engedélyezési tervdokumentdcid igy csak azokat a munkarészeket (iratanyagot
és terveket) tartalmazza, melyek a fentiek miatt médosultak, a 2020 juniusaban beadott engedélyezési
tervdokumentacid tovabbi munkarészei valtozatlanul érvényesek! Jelen tervdokumentacid része a
munkarészeket a teljes tervdokumentéaciot tartalmazé tervlistdban kilén datummal (2020.12.15.)
jeloltik, ill. a moédositott (de a tdmfalsétany terveit is tartalmazo) épitész és szakagi miszaki leirasoknal
kilon jeldltik a modositott ill. valtozatlan tartalmu fejezeteket!

QE 9.01-D06 MUSZAKI LEIRAS / Kiadas szama: 4 / Médositas szama: 1/ Datum: 2012.07.10. 4
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1.2.2  TERVEZESI HELYSZIN, TORTENELMI ELOZMENYEK (valtozatlan)

Az épllet 5043 Hrsz. telke magaban foglalja a Szent Miklds-szegi Kalvaria domb teljes terliletét,
valamint az Megyehaz tér egy részét is. A Kalvaria domb Veszprém legrégebben lakott részéhez tartozik,
mar az G6skortdl taldltak itt emberi lakéhelyre utalé leleteket. A Xlll. szézadi Szent Miklos
plébaniatemplom a dolomitszikla kiemelkedés tetejére épiilt, kés6bb a térdk hddoltsag utan elpusztult,
ma mar csak a miemléki romok taldlhatdak a helyén. A XVIIl. szdzadban a templom romjai felett a
dombon egy Kalvaria is épilt, melyrél az akkor még lankas déli lejts felél lehetett megkdzeliteni. A XIX.
szazad folyamdn a Szent Miklos szeg dombja nyugatrdl és északrél 6vezGen 6sszesen 9 polgéri lakéhaz
épiilt fel, melynek belsé udvarai/falai sokszor a dolomitsziklaval voltak hatarosak. A nyugati oldalon az
épuletek a domb belsejében 1év6 két természetes sziklabarlangjat is felhasznaltdk. A masodik
vilaghaboru végén a hazakat sulyos bombatalalat érte és a hazakat lebontottak €s a helyiiket részben
parkositottak, de a dombhoz kapcsolddd vegyes (ké/téglaszerkezetl) tamfalai a mai napig
megmaradtak. Bar a mdemlék templomromnal tobb alkalommal voltak asatasok/feltarasok, a
legutdbbi 2004-es romterilet feldjitas sem biztositotta a teriilet megfelel§ megkozelitését, ill. az azéta
eltel id§ alatt a teljes terlletre az elhanyagoltsag és zoldfeliletek rendezetlensége lett jellemzd. A
nyugati oldal tamfalai jelenleg balesetveszélyesek (leesés elleni védelem nincs biztositva), a dombra
vald feljutas az Megyehaz térrél csak részben kiépitett k6lépcs6kon és meredek folduton lehetséges.

1.2.3 TERVEZES|I PROGRAM, TELEPITES (mddositott)

A Veszprém Kulturdlis Negyed kdrnyezettudatos megujitadsa tdbb kormanyzati palyazat, koztik a
Veszprém, TOP ,Z6ld varos kialakitdsa” a TOP CLLD ,Kozterlleti kozosségi tér kialakitdsa”, a Modern
Vérosok Programja (MVP), az Eurdpa Kulturdlis Févarosa (EKF), valamint Emberi Er6forrds Operativ
Program (EFOP) projektelemeinek megvaldsitasat tartalmazza. A komplex projekt egyik fontos eleme
az Megyehdz tér teljes kozterileti megujitasdhoz kapcsoldddan egy kdzponti (kavézét tartalmazo)
épulet tervezése is. A CLLD projekt keretében tervezési feladat a Szent Miklos szegi Kalvaria domb és
kornyékének infrastrukturalis feldjitasa és funkcidbdvitése is, melynek része a templomrom (részleges)
akadalymentes megkdzelitésének biztositasa is. A feldjitott/ujjaépitett tdmfalak mentén kialakitott
falsétany a nyugati oldalon mar részben a falsikon kiviil folytatédva, max. 5%-os rdmpakkal biztositja az
Megyehdz tér és az Egyetem utca fel6l a tdmfalsétany (részleges) akadalymentes gyalogos
megkozelitését. A tervezett egyszintes pavilonéplilet az Megyehaz térre vezet§ lépcsével és az éplilet
konturja mellett vezetett konzolos kérbejaréval és hiddal kapcsolddik a tdmfalsétanyhoz. Jelen épitési
engedélyezési terv tartalmazza a tdmfalak meger&sitésének és részbeni ujjaépitésének, egy uj,
acélszerkezeti gyalogos hidnak, valamint a konzolos szerkezetd, tamfal kiilsé oldalan vezetett ,lebeg6”
sétany szakasz terveit is, mig a falsétany kialakitasa és a romteriilethez torténé felvezetés a tdjépitészeti
munkarészhez tartozik.

A tervezési koncepcid szerint a felujitott tamfalakhoz szervesen kapcsolddik az emeleti kdrbejardval és
lépcséfeljarataval az Megyehaz térre nyild kortars megformaldsu pavilonépllet, melynek telepitése,
alaprajzi kialakitdsa a tdmfalrendszert lezard épitett elemeként annak meglévé vonalvezetésére is
reflektal. Az épllet egyszerli tomegkialakitasaval, de magas szinvonalu homlokzati fellletek, anyagok
hasznalataval, valamint az igényes részletkialakitassal egyiitt a Kavézd -szandékunk szerint- mélton
reprezentalja majd a 2023-ban Eurdpa kulturalis févarosa cimet elnyert Veszprém varosanak megujuld
kulturalis kézpontjat is.
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1.3 KAVEZO EPULETE (médositott)
1.3.1 TERVEZESI KONCEPCIO ES FUNCIONALIS KIALAKITAS

A fenti tervezési koncepcionak és a mddositott tervezési programnak megfelel6en a Kavézo foldszintes
épulettdmegét a tamfalsétanytdl a gazdasadgi bejarat kiltéri nyitott kozlekedSje hatarozottan
elvalasztja. Ennek a ,hasiték” -nak a tamfalsétany feldli hatarold fala -a tdmfalsétany utolsé elemeként-
az a terméskdvel burkolt (sétanyra meréleges) tamfalszakasz, mely a tdmfalsétany rampas hiddal
csatlakozd elemének aldtamasztasat is biztositja. A Kavézo latszédbeton homlokzati fellilettel kialakitott
épulettdmegének ez a finom, de hatdrozott eltartdsa a terméskd burkolatd tdmfalsétanytdl
szemantikailag is fontos, egyben utal a kordbban itt meglévs beépitésre/épiletre is. A falsétany az
5%-os lejtésti rampa/hid utan az épilet kontdurja mentén (azonos anyaghasznalattal) konzolosan
kialakitott koruljaréban folytatodik, és az épiilet keleti oldalara telepitett Iépcsével kapcsolddik az
Megyehaz térhez. Ez a megoldas részben pdtolja a korabbi emeleti terasz kilaté funkcidjat és egyben
el6tet6ként is funkcional a Kavézd belsé fogyasztoteréhez kapcsolédd nagyméretd toldajtds
tvegfalakkal kialakitott homlokzati megnyitasok (ki/bejaratok) felett. A korabbi zart, monolit hatasa
foldszintes épllettdmeg az északi és keleti nagyméretli homlokzati megnyitasokkal, tervezett
kitelepiléssel szervesen kapcsolddik az Megyehaz tér megujuld, gyalogos kozteriiletéhez. Az éplilet
tamfalszerd megjelenését a meglévd terepviszonyokhoz igazodd (nem jarhatd) zoldtetds kialakitasa ill.
a keleti oldalon a homlokzati fal tényleges tamfalban torténd folytatasa/lezarasa biztositja, mintegy
belesimulva a Kalvaria domb/Szent Miklos szeg oldalaba.

A foldszinten kialakitott kdvézé funkcionalisan gyakorlatilag ugyanazokat a kiszolgald helyiségeket
tartalmazza, mint a korabbi emeleti pavilonépllet, a beltéri fogyasztd teriilete némileg ndvekedett (kb.
50 m2-re), ugyanakkor a kiilsé (Megyehdz tér gyalogos kozteriiletén elvileg kijel6lt) fogyasztd tér kis
mértékben csokkent (kb. 30 m2-re) A kordbbi nyilvanos, kiilsé megkdzelitésl vizesblokk helyett a
fogyasztotérbdl (elStérbdl) nyitott vizesblokk (1-1 ndi és ffi we + piss. ill. 1 akadalymentes wc.) biztositja
a Kavézd vendégeinek kiszolgalasat, mely megfelel a kavézé tervezett kb. 70-80 f&s vendégforgalmara.
A gazdasagi bejarat az el6z6ekben mar ismertetett nyitott/takart kiiltéri folyosordl nyilik, a kavézé
kiszolgalé helyiségeinek méretei és funkcionalis kapcsolatai a mellékelt konyhatechnoldgia leirasnak
megfelel6ek. Az aruatvevs el6térként is funkcionalé kozleked6bdl ondlldan megkdzelithetbek a
személyzeti 61t6z6/we, hulladéktarold, takaritoszer tarold, manipulacids tér/pult hattér ill. gépészeti
helyiség.

A zar6fodém 3,65 m-es belmagassaga lehet6 teszi a vizesblokk és a kiszolgald teriileteknél az
épuletgépészeti (légkezel§) berendezések almennyezet feletti elhelyezését, és a kiiltéri nyitott, de a
osszhangban) a tér fel6l takartan kialakithatdéak a sziikséges gépészeti homlokzati nyilasok ill.
elhelyezhetdek (felllrél is vizudlisan takartan) a VRV rendszer sziikséges kiiltéri egységei is.

A kavézd tervezett mérete és kiszolgdld helyiségei a jellemz6en hidegkonyha jellegli (hozott
készételeket felhasznald) kiszolgdlast teszi lehet6vé. A kavézd részletes technoldgiai tervét a
konyhatechnoldgiai munkarész tartalmazza. A korabbi, emeleti teraszra vezet§ lift a modositott
kialakitas szerint megsztinik, igy értelemszerden a vonatkozé munkarészek sem részei mar a moédositott
tervdokumentacionak. A kavézo fogyaszto tere az északi és a keleti oldalon nagyméret(i (760/380 cm)
toldajtds tvegfalakkal kapcsolddik a kiils6 fogyasztoteriletekhez. A két egyforma, csak fligg6legesen
(négy egyenl6 részre) megosztott, kdzépen egy-egy eltolhatd lvegtablat tartalmazo fliggesztett tivegfal
szerkezete/kialakitasa jorészt megegyezik a korabbi pavilonéplilet hasonldé méret( tvegfalaval.
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1.3.2 EPITESZETI-BELSOEPITESZET! KIALAKITAS, ALKALMAZOTT ANYAGOK

Az épulet kils6 tomor hatarold falai kivil/belil latszobeton kialakitasu maghdszigetelt vasbeton
szerkezetlek, mig a bels6 valaszfalak szerelt (gipszkarton) kialakitasuak. Az Megyehaz tér fel§l a pavilon
foldszinti tomor latszébeton feliileténél relief-szerd megjelenést informacids térkép €s (pld. a tervezési
teriiletet -Kalvaria dombot, Szent Miklds templomot stb. térténetét ismertetd ill. informacids) széveges
felulet kialakitasa is tervezett, melynek részletes, képzémdvészeti igény( kidolgozdsa a megjelenitendd
tartalom fiiggvényében pontositandd a latszébeton fal kiviteli ill. gyartmanyterveinél. A keleti
homlokzat igy tervezett felliletének nagysaga dsszesen kb. 15 m2 A kiilsG/bels§ latszobeton feliiletek
és a képzémivészeti igénnyel (kés6bb késziil6 grafikai terv alapjan) kialakitandd relief rész
betontechnologiai leirasat és részletmegoldasi lehetdségeit a latszobeton specifikdcié munkarésze
tartalmazza, mely a médositott tervdokumentacié valtozatlan munkarésze. A tdmfalsétany korabbi
(kulonleges terepadottsagok miatt alkalmazott) acélszerkezetli hid elemének tartdszerkezete és
épitészeti megjelenése nagyrészt valtozatlan, de a mddositott engedélyezési tervben a korabbi
vizszintes jarofeliiletd kialakitas helyett (a zar6fodém magassaganak csokkentése miatt) 5%-os lejtéssel
kialakitott. A kdvézé épilete koril (a zar6fodém magassagaban) konzolosan kialakitott acélszerkezetd
koriljard burkolata (Corten lemez) és tdmor mellvédes ill. egyedi mintaju perforacidval kialakitott
épitészeti megjelenése, részletei megegyeznek a hid ill. a tamfalsétany Egyetem utcai (szintén konzolos)
részével.

A kiltéri 1atszébeton (csak fligg6leges osztasu) zsaluképe, méretrendje (190 cm) megegyezik az Gvegfal
és a Corten lemez mellvéd osztasrendjével is. A technoldgiai kialakitds miatt a konzolos koriljard
jaréfeluletének sikja felett eléregyartott kéregelemekkel kertilnek lezarasra a koriiljaré melletti attikak.
Ezek pontos kialakitasa a konszigndcié szerint, azonban a gyartmanytervek nem részei a kivitelezési
tervdokumentacionak, azt a kivitelez§ gyartd késziti el, melyet az Epitész tervezével a gyartas el6tt jova
kell hagyatni!

A konzolos kéruljaro (kultéri fogyasztoterilet/kijaratok feletti) és a csatlakozd 5%-os lejtésd hid
vizszintes jardfeliilete (eltéréen az Egyetem feldli rdmpa jardracsos megoldasatdl) horganyzott acél
lemezracsbdl (belsé mellvéd mentén vizelvezets folydkaval) kerdl kialakitasra.

A konzolos acél koriiljard megkdzelitésére a kavézd keleti oldalan indulé acél [épcsé szolgal. A lépcesé, a
koriiljaro, valamint a kdvézotol induld 5%-os lejtési hid mentén a kiilsé oldali Corten acél burkolatos
mellvédre rogzitve egy horganyzott acélbdl késziilt fogddzé kapesolddik a Corten burkolat mogé rejtett
rogzitéssel.

A beltérben a vilagitasi és éplletgépészeti elemek (homlokzati tvegfalak mentén kialakitott
résbefuvok) a beltéri tomor kialakitasi almennyezetbe integraltak. A kavézé beltéri fogyasztéterében
megjelend falfelliletek latszobeton kialakitasuak vagy belséépitészeti burkolattal ellatottak. Az egyedi
kialakitasu, fogyaszté térben is megjelend pultok egységesen Corian burkolatiak. A kozdnség
vizesblokk belsé falburkolata szintén festett betonfellilet ill. a gipszkarton falaknal Gvegmozaik, terazzo
padloval a bels6épitészeti koncepcionak megfeleléen. A vizesblokk el&terének keret nélkdli,
homokfuavott/savmaratott edzett Giveg automata toldajtaja rejtett kialakitasu.

1.4  FALSETANY KIALAKITASA, TAMFALREKONTRUKCIO (valtozatlan)

Az Megyehaz térrdl induld Iépcsérél ill. az ahhoz kapcsolédd kavézd koriljardt kovetd Osszekotd
rdmpa/hidtdl indul az a falsétany, mely a meglévé és ujjaépitett tdmfalakat kdvetve az Egyetem utcdig
biztosit alternativ gyalogos utvonalat az Egyetem, ill. a Szent Miklds plébaniatemplom romjaihoz
felvezet6 sétany felé. A falsétdny vonalvezetésének meghatdrozasanal ill. a kapcsoldédo
tartdszerkezetek kialakitasanal a legf6bb épitészeti/tajépitészeti szempont a meglévs
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természetes/épitett terepalakulatok (dolomit sziklafalak, ill. az ehhez kapcsolodo ké/tégla tamfalak)
megdrzése ill. ujboli felhaszndlasa (k6anyag) volt. Ezen elvek, valamint a részletes tdmfal felmérés és a
geotechnikai munkarész (falvizsgalatok) adatai alapjan, a tdmfalsétany harom, kilonb6z6 kialakitasu
szakaszra tagolodik. Az els6 szakasznal a Kavézé épiletéhez nyugat felé kapcsolédd nyomvonalon a
szintén ebbe az irdnyba erdsen emelkedd szikla és vegyes (kG/tégla szerkezet() tamfalai elé kellett
helyezni a falsétdny vonalat, annak érdekében, hogy az a tervezett (akaddlymentes mértékd)
emelkedéssel kialakithatd legyen. Ezért a kadvézd épiletéhez (a foldszinti nyitott kozlekedd
kéburkolatos tamfalardl induld) kb. 17 m hosszu, acélszerkezetl, Corten lemezburkolatd tomor
mellvéddel, 5 %-os lejtéssel kialakitott hidszerkezet kapcsolddik, ill. koti Ossze az épliletet a
tdmfalsétany épitett szakaszaval. A masodik szakaszon részben a meglév§ tamfalak (szerkezeti
megerdsitéssel torténd) kiegészitésével ill. uj, k6burkolati vb. tamfalak épitésével (jellemz&en az északi
oldalon) kialakitott a tajépitészeti kiviteli tervek alapjan épitendd tamfalsétany északi/nyugati
hatarvonala. A vasbeton szerkezetd, kiillonbdz6 szerkezeti megoldasu tamfalak a kiilsé oldalon a tomor
mellvédben folytat6dd, 30 cm vastag, latszébeton feliiletd lezarasaig mindenhol (a meglévé tamfalak
anyagdval megegyez§ megjelenésii) k6burkolattal kialakitottak. A belsé oldalon a tdmor mellvéd
latszébeton fellletl, melyben (a kozvilagitasi tervek alapjan kialakitott) betonba siillyesztett
lampatestek biztositjak a sétany megfelel§ megvilagitasat. A tdmfalak tomor mellvédjének latszébeton
koszoruval tervezett torténd felsd lezardsa a falak statikai meger&sitésén kivil a falsétany vizudlis
kiemelésére is alkalmas. Azokon a részeken, ahol a tamfal vonalvezetése és allapota megfelel§ csak a
tdmfal (részletes feltarasa utan véglegesithetd) kiegészitése/felmagasitasa, ill. megerdsitése tervezett,
melyet a tartdszerkezeti munkarész ismertet. Az északi oldalon az alaprajzilag erdsen tagolt, meglévé
tamfalakra egyenes vonalvezetésii vb. tdmfalak épiilnek 0j szerkezetként kialakitva. Ezen a részen (és a
kavézd mellett) a meglévé tamfalak részbeni elbontasa tervezett, melynek kSanyaga (megfelel§
osztdlyozds és vizsgalat utdn) felhasznalandd az uj tdmfalak burkolasara is! A meglév§ nyugati
tdmfalszakasz (bastyaszer(ien) kiszélesed§ részén a tamfalsétany szintje igazodik a tdmfalak
alacsonyabb szintjéhez. A harmadik szakasznal a tdmfalsétany ujbol a meglévd sziklafal ill. tdmfalak elé
kerdl, itt a szabdlytalan felllet(i dolomit sziklafal kiils6 oldaldn kialakitott uj statikai szerkezethez (a
sziklafalba behorgonyzott vb. oszlopokhoz ill. tdamfalhoz) rogzitettek az acélszerkezeti ,lebegs” sétany
acélszerkezet tartékonzoljai, melyhez acél jaroracs és a hidszerkezet kialakitdsaval megegyezd Corten
acéllemezes tomor mellvédburkolat kapcsolddik. A sziklafeliilet szabalytalan (alul kiszélesedd)
feltletéhez az egyenes vonalban (egy toréssel) szerkesztett 5%-o0s emelkedés(i rAmpa a belsé oldalon a
vasbeton oszlopokat lezaré vb. koszorubdl folytatddd latszobeton mellvéddel csatlakozik, az alaprajzi
eltéréseket a szabdlytalan kontuaru sziklafal és a latszobeton mellvéd kozé Ultetett zoldsav egyenliti ki.
A tamfalsétany utolsé, Egyetem utcahoz csatalakozd, épitett szakaszat mar a tajépitészeti kiviteli tervek
tartalmazzdk. A tamfalak rekonstrukcidja, a tervezett tamfalsétany végleges kialakitasa
(épitészeti/tartoszerkezeti kiviteli/gyartmanytervei) a specidlis terepadottsagok kovetkeztében a
tamfalak/sziklafalak teljes letisztitasa utan a helyszini felmérések/feltarasok eredményei alapjan
tervezhetd!

1.5 SZABALYOZAS, BEEPITESI LEHETOSEG (véltozatlan)
A telek szabalyozasi/beépitési paraméterei a ( 2/2019.(1.31.) Onkormanyzati rendelettel mddositott)

Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzata Kézgyiilésének 24/2017. (IX.28.) 6nkormdnyzati
rendelete a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl alapjan:

- Epitési dvezet jele: Zkp (Kozpark terilete)
- Beépitési mod: szabadonallé
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- Telek minimdlis mérete: 10.000 m2
- Maximalis beépithet&ség: 2%

- Terepszint alatti beépithet&ség 0%

- Maximalis épliletmagassag: 6,0m

- Kialakithaté minimalis el6kert mérete: -m

- Legkisebb zoldfelllet aranya: 70%

A telek nyilvantartott régészeti lelShely, ill. a Szent Miklés plébaniatemplom romja védett miiemlék.
A domb nyugati részén a két db meglévd természetes sziklaireg/barlang ,ex-lege” védett természeti
érték.

1.6  FO TERULETI ADATOK, BEEPITES| PARAMETEREK (médosult)

- Epitési telek: 5043 hrsz.

- Telek teriilete: 9.500 m?

- Beépitett teriilet: 166,09 m?

- Beépitettség: 1,75% < 2%  Megfelel
- Zoldfelileti mutaté: 7.167m?-75,4% >70%  Megfelel
- Szamitott épliletmagassag: 4,32 m <=6,0m Megfelel
- Osszes bruttd szintteriilet: 149,17 m?

- Osszes netté belsé alapteriilet: 113,50 m?

- Osszes nett6 kiiltéri alapteriilet: 12,04 m?

1.7  PARKOLO ES KEREKPAR MERLEG

A kdzpark besorolasu telek teriiletén parkolé nem alakithat6 ki, a tervezett funkciora szamitott
gépkocsi parkoldhely mennyisége (kavézé beltéri és kiltéri fogyaszté teriiletének minden megkezdett
5 m2 utan szamitva):

80 m2/5= 16 db gépkocsi parkoldhely, melyek a kapcsolodoé kozteriileten lesznek kialakitva.

1.8 HELYISEGLISTA (médosult)

Helyiséglista
Honszin | Helyiség | Helyiség neve Szamitott Padléburkolat | Elhelyezkedés
t szam teriilet
0. Szint 001 Kiltéri folyosd 12,04 m? | térké kiltér
0. Szint | 002 Akadalymentes WC 6,01 m? | terrazzo beltér
0.Szint | 003 N&i we 3,08 m? | terrazzo beltér
0.Szint | 004 Férfi we 3,08 m? | terrazzo beltér
0.Szint | 005 Aruatvev-raktar 13,21 m? | migyanta beltér
0. Szint | 006 Szem. 6lt. 3,77 m? | miigyanta beltér
0. Szint | 007 Hulladéktérol6 1,97 m? | miigyanta beltér
0.Szint | 008 Tak. szer. 2,01 m? | miigyanta beltér
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0. Szint | 009 Manipulacios tér 6,81 m? | mlgyanta beltér
0.Szint | 010 Pult 10,73 m? | terrazzo beltér
0.Szint | 011 Kavézd fogyaszto tér 50,09 m? | mlgyanta beltér
0. Szint | 012 Gépészeti helyiség 2,82 m? | mlgyanta beltér
0.Szint | 013 WC elétér 4,38 m? | terrazzo beltér
0.Szint | 014 Férfi we et. 2,77 m? | terrazzo beltér
0.Szint | 015 N&i we et. 2,77 m? | terrazzo beltér
Foldszint beltér 6sszesen: 113,50 m?
Foldszint kiiltér 6sszesen: 12,04 m?
Netté alapteriilet 6sszesen: 125,54 m?
Kijelolt kiltéri fogyaszto tér Osszesen: 29,18 m?
1.9  SZAMITOTT EPITMENYERTEK (médosult)
A szamitott épitményérték a 245/2006. (XI1.5.) Korm. rendelet 1. melléklete szerint:
Epitmény Egységér Szamités
/Mértékegység
Kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, kdzosségi | 190.000 Ft / 113,50*190.000=

szorakoztatd, sport, széllas, iroda, ipari
rendeltetésre szolgdld, és egyéb kdzhasznalatd
épulet, épliletrész

nettd alapter.

(m2)

21.565.000 Ft

Szamitott épitményérték dsszesen: 21.565.000 Ft + AFA

1.10 ALKALMAZOTT SZERKEZETEK, ANYAGOK

A latszébeton szerkezeteket minden esetben a latszébeton specifikacid és technoldgiai terv szerint kell

elkésziteni épitész tervezd €s latszébeton szakért6 jovahagyasa alapjan!

A meglév tamfalak meger@sitése/kiegészitése €s az G vb. tdmfalszerkezetek elkészitése elétt a
kivitelezéssel érintett meglévd dolomit sziklafal és a vegyes falazatu tamfalak ({esetleges
tregek/barlangok) teljes letisztitasa, részletes felmérése és a statikailag sziikséges helyeken tovabbi
feltarasa szikséges! A felmérési/feltarasi eredmények a tamfalak tervezett tartdszerkezeteinek

geometridjat és szerkezeti kialakitasat modosithatjak!

A meglévS/bontandd tamfalak k6/tégla anyaganak felhasznalasa/beépitése el6tt a beépitésre kijelolt
anyagok szilardsagi/fagyallosagi vizsgalata sziikséges! A meglévds ké/téglaanyag felhasznalhatdsagat,

beépitési modjat stb. minden esetben épitész tervezével is jova kell hagyatni!

Fugg6leges teherhordd szerkezetek (szerkezeti mdleiras szerint)
e helyszini vb lemezalap, tart6falak alatt vasbeton gerendaracs kutalapokkal
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maghdszig., (részben) latszébeton feliiletl vasbeton falak, pillérek, gerendak

Vizszintes teherhordd szerkezetek (szerkezeti mleiras szerint)

helyszini vb alaplemez, fddémlemez (részben ferde sikkal)
acélszerkezet( konzolos korbejaro/el6tetd
acélszerkezet( kultéri l[épcsd

Tamfalak teherhordd szerkezetei (szerkezeti miileiras szerint)

vb talpas szégtdmfalak
hatrahorgonyzott, pillérekkel megeré&sitett vb tamfalak

Aljzatok, padozatok

tomdoritett homokos kavics geotextilidn termett talajon
szerel6beton

vasalt esztrich aljzatbeton expandalt PSH hészigetelésen
aljzatkiegyenlités a padldburkolat vastagsaganak fuggvényében

Falazott szerkezetek

falazott k6burkolat 10-30 cm-es vastagsagban bontott ill. uj terméskébél (tdmfalak)

Valaszfalak

szerelt fémvazas gipszkarton fal, installacids fal, el6tétfal, kotényfal és aknafal szerkezetek,
vizes helyiségekben impregnalt anyagbdl, sziikséges helyeken t(izgatlé kialakitassal
lamindlt (HPL) forgdcslap valaszfal rendszer aluminium vazszerkezeten vizesblokkokban

Padldburkolatok, fellletképzések

térkd agyazatba fektetve a foldszinti kiiltéri folyosénal

ontott terazzo padldburkolat helyszinen csiszolva, el6irds szerinti  kopasallosaggal,
vizfelvétellel, sav- és lugallosaggal, UV 4ll6, csuszasmentes kivitelben, kavézd fogyasztd
terében, vendég vizesblokknal

migyanta padléburkolat kiszolgdlé és tzemi teriileten, ldbazat sajat anyagdbdl, ahol nem
késziil falburkolat

Beltéri falburkolatok, feliiletképzések

monolit vb (maghészigetelt) tartdszerkezetek kiilsé és a kavézé fogyasztotérben belsé oldalon
latszébeton mindségben

kavézo fogyaszto tér falfellilete: belsGépitészeti terv szerinti akusztikus, fa anyagu falburkolat,
valamint labazatok a tlizvédelmi elSirasoknak megfelel§ anyagokbol

vizesblokk falfelilete: épitész terv szerint Gvegmozaik falburkolat

gipszkarton falak glettelve és festve

keramia falburkolat feltletek Gzemi terlleteken vizes berendezéses helyiségekben

Dilataciok

rozsdamentes burkolati dilataciok
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Beltéri és kultéri dimennyezetek és mennyezeti feliiletképzések

o kavézod fogyasztd tér dAlmennyezete: belsGépitészeti terv szerinti akusztikus faburkolat

o szerelt fémvazas fliggesztett monolit gipszkarton almennyezet a vizesblokk, személyzeti 61t6z6,
kiszolgalé helyiségek folott, vizes helyiségekben impregnalt anyagbdl

e mianyag bazisu vizes-diszperzios festett feliiletek az el6bbi almennyezetek feliletén

e tisztasagi mészfestés Almennyezet feletti térben, vasbeton fodémen

o kils6 téren, a kilsé folyosd felett, statikailag méretezett acél tartoszerkezetre elhelyezett
tlzihorganyzott anyagu jaréracs

Hangszigetelések
e Aasvanygyapot hangszigetelések szerelt falakban akusztikai kdvetelményeknek megfelel
anyagbol és vastagsagban

Belsé nyilaszardk
o altalanos belsé tomor faajtdk: utdlag szerelhetd, porszort felliletd sajtolt acéllemez gipszkarton
tok, falenélkili teli ajtélap lamindlt feliilettel, mattcsiszolt rozsdamentes acél vasalatokkal és
tartozékokkal (kiszolgalé teriileteken)
e egyszarnyu Uveg automata rejtett toldajtd porszért aluminium fellletd, vékony profil
keretezés(, attetsz6 edzett lveg told szarnnyal, rendszertartozék felszereltséggel, kulcsos
kapcsoléval, vészgombbal, vasbeton falban, vendég vizesblokk automata bejarati ajtajaként

Korlatok, mellvédek
o lebeg6” konzolos sétanyndl, acélszerkezetli rampahidnal, korbejaréonal és Iépcsénél
horganyzott acélszerkezet(i, statikailag méretezett konzolokon és oszlopokon szerelt
nagytablas mellvéd burkolat egyedi minta szerint perforalt CORTEN lemez feliilettel
o alépcsénél, koriljarénal és a rampahidnal horganyzott laposacélbdl helyszinen készitett acél
fogddzo, konszignacid szerinti méretekkel és rogzitéssel

Lakatos szerkezetek

e tlzihorganyzott ipari lemezracs ,lebegd”
lépcs6nél

o lakatos szerkezetl kétszarnyu ajté kiltéri elektromos szekrényen, zartszelvény és idomacél
profilokbdl, perforalt (kiltérben CORTEN) acéllemez boritassal, korrézidalld festéssel, rm
kilincsekkel, cilinderbetétes biztonsagi zarral, allé szarnyon letlizével (terméské burkolat
sikjaban)

o lakatos szerkezetl kétszarnyu ajtdk tamfalakban, fix folsé lemezburkolattal vb feliileten,
zartszelvény és idomacél profilokbdl, Corten ,rozsdas” acéllemez boritassal, rm kilincsekkel,
cilinderbetétes biztonsagi zarral, all6 szarnyon letlizével (,lebegd” sétanynal)

o lakatos szerkezetl felgdrdil6 biztonsagi racs foldszinti 001 kiltéri folyosén, korréziéallo
festéssel, motoros mozgatassal, kdrbejaré belsé mellvédje alatt, az acélszerkezeti jardfeliilet
alsé részéhez rogzitve, zarhatd kivitelben, kétoldalt siillyesztett vezet&sinnel

konzolos sétanynal, acélszerkezetl hidnal és kiils§

Vizszigetelések (részletesen lasd az épiletszerkezeti m(szaki leirdsban)
o legaldbb 4 mm vastag modifikalt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni szigetelés hideg
bitumenmaz kell§sitésen, talajon fekv§ padlok esetén
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o leterheléssel/mechanikailag rogzitett, legaldbb 4,5 mm vastag modifikalt hegeszthetd,
gyokérallé bitumenes vastaglemez csapadékviz elleni szigetelés hideg bitumenmaz
kell§sitésen, {(nem jarhato) zoldtetds zaréfodém esetén

e cementbazisu talajnedvesség elleni bevonatszigetelés vasbeton falak alatt

o kétkomponensil, rugalmas reaktiv talajnedvesség elleni vizszintes fal és labazati
bevonatszigetelés talajban Iévé vasbeton falaknal,

e legaldbb 4 mm vastag modifikdlt bitumenes vastaglemez talajnedvesség elleni falszigetelés
talajban lév6 vasbeton falaknal, feliiletszivargéval és drénrendszerrel kiegészitve (déli és
nyugati oldal)

e szigetel§ migyanta padldburkolat foldszinti kiszolgaldhelyiségeknél

o z0ldtet6n legaldbb 4 mm vtg. hegeszthetd bitumenes vastaglemez, 4 éves FLL vizsgdlat szerinti
gyOkérallé mindsitéssel

Hészigetelések
o expandalt polisztirol hab hészigetelés (EPS 100 min&ség) a talajon fekvé padlékban
o XPS hészigetelés (homogén, gydrilag két rétegb6l termikus kotéssel kialakitva), zoldtet6nél
e XPS hészigetelés (A<0,036 W/mK), talajjal érintkez6 vasbeton oldalfalon

Homlokzati falszerkezetek, burkolatok
o monolit vasbeton magh@szigetelt falak latszébeton feliiletképzéssel, keleti oldalon grafikai terv
alapjan kialakitott beton relief felilettel
o el6regydrtott kéregbeton homlokzatburkolat €s attika lefedés a koriiljaré jaréfeliletének sikja
felett, a latszobeton falakkal azonos megjelenéssel

Homlokzati nyilaszarék
o emelt hdszigetel§ képességli homlokzati toldfal rendszer, h6hidmentes aluminium profilokbdl,
porszort felllettel, 3 rtg hészigetel§ lUivegezéssel, fix és told szarnyakkal és a keleti oldalon
akadalymentes tengelyen elfordulé ajtéval, vasbeton fédémnyilas ald beépitett sinrendszerrel
e tOmor egyszarnyu homlokzati ajté maghé&szigetelt vasbeton falban héhidmentes acél
profilokbdl, porszért feliilettel, hGszigetelt teli szarnnyal, hdzéraddal illetve kilincesel

Beépitett berendezések/butorok
o kavézd pult hattér beépitett pultjai a konyhatechnoldgia/gépészeti terveknek megfeleld
berendezésekkel (h(t6pulttal, mosogatéval stb.) nyithatd résszel, hatsé falon azonos
megjelenés( nyitott polcokkal, a 1atszé fellletein CORIAN burkolattal belséépitész terv szerint
e beépitett takaritdszer tarold szekrények laminalt (HPL) forgacslap szerkezetbdl kialakitva
e vizesblokk egyedi kialakitasu mineralgranit/akril alapanyagi mosdoi

Mobiliak
o kavézd bel és kiiltéri mobil asztalai, székei belsGépitész terv szerint javasolt tipusok szerint
o  kiltéri mobiliak javasolt tipusai:
rakasolhato kiltéri szék: Pedrali Tribeca 3660 Az (ilés és a hattdmla kézi sz6vés(l, 7 mm vastag
poliészterbdl készilt kotéllel. Lakkozott rozsdamentes acéles6bdl készilt labakkal, vagy
Tribeca 3660 P20mm-es csdszerkezettel, kiiltéri hasznalatra szant, porszivd, hattamla és sz6tt
extrudalt PVC nylon maggal vagy Pedrali NOLITA 3650 teljesen acélbdl késziilt porszért
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szerkezettel vagy ezekkel mindenben megegyez§ mas kifejezetten kiiltéri alkalmazasra
alkalmas szék elhelyezése

BB-03 jeld, kiiltéri étkez6 asztal: Pedrali Stylus 5402 kiltéri" kerek tetével, aluminium csé
szerkezettel, porszort felliletkezeléssel, elhelyezéssel, 6sszeszereléssel, tartozékokkal és
kiegészit6 elemekkel egyiitt, a teljes szerkezet kompletten. d = 50 cm, m = 70 cm

RETEGRENDEK
Rk-1 Talajon fekvé padlé kiiltérben, alaplemez nélkal
8cm térkd burkolat
3cm agyazati réteg
15 cm KZ 0/45 zGzottkd, fagyalld teherhordé alap
15cm KZ 20/55 zGzottkd, fagydlld teherhordé alap
1rtg geotextilia
tomoritett altalaj
Rk-2 Talajon fekvd padlé foldszinten, alaplemez f6l6tt (folyosd)
8cm térkd burkolat
7-22cm  fektetd zGzalék KZ 2/4
lcm sz(iréréteggel kasirozott, dombornyomott miéanyag lemez fellletszivérgd
1-16 cm  lejtést ado réteg ( 4 cm rétegvastagsdg alatt diszperzidval javitott cementhabarcs,
4 cm f6lott kavicsbeton) - 1 %-os lejtéssel
20 cm statikailag méretezett alaplemez
5cm szerelSbeton
60/80 cm vb. gerendardcs, katalapozés
feltoltési rétegek, elirds szerint
Rf-1a Talajon fekvé padlé fiitott térben (lejtéssel, 6lt6z6, manipuldcids tér, tak. szer
raktar, hull. tar., gépészeti helyiség)
3 mm rugalmas, repedésathidalé migyanta burkolat
0,5-2cm  lejtésképzés (tapaddszilardsag az aljzathoz és feliileten legaldbb 1,5 N/mm?2)
10 cm vasalt aljzat
1rtg. 0,2 mm vastag PE fdlia, technoldgiai szigetelés
2cm polisztirol hab Gsztatd réteg
18 cm expandalt polisztirol hab hészigetelés (EPS 100 mindség, [<0,038 W/mK)
1rtg. legaldbb 4 mm vastag, poliészter fatyol betétes modifikalt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés
1rtg hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhaszndlassal
25cm statikailag méretezett alaplemez
5cm szerelSbeton
60/80 cm vb. gerendardcs, katalapozés
feltoltési rétegek, elGirds szerint
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Talajon fekvé padld, miigyanta burkolattal, lejtés nélkil

rugalmas, repedésathidald m(igyanta burkolat

aljzatkiegyenlités (tapaddszildrdsdg az aljzathoz és feliileten legaldbb 1,5 N/mm?2)
vasalt esztrich aljzat

0,2 mm vastag PE fdlia, technoldgiai szigetelés

polisztirol hab Gsztato réteg

expandalt polisztirol hab hdszigetelés (EPS 100 mindség, f<0,038 W/mK)
legaldbb 4 mm vastag, poliészter fatyol betétes modifikalt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés

hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznéldssal

statikailag méretezett alaplemez

szerelSbeton

60/80 cm vb. gerendarics, katalapozas

feltoltési rétegek, elbirds szerint

Rf-2a
2cm
0,5-2 cm
8¢cm

1 rtg.
2cm

18 cm
1rtg.

1rtg
25¢cm
5¢cm

Talajon fekvé padld, terrazzo burkolattal, (lejtéssel vizesblokk)

terrazzo burkolat

lejtésképzés (tapaddszilardsag az aljzathoz és feliileten legaldbb 1,5 N/mm?2)
vasalt aljzat

0,2 mm vastag PE fdlia, technoldgiai szigetelés

polisztirol hab Usztatd réteg

expandalt polisztirol hab hdszigetelés (EPS 100 mindség, B<0,038 W/mK)
legaldbb 4 mm vastag, poliészter fatyol betétes modifikdlt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés

hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznélassal

statikailag méretezett alaplemez

szerelSbeton

60/80 cm vb. gerendarics, katalapozas

feltoltési rétegek, elGirds szerint

Rf-2b
2¢cm
10 cm
1rtg.
2cm
18 ¢cm
1 rtg.

1rtg
25 cm
5cm

Talajon fekvé padld, terrazzo burkolattal, lejtés nélkiil

terrazzo burkolat

vasalt esztrich aljzat

0,2 mm vastag PE fdlia, technoldgiai szigetelés

polisztirol hab Gsztato réteg

expandalt polisztirol hab hészigetelés (EPS 100 mindség, B<0,038 W/mK)
legaldbb 4 mm vastag, poliészter fatyol betétes modifikalt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés

hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznéldssal
statikailag méretezett alaplemez

szerel6beton

60/80 cm vb. gerendardcs, katalapozés

feltoltési rétegek, eldiras szerint
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T-1a (nem jarhatd) zéldtetd, vizszintes foédémen

~35cm tltetdkozeg tajépitészeti tervek szerint

1rtg DIADEM VLF-150 hék. nélkiili tinemezelt 150g/m2 felilettémegl nem korhadd
geotextilia

2,5cm DIADEM DiaDrain 25 kétoldalt formdazott dombornyomott miianyag lemez
fellletszivargd/ vizmegtartd lemez

1rtg ~130 g/m?2 feliilettdmeg(i nem sz4tt mianyag fatyol elvélasztd réteg

24 cm XPS hgszigetelés (homogén, gydrilag két rétegbdl termikus kdtéssel kialakitva)

2rtg modifikalt bitumenes vastaglemez csapadékviz elleni szigetelés, alsé réteg legaldbb
4 mm vastag, poliészter betétes lemez, fels§ réteg legaldbb 4,5 mm vastag,
fémfolidval térsitott poliészter betétes, FLL gyokérallé mingsitési lemez

1rtg hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznéldssal

2-18 cm  polisztirol hab lejtésképzés (EPS 100 mindség, B<0,034 W/mK)

30 cm statikailag méretezett monolit vasbeton fédém
dlmennyezeti tér és dlmennyezet

T-1b (nem jarhatd)} zéldtetd, ferde fodémen

~35cm tltetdkozeg tajépitészeti tervek szerint

1rtg DIADEM VLF-150 hék. nélkiili tinemezelt 150g/m2 felilettdmegil nem korhadé
geotextilia

2,5¢cm DIADEM DiaDrain 25 kétoldalt formézott dombornyomott mianyag lemez
feltletszivargd/ vizmegtartd lemez

1rtg ~130 g/m?2 feliilettdmeg(i nem sz4tt mianyag fatyol elvélasztd réteg

24 cm XPS hészigetelés (homogén, gydrilag két réteghdl termikus kotéssel kialakitva)

2rtg modifikalt bitumenes vastaglemez csapadékviz elleni szigetelés, alsé réteg legaldbb
4 mm vastag, Uvegszovet betétes lemez, fels6 réteg legaldbb 4,5 mm vastag,
fémfolidval tarsitott poliészter betétes, FLL gyokérdlld mindsitési lemez, alsé réteg
kiegészité mechanikai rogzitéssel

1rtg hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhaszndlassal

30 cm statikailag méretezett monolit vasbeton fédém, lejtésben

T-2 el6tetd

5¢cm 3 mm vastag rozsdamentes konszignacié szerint
horganyzott acél tartéovaz, alsé sik lejtésben, legaldbb SHORE 50 A keménységl
gumi alatétekkel

3 mm metrégumi lemez szigetelésvédelem

1rtg legaldbb 2,5 mm vastag 6ntapadd, bitumennel térsitott EPDM lemez csapadékviz
szigetelés

4 mm acéllemez, tartdszerkezeti tervek szerint, 5 mm-es gumi aldtétlemezeken keresztil
a szelemenhez siillyesztett fej(i csavarokkal rogzitve

7-9 cm acél szelemen, tartdszerkezeti tervek szerint

19 ¢cm acél fétartd, tartoszerkezeti tervek szerint

7,5 ¢cm dlmennyezeti tartévaz
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0,5cm Corten acél burkolat

F-1 homlokzati fal

20 cm monolit vasbeton kéreg, latszd beton felilettel

16 cm XPS hészigetelés (A<0,036 W/mK)

20 cm statikailag méretezett monolit vasbeton falszerkezet
belsé feliletképzés

F-2 homlokzati fal latszébeton reliefhez (keleti homlokzat)

25 cm monolit vasbeton kéreg, latszd beton felllettel

16 cm XPS hészigetelés (E<0,036 W/mK)

30 cm statikailag méretezett monolit vasbeton falszerkezet
belsé feliletképzés

F-3 talajjal érintkezg vasbeton oldalfal, belsé tér mellett

lcm kilsé oldaldn gyérilag sz(rdréteggel kasirozott, alsd oldaldn csusztatéréteggel
ellatott, dombornyomott mianyag lemez fellletszivargd és szigetelésvédelem

12 cm XPS hgszigetelés (E<0,036 W/mK)

1rtg legaldbb 4 mm vastag, poliészter betétes modifikdlt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés

1rtg hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznéldssal

20 cm statikailag méretezett monolit vasbeton falszerkezet
belsé feliiletképzés

F-4 kétoldalt kéburkolatu fal

25 cm fagyalld falazott kéburkolat

30 cm statikailag méretezett monolit vasbeton falszerkezet

25cm fagyallo falazott kéburkolat

F-5 talajjal érintkezé folyosé fal

lcm kilsé oldaldn gyarilag sz(iréréteggel kasirozott, alsd oldaldn csusztatoréteggel
ellatott, dombornyomott mianyag lemez fellletszivargd és szigetelésvédelem

1rtg legaldbb 4 mm vastag, poliészter betétes modifikdlt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés

1rtg hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhaszndlassal

30 ¢cm monolit vasbeton fal

25¢cm falazott kéfal

F-6a attika keleti oldalon

6 cm el6regyartott vasbeton kéregpanel, latsz6 beton felilettel

15 cm légrés

20 cm kilss oldaldn Gvegfatyollal kasirozott kézetgyapot hészigetelés (A<0,036 W/mK)

30 cm statikailag méretezett monolit vasbeton falszerkezet
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1rtg hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznéldssal

2rtg modifikalt bitumenes vastaglemez csapadékviz elleni szigetelés, alsé réteg legaldbb
4 mm vastag, poliészter betétes lemez, felsé réteg legaldbb 4,5 mm vastag,
fémfolidval tarsitott poliészter betétes, FLL gydkéralld mindsitési lemez

10 cm XPS hészigetelés (F<0,036 W/mK)

~1,5cm  légrés

6 cm el6regyartott vasbeton kéregpanel, |atsz6 beton feliilettel

F-6b attika az északi oldalon

6 cm el6regyartott vasbeton kéregpanel, latszd beton feliilettel

10 cm légrés

20 cm kiils6 oldaldn tGvegfatyollal kasirozott kézetgyapot hdszigetelés (B1<0,036 W/mK)

30 cm statikailag méretezett monolit vasbeton falszerkezet

1rtg hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznélassal

2 rtg modifikalt bitumenes vastaglemez csapadékviz elleni szigetelés, alsé réteg legaldbb
4 mm vastag, poliészter betétes lemez, felsé réteg legaldbb 4,5 mm vastag,
fémfolidval tarsitott poliészter betétes, FLL gydkéralld mindsitési lemez

10 cm XPS hgszigetelés (E<0,036 W/mK)

~1,5cm  légrés

6 cm el6regyartott vasbeton kéregpanel, latszd beton feliilettel

F-6¢ attika a kiilsé folyosé koriil

20 cm monolit vasbeton kéreg, latszé beton felilettel

16 cm XPS hgszigetelés (E<0,036 W/mK)

20 cm statikailag méretezett monolit vasbeton falszerkezet

1rtg hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznéldssal

2rtg modifikalt bitumenes vastaglemez csapadékviz elleni szigetelés, alsé réteg legaldbb
4 mm vastag, poliészter betétes lemez, felsé réteg legaldbb 4,5 mm vastag,
fémfolidval tarsitott poliészter betétes, FLL gydkérdlld mindsitésd lemez

10 cm XPS hdszigetelés (<0,036 W/mK)

~1,5cm  légrés

6 cm el6regyartott vasbeton kéregpanel, latszd beton fellilettel

F-7 tamfal

30 cm statikailag méretezett, vizzard monolit vasbeton tamfal

1rtg hideg bitumenmaz kell8sités 0,3-0,5 kg/m? anyagfelhasznélassal

1rtg legaldbb 4 mm vastag, poliészter betétes modifikdlt bitumenes vastaglemez
talajnedvesség elleni szigetelés

lcm kiils6 oldalan gydrilag szlréréteggel kasirozott, alsé oldaldn csusztatéréteggel
elldtott, dombornyomott miianyag lemez feliiletszivargd és szigetelésvédelem

F-8 Corten acél burkolatos mellvéd

0,5 cm Corten acél burkolat
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19 cm légrés, burkolat statikai tervek szerinti tartdszerkezete
lcm Corten acél burkolat

1.12  EPITESI TERMEKEK ELVART MUSZAKI TELIESITMENYE

A 275/2013. (VII. 16.) Korm. rendelet 4. § (3) értelmében az épitménybe beépitendd termékek elvart
mszaki teljesitményét a kdvetkezékben adjuk meg a rendeletben meghatarozott termékkordk szerint:

2. Ajték, ablakok, ablaktdbldk, kapuk és a hozzdjuk tartozé vasalatok, drnyékolds
Belsé nyilaszarok

Gipszkarton falba épitett ajtok
e Novoferm, vagy azzal miszakilag egyenértéki egyszarnyu ajtok, utdlag szerelhetd, porszért
feluletd sajtolt acéllemez gipszkarton tokkal, vasbeton falakban saroktokkal, 40 mm vtg falc
nélkili teli ajtélap, (konnyitett) faforgacslap magon 0,8 mm vtg HPL lamindlt felulettel,
keményfa élekkel, sziikséges helyeken porszort aluminium szell§z6raccsal, mattesiszolt
rozsdamentes acél vasalatokkal és tartozékokkal, kétoldali kilinccsel, bevésd zarral és cilinder
betéttel, akusztikai kovetelménynek megfeleld kialakitassal

Falburkolat mogé rejtett ajtéd
e Dorma ST-Flex FST, vagy azzal m(szakilag egyenértékl toldajtd tipus, rendszertartozék
felszereltséggel, porszort aluminium vékony profillal keretezett, 10 mm vtg, homalyositott
edzett Uveg told szarnnyal, kétoldali radarral vezérelve, kulcsos kapcsoldval.

Homlokzati nyildszarok

Uvegezett nyilaszard rendszerek
o Homlokzati toldajté rendszer: PanoramAH! PH60 tipusu, vagy azzal mdszakilag egyenértékd
toldajtd rendszer teljes magassagu h6hidmentes aluminium profilokbdl, porszért feliilettel, 2
sines rendszerben, tolé- és fix elemekkel, alul a padlé rétegrendbe siillyesztve, folil vasbeton
fodémhez rogzitve, 3 rtg hdszigetels Uvegezéssel, rozsdamentes rendszertartozék vasalatokkal
és felszereltséggel
Falszerkezetekbe épitett ajtok
e Egyszarnyu tomor ajtd: Jansen Janisol, vagy azzal m(szakilag egyenérték(i homlokzati ajtoé
héhidmentes acél profilokbdl, porszért felllettel, tomor szarnnyal, rozsdamentes fliggéleges
hazéruddal (d=35 mm, h=1200 mm), gorgds zarnyelvvel, bevéss zarral és cilinder betéttel,
rozsdamentes rendszertartozék vasalatokkal és felszereltséggel, maghdszigetelt falakba
részletrajz szerint beépitve
o Egy- és kétszarnyu tomor ajtdk: uj fémajtok tdmfalba épitve, h6hidas acél profilokbdl, COR-TEN
acéllemez burkolattal, hdszigeteletlen szarnnyal, rozsdamentes rendszertartozék vasalatokkal

és felszereltséggel (,lebegd” sétany alatt)
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3. Membrdnok, beleértve a folyadékként felhordottakat és a készleteket is (viz- és/vagy vizgéz
szigetelési célra)

Modifikalt bitumenes lemez talajnedvesség elleni szigetelés:
- a talajnedvesség elleni szigetelés polimerbitumen lemezbél késziiljon;

- vastagsaga: legalabb 4/4,5 mm;

- hordozé rétege: poliészter fatyol;

- szakitoerd: legalabb 700 N/5 cm;
- szakaddsi nyulds: legalabb 30%;

- hideghaijlithat6saga: legalabb -10°C;

- héallésaga: legaldbb +100 °C

- az atlapolas mindkét iranyban legaldbb 10 cm legyen.
- a lemezt teljes feliileten langolvasztassal kell rogziteni

Talajnedvesség elleni bevonatszigetelés és labazatszigetelés

- anyaga: bitumenmentes, rugalmas, kétkomponens( reaktiv szigetelés
- tapadoképesség: >0,5 N/mm2
- kapillaris vizfelvétel w<0,1 kg/m?xh®®

Bels§ vizes helyiségek Gizemi hasznalati viz elleni szigetelése

- anyaga kétkomponensd, rugalmas,
cementkotési szigetel bevonat
- vastagsaga >2 mm, két rétegben felhordva
- vizateresztés (EN 14891) nincs ateresztés
- statikus repedésathidal6 képesség A3 osztaly (-20°C-on) ( >0,5 mm)
-20°C-on
- korai tapaddszilardsag >0,5 N/mm2

- hazasi tapadoszilardsag vizbe merités utan >0,5 N/mm2
4. Hészigeteld anyagok, tobbrétegii szigeteld készletek/rendszerek

Padlészerkezet hdszigetelése nedvességtdl védett modon beépitve

- Anyaga expandalt polisztirol, EPS 100 min&ség
- Nyoméfesziiltség 10 %-os 6sszenyomddasnal 2100 kPa
- Hbvezetési tényezs (tervezési érték ) <0,038 W/(mK)

Hészigetelés talajban és labazati zénaban ill. zoldteténél

- Anyaga extrudalt polisztirol hab
= Nyomdfesziiltség 10 %-0s 6sszenyomddasnal 2300 kPa
o Nyoméfesziiltség 2 %-os 6sszenyomodasnal, 2100 kPa
tartos terhelésnél
- Hévezetési tényezd <0,036 W/(mK)
- Vizfelvétel hosszu idej(, tartds vizbemeritésnél <0,7 térf.%
- Vizfelvétel tartds paradiffuzio hatdsara <3 térf.%
- "Ellenallo-képesség a fagyas-olvadas <1térf.%
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ciklikus igénybevételével szemben (vizfelvétel)"
formanyomott vagy érdesitett feliilet(, felliletképzésnek jobb tapadasat biztositva

7. Gipsztermékek

Normdl gipszkarton lap

hajlitas alatti torés (h) 12,5 mm vtg min. 550 N
15 mm vtg min. 650 N
hajlitas alatti torés(k) 12,5 mm vtg min. 210 N
15 mm vtg min. 250 N
tlizvédelmi osztaly A2-s1,d0

Impregnalt gipszkarton lap

teljes vizfelvétel <10%

feluleti vizfelvétel max. 180 g/m2

hajlitas alatti torés (h) 12,5 mm vtg min. 550 N
hajlitas alatti torés(k) 12,5 mm vtg min. 210 N
tlizvédelmi osztaly A2-s1,d0

9. Fiiggényfalak / kiilsé falburkolatok / szerkezetlezdré iivegezési rendszerek

Kiilsd burkolat

konzolos sétany és acélszerkezet(i hid mellvéd boritasa: Corten tipusu, vagy azzal mdszakilag
egyenértékd, el6re korrézio védett, akasztott rendszerd tablas ,rozsdas” acéllemez burkolat 5
mm, hozzaférhet6 helyen 10 mm vastagsagban

el6regyartott kéregbeton homlokzatburkolati panel és attikalefedés a konzolos koriljaré
jarésikja felett, StyleCrete, vagy azzal muszakilag egyenértékil finombeton anyagbdl, a
latszobeton falakkal azonos megjelenéssel, min 50N/mm2 nyomdszilardsaggal, A3
mennyiségu vasalassal, kapocslyukkal. A kapocslyukak kiszakitasi értéke 20 mm-es takarasnal
minimum 3500 N. Rogzitése a részlettervek szerinti acél tarté konzolokkal és profilokkal. A
gyartmanytervek nem részei a kivitelezési tervdokumentacidonak, az a kivitelez§ Aaltal
kivalasztott gyartd késziti, mely utdn a tervezett épitészeti megjelenés biztositasa érdekében
Epitész tervezdi jovahagyas sziikséges

19. Padiéburkolatok

térkd: kultéri sajtolt beton min. 6 cm vtg elemes burkolat, agyazatba fektetve, szarazon
(homokkal) fugazva

lemezracs: 3 mm vastagsagu tlzihorganyzott [DD11] acéllemezbél hajlitva, perforalt, R11-es
csuszasmentességi osztalyu felulettel, két harantoldalan feltamasztott médon, rendszerazonos
rogzit6elemekkel acél szerkezetre rogzitve, 50 mm-es magassaggal, konszignacié szerinti
névleges méretekkel (MEISER STEPHUIT N vagy azzal miszakilag egyenértékd)

SIKA, vagy azzal miszakilag egyenértékd 6ntott migyanta terazzo padléburkolat helyszinen
csiszolva, <150 mm® mélykopasallosaggal, vizfelvétellel, sav- és lagallosaggal, UV Allo,
csuszasmentes kivitelben, foldszinti vendégtérben
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muigyanta burkolat altaldnos helyen: epoxigyanta burkolat, kozepes kopasallosagu,
paradtereszt§, moshat6é felilettel, repedésathidalé képessége minimum 1 mm,
tapaddszilardsadga >1,5N/mm?, csiszdsmentesség: R10, ldbazat sajat anyagabdl

migyanta burkolat gépészeti helyiségekben, raktarakban: epoxigyanta burkolat, magas

kopasallosagu, pdradtereszts, olajalld, moshatd felllettel, repedésathidalé képessége
minimum 1 mm, tapadészilardsaga >1,5N/mm?, labazat sajat anyagabdl

21. Belsé és kiilsé fal és mennyezetburkolatok, belsé valaszfalrendszerek

Belsé falburkolatok

kismozaik falburkolat kavézéban: Bisazza, vagy azzal miiszakilag egyenértékid 20x20 mm halés
livegmozaik burkolat, vizfelvétel E< 0,1%, torGterhelés vastagsag >7,5 mm esetén: 1300 N,
hajlitdszilardsag: > 40 N/mm2, mélykopasallésag: < 150 mm3, hdsokk- és fagyalld, kémiai
ellendllas nagy koncentracioju savakkal és lugokkal szemben: UHA, kis koncentracidju savakkal
és lugokkal szemben: ULA, haztartasi vegyszerekkel szemben: UA, tlizrendészeti besorolasa Al
flexibilis: C2 FTE/S2 min8ségi osztalyu, Uvegmozaikhoz vald ragasztéval iregmentesen
ragasztva, anyagaban szinezett, viz- €s szennytaszito flexibilis fugazdéanyaggal fugazva

kavézd fogyasztotérben akusztikai falburkolat Al mindsitésl, 15 mm vtg sajtolt gipszrost
anyagbdl késziil§ alappanelon furnérozva illetve festve, hatulrdl furatolt, el6lrél vizszintesen
hornyolt kivitelben, kérben sima feliilet(i szegéllyel, padldsik folott 50 mm magassagtol az
almennyezetig teljes magassagu panelekbdl 4 mm-es fugakkal sorolva, rendszerazonos
tartévaz rendszeren, mogotte lvegfatyol kasirozasu, éghetetlen szalas akusztikai szigetel§
anyaggal, faltdl 6sszesen 50 mm vastagsagban (pl. Topakustik 28/4 T vagy azzal m(szakilag
egyenértékd)

falburkolat Gzemi terileteken: 30x60 c¢cm polirozott képorceldn lapburkolat a padlétdl az
almennyezetig, a mozaik burkolatnal leirtakkal azonos kovetelményekkel, sziikséges helyeken
burkolhaté bevonatszigetelésen

Belsé valaszfalrendszerek

szerelt valaszfalak: Knauf vagy azzal m(szakilag egyenérték(i szarazépitészeti rendszer W112

valasz-, W116 installacios-, W628 akna-, valamint W161 kétényfalak, W623 el6tétfalak CW 100

mm illetve CW 75 mm széles, 0,6 mm vtg horganyzott acél fémvaz oszlopokon, oldalanként 2

rtg 12,5 mm vtg normal vagy tlzgatlé gipszkarton lemezzel, vizes helyiségekben impregnalt

gipszkartonnal boritva, a magassagnak és igénybevételnek megfelel§ oszloptavolsaggal, acél

tetészerkezetnél csuszo kapcsolattal, 13 kg/m3 testsir(iségli 50 mm vastag Uveggyapot

szigeteléssel

szerelt valaszfalak kozott fodémig fol nem futd falaknal, dlmennyezet f616tt + 20 cm, de kisebb,

mint 4 m falmagassagig, 6,50 m-nél révidebb hosszon, az alkalmazastechnikai utmutaté szerinti

UA+UW profilokbdl készitett folsé merevité gerendakkal

WC vélaszfal rendszer vizesblokkban:

- keretrendszer: eloxalt aluminium profil;

- ajté: melamin bevonatu lamindlt faforgacslapbdl a keret athidaléjardl fliggesztve

- valaszfal: melamin bevonatu laminalt faforgacslapbél, 15 ¢cm magas eloxalt aluminium
labakon 2,00 m magassagig,

- vasalatok: eloxalt aluminium pantok, normal / akadalymentes WC zar

QE 9.01-D06 MUSZAKI LEIRAS / Kiadas szama: 4 / Médositas szama: 1/ Datum: 2012.07.10. 22
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszpréem, Komakut tér 4. Hrsz.: 5043

W KOZEPULETTERVEZO ZARTKGRUEN MUKGDG RESZVENYTARSASAG M ARCHITECTS & ENGINEERS
B H-1023 Budapest, Lubléi utca 2. M tel.: (36-1) 4872-630 M fax: (36-1) 4872-609 M e-mail: kozti@kozti.hu
B cg. 01-10-041636 W www kozti.hu

Almennyezetek

beltéri monolit gipszkarton almennyezet: Knauf, vagy azzal muszakilag egyenértékd D112
szarazépitészeti rendszer, gyorsfiggesztSvel, sziikséges helyeken ndniusszal fliggesztett /
merevitett monolit almennyezet, horganyzott kétszintes fémvazra szerelt 12,5 mm vtg tdmor
gipszkarton, illetve vizes helyiségekben impregnalt lapokbdl, akusztikailag igényelt helyeken,
kavézd fogyasztotérben: akusztikai almennyezeti burkolat A1 mingsitésd, 15 mm vtg sajtolt
gipszrost anyagbdl készil§ alappanelon furnérozva illetve festve, hatulrdl furatolt, eldlrél
vizszintesen hornyolt kivitelben, kérben sima feliilet(i szegéllyel, rendszerazonos tartévaz
rendszeren, mogotte lvegfatyol kasirozasu, éghetetlen szdlas akusztikai szigetel§ anyaggal,
rejtett megjelenésl, rendszerazonos reviziés ajtokkal (pl. Topakustik 28/4 T vagy azzal
mszakilag egyenértékd),

kiils6 téren szerelt vazra rogzitett, Corten tipusu, vagy azzal miszakilag egyenérték, el6re
korrozié védett, akasztott rendszerl tablas ,rozsdas” acéllemez almennyezet 5 mm
lemezvastagsaggal

kiilsé téren a kiiltéri folyoso felett, statikailag méretezett acél szerkezetre elhelyezett, 50x50
mm 0sztasu tiizihorganyzott taposéracs, statikailag méretezett f6- és mellékborda méretekkel
és anyagvastagsaggal, gyari karmokkal rogzitve

26 Betonnal, vakolo- és falazéhabarccsal kapcsolatos termékek

Esztrich padl6 aljzat beltérben

- Két6anyag: cement

- Max. szemcseméret: 5mm

- Nyomoszilardsag: >20 N/mm2

- Hajlitoszilardsag: >3,5 N/mm2

- Anyagsziikséglet: kb. 20 kg/m2 1 cm-es rétegvastagsag esetén
- Rétegvastagsag: 50-80 mm (usztatott esztrich )

Aljzatkiegyenliték padléon

Onkiegyenlits, egykomponens(i polimer-cement bevonat 3-20 mm rétegvastagsagig
- Bohm féle kopasalldsag Al2

- Huz6-tapadd szilardsag B1,5 szerinti osztaly

- Benyomddasi mélység IR4

30. Sikiiveg-, profiliiveg- és iivegtéglatermékek

Homlokzati hészigeteld Givegezések (megnevezett, vagy azzal miszakilag egyenértékd)

3 rétegl lvegezés: PanoramAH! 60 toldfal szerkezetekben

8 mm edzett float Gveg - 18 mm légrés - 8 mm edzett Low-e Gveg - 18 mm légrés - 8 mm edzett
Low-e liveg (90 % argon toltéssel

Budapest, 2021.02.15
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Ertékelt ingatlan:

KINALATI ADATOK

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt var rdd

HOLD-ING 13 Kft.

Holding 13 Kft. -

+36 20 373 0386
l ‘\ ‘c ‘

ingatlan.com

LA

|| mwe @2 FEETEE ‘,J

Veszprém, Ovaros tér 20.
Kiadé utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar havonta Alapteriilet
9€ 120 m?
azonnal

Ingatlan allapota Koltozhetd

Epités éve Min. bérleti idé
Emelet Rezsikdltség
Légkondicionalé Energiatanusitvény

Veszprém torténelmi belvaroséban az Ovaros tér 20. szém alatt 125 nm iroda helyiség kiad6. Az

ingatlan bérleti dija 9,9 EUR/nm +AFA.

https://ingatlan.com/31423429/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan

(https://ingatlan.com/31423429) taldlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.

2022. 11.26. 13:05
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad https://ingatlan.com/33113700/nyomtatas

Maganszemély

ingatlan.com ah

+36 20 974 6577

Veszprém, Kossuth Lajos utca 6.
Kiadé utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar havonta Alapteriilet
250 ezer Ft 59 m?
Ingatlan allapota jo allapoti Koltozhet6 azonnal
Epités éve Min. bérleti id6 12 hénap
Emelet foldszint Rezsikoltség
Légkondicionald van Energiatanusitvany

Veszprémben, Kossuth (sétél6) utcai tizletsoron 59 m2-es iizlethelyiség hossz tévra kiado.
Funkcidjat tekintve barmilyen célra alkalmas, jelenlegi allapot tetszés szerint atalakithato.
Kifogastalan allapotban, klima, sajat mosdé illetve egyedi korszerdi fiitésrendszer biztositott.

1/2 2022. 11. 26. 13:03
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rdd https://ingatlan.com/33113700/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https:/ingatlan.com/33113700) taldlhaté "Bejelentem" ikonra kattintva.

212 2022. 11. 26. 13:03
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ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vdr rdd https://ingatlan.com/32588515/nyomtatas
Vona-SzolIGsi
Annamaria
L
Ingatlan‘com Big Box Real Estate Kft. -
+36 30 200 2444

Kiado utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar havonta Alapterilet
328 ezerFt 76 m?
Ingatlan dllapota  j6 allapotu Koltozhet6 azonnal
Epités éve 1950 és 1980 kozott Min. bérleti id6 12 hénap
Emelet foldszint Rezsikoltség 100 E Ft/hé
Légkondicionalé Energiatanusitvany

Kiadé Veszprém bevdroséban, a Hotel Veszprém épiiletében egy utcai bejératy, kivalé elhelyezkedés
lizlethelyiség raktarral.

Jellemz6k:

+Kivalo elhelyezkedés, bejdrat a hotel Kossuth utcai oldalardl

+Sok parkol6 (fizet6) a kornyéken

*nagy lvegportal

-jelentds gyalogosforgalom az iizlet el6tt

+viz/csatorna nincs a bérleményben

+kiilénallé mellékhelyiség van, melynek hasznélati dija: 2500 Ft/h6 + AFA

«aramdij a fogyasztdsméré alapjan havonta

+fiitésdij: 710 Ft/m2/h6 + AFA (ebbe a raktr fiitése is beletartozik, tehat 76,5 m2 utan kell fizetni)
+kaucié: 2 havi bérleti dijnak megfelelé 6sszeg

1/2 2022.11.26. 13:04
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Kérem, ingatlankozvetit6k ne keressenek!!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/32588515) taldlhat6 "Bejelentem” ikonra kattintva.

212 2022.11.26. 13:04
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Maganszemély

+36 70 383 5060

ingatlan.com

Veszprém, Budapest ut 45.

Kiadé utcai bejaratos iizlethelyiség

Ar havonta Alapteriilet
dezerft 150 m?
Ingatlan allapota Uj épitési Koltozhetd azonnal
Epités éve 2021 Min. bérleti id6 24 hénap
Emelet foldszint Rezsikoltség
Légkondicionald van Energiatandtsitvany

Veszprém forgalmas helyszinén, a Balaton Plazaval szemben, utcai bejérati 150nm-es foldszinti
lzlethelyiség sajat parkoldkkal hosszitavra kiado.

A szolgaltatohaz uj épités(, korszer( hészivattyus fiitéssel ellatott.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan

1./2 2022. 11. 26. 13:05
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, Megyehaza tér | | kornyezet, Megyehaza tér

| kornyezet, az 5050 hrsz. | | kornyezet, az 5050 hrsz., parkolo

I

..,“;

il
——

kornyezet, az 5050 hrsz., szemben a zeneiskola | [ kornyezet, a Kalvaria-domb nyugatrol, a komakut tér fel6l
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FENYKEPEK 2. OLDAL

keleti homlokzat | | keleti és északi homlokzat

északi homlokzat | | északi homlokzat

kiiltéri folyos6 | | aruatvevo, raktar
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FENYKEPEK 3. OLDAL

személyzeti 61t6z6, we | | kavézo fogyasztotér

kavézo fogyasztotér | | wc el6tér

férfi we eldtér || férfi we
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FENYKEPEK 4. OLDAL

nbi we elotér és ndi we | | manipulécios tér

akadalymentesitett wc | | padlofiités oszto-gyiijtod
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum EPINGER
ANDRAS ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2022.11.29. 13.57.47

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: EPINGER ANDRAS
Szilletési hely: VESZPREM
Sziiletési datum: 1981.09.14.
Anyja neve: PAPP MARIA ANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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