|

i) '_...:'Li 1)

=~ VESZEREM MEGYEI JOGU VAROS POLGARMESTERI HIVATALA
| JL VAROSFEJLESZTESI IRODA - FOEPITESZI CSOPORT

2018 NOV 23,
Ugy. szam: KOZP/11382/2018 Targy: 8200 Veszprém, Komakdt tér 4. hrsz.: 5043
Tervtanacsi ligy.szam: KOZP/10954/2018 - kavézd, nyilvanos vizesblokk, illetve falsétany
Ugyintez6: Schvarczné Kocsi Timea kialakitdsa, valamint a Szinhazkert, Kalvaria domb,
oEléthetfség: 06.88/549:289, | Erzsébet liget és sétany hrsz: 5040, 5041, 5042,

5043, 5046, 5049, 5050, 5055, 5056/1, 5724/1,
5724/2, 5737, 5054, 5048, 5047 rekonstrukcidja —
Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata
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2018 NOV 23 ‘ (8200 Veszprém, Ovaros tér 9.)
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Veszprém Megyei Joglﬁ Varos Onkormanyzata (8200 Veszprém, Ovaros tér 9.) a Veszprém, Komakut
tér 4. szam alatti 5043 hrsz-u ingatlanon kavézd, nyilvanos vizesblokk, illetve falsétany kialakitasara,
valamint a Szinhazkert, a Kélvaria domb, az Erzsébet liget- és sétany komplex rekonstrukcidjara
vonatkozd telepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelmet ny(jtott be. A tervezett megoldas -
Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kézgy(ilésének ,a telepliléskép védelmérdl” szol6,
23/2017. (IX.28.) dnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) 6. melléklete alapjan - telepiilésképi
véleményezési eljaras koteles épitési tevékenységnek mindsiil, amely sorén a telepiilésképi véleményt
a Tervtanacs szakmai véleményére kell alapozni.

El6zmények

- A targyi tervvel kapcsolatosan nem kotelezd jellegii, elézetes féépitészi szakmai konzultacid
nem volt.

Elhelyezkedés, épitészeti kialakitas

- Az érintett ingatlanok Veszprém helyi értékvédelmi teriiletén beliil helyezkednek el, a rendezési
tervi el6irdsok alapjan jellemzéen ,kdzparkok” zéldteriilet (Zkp) dvezetbe, valamint a TKR 3. sz.
melléklete szerint ,Torténeti beépitési varoskézpont” telepiiléskarakterbe tartoznak és f6
kozlekedési Utvonal mentén helyezkednek el.

- A tervezési program szerint a Szinhazkert, a Kalvéria domb, az Erzsébet liget- és sétany keriil
meguijitasra, valamint mintegy 170 m? nettd alapteriileti, 40-50 f&t kiszolgald emeleti kavézét és
foldszinti (7 db ndi és 4-4 db férfi és 1 akadalymentes we-t magaba foglald) nyilvénos vizesblokkot
tartalmazo pavilonépiilet keriil kialakitasra az 5043 hrsz-u ingatlanon.

Az épiilet kiils6 tomor hatarolé falai latszébeton kialakitds( maghGszigetelt vasbeton szerkezetiiek.
Mid a kiiltéri, mind a beltéri padldburkolatok hézagmentes megjelenésiiek, kiiltéri 1épcsé
latszobeton kialakitast, amely attért, fémszerkezet(i, RAL 7021 szin{i, palcas korlattal késziil és ez a
korlat a teraszon kérben folytatodik. A tetdszerkezet alulrdl a szélek felé emelkedd alsé feliileteinek
és a teté befordulé peremének burkolata kiil- és beltérben egységes megjelenésii nagytablas
eldpatindzott rézlemez. A homlokzati nyildszarék RAL 7021 szinli, h&hidmentes aluminium
profilokbdl, porszért felillettel keriilnek kialakitasra. A kétszintes pavilonépiiletben kialakitandd
felvond lehetévé teszi az emeleti terasz és az onnan indulé akadalymentes kialakitasi felvezetést a
templomromhoz. A tamfalak felUjitasra, Ujjaépitésre keriilnek, amely felett, mellett a Kalvéria
dombra vezet6 ,falsétany” keriil kialakitasra.

A Veszprém, Komakut tér 4. szam alatti, 5043 hrsz-u és a Szinhazkert, Kalvaria domb, Erzsébet liget
€s sétany 5040, 5041, 5042, 5043, 5046, 5049, 5050, 5055, 5056/1, 5724/1, 5724/2, 5737, 5054,
5048, 5047 hrsz-u mgatlanokon a KOZP/11382/2018 (gyiratszamu teleplilésképi ve[emenyezesn
kérelemben benydjtott Kozti Zrt. (1023 Budapest, Lubldi u. 2.) tervezdi Tima Zoltan (E1 01- -2210) és
Németh Tamas (E1 01-1651), valamint az S73 Kft. (1153 Budapest, Bocskai Ut 44.) tervezéje Mohacsi
Sandor (K01 5270) altal tervezett kévézo, nyilvanos vizesblokk, illetve falsétany kialakitasa, valamint a
Szinhdzkert, Kalvaria domb, Erzsébet Iiget és sétany rekonstrukcio’jénak tervét - Veszprém Megyei
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Jogl Varos Epitészeti- miiszaki Tervtanacsanak véleménye és dontése alapjan — az elhangzott
észrevételek figyelembe vételével -

feltétellel engedélyezésre javaslom.
A Tervtanacs véleménye alapjan az alabbi észrevételeket teszem:

- a dombon levé templomrom megkézelitésének akadalymentesitését — sziikség esetén felmentést
kezdeményezve a jogszabalyok adta lehetGségeken tul — életszerlien, a milemlék latvanyahoz
illeszkedGen, a legegyszeriibb eszkdztkkel kell megoldani;

- meg kell vizsgalni a pavilon épiilet sétautakban valé benyuldsanak mértékét és a park irdnyaba
torténo elmozdithatosagat;

- a fogadoépiilet also szintjenek nagy méretli nyersbeton feliileteibe, homlokzataiba integralt — a
terven egyébként lehetéségként jelolt — informacids elemeket tartalmazd, torténeti attekintést,
informacid kozlést szolgalé abrakat, térképeket, egyéb, a felilet szerves részét képezo
megoldasokat a terven részleteiben is abrazolni kell;

- javasolt az épillet felsd — kavézo funkciét magaba foglald — szintje épitészeti megjelenésének minél
kénnyedebbé tétele;

- az esetleges és nem odailld késdbbi megjelenés elkerlilése érdekében a szabadtéri kavézdteraszhoz
szilkséges - akar mobil, akdr rogzitett - bltorzatot, arnyékolé megoldasokat szintén at kell gondolni
és a terv részeként szerepeltetni kell.

INDOKLAS

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata (8200 Veszprém, Ovéros tér 9.) a Veszprém, Komakiit
tér 4. szam alatti 5043 hrsz-U ingatlanon kavézo, nyilvanos vizesblokk, illetve falsétany kialakitasara,
valamint a Szinhazkert, a Kalvaria domb, az Erzsébet liget- és sétany komplex rekonstrukcidjara
vonatkozo telepiilésképi véleményezési eljaras iranti kérelmet nyljtott be.

A kérelem beérkezésének id6pontja:  2018.11.09.
A kérelem iktatasanak idopontja: 2018.11.10.

A telepiilésképi véleményezési eljards soran megdllapitottam, hogy ,A (telepiilésfejlesziési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint
az egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl” szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet) 26/A. § (3) bekezdésében foglalt munkarészeket a
kérelem tartalmazza.

A tervezett épitési tevékenység ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfeflesztési
stratégidgrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint az egyes teleplilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl” szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26. § (3) bekezdésben és a teleplilésképi
rendelet 32. § (1)-(2) bekezdéseiben foglalt szempontoknak kikotések és észrevételek figyelembe
vétele mellett felel meg.

A Tervtanacs a Szinhazkert, a Kalvaria domb, az Erzsébet liget és sétany kérnyezetének
rehailitaciéjat eloremutatonak és megfelelonek tartotta. A tervezék kérésére valaszolva
Tervtanacs tagjai egyetértettek abban, hogy a Kalvaria dombra torténé akadalymentes
feljutast ugy kell megoldani, hogy az a mitemléki érték latvanyat ne rontsa le, illetve a
kornyezeti kialakitast ne befolyasolja rossz iranyba. Megallapitottak, hogy a varos egyéb
helyein levé lejtés- és emelkedésviszonyokhoz képest kell meghatarozni ennek
megoldasat.

A Tervtanacs két tagja a kavézo és vizesblokk épiiletének elhelyezését tilexponaltnak
itélte és felhivta a figyelmet a dombra vezeto, lépcso és sétany hasznalhatésagaval
kapcsolatos kérdésekre. Az épiilet pozicidjat a parki kérnyezetben tilzottan tolakodénak
és a sétalé Gtvonalakba indokolatlanul benytilonak tartottak és sziikségesnek tartottak az
épiilet tomegének konnyedebbé tételét.

A Tervtanacs tagjai osszességében megallapitottak, hogy a kornyezetrehabilitacios terv
teljes mértékben megfelel a telepiilésképi, telepiilésszerkezeti kovetelményeknek.

A felso sétany kiindulopontjaként meghatarozott kavézé és vizes blokk telepiilésképi
megfeleloségével kapcsolatban a Tervtanacs megosztott volt, a féépitésznek, mint a
Tervtanacs elnkének tamogatasa dontott — észrevételek megfogalmazasa mellett - a
telepiilésképi megfeleloség elfogadasaral.



Dontésemet ,a telepliléskép védelmérdl” szolo 2016. évi LXXIV. torvény 9. §-ban biztositott
hataskorom alapjan, a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 26-26/A. §-ban és a telepiilésképi rendelet
31-33. §-ban foglaltakra figyelemmel a ,az ditalanos kézigazgatasi rendtartasrol” szolé 2016. évi CL,
térvényben eldirtak szerint hoztam meg.

A jogorvoslatra vonatkozdan a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 26/A. § (8) bekezdésében foglaltak az
iranyaddak.

Felhivom a figyelmet, hogy a tervtdl vald eltérés (pl.: anyaghasznalat valtoztatds, klima, gépészeti
egységének kihelyezése) esete nem mindsiil engedélykoteles épitési tevékenységnek, ugyanakkor
ehhez a tevékenységhez - a telepiilésképi rendelet 34. §-ban foglaltak alapjan - telepiilésképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni. A teleplilésképi bejelentési eljarast megel6z6en a telepiilésképi
rendelet 30.§ (2) bekezdése értelmében kételezd telepiilésképi szakmai konzultaciot kérni.

Veszprém, 2018. november 22.

Horvath Gabor

Porga Gyula polgarmester megbizasabdl: ‘7%;,
fdépitész

Melléklet:
- Veszprém Megyei Jog(i Varos Onkormanyzatanak Epitészeti- miiszaki Tervtanacsa 53/2018. (XI.15.)
szamu véleménye
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"= % VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
EPITESZETI-MUSZAKI TERVTANACS

53/2018. (XI.15.) szamu vélemény

Tervtanacsi ligyirat szama: KOZP/10954/2018

Telepiilésképi v. ligyirat szama: KOZP/11382/2018

Ugyintézo: Schvarczné Kocsi Timea

A tervtanacs helye: Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal

8200 Veszprém, Ovéros tér 9. II. emelet
Komjathy-terem

A tervtanacs idopontja: 2018. november 15. (csiitortok) 11.00-11.45
Tervtanacs elnoke: Horvath Gabor varosi féépitész
Tervtanacsi tagok: Czigany Tamas

Gaschler Gabor
Martin Gabor

Targy / Epités helye: Zold Varos kialakitasa felhivasban a Kulturalis Negyed
(8200 Veszprém, Szinhazkert, Kalvaria domb, Erzsébet liget
és sétany; hrsz.: 5040, 5041, 5042, 5043, 5046, 5049,
5050, 5055, 5056/1, 5724/1, 5724/2, 5737, 505, 5048,

5047)
Tervezo szervezet: Kozti Zrt. és S73 Kft.
Tervezo: Tima Zoltan E1 01-2210

Németh Tamds E1 01-1651
Mohdacsi Sandor K01 5270

Epittetd: Veszprém Megyei Jog(i Varos Onkorményzata
8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzata (8200 Veszprém, Ovaros tér 9.) a Veszprém, Komakut
tér 4. szam alatti 5043 hrsz-U ingatlanon kavézd, nyilvanos vizesblokk, illetve falsétany kialakitdsara,
valamint a Szinhazkert, a Kalvaria domb, az Erzsébet liget- és sétdny komplex rekonstrukcidjéra
vonatkozd teleplilésképi véleményezési eljaras iranti kérelmet nydjtott be. A tervezett megoldés -
Veszprém Megyei Jog( Varos Onkorményzata Kézgylilésének ,a telepiiléskép védelmérdl” szold,
23/2017. (IX.28.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: TKR) 6. melléklete alapjan - telepiilésképi
véleményezési eljaras koteles épitési tevékenységnek mindsiil, amely soran a telepiilésképi véleményt
a Tervtanacs szakmai véleményére kell alapozni.

El6zmények

- A targyi tervvel kapcsolatosan nem kételezd jellegli, elézetes féépitészi szakmai konzultacié nem
volt.

Elhelyezkedes, epitészeti kialakitas

- Az érintett ingatlanok Veszprém helyi értékvédelmi teriiletén beliil helyezkednek el, a rendezési
tervi elGirdsok alapjan jellemz6en ,kézparkok” zoldterilet (Zkp) Gvezetbe, valamint a TKR 3. sz.
melléklete szerint ,Torténeti beépitésii varoskdzpont” telepiiléskarakterbe tartoznak és 6
kdzlekedési utvonal mentén helyezkednek el.

- A tervezési program szerint a Szinhézkert, a Kalvaria domb, az Erzsébet liget- és sétany keriil
megujitdsra, valamint mintegy 170 m? nettd alapterdilet(l, 40-50 f6t kiszolgdldé emeleti kavézot és
féldszinti (7 db néi és 4-4 db férfi és 1 akadalymentes wc-t magaba foglald) nyilvanos vizesblokkot
tartalmazo pavilonépiilet kerll kialakitasra az 5043 hrsz-( ingatlanon.

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.; Levélcim: 8210 Veszprém, Pf.: 042
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Az épiilet kiils6 tomér hatarold falai latszobeton kialakitasi maghdszigetelt vasbeton szerkezetiiek.
Mid a kiltéri, mind a beltéri padioburkolatok hézagmentes megjelenésliek, kiiltéri lépcsé
latszobeton kialakitasu, amely attort, fémszerkezetil, RAL 7021 szind, palcas korlattal késziil és ez a
korlat a teraszon korben folytatddik. A tetdszerkezet alulrdl a szélek felé emelkedd also felileteinek
és a tet6 beforduld peremének burkolata kil- és beltérben egységes megjelenésii nagytablas
elopatinazott rézlemez. A homlokzati nyilaszarok RAL 7021 szini, hohidmentes aluminium
profilokbdl, porszort felllettel kerlilnek kialakitasra. A kétszintes pavilonépiiletben kialakitand6
felvono lehet6vé teszi az emeleti terasz és az onnan indulé akadalymentes kialakitasu felvezetést a
templomromhoz. A tamfalak felGjitasra, Ujjaépitésre keriilnek, amely felett, mellett a Kalvaria
dombra vezet0 ,falsétany” keril kialakitasra.

A benytijtott tervdokumentacié véleményezését - az abrazolt tartalommal es kialakitassal - Veszprém
Megyei Jogu Varos Epitészeti- miiszaki Tervtanacsa 2 igen, 1 nem és 1 tartézkodd szavazat mellett

az elhangzott észrevételek figyelembe vételével
ajanlja engedélyezésre.

INDOKOLAS

A tervezett épitési tevékenység ,a telepiilésfejlesztesi koncepciorol, az infegralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepilésrendezési eszkozokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézmeényekrdl” szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 26. § (3) bekezdésben és a telepiilésképi
rendelet 32. § (1)-(2) bekezdéseiben foglalt szempontoknak kikétések és észrevételek figyelembe
vétele mellett felel meg.

A Tervtanacs a Szinhazkert, a Kalvaria domb, az Erzsébet liget és sétany kornyezetének
rehabilitacigjat eléremutatonak és megfelelonek tartotta. A tervezok kérésére valaszolva
Tervtanacs tagjai egyetértettek abban, hogy a Kalvaria dombra t6rtén6é akadalymentes
feljutast agy kell megoldani, hogy az a miiemléki érték latvanyat ne rontsa le, illetve a
kornyezeti kialakitast ne befolyasolja rossz iranyba. Megallapitottak, hogy a varos egyéb
helyein levo lejtés- és emelkedésviszonyokhoz képest kell meghatarozni ennek
megoldasat.

A Tervtanacs két tagja a kavézo és vizesblokk épiiletének elhelyezését tilexponaltnak
itélte és felhivta a figyelmet a dombra vezetd, lépcsé és sétany hasznalhatésagaval
kapcsolatos kérdésekre. Az épiilet poziciéjat a parki kdrnyezetben tilzottan tolakodonak
és a sétalo utvonalakba indokolatlanul benytlénak tartottak és sziikségesnek tartottak az
éplilet tomegének kénnyedebbé tételét.

A Tervtanacs tagjai 0sszességében megallapitottak, hogy a kérnyezetrehabilitacidos terv
teljes mértékben megfelel a telepiilésképi, telepiilésszerkezeti kovetelményeknek.

A fels6 sétany kiindulopontjaként meghatarozott kavézo és vizes blokk telepiilésképi
megfeleloségével kapcsolatban a Tervtanacs megosztott volt, a foépitésznek, mint a
Tervtanacs elnokének tamogatasa dontott — észrevételek megfogalmazasa mellett - a
telepiilésképi megfeleloség elfogadasarol.

Eszrevételek, javaslatok és ajdnldsok az engedélyezési terv feldolgozasahoz:

- a dombon levd templomrom megkozelitésének akadalymentesitését — szilkség esetén felmentést
kezdeményezve a jogszabélyok adta lehetOségeken tdl — életszer(ien, a miemlék latvanyahoz
illeszkedoen, a legegyszeriibb eszkdzokkel kell megoldani;

- meg kell vizsgalni a pavilon épiilet sétautakban valé benyllasanak mértékét és a park iranyaba
torténd elmozdithatdsagat;

- a fogaddéplilet alsé szintjének nagy méretli nyersbeton feliileteibe, homlokzataiba integralt — a
terven egyébként lehetéségként jelolt — informacios elemeket tartalmazd, torténeti attekintést,
informacié kozlést szolgdld abrakat, térképeket, egyéb, a felllet szerves részét képez6
megoldasokat a terven részleteiben is abrazolni kell;

- javasolt az éplilet fels6 — kavézd funkcidt magaba foglald — szintje épitészeti megjelenésének minél
kénnyedebbé tétele;




- az esetleges és nem odailld késdbbi megjelenés elkeriilése érdekében a szabadtéri kavézdteraszhoz
sziikséges - akar mobil, akar rogzitett - butorzatot, arnyékolé megoldasokat szintén at kell gondolni
és a terv részekként szerepeltetni kell.

A kérelem benyujtasanak id6pontja: 2018.11.09.
Iktatas idopontja: 2018.11.10.
A Tervtanacs hatarozatképes, dontésre jogosult tagjainak szama 4 fo.

A Tervtandcsi Uilésrél minden esetben jelenléti iv, hangfelvétel és jegyz6kdnyv készil. A jegyzdkényv
mellékletét képezi a hangfelvétel és a vélemény. A targyi témara vonatkozé egyéb adatokat a
jegyzOkonyv tartalmazza.

Veszprém, 2018. november 20.
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