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A telepilésrendezési eszk6zok mddositasa kapcsolddik az Eurdpa Kulturalis Févarosa 2023 programsorozathoz,
és a Veszprém 2030 M(iszaki Infrastruktura Fejleszt6 Kft. kérelmére torténik.

Az Eurdpa Kulturalis Févarosa 2023 cim viselésével Osszefliggésben, az Eurdpa Kulturdlis F6vdrosa 2023
programsorozat megrendezéséhez sziikséges létesitményfejlesztésekkel Osszefliggé kozigazgatasi hatdsagi
Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségl lggyé nyilvanitasardl, valamint tovabbi sajatos
szabalyok megallapitasardl sz6l6 654/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. mellékletét figyelembe véve — mely a
beruhazdsokkal kapcsolatos helyszineket nevesiti és tartalmazza a 194 és a 195 hrsz.-U ingatlanokat — a
nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhdzdsok megvaldsitdsanak gyorsitasardl és
egyszerUsitésérdl szl 2006. évi LIIl. torvény 1. § (1) bekezdés d) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szélé 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32. § (1) bekezdés c) pontja és 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan
tdrgyaldsos eljaras keretében keriilhet sor.

A projekt részeként a Veszprém 2030 M(iszaki Infrastruktura Fejleszt6 Kft. megbizasaban elkésziilt a Veszprém,
Var utca 19. (hrsz.: 235, Veszprémi Torvényszék -3. szintje) Varborton Muzeum és Varfalsétany (hrsz. 194, 195)
vazlatterve a Studio Ranki EpitémUvészeti Kft. tervezd, Epitészek: Eke Déniel (E 01-6593) és Ranki Soma (E 01-
6715) kozremUkodésével.

Az elkészilt vazlattervi javaslat alapjan a Veszprém 194 és 195 helyrajzi szamu ingatlanokat érint6en a
Varfalsétany kialakitasa tervezett, mely a Var utca 19. szdm alatti, 235 helyrajzi szamu ingatlanon |év6 Varborton
Muzeum megkozelitését és esetlegesen a kilritését is biztositanad. A Varbortén Mdzeum belsé meguijitasa
szoros koncepcionalis és funkcionalis kapcsolatban all a Jékai u. 8. alatti Ruttner-haz tervezett felljitasaval. Az
udvari lift a Muzeum -3. szintre érkezne meg, akadalymentes megkozelitést is biztositva, egy Uj bejarati pontot
létrehozva. A varfalsétdny kapcsolatot teremthet a Sziklay J. utca, a Varborton Muzeum és a varfalteraszon
keresztlil a Var u. 17. funkcidival és a Var utcaval egyarant. Ez egyben akadalymentes atjarast biztositana az alsé
utcaszint és a Var szintje kozott.

tarveniai teriilet

tervezdsl tecillnthex Lapcaolado
Azomapedon tervazin teriiletek

Veszprém, Var utca 19. (hrsz.: 235, Veszprémi Torvényszék -3. szintje) Varborton Muzeum és Varfalsétany (hrsz. 194, 195) vazlatterve
készitette: (Studio Ranki Epitémvészeti Kft-)
Atnézeti helyszinrajz

A dokumentdcié készitéséhez sziikséges féldhivatali alaptérképeket az Onkormdnyzat biztositotta.

Jelen telepiilésrendezési eszk6z médositds esetében Veszprém Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgyiilése ugy
hatdrozott, hogy nem tartja sziikségesnek kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsdt.



Veszprém, 194 és 195 hrsz-u ingatlanokat
érinté Vdarfalsétdny kialakitasahoz
szliikséges telepiilésrendezési eszkozok
modositdasa

A modositdssal érintett teriilet, jelenlegi
eléirdsok:

Az ingatlanok Veszprém kozponti részén, mlemléki terlileten, a Varban, a T(iztorony mellett
helyezkedik el.
A modositas a 194 és 195 hrsz.-U ingatlanokat érinti.
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A Veszprém, Sziklay Janos utca 195 hrsz.-U ingatlan jelenlegi teriletfelhasznaldsa ,telepiiléskdzpont
terilet”, ovezeti elGirdsa Vt-43, (zartsoru beépitési mad; kialakithatd legkisebb telek 300 m2;
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis épliletmagassag: 7,5 m;
zoldfeliilet legkisebb mértéke 15%)

A Veszprém, Sziklay Janos utca 194 hrsz.-u ingatlan jelenlegi terliletfelhasznalasa ,,intézményi tertlet”,
Ovezeti elGirasa Vi-10, (zartsoru beépitési madd; kialakithatd legkisebb telek 1000 m2; beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 80%; megengedett maximalis épililetmagassag: 8,5 m).



A modositds célja és vdrhato hatdsa

A médositas a Veszprém 2030 Mdszaki Infrastruktira Fejleszt6 Kft. kérelmére torténik, és kapcsolddik
az Eurdpa Kulturdlis Févaros 2023 programsorozathoz. A programban dltaldnos infrastrukturalis,
kulturdlis és turisztikai szolgdltatasi fejlesztések valdsulnak meg.

A jelen médositassal érintett fejlesztés a 235 hrsz.-U ingatlanon lévé Varboértén Muzeum feldjitdsahoz
és a 194 és 195 hrsz.-u ingatlant érint6 varfalsétany kialakitasahoz kapcsolodik.

A fejlesztés célja, hogy a Varborton Muzeum feldjitdsa utdn, annak megkozelitése — tlizvédelmi
szempontbdl is — megoldott legyen. A varfalsétany kapcsolatot teremtsen, és akadalymentes atjarast
biztositson az alsé — Szilkay J. utca — utcaszint és a Var szintje kozott.

A mddositassal érintett teriiletet a jelenleg hatdlyos Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata
Kozgylilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 24/2017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelete két,
eltéré épitési dvezetbe sorolja (Vt-43 és Vi-10), és a két ingatlan a tulajdonlapon kivett kozteriletben
van.

keriljenek besoroldsra, és mivel a tervezett funkcié nem beépitésre szant, és kozteriileti jellegl, ezért
célszer( kozlekedési teriiletbe sorolni.

A modositassal megvaldsithatova valik a fejlesztés.

A médositasra a Kormanyrendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyaldsos eljards keretében
kerilhet sor.

A valtoztatasi igényrél el6zetesen déntott Veszprém MIV Onkormdnyzatdnak Kézgydilése, 375/2021.
(XII. 16.) hatarozataval tamogatta azt.
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ONKORMANYZAT!I IRODA

KIVONAT
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
2021. december 16-an megtartott nyilvanos iilésének jegyzokonyvébal

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
375/2021. (XIL.16.) hatarozata
a Veszprém 194 és 195 hrsz.-0 ingatlant érinto varfalsétany kialakitasahoz sziikséges
telepiilésrendezési eszkozok modositasardl

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kozgy(ilése megtargyalta az , Eldzetes dontések Veszprém
telepilésrendezési eszkozeinek mddositdsdrdl” cimli el6terjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1.

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése elzetesen tdmoqgatja a Veszprém 194 és
195 hrsz.-0 ingatlant érintd varfalsétany kialakitdsdhoz szllkséges telepllésrendezési eszkozok
maédositasat oly modon, hogy a jelenlegi Gvezeti elirdsok Ugy vélitozzanak, hogy az Eurdpa Kulturdlis
Févaros 2023 programsorozathoz kapcsolddé fejlesztés az ingatlanokon megvaldsulhasson.

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatdnak Kozgylilése — az egyes tervek, illetve programok
kdmyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-aban kapott felhatalmazés alapjén —
Veszprém 194 és 195 hrsz.-0 ingatiant érintd varfalsétany kialakitdsahoz sziikséges telepiilésrendezési
eszkozok modositasanak esetében nem tartja szikségesnek kornyezeti vizsgdlat készitését.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdanyzatanak Kozgy(lése megéllapitia, hogy az érintett
telepllésrendezési eszkézok modositdsa a 224/2014. (IX. 11.) kdzgy(ilési hatarozattal elfogadott
Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért annak médositaséra nincs sziikség.

Veszprém Megyel Jogl Varos Onkormanyzatanak Kézgylilése megéllapitja, hogy az érintett ingatlanok
fejlesztése @ 654/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjdn nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentdségl beruhazasnak mindsiilnek, ezért a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés c)
pontja és 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyaldsos eljéras keretében kerlilhet sor a médositési
eljéras lefolytatasara.

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzaténak Kézgylilése felkéri a vdrosi foépitészt, hogy a
telepliésrendezési terv médositasaval kapcsolatos tervezést rendelje meg, a mddositdssal dsszefiiggs
tervezési szerzodés megkotésérdl gondoskodjon és a modositassal dsszefiigad eljérast folytassa le.
Veszprém Megyei Jogl Vares Onkorményzaténak Kozgyiilése megallapitja, hogy a telepiilésrendezési
terv modositasaval, az eljérdssal kapcsolatos felmeriild koltségek az Onkorményzat koltségvetésének
#Varbdrton Mizeum és Vdrfalsétany projekt” - Eurdpa Kulturdlis Févarosa VII. {item — ET-IN-2021/2-
4046" szakfeladata terhére biztosithatdak.

Hatarido: 5. pont: 2022, februdri Kézgytilés
Felelds: Sulyok Baladzs Ede foépitész
A végrehajtas el6készitéséért felelds koztisztviseld:

Schoderbeck Eva miiszaki tigyintézé

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6

A kivonat hitelesgicayc/
Veszpré,n, 2024 ﬁafmber LR
1T &\
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK

HELYZETFELTARAS,

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

ELEMZES, ERTEKELES

1.1. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések

Jelen teleplilésrendezési tervmoddositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozdsardl sz6lé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
elSirasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(lésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak

szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Terliletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. Tv.
(tovdbbiakban: MOTrT.) 2. szamu melléklete az ,Orszdg Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett

ingatlanok teriiletét a telepilési térség kategdridba sorolja.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a telepiilési
térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek
kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szant terliiletek
tartoznak.

Az MOTIT. 10.§ (1) bek. c) pontja értelmében a
telepiilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt
telepiilési térségbe kell sorolni a megyei
teriletfelhaszndlasi kategdriak kijelolése soran.

A telepilési teriletfelhasznalasi egységek kijeldlése
soran az MOT(T. 11.§ d) pontja alapjan a telepiilési
térség teriiletén bdrmely telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egység kijelolhetd.

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoridk

B Erosgundiikodisi térsig
Merbgardasagi térség
Vizgazdilkodisi térség

B Telepilési térseg



Az MOT(T. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek llnak fenn:
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3/1. melléklet: Az o6koldégiai hdlézat magteriilete
ovezetének, az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja
Ovezetének és az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének
Ovezeti tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terliletet az 6koldgiai
halézat magterilete ovezetének, az 6koldgiai halozat
Okoldgiai folyosdja 6vezetének és az 6koldgiai haldzat
pufferteriiletének dvezete nem érinti.

Bl Ooogiai hilozat magteriiletének dvezete

I Oxologiai halbzat dkologiai folyossjanak Gvezete

Oxologiai halbzat pufferteriletének Gvezete

3/2. melléklet: Kivalo terméhelyi adottsdgu szdntok
ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terilet a kivalé
terméhelyi adottsagl szantdék oOvezetével nem
érintett.

- Kivaloé term&helyi adottségl szantok dvezete

3/3. melléklet: Erdék 6vezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erddk
Ovezetével nem érintett.

Erdék cvezete




3/4. melléklet: Vildgorékségi és vilagorokségi

4 \ jmésk: vdromdnyos terliletek  Ovezete dltal  érintett
\ teleplilések.
’) \2 A tervlap alapjan a tervezési terilet a vildgorokségi és
/ \FEE vilagorokségi vdromanyos teriilet Ovezetével nem
b Veszprém . érintett
g:l Kigaty:
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2mesvamo d\ ~ ( - Vilagdrokseégi tertletek altal érintett telepiilések
\\ Ve 57 P;f x fé\i\s ; ) [ ‘ Vilagdrokségi varomanyos teriletek altal érintett telepiilések
Vv N\ ¥ B \ Sy Bl Vvisosrokségi és vilsgordkségi viromanyos teriletek dital érintett telepilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete dltal érintett teleplilések.

A tervlap alapjan a tervezési terilet a honvédelmi és
katonai célu teriilet 6vezete altal érintett.

Az MOTIT. ételmez6 rendelkezései szerint a
honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete: az MOTrT-
ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési  tervben  alkalmazott  dvezet,
amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozo vagy a NATO-tagsdgbol
eredd, valamint a nemzetkézi szerzédésekben vdallalt

kételességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszerli, szakszerii és
B Honvedelmi és katonai cala terillet jogszerii  elldtdsdhoz  sziikséges  épitmények

dvezete altal érintett telepiilések elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére
szolgdlo teriiletek taldlhatok.
Az MOT(T. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatarolt teriletet a
telepuilésrendezési eszk6zokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi kategéridban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet teriletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, ha az adott terlilet az erd6k 6vezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijel6lésének modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajaruldsaval lehetséges.
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1.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasarol szélé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott ovezetek:

o
Veszprém

(o)
esvamo

jma

Kira

1. melléklet: J6 termbhelyi adottsdgu szantok 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a jé termGhelyi
adottsdgl szantdk ovezetével nem érintett.

- Jb termiéhelyi adottsagl széntdk Cvazete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erd6telepitésre
javasolt teriilet 6vezetével nem érintett.

- Erdételepitésre javasolt terilet dvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a tajképvédelmi
terilet 6vezete altal nem érintett.

Tajképvédelmi terlilet dvezete
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B Vimingség-védelmi terilet vezete

4. melléklet: Vizmindség-védelmi terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vizminGség-
védelmi teriilet 6vezete altal érintett.

Az MOTrT. ételmez6é rendelkezései szerint a
VizminGség-védelmi teriilet Ovezete a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi fogyasztdsra, hasznalatra szant
vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak
életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijelolt vizek
megovasat szolgdlé védelem alatt allo teriletek
tartoznak.

Arendelet 5.§ értelmében a vizminGség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozéd telepllések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terileteket.

A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzat-
ban kell megallapitani. A vizmin&ség-védelmi terlilet dvezetében banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete
A tervlap alapjan a tervezési terllet a nagyvizi meder

Ovezetével nem érintett.

- Nagyvizi meder dvezete

6. melléklet: VTT-tdrozok 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a VTT-tarozok
Ovezetével nem érintett.



1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTIT)
Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és 6vezeteirdl sz6lé 15/2019. (XIl. 13.) bnkormanyzati rendelete

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTrT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgdlt terilet telepiilési
térségbe tartozik.

AVMTIT a telepuilési térségre nem hataroz meg kilén
el6irdsokat, a tertletfelhasznaldsi térségre vonatkozé
el6irasokat a terliletrendezési torvény allapitja meg.

Térségi terlilefelhasznalasi kategoriak

B rdogazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség

. Vizgazddlkoddsi térség

Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasy térség

A VMTIT 3. mellékletét képz6 dvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:
3/1. melléklet:

\} Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete;

Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak évezete;
Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete.

A tervezési teriiletet nem érinti az Okoldgiai
halézat magteriiletének, okolégiai folyoséjanak,
pufferteriiletének ovezete.

Veszprém

B Okologiai halozat magteriletének dvezete

I Okalogiai halozat skolégiai folyasojanak ovezete

Okologiai halozat pufferteruletenek ovezete
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Veszprém

3/2. melléklet:
Kivalo terméhelyi adottsdgu szdntdk évezete;
Jo termébhelyi adottsdgu szantdk évezete.

A tervezési teriletet nem érinti, északi részén

részben hataros a Jé terméhelyi adottsagu
szantdk dvezetével.

- Kivalo termohelyi adottsagl szantok ovezete

I )6 terméhelyi adottsagl szantok dvezete

3/3. melléklet:
Erdékévezete,
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervezési terlletet nem érinti
az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete.

Bl ercok ovezete

B Erdételepitésre javasalt terilet dvezete

3/4. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezési teriletet nem érintia tajvédelmi
terilet 6vezete.

Tajképvédelmi terilet dvezete
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3/5. melléklet: Vilagérékségi és vildgorékség
vdromdnyos terliletek évezete.

A tervezési teriletet nem érinti a Vilagorokségi és
vilag-6rokség varomanyos teriiletek dvezete.

Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

vilagorokségi varomanyos terlletek altal érintett tele

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet
ovezete.

A tervezési terlletet érinti a vizmin&ség-védelmi

terilet 6vezete. A VMTIT a vizminGség-védelmi
terilet 6vezetére, mint orszdgos Ovezetre nem
hataroz meg kilon elGirdsokat. Az orszagos
Ovezetre vonatkozd el6irdsokat a
terliletrendezési torvény és a teriiletrendezésért
felel6s miniszternek a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

- VizminGség-védelmi terllet dvezete

3/7. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete.

A tervezési teriiletet nem érinti a Nagyvizi meder
Ovezet.

- Nagyvizi meder ovezete
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3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu tertilet
ovezete.

A tervezési teriletet érinti a honvédelmi és
katonai célu teriilet orszagos dvezete. AVMTIT az
orszagos Ovezetre nem hatdaroz meg kilon
el6irdsokat, azokat a terililetrendezési torvény és
a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési  tervek  készitésének  és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélé

rendelete allapitja meg.

- Honvedelmi és katonai celu teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
ovezete.

A tervezési terlletet érinti az asvanyi
nyersanyagvagyon megyei ovezete. A VMTrT az
megyei Ovezetre nem hatdaroz meg kiilon
elGirasokat, azokat a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabdlyozasardl sz6l6 rendelete allapitja meg.

- Asvényi nyersanyagvagyon évezete

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjdrta teriilet
ovezete.

A tervezési terlletet nem érinti a rendszeresen
belvizjarta terilet 6vezet

E Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete
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- Gazdasigfejlesztés kiemelten tdmagatott célterileteinek dvezete

3/11. melléklet: Foldtani veszélyforrds teriilet
Ovezete.

A tervezési terlletet nem érinti a Foldtani
veszélyforras teriilet ovezet.

Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek 6vezete.

A tervezési terliletet érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete. A
rendelet 8.§ értelmében az Ovezethez tartozé
telepilések telepiilésrendezési eszkozei készitése
sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltato
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a
helyi onkormanyzat a telepllésfejlesztési
koncepciéban és/vagy az integralt
telepulésfejlesztési stratégidban »kiemelt
fejlesztési tertlet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet
szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyoséjanak ovezete, a kivald termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete, az erd6k dvezete, a vizminség-
védelmi terillet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete daltal érintett tertleteket.
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[T innovacits-technolagiai fejlesztés kiemelten

tamogatott célterdletének dvezete

3/12.2. melléklet:  Innovdcids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete.

A tervezési teriiletet érinti az innovacios-
technolégiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célterileteinek Ovezete. A rendelet 9.§
értelmében az Ovezethez tartozd telepulések
teleplilésrendezési eszkozei készitése sordn az
innovacios-technolégiai fejlesztés céljara kijelolt
kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a helyi dnkormanyzat a
telepllésfejlesztési koncepcidban és/vagy az
integralt teleplilésfejlesztési stratégidban
Sfejlesztési teriilet”-té minGsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl

52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyoséjanak oOvezete, a kivaléd termdhelyi adottsdgu szantdk oOvezete, az erd6k Ovezete, a
vizmindség-védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett terlleteket.

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete.

A tervezési terlletet érinti a karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete. A rendelet 10.§ értelmében érintett
teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeiben a
vizligyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény
alapjan kell meghatarozni az egyes karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett terlileteket,
tovabbd szabdlyozni a vizkar elleni védelem
novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezési
eszkozok alatdmasztd munkarészeiben is.

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
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- Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célterliletének dvezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések
kiemelten tamogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési terlletet érinti a turisztikai
fejlesztések kiemelten tdmogatott
célterileteinek Ovezete. A rendelet 11.§
értelmében Ovezet altal érintett teleplilések
teriletén turisztikai-, rekreacids célu beépitésre
szant és beépitésre nem szant kilonleges
terilet teriletfelhaszndldsi egység akkor
jelélhet6 ki, ha az uj terilet kijel6lése nem érinti
a védelmi 6vezetekkel lehatarolt terileteket (az
Okoldgiai haldézat magteriilete, az 0©koldgiai
folyoséjanak o©vezete, a kivalé termdéhelyi
adottsdgu szantok ovezete, az erd6k dvezete, a
vizmin&ség-védelmi terilet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder Ovezete) altal érintett
teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly
elGirasaival.

Az oOvezettel érintett telepllések telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési
stratégiaja, valamint telepulésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgdlata, valamint mddositasa
soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti dllapot megbrzése érdekében a térségi vezetbe tartozo teleplilések telepilésrendezési
eszkdzeinek készitése soran a rekreacids célu teriileteken indokolt csendes 6vezet kijel6lése.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye
vdrostérségeinek évezete.

A tervezési terlletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek Ovezete. A rendelet 12.§
értelmében Veszprém megye egyes
varostérségeilehatarolasat a hatalyos Veszprém
Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidban a
megyei Onkormanyzat kozgy(ilése hatarozta
meg.

Teleplilésrendezési eszkozoket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell elGkésziteni.

Veszprém varostérsége
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3/12.6. melléklet: Az ,Eurépa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében
egylittm(ikodd térség teleplilések dvezete.

A tervezési teriiletet érinti az ,,Eurépa kulturdlis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egylUttm(ikod6 térség telepllések oOvezete. A
rendelet 13.§ értelmében az dvezethez tartozé
teleplilések korét az ,,Eurdépa kulturdlis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
onkéntesen egylttm(ikods térség telepllései
alkotjak.

Az Ovezet altal érintett teleptilések az ,,Eurdpa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
sikere érdekében kozéptavu telepilésfejlesztési

»Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”

program érdekében egyiittmksdé térség dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
telepllések dvezete. fejlesztése, a terilleti potencidlok sokoldalu
kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossagok

kikliszobolése érdekében — hangoljak Ossze.

1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen teleplilésrendezési tervmddositdas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a
Telepiilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt Teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozd
elképzeléseivel nem ellentétes, annak megfelel.

20



1.3. Hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

1.3.1.Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a tervezett Varfalsétany
kialakitdsahoz a 194 és 195 hrsz-U ingatlanokat az aldbbi teriletfelhasznalasi egységbe sorolja:

o Vtjell, ,telepuléskdzpont vegyes teriilet”;
e VijelQ, ,intézmény terilet”.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
VEGYES TERULETEK

B ccpaieskozpont vegyes tealel (Vi)
- Intézményterilet vegyes ternlet (Vi)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozut kazlekedéss terhlet (KOu)

A Telepllésszerkezeti Tervet jovahagyo 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

VEGYES TERULETEK
Telepiiléskozpont teriilet (Vt):
A teriletfelhaszndlasi egység elsGsorban lakd és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést szolgdld
éplletek elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavard hatassal a laké rendeltetésre.
Az épiiletek és az egyes épuletekben létesils 6nallé rendeltetési egységek tekintetében az aldbbi
rendeltetések (funkcidk) kore létesithetd:

e lakas,

e igazgatdsi, irodai rendeltetés,

o kereskedelem, szolgaltatas,

e sz3llas,

o egyéb kozOsségi szorakoztatd rendeltetés a terlilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu

e hasznalat az elsédleges,

e hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,

o kulturdlis, kozOsségi szérakoztatd rendeltetés,

e sport rendeltetés.
Az OTEK 10. §-a lehetdvé teszi, hogy az egyes épitési vezetekben vagy dvezetekben az dvezet sajatos
hasznalatanak megfeleld, a fentiek szerinti rendeltetéseken kiviil mas is 1étesiiljon, de csak olyan egyéb
funkcié engedheté meg, amely hasznalata sordn a terilet sajatos hasznalatdt nem korldtozza, vagy
attél nem igényel védelmet, és az adott terliletre vonatkozé Ovezeti elSirdsoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi el6irdsoknak megfelel.
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Intézményiteriletek(Vi):

Az OTEK szerint elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést szolgald
éplletek elhelyezésére szolgalnak, amelyekben az alabbifunkcidk (rendeltetések) is lehetnek:

eiroda,

ekereskedelem, szolgaltatas, szallas,

ekulturalis, kozosségi szérakoztatd rendeltetés,

ehitéletirendeltetés,

esport, valamint

ofentiekben felsorolt rendeltetést tartalmazoé épiletekben a tulajdonos és a személyzet szamdra
szolgdld lakas,

Ebbe a teriletfelhaszndlasi egységbe tartoznak azok a teriletek, amelyek helyet adnak a lakossag
ellatdsdhoz szikséges funkcidknak, valamint az un. ,fehérgalléros” munkahelyek egy részének.
Telepllésszerkezeti szempontbdl lakéfunkcid céljara csak részben alkalmasak, tehat a lakéfunkcid
vagy hidnyzik, vagy aldrendeltszerepl. Ezek a terililetek egyarant lehetnek zartsoru és szabadondllé
jelleggel beépitettek.

KOZLEKEDESI- ES KOZMU ELHELYEZESI, HIRKOZLESI TERULETEK

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) halézza be a varos egészét, jelentés mértékben determinalva a
telepulésszerkezetet. A kozuti kozlekedési teriiletet a kozuthdalézat elemei (a gyorsforgalmi utak, az
orszagos |. rendU és Il. rend(i f6utak, a belterileti f6utak, az orszagos mellékutak, a gydjtéutak és a
helyi kozutak, kiszolgdld utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb autdbusz
végallomasai, és mindezek Gizemi létesitmények alkotjak. A kozlekedési teriiletek magukba foglaljak
szinte teljes egészében az autdbusz kozlekedés Utvonalait, a kerékparos kozlekedés meghatarozé
elemeit és a gyalogos kozlekedés feliileteinek jelentds részét.

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti terviapja fejlesztések kozil az érintett teriilettel
hatdrosan meglévg, helyi gy(ijtéut elemet jeldl a Jékai Mdr utcaban.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
—| Helyi gy(ijtéat
i Fontosabb kérforgalmu csomépont

- Fontosabb jelz6lampas csomoépont

Meglévé orszagos- és térségi jelentGségli
kerékparos infrastruktdra

TAJEKOZTATO ELEMEK

:l Meglévé varosi (helyi) jelentGségli
kerékparos infrastruktdra
Tervezett varosi (helyi) jelent6ségi

kerékparos infrastruktdra

i: P,:l Jelent6s kdzhasznalatu parkoldhely




Gylijtéutak

A gyl(jtbutak az 6sszvarosi kozlekedési célokat szolgald féhaldzat legalacsonyabb rangu elemei. A

/////

féuthalézatara ravezet6 nyomvonalak, valamint a kilteriileten 1évé beépitésre szant teriletek
megkozelithet6ségét, a magasabb rendl uthaldzati elemekkel valé kapcsolatat biztositd kozutak
Osszessége alkotja. A gydjt6utak a helyi kozuthaldzat elemei.

e Jbokai Mér utca

Szerkezeti tervlap — muvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepulésszerkezeti terv m(vi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlap a tervezési teriletet az aldbbi elemekkel érinti:

e Miliemlék telke;

e Miiemléki jelent&ségl teriilet hatdra.

ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

il Memlék telke

Errern
t Memléki jelent&ségli terilet hatara

Lu.u"}

- A 303/2011. (XI1. 23.) Korm. rendelet szerint
m Torténelmi emlékhely (Var utca)

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM
| = | Helyi védett értékek

A Telepulésszerkezeti Tervet jovahagyo 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

Miiemlék

A miiemléki és nyilvantartottmiemléki védelem alatt allé értékek tobbsége a belvarosi részeken
talalhatdak, de néhany elem a kiilvarosi részeken, illetve az egykor 6nallé Kadarta és Gyulafirdtot
teriletén helyezkedik el.

Mdiiemléki teriiletek (miiemléki jelentSségli teriilet, miiemléki kérnyezet)

A miiiemléki jelentGségl terlilet Veszprém varoskozpontjanak legrégibb, épitészettorténeti,
m(ivészeti szempontbdl legértékesebb része, amelynek jellegzetes szerkezete, beépitésének
maddja, 6sszképe, atajjal vald kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek egylttese
Osszefliggd rendszert alkotva torténelmi jelentSségli és ezért megdlrzése a nemzeti érdek is.
Veszprémben miiemléki jelentSségii teriilet a Var, az Ovaros tér, a varlejtk, a Benedek-rom,
valamint Buhim vdrosrész egy része.

A mlemléki kornyezetek is egyéb jogszabaly alapjan meghatarozott, a tervlapon dbrazolt elemek.

Torténelmi emlékhely
A Magyar Orszaggy(lés 2012-ben hozta létre és vezette be a nemzeti és a torténelmi
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emlékhelyek fogalmat, ezek olyan kiemelkedé jelent&ségli épitett vagy természeti helyszinek,
amelyek nemzetlink, vagy valamely hazadnkban él6 nemzetiség torténelmében meghatarozé
jelentéséggel birnak, ahol az orszag politikai vagy kulturdlis életét befolyasold és ezért
megemlékezésre alkalmas intézkedések torténtek. A torténelmi emlékhelyet kormanyrendeletben
hatdrozzak meg.

A 10. szazad végén Veszprémben jott létre az els6 magyarorszagi plispokség, itt volt Sarolt, majd
Gizella székhelye is, utébbi alapitotta a székesegyhazat. A var szintén az els6k kdzott, valdszinlleg az
ezredforduld koril épilt. A magyar kiralynékat kilenc évszazadon at a veszprémi plspok
korondzta, a telepiilés ,a kiralynék varosa” néven is ismert.

Helyi védelem

A varoskép és torténelme szempontjabdl meghatdrozd épitészeti 6rokség kiemelked6 értékld —
miemléki védettség alatt nem allé — elemeinek védelme érdekében Veszprém MJV Onkormanyzata
Kdzgydlése a 16/2012.(111.30.) VMIVOK rendeletében hatdrozta meg a helyi védettséggel kapcsolatos
szabdlyokat.

A helyi védettségl terilet az orszdgos védelem alatt all6 kozvetlen varosmagon kivil kiterjed a
varos karakterének védelmére, a telepiilésszerkezet védelmére, utcahdldzatra, telekszerkezetre,
beépitési mddra, a kialakult épitési vonalra, teleplilésszerkezeti szempontbdl jelentGs zoldteriletre
vagy novényzetre, a telepliléskép elemeire, formaira, anyagaira, szinvilagara.).

Helyi egyedi védelem kiterjed: a nyilvantartdsban jelzett helyrajzi szdmon |év6 épitmény egyittes
(épulet és mutargy) egészére, vagy az épitmény részletére, anyaghaszndlatdra, homlokzatdiszekre,
architek-turara, tet6idomra, szerkezetre, belsé térrendszerre, szinezésre. A teleplilésképi torvénynek
megfelel6en el6késziilet alatt all a varos Teleplilési Arculati Kézikbnyve és a Telepilésképi Rendelet,
amely a helyi védelmeket és a vonatkozd Uj szabdlyokat fogja meghatarozni.

Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi terlletek

A teleplilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap a tervezési teriletet az aldbbi
elemekkel érinti:

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL
ERINTETT TERULETEK

ViztermelSkut hidrogeoldgiai B
védéterilete
_ [ == Belteriileti honvédelmi objektum
(T és védGtavolsaga (200 m)




e Viztermel6kut hidrogeoldgiai B védéterilete;
e Belteriileti honvédelmi objektum és védétavolsaga (200 m).

Ivéviztermeld kuat védéteriiletei (Bakonykarszt Zrt. adatszolgaltatasa alapjan)

Veszprém terlletén [év( ivoviztermeld kutak vizmindség-védelmi terliletei, melyek meghatdrozasa és
az azokon végezhetd tevékenység korlatozasa is egyéb jogszabaly (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet)
altal torténik.

BELTERULETI HONVEDELMI OBJEKTUMOK ES VEDOTAVOLSAGA (200 m)

(Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal adatszolgdltatasa)

A honvédelmi rendeltetésl objektumok korlatozdsmentes m(ikodéséhez és a kdrnyez6 nem katonai
teriileteken folytatott tevékenységek és teriilethasznalatok biztositasa érdekében kijeldlt 200 m-es
véddtavolsagon belil Belteriileten taldlhatd honvédelmi objektumok telekhataratol szamitott 200 m-
es védstavolsagan beliili véddteriiletén Uj létesitési tlzveszélyes és robbandsveszélyes osztalyba
tartozd anyagok tarolasara szolgdlé kozepes, vagy magas kockazatba sorolt, valamint szocidlis,
egészséglgyi, ipari, vagy lUzemi épitmény nem helyezhet6 el. A védé6terileten Uj létesitést lakas és
Gdulés céljara szolgald éplilet, épitmény csak a Honvédelmi Minisztérium hatdsagi szervének el6zetes
szakhatdsagi hozzajaruldsaval lehetséges.

1.3.2.Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabalyozési Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormdnyzat Kézgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatalyban.

Szabalyozasi tervlap:

A tervezéssel érintett teriilet, a tervezett Varfalsétany kialakitdsahoz a 194 és 195 hrsz-u ingatlanokat
a terv az aldbbi 6vezetekbe, épitési ovezetekbe sorolja:

SZABALYOZAS ALAPELEMEI

== Szabalyozasi vonal

«» e Epitési 6vezet, bvezet hatéra

vt Epitési 6vezet, dvezet jele
Szerkezeti jelent8ségl kozuti kozlekedési teriilet
(K6u)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Ep_itési telekre, telekre vonatkozé szabalyozasi elemek

[ o = Javasolt telekhatar

VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
Miivi értékvédelem, taj- és természetvédelem
Jogszabalyilag védett m(ivi emlék

[
m MUemléki jelent8ségl teriilet hatdra
Mk Ex lege Miiemléki kérnyezet

- | Régészeti lel6hely terilete
| e
Viztermel&kut hidrogeoldgiai B védéteriilete
m Belterileti honvédelmi objektum védé&tavolsaga
(200 m)

TAJEKOZTATO ELEMEK
| | Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt)

Intézményterilet vegyes terilet (Vi)

= * _an Mk Lk=36 4"

o Vt-43 jell épitési ovezet;
e Vi-10 jell épitési 6vezet
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Helyi Epitési Szabalyzat
A HESZ elGirasai:

»XV. Fejezet

TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)
28. Telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok
28. §

(1) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

5. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A B C D E F G H
1 [Epitési |[Beépitési [Kialakithato |A Az Zoldfeliilet Kialakitando telek
| |dvezet [méd legkisebb  |beépitettség |épiiletmagassag [legkisebb |legkisebb
2 |iele telek teriiletmegengedett megengedett  \mértéke | 4es5ége [mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
45.\Vt-43 |Z 300 40 7,5 15 16 -

(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd
épiilet — lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltatd, szallas, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozsségi szorakoztato,

e) sport,

f) kozlekedést kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.”

LXVI.

Fejezet

INTEZMENY TERULET (Vi)
30. Intézmény teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok
30. §

(1) Az épitési ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontja tartalmazza.

6. Intézmény teriilet (Vi)

A B C D E F G H
1 [Epitési[Beépitési [Kialakithato |A Az Zoldfeliilet [Kialakitandé telek
ovezet [mod legkisebb  |beépitettség |épiiletmagassag [legkisebb |legkisebb
[ |iele telek teriiletmegengedett megengedett  |mértéke  (szalessége [mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
12|Vi-10 |Z 1000 80 8,5 - - -

(2) A tertileten elhelyezhetd:
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,
c) iroda,
d) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato,
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e) hitéleti,
f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd,

g) sport,
h) kozlekedést kiszolgald
rendeltetésii épiilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésti épiilet emeleti szintjein a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgald 1 darab lakés alakithato6 ki.

31. Intézmény teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok
31.§

(1) Vi-10 épitési dvezetben varlifthez (siklohoz) az tizemi funkcidt (miikodést) szolgaldé minimalisan
sziikséges felszin fol6tti épitmény 1étesithetd.”

»XX. Fejezet
Kozlekedési teriiletek
47. Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok
47. §

(1) A kozlekedesi tertileteket az alabbi vezetek alkotjak:
d) KOu-4 Helyi kozutak, kiszolgalo utak teriilete

(2) Az dvezetre vonatkozo szabalyozési hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

19. Kézuti kozlekedési teriilet (KOu)

A B C E F G H I
1|Ovezet Kialakithat6 |A Az Zoldfeliilet| Terepszint (Kialakitando telek
| liele  |legkisebb  |beépitettség |épiiletmagassag |legkisebb (alatti legkisebb
2 telek teriiletmegengedett megengedett  |mértéke |beépités |g;glessége mélysége

(m?) legnagyobb (legnagyobb (%) legnagyobb (m) (m)
mértéke mértéke mértéke
(%) (m) (%)
6|KOu- |- 2 4,5 - 0 - -
04

(3) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terven meghatarozottak szerint
kell kialakitani.

(4) Epitési telek kozati vagy maganuti kapcsolatat a kozlekedési szempontbol minimalisan sziikséges
Ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férdhely parkold kapacitasig legfeljebb kettd ki- és bejarat
létesitheto,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara
6nallo ki-bejarat is 1étesithetd.

(5) Tartalékteriiletek €és az ujonnan beépiild teriiletek feltarasat ugy kell kialakitani, hogy annak
kozosségi kozlekedési ellatdsa a megallohelyek ragyaloglasi tdvolsagat fegyelembe véve biztositott
legyen, és a kozosségi kozlekedés altal igénybe vett utvonalak legaldbb gytijtéuti szerepkorrel
rendelkezzenek.

(6) Onkormanyzat altal kozlekedési teriileteken kijeldlt helyen idényjellegii, zoldség-, gyiimdlcs
arusitasara alkalmas, fedett-nyitott, részben zart, bonthato kivitelii konnytiszerkezetes rendszerti pavilon
elhelyezhetd.”

27



1.3.3.Telepilésképi rendelet (Tr.)

A telepuléskép védelmérdl sz616 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Tr.)
6.§-a az épitmények, épliletek anyaghasznalatara vonatkozéan az alabbi altalanos egyedi épitészeti
kovetelményeket hatarozza meg:

Uj épiletek kiilsé megjelenésében és latvanyaban domindns anyagok fajtajat, minGségét,
szinvildgat a korszer( igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egylttes
figyelembevételével kell meghatdrozni.

Meglev6é épiletek atalakitasa, bdvitése, felljitdsa soran az épllet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat el6nydsen befolydsold szempontok alapjan kell az
alkalmazott anyagok fajtajat, minGségét, szinvildgat meghatarozni.

Torekedni kell az épliletek kiilsé fellileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellleteken megjelend, rikito, a
telepllésképben bantéan harsdnyan megjelené épitészeti- és szinezési megoldasokat.

Az lzletportdlokat, cégtdblakat, feliratokat, el6tet6ket, nyilaszaro-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épililet tomegformajahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott telepiiléskarakterben a jellemz6 karaktertél eltéré beépités,
épiilet, épiiletegyiittes talalhatd, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl§ épitési dvezetre
vonatkozo el6irdsokat kell mérvaddnak tekinteni, oly médon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott teleptléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kdvetkezd korlatozdsokat rogziti:

Epiiletek, épitmények homlokzatdn, homlokzati tivegfeliiletein, nyildszaréin szines dntapadd
folia sem a belsd, sem a kiils6 oldalon lathaté mdédon nem helyezhet6 el, kivéve az attetsz6
savmaratott, opal, vagy csiszolt Giveg hatdsi monokrém fdélidt, amely kizarélag az tivegfeliiletek
belsé oldaldra erdsithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezetli, modul rendszer( vagy épitési rendszerd, tartds
hasznalatu éplletegylttest, épliletet a mliemléki és helyi védett terlileteken tilos elhelyezni.

A Tr. 3. melléklete a tervezési teriiletet A var terillete teleplilésképi szempontbdl meghatarozd
terlletbe sorolja.

6 teriiletek

- A vér terilete

- Torténeti beépitési véroskbzpont terilete
Torténeti beépitési lakdtertlet

m Terilet amelyre a vérbol rélétas adodik
[T Ujabb beepitésa véroskozpont tertilete

EI 8 i és tarsasha Apitésh lakéteriilet

- Varosias, vegyes funkcijd terlet
| Gazdasdgi, szolgaltatd terlet
[T Park, egyéb zoidteralet

[ remets

Kiildnleges, nagy zoldfelliletd terilet
(dllatkert, sportterilet, horgdszté, honvédség)

Altalanos mezbgazdasagi terllet
Kertes mez6gazdasagi terillet
- Védett téji, természeti és erdd tertlet

D Tartalék terilet hatéra

m Helyi értékvédelmi tertlet hatéra
f 2 ] F6 kozlekedési itvonalak
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A Tr. 7-8.8-a a kiulonleges, nagy zoldteriletu terllet (allatkert, sportteriilet, horgaszté, honvédség)
telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriileten az aldbbi épitészeti kovetelményeket deffinidlja a
tervezéssel érintett terileten:

A var terliletére és a torténeti beépitésl varoskdzpont teriiletére vonatkozo teriileti- és egyedi
épitészeti kovetelmények

Barmilyen uj éplilet épitése, meglevd épllet atalakitasa, felujitasa, bbvitése esetén figyelembe
kell venni a miemlék- és értékvédelmi szempontokat - a Var latvanyat megzavard, vagy
elényteleniil befolydsold épitési beavatkozds nem végezhetd.

Epiletfeldjitast a védettség alatt nem all6 épiiletek vagy épiiletrészek esetében is
koriltekint6en, a torténeti hattér vizsgalatara alapozva indokolt végezni.

Szabadondllé és oldalhatdron all6 Uj beépités esetén az el6kert mérete a tomb érintett utcai
oldalan kialakult jellemz6 allapothoz, zdartsoru csatlakozds esetén meglévé szomszédos
épllethez igazodjon.

Zartsoru beépités esetén az Uj épllet magastetGs tomege csokkentse a csatlakozd szomszédos
éplletek takaratlan t(izfalait, tet6idoma igazodjon a szomszédos tet&sikokhoz.

Kozterileten épiteni, vagy azt atalakitani, feldjitani csak kozterllet alakitdsi terv alapjan lehet.

Epilet Gjraépitése esetén meg kell tartani az eredeti beépitési médot, utcai beépitési sikot,
igazodni kell a szomszédos épiiletek tomegéhez, éplletmagassdgdhoz, tetidomahoz, a
teriiletre jellemz6 hagyomdanyos anyaghaszndlathoz, homlokzati fellletképzéshez,
szinezéshez.

Meglévé épllet atalakitasa, feltjitdsa, bbévitése sordn az épitéskori dllapotokat, ardnyokat,
homlokzati megolddsokat, tet6formakat meg kell 6rizni, az eredetitél eltérd, tetSsikbol kiugrd
tet6felépitmény nem készithetd, tet6térbeépités csak a teté tomegén belil, az épllet
tet6zetének telepiilésképi latvanyat el6nyteleniil nem megbontd, tetésikban fekvé, egyedi
bevildgitd megolddssal torténhet.

Az Uj, vagy cserére szoruld nyilaszarék homlokzati megjelenés felGli kiilsé szdrnyai csak
hagyomdnyos, fa anyaguak lehetnek, meglevé éplilet esetén az épités korabdl szarmazé
osztasrendl, anyagu és szerkezet(i elemekkel. M(ianyagbodl késziilt, illetve mianyag kiilsé
fellletd nyilaszaré nem alkalmazhaté.

-----

kornyezetében jellemz6en hasznalt anyagu- és szindrnyalatu tet6héjazat alkalmazhatd, kivéve
a csillogd, mazas bevonatu cserépfeliiletet.

Meglevé éplilet homlokzatara kils6, vastag hészigetel6 réteg csak kizardlag tagolatlan és
diszités nélkili, egyszer( homlokzati-és parkanylezdrasu épllet esetében rakhaté fel,
amennyiben az eredeti homlokzati megjelenés valtozatlan formaban és méretekkel
visszaallithato.

Tagozatos, diszitéssel ellatott, falazott, huzott parkanyu épilet feldjitdsakor az épitészeti
tagozatok, homlokzati felliletek helyreallitasa, javitasa, szinezése csak az eredeti megjelenéssel
azonosan, az eredeti anyagokkal és épitési megoldasokkal kompatibilis médon késziilhet.

Napelem és napkollektor a magastetGs épiletek kdzterilet és utca feldli, valamint a Varbdl
felllrdl 1athato tetdfeliiletein nem helyezhetd el.

Utca, kozterilet fel6li telekhataron létesulé keritések, kapuk hagyomdanyos megjelenéssel és
anyaghasznadlattal, falazott natur k6, vakolt tégla, vakolt-, vagy latszé beton fellilettel, fa, vagy
acél anyagu, atlathatd betétekkel, kapuzattal alakithatdk ki.

El6kertes beépités esetén a keritéseket, kapukat atlathaté mdédon, alacsony labazattal kell
kialakitani, a bels6 oldalon sévény, vagy futdndvény telepitéssel.
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2. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT

2.1. Alaptérkép
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2.2. Teriletfelhasznalas vizsgalata

A tervezési terilet a veszprémi var dél-nyugati lejtGjének labdndl helyezkedik el, hasznalaton kiviili
meredek hegyoldal.

Helyszinrajz szintvonalakkal, névényallomannyal (Studio Ranki Epitém(vészeti Kft-)

A varhegy ingatlanai vegyes teriilet-felhasznalasba soroltak, jellemzéen telepiiléskdzponti vegyes
felhasznaldsba, de az Ovaros tér dél-nyugati részén, a tervezési teriiletet is érintéen talalunk egy
intézményi vegyes teriletfelhaszndlasba sorolt telekcsoportot.
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A kornyezd ingatlanok tehat a varos és a megye polgari és egyhdzi igazgatasat, egyéb kozosségi
kulturalis ellatoé feladatokat szolgdalnak.

A var kornyezetében mar kiilonbo6zé intenzitasu kialakult, torténelmi lakoteriletek taldlhatok, melyek
részben nagyvarosi, részben kisvarosi lakéterilet teriletfelhasznalasba soroltak.

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A tervezési teriilet, és a kornyezete is belteriiletii ingatlanokat érint, a tervezési teriilet ingatlanai
jellemz6en beépitetlenek, de kdrnyezetiikben a térténelmi varos beépitési talalhatok, vegyesen lakd
és teleplléskozponti intézményi, igazgatasi, nevelési oktatasi, hitéleti és m(ivel6dési funkcidkat is
magukba fogadva.

A tervezési terlilet sajatossdga, hogy a Varhegy része, annak tovében helyezkedik el, ezért kiemelt
idegenforgalmi létesitmények koérnyezetében, valamint a Varhegyet alkoté kézetek felszini, |atszd
értékes természeti kornyezetével koruldlelten helyezkedik el.
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A tervezési teriilet és kornyezete, készitette: (S

t

o
tudio Ranki Epit

77 e

s
mUvészeti Kft-)

A teriilet Sziklay Janos utca fel8li nézete, készitette: (Studio Ranki Epitémiivészeti Kft-)
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Jelenlegi metszet (Studio Ranki Epitémvészeti Kft-)
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Utcakép részlet a Sziklay Sandor utca fel8l (Studio Ranki Epitémvészeti Kft-)
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Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan term&6fold mivelési dgak és minGségi osztalyok

A tervezési teriilet ingatlanait a foldhivatali ingatlan-nyilvantartas kivett kozteriletként tartja nyilvan,

a kornyezetében is kivett, de a beépitésnek, hasznalatnak megfelel6en kilonboz6é célra hasznalt
ingatlanok taldlhatdk az alabbi abradn abrazoltak szerint.
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Kivett teriiletek, koztertletek és nem kozteriletek abra
Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek
A tervezési terilet ingatlanai jellemzéen beépitetlen, beépitésre szant teriiletfelhasznaldsokba

soroltak, az aldbbi térképen bemutatottak szerint, melyek a kornyezetikben is elsésorban ilyen
ingatlanokkal hatarosak.
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Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek dbra
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Funkcio vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

Tekintettel arra, hogy a tervezésbe vont teriiletek kdzteriletek, csak a kornyezetében talalhatdk lakd
rendeltetésd, valamint igazgatasi, mlvelS6dési funkcidju ingatlanok, ezért ebben az esetben a tovabbi
funkcidk részletezése, valamint az intézményi ellatottsdg és annak funkcionalis és ellatasi
kapcsolatainak tovabbi elemzését nem tartjuk sziikségesnek.
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Funkcidvizsgdlat abra

Alulhasznositott barnamez6s teriiletek

A tervezési terlleten, illetve mentén, azzal hatdrosan nem taldlhaté barnamez6s teriilet.

Konfliktussal terhelt (szlomosodott, degradalodott) teriilet

A tervezési terlileten, illetve annak mentén, azzal hatarosan nem talalhatd konfliktussal terhelt
(szlomosodott, degradalédott) terilet. A hataros ingatlanok megujitasat a Veszprém 2030 kulturdlis
programsorozathoz kapcsolédo fejlesztések folyamatosan indukaljak.

2.3. A telekstruktira vizsgalata

Telekmorfologia és telekméret vizsgalat

A tervezési terlilet és az azzal hataros ingatlanok jellemz&en kialakult, torténelmi telekallomannyal
rendelkeznek, az aldbbi dbran bemutatott telekterilet strukturaval, melyek a meglévé és a tervezett
felhasznaldsuknak megfelel6en alakitottak ki, a tervezett fejlesztés megvaldsitdasdhoz nem sziikséges
atstrukturalasuk.
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Telekméret abra

Tulajdonjogi vizsgalat
A tervezési terllet érintett ingatlanainak és az azzal hatdros ingatlanok tulajdoni lapjainak adatai
alapjan készilt el a vizsgdlat melyet az aldbbi dbra az alaptérképen mutat be.
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Tulajdon és kezelGi viszonyokat bemutato dbra
mfivelési ag/ ..
. . & teriilet . .
hrsz fekvés kivett m? tulajdonos egyéb

megnevezés

épitési korlatozas - Veszprém MJV
Veszprém Megyei jogt | Onk.

varos Onkormanyzata |vezetékjog - E-ON EDT
Aramszolgaltaté Zrt.

192 belterllet |kivett helyi kozut | 1 098
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miivelési ag/

. . teriilet . .
hrsz fekvés kivett nl:z tulajdonos egyéb
megnevezés
193 belteriilet kivett irodahaz, 917 |Magan g_plte5| korlatozas - Veszprém MJV
udvar Onk.

Veszprém Megyei jogu | épitési korlatozas - Veszprém MJV

194 belterilet |kivett kozterilet 216 , " f -
Y v zterd varos Onkormdnyzata | Onk.

Veszprém Megyei jogu | épitési korlatozas - Veszprém MJV

195 belterilet |kivett kozteriilet 752 , . g -
varos Onkormanyzata | Onk.

196 belteriilet kivett lakéhaz 306 | Térsashaz ?pItESI korlatozas - Veszprém MJV
udvar Onk.
197 belteriilet kivett lakéhaz 356 | Tarsashaz gplte5| korlatozas - Veszprém MJV
udvar Onk.
ki lakoha oitési korlitozds - V o MJV
198 | belterilet ivett lakéhaz 163 | Magén épitési korlatozas - Veszprém J
udvar Onk.
Miemlék - 1958 6ta
. kivett lakéha Veszprém Megyeijogt |, .., . Y .
199 belterilet | ? 662 . ZPre g’y ' Joeu épitési korlatozas - Veszprém MJV
udvar varos Onkormanyzata

Onk.

Magyar Allam / kezel:

235 belterilet |kivett birdsag 3183 P .
Veszprémi Torvényszék

kivett lakéhaz
udvar gazdasagi 3172 Veszpr_ém Megyei jogu g’_pl’tési korlatozas - Veszprém MJV
épllet és varos Onkormanyzata | Onk.

kultirhaz

236 belterilet

2.4. Onkormanyzati tulajdon kataszter

A tervezés az 6nkormanyzati és az allami tulajdon kataszter figyelembevételével tortént.

2.5. Az épiletallomany és a kdornyezet geodéziai felmérése

Tekintettel arra, hogy a terileten épilet nem taldlhatd, de a terepviszonyok és a névényzet a tervezett
fejlesztést er6sen befolyasolja sziikségessé valt geodézia készitése, mely alapul szolgalt a Veszprém,
Var utca 19. (hrsz.: 235, Veszprémi Torvényszék -3. szintje) Varbortén Mazeum és Varfalsétany (hrsz.
194, 195) vazlattervéhez.
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geodéziai felmérés (Studio Ranki Epitémivészeti Kft-)
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2.6. Az épitmények vizsgalata

A tervezési terlilet beépitetlen, jellemzéen természeti kornyezettel boritott, éplilet nincs az
ingatlanokon. A tervezési terlilet kornyezetében viszont taldlhato tobb jelentds épitett érték, melyeket
a kovetkez6, 2.7. Az épitett kornyezet értékei cim( vizsgalati fejezet mutat be részletesen.

N séai épilet
[ ] vegyes funkcisid épulet
[l Rendezetlen funkcisit épiilet
B kozépuiet
T

&

Az épiiletadllomdny abra
(forrds: http://terkep.veszprem.hu/mapquide/veszprem/internet.php )

s 7 o e

szintszam, tet6idom, telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes
épilettipusok

A tervezéssel érintett teriileten nem talalhatd beépités.
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2.7. Az épitett kdrnyezet értékei

A tervezéssel érintett teriilet kornyezetében a torténelmi telepililésmag értékes és jellemzben védett
elemei talalhatdk, valamint a varhegyet alkoté kézet telepiilésképben megjelend, hangsulyos elemei
és az igen meredek teriletet borité zoldfellletek hatdrozzdk meg azt az dsszhangot ami a terilet
egyedi, értékes arculatat adja.

Telepiilésszerkezet torténeti kialakuldsa, torténeti telepiilésmag

A tervezési terlilet a torténeti teleplilésmag része. A 194 és a 195 hrsz ingatlanok nem voltak
beépitettek, azok az egykori Takarékpénztdr utcat alkottdk, melyen at az egykori varbortont magaba
foglalé Var utca 19. szam alatti ingatlan legalsé szintjének a megkozelitését szolgdltak.

Veszprém 1857 — Habsburg Birodalom - Kataszteri térképek (XIX. szazad)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

Az ingatlanok kornyezetének torténeti kialakuldsat az alabbi térképszelvény részleteken mutatjuk be:

b A 5k LR TS DA RN
Elsé Katonai Felmérés -  Masodik katonai felmérés Harmadik Katonai Negyedik Katonai
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) Felmérés (1941)
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forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet
A tervezési teriilet ingatlanait érinti.

forrds: https.//orokseqvedelem.e-epites.hu/

Megye Telepiilés | Helyrajzi | Védettség | Azonosité | Védett orokségi | Védés éve
neve szam jogi jellege érték neve
Veszprém | Veszprém | 194 régészeti 9648 Varhegy 2005, 2013
lel6hely
Veszprém | Veszprém | 195 régészeti 9648 Varhegy 2005, 2013
lel6hely

,,,,,

A tervezési terilet alapvetfen beépitetlen, és természetkozeli karakterrel rendelkezik, épitészeti
karakterjegyek nem jellemzik, ezért ezeken védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemz6k nincsenek jelen, de a kornyez6 ingatlanok Veszprém varos torténelmi
teleplilésmagjat alkotjak, ezért azok kornyezetében a védett értékekkel egyiitt kezelendd.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
A tervezési terlilet nem érintett vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terilettel.

Miiemlék, miiemlékegyiittes
A tervezési terilet érintett miiemléki, miiemlékegylittes védelemmel az aldbbiak szerint:

forrds: https://orokseqvedelem.e-epites.hu/

Megye Telepiilés | Helyrajzi | Védettség | Azonositd | Védett 6rokségi | Védés éve
neve szam jogi jellege érték neve
Veszprém | Veszprém | 194 miiemlék 4736 Régi varfal 1951, 1958
[10607]
Veszprém | Veszprém | 195 miiemlék 4736 Régi varfal 1951, 1958
[10607]

Miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely

A tervezési terlilet nem érintett a mlemlékvédelem sajatos targyaival: a torténeti kert, temet6 és
temetkezési emlékhely védelemmel.

Mdiemléki teriilet: térténeti taj, miiemléki jelentéségli teriilet, miiemléki kérnyezet

A tervezési teriilet az alabbiak szerinti tablazatban részletezettek szerint érintett a miemléki tertlet:
miiemléki jelent&ségl terilet, miemléki kdrnyezet védelemmel, valamint a torténeti taj elemei nem
érintik.

forrds: https://orokseqvedelem.e-epites.hu/
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Megye Telepiilés | Helyrajzi | Védettség | Azonosito Védett 6rokségi Védés éve
neve szam jogi jellege érték neve
Veszprém | Veszprém | 194 mUemléki 4316 Veszprém, a var és | 1966
jelentéségl | [10667] kornyezete - a
terilet torténelmi
varosmag
mUemléki
jelent6ségl
terllete
Veszprém | Veszprém | 194 mUaemléki 26127 Lakéhaz ex-lege
kdrnyezet mUemléki
koérnyezete
Veszprém | Veszprém | 194 mUemléki 26129 Egyem. lakéhaz ex-
kdrnyezet lege mUiemléki
koérnyezete
Veszprém | Veszprém | 195 mUemléki 4316 Veszprém, a var és | 1966
jelentéségl | [10667] kornyezete - a
terilet torténelmi
varosmag
mUemléki
jelentdségl
terllete
Veszprém | Veszprém | 195 mUemléki 26127 Lakéhaz ex-lege
kdrnyezet mUemléki
kornyezete
Veszprém | Veszprém | 195 mUemléki 26129 Egyem. lakéhaz ex-
kdrnyezet lege mUlemléki
kornyezete

Nemzeti emlékhely

A tervezési teriilet nem érintettek nemzeti emlékhely védelemmel.

Helyi védelem

A tervezési terlileten nincs helyi védett érték, annak koérnyezetében az alabbi helyi védett értékek

talalhatok:

Neve: Telepiilés: Jaras: Cim: HRSZ: Jogszabaly:
Bankhaz Veszprém Veszprémi jaras Ovéros tér 7. | 193 23/2017.(1X.28)
Lakdépiilet Veszprém Veszprémi jaras Jékai utcad. | 197 23/2017.(1X.28)
Birdsag, borton Veszprém Veszprémi jaras Var utca 19. 235 23/2017.(1X.28)

2.8.

Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Tekintettel arra, hogy a tervezésbe vont terilet els6sorban beépitetlen természeti terilet célra
hasznositott ezért ezeken az ingatlanokon, mint kozterileteken az épitett kdrnyezet konfliktusai,
problémadi nem értelmezhetdk.
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2.9. Zoldfeliiletrendezési vizsgalat

A Veszprém, Var utca 19. (hrsz.: 235, Veszprémi Torvényszék -3. szintje) Varborton Muazeum és
Varfalsétany (hrsz. 194, 195) vazlattervének tajépitészeti terveit a Geum m(iterem Kft. - Gyiire Borbdla
(K 01-5234) és Lad Gergely (K 01-5322) készitette, melynek felhaszndldsaval késziilt jelen terv fejezet.

Természeti adottsagok

Veszprém terlilete a Dunantuli-k6zéphegység nagytdjhoz, a Veszprém — Nagyvazsonyi-medence
kistajhoz tartozik. A kistaj mérsékelten hlivos és mérsékelten szaraz éghajlatu. A dolomit alapk&zeten
valtozatos térformdk alakultak ki gerincek, aszok.

Zoldfeliileti vizsgalat

A Sziklay Janos utcardl a Varborton felé feltaruld varszoknya egy igen meredek, nagyon sekély
talajréteggel rendelkezd teriilet. Az egykoron a var védelmi funkcidja miatt jellemzéen nyilt, beldthaté
teriileten a karbantartas elmaraddsa miatt spontan fa- és cserjeallomany nétt fol, s ez mara szinte
teljesen zardédott. A fadllomany Gsszetételén, valamint a fak formajan, novekedésén is latszik, hogy
természetes modon telepedtek meg, és magroél néttek. A 10 cm torzsatmérénél nagyobb fak kozott a
leggyakoribb faj a korai juhar (Acer platanoides), ezen kiviil akac (Robinia pseudoacacia), hegyi juhar
(Acer pseudoplatanus) valamint magas- és virdgos kéris (Fraxinus excelsior, - ornus) fordul el6.

Veszprém, Var utca 19. (hrsz.: 235, Veszprémi Torvényszék -3. szintje) Varborton Mdzeum és Varfalsétany (hrsz. 194, 195) vazlatterve
készitette: (Studio Ranki Epitém(ivészeti Kft-)
fakataszter

A 10 cm torzsatmérénél kisebb fak, valamint a nagyra nétt cserjék kozott a felsorolt fajokon kivil
el6fordul még cseresznyeszilva (Prunus cerasifera), bodza (Sambucus nigra), kokény (Prunus spinosa),
kis mennyiségben rdzsa (Rosa canina). A teriilet kozépsé részén nagy felliletet borit be a kozonséges
ordogcérna (Lycium barbarum), ami egy 50-150 cm magas, 6sszefliggd, athatolhatatlan kuszdcserje
allomanyt alkot. A tervezési terilileten nyilt gyepes teriilet [ényegében nincs.
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SSZ. lafin név magyar név 0’6':“ k;‘::" megjegyzés
1. |Robinia pseudoacacia Fehér akac 20+15+15 4 tobbtorzsi
2. |Robinia pseudoacacia Fehér akac 3x10+15 4 t6bbtorzsi
3. |Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 15+5 4 tobbtorzsi
4. |Fraxinus ornus Virdgos kéris 5x15+10 7 tébbtorzsi
5. |Acer platanoides Korai juhar 2x15+10 3 tébbtérzsi
6. |Robinia pseudoacacia Fehér akac 10 3
7. |Robinia pseudoacacic Fehér akac 10 3
8. |Acer platanoides Korai juhar 10 4
9. |Acer platanoides Korai juhar 3x10 4 tobbtorzsi
10, |Fraxinus excelsior Magas kdris 20 4
11, |Acer platanoides Korai juhar 15 3
12, |Acer platanoides Korai juhar 15 3
13. |Acer platanoides Korai juhar 10 3
14, |Acer platanocides Korai juhar 25 4
15, |Acer platanoides Korai juhar 5x10 4 sarjtelep kb 10cm-es torzsekkel
16, |Fraxinus excelsior Magas koris 15+20 5 t6bbtorzsi
17. |Acer platanoides Korai juhar 5x10 b sarjtelep kb 10cm-es torzsekkel
18. |Acer platanocides Korai juhar 3x15 5 tobbiorzsi
19, |Acer platanoides Korai juhar 15 5

A meglévg fas allomanyban jelentés értéket képvisel6 egyed nem taldlhatd. Feltételezhetéen a

ldagyszaruak kozott sem taldlni jelent6s értéket képviselS, vagy védett novényeket, mert a sdrd
cserjedllomany neheziti az igényes lagyszaruak megtelepedését.
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z6ldfelulet boritottsag abra (Studio Ranki Epitémvészeti Kft-)

A meglévd fak a sekély talajréteg miatt hosszu életkort nem tudnak megélni, mert a nyari szaraz
id6szakban a talaj nagyon hamar kiszdrad, a novények vizfelvételi lehet6sége a minimalisra
korlatozédik, igy a nagyobbra nétt fak levelei a parologtatds miatt el6bb 6sszepondorodnek,
megperzsel6dnek, majd tartds szarazsag esetén az egész fa kiszarad.
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fotok
készitette: (Studio Ranki Epitém(ivészeti Kft-)

2.10. T3j- és természetvédelmi, valamint kornyezetvédelmi vizsgalat

T4j- és természetvédelmi vizsgalat

Az OTrT és a VMTIT szerint a 194 és a 195 hrsz ingatlanokat nem érinti a tdj- és a természetvédelem
orszagos elemei, tovabbi helyi természet-védelemmel sem érintettek.

Kornyezetvédelmi vizsgalat

Alapkdzet, talaj

Veszprém karsztosodott terileten fekszik. A talajképzé mészk6 és a dolomit alapk6zeten sekély
termdrétegli rendzina talajok alakultak ki. A tervezési terlilet nagy részét erd6 boritja, mely alatt
viszonylag vastag humuszréteg képz6dott.

Felszini és felszin alatti vizek

Veszprém meghatarozo vizfolydsa a Séd-patak, mely a Bakonyban ered, a Veszprémi-fennsikon at
érkezik a Sarrétre, és Osinél torkollik a Nadorba. Vize az alapkézetnek kdszonhetSen erds karsztos
jelleget mutat. A Veszprémnél mért vizjarasi adatok szerint a vizallas 19-190 cm, a vizhozam pedig
0,2-26 m3/s kozott ingadozik. Arvizek f6leg tavasszal fordulnak eld, a kisvizek idSszaka pedig a nyar
vége és az 6sz.

A vizsgadlt terllet a karsztos alapk&zet miatt kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi
terulet Ovezetbe tartozik (Veszprém Megye Teriletrendezési Tervérdl szélé 5/2005. (V.27.) onk.
rendeletének 3.7-es melléklete szerint). A teleplilés teriiletén a talajviz altaldban 20 méternél is
mélyebben van, a felszin alatti vizek mennyisége csekély. Osszefliggd talaj-vizszint csak a Séd Veszprém
alatti volgyében taldlunk, 4—6 m kdzott. Mennyisége ott sem jelentds.

LevegGtisztasag

Veszprém belvdrosaban, a Kadar és a Csermak l1épcsé sarkanal talalhatd egy automata levegémindség
méré dllomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult 1 év alatt jellemz6en hatarérték
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alatt voltak. A mért NO2 és NOx és Oz 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran hatarérték kozelében
voltak, néhdny napon meg is haladtak azt. PM1g szall6 por terhelés allanddan hatarérték feletti.

Zaj- és rezgésterhelés

Atervezésiterilet kozvetlen kdzelében forgalomcsillapitott lakoutcak huzédnak, Gizemi tevékenységet
nem végeznek ezért zaj- és rezgésterhelése nem szamottevé.

Hulladékkezelés

A telepilés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozlizemi Szolgdltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szdllitja el a
csatornahdldzaton keresztil és a szennyviztisztitdiban tisztitja. A vizsgalt terlletlen hulladékot képez6
tevékenység jelenleg nem folyik, illegdlis hulladéklerakds nem jellemzé.

Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyez6désre, mivel a szennyez6 anyagok kdnnyen
mélyre tudnak hatolni. A teriilet talajerézidra hajlamos, a talaj lemosdddsa, tapanyagtartalmanak és
szerkezetének romldsa a novényzet atmeneti bolygatdsa sordn is el6fordulhat. A terilet jelenlegi
terlilethasznalata jelentés mértéki kornyezetterhelést nem okoz.

2.11. Kozlekedési vizsgalat
A méddositdssal érintett teriilet a J6kai M6r és a Sziklay Jdnos lakéutcdkkal hataros. Mindkét utca Kou-

04 ovezetbe sorolt helyi kiszolgaléut. A kiszolgald utcak kiépitettsége jellemz&en a funkcidnak
megfeleld, elfogadhaté.

2.12. Kozmlivizsgalat

Az ingatlanok és kornyezetiik varosias kérnyezetben taldlhatd, ezért a kérnyez6 utcakban a legtobb
kézmszolgaltaté megtalalhatd. A telkek viszont eddigi funkcidja nem igényelte minden jelenlévé
kézm( halbézatra torténd rakotését, igy a tervezési teriilet ingatlanai jellemzéen az alap kézmdvekkel
sem rendelkeznek.

———— Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavhoé
Villamos energia
Vizellatas

4§
e AT ———— Vizelvezetés

K6zm-nyilvantartas szerinti meglévé kozmihalézatok térképe
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Vizellatas:

Ivéviz ellatds a varosi vizhaldzatroél torténik, a tertlet déli oldalan a Sziklay Janos utca feléli oldalrél.

Szennyvizelvezetés:

Szennyvizelvezetés a varosi haldzatrél torténik, a tertlet déli oldaldn a Sziklay Janos utca feléli oldalrol.

Csapadékviz-elvezetés:

A varosban 6nallé felszin alatti csapadékviz elvezetd haldzat van kiépitve, a felszini vizek befogaddja a
Séd patak.

Energia kozmiivek:

G4z szolgaltatds a varosi vizhdldzatrél torténik, a terilet déli oldalan a Sziklay Janos utca fel6li oldalrél.

Tavhé haldzat nincs kiépitve a kornyezetben.

Villamos energiaellatas:

Avillamos energiaellatas a varosi vizhaldzatrdl torténik, a tertlet déli oldalan a Sziklay Janos utca fel6li
oldalral.

Hirkozlés:

Hirkozlési igények a varosi halézatrdl kiszolgalhatdk, a teriilet déli oldalan a Sziklay Janos utca feldli
oldalrdl.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

3. ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1. Epitészeti javaslat

A Sziklay Janos utca kozteriletének jarddjardl a 194 és 195 hrsz alatti, beépitetlen ingatlanokon
keresztiil egy természetes k6 alapanyagokbdl tamfalszerlien, a meglév6 szintvonalakhoz igazodd
I[épcsbkkel vegyes sétany kialakitasa javasolt, mely a birdsag épuiletének -3 szintjén talalhatd egykori
varbortonben kialakitandé muzeum megkozelitését szolgalja.

A sétdny kialakitasa az els6 liteme a szomszédos ingatlanok fejlesztésének, melyekben a kilénb6z6
muzeumi terek dsszekotésével egy - a var nyugati oldalan kialakitandé akadalymentes (rampdakkal és
liftekkel vegyesen kialakitott) kapcsolat tervezett.

A Varfalsétany projekthez készilt beépitési javaslatokat a kovetkezd oldal dbrai mutatjak be.
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Ovaros tér

Tervezett helyszinrajz (Studio Ranki Epitém(ivészeti Kft-)

47



Nézetek (Studio Ranki Epitém(ivészeti Kft-)

48



Atnézeti rajz (Studio Ranki Epitémiivészeti Kft.)
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Metszetek és utcai nézet-tervezett allapot (Studio Ranki Epitémivészeti Kft-)
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3.2. Varosrendezési javaslat

A tervezett varfalsétany két érintett ingatlanjat a jelenleg beépitésre szant teriileten belll olyan
Ovezetbe javasolt sorolni, ami nem rendelkezik magas beépitési lehetdséggel, mivel éplilet elhelyezése
a terlleten nem vdrhatd, és nem is indokolt. A foldhivatali nyilvdntartdsban kivett, kozterileti
besorolasban van. Ez kozelebb all a jelenlegi funkcidjdhoz, és a tervezett funkcidhoz is, ezért az
ingatlanokat, mint gyalogos infrastruktura elem céljara kijel6lt telkek, javasolt kdzlekedési terlletbe
sorolni. A KOu-4 jeld dvezet a legalkalmasabb erre:

A Helyi Epitési Szabalyzat szerint ebbe az , 6vezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 dvezetbe nem tartozd
kozutak, kiszolgdld (lako) utak, ezek csomodpontjainak, mdltargyainak, csapadékviz elvetd
rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozm és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.”

3.2.1.Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa

A TSZT mddositasara nincs sziikség, mivel a KOu-4 dvezet minden teriiletfelhaszndlasban kialakithatd.
A tervezéssel érintett ingatlanok Vt jell telepliléskozpont vegyes, valamint Vi jelli vegyes intézményi
terilet teriletfelhaszndlasba soroltak, melynek megvaltoztatasa emiatt nem valik sziikségessé.

A szerkezeti terven kiviil nem érintett semmilyen mddositdssal sem a kozlekedési hdlozat, sem az
értékvédelem, sem a védelmek korlatozasok térkép.
3.2.2.A Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabalyozasi Terv mddositasi javaslata

A Helyi Epitési Szabdlyzatban a 194 és 195 hrsz-U ingatlan a jelenlegi kdzteriileti besoroldsnak
megfelel6en javasolt Kbu-4 jell Gvezetbe sorolni.

A tervezett varfalsétany fejlesztése ebben az 6vezetben megvaldsithatd lesz.

A HESZ rendeleti normaszévegében és egyéb mellékleteiben tovabbi médositdsi javaslatok beépitése
nem valik sziikségessé.
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Jelenleg hatalyos szabdlyozasi terv
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3.3. Zoldfeliilet-rendezési, taj- és természet-, valamint kornyezetvédelmi javaslat
Zoldfeliilet-rendezési javaslat

A tervezett varfalsétany kialakitdsa a szintvonalak mentén fog torténni, ennek ellenére a meredek
hegyoldali helyzet miatt jelentGs bolygatds varhaté a terileten. Sziikség lesz a teriileten egy el6zetes
cserjeirtasra annak érdekében, hogy a tovabbi tervezéshez a terep lathatéva valjon.

T | TERMESIRTES SOMLAGYER NEHANY MEGUARADO FA (5 o o[ » . .
CALAXLLAZANAX ELOSEGITESE ONDICATIV JAVAZLAT fommi ,_! {O @ bl -~
" A CSEREMTAS UTAN 1 z -
KIRTESIE T MOVENYEOML, YALD FONTOSEITANDO,

L WOLTETES A2 E6F MATY

Koncepcid, atnézeti helyszinrajz (Studio Ranki Epitémiivészeti Kft-)

Az elkészilt vazlatterv szerint alapvet6 tervezési szempont, hogy a teriilet becserjésedett, befasodott
jellege megsz(injon. Cél a Benedek-hegy platéjdhoz és sziklds oldalaihoz hasonld flives sztyeppe,
valamint dolomitsziklagyep tarsuldsok kialakuldsdhoz megteremteni a lehetdséget. Ezek a tarsuldsok
az adottsdgok megléte esetén maguktdl is ki tudnak alakulni, de erre egy kezdeti magvetéssel ra lehet
segiteni. A cserjedllomany teljes visszaszoritasa mellett javasolt, a fak kdzil 3-5 db megtartasa, melyek
egyrészt novelhetik ez altal a terlilet novényallomanydnak diverzitasat, masrészt tajképi szempontbdl
pozitivan befolyasoljdk a var latvanyat. Az alabbi képeken példaként szolgdl a flzéri varhegy
természetvédelmi szempontbdl is értékes sziklagyep dllomanya.
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A foldmunkdknal, cserjeirtasokndl és fakivagasoknal vigydzni kell arra, hogy a teriletr6l az amugy is

sekély terméréteg lemosddasa ne kovetkezzen be. Ennek érdekében gondoskodni kell ideiglenes
jellegl, természetkozeli talajerdzié elleni védelmi intézkedésekrdl (pl. jutaszovet, vesszéfonat).

Mivel a természetes tarsulasok kialakuldsa hosszabb id6t vesz igénybe, egy EKF rendezvényre pedig
elvards az igényes és latvanyos természeti kornyezet kialakitasa, ezért a varfalsétdny mentén javasolt
egy savot kertészeti termesztésbdl szarmazé ndvényekkel is betelepiteni. Ezek a ndvények alapvetéen
szarazsagtliré ével6k és flifélék lehetnek, amelyek vagy el6fordulnak amugy is a dolomitsziklagyep
tarsulasban, vagy megjelenésiikben kozel allnak ahhoz pl. borsos varjuhdj (Sedum acre), deres
csenkesz (Festuca pallens), levendula (Stipa angustifolia), keskenylevell arvalanyhaj (Stipa

tenuissima).

y - <% . e
FESTUICA PALLENS (Dards covnbedcl S A LAVANDULA ANGUSTIPGOLIA (Léwataipld] ETIPATENUISSIMA (eakinyloveld drvatdryhal)

AZ EXF IDEJERE A VARSZOKNYA RESZBENI BEULTETESE AZ OSVENY KORNYEZETEBEN SZARAZSAGTORD, A SZIKLAGYEPEXET MEGIDEZO TERMESZTETT EVELOKKEL £S5 DISZFUVEKKEL
T4j- és természetvédelmi, zéldfeliilet-rendezési javaslat

A vérfalban Uj sétany kialakitasaval javasolt HESZ mddositas alapvetéen nem veszélyezteti a vdros
természeti és tajképi értékeit.

A mddositas kovetkeztében a teriileten a beépités megengedett mértéke, a parkoldhelyek szama nem
nd, Uj beépités nem keletkezik, csak a burkolt feliiletek mértéke névekszik. Uj névényzet telepitésekor
a talaj- és taji adottsagokat figyelembe kell venni. Az Uj parkoléhelyek kialakitasanal a meglévé
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faallomanyt meg kell 6rizni, illetve az elGirt fasitast biztositani sziikséges.
Kérnyezetvédelmi javaslat

A varfalban Uj sétany kialakitasaval javasolt HESZ médositds a kdrnyezet terhelését, a ldtogatdk és a
gépjarmivel érkezdk jelenlegi szamat varhatéan szdmottevéen nem fogjdk novelni, igy nem kell
Iényegesen nagyobb kornyezeti terheléssel szamolni. Az éplletek elhelyezésénél az érzékeny karsztos
kézet védelemére kilonos hangsulyt kell fektetni.

A tervezési terlletet lefedi az orszdgos vizmindség-védelmi terlilet ovezete és a VMTrT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Ovezete, ezért a felszin alatti vizek védelme
kiemelten fontos.

3.4. Kozlekedési javaslat

A moddositds nem teszi sziikségessé a hatdlyos TSZT koézlekedési haldzatanak megvaltoztatdsat, a
halézati kapcsolatokat, a kialakult kozutakat, a kozOsségi kozlekedést, a gyalogos/kerékparos
kozlekedést a mdédositas nem érinti, és a parkolas elvében sem jelent véltozast. A HESZ kdzlekedési
el8irasainak modositasdra nincs sziikség.

A tervezett sétany kozteruleti megkozelitése a kialakult utcahdldzaton keresztiil lesz lehetséges, ennek
kovetkeztében kozvetlendl a terliletre gépkocsival nem lehet behajtani, a kozeli parkoldkban ledllitott
autoktol gyalogosan/kerékparral stb. lehet a tervezett Varborton be-, kijarataihoz eljutni.

A terlilet kozosségi kozlekedési elldtasa a mddositassal nem valtozik.

A terllet tavlati kerékparos és gyalogos kozlekedése a mddositas kovetkeztében nem valtozik.
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A parkolast a tervezett fejlesztés esetében is az OTEK és a HESZ el8irasai szerint kell megoldani.
Tekintettel arra, hogy az ingatlanokon csak a varfalsétany kialakitasa tervezett kozterleti jelleggel,
tobbletparkold igénnyel nem kell szamolni, a megkdzelitendé funkcidhoz (Varborton Muzeum)
sziikséges tobblet parkolasrdl a tervezéssel érintett ingatlanoktdl fliiggetleniil kell gondoskodni.

3.5. K6zmlivesitési javaslatok
Vizellatas:

A Varfalsétany kiépitéséhez nincs sziikség a meglévé halézat bbvitésére. A kozterilet alatt nincs
sziikség uj ingatlant kiszolgdld vezetékhaldzat kiépitésére, mert Uj ingatlan nem keletkezik, a meglévé
ingatlanok megfelel6 kiszolgalassal rendelkeznek.

Szennyvizelvezetés:

A Varfalsétany kiépitéséhez nincs sziikség a meglévé halézat bbvitésére. A kozterilet alatt nincs
sziikség uj ingatlant kiszolgald vezetékhaldzat kiépitésére, mert U ingatlan nem keletkezik, a meglévé
ingatlanok megfelel6 kiszolgalassal rendelkeznek.

Csapadékviz-elvezetés:

A Varfalsétany kiépitésénél részben a felszini zoldfellletekre torténik a csapadékviz vezetése, illetve a
jelenleg kialakult allapotnak megfelel6en a teriiletrdl lefolyd csapadékvizek a Sziklay Janos utca
kozteriletén kiépitett csapadékviz halézaton keresztiil jutnak el a befogadéba.

Energia kozmlivek:

A Varfalsétany kiépitéséhez nincs szilkség a meglévé haldzat blvitésére. A kozterilet alatt nincs
szlkség Uj ingatlant kiszolgald vezetékhaldzat kiépitésére, mert Uj ingatlan nem keletkezik, a meglévé
ingatlanok megfelel6 kiszolgalassal rendelkeznek.

Tavh{6 haldzat nincs kiépitve a kérnyezetben.
Villamos energiaellatas:

A Varfalsétany kiépitéséhez nincs szilikség a meglévé haldzat bbvitésére. A kozterllet alatt nincs
szikség Uj ingatlant kiszolgald vezetékhdldzat kiépitésére, mert Uj ingatlan nem keletkezik, a meglévé
ingatlanok megfelel6 kiszolgdalassal rendelkeznek.

Hirkozlés:

A Varfalsétany kiépitéséhez nincs sziikség a meglévd haldzat bdvitésére. A kozterilet alatt nincs
szikség Uj ingatlant kiszolgald vezetékhaldzat kiépitésére, mert Uj ingatlan nem keletkezik, a meglévé
ingatlanok megfelel6 kiszolgdlassal rendelkeznek.

3.6. Telepiilésképi rendelet médositasi javaslata

A korrekcié megvaldsitdsahoz teleplilésképi rendelet mddositasa nem valt sziikségessé.

3.7. Teriiletrendezési terveknek valé megfelelés

A modositasi javaslat — tekintettel arra, hogy a telepilésszerkezetben Uj beépitésre szant
teriletfelhasznalas kijeloléssel nem jar — megfelel a hatdlyos terliletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
Tv. el6irasainak,

2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl széld
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormdnyzat Koézgyllésének 15/2019. (XII. 13.) ©nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervének,
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illeszkedik a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt Telepilésfejlesztési
Stratégiaban megfogalmazott jovéképhez és célokhoz.

3.8. Bioldgiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijel6lésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdékkenhet”.
A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGirdsai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem torténik, tekintettel arra, hogy a telepiilésszerkezetben
valtoztatasok kiilonleges beépitésre nem szant rekredcios teriiletek terlletének novekedésével jar,
ezért a vonatkozd hatalyos jogszabalyi elGirdsok alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartas
igazoldsa nem sziikséges.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

] w./2022.(....... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrodl sz6l6 24/2017.(IX.28.) onkormanyzati rendelet
madositasarol

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormdnyzata Kozgyllése az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szél6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés c) pontja szerint lefolytatott targyalasos eljarassal
érintett 29/A. § (5) bekezdés c) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében
eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
FOosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
(vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet), Orszagos Vizligyi FOigazgatdsag, Kozép-dunantuli Vizigyi
Igazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag (polgari védelem), Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Neépegészségiigyi FOosztaly Kbézegészségigyi €s Jarvanyiigyi Osztaly, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly,
Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Utligyi és Hajozasi Hivatal, Innovacids
és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios €s RepulGtéri Hatosagi Flosztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kézlekedési €s Miszaki Engedélyezési FGosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FSosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Koordinacios Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légligyi Fbosztaly, Veszprém Megyei Rend6r-fokapitanysag Rendészeti Igazgatéség, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Hatdsagi Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,
Veszprém Megye| Onkormanyzat, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész véleményének
kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezoket rendeli el:

1.§ A Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgy(lésének a Heri,Epl'tési
Szabalyzatrol sz6lo 24/2017.(1X.28.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 2.
melléklete Szabalyozasi Terv K-26 és L-26 tervlap a tervezési teriiletre vonatkozdan az e
rendelet 1. mellékletét képezo tervlapok szerint mddosul.

2.§ Erendelet 2022. ......... -an |ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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Melléklet: Fé6épitészi feljegyzés

Onkormanyzati foépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszkéz médositasahoz:

Varfalsétany kialakitasahoz sziikséges telepiilésrendezési eszkozok
a 194 és 195 hrsz-G ingatlanokat érintd

Tartalmi elvarasok:
A teleplilésfejlesztési koncepcidrél, az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a

telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol”
52616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 3/A.§, 9.§ (4)-(6), 11.§
(4)-(6) és 16.§ (5) bekezdésében leirtaknak megfeleléen, a teleplilésrendezési eszkdzok
mddositasanak tartalmi elemeit az dnkormanyzati foépitész irdsban hatdrozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozé vizsgalat tartalmat a tervezési
tertilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizélni kell olyan médon,
hogy a szlikséges tartalmat és annak részletezettségét az dnkorményzati féépitész irdsban
hatérozza meg.” , Az 6nkormanyzati fGépitész tartalmat meghatarozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a készlilé megalapozd vizsgélat, aldtdmaszté javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5)szerint a telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabdlyzat
mddositasa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapoz6
vizsgalatot és az aldtdmasztd javaslatot. A médositasok esetén a kordbbi megalapozo vizsgélat
és aldtdmaszto javaslat felhaszndlasara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az irdnyadd. Veszprém az (f
telepllésrendezési eszkozeit a 2017. szeptember 28-i kozgyllésen hagyta jova. A
213/2017.(1X.28.) hatdrozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és a 24/2017.(IX.28.)
rendelettel elfogadott szabélyozési terv és helyi épitési szabalyzat 2017. november 1-tdl
hatalyos.

3/A.§ (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozok elkészitett munkarészel teljes egészében felhasznédlhatdk a Veszprém, 194 és 195
helyrajzi szdmU telkek vonatkozésdban Varfalsétany kialakitdsdhoz sziikséges
telepiilésrendezési tervmddositas soran.

A telepiilésrendezési eszktzék modositasdhoz azoknak a munkarészeknek az
elkészitését tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a moédositas miatt
indokoltak, a tervezési teriilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési
célokat figyelembe véve a miileiras térjen ki konkrétan a moédositas céljara,
valamint a telepiilésrendezési eszkozok jelen médositasahoz minimum az alabbi
tartalmi elvarast hatarozom meg:
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (sztiveges és rajzi)
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

Varosrendezési és helyszini vizsgélatok

Tulajdonvizsgélat

Kozlekedési vizsgalat

Zoldfellletrendezési vizsgélat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (széveges és rajzi)

Varosrendezési javaslat

Helyi épitési szabélyzat és szabdlyozasi terv modositasi javaslata
Kozlekedési javaslat

Zoldfelliletrendezési javaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ és SZT modositas- tervezet

A telepllésrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitdsa
akkor sziikséges, ha a médositds igényli a Telepllésszerkezetl Terv barmely munkarészének
modositasat.

- A Dbioldgiai aktivitdsérték szintentartds igazoldsdnak sziikségességértl minden
terliletnél nyilatkozni sziikséges.

Az egyéb szakagi (pl: kozmi) munkarészek tekintetében jelen részteriiletre torténd
modositdsok az allamigazgatdsi szervek feladatait nem érinté médositasoknak tekinthetok,
részletesen nem sziikséges ezeket a munkarészeket elkésziteni.

Kérnyezeti hatasvizsgalat sziikségessége.

A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjan jelen telepiilésrendezési eszkozok
modositasa esetében nem sziikséges kdrnyezeti vizsgdlat elkészitése,

Eljarasfajta megallapitasa

A médositasok a Korm.rendelet 32, § (1) bekezdés c) pontja és 32, § (6) bekezdés a) pontja
alapjan targyaldsos eljdrassal folytathatok le.

Veszprém, 2022. januér 5.
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