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ELŐTERJESZTÉS
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
2022. április 28-i
Közgyűlésére


Tárgy:	Előzetes döntések Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról 

Előterjesztő: Sulyok Balázs Ede főépítész

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Az előterjesztést megtárgyalta: 	Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének: 
Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága 
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága


A döntések meghozatala egyszerű többséget igényel.











Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 
	
	dr. Lohonyai Bernadett 
csoportvezető




Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá, és 2017. november 1-től hatályos. Legutóbbi módosítására 2022. február 24-én került sor.

A korábbi évek gyakorlata alapján folyamatosan érkeznek az önkormányzati fejlesztésekkel, vállalkozások fejlesztéseivel és magánszemélyek építési szándékaival kapcsolatos településrendezési módosítási igények, amelyekkel kapcsolatosan az alábbi módosítási témákat nyújtjuk be előzetes döntésre a Tisztelt Közgyűlés elé:

1. Veszprém, Betongyár utca 1965/15 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosítása
2. HÉSZ kiegészítése és pontosítása 

Az 1. téma módosítására vonatkozó kérelem a Trulon Kkt.-tól mint tulajdonostól érkezett, amelyben kérelmező az ingatlan övezeti besorolásának módosítását kezdeményezte annak érdekében, hogy a tevékenységéhez kapcsolódó fejlesztést megvalósíthassa. Az ingatlan Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete szerint jelenleg településközpont övezetben (Vt-42) található. A tulajdonos ipari tevékenységet szeretne folytatni az ingatlanon, melyhez szükséges a településrendezési eszközök (övezeti besorolás) módosítása. A folytatni kívánt tevékenységhez igazodóan ipari terület övezetbe történő övezeti besorolás lenne megfelelő.

A módosításra a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 32. § (4) bekezdés a-c) pontja alapján egyszerűsített eljárás keretében kerülhet sor az alábbi előírás alapján:

„32. § (4) A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek egyaránt teljesülnek:
a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik,
b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja,
c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.”

A kérelmező a településrendezési terv módosításával összefüggő tervezési szerződésben foglaltakat elfogadta. A tárgyi esetben telepítési tanulmányterv készült, emellett településrendezési szerződés megkötésére is szükség van. Ennek elfogadásáról és a szerződés megkötéséről egy másik előterjesztés keretében dönt a Közgyűlés. A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség a kérelmezőt terheli.

A 2. téma a Helyi Építési Szabályzatot érinti. Az előírás folyamatos, napi használata során a gyakorlati tapasztalatok miatt már korábban is szükség volt apróbb változtatásokra, kiegészítésekre. Jelen módosítási javaslat is ilyen irányú módosításra vonatkozik, a telekalakítás szabályait érinti, melyet egy soron következő módosítás során javasolok szerepeltetni egyszerűsített eljárás keretében.
A módosításra ennél az eljárásnál is a Kormányrendelet 32. § (4) bekezdés a-c) pontja szerinti egyszerűsített eljárással kerülhet sor.

A Kormányrendelet 3/A. § (2) bekezdésében, 9. § (4)-(6) bekezdésében, 11. § (4)-(6) bekezdésében és 16. § (5) bekezdésében leírtaknak megfelelően a településrendezési eszközök módosításának tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő szakhatósági és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. 

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területet érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános szabályainak és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi eljárásról szóló 25/2017. (X. 26.) önkormányzati rendelete előírásainak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2022. április 7.


	
	Sulyok Balázs Ede




1. Veszprém, Betongyár utca 1965/15 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· A módosítással érintett telek Veszprém északi részén a Házgyári út – Betongyár utca és Nagycsarnok utca tömbben helyezkedik el. 
· Az ingatlantól 
- északra és nyugatra jellemzően ipari övezeti besorolású ingatlanok találhatóak, 
- délre településközpont övezeti besorolású ingatlanok,
- nyugatra gazdasági övezeti besorolású ingatlanok találhatóak. 
· A Betongyár utca 1965/15 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „településközpont terület", övezeti előírása Vt-42 (zártsorú beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 5000 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 35%; megengedett maximális épületmagasság: 10,5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 20%)

Belterületi Szabályozási Terv kivonat
 [image: ]1965/15 hrsz


A módosítási igény célja: 
· A módosítási kérelem a Trulon Kkt.-tól mint tulajdonostól érkezett. Az ingatlan Veszprém ún. Északi Iparterületi részén található. A Házgyári útról, majd pedig a Betongyár utcáról közelíthető meg. Az ingatlan jelenlegi övezeti besorolása településközpont (Vt-42). 
· A tulajdonos ipari tevékenységet szeretne folytatni az ingatlanon – CNC forgácsoló üzemet szeretne létrehozni –, melyhez szükséges a településrendezési eszközök (övezeti besorolás) módosítása. A folytatni kívánt tevékenységhez igazodóan ipari terület övezetbe történő övezeti besorolás lenne megfelelő hasonlóan a közvetlen szomszédságában lévő telekkel, melynek övezeti besorolása Gip-08.
· A Gip-08 övezeti paraméterei hasonlóak a Vt-42 övezet paramétereihez, eltérés a beépítési módban és a zöldterület legkisebb mértékében tér el. A Gip-08: szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 5000 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 35%; megengedett maximális épületmagasság: 10,5 m; zöldfelület legkisebb mértéke 30%.
· A tulajdonos elképzeléseinek megvalósításához szükség van az ingatlan övezeti besorolásának módosítására, azaz a teljes telekterület Gip-08 övezetbe sorolása. 

A módosítási igény várható hatása:
· A módosítással a tulajdonos által elképzelt beruházás megvalósulhatna és egy új CNC forgácsoló profiljának megfelelő épület kerülhetne megépítésre. A beruházás megvalósításának alátámasztására a kérelmező telepítési tanulmánytervet készíttetett.
A településrendezési terv módosításával kapcsolatosan a telek kialakításához szükséges, területen kívüli, egyéb infrastrukturális fejlesztések biztosítása érdekében telepítési tanulmányterv (TTT) készítése és ez alapján a kérelmező tulajdonos és Önkormányzat között településrendezési szerződés (TRSZ) megkötése szükséges.
· Az ingatlan egy bizonyos része „B” és „C” hidrogeológiai terület védőövezetén belül található.
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT és SZT előírásait. 



1. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2022. (…) határozata
a Veszprém, Betongyár utca 1965/15 hrsz.-ú ingatlant érintő
településrendezési eszközök módosításáról 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém 1965/15 hrsz.-ú ingatlanra vonatkozó szabályozási terv módosítását oly módon, hogy a Veszprém 1965/15 hrsz.-ú ingatlant érintő övezeti előírás úgy változzon, hogy az ingatlan Gip-08 övezetbe kerüljön besorolásra.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém 1965/15 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításának esetében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat készítését. 

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a településrendezési terv módosításával kapcsolatos tervezést rendelje meg, a módosítással összefüggő tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos valamennyi felmerülő költséget a kérelmezőnek kell viselnie. 

Határidő: 	4. pont: 2022. szeptemberi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2022. április 28.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző



2. HÉSZ kiegészítése és pontosítása

A HÉSZ előírásainak gyakorlati használatával összefüggően – a gyakorlati tapasztalatok alapján - szükséges a Telekalakítás előírásainak kiegészítése.

Tárgyi előterjesztésben az erről szóló előzetes javaslatot jelenítjük meg az alábbiak szerint:

A módosítással érintett előírások: 
· A HÉSZ 9. alcímben szereplő Telekalakítás részben indokolt szerepeltetni a telekalakításra vonatkozó alábbi kiegészítő definíciókat, ezáltal a 9. § kiegészül egy (10) bekezdéssel: 

„9. § (10) Az övezetre előírt telekmélységnél kisebb telek abban az esetben osztható meg, ha a kialakuló telkek egyéb paraméterei (telekterület, telekszélesség, beépítettség, stb.) megfelelnek az építésügyi előírásoknak és mind a megosztás során kialakuló telek (telkek), mind pedig a szomszédos telek (telkek) beépíthetősége biztosított (oldalkert, telepítési távolság, épület méreteinek megfelelő aránya, stb.).”

A módosítási igény célja: 
· A HÉSZ előírásainak gyakorlatias, zökkenőmentes alkalmazása, az egyedi helyzetek értelmezésének meghatározása.

A módosítási igény várható hatása:
· A kiegészített előírás jobban segíti az egyes építésügyi- és szakhatósági eljárások során a HÉSZ szabályainak használatát.
· A településrendezési terv módosítása érinti a HÉSZ előírásait. 



2. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…./2022. (…) határozata
a Helyi Építési Szabályzat kiegészítése miatti 
módosításáról

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntések Veszprém településrendezési eszközeinek módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet módosítását oly módon, hogy a HÉSZ 9. §-a új (10) bekezdéssel egészül ki a telekalakítás szabályaira vonatkozóan.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a módosítással összefüggő tervezést indítsa el, és egy soron következő módosítási eljárással folytassa le.

Határidő: 	2. pont: 2022. szeptemberi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2022. április 28.



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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