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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMA'

1.1. Az érintett teriilet (ingatlan) révid bemutatasa

A teriilet Veszprém Véarosanak kézigazgatasi terlletén, Veszprém megyében talélhato, a K6zép -
Dunantul régioban, a Dunantul orszagrészben. A Veszprémi jaras kdzpontja. A beruhazasi terilet
(1965/15 hrsz.) Veszprém Varos Eszaki elkerilldjén a telepiilési térség szélén helyezkedik el, szorosan
illeszkedve az ipari és gazdasagi teriletekhez.

Telepitési tanulmanyterv szempontjabél kiemelt médositasi tertlet VeSZprémﬁn tobb |pari és gaZdaSégi
forras: googlemaps 2021. oktéber

Veszprém 1965/15 hrsz vallalkozas miikodik, és dontden ezen
szolgéltatdsok adjak a munkahelyeket és
bevételeket. A mostani minimalis valtozas

2004 el6tti telepUlésrendezési tervvel

s j
[NSGYKETESKEdES)

azonos  lIpari  Ovezetbe  hivatott

visszaallitani az ingatlant a jelenlegi
Telepuléskozponti vegyes teruletbdl az U]
tulajdonos céljainak megvaldsithatésaga
és a fterulet valos terulethasznalatanak
megfeleld tevékenység

megteremthetésége ceéljabdl. Ezaltal

eldsegitve a szolgéltatasok egész éves
kihasznalhatosagat és a beépitésre szant ingatlan célnak megfelelé beéplilését.

Veszprém kozpontja kevesebb, mint 1 km-re talalhaté légvonalban. A terilet elhelyezkedését a
mellékelt miholdkép - részlet mutatja.

A tervezett mddositdssal érintett ingatlan (A) a hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben
Teleplléskozponti vegyes (Vt) teriletfelnasznalasba tartozik, amely els6sorban a telepilésszerkezet
kdzponti vagy alkozponti funkcidjanak ellatdsa érdekében - a telepllés mikodését biztosito, a
lakorendeltetést nem zavard, jellemzdéen vegyes rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgal. A terdlet
jelenleg beépitetlen rendezés alatt 4llé roncsolt feliilet, Dél-Délnyugat felé| gazdasagi teriiletek, Eszak
felél a Betonygyar utca (1965/16 hrsz.) és véderdd besorolasu zoldterllet hatarolja, Kelet felél ipari
terlletek hataroljak. A tervezési terllettel szoros kapcsolatban 1évé teriiletek kdrnyezetére relevansan

nincsen hatassal a médositas. A vizsgalt 1965/15 hrsz.-u terllet Veszprém északi elkeril6jén ipari és

1314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 7. melléklete szerint
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kereskedelmi gazdasagi terlletek részeként, egy jelenleg leromlott allapotu un. barmamezs?
kérnyezetben talalhatd, mely helyredllitasa a telepllés szempontjabol elsédleges feladat, igy un.
rozsdabvezetd-nek tekintheté. Az ingatlan szeméttel terhelt, illetve jelentés mértékben invaziv akaccal
(Robinia pseudoacacia) benétt volt. A terllet kitisztitasa mar megtortént a kdzelmultban.

A tervezési terllet a Betongyar utcardl jarmivel megkdzelithetd. A kozlekedési infrastruktura
megfelel6. Jarmiiforgalma és megkdzelitése a meglévé feliebb megnevezett utrdl fog torténni tovabbra
is.

A tervezett beruhazas, mind funkcionalisan, mind megjelenésében sokkal kedvezdbb helyzetet
biztosit a tervezett CNC forgacsolassal foglalkoz6 lizem révén, igy jél illeszkedik a kérnyez6 gazdasagi
teriletekhez. A modositassal érintett terllet, védett miemléki érték, illetve vilagorokség varomanyos

kulturtaj részét nem képezi.

1.2. A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa - a dontéshez szilkséges mélységben

Név: Rozsdadvezet fejlesztés, Veszprém Ipartertilet felllvizsgalat

Cim: Veszprém, 1965/15 hrsz. -U ingatlan, a kornyezé utcak mindegyikérdl megkozelithetd
gyalogszerrel és gépjarmdvel egyarant.

Terulet: 0,1554 ha

Miivelési ag, jelenlegi f6 tevékenység: kivett telephely / nem hasznositott, rozsdadvezet

Tervezett f6 tevékenység: A szomszédos terlletekhez illeszkedd iparterilet, telephely
létrehozésa/visszadllitasa.

Teruletre jellemzd épitési ovezet: Teleplléskdzponti vegyes (Vt-42) Gvezet

A telekstruktira a beruhazasi terlleten a kornyezé ipartertlethez illeszked6 Ipari gazdasagi besorolast
(Gip-08) kap a 2004. évi TRT mddositast megeléz0 dvezeti besorolasnak megfeleléen és a célok elérése
végett. igy lehetévé téve iparterileti Ujrahasznositasat, a jelenleg telepiiléskdzponti vegyes teriileti
besorolas helyett. Ez lehetévé teszi a jelenleg amortizalt teriilet rehabilitaciojat, fejlesztését is és ipari
rendeltetésii épulet elhelyezéseét.

Zajszennyezes varhatd mértéke az Uzemelés idején alacsony, hosszu tavon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem varhatdak, amelyek nagy terlletet érintenek, az orszéaghatéron atterjednek, vagy
olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek elé, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot
jelentenek.

2 Barnamez0s teriiletnek nevezziik azt a teriiletet, amelyet korabban ipari vagy bizonyos kereskedelmi célokra

s

terhelt, ugyanakkor lehetséges a teriilet ujra-hasznalata a teriilet megtisztitasat kdvetden.” (planradar.com)
3 A rozsdadvezetek olyan barnamezds teriiletek, amelyek fel(jitdsa még nem kezd6dott meg.” (planradar.com)
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Védett természeti teriiletet (Natura 2000 teriletet, orszagos Okolégiai halézat terliletét,
természetvédelmi teriiletet, tajvédelmi korzetet, védett természeti értéket, ex lege védett értéket),
Okologiai halozat magteriiletének Svezete, Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
Nagyvizi meder dvezete, VTT tarozok ovezete, Okoldgiai halozat dkologiai folyoséjanak ovezete,
Okologiai halézat pufferteriiletének ovezete, Kivalo termdhelyi adottsagu szantdk évezete, Erdék
ovezete, J6 termbhelyi adottsagu szantok dvezete, Erdételepitésre javasolt teriilet OGvezete,
Tajképvédelmi terllet Gvezete a tervezett mddositas, illetve az altala lehetséges beépités, illetve annak
kérnyezeti hatasai nem érintenek. A mddositas terlilete a Honvédelmi és katonai célu tertilet dvezete,
Vizminbség-védelmi teriilet Gvezete érinti, de a hatalyos allapothoz képest valtozast nem okoz.

Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miemléki kdrnyezetet, vilagorokségi vagy
vilagorokségi varomanyos teriletet a tervezett modositas nem érint. A modositas terllete régészeti
terlletet nem érint, igy a hatalyos allapothoz képest valtozast nem okoz.

A tervezett modositas miatt a vizgy(jt6-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz616 kormanyrendeletben a
vizekre és a védett terlletekre meghatarozott kdrnyezeti célkitiizések elérése, illetve megtartdsa nem
hiusul meg, a vizek vagy a védett teriletek allapotromlasa nem kdvetkezik be.

A varhatoan érintett terilet kornyezeti szempontbdl nem sérilékeny, a terlleten nincs jelentés
kibocséjtas, az érintett terlilet hasznositasa, hasznalata extenziv.

Helyszin fotd dokumentaci6é 1965/15 hrsz., 2021.10.27. :

Betongyar utca irdnyabol a terllet és bejarata arata

Ingatlan jelenlegi ingatlanon beliili allapota Ingatlan jelenlegi ingatlanon belili &llapota
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Ingatlannal szemben a Betongyar utca tuloldalan
lévo terUlet.

1.3. Beépitési terv a 2. pont szerint (1. szamu melléklet)

1.4. A médositas soran elérend6 célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandd
elemeinek osszefoglalasa
A megbizd elsddleges célja a modositassal érintett jelenleg Vt-42 épitési Ovezetbe tartozd ingatlan
teriletének rendezése. Eredetileg a Bakony Mivek minden része ipari terulet volt, és a szomszédos
terliletek jelenleg Ipari gazdasagi 6vezetben vannak. A teriilet jellege is ezt a felhasznalast indokolja, nem
relevans a hatalyos szabalyozas szerinti telepuléskozponti kialakitas. A terilet elhelyezkedése és a
jelenlegi besorolasa nincs 6sszhangban, ezen a terileten csak ipari Iétesitmény megvaldsitasa indokolt.

Jelenleg az érintett egykori ipar terUlet terlletrendezés alatt van, az egykori roncsolt fellletrdl a szemét
és egyéb elemek eltavolitasra kerlltek ezzel méar javitva a kornyék telepilésképét, tajképét a
teleplléshataron. A jelenlegi ipari kornyezetben rendezés alatt &lld, ugynevezett Barnamezés
rozsdaterilet Ujra-hasznalata az ingatlan megtisztitasat kovetden lehetséges.

A maddositas sorén a terllet rendezhetésége és a célnak megfeleld hasznalt érdekében:

A médositasi teriilet (1965/15 hrsz.) a jelenlegi Vt-42 épitési Gvezeti besorolast a fejlesztési terlletre
vonatkozdan Ipari gazdasagi (Gip-08) épitési terliletre médosulna vissza a kdrnyezé és részben hataros
ipari terlleti besorolasahoz igazodva.

A megbizd célja az egykori és jelenleg is ipari teriiletként hasznositott kornyezetben a targyi ingatlan
Uj tulajdonosanak céljainak megfelelé szabalyozas visszaallitasa. A teriileten CNC forgacsolassal

foglalkozé cég fog miikddni.

1.5. Szabalyozasi koncepcié - javaslat a szabalyozas médositasara (2. szamu melléklet)

A modositas kapcsan a kéréseknek, észrevételeknek és jogszabalyokat figyelembe véve a
mbdositassal érintett (1965/15 hrsz.) Telepiléskozponti vegyes (Vt-42) &vezetbdl az el6zd
szabalyozasnak megfeleld Ipari gazdasagi (Gip-08) dvezetbe kerline vissza, igazodva a kérnyezd és
részben hataros ipartertletekhez a tervezett célok megvaldsithatosaga érdekében.
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Az Uj tulajdonos altal tervezett beruhazés a jelenlegi ,barnamezés-rozsdaterilethez” képest
megjelenésében kedvezdbb hatassal lesz a kornyezetére, szomszédos ipartertletekre, mivel a kornyezé
iparteruletekhez illeszkedd beépitést szeretnének megvalositani.

Tajképileg illeszkedik a kialakitott dvezet a tobbségében kialakult ipari és gazdasagi kornyezetéhez.

AterUlet jelenleg hatalyos Vt-42 épitési dvezet beépitési eldirasaihoz képest csak minimalisan valtozik
a visszaallitani tervezett Ipari gazdasagi épitési dvezet (Gip-08) eléirasai. A jelenleg zartsor beépités
helyett szabadonllé beépitési mod lesz, a zdldterllet legkisebb mértéke a jelenlegi 20%-helyett
minimélisan ndovekszik 30%-ra, mellyel kedvezébb kdrnyezetet teremt. A kialakitando telek legkisebb
telekszélessége 16m-rél 45m-re valtozik, de ez esetlinkben az ingatlan méreteibdl fakaddéan nem jelent
relevans hatast a modositas kapcsan. A kialakithatd legkisebb telek teriilet (5000m2) és a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke (35%) a hatalyos szabalyozashoz képest nem valtozik az Gvezetvaltas
maddositas kapcsan.

A mostani szabalyozés altal megengedett épiletszamhoz viszonyitva nem jelenne meg tobb épilet.

Az ingatlan beltertletbe tartozik.

A modositassal a teleplilésszerkezeti terv és a beépitésre szant teriiletek (I-21, I-22) jel(i szabalyozasi

tervlapja valtozna.

1.6. A javasolt beépités, valtozas varhaté infrastrukturalis igényei kozlekedés,
kozmiifejlesztés, human infrastruktura fejlesztése, igénye

A mddositds az MATIT Ovezetek el6irasainak megfelel, mert relevdnsan nem érinti azokat. A
telepuléskép-védelmi rendelet meghatérozza a sziikséges elbirasokat. Banyaszati tevékenység nem
torténik. A moédositassal Ipari gazdasagi terlletbe kerll az ingatlan. A szennyvizhaldzat kiépitett a
terlileten, illetve a kornyezetében.

A terlileten a fejlesztés eredményeképp iparterilet létestilne és Uj CNC forgacsolo cég profiljanak

megfeleld épiilet kerliine megépitésre.
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I

Beépitési séma a 1965/15 hrsz.-u beruhdzasi ingatlanra. A jelenlegi tereprendezés alatt allo

amortizalt allapotu egykori gazdasagi teriilet rendezésre keriil. Az Uj tulajdonban lévé ingatlan ipari
tertiletbe vald kiszabalyozasa a cél, amelynél ipari rendeltetési éplilet létesitése a cel.

Az éplilet a telken beliil szabadonalloan keriilne elhelyezésre, illeszkedve a szomszédos
iparteriileten kialakult beépitettséghez. Az épiiletek foldszintes beépitéssel terveznék, mely nem
befolyasolja az el6irt (10,6m) épliletmagassagot. Zbldfelilet a beépitési terven az elirasoknak
megfeleléen lett jelélve, ahol a Helyi Epitési Szabélyozasnak Gip-08 Gvezetre érvényes minimélis
zéldfeliileti arény (30%) lesz kialakitva. Behajtas kozutrdl jelenleg is megoldhatd, parkolas telken kivil

megoldhaté lesz. Az ingatlanon eqy tiiziviztarozo to is kialakitasra keriilne. A telket dél és keleti oldalrdl
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Jjelenleg is egy betonelemes kerités hatarolja, mely megtartasra kertl, illetve az északi és nyugati
telekhataron is témér telepiilésképileg nem zavard kerités keriil kialakitasra. (lasd: Beépitési terv, |.
melléklet)

Kézmiivek
A terillet jelenleg nem rendelkezik kdzmivekkel. fgy a rugalmas felhasznalhatésaga és jobb
kihasznalhatosaga érdekében a terileten a kozmivek kiépitése javasolt:

e Villanyhalozat egyeztetése a megrendelé nyilatkozata alapjan az E.ON Eszak-dunantdli
Aramhalozati Zrt.-vel megtortént, tervezési fazisban van jelenleg. A telek révid oldala feldl
(Bakony Miivek fele) lesz biztositott a csatlakozas.

- A csatlakozas tipusa: foldkabel
- fesziiltségszintje: Kisfeszilltség 0,4/0,23 kV

o Viz és szennyvizvezeték rakotés szintén tervezés alatt van. Rakotés a Bakony Mivekhez
bevezetd kdzutrdl fog torténni. A Csererdei Ut elején |évé rakdtési ponton lesz a csatorna, illetve
avizis a gerincre kotve. Ezt a Dunantuli Regionalis Vizm( Zrt. (DRV) biztositja. A rakotési ponttdl
magan vezetéken fogjak behozni, mivel az onnan a terllet felé jové rész kdzforgalom eldl el nem
zart maganut, ahol engedélyezett a magan vezeték. Mivel a telkek mélyebben vannak, mint a
bekdtési pont, igy nyomott 63-as szennyvizvezeték kiépitése van tervben, ami a telek szélén
elhelyezett aknabol fog indulni. Ezek egyeztetés alatt vannak jelenleg.

Részletesebb kozmdterviapot jelenleg nem &ll médunkban csatolni, az egyeztetések folyamatban

vannak.

A beruhazé célja az alapkdzmdiivek biztositasa az épitési telekhez.

Meglévé kozlekedési adottsagok

Gépjarm( kozlekedés

Atervezéssel érintett teriiletrész Veszprém Varos Eszaki belteriileti hataran talalhato. A teriilettsl kozel
150m tavolsagra délre a 830 - Veszprém tehermentesité masodrend( féut (Hazgyari ut) hatarolja, melyrél
a Nagycsarnok utcan kozvetve a Betongyar utcan keresztil lehet a teruletet megkozeliteni. A terlletet
északi oldalrél hatarolé Betongyar utca, mely 6,0 m burkolatszélesség, aszfalt burkolatu ut, melynek egy
szakasza belterGleti kdzut (1965/16 hrsz.), egy szakasz maganut (1963/3 hrsz.). A tervezési terlletet
nyugati oldalrél az elébb emlitett 1963/3 hrsz-U maganut hatérolja. A tervezési terlletet dél és keleti
oldalrél telephelyek hataroljak, melyektél zart betonelemes kerités valasztja el az ingatlant.

Az ingatlan gépjarm( forgalom éltal valé megkdzelitése az emlitett Betongyar utcardl megoldott.

Gyalogos, kerékparos kozlekedés
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A tervezéssel érintett terileten nem talélhato gyalogos és kerékparos infrastruktara.

Tomegkozlekedés

A tervezési terilet kozelében a Hazgyari utca — Kistd utca csomdpontjaban talalhaté meglévéd

autébuszmegalld hely.

1.7. A javasolt beépités, valtozas varhatd kornyezeti hatasai, rovid 6sszefoglalé

A mddositasi javaslat nem okoz valtozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti feltételekben a fold,
felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- és rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban sem, mivel a teriletek valds funkcidja kdrnyezeti szempontbdl, kapacitas szempontjabél
relevansan nem valtozik a jelenlegi szabalyokhoz és lehet6ségekhez képest.

A modositassal érintett tombokben 1évd beépitési jellemzokhoz illeszkedd beépitést tesz lehetvé a

modositas.
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Epitett kérnyezet a modositasi terilet kérnyezetében
forras: googlemaps 2021. november Veszprém 1965/15 hrsz
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Veszprém 1965/15 hrsz. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv
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Epitett kérnyezet és elézetes beépitési latvanyvaziat
forras: googlemaps 2021. november \Veszpréem 1965/15 hrsz

Az ingatlan kozvetlen szomszédsagaban (Keleti telekhatar) a Jégtrade Kft. Elelmiszer
nagykereskedes telephelye talalhatd, ami egy kishajlasu nyeregtetds, kb. 6m magassagu csarnoképulet.
A beruhazasi terileten létesitendé CNC forgacsolas telephelyéll szolgald épilet egy a szomszédos
épulethez hasonld foldszintes csarnok jellegli nyeregtetds épllethez hasonldéan fog megvaldsulni.
Jellegében megegyez0, aranyaiban kisebb terlletl épulet jol illeszkedik a szomszédos tagabb korben
vett ingatlanok épiileteihez. Téle Délre egy ires leraké telep talalhato épiilet nélkiil. Eszakrél 1965/16

hrsz.-u 0t hatérolja, ami kozvetve fasodott ill. mezégazdasagi tertletektdl valasztjék el az ingatlant.
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Veszprém 1965/15 hrsz. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

Nugat| telekhataron az ,Epitkez6k hazahoz” tartozo tlphl keskeny teleknyulvany talalhato.
Tagabb kornyezetében szintén csarnok jellegl ipari és gyar létesitmények vannak, mint példaul a

Kihne Nagel Kft. és a Best Dream Matrachaz, Trend-Port Kft telephelyei, illetve a modositasi ingatlan

bejaratahoz képest a hattérben az egykori munkasszallo panelhaza magasodik.

A véltozas tajképi valtozas szempontjabdl negativ hatast relevansan nem okoz, ugyan a jelenleg ires
tertletre Uj épulet kerul, de ez rendezettebb 0sszképet és a szomszédos lakoterilettel megegyezd
beépitést tesz lehetévé. Ezzel az ingatlan amortizalt fellleteit rendezi, amivel javitja a taj- és telepilésképi

megjelenését a terlleteknek. A terllet jelenleg is rendezés alatt van.
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Veszprém 1965/15 hrsz. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

A vizsgaltingatlan Veszprém gazdasagi tertletén helyezkedik el a belvarostol és természetvédelmileg
védett teriletektdl tavol, azonban a Balaton-felvidéki Nemzeti Park, mint orszagos jelentéségl védett
természeti terlilet részét képezi, melynek fébb adatai a kovetkezék:

Hivatalos név: Balaton-felvidéki Nemzeti Park

Azonosito:  282/NP/97

Alapitva: 1997

Tertilet (ha): 58.056 hektar

Kezel6: Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

Védetté nyilvanito hatarozat: 31/1997. (IX. 23.) KTM rendelet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
|étesitésérdl

A védetté nyilvanitas célja a fenti hatarozat 2.§ (1) bekezdése szerint: A t3j jellegének megérzése,
természeti értékeinek, a felszini és felszin alatti vizek és vizkészleteknek, a Balaton és vizgyiijtéjének, az
érintett teriletek erdeinek, termétalajanak és mas megujuld természeti eréforrasainak védelme, és a
természetszer(i gazdalkodasi modok elterjesztése révén a Balaton vizmindségének javitasa.

A tervezett modositas a Balaton-felvidéki Nemzeti Park fent idézett rendeletében megfogalmazott
célokat nem befolyasolja, a célok megvalositasa tovabbra is biztosithato. A taj jellegének megdrzése,
természeti értékeinek, a felszini és felszin alatti vizek és vizkészleteknek, az érintett teriletek erdeinek,
termétalajanak és mas megujuld természeti eréforrasainak védelme tovabbra is biztosithatd, mivel teljes
kozm(vesitettség épul ki, valamint a tervezett tevékenység az épileten belul torténik, onnan a
természetbe karos kibocsajtas nem torténik. A hulladékok pedig a jogszabalyoknak megfeleléen keril
kezelésre, elhelyezésre, Ujrahasznositasra.

A Vilagorokségi Varomanyos Helyszinek Jegyzékérdl szélé 27/2015.(V1.2.) MvM rendelet
mellékletének 4. pont 2. alpontja szerint Veszprém és a tervezett mddositas tertlete a vilagorokség
varomanyos helyszin részét nem képezi.

A tajképvédelem elbsegitése céljabol Ujabb épitészeti eldirasok kiirasra nincsen szlkség, a jelenlegi
szabalyozas elégséges és a modostas targyat képezé dvezetvaltas ezt nem befolyasolja. A Helyi Epitési
Szabalyzatban (HESZ) az érintett teriiletre egy a szomszédos ingatlannal megegyezé Ipari gazdasagi
(Gip-08) Gvezetet hoz létre, mely ,a kdrnyezetre jelentds kedvezétlen hatast gyakorld, kilonlegesen
veszélyes, blizds vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységhez szilkséges épitmények elhelyezésére
szolgal™ ugyan, de erre a beruhazas keretében létesitendé nem zavard hatasu ipari épulet létesitése

miatt lenne sziikség.

4253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 19/A. §
14



Veszprém 1965/15 hrsz. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

A terv modositasa varhatéan jelentés negativ kornyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatérozott szabalyok kellé biztositékai annak,
hogy a kornyezetmindség jelentds romlasa, a kornyezeti elemek jelentdés karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életminGségében negativ valtozas ne kovetkezzen be. A
Telepuléskozponti vegyes Ovezet helyett tervezett Ipari gazdasagi Ovezet pozitiv, rendezettebb 6sszképet
és az igényeknek megfeleld beépitést eredményez0 valtozast jelent.

A mostani hatalyos szabalyozas épulletszamhoz viszonyitva a kialakitandd lakoterllet révén
relevansan tobb épllet nem jelenne meg, igy ez nem befolyasolja negativan a teriiletet. Az épuletek
legmagasabb pontja nem néne. Az ipari gazdasagi terileteken meghatarozott kdrnyezeti feltételek
betartasaval a megfeleld kdrnyezetminéség biztosithato.

1.7.1. Részletes teriileti értékelés (a moddositassal érintett teriletfelnasznalasi egységek,
Ovezetek részletes értékelése meghatarozott szempontrendszer szerint, adatlapszeriien)

ERTEKRENDSZER
+ megfeleld
0 nincs jelent6sebb pozitiv vagy negativ hatasa az adott értékelési szempont alapjan

- részlegesen megfeleld, illetve kisebb negativ hatast idéz eld
- nem megfeleld vagy jelentdsebb negativ hatast idéz elé
| a rendelkezésre all6 informaciok alapjan a hatas nem eléjelezhetd
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Veszprém 1965/15 hrsz.

Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

Telepulési kornyezet értékelése

teriiletfelhasznalas szerkezeti,

tajszerkezeti elhelyezésének értékelése

beépités intenzitasanak,
siiriségének értékelése

zoldfellileti ellatottsag értékelése

belteriileten a telepiilés v.
telepiilésrész hagyomanyéhoz,
jellegéhez, kiilteriileten a tajra

jellemzé gazdalkodasi forméakhoz,
tajhasznalathoz igazodas értékelése

Teleplilésszerkezetbe ill, valos
meglévé allapotot megbrzé
modositas, funkcionalisan
dsszhangban van a szomszédos
ter.hasznalatokkal.

Osszeegyeztetheto a
teleplilésrész jellegével és

0 | megegyezd a meglévd terlilet
funkciéjaval.

A terllethasznalat jellegéhez igazodd
zOldfellileti arany. Teriilethasznélattol
fuggben megfeleld zoldteriileti
ellatottsag.

A telepulési modern épitészeti
hagyomanyokat érz6 utcakép,
karakter kialakitas. A -
tajképvédelem helyet kapott az
épitési feltételek kdzott.

Kornyezetterheléshez vald viszony, a kornyezeti elemekre gyakorolt hatas vizsgélata

az adott teriilet kornyezeti terheltsége valtozasanak

vizsgalata

az adott teriilethasznalat altal kivaltott
kdrnyezetterhelés vizsgalata

az adott teriilethasznalat altal kivaltott
kérnyezetterhelés hatasteriiletének vizsgalata

A kdrnyezeti  terheltség nem
szamottevéen.

novekszik

valt ki.

Szamottevé kornyezetterhelés ndvekedést nem 0 Jellemz8en csak a sajat kornyezetében okoz kis 0
mértékii lokalis terhelést.

Természeti kornyezet védelme biztositasanak vizsgalata

élévilagra, okoldgiai rendszerekre, bioldgiai sokféleségre gyakorolt hatas

Az elsédleges terlilethasznalat, vagy az éltala okozott esetleges terhelés, az értékes természeti kérnyezet llapotara nem zavard hatasu. | -

Foldtani természeti értékekre gyakorolt hatas

A foldtani értékek, geomorfoldgiai formak, asvanyi nyersanyagok kis mértékii megvaltoztatasa, a talaj megbontasa, vagy kis elszennyezédéssel jaré hasznalata varhatd. | -
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Veszprém 1965/15 hrsz. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

A részletes értékelésbdl levont kdvetkeztetések:

= A kornyezeti kovetkezmények 0sszefoglalasa

Azon fejlesztések azonositdsa, melyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast gyakorolnak, ill.
valamilyen intézkedést igényel a negativ hatés csokkentése.

Fenti tblazatbol lathatd, hogy a terv relevans negativ hatast nem gyakorol kdrnyezeti szempontbol:

A modositasi javaslatok relevansan nem okoznak valtozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-veédelem, zaj- és rezgésterhelés,
hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriletek jelenlegi Gvezeti eléirasaihoz képest funkcioja s
kapacitasa, kibocséjtasa pozitivabb hatast gyakorol a kornyezetére, mint ami megengedett lenne jelenleg.

A mddositassal érintett tombben lévé beépitési jellemzékhoz illeszkedd beépitést tesz lehetbvé a
maodositéas.

A valtozas tajképi valtozas szempontjabdl negativ hatasat szerencsére csokkenti, hogy ezzel a
valtozassal nem néhet az éplletek szama és nagysaguk a szabalyozasi eléirasok miatt.

A terv mddositasa varhatdan jelentds negativ kornyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, és maga tervezett a zart technolégia kellé biztositékai annak, hogy a
kornyezetmindség jelentdés romlasa, a kornyezeti elemek jelentds karosodasa, valamint az emberek
egészségi allapotaban, életmindségében negativ valtozas ne kovetkezzen be. A tervezett ipari gazdasagi
ovezet a kornyez6 terllethasznalatokhoz és szintén ipari teriletekhez képest jelentds valtozast nem okoz.

Korabbai funkcié és teriilethasznalatot hivatott visszaallitani. igy relevansan valds valtozas nem torténik.

Azon kornyezeti jellemzdk azonositasa, melyekre jelentds hatassal vannak a fejlesztések:
Vizsgélataink szerint az alébbi kdrnyezeti elemeket, rendszereket érhetik minimélis negativ hatasok:
- akornyezeti elemek rendszerei kdzll az 6koldgiai rendszereket a jelenlegi szomszédos

,parlag” mezégazdaséagi terilet kapcsan a beruhdzas épitkezési folyamatai idején.

= A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv értékelése — kiilonos tekintettel az emberek

eqészséqi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében, életmindségében, kulturalis

orokségében, terillethasznalata feltételeiben varhatdan fellépd valtozasokra

Az emberek életminGségében kedvez6tlen valtozas nem elGjelezhetd.

A tervezett modositas a Process-Tech Kift. kezdeményezésén alapul, igy az 6 érdekeit szolgalja.

1.8. Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei, rovid dsszefoglalo
Atervezésiterlleten jelenleg is rendezés alatt van. Sitt és egyéb hulladék szinte teljesen el lett tiintetve

a terlletrél. Jelenleg egy rendezett képet mutat.
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Veszprém 1965/15 hrsz. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

A fejlesztési teriileten nincsen sem orszagos, sem nemzetkozi védettséget élvezd épitett érték vagy
terlet.

A terllet kozvetlen kornyezetében természetvédelmi és tajvédelmi szempontbol értékes terlletek
szintén nem talalhatoak. A teriilettdl tobb mint 150m tavolsagban az Okoldgiai halézat pufferteriilet hatara
huzodik egy véderdd szabalyozasu terlleten, de erre a terlletre semmilyen hatast nem gyakorol a
tervezett modositas és az altala megvaldsitando beruhazas.

A terllet régészeti terilettel nem érintett.
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Veszprém 1965/15 hrsz. Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

2. A BEEPITESI TERV TARTALMA
2.1. EPULETEKRE VONATKO0ZO JELOLESEK

2.1.1.
2.1.2.
213.
2.14.
2.1.5.

Meglévd, megmaradd éplilet (jellemzd tetdfellinézet)

Tervezett épiilet (jellemzd tetdfelliinézet)

Jellemz6 funkcio (felirat vagy szinezés)

Jellemz0 szintszam (felirat vagy szinezés)

Meglévo, illetve tervezett mélygarazs [felirat féréhelyszam (G 30) mélygardzs kontur

feltlntetése]

2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK

2.2.1.
22.2.
2.23.
224

Zoldfelllet
Tetdkerti (alaépitett) zoldfelllet
Megléve, illetve tervezett fa, fasor

Meglévd, illetve tervezett vizfellilet

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK

2.3.1.
2.3.2.
2.33.
2.34.
2.3.5.
2.3.6.

Gyalogos felllet

Kerékparut

Vegyes hasznalatu felulet

Gépjarm( kozlekedésre szolgalo fellilet (tervezett forgalomtechnika egyuttes abrézolasaval)
Felszini parkolo [felirat féréhelyszam (P12) jeldléssel]

Kotottpalyas kozlekedés (tervezett vaganytengelyek abrazolasaval)

2.4. EGYEB JELOLESEK

241,
24.2.
243.
244
245.
24.6.
247

Tervezési terilet hatara

Javasolt telekhatar

Védétavolsagok

Szomszédos terlletek megjelenitése
Utcanév

Helyrajzi szam

Hazszam

3. MELLEKLETEK:

1.szamu melléklet: 2. pont szerinti Beépitési terviap

2. szamu melléklet: Szabalyozasi koncepcid
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