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A településrendezési eszközök módosítása kapcsolódik az Európa Kulturális Fővárosa 2023 programsorozathoz, 
és a Veszprém 2030 Műszaki Infrastruktúra Fejlesztő Kft. kérelmére történik. 

Az Európa Kulturális Fővárosa 2023 cím viselésével összefüggésben, az Európa Kulturális Fővárosa 2023 
programsorozat megrendezéséhez szükséges létesítményfejlesztésekkel összefüggő közigazgatási hatósági 
ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint további sajátos 
szabályok megállapításáról szóló 654/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. mellékletét figyelembe véve – mely a 
beruházásokkal kapcsolatos helyszíneket nevesíti és tartalmazza a 6344/1, 6384, 6385, 6386, 6389/3 hrsz.-ú 
ingatlanokat – a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának 
gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló 2006. évi LIII. törvény 1. § (1) bekezdés d) pontjában kapott 
felhatalmazás alapján a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. 
(XI. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 32. § (1) bekezdés c) pontja és 32. § (6) bekezdés a) 
pontja alapján tárgyalásos eljárás keretében kerülhet sor. 

Az Európa Kulturális Fővárosa 2023 cím viselésével összefüggésben, az Európa Kulturális Fővárosa 2023 
programsorozat megrendezéséhez szükséges létesítményfejlesztésekkel összefüggő közigazgatási hatósági 
ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról, valamint további sajátos 
szabályok megállapításáról szóló 654/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet módosításáról szóló 656/2021. (XI. 30.) 
Korm. rendelete kiegészült a 0404/1 és 6353/2 hrsz.-ú ingatlanokkal is, melyek a Digitális alagút projekt részét 
képezik, ezzel az összes érintett ingatlan része a kiemelésnek, egységesen alkalmazhatók rá az egyedi előírások. 

A dokumentáció készítéséhez szükséges földhivatali alaptérképeket az Önkormányzat biztosította.    

 
A terület bemutatása  
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V e s z p r é m ,  0 4 0 4 / 1 ,  6 3 4 4 / 1 ,  6 3 5 3 / 2 ,  6 3 8 4 ,  
6 3 8 5 ,  6 3 8 6  é s  6 3 8 9 / 3  h r s z . - ú  i n g a t l a n o k a t  
é r i n t ő  t e l e p ü l é s r e n d e z é s i  e s z k ö z ö k   
m ó d o s í t á s a   
D i g i t á l i s  A l a g ú t  m e g v a l ó s í t á s a  c é l j á b ó l  

A  m ó d o s í t á s s a l  é r i n t e t t  t e r ü l e t ,  j e l e n l e g i  
e l ő í r á s o k :  

 
A módosítással érintett terület Veszprém zöldövezeti részén, a Veszprémvölgyi utca és az Állatkert 
közötti területen helyezkedik el.   
 
A módosítás a 0404/1, 6385, 6353/2, 6384, 6389/3, 6386 és 6344/1 hrsz.-ú ingatlanokat érinti.  
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A Veszprém 0404/1 hrsz.-ú, a 6385 hrsz.-ú és a 6386 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása 
„közjóléti erdőterület”, övezeti előírása Ek, (kialakítható legkisebb telek 10000 m2, beépítettség 
megengedett legnagyobb mértéke 1 %, megengedett maximális épületmagasság 6 m). 
A 6353/2 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „különleges állat- és növénykert területe”, 
övezeti előírása K-Ánk-01, (Szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 50000 m2; 
beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %; megengedett maximális épületmagasság: 
technológia függő; zöldfelület legkisebb mértéke 60 %). 
A 6384 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „különleges beépítésre nem szánt rekreációs 
terület”, övezeti előírása Kb-Rek-01, (kialakítható legkisebb telek 500 m2; beépítettség megengedett 
legnagyobb mértéke 3 %; megengedett maximális épületmagasság: 4,5 m; zöldfelület legkisebb 
mértéke 70 %).  
A 6389/3 hrsz.-ú ingatlan egy részének területfelhasználása „közjóléti erdőterület”, egy részének 
területfelhasználása „különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület”.  
A 6344/1 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „közúti közlekedési terület”, övezeti előírása 
KÖu-04, (beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 2 %; megengedett maximális 
épületmagasság: 4,5 m)  

A  m ó d o s í t á s  c é l j a  é s  v á r h a t ó  h a t á s a   

 
A módosítás a Veszprém 2030 Műszaki Infrastruktúra Fejlesztő Kft. kérelmére történik, és kapcsolódik 
az Európa Kulturális Főváros 2023 programsorozathoz. A programban általános infrastrukturális, 
kulturális és turisztikai szolgáltatási fejlesztések valósulnak meg.  
A jelen módosítással érintett fejlesztés során a Veszprém 0404/1, 6385, 6353/2, 6384, 6389/3, 6386 
és 6344/1 helyrajzi számú ingatlanokat érintően Digitális Alagút kerülne kialakításra a meglévő, 
egykori kisvasút alagútjának szükséges átalakításával, felújításával, melynek eredményeként az alagút 
digitális attrakcióként, audiovizuális technikai eszközök felszerelésével valósulna meg. Hozzá 
kapcsolódóan – huzamos emberi tartózkodásra alkalmas helyiségekkel rendelkező – fogadó 
épületek is kialakításra kerülnének.   
A fejlesztés célja egy digitális élményvilág és egyben változó tematikájú digitális kiállítás kialakítása, 
továbbá a meglévő – „Népmesék játszótér” kiszolgálását is megoldó, kívülről is 
megközelíthető – vizesblokk és baba-mama szoba kialakítása.  
A módosítással érintett terület a jelenleg hatályos Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata 
Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete alapján 
több övezetbe tartozik (Ek, K-Ánk, Kb-Rek, KÖu), ezért a fejlesztéshez szükség van a hatályos 
településrendezési eszköz módosítására.   
A módosítási igény arra vonatkozik, hogy az érintett ingatlanok egységes övezetbe kerüljenek 
besorolásba, lehetővé téve a fejlesztést.  
 
A módosítás lehetővé tenné a fejlesztés – digitális attrakció – megvalósítását.  
A módosításra a Kormányrendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja alapján tárgyalásos eljárás keretében 
kerülhet sor.  
Az ingatlanok vagy azok egy bizonyos része helyi jelentőségű természetvédelmi oltalomra 
javasolt területen fekszik.  
Az ingatlanok vagy azok egy bizonyos része az "B" és „C” hidrogeológiai védőövezetén belül fekszik.  
Az ingatlanok egy része Országos ökológiai hálózat Pufferterületén fekszik.  
Az ingatlanok vagy azok egy bizonyos része vízfolyások védőterületén fekszik.  
A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 
 
A változtatási igényről előzetesen döntött Veszprém MJV Önkormányzatának Közgyűlése, 309/2021. 
(X. 28.) határozatával támogatta azt.  
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K ö r n y e z e t i  é r t é k e l é s  s z ü k s é g e s s é g e   

 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése 309/2021.(X.28.) határozatában nem 
tartotta szükségesnek a környezeti vizsgálat elkészítését és lefolytatását.  
 
A környezeti vizsgálat szükségességével kapcsolatosan az előző oldalon szereplő VMJV Közgyűlési 
határozatban foglaltaknak megfelelően a Főépítészi Iroda az egyes tervek, illetve programok 
környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapján előzetesen 
megkereste az illetékes szakhatóságokat nyilatkozattételre abból a célból, hogy szükségesnek tartják-
e a környezeti vizsgálat elkészítését. 
 
A megkeresésre az alábbiak szerint érkezett nyilatkozat a szakhatóságoktól: 

Szakhatóság Nyilatkozat Intézkedés 

Balaton-felvidéki Nemzeti 
Park Igazgatóság 
178-56/2021 

környezeti vizsgálat 
lefolytatása nem szükséges 

nem szükséges 

Veszprém Megyei 
Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 

környezeti vizsgálat 
lefolytatása nem indokolt 

nem szükséges 

VMKH Állami Főépítészi Iroda 
VE/05/593-2/2021 

elfogadja az önkormányzati 
döntést arról, hogy nem 
készül környezeti vizsgálat, de 
kéri a megalapozó 
munkarészben az épített 
környezet vizsgálatát 
 

a megalapozó munkarész az 
épített környezet vizsgálatát 
tartalmazza 

VMKH Agrárügyi Főosztály 
VE/09/ERD04177-2/2021 

az előzetes véleménykérésből 
nem tudja megítélni, ezért 
elővigyázatosságból 
szükségesnek tartja 
elkészíteni 

az egykori kisvasút 
nyomvonal, a tervezett 
építés, burkolatok helyének 
hiányolt bemutatását a 
véleményezési dokumentáció 
már tartalmazza 

VMKH Természetvédelmi 
Osztály 
VE/09/KTF/08158-2/2021 

környezeti vizsgálat 
lefolytatása nem szükséges 

nem szükséges 

VMKH Közegészségügyi és 
Járványügyi Osztály 
VE/09/KTF/08158-2/2021 

környezeti vizsgálat 
lefolytatása nem szükséges 

nem szükséges 

 
A vélemények alapján Veszprém, 0404/1, 6344/1, 6353/2, 6384, 6385, 6386 és 6389/3 hrsz.-ú 
ingatlanokat érintő– Digitális Alagút megvalósítása céljából tárgyú településrendezési tervmódosítás 
során környezeti vizsgálat nem készült.  
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M E G A L A P O Z Ó  V I Z S G Á L A T I  M U N K A R É S Z E K  
H E L Y Z E T F E L T Á R Á S ,  E L E M Z É S ,  É R T É K E L É S  
 
 

1. VÁROSRENDEZÉSI VIZSGÁLATOK 

1.1. Területrendezési tervekkel való összefüggések 

 

Jelen településrendezési tervmódosítás Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. Tv. (továbbiakban: Tv.) előírásaival, a területrendezési tervek 
készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (I.14.) MvM rendelet 
előírásaival, Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019. (XII. 13.) önkormányzati 
rendeletével, azaz Veszprém Megye Területrendezési Tervével (továbbiakban: VMTrT) az alábbiak 
szerint összhangban van.  

1.1.1. Az Országos Területrendezési Terv 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. Tv. 
(továbbiakban: Tv.) 2. számú melléklete az „Ország Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok 
területét a települési térség kategóriába sorolja, a külterületi 0404/1 hrsz ingatlan erdőgazdálkodási 
térségbe sorolt. 

 

A Tv. ételmező rendelkezései szerint a települési 

térség: a vízgazdálkodási térségbe és a sajátos 

területfelhasználású térségbe tartozó területek 

kivételével a település belterülete, valamint a 

belterületen kívüli beépítésre szánt területek 

tartoznak.  

A Tv. 10.§ (1) bek. c) pontja értelmében a települési 

térség területének legalább 90%-át települési 

térségbe kell sorolni a megyei területfelhasználási 

kategóriák kijelölése során. 

A települési területfelhasználási egységek kijelölése 

során a Tv. 11.§ d) pontja alapján a települési térség 

területén bármely települési területfelhasználási 

egység kijelölhető. 
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A Tv. 10.§ (1) bekezdése értelmében  a települési térség területének legalább 90%-át települési 
térségbe kell sorolni a megyei területfelhasználási kategóriák kijelölése során.    

A települési területfelhasználási egységek kijelölése során a Tv. 11.§ alapján   
a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető.  

 

A Tv. 3. melléklete, az Országos Övezeti Terv tervlapjai szerint az alábbi érintettségek állnak fenn: 

 

3/1. melléklet: Az ökológiai hálózat magterülete 

övezetének, az ökológiai hálózat ökológiai folyosója 

övezetének és az ökológiai hálózat pufferterületének 

övezeti tervlapja. 

 

A tervlap alapján a tervezési területet az ökológiai 

hálózat pufferterületének övezete érinti a külterületi 

0404/1 hrsz ingatlan vonatkozásában.   

 

A települési területfelhasználási egységek kijelölése során az OTrT. 27. § alapján 
„(1 Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében - kivéve, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a 
Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve 
települési térséget határoz meg - csak olyan megyei területfelhasználási kategória és megyei övezet, 
valamint a településrendezési tervben olyan övezet és építési övezet jelölhető ki, amely az ökológiai 
hálózat magterülete, ökológiai folyosója és pufferterülete övezetek természetes és természetközeli 
élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti. 
(2) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében - a (3) bekezdésben meghatározott feltétel 
kivételével - a településrendezési terv beépítésre szánt területet csak abban az esetben jelölhet ki, ha 
az a szomszédos magterület vagy ökológiai folyosó természeti értékeit, biológiai sokféleségét, valamint 
táji értékeit nem veszélyezteti. 
(3) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében, ahol az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve települési térséget 
határoz meg, beépítésre szánt terület a (2) bekezdésben meghatározott feltételektől függetlenül is 
kijelölhető. 
(4) Az ökológiai hálózat pufferterületének övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. Az övezetben 
célkitermelőhely nem létesíthető.” 
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3/2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezetének tervlapja. 
 

A tervlap alapján a tervezési terület a kiváló 

termőhelyi adottságú szántók övezetével nem 

érintett.  
 

 

 

 

3/3. melléklet: Erdők övezetének tervlapja. 
A tervlap alapján a tervezési terület az erdők 

övezetével a belterületi ingatlanoknál a 6385 hrsz-ú 

ingatlannál érintett. 

 

A Tv. értelmező rendelkezései szerint az erdők 
övezete: az OTrT-ben megállapított, kiemelt térségi és 
megyei területrendezési tervben alkalmazott övezet, 
amelybe az Országos Erdőállomány Adattárban 
szereplő erdők és az erdőgazdálkodási célokat 
közvetlenül szolgáló földterületek tartoznak.   
Az erdők övezetébe tartozó területeket az 
adott településnek a településrendezési tervében 
legalább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolnia.  
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3/4. melléklet: Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete által érintett 
települések. 
 

A tervlap alapján a tervezési terület a világörökségi és 

világörökségi várományos terület övezetével nem 

érintett.  
 

 

 

 

 

 

                 

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület 
övezete által érintett települések. 
A tervlap alapján a tervezési terület a honvédelmi és 
katonai célú terület övezete által érintett. 
 
A Tv. ételmező rendelkezései szerint a honvédelmi és 

katonai célú terület övezete: az OTrT-ben 

megállapított, kiemelt térségi és megyei 

területrendezési tervben alkalmazott övezet, 

amelyben a Magyarország védelmi képességeit 

alapvetően meghatározó vagy a NATO-tagságból 

eredő, valamint a nemzetközi szerződésekben vállalt 

kötelességek teljesítéséhez és a Magyar Honvédség 

alapfeladatainak rendeltetésszerű, szakszerű és 

jogszerű ellátásához szükséges építmények 

elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére 

szolgáló területek találhatók. 

A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célú terület övezetét a településrendezési 

eszközökben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. A lehatárolt területet a 

településrendezési eszközökben 

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével – minden területfelhasználási kategóriában – 

beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi, katonai és 

nemzetbiztonsági célra szolgáló terület területfelhasználási egységbe kell sorolni; 

b) a zárt bekerített objektumok kivételével honvédelmi célú erdőterület területfelhasználási 

egységbe kell sorolni, ha az adott terület az erdők övezete által is érintett. 

A fenti területfelhasználási egység kijelölésének módosítása csak a honvédelemért felelős miniszter 

hozzájárulásával lehetséges. 
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1.1.2. A területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megállapított övezetek: 

 

1. melléklet: Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 

A tervlap alapján a tervezési terület a jó termőhelyi 

adottságú szántók övezetével nem érintett.  

 

 

2. melléklet: Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 

A tervlap alapján a tervezési terület az erdőtelepítésre 

javasolt terület övezetével nem érintett.  

 

 

 
 
 
 
 

 
 

 

 

3. melléklet: Tájképvédelmi terület övezete 

A tervlap alapján a tervezési terület a tájképvédelmi 

terület övezete által részben érintett, elsősorban a 

külterületi 0404/1 hrsz ingatlan vonatkozásában. 

 

A Tv. értelmező rendelkezései szerint a Tájképvédelmi 

terület övezetébe a természeti adottságok, rendszerek, 

valamint az emberi tevékenység kölcsönhatása, 

változása következtében kialakult olyan területek 

tartoznak, amelyek a táj látványa szempontjából sajátos 

és megkülönböztetett fontosságú, megőrzésre érdemes 

esztétikai jellemzőkkel bírnak.  
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4. melléklet: Vízminőség-védelmi terület övezete 

A tervlap alapján a tervezési terület a vízminőség-

védelmi terület övezete által érintett. 

A Tv. ételmező rendelkezései szerint a Vízminőség-

védelmi terület övezete a felszíni és felszín alatti vizek, 

az emberi fogyasztásra, használatra szánt vizek és a 

vízkivételi művek, továbbá a halak életfeltételeinek 

biztosítása érdekében kijelölt vizek megóvását szolgáló 

védelem alatt álló területek tartoznak. 

A rendelet 5.§ értelmében a vízminőség-védelmi terület 

övezetébe tartozó települések településrendezési 

eszközeinek készítése során ki kell jelölni a 

vízvédelemmel érintett területeket.  

A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzat-

ban kell megállapítani. A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása 

a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

 

5. melléklet: Nagyvízi meder övezete 
A tervlap alapján a tervezési terület a nagyvízi meder 

övezetével nem érintett.  
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6. melléklet: VTT-tározók övezete 

A tervlap alapján a tervezési terület a VTT-tározók 

övezetével nem érintett.  
 

. 

 

 

 

 

 

1.1.3. Veszprém Megye Területrendezési Terve (továbbiakban: VMTrT) 

Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének Veszprém megye területrendezési szabályairól, 
térségi szerkezeti tervéről és övezeteiről szóló 15/2019. (XII. 13.) önkormányzati rendelete 

 

 

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv 

A VMTrT Térségi szerkezeti tervlapja (2. számú 

melléklet) szerint a vizsgált terület részben települési 

térségbe, részben erdőgazdálkodási tartozik.  

A VMTrT a települési és az erdőgazdálkodási térségre 

nem határoz meg külön előírásokat, a 

területfelhasználási térségre vonatkozó előírásokat a 

területrendezési törvény állapítja meg. 

 

A Séd patak mentén a Bánd – Márkó közötti térségi 

kerékpárút (tervezett) nyomvonala halad. 
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A VMTrT 3. mellékletét képző övezeti tervlapjai szerint az alábbi érintettségek állnak fenn: 
 
 

 

3/1. melléklet:  

Ökológiai hálózat magterületének övezete; 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete; 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete.  

A tervezési területet részben érinti az Ökológiai 

hálózat pufferterületének övezete.  

A VMTrT az Ökológiai hálózat pufferterületének 

övezeteire nem határoz meg külön előírásokat. A 

területfelhasználási térségre vonatkozó előírásokat a 

területrendezési törvény állapítja meg. 

 

 

3/2. melléklet:  

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete;  

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete.  

 

A tervezési területet nem érinti, északi részén részben 

határos a Jó termőhelyi adottságú szántók övezetével.  

 

3/3. melléklet:  

Erdőkövezete;  

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete  

A tervezési területet részben érinti az erdőtelepítésre 
javasolt terület övezete.   
A VMTrT az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére, 
mint országos övezetre nem határoz meg külön 
előírásokat. Az országos övezetre vonatkozó 
előírásokat a területrendezési törvény állapítja meg.  
A VMTrT 29. §-a szerint az erdők övezetébe tartozó 
területeket az adott településnek a településrendezési 
eszközében legalább 95%-ban erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell sorolnia.  
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3/4. melléklet: Tájképvédelmi terület övezete.  
 
A tervezési területet részben érinti a tájvédelmi 
terület övezete.  
A VMTrT az országos övezetre nem határoz meg külön 
előírásokat, azokat a a területrendezésért felelős 
miniszternek a területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
rendelete állapítja meg.  
 

 

 

3/5. melléklet: Világörökségi és világörökség 
várományos területek övezete.  
 
A tervezési területet nem érinti a Világörökségi és 
világ-örökség várományos területek övezete. 

 

3/6. melléklet: Vízminőség-védelmi terület övezete. 

A tervezési területet érinti a vízminőség-védelmi 

terület övezete. A VMTrT a vízminőség-védelmi terület 

övezetére, mint országos övezetre nem határoz meg 

külön előírásokat. Az országos övezetre vonatkozó 

előírásokat a területrendezési törvény és a 

területrendezésért felelős miniszternek a 

területrendezési tervek készítésének és 

alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 

rendelete állapítja meg. 
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3/7. melléklet: Nagyvízi meder övezete.  

A tervezési területet nem érinti a Nagyvízi meder 

övezet. 

 

 

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célú terület 

övezete. 

A tervezési területet érinti a honvédelmi és katonai 
célú terület országos övezete. A VMTrT az országos 
övezetre nem határoz meg külön előírásokat, azokat a 
területrendezési törvény és a területrendezésért 
felelős miniszternek a területrendezési tervek 
készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról szóló rendelete állapítja meg. 
 

 

 

 

 

 

3/9. melléklet: Ásványi nyersanyagvagyon övezete. 

A tervezési területet érinti az ásványi 
nyersanyagvagyon megyei övezete. A VMTrT az 
megyei övezetre nem határoz meg külön előírásokat, 
azokat a területrendezésért felelős miniszternek a 
területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
rendelete állapítja meg. 
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3/10. melléklet: Rendszeresen belvízjárta terület 

övezete.  

A tervezési területet nem érinti a rendszeresen 

belvízjárta terület övezet 

 

 

3/11. melléklet: Földtani veszélyforrás terület övezete.  

A tervezési területet nem érinti a Földtani 

veszélyforrás terület övezet. 

 

 

 

 

3/12.1. melléklet: Gazdaságfejlesztés kiemelten 

támogatott célterületeinek övezete. 

A tervezési területet érinti a gazdaságfejlesztés 
kiemelten támogatott célterületeinek övezete. A 
rendelet 8.§ értelmében az övezethez tartozó 
települések településrendezési eszközei készítése 
során azokon a kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági 
besorolású területeken, amelyeket a helyi 
önkormányzat a településfejlesztési koncepcióban 
és/vagy az integrált településfejlesztési stratégiában 
„kiemelt fejlesztési terület”-té minősít az építési telek 
megengedett legnagyobb beépítettsége 10%-al lehet 
magasabb, mint az az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló kormányrendelet 
(OTÉK) 2. számú melléklet szerinti érték.  
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Az új beépítésre szánt terület kijelölése nem érintheti az ökológiai hálózat magterülete, az ökológiai 
folyosójának övezete, a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, az erdők övezete, a vízminőség-
védelmi terület övezete, valamint a nagyvízi meder övezete által érintett területeket. 

 
 

 

3/12.2. melléklet: Innovációs-technológiai fejlesztés 

kiemelten támogatott célterületeinek övezete. 

A tervezési területet érinti az innovációs-technológiai 
fejlesztés kiemelten támogatott célterületeinek 
övezete. A rendelet 9.§ értelmében az övezethez 
tartozó települések településrendezési eszközei 
készítése során az innovációs-technológiai fejlesztés 
céljára kijelölt kereskedelmi-, szolgáltató gazdasági 
besorolású területeken, amelyeket a helyi 
önkormányzat a településfejlesztési koncepcióban 
és/vagy az integrált településfejlesztési stratégiában 
„fejlesztési terület”-té minősít az építési telek 
megengedett legnagyobb beépítettsége 10%-al lehet 
magasabb, mint az az országos településrendezési és 
építési követelményekről szóló kormányrendelet 
(OTÉK) 2. számú melléklet szerinti érték. 

Az új beépítésre szánt terület kijelölése nem érintheti az ökológiai hálózat magterülete, az ökológiai 

folyosójának övezete, a kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, az erdők övezete, a vízminőség-

védelmi terület övezete, valamint a nagyvízi meder övezete által érintett területeket. 

 

 

3/12.3. melléklet: Karsztvíz emelkedéssel 

veszélyeztetett települések övezete. 

A tervezési területet érinti a karsztvíz emelkedéssel 
veszélyeztetett települések övezete. A rendelet 10.§ 
értelmében érintett települések településrendezési 
eszközeiben a vízügyi adatszolgáltatás vagy 
szakvélemény alapján kell meghatározni az egyes 
karsztvíz emelkedéssel veszélyeztetett területeket, 
továbbá szabályozni a vízkár elleni védelem növelését. 

  

A fentiekre ki kell térni a településrendezési eszközök 

alátámasztó munkarészeiben is.  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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten 

támogatott célterületeinek övezete. 

A tervezési területet érinti a turisztikai fejlesztések 
kiemelten támogatott célterületeinek övezete. A 
rendelet 11.§ értelmében övezet által érintett 
települések területén turisztikai-, rekreációs célú 
beépítésre szánt és beépítésre nem szánt különleges 
terület területfelhasználási egység akkor jelölhető ki, 
ha az új terület kijelölése nem érinti a védelmi 
övezetekkel lehatárolt területeket (az ökológiai 
hálózat magterülete, az ökológiai folyosójának 
övezete, a kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezete, az erdők övezete, a vízminőség-védelmi 
terület övezete, valamint a nagyvízi meder övezete) 
által érintett területeket és nem ellentétes más 
jogszabály előírásaival. 

Az övezettel érintett települések településfejlesztési koncepciója, integrált településfejlesztési 
stratégiája, valamint településrendezési eszközei készítése, felülvizsgálata, valamint módosítása során 
biztosítani kell a vonalas nyomvonalak (kerékpárutak, túraútvonalak) folytonosságát.  
A környezeti állapot megőrzése érdekében a térségi övezetbe tartozó települések településrendezési 

eszközeinek készítése során a rekreációs célú területeken indokolt csendes övezet kijelölése.   

 

 

3/12.5. melléklet: Veszprém megye várostérségeinek 

övezete. 

A tervezési területet érinti Veszprém megye 
várostérségeinek övezete. A rendelet 12.§ értelmében 
Veszprém megye egyes várostérségei lehatárolását a 
hatályos Veszprém Megyei Területfejlesztési 
Koncepcióban a megyei önkormányzat közgyűlése 

határozta meg.   

Településrendezési eszközöket és településfejlesztési 
dokumentumokat az adott várostérségre kitekintéssel 

kell előkészíteni.  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„Európa kulturális fővárosa Veszprém 2023” 
program érdekében együttműködő térség 
települések övezete. 

3/12.6. melléklet: Az „Európa kulturális fővárosa 

Veszprém 2023” program érdekében együttműködő 

térség települések övezete. 

A tervezési területet érinti az „Európa kulturális 
fővárosa Veszprém 2023” program érdekében 
együttműködő térség települések övezete. A rendelet 
13.§ értelmében az övezethez tartozó települések 
körét az „Európa kulturális fővárosa Veszprém 2023” 
program érdekében önkéntesen együttműködő térség 
települései alkotják.  

Az övezet által érintett települések az „Európa 
kulturális fővárosa Veszprém 2023” program sikere 
érdekében középtávú településfejlesztési 
dokumentumaik tartalmát – a térség egésze 
fejlesztése, a területi potenciálok sokoldalú 
kihasználása, illetve a párhuzamosságok kiküszöbölése 

érdekében – hangolják össze.   

 

1.2. Településfejlesztési Koncepció (TFK) és Integrált Településfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgálata 

Jelen településrendezési tervmódosítás a területfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a 
Településfejlesztési koncepció, valamint az Integrált Településfejlesztési stratégia vonatkozó 
elképzeléseivel nem ellentétes, annak megfelel. 
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1.3. Hatályos településrendezési eszközök bemutatása 

1.3.1. Településszerkezeti Terv (TSZT) 

Területfelhasználás szerkezeti tervlapja 

Veszprém MJV hatályos Településszerkezeti Terve - 213/2017.(IX.28.) – a tervezett Digitális Alagút 
0404/1, 6344/1, 6353/2, 6384, 6385, 6386 és 6389/3 hrsz.-ú ingatlanokat az alábbi területfelhasználási 
egységbe sorolja: 

 Vt jelű, „településközpont vegyes terület”; 

 K-Ánk jelű, „különleges állat- és növénykert területe”;  

 KÖu jelű, „közúti közlekedési terület”; 

 Kb-Rek jelű, „különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület”; 

 Ek jelű, „közjóléti erdőterület” . 
 

 

 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

 

 
 
 
 

 
 
 
BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

 
 

 
 
 
 

A Településszerkezeti Tervet jóváhagyó 213/2017. (IX.28.) határozat 1. sz. melléklete alapján: 

VEGYES TERÜLETEK 
Településközpont terület (Vt): 
A területfelhasználási egység elsősorban lakó és olyan települési szintű egyéb rendeltetést szolgáló 
épületek elhelyezésére szolgál, amelyek nincsenek zavaró hatással a lakó rendeltetésre. 
Az épületek és az egyes épületekben létesülő önálló rendeltetési egységek tekintetében az alábbi 
rendeltetések (funkciók) köre létesíthető: 

 lakás, 

 igazgatási, irodai rendeltetés, 

 kereskedelem, szolgáltatás, 

 szállás, 

 egyéb közösségi szórakoztató rendeltetés a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú 

 használat az elsődleges, 

 hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális rendeltetés, 

 kulturális, közösségi szórakoztató rendeltetés, 

 sport rendeltetés. 
Az OTÉK 10. §‐a lehetővé teszi, hogy az egyes építési övezetekben vagy övezetekben az övezet sajátos 
használatának megfelelő, a fentiek szerinti rendeltetéseken kívül más is létesüljön, de csak olyan egyéb 
funkció engedhető meg, amely használata során a terület sajátos használatát nem korlátozza, vagy 
attól nem igényel védelmet, és az adott területre vonatkozó övezeti előírásoknak, továbbá a 
rendeltetése szerinti külön jogszabályi előírásoknak megfelel. 
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KÜLÖNLEGES TERÜLETEK 
A különleges területbe azok a területek tartoznak, amelyeken az elhelyezhető építmények 
rendeltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre, vagy a környezetük megengedett 
külső hatásaitól is védelmet igényelnek, és környezetüktől karakterben is általában különböznek. 
 
Állat‐ és növénykert területe (K‐Ánk) területfelhasználási kategóriába a Kittenberger Kálmán 
Növény‐ és Vadaspark területe tartozik. 
Elhelyezhető funkciók (rendeltetések): 

 ismeretterjesztés, 

 szállás jellegű rendeltetés, 

 vendéglátás, 

 kereskedelem, 

 szociális rendeltetés, 

 1 db szolgálati lakás, 

 a fő rendeltetést kiegészítő iroda, 

 kizárólag a működéshez szükséges gazdasági tevékenység és 

 kulturális rendeltetés 
 
KÖZLEKEDÉSI‐ ÉS KÖZMŰ ELHELYEZÉSI, HÍRKÖZLÉSI TERÜLETEK 
Közúti közlekedési terület (KÖu) hálózza be a város egészét, jelentős mértékben determinálva a 
településszerkezetet. A közúti közlekedési területet a közúthálózat elemei (a gyorsforgalmi utak, az 
országos I. rendű és II. rendű főutak, a belterületi főutak, az országos mellékutak, a gyűjtőutak és a 
helyi közutak, kiszolgáló utak), valamint a városi közösségi közlekedés fontosabb autóbusz 
végállomásai, és mindezek üzemi létesítmények alkotják. A közlekedési területek magukba foglalják 
szinte teljes egészében az autóbusz közlekedés útvonalait, a kerékpáros közlekedés meghatározó 
elemeit és a gyalogos közlekedés felületeinek jelentős részét. 
 
ERDŐTERÜLET 
Az OTÉK szerint az erdőterület erdő céljára szolgáló terület, amely a területfelhasználás célja szerint 
lehet védelmi, gazdasági és közjóléti. Az erdők területfelhasználási besorolása az erdőről, az erdő 
védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény alapján, a körzeti erdőtervben 
rögzített elsődleges rendeltetés figyelembe vételével került meghatározásra, továbbá 
megkülönböztetésre kerültek a honvédelmi rendeltetésű erdőterületek. 
Az erdőterületek esetleges igénybevételekor figyelembe kell venni a területfelhasználási besoroláson 
kívül a TSZT „4. Védelmi, korlátozási területek” című tervlapon szereplő körzeti erdőterv alapján 
rögzített elsődleges rendeltetésüket is. 
Az erdőterületekként elsősorban az erdőtörvény hatálya alá tartozó, az Országos Erdőállomány 
Adattárban erdőként nyilvántartott, legalább 20 m széles és 5 000 négyzetméter kiterjedésű  erdők 
kerültek lehatárolásra, továbbá mindazon területek, amelyek távlatban a termőhelyi vizsgálatoktól 
függően erdőtelepítésre javasoltak.  
 
Közjóléti erdőterület (Ek) területfelhasználási egységbe kerültek a rekreációs, turisztikai funkciójú 
erdőterületek, amelyeket a lakosság közjóléti funkciója miatt látogat, így a körzeti erdőtervben az 
elsődleges rendeltetés szerinti egyes védelmi erdők célszerűen – a használatnak megfelelően – 
közjóléti erdőterületként lettek meghatározva a szerkezeti tervben (pl. Séd‐völgye menti 
erdőterületek). Ugyanakkor ez nem érinti az erdők elsődleges rendeltetését. 
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KÜLÖNLEGES beépítésre nem szánt TERÜLETEK 
Az OTÉK szerint különleges beépítésre nem szánt területfelhasználási egységbe azok a területek 
tartoznak, amelyeken az elhelyezhető építmények rendeltetésük miatt jelentős hatást gyakorolnak a 
környezetükre vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek. 
 
Rekreációs terület (Kb‐Rek) területfelhasználási egységbe tartoznak az időbeni korlátozással és/vagy 
anyagi ellenszolgáltatással igénybe vehető, nagy zöldfelülettel rendelkező szabadtéri sport‐, 
pihenő‐ és játszóterületek, valamint rendezvényterek. A TSZT e kategóriába sorolta azokat a korábban 
zöldterületbe sorolt területeket, amelyek nem közösségi tulajdonúak és közterületté minősítésük 
távlatban sem cél, ugyanakkor a tervezett zöldfelületi rendszer nélkülözhetetlen elemei. E területeken 
alacsony beépítési intenzitás és magas zöldfelületi arány mellett biztosítandók a közösség számára 
igénybe vehető rekreációs funkciók. 
 
 
Szerkezeti tervlap - közlekedés 

A településszerkezeti terv közlekedési szerkezeti tervlapja fejlesztések közül az érintett területen 
kerékpárutak fejlesztését tartalmazza, meglévő, jelentős közhasználatú parkolóhelyeket jelöl.  

 

 

JÓVÁHAGYANDÓ ELEMEK 

 

Meglévő országos mellékút 

 

Fontosabb körforgalmú csomópont 

 

Fontosabb jelzőlámpás csomópont 

 
Meglévő országos- és térségi jelentőségű 
kerékpáros infrastruktúra 

  

TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK 

 

Meglévő városi (helyi) jelentőségű 
kerékpáros infrastruktúra 

 

Tervezett városi (helyi) jelentőségű 
kerékpáros infrastruktúra 

 

Jelentős közhasználatú parkolóhely 
  

Közforgalmú közterületi parkolók rendszere  
Az intenzíven beépített lakóterületek és az egyes forgalomvonzó létesítmények térségében a 
létesítmények rendeltetésszerű használatából, valamint a meglevő beépítések parkolási hiányosságai 
adódó gépjármű‐elhelyezési igényt a közforgalmú, általában közterületi felszíni parkolók, 
parkolóházak, mélygarázsok hivatottak kielégíteni. 

A kerékpáros infrastruktúra hálózata  
Az országos és térségi törzshálózat által alkotott városi gerinchálózat kiegészítő elemei a helyi 
jelentőségű kerékpáros infrastruktúra nyomvonalai, amelyeken az elsődlegesen kiszolgálandó 
hivatásforgalom mellett a turisztikai célú kerékpározás is megjelenik. A helyi jelentőségű kerékpáros 
nyomvonalak a jelentősebb forgalomvonzó létesítmények (munkahelyek, oktatási‐, kulturális‐, 
egészségügyi‐, kereskedelmi létesítmények, stb.) elérhetősége mellett magasabb rendű nyomvonalak 
között kapcsolatot biztosítva sűrítik a hálózatot.  
A kerékpáros infrastruktúra helyi jelentőségű javasolt elemei a kapcsolati irányokat jelölik, a 
nyomvonalmódosítása, törlése, illetőleg új kapcsolati irány kijelölése esetén a TSZT módosítása nem 
szükséges. 
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A városi (helyi) jelentőségű kerékpáros infrastruktúra‐hálózat elemei:  
• (Veszprémvölgyi utca) – Kittenberger Kálmán utca – Patak tér – Margit tér – Úrkút sétány – (Kopácsi 
utca), a Betekints völgyi kerékpárút 

 

Szerkezeti tervlap – művi értékvédelmi, örökségvédelmi, táji- és természetvédelmi elemek 

A településszerkezeti terv művi értékvédelmi, örökségvédelmi, táji- és természetvédelmi elemek 
tervlap a tervezési területet az alábbi elemekkel érinti: 

 Helyi védett érték; 

 Országos jelentőségű védett természeti emlék 
- „ex-lege” védett barlang; 

 Országos ökológiai hálózat – Pufferterület; 

 Helyi jelentőségű természetvédelmi oltalomra javasolt terület. 

 

HELYI MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM 

  
NEMZETKÖZI ÉS ORSZÁGOS TÁJ- ÉS 
TERMÉSZETVÉDELEM 

  

  
HELYI TÁJ ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 

  

  

 
  

  

  

A Településszerkezeti Tervet jóváhagyó 213/2017. (IX.28.) határozat 1. sz. melléklete alapján: 

Helyi védett érték  
A Veszprém MJV közgyűlése által rendeletben kijelölt – országos védelem alatt nem álló – 
védendő területek és emlékek tartoznak e védelmi kategóriába. A helyi természetvédelmi területeket 
a 62/2007. (XII.27.) Ör. a helyi jelentőségű védett természeti értékek védettségének fenntartásáról, és 
a 7/2011. (II.24.) Ör. a helyi védett természeti területté nyilvánításról tartalmazza.  
A 62/2007. (XII.27.) Ör. a helyi jelentőségű védett természeti értékek védettségének fenntartásáról 
szóló rendeletet a helyi jelentőségű védett természeti emlékké nyilvánításról szóló 33/2018. (IX.27.) 
önkormányzati rendelet hatályon kívül helyezte.   
A hatályos helyi természetvédelmi tárgyú rendeletek a tervezési területen és annak környezetében 
védett, védelemre javasolt elemeket nem tartalmaznak. 

Országos jelentőségű védett természeti emlék 
- „ex-lege” védett barlang 
A barlang a földkérget alkotó kőzetben kialakult olyan természetes üreg, amelynek hossztengelye 
meghaladja a két métert, és – jelenlegi vagy természetes kitöltésének eltávolítása utáni – mérete egy 
ember számára lehetővé teszi a behatolást. A BFNPI adatszolgáltatás alapján a tervezési területen 1 
feltárt barlang található. A 6385 hrsz-ú ingatlanon található a Török-lik elnevezésű, 4430-96 
kataszteri számú ex lege védett barlang: 
Hossz:     7 méter 
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Vertikális kiterjedés:   4 méter 
Mélység:    0 méter 
Magasság:    4 méter  
Szinonímák:    Betekints-sziklaodú 

 
forrás: https://termeszetvedelem.hu/talalati-oldal/?type=orszagos-barlangnyilvantartas&id=4430-96  

 
Helyi jelentőségű természetvédelmi oltalomra javasolt terület  
Helyi védelemre javasolt természeti területként olyan természeti oltalom alatt nem álló, de 
természetvédelmi szempontból értékes területek kerültek lehatárolásra, amelyek védelmét helyi 
(önkormányzati) rendeletben javasolt biztosítani. Ezeken a területeken elsősorban a 
meglévő természetes állapot megőrzése a cél, a szerkezeti tervben beépítésre nem szánt 
területfelhasználási egységbe kerültek besorolásra (Z, E, Kb‐Rek, Kb‐Kz). Az alábbiakban felsorolt 
természeti védelemre érdemes területek köre bővíthető, azok lehatárolását védetté nyilvánítás esetén 
a helyszíni vizsgálatok alapján kell pontosítani.  

 
Egyéb határos, a Betekints-völgy – sziklakibúvásos nyílt dolomit sziklagyep és karszterdő helyi jelentőségű 
védelemre javasolt természeti területét, valamint a Séd völgye – Betekints völgy déli oldala kultúrtörténeti, 
településképi szempontból megőrzendő magas zöldfelületű rekreációs területek területét nem érinti. 

https://termeszetvedelem.hu/talalati-oldal/?type=orszagos-barlangnyilvantartas&id=4430-96
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Országos ökológiai hálózat – Pufferterület 
Országos Ökológiai Hálózat  ‐ Pufferterület 
övezetbe olyan rendeltetésű területek 
tartoznak, amelyek megakadályozzák vagy 
mérséklik azoknak a tevékenységeknek a 
negatív hatását, amik a magterületek, 
illetve az ökológiai folyosók állapotát 
kedvezőtlenül befolyásolhatják, vagy 
rendeltetésükkel ellentétesek.  
A területrendezési törvényben rögzítettek 
szerint pufferterületen a 
településszerkezeti terv beépítésre szánt 
területet csak abban az esetben jelölhet ki, 
ha az a szomszédos magterület vagy 
ökológiai folyosó természeti értékeit, 
biológiai sokféleségét, valamint táji értékeit 
nem veszélyezteti.  
forrás: http://naturaterv.hu/terkep  

 

Szerkezeti tervlap – védelmi, korlátozási területek 

A településszerkezeti terv védelmi, korlátozási területek tervlap a tervezési területet az alábbi 
elemekkel érinti: 

 Természetes vízfolyás védőtávolsága (50 m); 

 Országos Erdőállomány Adattár szerinti védelmi elsődleges rendeltetésű erdőterület; 

 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület. 

 
 

VÉDELEMMEL ÉS KORLÁTOZÁSSAL 
ÉRINTETT TERÜLETEK 

  

  

  
 

 

  
 

 

  

 

  

http://naturaterv.hu/terkep
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Természetes vizek védelme  
A vízfolyások természetes és természetközeli állapotú partjait  ‐ a vizes élőhelyek védelme érdekében ‐ 
meg kell őrizni. A vízépítési munkálatok során a természetkímélő megoldásokat kell előnyben 
részesíteni. Mivel a vizes élőhelyek természetközeli állapotának helyreállítása a cél, ezért ezeken 
építési telek kialakítását, feltöltését, a patakmedrek burkolását (kiárkolását) meg kell akadályozni. A 
Tvt. 18. § (3) bekezdése alapján, a természetes és természetközeli állapotú vízfolyások partvonalától 
számított 50 méteren, tavak partjától számított 100 méteren belül új építmény elhelyezése nem 
megengedhető.  
A Veszprémi‐Séd mentén három szakaszon jelöli a terv az 50 m‐es védelmi zónát. A belső városi 
szakaszokon a kialakult állapot (beépítés) okán a törvény adta védelmi lehetőség nem érvényesíthető. 

ORSZÁGOS ERDŐÁLLOMÁNY ADATTÁR SZERINTI ERDŐTERÜLET (Nemzeti Élelmiszerláncbiztonsági 
Hivatal adatszolgáltatása alapján):  
Az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő területek a TSZT „4. Védelmi, korlátozási területek” 
című tervlapján vannak jelölve. Az adattári erdőterületek az adatszolgáltatásnak megfelelően a körzeti 
erdőtervben szereplő elsődleges rendeltetésük szerint kerültek megkülönböztetésre, védelmi, 
közjóléti, gazdasági és egyéb kategóriákba. Az adattár szerinti erdőterületekre az erdőről, az erdő 
védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény előírásai vonatkoznak.  
Az erdőterületek rendeltetésének (rendeltetéseinek) megváltoztatása, igénybevétele az erdészeti 
hatóság által előírt tervek alapján lehetséges. 

 
Országos Erdőállomány Adattár szerinti erdőterületek (forrás: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/) 

KIVÁLÓ TERMŐHELYI ADOTTSÁGÚ ERDŐTERÜLET (Nemzeti Élelmiszerlánc-biztonsági Hivatal 
adatszolgáltatása):  
Az övezetbe az őshonos fafajokból álló erdőtársulások fenntartására leginkább alkalmas és az erdő 
hármas rendeltetését (védelmi, gazdasági, közjóléti) – egymással összhangban – a legmagasabb 
szinten biztosítani képes erdőterületek tartoznak.  
Az OTrT-ben rögzítettek szerint kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében beépítésre szánt  
terület nem jelölhető ki. Az övezetben külszíni bányatelek megállapítása és bányászati tevékenység 
engedélyezése a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehetséges. 
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1.3.2. Helyi Építési Szabályzata (HÉSZ) és Szabályozási Terv (SZT) 

Veszprém Megyei Jogú Város közigazgatási területére az Önkormányzat Közgyűlésének 24/2017. (IX. 
28.) Önkormányzati rendeletével elfogadott Helyi Építési Szabályzata (HÉSZ) és Szabályozási Terve 
(SZT) van hatályban. 

Szabályozási tervlap: 

A tervezéssel érintett terület, a tervezett digitális alagút által érintett 0404/1, 6344/1, 6353/1, 6353/2, 
6384, 6385,6386 és 6359/3 hrsz-ú ingatlanokat a terv az alábbi övezetekbe, építési övezetekbe sorolja: 

 Vt-07 jelű, építési övezet; 

 K-ÁNK-01 jelű. építési övezet; 

 Köu jelű, övezet; 

 Ek jelű. övezet; 

 Kb-Rek-01 jelű. övezet.  
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SZABÁLYOZÁS ALAPELEMEI 

 Szabályozási vonal 

 Építési övezet, övezet határa 

   Vt Építési övezet, övezet jele 

 Szerkezeti jelentőségű közúti közlekedési terület (Köu) 

  
EGYÉB SZABÁLYOZÁSI ELEMEK 

 

Meglévő kerékpárút 
 

Tervezett kerékpárút 

  
TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK 

 

Kisvárosias lakóterület (Lk) 
 

Kertvárosias lakóterület (Lke) 
 

Településközpont vegyes terület (Vt) 

 

Nagykiterjedésű sportolási célú terület (K-Sp) 

 

Vízgazdálkodási terület (V) 
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Helyi Építési Szabályzat 

A HÉSZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jóváhagyott Országos Településrendezési és Építési 
Követelmények (OTÉK) előírásai együttesen érvényesek a területen.  

„XV. Fejezet 

TELEPÜLÉSKÖZPONT TERÜLET (Vt)  

28. Településközpont területekre vonatkozó általános előírások 

28. § 

(1) Az építési övezetekre vonatkozó szabályozási határértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza. 

5. Településközpont terület (Vt) 

 A B C D E F G H 

1 Építési 

övezet 

jele 

Beépítési 

mód 

Kialakítható 

legkisebb 

telek terület 
( m2 ) 

A 

beépítettség 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( % ) 

Az 

épületmagasság 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( m ) 

Zöldfelület 

legkisebb 

mértéke 

( % ) 

Kialakítandó telek 

legkisebb 

2 szélessége 

( m ) 

mélysége 

( m ) 

9 Vt-07 SZ 800 30 7,5 20 18 18 

(2) Amennyiben egyedi építési övezeti előírások eltérően nem rendelkeznek, a területen elhelyezhető 

épület – lakó rendeltetésen kívül -: 

a) igazgatási, iroda, 

b) kereskedelmi, szolgáltató, szállás, vendéglátó, 

c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, 

d) kulturális, közösségi szórakoztató, 

e) sport, 

f) közlekedést kiszolgáló 

rendeltetést is tartalmazhat.” 

„41. Különleges, állat- és növénykert területe (K-Ánk) 

41. § 

(1) Az építési övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket az 1. melléklet 14. pontja tartalmazza. 

14. Különleges állat- és növénykert területe (K-Ánk) 

 A B C D E F G H 

1 Építési 

övezet 

jele 

Beépítési 

mód 

Kialakítható 

legkisebb 

telek terület 
( m2 ) 

A 

beépítettség 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( % ) 

Az 

épületmagasság 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( m ) 

Zöldfelület 

legkisebb 

mértéke 

( % ) 

Kialakítandó telek 

legkisebb 

2 szélessége 

( m ) 

mélysége 

( m ) 

3 K-

Ánk-

01 

SZ 50000 10 technológia 

függő 

60 - - 

(2) A területen elhelyezhető: 

a) az ismeretterjesztés, környezeti-nevelés, növény- és állatvilág bemutatása, kiállítás, 

b) az övezetben megengedett más rendeltetésű épületen belül legfeljebb 1 db a tulajdonos, a használó 

és a személyzet számára szolgáló lakó, 

c) kereskedelmi, vendéglátói, 
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d) kulturális, 

e) szociális, 

f) a fő rendeltetést kiegészítő iroda, 

g) kereskedelmi szállás, 

h) kizárólag a működéshez szükséges gazdasági 

rendeltetésű épület. 

(3) A területen melléképítmények közül elhelyezhető: 

a) közmű-becsatlakozási műtárgy, 

b) hulladéktartály-tároló, 

c) – épülettől különálló – építménynek minősülő kirakatszekrény, 

d) állat ól, állatkifutó, 

e) trágyatároló, komposztáló, 

f) zászlótartó oszlop. 

(4) A területen kiegészítő rendeltetésű építmények közül elhelyezhető: 

a) járműtároló, 

b) tárolóépítmények, 

c) kazánház. 

(5) A területre a 19. § rendelkezéseit nem kell alkalmazni.” 

„XX. Fejezet 

Közlekedési területek  

47. Közlekedési területekre vonatkozó általános előírások 

47. § 

(1) A közlekedési területeket az alábbi övezetek alkotják: 

… 

d) KÖu-4 Helyi közutak, kiszolgáló utak területe 

… 

(2) Az övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza. 

19. Közúti közlekedési terület (KÖu) 

 A B C E F G H I 

1 Övezet 

jele 

Kialakítható 

legkisebb 

telek terület 
( m2 ) 

A 

beépítettség 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( % ) 

Az 

épületmagasság 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( m ) 

Zöldfelület 

legkisebb 

mértéke 

( % ) 

Terepszint 

alatti 

beépítés 

legnagyobb 

mértéke 

( % ) 

Kialakítandó telek 

legkisebb 

2 szélessége 

( m ) 

mélysége 

( m ) 

6 KÖu-

04 

- 2 4,5 - 0 - - 

(3) A közlekedési területek szabályozási szélességeit a Szabályozási Terven meghatározottak szerint 

kell kialakítani. 

(4) Építési telek közúti vagy magánúti kapcsolatát a közlekedési szempontból minimálisan szükséges 

ki- és bejárattal kell biztosítani, az alábbiak szerint 

a) személygépjárművek esetén négyszáz férőhely parkoló kapacitásig legfeljebb kettő ki- és bejárat 

létesíthető, 

b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjárművek és a tehergépjárművek forgalma számára 

önálló ki-bejárat is létesíthető. 
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(5) Tartalékterületek és az újonnan beépülő területek feltárását úgy kell kialakítani, hogy annak 

közösségi közlekedési ellátása a megállóhelyek rágyaloglási távolságát fegyelembe véve biztosított 

legyen, és a közösségi közlekedés által igénybe vett útvonalak legalább gyűjtőúti szerepkörrel 

rendelkezzenek. 

(6) Önkormányzat által közlekedési területeken kijelölt helyen idényjellegű, zöldség-, gyümölcs 

árusítására alkalmas, fedett-nyitott, részben zárt, bontható kivitelű könnyűszerkezetes rendszerű pavilon 

elhelyezhető.” 

„51. Helyi közutak, kiszolgáló utak területe (KÖu-4) 

51. § 

(1) Az övezetbe a KÖu-1, KÖu-2 és KÖu-3 övezetbe nem tartozó közutak, kiszolgáló (lakó) utak, ezek 

csomópontjainak, műtárgyainak, csapadékvíz elvető rendszerének, valamint parkolók, kerékpáros és 

gyalogos infrastruktúra elemek, közmű és hírközlési építmények, zöldfelületi elemek elhelyezésére 

szolgál. 

(2) Az övezet területén autóbuszváró, hírlapárusító pavilon és a közlekedési üzemmel összefüggő célú 

épület elhelyezhető. 

(3) Az övezetben a beépítésre szánt terület mentén tervezett új nyomvonal kialakításakor a gyalogos 

infrastruktúra helyigényét legalább az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztosítani kell. 

(4) Tervezett új nyomvonal kialakításakor a kétoldali fasor telepítésének megvalósításához szükséges 

méretű kétoldali zöldsáv helyigényét biztosítani kell.” 

„65. Közjóléti rendeltetésű erdőterület övezete (Ek) 

65. § 

(1) A közjóléti rendeltetésű erdők létesítésére és fenntartására szolgál. 

(2) Az övezetben közlekedési és közműépítmények (utak, parkolók, sétautak), 

továbbá turisztikai célokat szolgáló építmények (pihenőhely, esőbeálló) helyezhetők el. 

(3) Az övezet területén lakó- és gazdasági épület, valamint gyógy-és vendéglátó szállásférőhely, 

kereskedelmi épület, üdülőtábor és kemping nem létesíthető. 

(4) Az övezetekre vonatkozó szabályozási határértékeket az 1. melléklet 25. pontja tartalmazza.” 

25. Közjóléti erdőterület (Ek) 

 A B C D E F G H 

1 Övezet 

jele 

Kialakítható 

legkisebb 

telek terület 
( m2 ) 

A 

beépítettség 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( % ) 

Az 

épületmagasság 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( m ) 

Zöldfelület 

legkisebb 

mértéke 

( % ) 

Terepszint 

alatti 

beépítés 

legnagyobb 

mértéke 

( % ) 

Kialakítandó telek 

legkisebb 

2 szélessége 

( m ) 

mélysége 

( m ) 

3 Ek 10 000 1 6 - 0 - - 

„79. Különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület (Kb-Rek) 

79. § 

(1) Az övezetre vonatkozó szabályozási határértékeket az 1. melléklet 31. pontja tartalmazza. 
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31. Különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület (Kb-Rek) 

 A B C D E F G H 

1 Övezet 

jele 

Kialakítható 

legkisebb 

telek terület 
( m2 ) 

A 

beépítettség 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( % ) 

Az 

épületmagasság 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke 

( m ) 

Zöldfelület 

legkisebb 

mértéke 

( % ) 

Terepszint 

alatti 

beépítés 

legnagyobb 

mértéke 

( % ) 

Kialakítandó telek 

legkisebb 

2 szélessége 

( m ) 

mélysége 

( m ) 

4 Kb-

Rek-01 

500 3 4,5 70 0 - - 

(2) Az övezetben szabadidős tevékenységet és turizmust kiszolgáló vendéglátási, valamint a terület 

fenntartásához szükséges funkciójú épületek helyezhetőek el.” 

 

1.3.3. Településképi rendelet (Tr.)  

A településkép védelméről szóló 23/2017. (IX.28.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: Tr.) 
6.§-a az építmények, épületek anyaghasználatára vonatkozóan az alábbi általános egyedi építészeti 
követelményeket határozza meg: 

 Új épületek külső megjelenésében és látványában domináns anyagok fajtáját, minőségét, 
színvilágát a korszerű igények és a környezet arculatához való illeszkedés együttes 
figyelembevételével kell meghatározni.  

 Meglevő épületek átalakítása, bővítése, felújítása során az épület jellegéhez, építészeti 
megjelenéséhez illeszkedő, annak látványát előnyösen befolyásoló szempontok alapján kell az 
alkalmazott anyagok fajtáját, minőségét, színvilágát meghatározni. 

 Törekedni kell az épületek külső felületeinek meghatározásakor az egyes anyagokra jellemző, 
természetes hatású színek használatára, kerülni kell a nagy felületeken megjelenő, rikító, a 
településképben bántóan harsányan megjelenő építészeti- és színezési megoldásokat.  

 Az üzletportálokat, cégtáblákat, feliratokat, előtetőket, nyílászáró‐rácsokat, egyéb díszítéseket, 
berendezéseket az egész épület tömegformájához, homlokzati jellegéhez, építészeti 
részletmegoldásaihoz illeszkedő formai megoldásokkal, anyaghasználattal és színezéssel kell 
kialakítani.  

 Abban az esetben, ha az adott településkarakterben a jellemző karaktertől eltérő beépítés, 
épület, épületegyüttes található, úgy a Helyi Építési Szabályzatban szereplő építési övezetre 
vonatkozó előírásokat kell mérvadónak tekinteni, oly módon, hogy a tervezett fejlesztés az 
adott településkarakterbe illeszkedjen.  

Továbbá a következő korlátozásokat rögzíti:  

 Épületek, építmények homlokzatán, homlokzati üvegfelületein, nyílászáróin színes öntapadó 
fólia sem a belső, sem a külső oldalon látható módon nem helyezhető el, kivéve az áttetsző 
savmaratott, opál, vagy csiszolt üveg hatású monokróm fóliát, amely kizárólag az üvegfelületek 
belső oldalára erősíthető fel.  

 Mobil házat, valamint konténer szerkezetű, modul rendszerű vagy építési rendszerű, tartós 
használatú épületegyüttest, épületet a műemléki és helyi védett területeken tilos elhelyezni.  

A Tr. 3. melléklete a tervezési területet különleges, nagy zöldterületú terület (állatkert, sportterület, 
horgásztó, honvédség) településképi szempontból meghatározó, valamint fő közlekedési útvonalak 
területbe sorolja. 
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A Tr. 21.§-a a különleges, nagy zöldterületú terület (állatkert, sportterület, horgásztó, honvédség) 
településképi szempontból meghatározó területen az alábbi építészeti követelményeket deffiniálja a 
tervezéssel érintett területen: 

A Kittenberger Kálmán Növény- és vadaspark területén: 

• a meglevő őshonos, növényállományt minél nagyobb mértékben meg kell őrizni, új növényzet 
telepítésekor a talaj- és táji adottságokat figyelembe kell venni, 

• a látogatók által használt-, valamint az állattartó épületek, építmények, kifutók hagyományos, 
a kialakult természeti környezetre, funkcióra és költséghatékonyságra figyelmet fordító 
szerkezettel, anyagokból készüljenek. 

 

A Tr. a fő közlekedési útvonalak területen építészeti követelményeket nem deffiniál. 
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2. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI VIZSGÁLAT 

2.1. Alaptérkép  

A szabályozási terv az állami alapadatok felhasználásával készült, melyet az Önkormányzat biztosított 
számunkra. 

 
Alaptérkép  
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2.2. Területfelhasználás vizsgálata 

A tervezési terület a város nyugat részén, a Gulya-domb tövében a Séd patak városon belüli szakasza 
mentén helyezkedik el. 

 
Légi alaptérkép  

A 6385. és a 6353/2 helyrajzi számon található az egykori kisvasút alagútja. A 166 m hosszú alagút, az 
állatkertet és a vidámparkot összekötő kisvasút építésének idején, az 1950-es években létesült. Az 
alagutat bányászati módszerekkel mélyítették a dolomit kőzetbe. 1971-től a fenntartáshoz szükséges 
pénz csökkentésével a kisvasút megszűntette működését. Megszűnése után az alagutat lezárták, a 
síneket felszedték, jelenleg használaton kívül van.  

Az alagútnak két kijárata van.   
Dél-keleti végénél egy kis füves kiteresedés után a Kittenberger Kálmán utcára, majd az állatkert 
egykori bejáratához jutunk. Az itt lévő ingatlan jelentős mértékben fásult, közjóléti erdő 
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területfelhasználásba sorolt.   
Észak- Nyugati végénél pedig a Veszprémvölgyi sétaútra, a Népmesék játszótérre, a veszprémiek által 
kedvelt Kolostorok és Kertek park területére nyílik, melyek különleges beépítésre nem szánt rekreációs 
területfelhasználásba soroltak.  
A két végpont között, az alagút felett részben a Veszprémi Állatkert létesítményei találhatók 
különleges Állat és növénykert területe területfelhasználásba, részben közjóléti erdőterület 
területfelhasználásba sorolt. Az alagút és a felette lévő területek felhasználásai élesen elválnak 
egymástól, nincsenek egymásre kölcsönhatással. 

Környezetében északról a Séd-patak vízgazdálkodási területe és a patak mentén különböző 
zöldfelületek, keletről az állatkerti parkoló és elsősorban szállásjellegű épületekkel beépített 
intézményi övezetek, valamint kisvárosias lakóterületek, délről az Állat és Növénykert által igénybe 
vett terület, míg végül nyugatról erdő és a Kolostorok és Keretek zöldterülete határol. 

Településszerkezet, helyi sajátosságok vizsgálata 

A tervezési terület részben külterületi, részben belterületi ingatlanokat érint, az érintett 
ingatlanállomány egésze jellemzően beépítetlen, illetve beépítésre nem szánt terület. 

Sajátossága, hogy a Gulyadomb tövében a Séd-patak völgy mellet, a Kolostorok és Kertek park mentén, 
illetve a Veszprémi Állat és Növénykert egykori főbejárata mellett helyezkedik el, ezért kiemelt 
idegenforgalmi létesítmények környezetében és értékes természeti környezettel körülölelten fekszik. 

A környezetében található az ex-lege védett barlang, az ún. Török-lik képződmény is. 

    
A tervezett bejárati épület környezete 

    
A tervezett kijárati épület környezete 
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Az ingatlan-nyilvántartási adatok alapján termőföld művelési ágak és minőségi osztályok 

A tervezési terület ingatlanait a földhivatali ingatlan-nyilvántartásban különböző művelési ágakban 
tartják nyilván, több különböző célra kivett, ingatlanok szerepelnek a nyilvántartásban, melyek adatait 
az alábbi térkép, és a 2. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI VIZSGÁLAT című fejezet végén csatolt táblázat tartalmaz 
részletesen. 

Az ingatlanok egységesen 0 minőségi osztályba soroltak, termőföld nincs a tervezési területen belül. 

 
Művelési ágak ábra 
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Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 

A területek jellemzően beépítetlen, beépítésre nem szánt területfelhasználásokba soroltak, az alábbi 
térkép, és a 2. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI VIZSGÁLAT című fejezet végén csatolt táblázatban felsoroltak 
szerint, melyek a környezetükben is elsősorban ilyen ingatlanokkal határos. 

 
Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek ábra 
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Funkcióvizsgálat (intézményi ellátottság, funkcionális és ellátási kapcsolatok) 

A tervezésbe vont terület nagyrésze beépítésre nem szánt erdőterület, valamint a meglévő alagút  és 
a különleges állat- és növénykert területét is érinti. A közelben található -bár változással nem érintett- 
egy étterem- szórakozóhely (Patak-party- Vt-07-es övezetben) és játszótér is.   

2.3. A telekstruktúra vizsgálata 

Telekmorfológia és telekméret vizsgálat 

A területek jellemzően kialakult telekállománnyal rendelkeznek a 2. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI VIZSGÁLAT 
című fejezet végén csatolt táblázatban felsoroltak szerinti területtel, melyek a meglévő és a tervezett 
felhasználásuknak megfelelően alakítottak ki, a kisebb eltérő, meglévő adottságokhoz igazodóan 
kisebb korrekciójukra lehet szükség a tervezett fejlesztés megvalósításához. 

Tulajdonjogi vizsgálat 

Az ingatlanok tulajdonviszonyait az alábbi ábrán szemléltetjük: 

 

 



hrsz cím fekvés művelési ág/  
kivett 

megnevezés 

min. 
o. 

terület  
m2 

tulajdonos kezelő egyéb terület-
felhasználás 

övezet/ 
építési 
övezet 

6343/3 Kittenberger 
Kálmán utca 
15. 

belterület kivett állat- és 
növénykert, 
medveház, 2 
kifutó 

0 90 606  Kittenberger Kálmán 
Növény és Vadaspark 
Szolgáltató KHT. 

- Vezeték jog - Soproni 
Postaigazgatóság 
Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 

    

6353/2 Kittenberger 
Kálmán utca 
14 

belterület Kivett motel és 
üzlet és 
vendéglátó 
épület 

0 24 937  Kittenberger Kálmán 
Növény és Vadaspark 
Szolgáltató KHT. 

- Vezeték jog - Soproni 
Postaigazgatóság 

    

6383   belterület Kivett közpark 0 1 857  Veszprém Megyei jogú 
város Önkormányzata 

-       

6384   belterület Kivett 
közterület. 

0 6 429  Kittenberger Kálmán 
Növény és Vadaspark 
Szolgáltató KHT. 

- Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 

    

6385   belterület Kivett 
beépítetlen 
terület 

0 15 855  Kittenberger Kálmán 
Növény és Vadaspark 
Szolgáltató KHT. 

- Vezeték jog - Soproni 
Postaigazgatóság 
Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 

    

6386   belterület Kivett közpark 0 530  Veszprém Megyei jogú 
város Önkormányzata 

-       

6387   belterület Kivett 
vendégház, 
udvar 

0 1 893  Márkus 
Ingatlanhasznosító KFT. 

- Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 

    

6344/1 Kittenberger 
Kálmán utca 

belterület Kivett helyi 
közút 

0  5 818  Veszprém Megyei jogú 
város Önkormányzata 

- Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 

    

6389/1   belterület Kivett 
közterület. 

0 1 781  Veszprém Megyei jogú 
város Önkormányzata 

- Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 

    

6389/2   belterület Kivett helyi 
közút 

0 1 421  Veszprém Megyei jogú 
város Önkormányzata 

- Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 

    

6391/1   belterület Kivett Malom-
árok 

0 1 467  Magyar Állam Közép-Dunántúli 
Vízügyi Igazgatóság 

Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 
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hrsz cím fekvés művelési ág/  
kivett 

megnevezés 

min. 
o. 

terület  
m2 

tulajdonos kezelő egyéb terület-
felhasználás 

övezet/ 
építési 
övezet 

6390   belterület Kivett közpark 0 11 757  Veszprém Megyei jogú 
város Önkormányzata 

  Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 

    

6417   belterület Kivett Séd-patak 0 7 654  Magyar Állam Közép-Dunántúli 
Vízügyi Igazgatóság 

Vízvezetési szolg. Jog - 
Veszprém Megyei jogú 
város Önkormányzata 
vezetékjog - Veszprém 
Megyei jogú város 
Önkormányzata 
Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 
védősáv korlátozás - 
Veszprém Megyei jogú 
város Önkormányzata 

    

6389/3   belterület Kivett közpark 0 3 841  Veszprém Megyei jogú 
város Önkormányzata 

  Vezeték jog - E-ON ÉDT 
Áramhálózati ZRt. 

    

0404/1   Külterület kivett állat- és 
növénykert 

0 15 413  Kittenberger Kálmán 
Növény és Vadaspark 
Szolgáltató KHT. 

- Szolgalmi jog - Soproni 
Postaigazgatóság 

    



2.4. Önkormányzati tulajdon kataszter 

A tervezés az önkormányzati és az állami tulajdon kataszter figyelembevételével történt.  

2.5. Az építmények vizsgálata, funkció, kapacitás, beépítési jellemzők, településkarakter 

A változással érintett terület jellemzően beépítetlen, természeti környezetben található, a 
környezetében nem található jelentős épített érték.  

2.6. Az épített környezet értékei 

A tervezéssel érintett területen jellemzően nem található beépítés, ezért az értékes épített környezet 
ily módon nem értelmezhető. 

Településszerkezet történeti kialakulása, történeti településmag 

A tervezési terület csak határos a történeti településmaggal. 

A történeti kialakulást a 2.9. Zöldfelületrendezési vizsgálat fejezet, Tájtörténet pontja részletezi. 

Régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 

A tervezési terület nem érintett. 

Védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 

A tervezési terület alapvetően beépítetlen, természetközeli karakterrel rendelkezik, építészeti 
karakterjegyek nem jellemzik, ezért ezeken védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító 
építészeti jellemzők nincsenek jelen. 

Világörökségi és világörökségi várományos terület 

A tervezési terület nem érintett világörökségi és világörökségi várományos területtel. 

Műemlék, műemlékegyüttes 

A tervezési terület nem érintett műemléki, műemlékegyüttes védelemmel. 

Műemlékvédelem sajátos tárgyai: a történeti kert, temető és temetkezési emlékhely 

A tervezési terület nem érintett a műemlékvédelem sajátos tárgyaival: a történeti kert, temető és 
temetkezési emlékhely védelemmel. 

Műemléki terület: történeti táj, műemléki jelentőségű terület, műemléki környezet 

A tervezési terület nem érintett a műemléki terület: történeti táj, műemléki jelentőségű terület, 
műemléki környezet védelemmel. 

Nemzeti emlékhely, helyi védelem 

A tervezési terület nem érintettek nemzeti emlékhely védelemmel, helyi védelemmel. 

2.7. Az épített környezet konfliktusai, problémái 

Tekintettel arra, hogy a tervezésbe vont terület elsősorban beépítetlen erdő és zöldfelületi célra 
hasznosított, ezért ezeken az ingatlanokon, részben közterületeken az épített környezet konfliktusai, 
problémái nincsenek jelen, nem értelmezhetők.



46 

 

2.8. Zöldfelületrendezési vizsgálat 

Természeti adottságok 

Veszprém területe a Dunántúli-középhegység nagytájhoz, a Veszprém – Nagyvázsonyi-
medence kistájhoz tartozik. A kistáj mérsékelten hűvös és mérsékelten száraz éghajlatú. A 
dolomit alapkőzeten változatos térformák alakultak ki gerincek, aszók.  

A vizsgált terület a város központi részén helyezkedik el, a Séd-patak partján, részben az 
állatkert területén, melynek erdőborítottsága 70% feletti. A vizsgált terület mikroklímája a 
nagyfokú zöldfelületi borítottságnak köszönhetően kedvező.  

Az erdő faállományát főként fekete fenyő (Pinus nigra) csertölgy (Quercus cerris) és kőris 
(Fraxinus angustifolia subsp. pannonica, F. excelsior) alkotják. A fenntartás hiánya miatt több 
a sérült, beteg, ápolást igénylő fa, túlburjánzott a cserjeszint, a gyepszintbe lágyszárú 
gyomvegetáció vegyült. 

Tájtörténet 

    
Első Katonai Felmérés - 

(1782–1785)  
Második katonai felmérés 

(1819–1869)  
Harmadik Katonai 

Felmérés (1869-1887) 
Negyedik Katonai 
Felmérés (1941)  

forrás: https://maps.arcanum.com/hu/ 

A veszprémi Kálvária-domb és környéke az újkőkorszaktól lakott terület. A hagyomány szerint 
a város öt magaslatra épült, melyek közül legjelentősebb a Séd által körbefolyt sziklahegy, ahol 
a Szent Mihály-püspökség és -ispánság vára magasodik. A rómaiak jelenlétéről korabeli 
pénzérmék és edénytöredékek tanúskodnak. A honfoglalást követően a vár körül nyolc 
városrész, azaz szeg alakult ki. A Szentmargitszeg a Temetőhegyen található Szent Margit 
tiszteletére szentelt templomtól délkeletre, a Séd felé ereszkedő lejtőn és a patak túlpartján 
helyezkedett el. A Séd-patak vizét már 1037-ben malomkerék hajtására használták, a 20. 
századközepéig ezek megszűntek, de számos malomépület romja még ma is áll. 

A város terjeszkedésével a Séd-völgye a veszprémiek kedvelt kirándulóhelyévé vált. A völgy 
felett átívelő-, a Jeruzsálemhegyet a Temetőheggyel összekötő völgyhidat 1937-ben adták át. 
1958-ban az egykori szeméttelep helyén jött létre a növény- és vadaspark, 1961-ban nyitotta 
meg kapuit a vidámpark. A veszprémi gyermekvasút a vidámpark és az állatkert között 
közlekedett, megállt a csónakázótónál, és az úttörő kempingnél. A kisvasút a vidámpark 
bezárásával egy időben szűnt meg 1971 körül, mára csak a lezárt alagút és egy megállóhely 
épülete maradt meg. 2009-ben a Kolostorok és kertek projekt keretében a területet 
rehabilitálták: megújultak a sétautak, a zöldfelületek, a tó és a viadukt, a jezsuita templom és 
az apácakolostor. 

https://maps.arcanum.com/hu/
https://hu.wikipedia.org/wiki/1958
https://hu.wikipedia.org/wiki/Veszpr%C3%A9m
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Zöldfelületi vizsgálat 

A területet északról a Séd-patak és az azt övező 
zöldfelületek határolják. A 0404/1 és 6385 hrsz 
földrészlet teljes területe beerdősült, a 6386 és 
a 6384 hrsz földrészlet déli része, valamint a 
6353/2 hrsz földrészlet keleti fele szintén 
beerdősült területek.  

A 6344/1 hrsz telek a parkoló és mobiltöltő 
állomás területe, melynek fásítottsága nem 
számottevő. A 6384 hrsz-ú telken az „A part 
alatt” játszótér található. A 6353/2 hrsz telek 
az állatkert területéhez tartozik. 

 

 

A módosítással érintett földrészletek közül a 0404/1, a 6385 és a 
6386 hrsz.-ú földrészletek Ek jelű közjóléti erdőövezeti besorolás 
alatt állnak a hatályos településrendezési eszközök szerint. Az Ek 
övezet a közjóléti rendeltetésű erdők létesítésére és 
fenntartására szolgál. A beépítettség maximális mértéke 1%, a 
megengedett legnagyobb épületmagasság 6m. Az övezetben 
közlekedési és közműépítmények (utak, parkolók, sétautak), 
továbbá turisztikai célokat szolgáló építmények (pihenőhely, 
esőbeálló) helyezhetők el. Az övezet területén lakó- és gazdasági 
épület, valamint gyógy- és vendéglátó szállásférőhely, 
kereskedelmi épület, üdülőtábor és kemping nem létesíthető. 

 

 

 

A 6353/2 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „különleges állat- és növénykert 
területe”, övezeti előírása K-Ánk-01, a 6384 hrsz.-ú 
ingatlan jelenlegi területfelhasználása „különleges 
beépítésre nem szánt rekreációs terület”, övezeti 
előírása Kb-Rek-01, a 6389/3 hrsz.-ú telek egy 
részének területfelhasználása „közjóléti 
erdőterület”, másik részének területfelhasználása 
„különleges beépítésre nem szánt rekreációs 
terület”.  A 6344/1 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi 
területfelhasználása „közúti közlekedési terület”, 
övezeti előírása KÖu-04. Az övezeti paramétereket 
a fenti táblázat tartalmazza.  

 

Kisvasút alagútjának kijárata 1. 

Légifotó, forrás: https://earth.google.com/ 

 

Kisvasút alagútjának kijárata 2. 

https://earth.google.com/
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2.9. Táj- és természetvédelmi, valamint környezetvédelmi vizsgálat 

Táj- és természetvédelmi vizsgálat 

Az MOTrT és a VMTrT szerint 6384, 6385, 6386, 6353/2, 6389/3, 6344/1 hrsz telkek települési 
térségbe tartoznak. A 0404/1 hrsz telek az MOTrT szerint települési térségbe ,a VMTrT szerint 
erdőgazdasági térségbe tartozik, érinti az országos erdők övezete, az országos ökológiai 
hálózat pufferterületének övezete és az országos tájképvédelmi terület övezete. A vizsgált 
terület egészét lefedi az országos vízminőség-védelmi terület övezete és a VMTrT szerinti 
karsztvíz emelkedéssel veszélyeztetett települések övezete. 
 

A hatályos TSZT „Védelemmel és 
korlátozással érintett területek” című 
tervlapja szerint a „természetközeli 
vízfolyás védőtávolsága” (50m) érinti a 
6384, 6385 hrsz telkeket. Helyi jelentőségű 
természetvédelmi oltalomra javasolt 
terület a „volt vidámpark területén 
fennmaradt őshonos fás társulás”, mely a 
6384, 6385, 6386 hrsz telkeket érinti. A 
6385 hrsz telekből 0,2 ha-t érint a 
barlangok felszíni védőövezete, mivel az 
ingatlanon található a „Török-lik” 
elnevezésű, 4430-96 kataszteri számú ex 
lege védett barlang. 

 
 

A 6385 hrsz telken Veszprém 69B azonosítójú, az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő, 
országos erdők övezetébe tartozó, elsődlegesen védelmi rendeltetésű erdőterület található. 
Az erdőrészelt a Nébih erdőtérképének adatbázisa szerint a Déli-Bakony erdészeti tájhoz 
tartozik, parkerdő besorolású, természetességi állapota szerint kultúrerdő, faállománya 
lombos elegyes cseres-kőrises-feketefenyves, tűzveszélyesség szempontból nagymértékben 
veszélyeztetett terület. 

Veszprém 23/2017. (IX.28.) számú Településképi rendeletének 3. melléklete a vizsgált 
területet különleges, nagy zöldfelületű-, településképi szempontból meghatározó területbe 
sorolja.  
A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény 29. § -a szerint az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 
településrendezési tervében legalább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e 
törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, 
az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) 
bekezdésében meghatározott területek, továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti 
Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által 
kijelölt települési térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál figyelmen 
kívül kell hagyni. A módosítás által érintett a 6385 hrsz-ú telek erdők övezetével érintett, 
azonban az Ország Szerkezeti Tervén települési térség területén van, így a számításnál 
figyelmen kívül hagyható. 
 

Erdőtérkép, forrás:https://erdoterkep.nebih.gov.hu// 

https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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VIZSGÁLAT 

VMTrT kivágat  Hatályos TSZT kivágat 
területfelhasználás  

 
Hatályos TSZT kivágat 

védelmi-korlátozó elemek  

 
Hatályos TSZT kivágat 

Örökségvédelem 
Hatályos SZT kivágat 

A területet érintő egyéb jogszabályból következő védettség/korlátozás 

 MOTrT települési térség1 

 VMTrT erdőgazdálkodási térség2 

 Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdőterület3 

 Országos Ökológiai Hálózat – pufferterület4 

 Országos erdők övezete5 

 Országos tájképvédelmi terület övezete6  

 Országos vízminőség-védelmi terület övezete7 

 Országos jelentőségű védett természeti érték – „ex lege” védett barlang8 

 Helyi védett érték9 

 Helyi jelentőségű természetvédelmi oltalomra javasolt terület10 

 VMTrT szerinti karsztvíz emelkedéssel veszélyeztetett települések 
övezete11 

 TSZT Természetközeli vízfolyás védőtávolsága (50m) 12 

Hrsz 
Hatályos 

területfelhasználás 
Hatályos övezeti 

érintettség 
Kialakítandó 

legkisebb telek (m2) 

Beépítettség 
maximális mértéke 

(%) 

Épületmagasság 
megengedett 

legnagyobb mértéke 
(m) 

Zöldfelület legkisebb 
mértéke (%) 

0404/11,2,4,5,6,7,11 Ek Ek 10000 1 6 - 

63851,3,7,8,9,10,11,12 Ek Ek 10000 1 6 - 

63861,7,9,10,11 Ek Ek 10000 1 6 - 

6353/21,7,11 K-Ánk K-Ánk-01 50000 10 6 60 

63841,7,9,10,11,12 Kb-Rek Kb-Rek-01 kialakult 3 7,5 70 

6389/31,7,11 Kb-Rek Kb-Rek-01 kialakult 3 7,5 70 

Ek Ek 10000 1 6 - 

6344/11,7,11 Köu KÖu-04 - 2 4,5 - 
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Környezetvédelmi vizsgálat 

Alapkőzet, talaj 

Veszprém karsztosodott területen fekszik. A talajképző mészkő és a dolomit alapkőzeten sekély 
termőrétegű rendzina talajok alakultak ki. A tervezési terület nagy részét erdő borítja, mely alatt 
viszonylag vastag humuszréteg képződött.  

Felszíni és felszín alatti vizek 

Veszprém meghatározó vízfolyása a Séd-patak, mely a Bakonyban ered, a Veszprémi-fennsíkon át 
érkezik a Sárrétre, és Ősinél torkollik a Nádorba. Vize az alapkőzetnek köszönhetően erős karsztos 
jelleget mutat. A Veszprémnél mért vízjárási adatok szerint a vízállás 19–190 cm, a vízhozam pedig 
0,2–26 m3/s között ingadozik. Árvizek főleg tavasszal fordulnak elő, a kisvizek időszaka pedig a nyár 
vége és az ősz. 
A vizsgált terület a karsztos alapkőzet miatt kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi 
terület övezetbe tartozik (Veszprém Megye Területrendezési Tervéről szóló 5/2005. (V.27.) önk. 
rendeletének 3.7-es melléklete szerint). A település területén a talajvíz általában 20 méternél is 
mélyebben van, a felszín alatti vizek mennyisége csekély. Összefüggő talaj-vízszint csak a Séd Veszprém 
alatti völgyében találunk, 4–6 m között. Mennyisége ott sem jelentős.  

Levegőtisztaság 

Veszprém belvárosában, a Kádár és a Csermák lépcső sarkánál található egy automata levegőminőség 
mérő állomás. Ennek adatai szerint a mért CO és SO2 értékek az elmúlt 1 év alatt jellemzően határérték 
alatt voltak. A mért NO2 és NOX és O3 ózon értékek az elmúlt 1 évben gyakran határérték közelében 
voltak, néhány napon meg is haladták azt. PM10 szálló por terhelés állandóan határérték feletti. A 
vizsgált terület levegőminősége az automata mérőállomás adatainál feltételezhetően kedvezőbb, a 
terület nagy fokú erdősültsége miatt. 

Zaj- és rezgésterhelés 

A tervezési terület közvetlen közelében húzódik a Szent István völgyhíd, ennek forgalma említhető 
meg. A 2005-ban műemlékké nyilvánított viadukt azonban ma már csak elsősorban a Veszprémen 
belüli, illetve a városközpontból Herend irányába haladó forgalom lebonyolítását szolgálja, ezért zaj- 
és rezgésterhelése nem számottevő. 

Hulladékkezelés 

A település kommunális hulladékszolgáltatását a Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. látja el, a 
hulladékkezelés regionális szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szállítja el a 
csatornahálózaton keresztül és a szennyvíztisztítóiban tisztítja. A vizsgált területlen hulladékot képező 
tevékenység jelenleg nem folyik, illegális hulladéklerakás nem jellemző.  

Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák  

A repedezett karbonátos kőzet érzékeny a szennyeződésre, mivel a szennyező anyagok könnyen 
mélyre tudnak hatolni. A terület talajerózióra hajlamos, a talaj lemosódása, tápanyagtartalmának és 
szerkezetének romlása a növényzet átmeneti bolygatása során is előfordulhat. A terület jelenlegi 
területhasználata jelentős mértékű környezetterhelést nem okoz. 
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2.10. Közlekedési vizsgálat 

A módosítás területe a Veszprémvölgyi utcáról, és a Kittenberger Kálmán utcáról közelíthető meg. 
Mindkét utca Köu-04 övezetbe sorolt helyi kiszolgálóút, kivéve a Kittenberger utcai parkoló területét, 
ami Köu-03 (országos mellékutak és helyi gyűjtőutak területe), és az utca parkolóval szomszédos, attól 
északra eső, a Sédig tartó részét, ami Ek övezetben van (meglévő közútként). A főúthálózati 
kapcsolatokat az Eszterházy Antal/Jókai Mór útvonal adja, amihez mindkét utca kapcsolódik. A 
Kittenberger utca az állatkert „Fejesvölgyi bejárat” előtti parkolóján keresztül csatlakozik a 
Veszprémvölgyi utcához. A Veszprémvölgyi utcából lehet eljutni a „Régi vidámpark” parkolóba. Ez a 
két parkoló a tervezett létesítmény be-, és kijárata közvetlen közelében van. A kiszolgáló utcák 
kiépítettsége jellemzően a funkciónak megfelelő, elfogadható. A Kittenberger utca a Jókai utca felől a 
parkolóig egyirányú, a Veszprémvölgyi utca a Kittenberger utcától nyugatra keskenyebb, a burkolat 
rosszabb minőségű. 

Részlet a hatályos Településszerkezeti terv közlekedési lapjából, és a hatályos szabályozási tervlap 
utakat érintő szabályozásából 
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A terület közösségi közlekedési ellátását a 12-es helyi autóbuszjárat biztosítja. A járatnak végállomása 
van a „Fejesvölgyi bejárat” parkolóban (a másik végállomás az autóbuszállomás). 

A Séd déli oldalán a hatályos településrendezési eszközök szerint térségi kerékpárút halad. Ezt az 
országos kerékpárút nyilvántartás egyelőre kitáblázott útvonalként tartja nyilván. Ugyanezen útvonal 
gyalogos sétány funkciót is betölt.  

A területen a fentebb említett két nagy parkoló található. A vidámparki parkoló kapacitása mintegy 
50szgk. Az állatkerti parkoló ennél kicsit nagyobb, és ott buszparkolók is vannak, kb. 10db.  

2.11. Közművizsgálat 

Az ingatlanok és környezetük részben városias környezetben található, ezért a környező utcákban a 
legtöbb közműszolgáltató megtalálható. A telkek viszont eddigi funkciója nem igényelte minden 
jelenlévő közmű hálózatra történő rákötést, így csak jellemzően az alap közművekkel rendelkeznek. 
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Vízellátás:  

Ivóvíz ellátás a városi vízhálózatról történik, a terület keleti oldalán a Kittenberger Kálmán utca felőli 
oldaláról, valamint az északi, Séd-patak völgy menti részén is van vezetékes ivóvízszolgáltatás kiépítve. 

 
Közmű-nyilvántartás szerinti meglévő ivóvíz közműhálózat térképe 
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Szennyvízelvezetés:  

Szennyvízelvezetés a városi hálózatról történik, a terület keleti oldalán a Kittenberger Kálmán utca 
felőli oldalról, valamint az északi, Séd-patak völgy menti részen is van ilyen szolgáltatás kiépítve. 

 
Közmű-nyilvántartás szerinti meglévő vízelvezetés közműhálózat térképe 

Csapadékvíz-elvezetés: 

Nincs hálózati ellátás - felszíni zöldfelületekre történik a csapadékvízelvezetéssel elvezetése a 
területnek. A terület szomszédságában halad a Séd patak ami a felszíni vizek befogadója. 
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Energia közművek:  

Gáz szolgáltatás csak a keleti oldalon a Kittenberger Kálmán utca felől kiépített. 

Távhő hálózat nincs kiépítve a környezetben. 

 
Közmű-nyilvántartás szerinti meglévő közműhálózat 
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Villamos energiaellátás: 

A villamos energiaellátás városi hálózata területen kiépített, a terület keleti oldalán a Kittenberger 
Kálmán utca felőli oldalról, valamint az északi, Séd-patak völgy menti részén is van villamos energia 
hálózat kiépítve. 

 
Közmű-nyilvántartás szerinti meglévő közműhálózat 
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Hírközlés: 

Hírközlési igények a városi hálózatról kiszolgálhatók, a terület keleti oldalán a Kittenberger Kálmán 
utca felőli oldalról, valamint az északi, Séd-patak völgy menti részen is van ilyen szolgáltatás kiépítve. 

 
Közmű-nyilvántartás szerinti meglévő hírközlési hálózat térkép 
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A L Á T Á M A S Z T Ó  M U N K A R É S Z E K  

3. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

3.1. Építészeti javaslat 

A Reload Építészstúdió Kft. generáltervezésében készített Veszprém – Digitális Alagút Jóváhagyási 
tervből idézve: 

„Veszprém városa és a vele társult települések régiós pályázata 2018. decemberében elnyerte az 
Európa Kulturális Fővárosa 2023 címet, melyhez kapcsolódóan számos infrastruktúra fejlesztést tervez. 

Az Európa Kulturális Fővárosa programban az ún. felvezető évek Veszprém város és a Balaton-Bakony 
régió kulturális közegének felkészítéséről, az általános infrastrukturális, kulturális és turisztikai 
szolgáltatási portfólió fejlesztéséről szól. 

Veszprém, 0404/1, 6385, 6353/2, 6384, 6389/3, 6386 és 6344/1 helyrajzi számú ingatlanokat érintően 
Digitális Alagút kialakítása tervezett a meglévő, egykori kisvasút alagútjának átalakításával, 
felújításával, valamint kapcsolódó két fogadó épület kialakítása tervezett audiovizuális technikai 
eszközökkel történő ismeretterjesztéssel. 

A Digitális Alagút projekt célja a Veszprém völgyi kisvasút alagútjának újrahasznosítása, úgy, hogy a 
felbővített keresztszelvényű alagútban digitális immerzív élményben részesül a látogató. 

A digitális alagút megfogalmazás egy gyűjtőszó, mely egy több épületből álló létesítmény. Ami egy 
bányászati módszerekkel mélyített meglévő vágatból (alagút), bejárati és kijárati épületekből áll a 
hozzájuk kapcsolódó zöldterületekkel és parkkal. Funkcióját tekintve pedig egy kulturális épületként, 
digitális kiállítótérként határozható meg.  

A kedvezőbb telekadottságok, valamint az alagútból kiérkező látogatók, a város belsőbb szövetébe 
történő terelésének célkitűzése miatt, az alagút ÉNY-i szájához, a Kolostorok és Kertek park (egykori 
Vidámpark) felőli oldalon került a látogatók fogadására kialakított épület. A látogatók a parkból a 
lobbyba érkeznek. Jegyvásárlást követően a kiszolgáló helyiségeket magába foglaló középső mag 
melletti kétoldali közlekedőn előre haladva érkeznek meg a ráhangolódás terébe. Ez a tér az átmenet 
a külső világ és az alagút közt.   
A bejárati épület mellett létesül egy külső megközelítésű akadálymentes mosdó, amely kiszolgálja a 
meglévő Népmesék játszótéren, illetve a Kolostorok és Kertek parkban tartózkodókat is. 

    
Reload Építészstúdió Kft. – Bejárati épület látványtervei 

A felbővített alagútban elhelyezett projektorok, LED falak és LED rácsok segítségével egy előre 
megtervezett élmény kerül levetítésre, melyen keresztül sétával a látogató, egy egyedülálló immerzív 
élményben részesül. A vetített világhoz hang élmény is társul. A műsor 3 dramaturgiai szakaszra 
bontható, melyeket a térbe beálló pengefalak, és sötét vetítetlen szakaszok határolnak el egymástól. 
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Reload Építészstúdió Kft. – A tervezett alagút kialakítás részletei 

Az alagútból kiérve a kijárat épület, multifunkcionális terébe érkezünk. Ez a tér foglalja magába a shop-
ot, és a hozzá tartozó pénztárat, illetve innen jutunk el a mosdókhoz, öltözőkhöz, és innen érjük el a 
gépészeti helyiséget. Az épületből kilépve egy fedett nyitott térbe érkezünk, mely egy későbbi kávézó 
funkciót is ki tud egészíteni. A multifunkcionális tér kialakítása révén alkalmas, közösségi 
gyerekrendezvények, minikoncertek megtartására is. 

    
Reload Építészstúdió Kft. – Kijárati épület látványtervei 

A ki- és a bejárati épület megjelenését, tömegformálását, anyaghasználatát és formavilágát tekintve 
is azonos építészeti koncepció szerint tervezett. Ezzel az „egy tőről fakadással” tudta azt az építész 
elérni, hogy a két épület közötti közel 200m távolság ellenére mégis van kapcsolat. A bejárat épület fő 
funkciója a látogató fogadása, az első élmény megteremtése, ebből fakadóan tölcsérszerűen nyílik a 
parkból érkező látogató felé. A kijárat épület funkciója az immerzív élmény utáni „visszatérés” segítése, 
így téralakításában is ez jelenik meg.” 

A Digitális Alagút projekt beépítési javaslatát a következő oldal ábrája mutatja be. 
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Reload Építészstúdió Kft. – beépítési javaslat és metszet 
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3.2. Városrendezési javaslat 

A Digitális Alagút projekt előző pontban részletezett építészeti kialakításának megfelelve igyekeztünk 
megfelelő megoldást találni a városrendezési szempontokra. Meg kell jegyeznünk, hogy a telepítésnél 
nem vették figyelembe sem a jelenlegi telekhatárokat, sem a belterületi határvonalat és az alapvető 
szabályozási elemeket sem, ezért több olyan problémát kellett megoldanunk, amit körültekintőbb 
tervezéssel a folyamat elején kikerülhetők lettek volna, és a megvalósítás is egyszerűbb lenne a 
továbbiakban.  

Fentiek figyelembevételével, a problémák megoldására törekedve készítettük el a városrendezési 
javaslatot, melynél fontos szempont volt, hogy településrendezési szempontból minél kisebb 
beavatkozással oldjuk meg a fejlesztési célt, pl. vizsgáltuk azt is, hogy a beépítésre szánt terület 
kijelölése, és ezáltal biológiai aktivitásérték pótlásának szükségessége helyett beépítésre nem szánt 
terület kijelölésére tegyünk javaslatot.  
 

Szükséges megoldani tehát a bejárati és a kijárati épületnek is egy-egy különböző telek illetve 
területfelhasználás kialakítását, melyben azok elhelyezhetők.   
Tekintettel a két tervezett épület egységes építészeti koncepciójára, karakterére, egy projekthez 
tartozó egységes funkciójára olyan javaslat készítése vált szükségessé, mely különböző 
területfelhasználásba és övezetbe helyezve az ingatlanokat, mégis azonos előírások mentén kezeli a 
két épületet és ingatlanaikat. 

Az alagutat az építészeti koncepció változatlanul hagyja, abban csak a tervezett digitális múzeum, 
bemutató kialakítása miatt szükségessé váló, elsősorban gépészeti berendezések elhelyezésére kerül 
majd sor. Az alagút két végén csak egy-egy új, a kiállítótér kiszolgálását biztosító kiegészítő funkciók 
elhelyezésére szolgáló épület építésével számoltunk. 

A településszerkezet módosításában 

-a bejáratnál a meglévő különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület kibővítését 

- a kijáratnál pedig beépítésre szánt, településközpont vegyes területfelhasználást javasolunk,  

mely a környező vegyes területfelhasználásokhoz igazodva lehetővé teszi a legkisebb, minimum 
szükséges ingatlan kialakítását, ezáltal a lehető legnagyobb egységes erdőterületet marad meg. 

Bejárati épület 

Tervezett telekméret:     8908 m2 

Tervezett épület:                 343 m2 

Beépítés:                           4 % 

Kijárati épület 

Tervezett telekméret:    1011 m2 

Tervezett épület:                 310 m2 

Beépítés:                             31 % 
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3.2.1. Településszerkezeti Terv módosítása  

A) Bejárati épület  
környezetében a játszótér és a park Kb-Rek, beépítésre nem szánt különleges rekreációs terület 
területfelhasználásba sorolt. A projekt a közösségi célú, a szabadidő minőségi eltöltését 
biztosító kulturális funkciójával beilleszthető ebbe a területfelhasználásba, de a kialakult 
terephez illesztett beépítéshez a területfelhasználás határát változtatni szükséges. 

B) A meglévő alagút 
különszinten, a felszín alatt halad, az alagúton sem nyomvonal sem egyéb paraméter 

1.Bejárati épület telke 

2. Kijárati épület telke 
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változtatás nem tervezett, ezért a felszínhez kapcsolódó területfelhasználásokban módosítás 
nem válik szükségessé. 

C) Kijárati épület  
környezetében jelenleg a Gulya dombi állatkert keleti oldalán elhelyezkedő erdősáv van, 
melyben jelenleg épület elhelyezésére nincs lehetőség, ezért itt olyan új területfelhasználás 
kijelölése szükséges mely lehetővé teszi a tervezett fejlesztés megvalósítását.  
Az építészeti kialakításhoz igazodóan az előzőekben részletezettek és bemutatottak alapján itt 
egy nagyjából szabályos téglalap alakú, Vt jelű, beépítésre szánt településközpont vegyes 
terület területfelhasználás kijelölését javasoljuk, melyen a tervezett épület megvalósítható, és 
amely a lehetőségekhez mérten igazodik a kialakult jogi és területfelhasználási határokhoz. 

A városrendezési javaslat szerinti tervezett fejlesztés nem felel meg a jelenleg hatályos 
területfelhasználásnak, ezért a Településszerkezeti Terv módosítása szükséges a tervezett Digitális 
alagút kialakíthatósága érdekében. Az új igénybevétel a 6385 hrsz-ú ingatlan terhére történik, az Ek 
jelű, közjóléti erdő területfelhasználás változtatásával jár 

 Kb-Rek jelű, különleges beépítésre nem szánt rekreációs, valamint 

 Vt jelű, településközpont vegyes területfelhasználásba az alábbiak szerint: 

  
Módosítási javaslat                                                             Tervezett állapot 

 

Az alátámasztó munkarész 3.8. Biológiai aktivitásérték egyensúly fejezetében foglaltak szerint 
visszapótlásra van szükség az egyensúly MOTrT-ben előírt megtartásához. Ezzel kapcsolatban 
szükségessé vált az egykori szeméttelep területén erdő területfelhasználás kijelölése, itt a K-Hull jelű, 
különleges beépítésre szánt hulladéklerakó területfelhasználásból a szükséges mértékű, 4,55 m széles, 
1011 m2 nagyságú sáv Ev jelű, véderdő területfelhasználásba kerül átsorolásra. 
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Tehát fentiek alapján összességében a területfelhasználás változása: 

 a Vt jelű településközpont vegyes területfelhasználás területe 1059 m2, kerekítve 0,1 ha 
területtel nő. 

 a K-Hull jelű különleges beépítésre szánt hulladéklerakó területfelhasználás területe 1011 m2, 
kerekítve 0,1 ha területtel csökken,  

 az Ek jelű közjóléti erdő területfelhasználás területe 2405 m2, kerekítve 0,24 ha területtel 
csökken, 

 az Ev jelű véderdő területfelhasználás területe 1011 m2, kerekítve 0,1 ha területtel nő, valamint 

 a Kb-Rek jelű különleges beépítésre nem szánt rekreációs területfelhasználás területe 1346 m2, 
kerekítve 0,13 ha területtel nő. 

 

A területfelhasználási egységek változtatásának összesítése: 

hatályos 
területfelhasználás 

tervezett 
területfelhasználás 

területfelhasználás 
változás 

K-Hull Ev 1011 

Ek Kb-Rek 1346 

Ek Vt 1059 

 

3.2.2. A Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási Terv módosítási javaslata 

A Helyi Építési Szabályzat módosítására is szükség van a településszerkezethez igazodóan. 

Fentiek alapján a hatályos HÉSZ beépítési paraméter táblázatát áttekintve, a fejlesztéshez rendelni 
szándékozott beépítési mutatók összevetésével megállapítható, hogy a bejárati épületnél a meglévő 
Kb-Rek-01 övezet szabályozási és beépítési paraméterei változtatás nélkül nem feleltethetők meg a 
tervezett fejlesztéshez, ezért a HÉSZ módosítási javaslatban egy új, Kb-Rek-02 jelű övezet kialakítására 
teszünk javaslatot: 
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Beépítési paraméterek változása: 

 A B C D E F G H 

1. Övezet jele Kialakítha
tó 
legkisebb 
telek 
terület 
( m2 ) 

A 
beépítetts
ég 
megenged
ett 
legnagyob
b mértéke 
( % ) 

Az 
épületmag
asság 
megenged
ett 
legnagyob
b mértéke 
( m ) 

Zöldfelüle
t 
legkisebb 
mértéke 
( % ) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyob
b mértéke 
( % ) 

Kialakítandó telek 
legkisebb 

2. szélesség
e 
( m ) 

mélysége 
( m ) 

hatályos: Kb-Rek -
01 

500 3 4,5 70 0 - - 

javasolt: Kb-Rek-
02 

3000 10 4,5 60 10 - - 

Fenti paramétersor táblázatban a hatályos Kb-Rek-01 jelű övezet előírásaihoz képest javasolt 
változtatások: 

 Kialakítható legkisebb telek terület ( m2 ) növelése 500 m2-ről 3000 m2-re, ezzel a kialakítható 
telkek száma csökken. 

 A beépítettség megengedett legnagyobb mértékének változtatása 3 %-ról 10 %-ra, tekintettel 
az építészeti program szerint kialakítandó fogadó épületek nagyságára. 

 Az épületmagasság megengedett legnagyobb mértékének ( m ) változatlansága, tekintettel az 
építészeti program szerint tervezett egyszintes, közösségi épület építésére. 

 A zöldfelület legkisebb mértéke ( % ) változtatása 70 %-ról 60 %-ra, a beépítettség 
változtatásával összhangban. 

 A Terepszint alatti beépítés legnagyobb mértéke ( % ) változtatása 0 %-ról 10 %-ra, a 
beépítettség változtatásával összhangban. 

Továbbá szükséges az előírásokban a K-Rek övezetekben megengedett rendeltetések körének 
kiegészítése a művelődési, kulturális, ismeretterjesztő rendeltetések körével, valamint a tervezett 
épületelhelyezés, a meglévő alagúthoz történő csatlakozás miatt a hátsókert nélküli 
épületelhelyezésre tesz a terv javaslatot. 

Fentiek alapján a hatályos HÉSZ beépítési paraméter táblázatát áttekintve, a fejlesztéshez rendelni 
szándékozott beépítési mutatók összevetésével a kialakítandó teleknél megállapítható, hogy a kijárati 
épületnél új Vt-66 jelű építési övezetet kell kijelölni a HÉSZ módosítási javaslatban, az alábbi beépítési 
paraméterekkel teszünk javaslatot: 

Beépítési paraméterek változása: 

 
  

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
legkisebb 

telek terület 
(m2) 

A 
beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 
(%) 

Az épület-
magasság 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke  
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

(%) 

Kialakítandó telek 
legkisebb 

szélessége 
(m) 

mélysége 
(m) 

Vt-66 SZ 1000 35 4,5 25 - - 
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Jelenleg hatályos szabályozási terv 

 

Módosítás javaslat 
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A TSZT módosítás alapján szükségessé vált az egykori szeméttelep területén az erdő 
területfelhasználás kijelölésével párhuzamosan, a K-Hull jelű, különleges beépítésre szánt 
hulladéklerakó területfelhasználásból a szükséges mértékű, 4,55 m széles, 1011 m2 nagyságú sáv Ev 
jelű, véderdő övezetbe sorolása. 

Jelenleg hatályos szabályozási terv 

  

 

Módosítás javaslat 
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3.3. Zöldfelület-rendezési, táj- és természet-, valamint környezetvédelmi javaslat 

Táj- és természetvédelmi, zöldfelület-rendezési javaslat 

Az átsorolással közjóléti erdő (Ek) területfelhasználásból különleges beépítésre nem szánt rekreációs- 
(Kb-rek) területfelhasználásba kerül a 0404/1, 6385, 6386, 6389/3 hrsz-ú telkek egy része, és közjóléti 
erdő (Ek) területfelhasználásból településközpont vegyes (Vt) területfelhasználásba a 6385 hrsz-ú 
telek déli részlete. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Barlangok felszíni védőövezete és a 
módosítással érintett területek lehatárolása 
Forrás: http://web.okir.hu/map 

Az egykori kisvasút-alagút újrahasznosítása érdekében 
javasolt TSZT és SZT módosítás alapvetően nem 
veszélyezteti a terület természeti és tájképi értékeit. A táj- 
és természetvédelmi érintettségek közül az országos 
ökológiai hálózat övezetének pufferterülete és az országos 
tájképvédelmi területe övezete csak a 0404/1 hrsz-ú telek 
tervezési területen kívül eső részét érintik. A módosítás a 
6385 hrsz-ú telken található ex lege védett barlang és a 
hozzá kapcsolódó felszíni védőövezet területét sem érinti, 
azonban a barlang- és környezetének megóvására különös 
hangsúlyt kell fektetni.  

A digitális alagút megvalósítása, az új létesítmények elhelyezése és az épületekhez kapcsolódó 

tevékenységek gyakorlása az érintett területeken az erdő igénybevételét vonja maga után. Az Adattári 

erdő igénybevételéhez az erdészeti hatóság előzetes engedélye szükséges. Az erdészeti hatóság az 

erdő igénybevételi eljáráskor módosítja a vonatkozó erdőtervet, majd az engedélyezést követően az 

erdőterv módosító határozat birtokában végezhető el a fakivágás, a fakitermelés előzetes bejelentése 

után. 

A módosítással érintett területeken a beépítés megengedett mértéke és a burkolt felületek nagysága 
várhatóan megnövekszik. A tervezett épületek és a hozzájuk kapcsolódó fogadóterek azonban a 
meglévő erdő fáit csak minimális mértékben érintik, mivel azok az alagút két bejárata előtt elterülő 
tisztáson kerülnek elhelyezésre. Ezzel együtt az épületek kivitelezésekor az őshonos növényállományt 
a lehető legnagyobb mértékben meg kell őrizni. Az újonnan kialakítandó épületek növényekkel történő 
takarásáról gondoskodni szükséges. Az épületek körüli fogadóterek kialakítására kertépítészeti terv 
készíttetése javasolt. A telepítendő növényfajokat a szomszédos erdőterület természetes 

 

A TSZT módosítás által érintett 
területek 

 

A módosított TSZT 

 

A módosított SZT 

http://web.okir.hu/map
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növényállományához illeszkedően kell megválogatni, új növényzet telepítésekor a talaj- és táji 
adottságokat figyelembe kell venni.  

Környezetvédelmi javaslat 
Az alagút új funkcióval történő felruházása és az ehhez kapcsolódó kiszolgáló épületek a látogatók és 
a gépjárművel érkezők jelenlegi számát várhatóan számottevően nem fogják növelni, így nem kell 
lényegesen nagyobb környezeti terheléssel számolni. Az épületek elhelyezésénél az érzékeny karsztos 
kőzet védelemére különös hangsúlyt kell fektetni. A fejlesztés területén meg kell akadályozni a talaj 
lemosódását, a talaj tápanyagtartalmának csökkenését, szerkezetének romlását. A tervezési területet 
lefedi az országos vízminőség-védelmi terület övezete és a VMTrT szerinti karsztvíz emelkedéssel 
veszélyeztetett települések övezete, ezért a felszín alatti vizek védelme kiemelten fontos. Veszprém 
megye területrendezési szabályzatáról, térségi szerkezeti tervéről és övezeteiről szóló Veszprém 
Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019. (XII.13.) Önkormányzati Rendeletének 10. § (1) 
előírásai szerint „Az érintett települések településrendezési eszközeiben a vízügyi adatszolgáltatás 
vagy szakvélemény alapján kell meghatározni az egyes karsztvíz emelkedéssel veszélyeztetett 
területeket, továbbá szabályozni a vízkár elleni védelem növelését.” A digitális alagúthoz kapcsolódó 
épület alá pince nem tervezett. Az új parkolóhelyek kialakítása nem történhet vízáteresztő burkolattal, 
a csapadékvizet csak hordalék- és olajfogó műtárgyon keresztül lehet a közcsatornába vezetni. 

A környezeti értékelés készítésének szükségességéről a 9. oldalon olvasható.  

3.4. Közlekedési javaslat 

A módosítás nem teszi szükségessé a hatályos településszerkezeti terv közlekedési hálózatának 
megváltoztatását, a hálózati kapcsolatokat, a kialakult közutakat, a közösségi közlekedést, a 
gyalogos/kerékpáros közlekedést a módosítás nem érinti, és a parkolás elvében sem jelent változást, 
csak két parkoló bővítésére kerül sor. A helyi építési szabályzat közlekedési előírásainak módosítására 
nincs szükség.  

A tervezett létesítmény megközelítése a kialakult utcahálózaton keresztül lesz lehetséges, ennek 
következtében közvetlenül a területre gépkocsival nem lehet behajtani, a közeli parkolókban leállított 
autóktól gyalogosan/kerékpárral stb. lehet a be-, kijáratokhoz eljutni. A bejárat a kedvezőbb 
telekadottságok miatt az alagút ÉNY-i szájához került, közel a Veszprémvölgyi sétaúthoz, a Népmesék 
játszótérhez, és a Kolostorok és Kertek park területéhez. Az alagút másik, DK-i végénél lévő kijárata 
egy kis füves kiteresedésen keresztül a Kittenberger Kálmán utcára vezet. A bejárathoz így a „Régi 
vidámpark” parkoló, a kijárathoz a „Fejesvölgyi bejárat” előtti parkoló van közel. A parkolók jelenleg 
más létesítmények parkolására szolgáló közterületi parkolók, ezért a tervezett digitális alagút 
parkolóinak elhelyezéséhez bővíteni kell azokat. A bővítés a bejáratnál a parkoló közterületén belül 
megoldható, a kijáratnál szintén közterületen belül lehetséges, de csak a hatályos szabályozás szerinti 
Ek övezetbe sorolt területen. Az alagút két vége közötti távolság 300 méternél kisebb, így 
végeredményben az alagút bármelyik végétől könnyen elérhető a másik végen lévő parkoló is. 
Mindenképpen biztosítani kell a két végen lévő parkoló gyalogos/kerékpáros/mozgássérült 
összeköttetését, de ez már lényegében, a Veszprémvölgyi sétaúttal ma is megoldott. 

A terület közösségi közlekedési ellátása a módosítással nem változik. A kapott adatszolgáltatás szerint 
a projekthez kapcsolódó célkitűzés, hogy a későbbi fejlesztések során elektromos buszokat fogadó 
megálló és buszforduló is létesüljön a kijáratnál.  

A terület távlati kerékpáros és gyalogos közlekedése a módosítás következtében nem változik. A 
hatályos terveknek megfelelően térségi kerékpárút, és sétaút halad a Séd mentén. 
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A parkolást a tervezett fejlesztés esetében is az OTÉK és a HÉSZ előírásai szerint kell megoldani. A 
kapott adatszolgáltatás szerint a be-, és kijárati épületek huzamos tartózkodásra szánt nettó területe 
kb. 310m2, aminek a parkolóigénye: 6db (1/50m2). A várható 80fő látogató alapján becsült parkolási 
igény ennél nagyobb, 16db (1/50fő). A parkolókat, az adottságok miatt, saját telken kívül, az alagút két 
végénél meglévő közparkolókban lehet elhelyezni. Ehhez a parkolókat bővíteni kell, a bővítés a 
bejáratnál a parkoló közterületén belül megoldható (+18P), a kijáratnál szintén közterületen belül 
lehetséges, de csak a hatályos szabályozás szerinti Ek övezetbe sorolt területen (+17P). Az előírások 
szerint elég az egyik parkoló bővítése. Az OTÉK előírásai szerint 8db kerékpártárolót (5/50fő) is ki kell 
alakítani, erre mindkét parkolóban lehet helyet találni. 

Javasolt parkolóbővítések 
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3.5. Közművesítési javaslatok: 

Vízellátás:  

Ivóvíz és a tüzivízellátás a városi vízhálózatról biztosítható, a terület keleti oldalán a Kittenberger 
Kálmán utca felőli oldalról, valamint az északi, Séd-patak völgy menti részén is van vezetékes 
ivóvízszolgáltatás kiépítve. 

Szennyvízelvezetés:  

Szennyvízelvezetés a városi hálózatról biztosítható, a terület keleti oldalán a Kittenberger Kálmán utca 
felőli oldalról, valamint az északi, Séd-patak völgy menti részen is kiépített a szolgáltatás. 

Csapadékvíz-elvezetés: 

Nincs hálózati ellátás - felszíni zöldfelületekre történik a csapadékvíz kezelése a területnek. Az esővíz 
locsolási célú felhasználása érdekében mindkét épületnél esővíztároló ciszterna építése tervezett. 

Energia közművek:  

Gáz szolgáltatás csak a keleti oldalon a Kittenberger Kálmán utca felől van kiépítve. 

Távhő hálózat nincs kiépítve a környezetben. 

Villamos energiaellátás: 

a villamos energiaellátás a városi hálózatról biztosítható, a terület keleti oldalán a Kittenberger Kálmán 
utca felőli oldalról, valamint az északi, Séd-patak völgy menti részén is van villamos energia hálózat 
kiépítve. 

Hírközlés: 

Hírközlési igények a városi hálózatról kiszolgálhatók, a terület keleti oldalán a Kittenberger Kálmán 
utca felőli oldalról, valamint az északi, Séd-patak völgy menti részen is van ilyen szolgáltatás kiépítve. 

3.6. Településképi rendelet módosítási javaslata 

A korrekció megvalósításához településképi rendelet módosítása nem vált szükségessé. 

3.7. Területrendezési terveknek való megfelelés  

A módosítási javaslat megfelel a hatályos területrendezési terveknek, azaz  

1. Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
Tv. előírásainak,  

2. a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 
9/2019. (I.14.) MvM rendelet előírásainak, valamint 

3. Veszprém Megyei Önkormányzat Közgyűlésének 15/2019. (XII. 13.) önkormányzati 
rendeletével, azaz Veszprém Megye Területrendezési Tervének,  

illeszkedik a hatályos településfejlesztési koncepcióban, valamint Integrált Településfejlesztési 
Stratégiában megfogalmazott jövőképhez és célokhoz. 



72 

Módosítással 
érintett 

telekrész hrsz 

telekrész 
területe 

nm 

jelenlegi 
övezet 

tervezett 
övezet 

Ország szerkezeti 
terve szerint és a 

megyei szerint 
települési térség 

vagy 
erdőgazdálkodási 

térség 

erdők övezete 

0404/1 37,27 Ek 
Beépítésre 
nem szánt 

Kb-Rek 
települési térség nem 

6385 1058,52 Ek Vt települési térség 
igen,  

de települési 
térségen belüli 

6385 638,72 Ek 
Beépítésre 
nem szánt 

Kb-Rek 
települési térség 

igen,  
de települési 

térségen belüli 

6386 226,08 Ek 
Beépítésre 
nem szánt 

Kb-Rek 
települési térség nem 

6389/3 443,59 Ek 
Beépítésre 
nem szánt 

Kb-Rek 
települési térség nem 

 
Az átsorolással érintett 0404/1 hrsz-ú telek  

 közjóléti erdő (Ek) területfelhasználásból  

 különleges beépítésre NEM szánt rekreációs (Kb-Rek) területfelhasználásba kerül, 

 az országos erdők övezetével NEM érintett  

 az MOTrT szerint települési térségbe tartozik,  

 a VMTrT szerint erdőgazdálkodási térség.  
Erdők övezete az OTrT-ben megállapított, kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben 
alkalmazott övezet, amelybe az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdők és az 
erdőgazdálkodási célokat közvetlenül szolgáló földterületek tartoznak. A földrészlet nem szerepel az 
Országos Erdőállomány Adattárban sem. 
 
Az átsorolással érintett 6385 hrsz-ú telek  

 közjóléti erdő (Ek) területfelhasználásból  

 településközpont vegyes (Vt) területfelhasználásba kerül, 

 az országos erdők övezetével érintett, illetve  

 szerepel az Országos Erdőállomány Adattárban is, azonban  

 az MOTrT és a VMTrT szerint is települési térségbe tartozik.  
 
Az átsorolással érintett 6386, 6389/3 hrsz-ú telkek  

 közjóléti erdő (Ek) területfelhasználásból  

 különleges beépítésre NEM szánt rekreációs (Kb-Rek) területfelhasználásba kerülnek 

 a 6386 hrsz az erdők övezetével érintett, de települési térség,  

 a 6389/3 hrsz az országos erdők övezetével NEM érintett,  

 az OTrT és a VMTrT szerint települési térségbe tartozik. 
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A módosítás által új beépítésre szánt terület kijelölése történik. A Magyarország és egyes kiemelt 
térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 12. § (3) pontja szerint új 
beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő 
kiterjedésű, legalább 50%-ában az újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő 
zöldterületet, - gazdasági vagy különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt – kell 
kijelölni. Ha a zöldterület vagy véderdő kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az 
adott területen nem valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a véderdő területét a település arra 
alkalmas más területén kell kijelölni. Az új beépítésre szánt terület nagysága 1058,5 m2, melynek 5%-
a 52,925 m2. Az új beépítésre szánt területet jelenleg egy 1,35 ha nagyságú erdő veszi körül.   

3.8. Biológiai aktivitásérték egyensúly 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja 
szerint „újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási 
területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet”. 
A tervek készítésekor a területek biológiai aktivitásértékét (BIA) a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § előírásai szerint kell számítani.  

Mivel a módosítás során új beépítésre szánt terület kerül kijelölésre, így a biológiai aktivitás érték 
szinten tartásáról is gondoskodni kell. A biológiai aktivitás érték visszapótlása a felhagyott 
szeméttelep-terület egy részének (1010,95 m2) véderdő övezetbe (Ev) sorolásával lehetséges. 

 
EREDETI 

TERÜLET-
FELHASZNÁLÁS 

HATÁLYOS TSZT 
ÚJ TERÜLET-

FELHASZNÁLÁS 

TERVEZETT TSZT 

TERÜLET 
(HA) 

BIA 
MUTATÓ 

BIA 
TERÜLET 

(HA) 
BIA 

MUTATÓ 
BIA 

Ek - közjóléti 
erdő 
 

0,10585  9 0,95265 
Vt -település-
központ vegyes 
 

0,10585 0,5 0,052925 

K-Hull-
Hulladékkezelő
- lerakó 
területe 

0,101095 0,1 0,0101095 

Ev -Védelmi célú 
erdő (volt 
szeméttelep 
területén) 

0,101095 9 0,909855 

Összesen   0,96278    0,96278 

 

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
29. § -a szerint az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a településrendezési 
tervében legalább 95%-ban erdőterület övezetbe kell sorolnia. Az e törvény hatálybalépését 
megelőzően kijelölt beépítésre szánt területek, valamint az erdőről, az erdő védelméről és az 
erdőgazdálkodásról szóló 2009. évi XXXVII. törvény 4. § (2) bekezdésében meghatározott területek, 
továbbá az Ország Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve, valamint a Balaton 
Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti Terve által kijelölt települési térség területein lévő erdők övezetének 
területét a számításnál figyelmen kívül kell hagyni. A módosítás a 6385 hrsz-ú telken található erdők 
övezetével érintett, azonban az Ország Szerkezeti Tervén települési térség területén van. 
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J Ó V Á H A G Y A N D Ó  M U N K A R É S Z  
 

 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének  

……./2022. (…) határozata  
a Településszerkezeti Terv módosításáról 

  

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az épített környezet alakításáról 
és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapján a 
következő döntést hozza:   

1. A 213/2017.(IX.28.) határozatával elfogadott Veszprém Megyei Jogú Város  
Településszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Területfelhasználás tervlapot jelen 
határozat 1.melléklete és 2. melléklete szerint módosítja.  

2. A 213/2017.(IX.28.) határozatával elfogadott Veszprém Megyei Jogú Város 
Településszerkezeti Terv 3.3 Területi mérleg-e az alábbiak szerint módosul: 

a. a Vt jelű településközpont vegyes területfelhasználás területe 1059 m2, kerekítve 
0,1 ha területtel nő. 

b. a K-Hull jelű különleges beépítésre szánt hulladéklerakó területfelhasználás 
területe 1,011 m2, kerekítve 0,1 ha területtel csökken,  

c. az Ek jelű közjóléti erdő területfelhasználás területe 2405 m2, kerekítve 0,24 ha 
területtel csökken, 

d. az Ev jelű véderdő területfelhasználás területe 1011 m2, kerekítve 0,1 ha 
területtel nő, valamint 

e. a Kb-Rek jelű különleges beépítésre nem szánt rekreációs területfelhasználás 
területe 1346 m2, kerekítve 0,13 ha területtel nő. 

3. A Településszerkezeti Terv módosítása 2022. …-án lép hatályba. 

4. A Közgyűlés felkéri a főépítészt, hogy a módosításokat a Településszerkezeti Terven 
vezettesse át. 

 

 

Határidő: 2022. ……. 
Felelős: Sulyok Balázs Ede főépítész 
 
 
Veszprém, 2022. … 
 
 
 
 

Porga Gyula s.k. 
polgármester 

dr. Dancs Judit s.k. 
jegyző 
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 1.melléklet 
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1.melléklet 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
  



 

77 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 
…/2022.(…….) önkormányzati rendelete  

a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017.(IX.28.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 
 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország 
helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában és 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § 
(1) bekezdés c) pontja szerint lefolytatott tárgyalásos eljárással érintett 29/A. § (5) 
bekezdés c) pontjában és a 9. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
Veszprém Megyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Főosztály, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság, Fejér Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság (vízvédelmi, vízgazdálkodási szakterület), Országos Vízügyi 
Főigazgatóság, Közép-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, Veszprém Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság (polgári védelem), Veszprém Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi és Járványügyi Osztály, Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti 
és Hajózási Hatósági Főosztály Gyorsforgalmi Útügyi Osztály, Innovációs és Technológiai 
Minisztérium Közlekedési Hatóság Útügyi és Hajózási Hivatal, Innovációs és Technológiai 
Minisztérium Léginavigációs és Repülőtéri Hatósági Főosztály, Veszprém Megyei 
Kormányhivatal Közlekedési és Műszaki Engedélyezési Főosztály Útügyi Osztály, Veszprém 
Megyei Kormányhivatal Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, Veszprém Megyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali Koordinációs Osztály, Veszprém Megyei 
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági 
Főosztály, Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi Főosztály, Veszprém Megyei Rendőr-
főkapitányság Rendészeti Igazgatóság, Veszprém Megyei Kormányhivatal Hatósági Főosztály 
Bányászati Osztály, Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Hivatala, Veszprém Megyei 
Önkormányzat, Veszprém Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész véleményének kikérésével 
és a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően a következőket rendeli el: 

 

 

1.§ A Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési 
Szabályzatról szóló 24/2017.(IX.28.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: HÉSZ) 29.§-a az 
alábbi, (12) bekezdéssel egészül ki: 

 

„(12)  A Vt-66 jelű övezetben  

a) elsősorban művelődési, kulturális, ismeretterjesztő rendeltetés helyezhető el; 

b) lakó rendeltetés nem helyezhető el; 

c) épület hátsókert nélkül is elhelyezhető.” 
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2.§ A Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési 
Szabályzatról szóló 24/2017.(IX.28.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: HÉSZ) 79.§-a az 
alábbi, (3) bekezdéssel egészül ki: 

 

„(3)  A Kb-Rek-02 jelű övezetben  

a) elsősorban művelődési, kulturális, ismeretterjesztő rendeltetés is elhelyezhető a 
(2) bekezdésben meghatározottakon túl; 

b) épület hátsókert nélkül is elhelyezhető.” 

 

3. § A HÉSZ 1. melléklete Építési övezetek és övezetek szabályozási határértékeinek 5. 
Településközpont terület (Vt) táblázata az alábbi 68. sorral egészül ki: 
 

 

4.§ A HÉSZ 1. melléklete Építési övezetek és övezetek szabályozási határértékeinek 31. 
Különleges beépítésre nem szánt rekreációs terület (Kb-Rek) táblázata az alábbi 5. sorral 
egészül ki: 

1. Övezet jele Kialakítható 
legkisebb 
telek terület 
( m2 ) 

A 
beépítettsé
g 
megengede
tt 
legnagyobb 
mértéke 
( % ) 

Az 
épületmaga
sság 
megengede
tt 
legnagyobb 
mértéke 
( m ) 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 
( % ) 

Terepszint 
alatti 
beépítés 
legnagyobb 
mértéke 
( % ) 

Kialakítandó telek 
legkisebb 

2. szélessége 
( m ) 

mélysége 
( m ) 

5. Kb-Rek-02 3000 10 4,5 60 10 - - 

 

5.§ A HÉSZ 2. melléklete Szabályozási Terv J-26, K-26 és J-27, valamint a külterületi KE-21 
tervlap a tervezési területre vonatkozóan az e rendelet 1. mellékletét képező tervlapok szerint 
módosul. 

 

6.§ E rendelet 2022. ………-án lép hatályba. 

 
 
 

Porga Gyula s.k. 
polgármester 

dr. Dancs Judit s.k. 
jegyző 

1. Építési övezet 
jele 

Beépít
ési 

mód 

Kialakítható 
legkisebb 

telek terület 
(m2) 

A beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 

mértéke 
(%) 

Az épület-
magasság 

megengedett 
legnagyobb 

mértéke  
(m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Kialakítandó telek legkisebb 

2. szélessége 
(m) 

mélysége 
(m) 

„68. Vt-66 SZ 1000 35 4,5 25 - -„ 
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M e l l é k l e t :  F ő é p í t é s z i  f e l j e g y z é s  
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