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A telepulésrendezési eszk6z6k mddositasa kapcsolddik az Eurdpa Kulturalis Févarosa 2023 programsorozathoz,
és a Veszprém 2030 M(iszaki Infrastruktura Fejlesztd Kft. kérelmére torténik.

Az Eurdpa Kulturdlis Févarosa 2023 cim viselésével Osszefliggésben, az Eurdpa Kulturalis Févarosa 2023
programsorozat megrendezéséhez sziikséges létesitményfejlesztésekkel Osszefliggé kozigazgatdsi hatdsagi
Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli lggyé nyilvanitasardl, valamint tovdbbi sajatos
szabalyok megallapitasardl sz6l6 654/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. mellékletét figyelembe véve — mely a
beruhazasokkal kapcsolatos helyszineket nevesiti és tartalmazza a 6344/1, 6384, 6385, 6386, 6389/3 hrsz.-u
ingatlanokat — a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségl beruhdzdsok megvaldsitdsanak
gyorsitasarél és egyszerUsitésérdl szolé 2006. évi Llll. torvény 1. § (1) bekezdés d) pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Kormanyrendelet) 32. § (1) bekezdés c) pontja és 32. § (6) bekezdés a)
pontja alapjan targyaldsos eljaras keretében kerilhet sor.

Az Eurdpa Kulturdlis Févarosa 2023 cim viselésével Osszefliggésben, az Eurdpa Kulturalis Févarosa 2023
programsorozat megrendezéséhez sziikséges létesitményfejlesztésekkel Osszefliggd kozigazgatasi hatdsagi
Ugyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségli lggyé nyilvanitasarol, valamint tovabbi sajatos
szabalyok megallapitasardl sz6lé 654/2020. (XIl. 23.) Korm. rendelet mdédositasardl szél6 656/2021. (XI. 30.)
Korm. rendelete kiegésziilt a 0404/1 és 6353/2 hrsz.-U ingatlanokkal is, melyek a Digitélis alagut projekt részét
képezik, ezzel az 6sszes érintett ingatlan része a kiemelésnek, egységesen alkalmazhatdk ra az egyedi elSirasok.

A dokumentdcié készitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképeket az Onkormdnyzat biztositotta.

A teriilet bemutatasa
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A mddositdssal érintett teriilet Veszprém zoldovezeti részén, a Veszprémvolgyi utca és az Allatkert
kozotti terlileten helyezkedik el.

A méddositas a 0404/1, 6385, 6353/2, 6384, 6389/3, 6386 és 6344/1 hrsz.-U ingatlanokat érinti.




A Veszprém 0404/1 hrsz.-U, a 6385 hrsz.-U és a 6386 hrsz.-U ingatlan jelenlegi teriletfelhasznaldsa
,kozjoléti erd6teriilet”, dvezeti el6irdsa Ek, (kialakithatd legkisebb telek 10000 m?, beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 1 %, megengedett maximalis éplletmagassag 6 m).

A 6353/2 hrsz.-U ingatlan jelenlegi tertletfelhasznaldsa ,kulonleges allat- és novénykert terilete”,
ovezeti elSirasa K-Ank-01, (Szabadondllé beépitési mdéd; kialakithatd legkisebb telek 50000 m?;
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %; megengedett maximalis épililetmagassag:
technoldgia fliggs; zoldfelilet legkisebb mértéke 60 %).

A 6384 hrsz.-u ingatlan jelenlegi teriletfelhasznaldsa ,kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios
teriilet”, dvezeti elGirdsa Kb-Rek-01, (kialakithato legkisebb telek 500 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 3 %; megengedett maximalis éplletmagassag: 4,5 m; zoldfeliilet legkisebb
mértéke 70 %).

A 6389/3 hrsz.-0 ingatlan egy részének teruletfelhaszndlasa ,kozjoléti erdGterulet”, egy részének
teriletfelhaszndlasa , kilonleges beépitésre nem szant rekredacids tertlet”.

A 6344/1 hrsz.-G ingatlan jelenlegi tertletfelhasznaldsa ,kozuti kozlekedési terilet”, dvezeti elGirasa
KOu-04, (beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 2 %; megengedett maximalis
éplletmagassag: 4,5 m)

A modositas célja és vdrhato hatdsa

A modositds a Veszprém 2030 M(iszaki Infrastruktira Fejlesztd Kft. kérelmére torténik, és kapcsolddik
az Eurdpa Kulturdlis Févaros 2023 programsorozathoz. A programban dltalanos infrastrukturalis,
kulturdlis és turisztikai szolgdltatasi fejlesztések valdsulnak meg.

A jelen modositassal érintett fejlesztés soran a Veszprém 0404/1, 6385, 6353/2, 6384, 6389/3, 6386
és 6344/1 helyrajzi szdmu ingatlanokat érint6éen Digitdlis Alagut kerilne kialakitasra a meglévg,
egykori kisvasut alagutjanak szikséges atalakitasaval, feldjitdsaval, melynek eredményeként az alagut
digitalis attrakcidként, audiovizudlis technikai eszkozok felszerelésével valdsulna meg. Hozza
kapcsoléddan — huzamos emberi tartézkodasra alkalmas helyiségekkel rendelkez6 —fogadéd
éplletek is kialakitasra kerilnének.

A fejlesztés célja egy digitalis élményvilag és egyben valtozé tematikdaju digitalis kiallitas kialakitasa,
tovabbd a meglévé — ,Népmesék jatszotér” kiszolgdlasat is megoldg, kivilrél is
megkozelithetd — vizesblokk és baba-mama szoba kialakitasa.

A médositassal érintett teriilet a jelenleg hatalyos Veszprém Megyei Jogl Vdaros Onkormanyzata
Kozgy(ilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz616 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete alapjan
tobb dvezetbe tartozik (Ek, K-Ank, Kb-Rek, KOu), ezért a fejlesztéshez szilkség van a hatdlyos
telepulésrendezési eszkdz modositasara.

A modositasi igény arra vonatkozik, hogy az érintett ingatlanok egységes Ovezetbe keriiljenek
besorolasba, lehetbvé téve a fejlesztést.

A méddositds lehetbvé tenné a fejlesztés — digitdlis attrakcid — megvaldsitasat.

A médositasra a Kormdanyrendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyaldsos eljaras keretében
kerilhet sor.

Az ingatlanok vagy azok egy bizonyos része helyi jelent6ségli természetvédelmi oltalomra
javasolt terlleten fekszik.

Az ingatlanok vagy azok egy bizonyos része az "B" és ,,C” hidrogeoldgiai véd6ovezetén beliil fekszik.
Az ingatlanok egy része Orszagos 6koldgiai haldzat Pufferteriiletén fekszik.

Az ingatlanok vagy azok egy bizonyos része vizfolydsok védéteriiletén fekszik.

A telepiilésrendezési terv médositasa érinti a TSZT, SZT és HESZ elGirasait.

A valtoztatasi igényrél el6zetesen dontott Veszprém MIV Onkormdnyzatanak Kézgydilése, 309/2021.
(X. 28.) hatarozatdval tamogatta azt.



EIVONAT
Veszprém Megyei Jogu Varos Kézgyiilésének
2021, oktéber 28-dn megtartott ilésérd] készilt jegyzdkényvebail:

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkormanyzata Kézgyiilésének
309/2021 (X.28.) hatdrozata

a Veszprém 0404 /1, 6344/1, 6353/2, 6384, 6385, 63806 és 6389/3 hrsz.-0 ingatlant érintd (Digitdlis Alagit

megvalositdsa céljibil) telepiilésrendezési eszkiizik modositisdrol

Veszprém Megyei Jopgu Varos (flnkorméﬂjrzata'nak Kozgyilése megtargyalta az | Elfzeter dintirek Vergprim
telepailésrendesini eigkimeinek midoritisdrdl” eim elGterjesztést, és az alabbi ddntést hozta:

1,

Veszprem Mepyel Joph Viros ﬁnkormén}marﬁnﬂk Kozpyilése eldzetesen tamogatja a Veszprém 0404/1,
6344/1, 6353/2, 6384, 6385, 6386 és 6389/3 hrsz.-0 ingatlant énntd (Digitalis Alagit mepgvalositasa céljabol)
telepilesrendezési eszkdztk modositasit oly modon, hogy a jelenlegi évezeti elbirasok Ggy viltozzanak, hogy
az Europa Kulturilis Féwiros 2023 programsorozathoz kapesoloédd  fejlesztések az  ingatdanokon
megvaldsulhassanak.

Veszprém Megyei Jogl Viros Onkorményzatinak Kozgyilése kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia a
Digitalis Alaguie fejlesztéschez kapesoloda 0404/1 és 6353/2 hrsz.- ingatlan teriiletét. Dontésével tamogatnd
kivinja, hogy az Eurdpa Kulturdlis Fovirosa 2023 programsorozat részeként a Digitilis Alagar projekt
megvalosulhasson.

Veszprém Mepyei Jogi Viros Onkormanyzatinak Kézgyilése — az cgves tervek, illerve propramok
kornyezet vizsgilatirdl szélo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-iban kapott felhatalmazds alapjin —
Veszprém 0404/1, 6344,/1, 6353/2, 6384, 6385, 6386 és G3BY/3 hrsz.-i ingatlant (Digieilis Alagit
megvaldsitisa céljabal) érintd telepilésrendezési eszkdzok modositisanak esetében nem tartja szikségesnek
kornyezeti vizspilat keszitését, ugyanakkor felkéri a foépitészt, hogy az érintett szakhatdsigok vélemeényét
ebben a kérdésben a modositis meghezdése eldtt kérje ki,

Veszprém Mepyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kézgyilése megillapitja, hogy az érintett
telepulésrendezési  eszhkozék modositisa a 224/2014. {IX. 11.) koegyilési hatirozattal elfogadott
Telepiilestejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért annak médositasara nines szukség,

Veszprém Megyel Jopd Viros @nkurmﬁn}rzaténak Kozgyilése felkén a wvirosi [Gépitészt, hogy a
teleplilésrendezési terv modositasiaval kapesolatos tervezést rendelje meg, a modositissal Gsszefiiged
tervezést szerzddés meghkotéserd] gondoskodjon és a modositdssal Gsszefliged eljirdst folytassa le.

Veszprém Megyel Jogti Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése megillapitja, hogy a teleptilésrendezési terv
modositisival, az eljirdssal kapesolatos felmeriild kéltségek az Onkormanyzat koltsépvetésének »Digitilis
Alagnt - Eurdpa Kulturalis Févirosa VIL dtem — ET-IN-2021/2-4046" szakfeladata terhére biztosithatdak.

Hatdridd: 5. pont: 2022, januin Kozgyilés
Felelds: Sulyok Balizs Ede foépitész
A végrehajids eldkészitéséért felelds kiutisztvisels:

Schoderbeck Eva miiszaki lgyintézd

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgirmester jegyzd

A kivonat hiteles.
Veszprem, 2021. oktober 28,

e Coon



Kornyezeti értékelés sziikségessége

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilése 309/2021.(X.28.) hatdrozatdban nem

tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat elkészitését és lefolytatdsat.

A kornyezeti vizsgdlat sziikségességével kapcsolatosan az el6z6 oldalon szereplé VMIV Kozgylilési
hatdrozatban foglaltaknak megfelel6en a F&épitészi Iroda az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjan elézetesen
megkereste az illetékes szakhatdsagokat nyilatkozattételre abbdl a célbdl, hogy szlikségesnek tartjak-

e a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

A megkeresésre az alabbiak szerint érkezett nyilatkozat a szakhatdsagoktol:

Szakhatésag Nyilatkozat Intézkedés
Balaton-felvidéki Nemzeti | kornyezeti vizsgdlat | nem sziikséges
Park lgazgatdsag | lefolytatdasa nem sziikséges

178-56/2021

Veszprém Megyei | kdrnyezeti vizsgalat | nem sziikséges
Katasztréfavédelmi lefolytatasa nem indokolt

Igazgatdsag

VMKH Allami Féépitészi Iroda
VE/05/593-2/2021

elfogadja az Onkormdnyzati
dontést arrél, hogy nem
készlil kornyezeti vizsgalat, de

kéri a megalapozd
munkarészben az épitett
kdrnyezet vizsgalatat

a megalapozd munkarész az
épitett kornyezet vizsgdlatat
tartalmazza

VMKH Agrariigyi FGosztaly
VE/09/ERD04177-2/2021

az el6zetes véleménykéréshal
nem tudja megitélni, ezért
elévigyazatossaghbdl

az egykori kisvasut
nyomvonal, a  tervezett
épités, burkolatok helyének

VE/09/KTF/08158-2/2021

sziikségesnek tartja | hianyolt = bemutatdsat a
elkésziteni véleményezési dokumentacio
mar tartalmazza
VMKH Természetvédelmi | kbrnyezeti vizsgalat | nem sziikséges
Osztaly lefolytatdsa nem sziikséges

VMKH Kozegészségligyi és
Jarvanylgyi Osztaly
VE/09/KTF/08158-2/2021

kornyezeti vizsgalat
lefolytatdasa nem sziikséges

nem sziikséges

A vélemények alapjan Veszprém, 0404/1, 6344/1, 6353/2, 6384, 6385, 6386 és 6389/3 hrsz.-u
ingatlanokat érint6— Digitalis Alagut megvaldsitasa céljabdl targyu teleplilésrendezési tervmaodositas

soran kornyezeti vizsgdlat nem késziilt.




MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések

Jelen teleplilésrendezési tervmaddositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozdsardl sz6lé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
el8irasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(lésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak
szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Terlletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Tv.
(tovdbbiakban: Tv.) 2. szamu melléklete az , Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok
terlletét a telepilési térség kategdriaba sorolja, a kilterileti 0404/1 hrsz ingatlan erd6gazdalkodasi
térségbe sorolt.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a telepiilési
térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek
kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szdnt teriiletek
tartoznak.

A Tv. 10.§ (1) bek. c) pontja értelmében a telepliilési

térség teriiletének legaldbb 90%-at teleplilési

térségbe kell sorolni a megyei teriletfelhasznalasi
N kategdriak kijel6lése soran.

'S?Z‘@;ﬂl t kﬂ”i'a |k¥'s*z A telepulési teriletfelhasznaldsi egységek kijel6lése

\ 1; R, - ___Ar}::\: & soran a Tv. 11.§ d) pontja alapjan a telepiilési térség
teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi
egység kijelélheté.

Orszigos terlletfelhasznalisi kategoriak

B erdsgacdaikodisi tersg
Merbgardasagi tirsig
Virgardilkoddsi térség

B relepilesiterseg




A Tv. 10.§ (1) bekezdése értelmében a telepiilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt telepiilési
térségbe kell sorolni a megyei teriletfelhasznalasi kategoridk  kijel6lése  soran.
A telepulési teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a Tv. 11.§ alapjan

a telepiilési térség teriiletén bdrmely teleplilési teriiletfelhaszndldsi egység kijel6lhetéd.

A Tv. 3. melléklete, az Orszédgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:

3/1. melléklet: Az Gkoldgiai hdlézat magteriilete
Ovezetének, az dkoldgiai hdldzat ékoldgiai folyosdja
Ovezetének és az bkoldgiai hdldzat pufferteriiletének
Ovezeti tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriletet az 6koldgiai
haldzat pufferteriletének dvezete érinti a kilterileti

0404/1 hrsz ingatlan vonatkozasaban.

- Okoldgial hildzat magteriiletének Guerete
Okologial haldzat Gkolagial folyosojanak ovezete

Okolagial haldzat pufferteriletének vezete

A telepllési teriletfelhaszndlasi egységek kijelolése soran az OTrT. 27. § alapjan

»(1 Az 6koldgiai hdlozat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a
Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve
teleplilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhaszndldsi kategdria és megyei 6vezet,
valamint a teleplilésrendezési tervben olyan évezet és épitési 6vezet jel6lhets ki, amely az dkoldgiai
hdlézat magteriilete, ékoldgiai folyosdja és pufferteriilete 6vezetek természetes és természetkézeli
éléhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az 6koldgiai hdldozat pufferteriiletének évezetében - a (3) bekezdésben meghatdrozott feltétel
kivételével - a teleplilésrendezési terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha
az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint
tdji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az ékoldgiai hdldzat pufferteriiletének Gvezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerdcié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget
hatdroz meg, beépitésre szdnt teriilet a (2) bekezdésben meghatdrozott feltételektdl filiggetlentil is
kijelélheté.

(4) Az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozd elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az Gvezetben
célkitermel6hely nem létesithetd.”

10



2mesvamo

v\ Vesz
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mesvama
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3/2. melléklet: Kivdlé terméhelyi adottsdgu szdntok
Ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terilet a kivald
termG@helyi adottsdgl szdntdk Ovezetével nem
érintett.

- Kivalo termdhelyi adottsagu szédntok Gvezete

3/3. melléklet: Erd6k 6vezetének tervlapja.
A tervlap alapjan a tervezési terilet az erddk

Ovezetével a belterileti ingatlanoknal a 6385 hrsz-u

ingatlannal érintett.

A Tv. értelmezd rendelkezései szerint az erd6k
Ovezete: az OTrT-ben megdllapitott, kiemelt térségi és
megyei terliletrendezési tervben alkalmazott évezet,
amelybe az Orszdgos Erd6dllomdny Adattdrban
szerepl6 erd6k és az erdbgazddlkoddsi célokat
kézvetleniil szolgdld foldteriiletek tartoznak.

Az erd6k Ovezetébe tartozo teriileteket az
adott telepiilésnek a teleplilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet évezetbe kell sorolnia.
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3/4. melléklet: Vildgorékségi és vildgorokségi
vdromdnyos teriiletek  Ovezete dltal érintett
telepiilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terilet ovezetével nem
érintett.

2mesvamo

x Vesz

I visgsroksegi teriiletek sital érintett teleptilések
Vildgarokségi varomanyos teriletek altal érintett telepllések

Bl isosrokségi és vilsgordkségi varomanyos terilletek dltal érintett telepilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete dltal érintett teleplilések.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi és
katonai célu terilet 6vezete altal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a honvédelmi és
katonai célu teriilet Ovezete: az OTrT-ben
megdllapitott,  kiemelt  térségi és  megyei
teriiletrendezési  tervben  alkalmazott  6vezet,
amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-tagsdgbol
eredd, valamint a nemzetkézi szerzédésekben vallalt

kételességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszerli, szakszerii és

B Honvedelmi és katonai cél terilet jogszerli  elldtasahoz  sziikséges  épitmények
Bvezete altal érintett telepiilések elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére
szolgdlo teriiletek talalhatok.
A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatdrolt teriletet a
teleplilésrendezési eszkdzokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznaldsi kategdridban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdéterilet tertletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijelolésének mddositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter
hozzdajaruldsaval lehetséges.
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1.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabdlyozasarol szélé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:
1. melléklet: J6 termébhelyi adottsdgu szantok dvezete

Jma
A tervlap alapjan a tervezési terlilet a j0 termd&helyi

adottsdgl szantdk ovezetével nem érintett.

V. 2
esiprem © o

2 J& terméhelyi adottsagd szantdk dvezete
esvamo : '

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete
LI |
A> Veszprém

esvameo

JIIIUJI\‘

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erd6telepitésre
javasolt terlilet 6vezetével nem érintett.

‘ ErdStelepitésre javasolt terllet dvezete

Vesz

3. melléklet: Tdajképvédelmi teriilet évezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a tajképvédelmi
terlilet Ovezete altal részben érintett, elsGsorban a

kilterileti 0404/1 hrsz ingatlan vonatkozasaban.

A Tv. értelmezé6 rendelkezései szerint a Tajképvédelmi
terilet 6vezetébe a természeti adottsagok, rendszerek,
valamint az emberi tevékenység kolcsonhatasa,
valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriletek
tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos
és megkiilonboztetett fontossagu, megbrzésre érdemes

esztétikai jellemzGkkel birnak.

Tajképvedelmi teriilet dvezete
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- Vigmindség-védelmi terlilet dvezete

4. melléklet: Vizmindség-védelmi terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vizminGség-
védelmi teriilet 6vezete dltal érintett.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a VizminGség-
védelmi teriilet 6vezete a felszini és felszin alatti vizek,
az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a
vizkivételi mUivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijelolt vizek megdvasat szolgdld
védelem alatt all6 teriletek tartoznak.

Arendelet 5.§ értelmében a vizminGség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozé teleplilések teleplilésrendezési
eszkOzeinek készitése soran ki kell jeldlni a
vizvédelemmel érintett terileteket.

A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzat-

ban kell megallapitani. A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében banydszati tevékenység folytatasa

a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el6irdsok alkalmazasaval engedélyezhet6.

LI jllludl\\

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete
A tervlap alapjan a tervezési terlilet a nagyvizi meder

Ovezetével nem érintett.

- Magyvizi meder dvezete
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6. melléklet: VTT-tdarozok évezete

A tervlap alapjan a tervezési terllet a VTT-tdrozok
Ovezetével nem érintett.

1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovdbbiakban: VMTIT)
Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és vezeteirdl sz6l6 15/2019. (XII. 13.) bnkormanyzati rendelete

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTrT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgalt teriilet részben telepiilési
térségbe, részben erd6gazdalkodasi tartozik.

A VMTIT a telepilési és az erd6gazdalkoddsi térségre
nem hatdroz meg kilon  elGirasokat, a
teriletfelhaszndlasi térségre vonatkozo el6irdsokat a
teriiletrendezési torvény allapitja meg.

A Séd patak mentén a Band — Marké kozotti térségi
kerékparut (tervezett) nyomvonala halad.

Térségi terlilefelhasznalasi kategdriak
P crdégazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Sajatos terlletfelnasznalasu térség
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A VMTIT 3. mellékletét képzd6 Gvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

\

3/1. melléklet:

Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete;

Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak évezete;
Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete.

A tervezési teriiletet részben érinti az Okoldgiai
haldzat pufferteriiletének dvezete.

A VMTIT az Okoldgiai halézat pufferteriiletének
Ovezeteire nem hatdaroz meg kilon el6irasokat. A
teriletfelhaszndlasi térségre vonatkozd el6irdsokat a
terliletrendezési torvény allapitja meg.

B Okolégiai haldzat magteriiletének Gvezete

Okologiai haldzat 8kolégiai folyosojanak dvezete

-

3 Okolégiai halozat pufferteriiletének vezete

Kivalé terméhelyi adottsdgu szdntdk dvezete;
J6 termébhelyi adottsdgu szantdk ovezete.

A tervezési teriiletet nem érinti, északi részén részben
hatdros a J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezetével.

- Kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete

J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete

3/3. melléklet:
Erd6kovezete;
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervezési teriiletet részben érinti az erd6telepitésre
javasolt teriilet 6vezete.

A VMTIT az erdGtelepitésre javasolt terilet 6vezetére,
mint orszdgos Ovezetre nem hatdroz meg kiilon
el6irdsokat. Az orszadgos Ovezetre vonatkozé
el8irasokat a terliletrendezési torvény allapitja meg.
AVMTrIT 29. §-a szerint az erd6k ovezetébe tartozd
terlleteket az adott teleplilésnek a telepililésrendezési
eszkdzében legaldbb 95%-ban erdéteriilet
teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolnia.

- Erdok overete

- Erdotelepitésre javasolt terllet dvezete
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Veszprém

3/4. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet vezete.

A tervezési teriletet részben érintia tdjvédelmi
teriilet ovezete.

A VMTIT az orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kiilon
elGirasokat, azokat a ateriiletrendezésért felelGs
miniszternek a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szélé
rendelete allapitja meg.

Tajképvédelmi terilet dvezete

3/5. melléklet: Vilagérokségi és vildgorékség
vdromdnyos terliletek évezete.

A tervezési terliletet nem érinti a Vilagorokségi és
vilag-orokség varomanyos teriletek 6vezete.

Vildgérokségi és vilagordkségi varomdnyos teriiletek Gvezete

vilagorokségi varomanyos teriiletek altal érintett telepllés

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete.

A tervezési terlletet érinti a vizminGség-védelmi
terilet 6vezete. AVMTIT a vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezetére, mint orszdgos Ovezetre nem hataroz meg
kiillon el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozé
el6irdsokat a terlletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel&s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl széld
rendelete allapitja meg.

- VizminGség-védelmi terlilet dvezete
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3/7. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete.

A tervezési terlletet nem érinti a Nagyvizi meder
Ovezet.

- Nagyvizi meder ovezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete.

A tervezési teriletet érinti a honvédelmi és katonai
célu terilet orszdgos ovezete. A VMTrT az orszagos
Ovezetre nem hatdroz meg kilon elGirasokat, azokat a
terlletrendezési torvény és a teriiletrendezésért
felel6s miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészitd
szabdlyozasardl sz6l6 rendelete allapitja meg.

- Honvedelmi és katonai celu teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A tervezési terliletet érinti az  4&svanyi
nyersanyagvagyon megyei Ovezete. A VMTrT az
megyei ovezetre nem hatdroz meg kilon elGirasokat,
azokat a teriiletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szold
rendelete allapitja meg.

- Asvényi nyersanyagvagyon dvezete
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B Gezdesigfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Gvezete

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjdrta teriilet
Ovezete.

A tervezési terliletet nem érinti a rendszeresen
belvizjarta terlilet 6vezet

Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

3/11. melléklet: Foldtani veszélyforrds teriilet Gvezete.

A tervezési terlletet nem érinti a Foldtani
veszélyforras terilet Ovezet.

Foldtani veszélyforras terllet vezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek 6vezete.

A tervezési teriiletet érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tdmogatott célteriileteinek Ovezete. A
rendelet 8.§ értelmében az Ovezethez tartozd
telepiilések telepiilésrendezési eszkozei készitése
soran azokon a kereskedelmi-, szolgdltaté gazdasagi
besorolasi  terlileteken, amelyeket a helyi
Onkormanyzat a telepulésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integralt telepulésfejlesztési stratégiaban
ykiemelt fejlesztési teriilet”-té mindgsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6lé6 kormanyrendelet
(OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.
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Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai haldzat magteriilete, az 6koldgiai
folyoséjanak dvezete, a kivalo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete, az erd6k dvezete, a vizminGség-
védelmi terllet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal érintett terileteket.

- Inmovacids-technoldgiai fejlesztés kiemelten

tamogatott célteriletének ovezete

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek 6vezete.

A tervezési teriiletet érinti az innovacios-technolégiai
fejlesztés kiemelten tamogatott célterileteinek
Ovezete. A rendelet 9.§ értelmében az Ovezethez
tartozéd telepllések teleplilésrendezési eszkozei
készitése soran az innovacios-technoldgiai fejlesztés
céljara kijelolt kereskedelmi-, szolgdltatd gazdasagi
besorolasi  teriileteken, amelyeket a helyi
Onkormdnyzat a telepulésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integralt telepulésfejlesztési stratégiaban
Jfejlesztési  terlilet”-té minGsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al lehet
magasabb, mint az az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrél sz6lé kormanyrendelet
(OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6kolégiai

folyosdjanak dvezete, a kivald termGhelyi adottsdagu szantok 6vezete, az erd6k dvezete, a vizminGség-

védelmi terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett teriileteket.

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések 6vezete.

A tervezési teriiletet érinti a karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepililések Ovezete. A rendelet 10.§
értelmében érintett teleplilések teleplilésrendezési
eszkdzeiben a vizligyi adatszolgaltatdas vagy
szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett terileteket,
tovabba szabdlyozni a vizkar elleni védelem novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezési eszkdzok

alatdmasztdé munkarészeiben is.

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
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3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célteriileteinek Gvezete.

A tervezési terilletet érinti a turisztikai fejlesztések
kiemelten tdmogatott célterileteinek Ovezete. A
rendelet 11.§ értelmében oOvezet 4dltal érintett
teleplilések teriletén turisztikai-, rekredcids célu
beépitésre szant és beépitésre nem szant kilénleges
terilet terlletfelhasznalasi egység akkor jelélhetd ki,
ha az 4j terilet kijelélése nem érinti a védelmi
ovezetekkel lehatarolt teriileteket (az ©koldgiai
halézat magteriilete, az oOkoldgiai folyosdjanak
Ovezete, a kivald termdhelyi adottsagu szantdk
Ovezete, az erd6k Ovezete, a vizminGség-védelmi
terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete)
altal érintett teriileteket és nem ellentétes mas

- Turisztikai fejlesztések kiemelten jogszabaly elGirdsaival.
tAmogatott célterliletének dvezete

Az Ovezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési
stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkOzei készitése, felllvizsgdlata, valamint mddositdsa soran
biztositani kell a wvonalas nyomvonalak (kerékpdarutak, turautvonalak) folytonossagat.
A kornyezeti allapot meg8rzése érdekében a térségi ovezetbe tartozo telepiilések telepllésrendezési
eszkodzeinek készitése soran a rekreacids célu teriileteken indokolt csendes 6vezet kijel6lése.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek
Ovezete.

A tervezési teriletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek dvezete. A rendelet 12.§ értelmében
Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a
hatalyos  Veszprém  Megyei  Terlletfejlesztési
Koncepcidoban a megyei onkormanyzat kozgy(ilése
hatdrozta meg.

Telepllésrendezési eszkdzoket és telepllésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel
kell el6késziteni.

Veszprém varostérsége
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,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittm(ikodd térség
teleptilések ovezete.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa
Veszprém 2023” program érdekében egyiittmiikédd
térség teleplilések 6vezete.

A tervezési terlletet érinti az ,Eurdépa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében
egyuttmUkodo térség teleplilések dvezete. A rendelet
13.§ értelmében az Ovezethez tartozd teleplilések
korét az ,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében dnkéntesen egylittm(ikodé térség
telepuilései alkotjak.

Az Ovezet 4dltal érintett telepilések az ,Eurdpa
kulturalis févarosa Veszprém 2023” program sikere
érdekében kdzéptava telepulésfejlesztési
dokumentumaik tartalmdt - a térség egésze
fejlesztése, a terlleti potencidlok sokoldalu
kihaszndlasa, illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése
érdekében — hangoljak dssze.

1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

Jelen telepllésrendezési tervmaoddositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a
Telepiilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integrdlt Telepllésfejlesztési stratégia vonatkozd
elképzeléseivel nem ellentétes, annak megfelel.
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1.3. Hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z6k bemutatasa

1.3.1.Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatalyos Telepuilésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a tervezett Digitdlis Alagut
0404/1,6344/1,6353/2, 6384, 6385, 6386 és 6389/3 hrsz.-U ingatlanokat az alabbi teriletfelhasznalasi
egységbe sorolja:

Vt jell, ,teleplléskozpont vegyes terilet”;

K-Ank jeld, , kilonleges allat- és ndvénykert teriilete”;

KOu jeld, ,kozuti kdzlekedési teriilet”;

Kb-Rek jeld, ,kilonleges beépitésre nem szant rekredcios terilet”;
Ek jell, ,kozjoléti erdbterilet” .

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
- Telepuléskdzpont vegyes terilet (Vt)
] Allat- és névénykert terilete (K-Ank)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozuti kozlekedési tertilet (KOu)
Eiﬁ:ﬂ Kulénleges beépitésre nem szant rekreacios tertlet (Kb-Rek)
I Kozisieti erdstertilet (Ek)

A Telepllésszerkezeti Tervet jovahagyo 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

VEGYES TERULETEK

Telepiiléskozpont terilet (Vt):

A terliletfelhasznaldsi egység elsGsorban lakd és olyan telepuilési szintl egyéb rendeltetést szolgald
éplletek elhelyezésére szolgdl, amelyek nincsenek zavaro hatdssal a laké rendeltetésre.

Az éplletek és az egyes épliletekben |étestl6é 6nalld rendeltetési egységek tekintetében az aldbbi
rendeltetések (funkcidk) kore létesithetd:

lakas,

igazgatasi, irodai rendeltetés,

kereskedelem, szolgaltatas,

szallas,

egyéb kozOsségi szorakoztatd rendeltetés a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az els6dleges,

hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,

kulturalis, kozosségi szorakoztato rendeltetés,

sport rendeltetés.

Az OTEK 10. §-a lehetvé teszi, hogy az egyes épitési Svezetekben vagy dvezetekben az dvezet sajatos
hasznalatanak megfeleld, a fentiek szerinti rendeltetéseken kiviil mas is l1étesiiljon, de csak olyan egyéb
funkcié engedheté meg, amely haszndlata sordn a teriilet sajatos haszndlatat nem korlatozza, vagy
attél nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozé Ovezeti elGirdsoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilén jogszabalyi elSirasoknak megfelel.
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KULONLEGES TERULETEK

A kulonleges teriletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények
rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett
klls6 hatdsaitdl is védelmet igényelnek, és kornyezetilikt6l karakterben is altalaban kiilonboznek.

Allat- és novénykert teriilete (K-Ank) teriiletfelhaszndlasi kategéridba a Kittenberger Kalman
Novény- és Vadaspark terilete tartozik.
Elhelyezhet6 funkcidk (rendeltetések):
e ismeretterjesztés,
e szallas jellegli rendeltetés,
e vendéglatas,
o kereskedelem,
e szocialis rendeltetés,
e 1 db szolgalati lakas,
e af6 rendeltetést kiegészit6 iroda,
e kizadrdlag a mikodéshez sziikséges gazdasagi tevékenység és
e kulturdlis rendeltetés

KOZLEKEDESI- ES KOZMU ELHELYEZESI, HIRKOZLESI TERULETEK

Kézuti kozlekedési teriilet (KOu) héldzza be a varos egészét, jelentés mértékben determinalva a
telepulésszerkezetet. A kozuti kozlekedési teriiletet a kozuthdldzat elemei (a gyorsforgalmi utak, az
orszagos |. rend( és Il. rendd f6utak, a belteriileti f6utak, az orszagos mellékutak, a gy(jt6utak és a
helyi kozutak, kiszolgdld utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb autdbusz
végallomasai, és mindezek Gzemi létesitmények alkotjak. A kozlekedési terliletek magukba foglaljak
szinte teljes egészében az autdbusz kozlekedés utvonalait, a kerékparos kozlekedés meghatarozé
elemeit és a gyalogos kozlekedés fellileteinek jelentds részét.

ERDOTERULET

Az OTEK szerint az erdéteriilet erdd céljara szolgélé teriilet, amely a teriiletfelhaszndlas célja szerint
lehet védelmi, gazdasagi és kozjoléti. Az erd6k teriletfelhasznaldsi besoroldsa az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erd6gazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény alapjan, a korzeti erd6tervben
rogzitett els6dleges rendeltetés figyelembe vételével kerilt meghatdrozasra, tovabba
megkllonboztetésre keriltek a honvédelmi rendeltetésl erdéteriiletek.

Az erdéteriiletek esetleges igénybevételekor figyelembe kell venni a tertiletfelhasznalasi besorolason
kivil a TSZT ,4. Védelmi, korlatozasi teriletek” cim( tervlapon szerepld korzeti erdSterv alapjan
rogzitett elsédleges rendeltetésiiket is.

Az erdéteriletekként els6sorban az erdétorvény hatadlya ald tartozé, az Orszagos Erddallomany
Adattarban erd6ként nyilvantartott, legalabb 20 m széles és 5 000 négyzetméter kiterjedésl erddék
keriiltek lehataroldsra, tovabba mindazon teriletek, amelyek tavlatban a termdéhelyi vizsgalatoktdl
figgben erdébtelepitésre javasoltak.

Kozjoléti erdéteriilet (Ek) teriletfelhasznalasi egységbe keriiltek a rekredcids, turisztikai funkcidju
erdéteriiletek, amelyeket a lakossag kozjoléti funkcidja miatt latogat, igy a korzeti erdGtervben az
els6dleges rendeltetés szerinti egyes védelmi erd6k célszerlien — a hasznalatnak megfelel6en —
kozjoléti erddteriiletként lettek meghatarozva a szerkezeti tervben (pl. Séd-volgye menti
erdétertiletek). Ugyanakkor ez nem érinti az erd6k elsédleges rendeltetését.
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KULONLEGES beépitésre nem szant TERULETEK

Az OTEK szerint kilonleges beépitésre nem szant teriletfelhaszndlasi egységbe azok a teriiletek
tartoznak, amelyeken az elhelyezhets épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetiikre vagy a kornyezetilk megengedett kiils6 hatasaitdl is védelmet igényelnek.

Rekreacios teriilet (Kb-Rek) teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak az id6beni korlatozassal és/vagy
anyagi ellenszolgdltatassal igénybe vehet6, nagy zoldfelilettel rendelkez6 szabadtéri sport-,
pihené- és jatszéteriiletek, valamint rendezvényterek. A TSZT e kategdridaba sorolta azokat a korabban
zoldterilletbe sorolt teriileteket, amelyek nem kozdsségi tulajdonuak és kozteriletté mindsitésik
tdvlatban sem cél, ugyanakkor a tervezett zoldfellleti rendszer nélkilozhetetlen elemei. E teriileteken
alacsony beépitési intenzitas és magas zoldfellleti ardny mellett biztositanddk a k6zosség szamara
igénybe vehet6 rekredcids funkcidk.

Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepllésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja fejlesztések koziil az érintett terlileten
kerékpdrutak fejlesztését tartalmazza, meglévd, jelents kozhaszndlatu parkoldhelyeket jeldl.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

Meglévé orszdgos mellékut

Fontosabb korforgalmd csomdpont

Fontosabb jelz6lampas csomdpont

il =Y =T Meglévé orszagos- és térségi jelentGségli
% : kerékparos infrastruktura
.
~
- P e
< . R '\. TAJEKOZTATO ELEMEK
ﬂ ‘ A Meglévé vérosi (helyi) jelentGségli
[ g Yi)) g
|‘ , S ‘—‘ ,_ / kerékparos infrastruktura
e \, / % Tervezett vérosi (helyi) jelentGségi
-_-.‘\’ ‘ ‘ - kerékparos infrastruktura
" ‘ L ' (s I: P/I JelentGs kézhasznalatd parkoldhely
. 1 te' VG
.-
LY |
\ “ ‘_ -

Ko6zforgalmu kozteriileti parkolék rendszere

Az intenziven beépitett lakoteriiletek és az egyes forgalomvonzé l|étesitmények térségében a
létesitmények rendeltetésszerl haszndlatdbdl, valamint a meglevé beépitések parkolasi hidnyossagai
adddo  gépjarmu-elhelyezési igényt a kozforgalmu, altaldban kozterileti felszini parkoldk,
parkoldhdazak, mélygarazsok hivatottak kielégiteni.

A kerékparos infrastruktura halézata

Az orszagos és térségi torzshaldzat altal alkotott varosi gerinchalézat kiegészitG elemei a helyi
jelent6ségl kerékpdros infrastruktiura nyomvonalai, amelyeken az elsédlegesen kiszolgalandd
hivatasforgalom mellett a turisztikai célu kerékpdrozas is megjelenik. A helyi jelent6ségli kerékparos
nyomvonalak a jelentésebb forgalomvonzd létesitmények (munkahelyek, oktatasi-, kulturalis-,
egészségligyi-, kereskedelmi létesitmények, stb.) elérhetGsége mellett magasabb rendld nyomvonalak
kozott kapcesolatot biztositva s(ritik a halézatot.

A kerékparos infrastruktira helyi jelent6ségl javasolt elemei a kapcsolati irdnyokat jeldlik, a
nyomvonalméddositasa, torlése, illet6leg Uj kapcsolati irany kijelolése esetén a TSZT mddositasa nem
szlikséges.
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A varosi (helyi) jelent6ségii kerékparos infrastruktira-halézat elemei:
* (Veszprémvolgyi utca) — Kittenberger Kalmdn utca — Patak tér — Margit tér — Urkat sétany — (Kopacsi
utca), a Betekints volgyi kerékparut

Szerkezeti tervlap — mUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepulésszerkezeti terv m(vi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlap a tervezési teriletet az aldbbi elemekkel érinti:

e Helyi védett érték;
e Orszagos jelent6ségl védett természeti emlék
- ,ex-lege” védett barlang;
e Orszagos okoldgiai haldzat — Pufferterilet;
e Helyijelent6ségl természetvédelmi oltalomra javasolt terilet.

HELYI MUVI ERTEKVEDELEM

0 Helyi vedett ertekek
NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ- ES

TERMESZETVEDELEM

- Orszagos jelentdségli védett természeti emigk
Ej - .ex lege” védett barlang / "ex lege” védett forras

‘ Orszagos ckologial halozat - Pufferteriilet
HELYI TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Helyi jelentéségl természetvédelmi teriilet
I Helyi jelentéségil természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet

A Telepulésszerkezeti Tervet jovahagyd 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

Helyi védett érték

A Veszprém MIJV kozgylilése altal rendeletben kijel6lt — orszagos védelem alatt nem all6 —
védendd terlletek és emlékek tartoznak e védelmi kategéridba. A helyi természetvédelmi terileteket
a62/2007. (X11.27.) Or. a helyi jelent8ség(i védett természeti értékek védettségének fenntartasardl, és
a 7/2011. (11.24.) Or. a helyi védett természeti teriiletté nyilvanitasrél tartalmazza.

A 62/2007. (XI1.27.) Or. a helyi jelent8ségil védett természeti értékek védettségének fenntartdsardl
52016 rendeletet a helyi jelentGségli védett természeti emlékké nyilvanitasrol szél6 33/2018. (1X.27.)
onkormadnyzati rendelet hatdlyon kivil helyezte.

A hatalyos helyi természetvédelmi targyu rendeletek a tervezési teriileten és annak kornyezetében
védett, védelemre javasolt elemeket nem tartalmaznak.

Orszagos jelentGségli védett természeti emlék

- ,ex-lege” védett barlang

A barlang a foldkérget alkotd kézetben kialakult olyan természetes lireg, amelynek hossztengelye
meghaladja a két métert, és — jelenlegi vagy természetes kitoltésének eltdvolitasa utani — mérete egy
ember szdmadra lehet6vé teszi a behatoldst. A BFNPI adatszolgaltatas alapjan a tervezési terileten 1
feltart barlang talalhatd. A 6385 hrsz-U ingatlanon taldlhatd a Torok-lik elnevezés, 4430-96
kataszteri szamu ex lege védett barlang:

Hossz: 7 méter
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Vertikalis kiterjedés: 4 méter

Mélység: 0 méter
Magassag: 4 méter
Szinonimak: Betekints-sziklaodu
2y ﬂ s - ol 2
£ | TSrsk~lik .
WS S, ,VQS‘ZF"‘a'm_, . s

hosszmetszet

Felmerte: Balatou: A.
& Sunee = —_Farkas(. ..
? i B
Jozea B-
oo Bakomg @ak. Eqy-

= 4994,

forrds: https://termeszetvedelem.hu/talalati-oldal/?type=orszagos-barlangnyilvantartas&id=4430-96

Helyi jelent8ségli természetvédelmi oltalomra javasolt teriilet

Helyi védelemre javasolt természeti teriiletként olyan természeti oltalom alatt nem 3&ll6, de
természetvédelmi szempontbdl értékes teriletek keriltek lehatarolasra, amelyek védelmét helyi
(6nkormanyzati) rendeletben javasolt biztositani. Ezeken a terileteken elsGsorban a
meglévl természetes dllapot meglrzése a cél, a szerkezeti tervben beépitésre nem szant
terlletfelhasznaldsi egységbe keriltek besoroldsra (Z, E, Kb-Rek, Kb-Kz). Az alabbiakban felsorolt
természeti védelemre érdemes teriiletek kore bévithetd, azok lehataroldsat védetté nyilvanitas esetén
a helyszini vizsgalatok alapjan kell pontositani.

. Teriilet
Név és védendd érték megnevezése Hrsz (ha)
Volt vida k tertletén fi osh fas tarsu-
olt vidampark teriiletén ;:anmaradt oshonos fas tarsu 6385, 6384, 6386 23

Egyéb hatéros, a Betekints-volgy — sziklakibuvasos nyilt dolomit sziklagyep és karszterdd helyi jelentdségi
védelemre javasolt természeti terlletét, valamint a Séd volgye — Betekints volgy déli oldala kulturtorténeti,
telepllésképi szempontbdl megérzendé magas zoldfeliletl rekreacios teriiletek teriletét nem érinti.

27


https://termeszetvedelem.hu/talalati-oldal/?type=orszagos-barlangnyilvantartas&id=4430-96

Orszagos Okoldgiai halézat — Pufferteriilet
Orszagos Okoldgiai Halézat - Pufferteriilet
Ovezetbe olyan rendeltetési teriletek
tartoznak, amelyek megakaddlyozzak vagy
mérséklik azoknak a tevékenységeknek a
negativ hatdsat, amik a magteriletek,
illetve az oOkoldgiai folyosék allapotat
kedvezé6tlenil  befolydsolhatjak,  vagy
rendeltetésiikkel ellentétesek.

A terilletrendezési torvényben rogzitettek
szerint pufferterileten a
telepulésszerkezeti terv beépitésre szant
terliletet csak abban az esetben jeldlhet ki,
ha az a szomszédos magterilet vagy
Okoldgiai folyosd természeti értékeit,
bioldgiai sokféleségét, valamint tdji értékeit
nem veszélyezteti.

forras: http://naturaterv.hu/terkep

Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi terlletek

A teleplilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap a tervezési terlletet az aldbbi

elemekkel érinti:

e Természetes vizfolyas véd6tavolsaga (50 m);

e Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti védelmi els6dleges rendeltetési erdé6teriilet;

e Kivalo termGhelyi adottsagu erdéteriilet.
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VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL
ERINTETT TERULETEK
[z Természetkozeli vizolyas védstavolsaga (50 m)

Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
CI védelmi elsédleges rendeltetésd erddterdlet

Kivélo terméhelyi adotisagl erddteriilet


http://naturaterv.hu/terkep

Természetes vizek védelme

Avizfolyasok természetes és természetkozeli allapotu partjait - a vizes élGhelyek védelme érdekében -
meg kell Grizni. A vizépitési munkalatok sordn a természetkimél6 megoldasokat kell elényben
részesiteni. Mivel a vizes él6helyek természetkozeli allapotanak helyredllitasa a cél, ezért ezeken
épitési telek kialakitasat, feltoltését, a patakmedrek burkolasat (kiarkoldsat) meg kell akadalyozni. A
Tvt. 18. § (3) bekezdése alapjan, a természetes és természetkdzeli dllapotu vizfolyasok partvonalatol
szamitott 50 méteren, tavak partjatdl szamitott 100 méteren belll Gj épitmény elhelyezése nem
megengedhetd.

A Veszprémi-Séd mentén harom szakaszon jel6li a terv az 50 m-es védelmi zénat. A belsé varosi

szakaszokon a kialakult allapot (beépités) okan a torvény adta védelmi lehet&ség nem érvényesithetd.

ORSZAGOS ERDOALLOMANY ADATTAR SZERINTI ERDOTERULET (Nemzeti Elelmiszerlancbiztonsagi
Hivatal adatszolgaltatdsa alapjan):

Az Orszagos Erd6allomany Adattdrban szerepld teriletek a TSZT ,,4. Védelmi, korlatozasi teriletek”
cim( tervlapjan vannak jelolve. Az adattdri erd6terliletek az adatszolgaltatasnak megfelel6en a korzeti
erd6tervben szerepl6 els6dleges rendeltetésik szerint keriltek megkilonboztetésre, védelmi,
kozjoléti, gazdasagi és egyéb kategodridkba. Az adattar szerinti erd6teriletekre az erdérél, az erdd
védelmérdl és az erdégazdalkodasrol sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény elbirdsai vonatkoznak.

Az erdéteriletek rendeltetésének (rendeltetéseinek) megvaltoztatasa, igénybevétele az erdészeti
hatdsag altal el8irt tervek alapjan lehetséges.
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Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdGteriletek (forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

KIVALO TERMOHELYl ADOTTSAGU ERDOTERULET (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal
adatszolgaltatasa):

Az dvezetbe az Gshonos fafajokbdl allé erd6térsulasok fenntartasara leginkabb alkalmas és az erd6
harmas rendeltetését (védelmi, gazdasagi, kozjoléti) — egymassal dsszhangban — a legmagasabb
szinten biztositani képes erdéteriiletek tartoznak.

Az OTrT-ben rogzitettek szerint kivald terméhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezetében beépitésre szant
teriilet nem jelolhet6 ki. Az 6vezetben kilszini banyatelek megallapitdsa és banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint lehetséges.
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1.3.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogl Varos kdzigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatdlyban.

Szabdlyozasi tervlap:

Atervezéssel érintett terllet, a tervezett digitdlis alagut 4ltal érintett 0404/1, 6344/1, 6353/1, 6353/2,
6384, 6385,6386 és 6359/3 hrsz-u ingatlanokat a terv az alabbi 6vezetekbe, épitési bvezetekbe sorolja:

o Vt-07 jeld, épitési ovezet;

e K-ANK-01 jeld. épitési bvezet;
e Kou jell, ovezet;

e Ekjeld. dvezet;

o Kb-Rek-01 jeld. dvezet.
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Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) elSirdsai egyiittesen érvényesek a teriileten.

»XV.

Fejezet

TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)
28. Telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok
28. §

(1) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

5. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A B C D E F G H
1|Epitési [Beépitési |[Kialakithato [A Az Zoldfeliilet [Kialakitandé telek
ovezet (méd legkisebb beépitettség |épiilletmagassag (legkisebb |legkisebb
oljele telek teriiletmegengedett megengedett  |mértéke  |g,q1e55ége [mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
o|Vt-07 |SZ 800 30 7,5 20 18 18

(2) Amennyiben egyedi épitési ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezhetd
épiilet — lako rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,
e) sport,
f) kozlekedést kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.”

»41. Kiilonleges, allat- és novénykert teriilete (K-Ank)
41. §

(1) Az épitési Gvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 14. pontja tartalmazza.

14. Kiilonleges allat- és novénykert teriilete (K-Ank)

A B C D E F G H
1 [Epitési|Beépitési|Kialakithaté|A Az Zoldfeliilet|Kialakitand6 telek
ovezet mod legkisebb  |beépitettség |épiiletmagassag (legkisebb |legkisebb
2 |iele telek teriiletmegengedettimegengedett  |mértéke |g;glessége|mélysége
(m?) legnagyobb (legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
3 K- SZ 50000 10 technologia 60 - -
Ank- figgd
01

(2) A tertileten elhelyezheto:
a) az ismeretterjesztés, kornyezeti-nevelés, novény- ¢és allatvildg bemutatésa, kiallitas,
b) az 6vezetben megengedett mas rendeltetésii épiileten beliil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznald
¢s a személyzet szamara szolgalo lako,
c) kereskedelmi, vendéglatoi,
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d) kulturalis,

e) szocialis,

f) a f6 rendeltetést kiegészitd iroda,

g) kereskedelmi szallas,

h) kizardlag a mikddéshez sziikséges gazdasagi
rendeltetésii épiilet.

(3) A teriileten melléképitmények koziil elhelyezhetd:
a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
c) — épiilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
d) allat o1, allatkifuto,
e) tragyatarold, komposztalo,
f) zaszlotartd oszlop.

(4) A tertileten kiegészito rendeltetésti épitmények koziil elhelyezhetd:
a) jarmiitarolo,
b) taroléépitmények,
¢) kazanhaz.

(5) A tertiletre a 19. § rendelkezéseit nem kell alkalmazni.”

»XX. Fejezet
Kozlekedési teriiletek
47. Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok
47. §

(1) A kozlekedési teriileteket az alabbi dvezetek alkotjak:

d) KOu-4 Helyi kdzutak, kiszolgalé utak teriilete

(2) Az dvezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

19. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

A B C E F G H I
1|Ovezet Kialakithato |A Az Zoldfeliilet| Terepszint (Kialakitando telek
jele |legkisebb  |beépitettség |épiilletmagassag (legkisebb [|alatti legkisebb
| telek teriiletmegengedett megengedett ~ |mértéke |beépités |s;alessége [mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) legnagyobb (m) (m)
mértéke mértéke mértéke
(%) (m) (%)
6|KOu- |- 2 4,5 - 0 - -
04

(3) A kozlekedési teriiletek szabalyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terven meghatarozottak szerint
kell kialakitani.

(4) Epitési telek kozuti vagy maganuti kapcsolatat a kozlekedési szempontb6l minimalisan sziikséges
Ki- és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férdhely parkold kapacitasig legfeljebb kettd ki- és bejarat
létesitheto,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek €s a tehergépjarmiivek forgalma szdmara
onallo ki-bejarat is 1étesithetd.
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(5) Tartalékteriiletek és az jonnan beépiild teriiletek feltarasat ugy kell kialakitani, hogy annak
kozosségi kozlekedési ellatasa a megallohelyek ragyalogléasi tavolsagat fegyelembe véve biztositott
legyen, és a kozosségi kozlekedés altal igénybe vett utvonalak legalabb gyiijtéuti szerepkdrrel
rendelkezzenek.

(6) Onkormanyzat 4ltal kozlekedési teriileteken kijeldlt helyen idényjellegti, zoldség-, gyiimdlcs
arusitasara alkalmas, fedett-nyitott, részben zart, bonthat6 kivitelii konnytiszerkezetes rendszerti pavilon
elhelyezhetd.”

,»51. Helyi kozutak, kiszolgalé utak teriilete (KOu-4)
51.§

(1) Az dvezetbe a KOu-1, KOu-2 és KOu-3 dvezetbe nem tartozo kozutak, kiszolgalé (lako) utak, ezek
csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos €s
gyalogos infrastruktura elemek, kozmi és hirkdzlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Gvezet teriiletén autdbuszvaro, hirlaparusitoé pavilon és a kozlekedési iizemmel 6sszefliggd célu
épiilet elhelyezhetd.

(3) Az Ovezetben a beépitésre szant teriilet mentén tervezett Gj nyomvonal kialakitdsakor a gyalogos
infrastruktura helyigényét legalabb az egyik oldalon 2,00 m szélességben biztositani kell.

(4) Tervezett uj nyomvonal kialakitasakor a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitasahoz sziikséges
méretli kétoldali zoldsav helyigényét biztositani kell.”

»,05. Kozjoléti rendeltetésii erdéteriilet 6vezete (EK)
65. §

(1) A kozjoléti rendeltetésti erdok 1étesitésére és fenntartasara szolgal.

(2) Az dvezetben kozlekedési és kozmliépitmények (utak, parkolok, sétautak),
tovabba turisztikai célokat szolgald épitmények (pihendhely, esébealld) helyezhetdk el.

(3) Az ovezet teriiletén lako- és gazdasagi épiilet, valamint gyogy-és vendéglatd szallasférdhely,
kereskedelmi épiilet, {idiilétabor és kemping nem létesithetd.

(4) Az dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 25. pontja tartalmazza.”

25. Kozjoléti erdéteriilet (EK)

A B C D E F G H
1|Ovezet Kialakithat6|A Az Zoldfeliilet Terepszint |Kialakitand6 telek
jele  |legkisebb |beépitettség |épiilletmagassag|legkisebb [alatti legkisebb
| telek teriiletmegengedettmegengedett  \mértéke |beépités |5 glessége|mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) legnagyobb (m) (m)
mértéke mértéke mértéke
(%) (m) (%)
3|Ek 10 000 1 6 - 0 - -

»79. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet (Kb-Rek)
79. §

(1) Az 6vezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 31. pontja tartalmazza.
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31. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet (Kb-Rek)

A B C D E F G H
1|Ovezet|Kialakithaté |A Az Zoldfeliilet| Terepszint (Kialakitando telek
jele  [legkisebb  [beépitettség |épiiletmagassag (legkisebb |alatti legkisebb
| telek teriiletmegengedett megengedett ~ |mértéke |beépités |s;alessé0e [mélysége
(m?) legnagyobb (legnagyobb (%) legnagyobb (m) (m)
mértéke mértéke mértéke
(%) (m) (%)
4/Kb- {500 3 4,5 70 0 - -
Rek-01

(2) Az ovezetben szabadidds tevékenységet és turizmust kiszolgald vendéglatasi, valamint a teriilet
fenntartdsahoz sziikséges funkciodju épiiletek helyezhetdek el.”

1.3.3.Telepilésképi rendelet (Tr.)

A telepuiléskép védelmérdl szl6 23/2017. (1X.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Tr.)
6.§8-a az épitmények, épliletek anyaghasznalatara vonatkozéan az alabbi altalanos egyedi épitészeti
kovetelményeket hatarozza meg:

e Uj épiiletek kiils6 megjelenésében és latvanyaban dominans anyagok fajtajat, min&ségét,
szinvildgat a korszer(i igények és a kornyezet arculatahoz vald illeszkedés egyittes
figyelembevételével kell meghatdrozni.

o Meglevé éplletek atalakitdsa, blvitése, felljitdsa soran az éplilet jellegéhez, épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd, annak latvanyat el6nydsen befolydsold szempontok alapjan kell az
alkalmazott anyagok fajtajat, minGségét, szinvildgat meghatarozni.

o Torekedni kell az épuletek kiilsé fellileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellleteken megjelend, rikitd, a
telepllésképben bantéan harsdnyan megjelené épitészeti- és szinezési megoldasokat.

e Az lizletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elGtetSket, nyilaszard-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész éplilet tomegformdjahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszked6 formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

e Abban az esetben, ha az adott telepiléskarakterben a jellemzd karaktertdl eltér6 beépités,
épilet, épiiletegyittes taldlhatd, ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl6 épitési dvezetre
vonatkozo elGirasokat kell mérvaddnak tekinteni, oly mdédon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott teleptiléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kdvetkez6 korlatozasokat rogziti:

e Epiiletek, épitmények homlokzatdn, homlokzati iivegfeliiletein, nyilaszaréin szines éntapadd
félia sem a belsd, sem a kiils6 oldalon lathaté médon nem helyezhet6 el, kivéve az attetszé
savmaratott, opal, vagy csiszolt Gveg hatdsi monokrém félidt, amely kizardlag az Givegfelliletek
belsd oldaldra erdsithetd fel.

e Mobil hazat, valamint konténer szerkezetl, modul rendszer(i vagy épitési rendszerd, tartds
hasznalatu éplletegylittest, épliletet a miiemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.

A Tr. 3. melléklete a tervezési teriiletet kiilonleges, nagy zoldteriletu terilet (allatkert, sportteriilet,
horgdsztd, honvédség) teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé, valamint f6 kdzlekedési utvonalak
terlletbe sorolja.
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ol hatarozo teriiletek

- A vér tertllete
-Tonénell‘ épitésti va

| Torténeti beépitési lakéteralet
m Tertlet amelyre a vérbél rdlatas adodik
[T Ujabb bespitésii varoskozpont teriitete
- Jellemzden telepszeri és tarsashazas beépitési lakotertlet
| Jallomzden kertvérosias lakétertlot
- Varosias, vegyes funkcidjd teriilet
‘: Gazdasagi, szolgaltaté teriilet
[T Park, egyéb zoidteralet

- Temetd

Kilonleges, nagy zoldfelliletd tertilet
(dllatkert, sportterilet, horgésztd, honvédség)

Altalanos mezGgazdasagi terlilet
Kertes mez6gazdasagi teriilet
- Védelt 1)1, természeti és erdd tertilet

D Tartalék terilet hatéra

m Helyi értékvédelmi tertilet hatéra
F6 kozlekedési Gtvonalak

A Tr. 21.8-a a kulonleges, nagy zoldterilletu teriilet (allatkert, sportterilet, horgdsztd, honvédség)
telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriileten az aldbbi épitészeti kovetelményeket deffinidlja a

tervezéssel érintett terlleten:

A Kittenberger Kalman Novény- és vadaspark teriletén:

¢ ameglev6 6shonos, novényallomanyt minél nagyobb mértékben meg kell 6rizni, Uj ndvényzet
telepitésekor a talaj- és taji adottsagokat figyelembe kell venni,

e alatogatodk altal hasznalt-, valamint az allattarté éplletek, épitmények, kifutdok hagyomadnyos,
a kialakult természeti kornyezetre, funkciora és koltséghatékonysagra figyelmet fordito

szerkezettel, anyagokbdl késziiljenek.

A Tr. a f6 kozlekedési Utvonalak terileten épitészeti kovetelményeket nem deffinial.
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2. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT
2.1. Alaptérkép

A szabalyozasi terv az 4llami alapadatok felhasznalasaval késziilt, melyet az Onkormanyzat biztositott
szamunkra.
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2.2. Teriletfelhasznalas vizsgalata

A tervezési teriilet a varos nyugat részén, a Gulya-domb tovében a Séd patak varoson beliili szakasza
mentén helyezkedik el.

040471

Légi alaptérkép
A 6385. és a 6353/2 helyrajzi szamon talalhaté az egykori kisvasut alagutja. A 166 m hosszu alagut, az
allatkertet és a vidamparkot 6sszekotd kisvasut épitésének idején, az 1950-es években létesiilt. Az
alagutat banyaszati mddszerekkel mélyitették a dolomit k6zetbe. 1971-t6l a fenntartashoz sziikséges
pénz csokkentésével a kisvasut megsziintette mikodését. Megsz(inése utdn az alagutat lezartdk, a
sineket felszedték, jelenleg hasznalaton kivil van.

Az alagutnak két kijarata van.

Dél-keleti végénél egy kis flives kiteresedés utan a Kittenberger Kalman utcara, majd az allatkert
egykori bejaratahoz jutunk. Az itt |év6 ingatlan jelent6s mértékben fasult, kozjoléti erdd
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teriletfelhasznaldsba sorolt.

Eszak- Nyugati végénél pedig a Veszprémvolgyi sétaltra, a Népmesék jatszotérre, a veszprémiek altal
kedvelt Kolostorok és Kertek park teriiletére nyilik, melyek kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids
teriletfelhasznaldsba soroltak.

A két végpont kozott, az alaglt felett részben a Veszprémi Allatkert létesitményei taldlhatok
kiilonleges Allat és noévénykert teriilete teriiletfelhasznéldsba, részben kozjoléti erdéteriilet
terliletfelhasznaldsba sorolt. Az alagut és a felette 1évé teriletek felhasznaldsai élesen elvdlnak
egymastdl, nincsenek egymasre kolcsonhatassal.

Kornyezetében északrdl a Séd-patak vizgazdalkodasi teriilete és a patak mentén kilonbozé
zoldfeltletek, keletr6l az allatkerti parkoléd és elsGsorban szallasjellegli épliletekkel beépitett
intézményi évezetek, valamint kisvarosias lakéteriiletek, délrSl az Allat és Névénykert altal igénybe
vett terlilet, mig végil nyugatrdl erd6 és a Kolostorok és Keretek zoldterilete hatarol.

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata
A tervezési terllet részben kiilterileti, részben belterileti ingatlanokat érint, az érintett
ingatlandllomany egésze jellemz&en beépitetlen, illetve beépitésre nem szant terilet.

Sajatossdga, hogy a Gulyadomb tovében a Séd-patak volgy mellet, a Kolostorok és Kertek park mentén,
illetve a Veszprémi Allat és Novénykert egykori fébejarata mellett helyezkedik el, ezért kiemelt
idegenforgalmi létesitmények kornyezetében és értékes természeti kornyezettel korilolelten fekszik.

A kornyezetében taldlhato az ex-lege védett barlang, az un. Torok-lik képz6dmény is.
ASORETS '

A tervezett kijarati épllet kornyezete
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Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan termofold miivelési agak és minGségi osztalyok

A tervezési terilet ingatlanait a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban kilénb6z6 mdvelési agakban
tartjak nyilvan, tobb kilénb6z6 célra kivett, ingatlanok szerepelnek a nyilvantartasban, melyek adatait
az alabbi térkép, és a 2. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT cim(i fejezet végén csatolt tablazat tartalmaz

részletesen.

Az ingatlanok egységesen 0 minGségi osztalyba soroltak, term6fold nincs a tervezési teriileten beliil.

] ] \
6436 | (C_‘ . o —
L = ‘f /‘Q\ S~ 7{_L_7; o FL' e
31 e — R
[ e ATl
) f " i | T
/ J ;hf — '\ ! |
| d43gt434 | { | | — \
8428 | r |
J LA I 1 | eazs
/ f ] ‘ 426/1 |
/ | ea27 |

\ 4
W

\.‘:\\ !
Jelmagyarazat
|:| kivett allat- és novénykert
[ Jkivett allat- és ndvénykert, medvehaz, 2 kifuto
I:I Kivett beépitetlen terilet
[ |Kivett helyi kézat
|:| Kivett kézpark

|:| Kivett kézterlet.

Kivett Malom-arok

Kivett motel és Uzlet és vendéglato épiilet

[ |kivett Séd-patak

I:I Kivett vendéghaz, udvar

va -

R T N
f-. { if oo
!1. ! ‘J' \_fb. _‘,"
- /)
: tTs / / AT P
‘ | | 63542 J: ( /f’ oy '\@\%'55’_ &
| [ e I/ \
| ‘ =rs \ (e
\ b r
l\ Kittenberger Kalman :! |
\ ! ‘

Mdvelési agak dbra

40



Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

A teriletek jellemz8en beépitetlen, beépitésre nem szant teriletfelhasznalasokba soroltak, az aldbbi

térkép, és a 2. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT cim(i fejezet végén csatolt tablazatban felsoroltak
szerint, melyek a kdrnyezetiikben is els6sorban ilyen ingatlanokkal hataros.

g j _EBv
[ [ P
{ )

- LKe-14 Vt-14
—_ \
e

(. 1

\ - )
¥

Y

 Kb-Rek vt
Kb-Rek *. ...

4
)
L
n.

A

Sl B e
T Kb-Rek-02)
S .
“Kb-Rek-02
Kb-Rek-02  Kp.Rek02"
9 :
. .
Vel
e,

ans
Sl
-:::"'""*-—-—»
¥ ¥4

S[preestesereess
- f / ¢
EK> /|
om .
i} -\ :: h:: ,"/ //
a 3 i '/ < <
g [ :. & g
u $A%
Evh 1 :\ L L
Kittenberger Kélman '_\ -.‘;
§ =\ i.;
u LTy
2 K-Ank-01
= )4
-l c g‘
LRI
. /"
- olm
1 ] c: i
. S
. \»
. e
. .
‘\\ \\?
AR
AL \%
L AN
15\ 2\
LA ‘\&
\ “-\ \ Y
-— Wl \'»
- S e %
2 ey \c
Jelmagyarazat Ay 3\ \1\:‘
Beépitésre szant terllet Lm\ ;‘t < RN
s . i \5) P\ e Lke-14
Beépitésre nem szant terilet RAP=s e
\ -‘Y"\‘ ‘\:\ N\ "».\ ;
TR : N Lke-141 "
‘\ b ‘_\ \\\‘ \ S \
\ VN ‘\\ Y "
' R \ {
Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek dbra

41



Funkciovizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

A tervezésbe vont terlilet nagyrésze beépitésre nem szant erd6terilet, valamint a meglévé alagut és

a kilonleges allat- és novénykert terliletét is érinti. A kozelben talalhato -bar valtozassal nem érintett-
egy étterem- szérakozohely (Patak-party- Vt-07-es 6vezetben) és jatszotér is.

2.3. A telekstruktira vizsgalata

Telekmorfoldgia és telekméret vizsgdlat

A teriiletek jellemz&en kialakult telekallomannyal rendelkeznek a 2. TELEPULESRENDEZESI VIZSGALAT
cimd fejezet végén csatolt tablazatban felsoroltak szerinti tertlettel, melyek a meglévé és a tervezett

felhasznaldsuknak megfelel6en alakitottak ki, a kisebb eltéré, meglévé adottsagokhoz igazoddan
kisebb korrekcidjukra lehet sziikség a tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz.

Tulajdonjogi vizsgalat

Az ingatlanok tulajdonviszonyait az aldbbi abran szemléltetjik:
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6354/2

Kittenberger Kalman

Jelmagyarazat:

I:I Markus Ingatlanhasznosité KFT.

Kittenberger Kélman Noévény és Vadaspark Szolgaltaté KHT.

Magyar Allam, kezels: Kézép-Dunantli Viziigyi lgazgtésag
Veszprém Megyei joga varos Onkormanyzata
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hrsz cim fekvés mlivelési ag/ | min. | terilet tulajdonos kezelé egyéb teriilet- ovezet/
kivett o. m? felhasznalas | épitési
megnevezés ovezet

6343/3 | Kittenberger | belterilet | kivett allat- és 90 606 | Kittenberger Kalman - Vezeték jog - Soproni

Kalman utca novénykert, Novény és Vadaspark Postaigazgatdsag
15. medvehadz, 2 Szolgaltatd KHT. Vezeték jog - E-ON EDT
kifutd Aramhalézati ZRt.

6353/2 | Kittenberger | belterilet | Kivett motel és 24 937 | Kittenberger Kalman - Vezeték jog - Soproni

Kalman utca Gzlet és Novény és Vadaspark Postaigazgatdsag
14 vendéglatd Szolgaltatdé KHT.
épllet
6383 belterilet | Kivett kozpark 1857 | Veszprém Megyei jogu |-
varos Onkormanyzata

6384 belterilet | Kivett 6 429 | Kittenberger Kalman - Vezeték jog - E-ON EDT

kozterilet. Novény és Vadaspark Aramhalézati ZRt.
Szolgaltatd KHT.

6385 belterilet | Kivett 15 855 | Kittenberger Kalman - Vezeték jog - Soproni
beépitetlen Novény és Vadaspark Postaigazgatdsag
teriilet Szolgaltatd KHT. Vezeték jog - E-ON EDT

Aramhdldzati ZRt.

6386 belterilet | Kivett kozpark 530 | Veszprém Megyei jogu |-

varos Onkormanyzata

6387 belteriilet | Kivett 1 893 | Markus - Vezeték jog - E-ON EDT
vendéghaz, Ingatlanhasznosité KFT. Aramhalézati ZRt.
udvar

6344/1 |Kittenberger | belterilet | Kivett helyi 5818 | Veszprém Megyei jogu | - Vezeték jog - E-ON EDT

Kalman utca kozat varos Onkormanyzata Aramhdldzati ZRt.

6389/1 belterilet | Kivett 1781 | Veszprém Megyei jogu |- Vezeték jog - E-ON EDT
kozterilet. varos Onkormanyzata Aramhdldzati ZRt.

6389/2 belterilet | Kivett helyi 1421 | Veszprém Megyei jogu |- Vezeték jog - E-ON EDT
kozat varos Onkormanyzata Aramhdldzati ZRt.

6391/1 belterilet | Kivett Malom- 1467 | Magyar Allam K6zép-Dunantuli Vezeték jog - E-ON EDT

arok

Vizligyi lgazgatdsag

Aramhalézati ZRt.




hrsz

cim

fekvés

miivelési ag/
kivett
megnevezés

min.

teriilet
mZ

tulajdonos

kezel6

egyéb

teriilet-
felhasznalas

ovezet/
épitési
ovezet

6390

belterilet

Kivett kdzpark

11757

Veszprém Megyei jogu
varos Onkormanyzata

Vezeték jog - E-ON EDT
Aramhalézati ZRt.

6417

belteriilet

Kivett Séd-patak

7 654

Magyar Allam

K6zép-Dunantuli
Vizligyi Igazgatdsag

Vizvezetési szolg. Jog -
Veszprém Megyei jogu
varos Onkormanyzata
vezetékjog - Veszprém
Megyei jogu varos
Onkormanyzata
Vezeték jog - E-ON EDT
Aramhdlézati ZRt.
véddbsav korlatozas -
Veszprém Megyei jogu
varos Onkormanyzata

6389/3

belterilet

Kivett kdzpark

3841

Veszprém Megyei jogu
varos Onkormanyzata

Vezeték jog - E-ON EDT
Aramhalozati ZRt.

0404/1

Kulterulet

kivett allat- és
novénykert

15413

Kittenberger Kalman
Novény és Vadaspark
Szolgaltaté KHT.

Szolgalmi jog - Soproni
Postaigazgatdsag
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2.4. Onkormanyzati tulajdon kataszter
A tervezés az 6nkormanyzati és az allami tulajdon kataszter figyelembevételével tértént.

2.5. Az épitmények vizsgalata, funkcid, kapacitas, beépitési jellemzdk, telepiiléskarakter

A valtozassal érintett teriilet jellemz6en beépitetlen, természeti kornyezetben taldlhatd, a
kornyezetében nem taldlhato jelentGs épitett érték.

2.6. Az épitett kdrnyezet értékei

A tervezéssel érintett teriileten jellemz6en nem taldlhatd beépités, ezért az értékes épitett kornyezet
ily médon nem értelmezheté.

Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag
A tervezési teriilet csak hatdros a torténeti telepllésmaggal.

A torténeti kialakulast a 2.9. Zoldfellletrendezési vizsgalat fejezet, Tajtorténet pontja részletezi.

Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii teriilet

A tervezési tertlet nem érintett.

,,,,,

A tervezési teriilet alapvet6en beépitetlen, természetkozeli karakterrel rendelkezik, épitészeti
karakterjegyek nem jellemzik, ezért ezeken védett épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd
épitészeti jellemzdSk nincsenek jelen.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

A tervezési teriilet nem érintett vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos terilettel.

Miiemlék, miiemlékegyiittes

A tervezési teriilet nem érintett mlemléki, mliemlékegylttes védelemmel.

Miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely

A tervezési terlilet nem érintett a miiemlékvédelem sajatos targyaival: a torténeti kert, temet6 és
temetkezési emlékhely védelemmel.

Miemléki teriilet: torténeti taj, mliemléki jelentéségii teriilet, miemléki kornyezet

A tervezési terilet nem érintett a mlemléki terllet: torténeti taj, mlemléki jelent&ségl terilet,
miemléki kérnyezet védelemmel.

Nemzeti emlékhely, helyi védelem

A tervezési teriilet nem érintettek nemzeti emlékhely védelemmel, helyi védelemmel.

2.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

Tekintettel arra, hogy a tervezésbe vont teriilet els6sorban beépitetlen erdd és zoldfellleti célra
hasznositott, ezért ezeken az ingatlanokon, részben kozteriileteken az épitett kornyezet konfliktusai,
problémai nincsenek jelen, nem értelmezheték.



2.8. Zoldfeliiletrendezési vizsgalat

Természeti adottsagok

Veszprém teriilete a Dunantuli-k6zéphegység nagytajhoz, a Veszprém — Nagyvazsonyi-
medence kistdjhoz tartozik. A kistaj mérsékelten hlivos és mérsékelten szaraz éghajlatu. A
dolomit alapk&zeten valtozatos térformak alakultak ki gerincek, aszok.

A vizsgalt terlilet a varos kozponti részén helyezkedik el, a Séd-patak partjan, részben az
allatkert terlletén, melynek erdéboritottsaga 70% feletti. A vizsgalt terilet mikroklimaja a
nagyfoku zoldfellleti boritottsagnak kdszonhetéen kedvezd.

Az erdd faadllomanyat féként fekete feny6 (Pinus nigra) csertolgy (Quercus cerris) és kdris
(Fraxinus angustifolia subsp. pannonica, F. excelsior) alkotjak. A fenntartds hidnya miatt tobb
a sériilt, beteg, dpolast igényl6 fa, tulburjanzott a cserjeszint, a gyepszintbe lagyszaru
gyomvegetdcié vegyiilt.

Tajtorténet

Els6 Katonai Felmérés - onai felmérés
(1782-1785) (1819-1869) Felmérés (1869-1887) Felmérés (1941)

forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

A veszprémi Kalvaria-domb és kérnyéke az ujk6ékorszaktdl lakott teriilet. A hagyomany szerint
a varos 6t magaslatra épilt, melyek kozil legjelent6sebb a Séd altal kérbefolyt sziklahegy, ahol
a Szent Mihaly-plspokség és -ispansag vara magasodik. A rédmaiak jelenlétérél korabeli
pénzérmék és edénytoredékek tanuskodnak. A honfoglaldst kovetéen a var koril nyolc
varosrész, azaz szeg alakult ki. A Szentmargitszeg a TemetShegyen taldlhatd Szent Margit
tiszteletére szentelt templomtdl délkeletre, a Séd felé ereszkedé lejtén és a patak tulpartjan
helyezkedett el. A Séd-patak vizét mar 1037-ben malomkerék hajtasara hasznaltdk, a 20.
szazadkozepéig ezek megszlintek, de szamos malomépiilet romja még ma is all.

A varos terjeszkedésével a Séd-volgye a veszprémiek kedvelt kiranduldhelyévé valt. A volgy
felett ativel6-, a Jeruzsalemhegyet a TemetGheggyel 6sszekotd volgyhidat 1937-ben adtak at.
1958-ban az egykori szeméttelep helyén jott |étre a novény- és vadaspark, 1961-ban nyitotta
meg kapuit a viddmpark. A veszprémi gyermekvasut a vidampark és az allatkert kozott
kozlekedett, megallt a csonakazéténal, és az uttéré kempingnél. A kisvasut a vidampark
bezarasaval egy id6ben sz(int meg 1971 koril, mara csak a lezart alagut és egy megalléhely
éplilete maradt meg. 2009-ben a Kolostorok és kertek projekt keretében a teriiletet
rehabilitaltak: megujultak a sétautak, a zoldfellletek, a té és a viadukt, a jezsuita templom és
az apacakolostor.
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Zoldfelileti vizsgalat

Aterliletet északrdl a Séd-patak és az azt 6vezd
zoldfellletek hataroljak. A 0404/1 és 6385 hrsz
foldrészlet teljes teriilete beerddsiilt, a 6386 és
a 6384 hrsz foldrészlet déli része, valamint a
6353/2 hrsz foldrészlet keleti fele szintén
beerddsiilt tertletek.

A 6344/1 hrsz telek a parkolé és mobiltolté
allomas terilete, melynek fasitottsdga nem
szamottevd. A 6384 hrsz-u telken az ,A part
alatt” jatszétér taladlhatd. A 6353/2 hrsz telek
az allatkert teriletéhez tartozik.

Légifoto, forrds: https://earth.google.cofn/

A moddositassal érintett foldrészletek kozil a 0404/1, a 6385 és a
6386 hrsz.-u foldrészletek Ek jell kozjoléti erd6ovezeti besorolads
alatt allnak a hatalyos teleplilésrendezési eszk6zok szerint. Az Ek
Ovezet a kozjoléti rendeltetésli erdGk létesitésére és
fenntartasara szolgdl. A beépitettség maximalis mértéke 1%, a
megengedett legnagyobb épililetmagassdg 6m. Az Ovezetben
kozlekedési és kozmUépitmények (utak, parkoldk, sétautak),
tovabba turisztikai célokat szolgald épitmények (pihendhely,
es6bedlld) helyezhetbk el. Az dvezet teriiletén lakod- és gazdasagi
épllet, valamint gydégy- és vendéglatéd szdllasfér6hely,
kereskedelmi épiilet, GdUlStabor és kemping nem létesithet6.

Kisvasut alagutjanak kijarata 1.

A 6353/2 hrsz.-U ingatlan jelenlegi teruletfelhasznéalasa ,kilonleges aIIat- és novenykert
teriilete”, dvezeti elGirdsa K-Ank-01, a 6384 hrsz.-0  && e
ingatlan jelenlegi teriletfelhasznalasa , kilonleges
beépitésre nem szant rekreacids teriilet”, 6vezeti
el6irasa Kb-Rek-01, a 6389/3 hrsz.-u telek egy
részének teriletfelhaszndlasa ,kozjoléti
erdéterililet”, masik részének teriletfelhasznalasa
,kilonleges beépitésre nem szant rekredacios
terilet”. A 6344/1 hrsz.-U ingatlan jelenlegi
terliletfelhaszndlasa , kozuti kozlekedési teriilet”, : . : —
dvezeti el8irdsa KOu-04. Az dvezeti paramétereket KisvasUt alagutjanak kijarata 2.
a fenti tdblazat tartalmazza.

47


https://earth.google.com/

2.9. Taj- és természetvédelmi, valamint kdornyezetvédelmi vizsgalat

Taj- és természetvédelmi vizsgalat

Az MOTIT és a VMTrT szerint 6384, 6385, 6386, 6353/2, 6389/3, 6344/1 hrsz telkek telepilési
térségbe tartoznak. A 0404/1 hrsz telek az MOT(T szerint telepllési térségbe ,a VMTIT szerint
erd6gazdasagi térségbe tartozik, érinti az orszagos erd6k Ovezete, az orszagos Okoldgiai
halozat pufferteriiletének Gvezete és az orszdgos tajképvédelmi teriilet dvezete. A vizsgdlt
terlilet egészét lefedi az orszagos vizminGség-védelmi terililet dvezete és a VMTIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete.

=) A hatdlyos TSZT ,Védelemmel és
- korldtozassal érintett teriletek” cim(
. tervlapja szerint a ,természetkozeli
vizfolyds védGtavolsaga” (50m) érinti a
6384, 6385 hrsz telkeket. Helyi jelent&ségli
L - | %y %/ o~ ten:nészetvédelmi .ol',calomra ja_\./asc?lt
& 4\ : ,'V/Z“‘““”““”“‘ terilet a ,volt vidampark terlletén

N

N

-\Sﬁ\\\‘:
NN

\ // ///,/ e fennmaradt Gshonos fas tarsulds”, mely a
N\ e @R 6384, 6385, 6386 hrsz telkeket érinti. A
g",/i““5 o |{ ) 6385 hrsz telfelfbo! E).,-Z ha-t e.rlnt a

44 et : ~~~ barlangok felszini védéovezete, mivel az
2 ‘re;@.'.f.' M\t ig " { // \. ingatlanon  talalhaté a  ,Torok-lik”

il 53‘% vy 2\ elnevezés(, 4430-96 kataszteri szamu ex
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Z lege védett barlang.
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Erdé6térkép, forrds:https://erdoterkep.nebih.gov.hu//

A 6385 hrsz telken Veszprém 69B azonositéju, az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepld,
orszagos erd6k Ovezetébe tartozd, elsGdlegesen védelmi rendeltetésl erd6teriilet taldlhato.
Az erdGrészelt a Nébih erdGtérképének adatbazisa szerint a Déli-Bakony erdészeti tajhoz
tartozik, parkerddé besoroldsu, természetességi allapota szerint kulturerdd, fadllomanya
lombos elegyes cseres-kérises-feketefenyves, tlzveszélyesség szempontbdl nagymértékben
veszélyeztetett terllet.

Veszprém 23/2017. (IX.28.) szamu Telepilésképi rendeletének 3. melléklete a vizsgalt
teriletet kiilonleges, nagy zoldfelulet(i-, telepilésképi szempontbdl meghatarozé teriletbe
sorolja.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
torvény 29. § -a szerint az erd6k ovezetébe tartozd terileteket az adott telepiilésnek a
teleplilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megelG6zGen kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erdérdl,
az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrdl szolé 2009. évi XXXVII. toérvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott terliletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeracid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil8kérzet Szerkezeti Terve altal
kijelolt teleplilési térség teriletein lév6 erd6k dvezetének teriletét a szamitasnal figyelmen
kivil kell hagyni. A modositas altal érintett a 6385 hrsz-U telek erd6k ovezetével érintett,
azonban az Orszag Szerkezeti Tervén telepilési térség teriiletén van, igy a szamitasnal
figyelmen kivil hagyhaté.
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VIZSGALAT
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VMTIT kivé.gat Hatalyos TSZT kivagat Hatalyos TSZT kivagat Hatalyos TSZT kivagat Hatalyos SZT kivagat
teriiletfelhasznalas védelmi-korlatozé elemek Orokségvédelem
A teriiletet érint6 egyéb jogszabalybodl kovetkez6 védettség/korlatozas
e  MOTIT telepulési térség! e  Orszagos jelentdségli védett természeti érték — , ex lege” védett barlang®
e  VMTIT erd6gazdalkodasi térség? e  Helyi védett érték®
e  Orszagos Erd6éllomany Adattarban szerepld erdé6terilet? e Helyijelent6ségl természetvédelmi oltalomra javasolt terilet!?
e  Orszagos Okoldgiai Haldzat — pufferteriilet? e  VMTIT szerinti karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepilések
e  Orszagos erd6k dvezeted Ovezetell
e  Orszagos tajképvédelmi teriilet 6vezeted e  TSZT Természetkozeli vizfolyas védétavolsaga (50m) 12
e  Orszagos vizmingség-védelmi tertlet 6vezete’

Epiiletmagassag

Hatalyos Hatalyos dvezeti Kialakitando B.eé?l’.tetts'égl megengedett Zoldfeliilet legkisebb
teriiletfelhasznalas érintettség legkisebb telek (m?2) mamma::;)merteke legnagyobb mértéke mértéke (%)
(m)
0404/11.24561.11 Ek Ek 10000 1 6 -
638513.7.89,10,11,12 Ek Ek 10000 1 6 -
63861791011 Ek Ek 10000 1 6 -
6353/21.71 K-Ank K-Ank-01 50000 10 6 60
63841.79,10,11,12 Kb-Rek Kb-Rek-01 kialakult 3 7,5 70
6389/31711 Kb-Rek Kb-Rek-01 kialakult 3 7,5 70
Ek Ek 10000 1 6 -
6344/11.7.11 Koéu KOu-04 - 2 4,5 -

49



Kornyezetvédelmi vizsgalat

Alapkézet, talaj

Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A talajképzé mészk6 és a dolomit alapk6zeten sekély
termdrétegli rendzina talajok alakultak ki. A tervezési teriilet nagy részét erd6 boritja, mely alatt
viszonylag vastag humuszréteg képz6dott.

Felszini és felszin alatti vizek

Veszprém meghatarozo vizfolydsa a Séd-patak, mely a Bakonyban ered, a Veszprémi-fennsikon at
érkezik a Sarrétre, és Osinél torkollik a Nadorba. Vize az alapkézetnek készénhetSen erds karsztos
jelleget mutat. A Veszprémnél mért vizjarasi adatok szerint a vizallds 19-190 cm, a vizhozam pedig
0,2-26 m3/s kozott ingadozik. Arvizek fleg tavasszal fordulnak eld, a kisvizek id&szaka pedig a nyér
vége és az Osz.

A vizsgidlt terllet a karsztos alapkézet miatt kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
terllet 6vezetbe tartozik (Veszprém Megye Teriuletrendezési Tervérdl szdlé 5/2005. (V.27.) 6nk.
rendeletének 3.7-es melléklete szerint). A telepilés teriiletén a talajviz altaldban 20 méternél is
mélyebben van, a felszin alatti vizek mennyisége csekély. Osszefliggé talaj-vizszint csak a Séd Veszprém
alatti volgyében taldlunk, 4-6 m kdzott. Mennyisége ott sem jelentds.

LevegGtisztasag

Veszprém belvarosaban, a Kadar és a Csermak |épcsd sarkanal talalhatd egy automata levegémindség
mérd allomas. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult 1 év alatt jellemz&en hatarérték
alatt voltak. A mért NO2 és NOx és Oz 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran hatarérték kozelében
voltak, néhany napon meg is haladtdk azt. PMio szallé por terhelés allanddan hatarérték feletti. A
vizsgalt terllet leveg6minGsége az automata mérdallomas adatainal feltételezhetéen kedvezdbb, a
terlilet nagy foku erdésiltsége miatt.

Zaj- és rezgésterhelés
A tervezési terilet kdzvetlen kozelében huzodik a Szent Istvan volgyhid, ennek forgalma emlithet6
meg. A 2005-ban miemlékké nyilvanitott viadukt azonban ma mar csak elsGsorban a Veszprémen
belili, illetve a varoskézpontbdl Herend irdnyaba haladé forgalom lebonyolitasat szolgalja, ezért zaj-
és rezgésterhelése nem szamottevé.

Hulladékkezelés

A teleplilés kommunalis hulladékszolgdltatdsat a Veszprémi Kozlizemi Szolgdltatd Zrt. latja el, a
hulladékkezelés regiondlis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szallitja el a
csatornahdldzaton keresztill és a szennyviztisztitdiban tisztitja. A vizsgalt teriletlen hulladékot képez6
tevékenység jelenleg nem folyik, illegalis hulladéklerakds nem jellemzé.

Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyez6désre, mivel a szennyezé anyagok kdnnyen
mélyre tudnak hatolni. A tertlet talajerézidra hajlamos, a talaj lemosddasa, tapanyagtartalmdanak és
szerkezetének romldsa a novényzet atmeneti bolygatasa sordn is el6fordulhat. A teriilet jelenlegi
teriilethaszndlata jelentds mértékd kornyezetterhelést nem okoz.
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2.10. Kozlekedési vizsgalat

A moédositds teriilete a Veszprémvolgyi utcardl, és a Kittenberger Kalman utcardl kozelithet6 meg.
Mindkét utca Kéu-04 dvezetbe sorolt helyi kiszolgalout, kivéve a Kittenberger utcai parkolé teriletét,
ami Kou-03 (orszagos mellékutak és helyi gy(jtéutak terllete), és az utca parkoléval szomszédos, attol
északra es6, a Sédig tartd részét, ami Ek Ovezetben van (meglév6é kozutként). A féuthaldzati
kapcsolatokat az Eszterhazy Antal/Jokai Mor utvonal adja, amihez mindkét utca kapcsolddik. A
Kittenberger utca az allatkert ,Fejesvolgyi bejarat” el6tti parkoldjan keresztiil csatlakozik a
Veszprémvolgyi utcdhoz. A Veszprémvolgyi utcabdl lehet eljutni a ,Régi vidampark” parkoléba. Ez a
két parkolé a tervezett létesitmény be-, és kijdrata kozvetlen kozelében van. A kiszolgalé utcak
kiépitettsége jellemzdéen a funkcionak megfeleld, elfogadhatd. A Kittenberger utca a Jokai utca feldl a

parkoléig egyirdnyu, a Veszprémvolgyi utca a Kittenberger utcatdél nyugatra keskenyebb, a burkolat
rosszabb min&ségu.

Részlet a hatdlyos Telepilésszerkezeti terv kdzlekedési lapjabdl, és a hatalyos szabalyozasi terviap
utakat érinté szabalyozasabdl
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A teriilet kozosségi kozlekedési ellatasat a 12-es helyi autébuszjarat biztositja. A jaratnak végallomasa
van a ,Fejesvolgyi bejarat” parkoléban (a masik végallomas az autdbuszallomas).

A Séd déli oldalan a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok szerint térségi kerékparut halad. Ezt az
orszagos kerékparut nyilvantartas egyeldre kitablazott dtvonalként tartja nyilvan. Ugyanezen utvonal
gyalogos sétany funkciot is betolt.

A terileten a fentebb emlitett két nagy parkold taldlhato. A vidamparki parkold kapacitdasa mintegy
50szgk. Az allatkerti parkold ennél kicsit nagyobb, és ott buszparkoldk is vannak, kb. 10db.

Az ingatlanok és kornyezetiik részben varosias kornyezetben talalhatd, ezért a kdrnyez6 utcakban a
legtobb kdézml(szolgdltatd megtalalhatd. A telkek viszont eddigi funkcidja nem igényelte minden
jelenlévé kozmd haldzatra torténd rakotést, igy csak jellemzéen az alap k6zmdvekkel rendelkeznek.
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Vizellatas:

Ivéviz elladtds a varosi vizhaldzatrdl torténik, a terilet keleti oldalan a Kittenberger Kalman utca fel6li
oldalardl, valamint az északi, Séd-patak volgy menti részén is van vezetékes ivovizszolgdltatas kiépitve.

Hirkozlés

i ZX "\ \
N % Térkeép kozlés
o~ @ Szénhidrogén
..... Tévhé
¥ j Villamos energia

®
) E-KOZMT Vizellatas
| . . . Vizelvezetés
\ Készillt az E-kzmi rendszerben (2021.12. 03). Az adatok tajékoztaté jellegiiek

KozmU-nyilvantartas szerinti meglévé ivoviz kozmiihaldzat térképe
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Szennyvizelvezetés:

Szennyvizelvezetés a varosi haldzatrol torténik, a terilet keleti oldalan a Kittenberger Kdlman utca
fel6li oldalrdl, valamint az északi, Séd-patak volgy menti részen is van ilyen szolgaltatas kiépitve.

1:2000

Hirkozlés

S Térkép énhidrogé
gt Szénhidrogén
T e Téavhé
(] ; .
v Villamos energia
, ‘ E-KOIMO Vizellétés
\ Késziilt az E-kbzmi rendszerben (2021, 12. 03). Az adatok t8jékoztats jellegiek.

Vizelvezetés
K6zmU-nyilvantartds szerinti meglévé vizelvezetés kozmihaldzat térképe

Csapadékviz-elvezetés:

Nincs haldzati ellatds - felszini zoldfellletekre torténik a csapadékvizelvezetéssel elvezetése a
teriletnek. A terllet szomszédsagaban halad a Séd patak ami a felszini vizek befogaddja.
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Energia kozmiivek:
G4z szolgaltatas csak a keleti oldalon a Kittenberger Kdlman utca feldl kiépitett.

Tavhé haldzat nincs kiépitve a kornyezetben.

\ \ ‘ \ Nl B
N\ | \ \ N \
| e —— i\ W \\ PR AV & A
A L T2 Y=\ N\ g
’ \ ‘ o\ AR\
| ¥ \\ \

; L

A== W
1:2000 1([)0m | A\ A ) \\<‘.
i\ N \ \ N\ gazs®

—

Hirkozlés

1% Térkép woés

1 i Szénhidrogén
G ! i LIS @ Tavhé

X Villamos energia

, ‘ €000 ——— Vizellatas

/ A} Késziilt az E-kézmi rendszerben (2021.12. 03). Az adatok tajékoztaté jellegiek. Vizelvezetés

K6zmU-nyilvantartds szerinti meglévé k6zmdlhaldzat
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Villamos energiaellatas:

A villamos energiaellatas varosi haldzata terileten kiépitett, a teriilet keleti oldalan a Kittenberger
Kalman utca feléli oldalrdl, valamint az északi, Séd-patak volgy menti részén is van villamos energia
haldzat kiépitve.

1:2000 1(|)0 m
]

) VAR
AR £ =) A N 3 - s
A Térkép Hirkozlés
odrmimiggl® Szénhidrogén
Tavho
3 Villamos energia

, : E-KOZMO Vizellatas
Vizelvezetés
/ \ Készillt az E-kozmi rendszerben (2021.12. 03). Az adatok tajékoztaté jellegiiek

K6zmU-nyilvantartds szerinti meglévé k6zmdlhaldzat
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Hirkozlés:

Hirkozlési igények a varosi haldzatrdl kiszolgalhatdk, a terilet keleti oldalan a Kittenberger Kalman
utca fel6li oldalrdél, valamint az északi, Séd-patak volgy menti részen is van ilyen szolgaltatas kiépitve.

S Térkeép
- 0

E-KOZMU

AN Késziilt az E-kdzmi rendszerben (2021.12. 03)). Az adatok taiékoztats jelleqiiek.

K6zmU-nyilvantartas szerinti meglévé hirkdzlési haldzat térkép
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A Reload Epitészstudié Kft. generaltervezésében készitett Veszprém — Digitdlis Alagut Jovahagyasi
tervbél idézve:

,Veszprém vdrosa és a vele tdrsult telepiilések régios pdlydzata 2018. decemberében elnyerte az
Eurdpa Kulturdlis Févdrosa 2023 cimet, melyhez kapcsoldddan szdmos infrastruktura fejlesztést tervez.

Az Eurdpa Kulturdlis Févdrosa programban az un. felvezetd évek Veszprém vdros és a Balaton-Bakony
régio kulturdlis kézegének felkészitésérdl, az dltaldnos infrastrukturdlis, kulturdlis és turisztikai
szolgdltatdsi portfdlio fejlesztésérdl szol.

Veszprém, 0404/1, 6385, 6353/2, 6384, 6389/3, 6386 és 6344/1 helyrajzi szamu ingatlanokat érintéen
Digitdlis Alagut kialakitdsa tervezett a meglévs, egykori kisvasut alagutignak dtalakitdsaval,
felujitdsaval, valamint kapcsolodo két fogadd épiilet kialakitdsa tervezett audiovizudlis technikai
eszkézokkel torténd ismeretterjesztéssel.

A Digitdlis Alagut projekt célja a Veszprém vélgyi kisvasut alagutidnak ujrahasznositdsa, ugy, hogy a
felbévitett keresztszelvényli alagutban digitdlis immerziv élményben részesiil a Iatogata.

A digitdlis alagut megfogalmazds egy gylijtészo, mely egy tébb épiiletbdl dllo létesitmény. Ami egy
bdnydszati modszerekkel mélyitett meglévé vdagatbol (alagut), bejdrati és kijdrati épliletekbdl all a
hozzdjuk kapcsolodo zéldteriiletekkel és parkkal. Funkcidjat tekintve pedig egy kulturdlis épliletként,
digitdlis kidllitotérként hatdrozhatd meg.

A kedvezbbb telekadottsdgok, valamint az alagutbdl kiérkezd Idtogatok, a vdros belsébb szévetébe
torténd terelésének célkitlizése miatt, az alagut ENY-i szdjdhoz, a Kolostorok és Kertek park (egykori
Vidampark) feléli oldalon keriilt a Idtogatdk fogaddsdra kialakitott épiilet. A Idtogatok a parkbdl a
lobbyba érkeznek. Jegyvdsdrldst kévetéen a kiszolgdlo helyiségeket magdba foglalo kézépsé mag
melletti kétoldali k6zlekedén el6re haladva érkeznek meg a rdhangolddds terébe. Ez a tér az dtmenet
a kiilsé vildg és az alagut kézt.

A bejdrati éplilet mellett Iétesiil egy kiilsé megkdzelitésd akaddlymentes mosdd, amely kiszolgdlja a
meglévé Népmesék jatszotéren, illetve a Kolostorok és Kertek parkban tartdzkoddkat is.

Reload Epitészstudid Kft. — Bejdrati épiilet Iatvdnytervei

A felbévitett alagutban elhelyezett projektorok, LED falak és LED rdcsok segitségével egy elére
megtervezett élmény kertil levetitésre, melyen keresztiil sétdaval a Idtogatd, egy egyediilallé immerziv
élményben részeslil. A vetitett vildghoz hang élmény is tdrsul. A misor 3 dramaturgiai szakaszra
bonthato, melyeket a térbe bedlld pengefalak, és sétét vetitetlen szakaszok hatdrolnak el egymdstol.
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Reload Epitészstudid Kft. — A tervezett alagut kialakitds részletei

Az alagutbdl kiérve a kijdrat épiilet, multifunkciondlis terébe érkeziink. Ez a tér foglalja magdba a shop-
ot, és a hozzd tartozo pénztdrat, illetve innen jutunk el @ mosddkhoz, 6It6z6khéz, és innen érjiik el a
gépészeti helyiséget. Az épliletbdl kilépve egy fedett nyitott térbe érkeziink, mely egy késébbi kdavézo
funkciot is ki tud egésziteni. A multifunkciondlis tér kialakitdsa révén alkalmas, kéz6sségi
gyerekrendezvények, minikoncertek megtartdsdra is.

Reload Epitészstudid Kft. — Kijdrati épiilet Iatvdnytervei
A ki- és a bejdrati éplilet megjelenését, témegformdldsdt, anyaghaszndlatdt és formavildgdt tekintve
is azonos épitészeti koncepcio szerint tervezett. Ezzel az ,,eqgy térél fakaddssal” tudta azt az épitész
elérni, hogy a két éplilet k6zétti kézel 200m tdvolsdg ellenére mégis van kapcsolat. A bejdrat éplilet fé
funkcidja a ldtogatd fogaddsa, az elsé élmény megteremtése, ebbdl fakaddan télcsérszeriien nyilik a
parkbdl érkezé Iatogatd felé. A kijdarat éplilet funkcidja az immerziv élmény utdni , visszatérés” segitése,
igy téralakitdsaban is ez jelenik meg.”

A Digitdlis Alagut projekt beépitési javaslatat a kovetkezd oldal abraja mutatja be.
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Reload Epitészstudio Kft. — beépitési javaslat és metszet
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A Digitalis Alagut projekt el6z6 pontban részletezett épitészeti kialakitasanak megfelelve igyekeztiink
megfelel6 megoldast taldlni a varosrendezési szempontokra. Meg kell jegyezniink, hogy a telepitésnél
nem vették figyelembe sem a jelenlegi telekhatdrokat, sem a belterileti hatarvonalat és az alapvet6
szabalyozasi elemeket sem, ezért tobb olyan problémat kellett megoldanunk, amit koriltekint6bb
tervezéssel a folyamat elején kikeriilhet6k lettek volna, és a megvaldsitas is egyszer(ibb lenne a
tovdabbiakban.

Fentiek figyelembevételével, a problémak megoldasara térekedve készitettiik el a varosrendezési
javaslatot, melynél fontos szempont volt, hogy telepilésrendezési szempontbdl minél kisebb
beavatkozdssal oldjuk meg a fejlesztési célt, pl. vizsgaltuk azt is, hogy a beépitésre szant terilet
kijelolése, és ezdltal bioldgiai aktivitdsérték potldsanak sziikségessége helyett beépitésre nem szant
terilet kijelolésére tegylink javaslatot.

Sziikséges megoldani tehat a bejarati és a kijarati éplletnek is egy-egy kiilonboz6 telek illetve
teriletfelhasznadlas kialakitdsat, melyben azok elhelyezhetdk.

Tekintettel a két tervezett éplilet egységes épitészeti koncepcidjara, karakterére, egy projekthez
tartozd egységes funkcidjdra olyan javaslat készitése valt szikségessé, mely kilonboz6
teriletfelhaszndlasba és ovezetbe helyezve az ingatlanokat, mégis azonos elGirasok mentén kezeli a
két épliletet és ingatlanaikat.

Az alagutat az épitészeti koncepcid valtozatlanul hagyja, abban csak a tervezett digitalis mizeum,
bemutato kialakitdsa miatt szlikségessé valo, elsGsorban gépészeti berendezések elhelyezésére keril
majd sor. Az alagut két végén csak egy-egy Uj, a kiallitotér kiszolgaldsat biztositd kiegészit6 funkciok
elhelyezésére szolgald épiilet épitésével szamoltunk.

A telepilésszerkezet mdédositasaban
-a bejaratnal a meglévé kildnleges beépitésre nem szant rekreacids terllet kibvitését
- a kijaratnal pedig beépitésre szant, telepliléskdozpont vegyes teriiletfelhasznaldst javasolunk,

mely a kornyez6 vegyes teriletfelhasznalasokhoz igazodva lehet6vé teszi a legkisebb, minimum
szukséges ingatlan kialakitasat, ezdaltal a lehet6 legnagyobb egységes erd6teriiletet marad meg.

Bejarati épiilet Kijarati épiilet

Tervezett telekméret: 8908 m2 Tervezett telekméret: 1011 m?
Tervezett épiilet: 343 m? Tervezett épiilet: 310 m?
Beépités: 4% Beépités: 31 %
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6419/2

1.Bejarati épiilet tel

6384

634471

040411

63532 : , /
L 635472 MoE @532717 ﬁﬁ
{ i

Kittenberger Kalman

A
> 6343/3

A) Bejarati épilet
kornyezetében a jatszotér és a park Kb-Rek, beépitésre nem szant kiilonleges rekredcids terilet
teriletfelhaszndlasba sorolt. A projekt a kozosségi célu, a szabadidé mindségi eltoltését
biztositd kulturalis funkcidéjaval beillesztheté ebbe a teriletfelhasznalasba, de a kialakult
terephez illesztett beépitéshez a teriiletfelhasznalds hatarat valtoztatni sziikséges.

B) A meglévé alagut
kiilénszinten, a felszin alatt halad, az alaguton sem nyomvonal sem egyéb paraméter
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valtoztatas nem tervezett, ezért a felszinhez kapcsolddé teriletfelhasznalasokban médositas
nem valik szlikségessé.

C) Kijarati épilet
kornyezetében jelenleg a Gulya dombi allatkert keleti oldalan elhelyezkedé erdésav van,
melyben jelenleg éplilet elhelyezésére nincs lehet&ség, ezért itt olyan Uj teriletfelhasznalds
kijelolése sziikséges mely lehetévé teszi a tervezett fejlesztés megvaldsitasat.
Az épitészeti kialakitdshoz igazoddan az el6z6ekben részletezettek és bemutatottak alapjan itt
egy nagyjabdl szabdlyos téglalap alakd, Vt jell, beépitésre szant telepiiléskozpont vegyes
terilet teriletfelhaszndlas kijelolését javasoljuk, melyen a tervezett épllet megvaldsithato, és
amely a lehet6ségekhez mérten igazodik a kialakult jogi és teriiletfelhasznaldsi hatarokhoz.

A varosrendezési javaslat szerinti tervezett fejlesztés nem felel meg a jelenleg hatdlyos
teriletfelhasznaldasnak, ezért a Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa sziikséges a tervezett Digitdlis
alagut kialakithatdsaga érdekében. Az (j igénybevétel a 6385 hrsz-U ingatlan terhére torténik, az Ek
jell, kozjoléti erd6 teriiletfelhasznalds valtoztatdsaval jar

o Kb-Rek jeld, kiilénleges beépitésre nem szant rekredcids, valamint

e Vtjell, teleplléskozpont vegyes teriletfelhaszndlasba az alabbiak szerint:

Modositasi javaslat

Az aldtamasztd munkarész 3.8. Bioldgiai aktivitasérték egyensuly fejezetében foglaltak szerint
visszapoétlasra van szikség az egyensuly MOTrT-ben elGirt megtartdsahoz. Ezzel kapcsolatban
szlikségessé valt az egykori szeméttelep teriiletén erdé teriletfelhaszndlas kijeldlése, itt a K-Hull jeld,
kilonleges beépitésre szant hulladékleraké teriiletfelhasznaldsbdl a sziikséges mértékd, 4,55 m széles,

1011 m? nagysagu sav Ev jell, véderdd teriletfelhasznélasba keriil tsorolésra.
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Tehat fentiek alapjan 0sszességében a teriiletfelhaszndlas valtozasa:

e a Vit jeld telepiiléskézpont vegyes teriiletfelhasznalas terilete 1059 m?, kerekitve 0,1 ha
terilettel né.

e aK-Hull jel( kulonleges beépitésre szant hulladékleraké teriletfelhasznalds terilete 1011 m?,
kerekitve 0,1 ha terilettel csokken,

e az Ek jelli kdzjoléti erdd teruletfelhaszndlds terllete 2405 m?, kerekitve 0,24 ha terilettel
csokken,

e azEvjellvéderdé teriletfelhasznalds teriilete 1011 m?, kerekitve 0,1 ha tertiilettel ng, valamint

e aKb-Rekjelli kiilénleges beépitésre nem szént rekredcios teriiletfelhaszndlés teriilete 1346 m?,
kerekitve 0,13 ha terdilettel né.

A terlletfelhasznaldsi egységek valtoztatdsanak Osszesitése:

hatalyos tervezett teriletfelhasznalas
teriletfelhasznalas | teriletfelhasznalds valtozas
K-Hull Ev 1011
Ek Kb-Rek 1346
Ek Vit 1059

A Helyi Epitési Szabélyzat médositasara is sziikség van a telepiilésszerkezethez igazoddan.

Fentiek alapjan a hatalyos HESZ beépitési paraméter tablazatat attekintve, a fejlesztéshez rendelni
szandékozott beépitési mutatok dsszevetésével megdllapithatd, hogy a bejdrati épiletnél a meglévé
Kb-Rek-01 dvezet szabdlyozasi és beépitési paraméterei valtoztatas nélkiil nem feleltethet6k meg a
tervezett fejlesztéshez, ezért a HESZ médositdsi javaslatban egy uj, Kb-Rek-02 jelli 6vezet kialakitasara
teszlink javaslatot:
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Beépitési paraméterek valtozasa:

A B [ D E F G | H
1. Ovezet jele | Kialakitha | A Az Zoldfeliille | Terepszint | Kialakitand6 telek
to beépitetts | épiiletmag | t alatti legkisebb
legkisebb | ég assag legkisebb | beépités
telek megenged | megenged | mértéke legnagyob
teriilet ett ett (%) b mértéke slesse alysa
2, (m?) legnagyob | legnagyob (%) :ze essce ?1:1 \;sege
b mértéke | b mértéke (m)
(%) (m)
hatalyos: | Kb-Rek - | 500 3 4,5 70 0 - -
01
javasolt: | Kb-Rek- | 3000 10 4,5 60 10 - -
02

Fenti paramétersor tadblazatban a hatalyos Kb-Rek-01 jelli ovezet elGirdsaihoz képest javasolt
valtoztatdsok:

e Kialakithatd legkisebb telek tertiilet ( m? ) névelése 500 m?-rél 3000 m2-re, ezzel a kialakithatd
telkek szdma csokken.

e A beépitettség megengedett legnagyobb mértékének valtoztatdsa 3 %-rél 10 %-ra, tekintettel
az épitészeti program szerint kialakitandé fogado épuletek nagysagara.

o Az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértékének ( m ) valtozatlansaga, tekintettel az
épitészeti program szerint tervezett egyszintes, k6zosségi éplilet épitésére.

o A zoldfelilet legkisebb mértéke ( % ) valtoztatasa 70 %-rél 60 %-ra, a beépitettség
valtoztatasaval 6sszhangban.

e A Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke ( % ) valtoztatasa 0 %-rél 10 %-ra, a
beépitettség valtoztatasaval 6sszhangban.

Tovabba sziikséges az el6irdsokban a K-Rek ovezetekben megengedett rendeltetések korének
kiegészitése a mdvelddési, kulturdlis, ismeretterjeszt6 rendeltetések korével, valamint a tervezett
épliletelhelyezés, a meglévé alaguthoz torténd csatlakozds miatt a hatsékert nélkdli
éplletelhelyezésre tesz a terv javaslatot.

Fentiek alapjan a hatalyos HESZ beépitési paraméter tablazatat attekintve, a fejlesztéshez rendelni
szandékozott beépitési mutatdk dsszevetésével a kialakitandd teleknél megallapithatd, hogy a kijarati
épiiletnél Uj Vt-66 jelli épitési dvezetet kell kijeldIni a HESZ médositasi javaslatban, az alabbi beépitési
paraméterekkel tesziink javaslatot:

Beépitési paraméterek valtozasa:

Epitési | Beépitési |Kialakithatd A Az épllet- Zoldfelulet Kialakitand6 telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek teriilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vt-66 Y4 1000 35 4,5 25 - -
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Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv

Moddositas javaslat

D N
Kittenberger Kalman
f y
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A TSZT mobdositas alapjan szlikségessé valt az egykori szeméttelep terliletén az erdd
terlletfelhasznalds kijelolésével parhuzamosan, a K-Hull jelli, kilonleges beépitésre szant
hulladékleraké teriiletfelhasznalasbdl a sziikséges mérték(, 4,55 m széles, 1011 m? nagysagu sav Ev

jell, véderdé ovezetbe sorolasa.

Jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv

)
W s . —
o AR

ull-01 -
:, X 01
i
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3.3. Zoldfeliilet-rendezési, taj- és természet-, valamint kérnyezetvédelmi javaslat
Taj- és természetvédelmi, zoldfeliilet-rendezési javaslat

Az atsoroldssal kozjoléti erdd (Ek) teriletfelhaszndlasbdl kilonleges beépitésre nem szant rekredcids-
(Kb-rek) teruletfelhasznaldsba keriil a 0404/1, 6385, 6386, 6389/3 hrsz-u telkek egy része, és kozjoléti

erdd (Ek) terlletfelhasznalasbdl telepiiléskdzpont vegyes (Vt) terilletfelhasznalasba a 6385 hrsz-u
telek déli részlete.

A TSZT modositas altal érintett

A mdédositott TSZT A mddositott SZT
teruletek

Az egykori kisvasut-alagut Ujrahasznositdsa érdekében
javasolt TSZT és SZT moddositas alapvetéen nem
veszélyezteti a terlilet természeti és tajképi értékeit. A tdj-
és természetvédelmi érintettségek kozil az orszdgos
Okoldgiai haldzat 6vezetének pufferteriilete és az orszagos
tajképvédelmi terllete Gvezete csak a 0404/1 hrsz-u telek
tervezési terileten kivil esé részét érintik. A modositas a
6385 hrsz-u telken taldlhatd ex lege védett barlang és a
hozza kapcsolddé felszini véd6ovezet terliletét sem érinti,
azonban a barlang- és kornyezetének megdvasara kilénds
hangsulyt kell fektetni.

Barlangok felszini véd66vezete és a
madositassal érintett teriiletek lehatarolasa
Forras: http://web.okir.hu/map

A digitdlis alagut megvaldsitasa, az Uj létesitmények elhelyezése és az épiiletekhez kapcsolédd
tevékenységek gyakorldsa az érintett teriileteken az erdé igénybevételét vonja maga utan. Az Adattari
erd6 igénybevételéhez az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye sziikséges. Az erdészeti hatésag az
erdé igénybevételi eljaraskor mddositja a vonatkozo erdétervet, majd az engedélyezést kovetben az

erd6terv mddositd hatarozat birtokaban végezhet6 el a fakivagas, a fakitermelés el6zetes bejelentése
utan.

A médositdssal érintett teriileteken a beépités megengedett mértéke és a burkolt felliletek nagysaga
varhatdéan megnovekszik. A tervezett épliletek és a hozzajuk kapcsolédd fogaddterek azonban a
meglévé erdd fait csak minimalis mértékben érintik, mivel azok az alagut két bejarata el6tt eltertilé
tisztason kerlilnek elhelyezésre. Ezzel egylitt az épliletek kivitelezésekor az 6shonos névényallomanyt
a lehet6 legnagyobb mértékben meg kell 6rizni. Az Gjonnan kialakitando épiiletek novényekkel torténé
takarasarol gondoskodni szikséges. Az épiiletek koriili fogaddterek kialakitasara kertépitészeti terv
készittetése javasolt. A telepitend6 novényfajokat a szomszédos erdGteriilet természetes
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novényallomanyahoz illeszked6en kell megvalogatni, Uj novényzet telepitésekor a talaj- és tjji
adottsagokat figyelembe kell venni.

Kornyezetvédelmi javaslat

Az alagut uj funkcidval torténé felruhdzasa és az ehhez kapcsolédo kiszolgdld épiletek a latogatok és
a gépjarmluvel érkezék jelenlegi szdmat varhatdéan szamottevéen nem fogjak novelni, igy nem kell
Iényegesen nagyobb kornyezeti terheléssel szamolni. Az épliletek elhelyezésénél az érzékeny karsztos
kézet védelemére kiilonds hangsulyt kell fektetni. A fejlesztés terliletén meg kell akadalyozni a talaj
lemosddasat, a talaj tapanyagtartalmanak csokkenését, szerkezetének romlasat. A tervezési teriiletet
lefedi az orszagos vizmindség-védelmi terllet dvezete és a VMTrT szerinti karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepilések Ovezete, ezért a felszin alatti vizek védelme kiemelten fontos. Veszprém
megye terlletrendezési szabdlyzatardl, térségi szerkezeti tervérél és Ovezeteirdl szélé Veszprém
Megyei Onkormanyzat Koézgy(ilésének 15/2019. (XI.13.) Onkorményzati Rendeletének 10. § (1)
el6irdsai szerint , Az érintett telepllések teleplilésrendezési eszkdzeiben a vizligyi adatszolgaltatas
vagy szakvélemény alapjan kell meghatdrozni az egyes karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett
terileteket, tovdbba szabdlyozni a vizkar elleni védelem novelését.” A digitdlis alaguthoz kapcsolédd
épllet ald pince nem tervezett. Az Uj parkoldhelyek kialakitdsa nem torténhet vizateresztd burkolattal,
a csapadékvizet csak hordalék- és olajfogd mitargyon keresztil lehet a kozcsatorndba vezetni.

A kornyezeti értékelés készitésének sziikségességérdl a 9. oldalon olvashato.

3.4. Kozlekedési javaslat

A mobdositds nem teszi szlikségessé a hatalyos teleplilésszerkezeti terv kozlekedési haldzatanak
megvaltoztatdsat, a haldzati kapcsolatokat, a kialakult kozutakat, a kozosségi kozlekedést, a
gyalogos/kerékparos kozlekedést a mddositas nem érinti, és a parkolds elvében sem jelent valtozast,

11111

nincs sziikség.

A tervezett létesitmény megkozelitése a kialakult utcahdlézaton keresztiil lesz lehetséges, ennek
kovetkeztében kozvetlendl a terliletre gépkocsival nem lehet behajtani, a kozeli parkoldkban ledllitott
autoktol gyalogosan/kerékparral stb. lehet a be-, kijaratokhoz eljutni. A bejarat a kedvez6bb
telekadottsagok miatt az alagut ENY-i szajahoz keriilt, kdzel a Veszprémvolgyi sétalthoz, a Népmesék
jatszotérhez, és a Kolostorok és Kertek park teriiletéhez. Az alagut masik, DK-i végénél 1évé kijarata
egy kis flives kiteresedésen keresztiil a Kittenberger Kalman utcdra vezet. A bejarathoz igy a , Régi
vidampark” parkold, a kijarathoz a ,Fejesvolgyi bejarat” el6tti parkold van kozel. A parkoldk jelenleg
mas létesitmények parkoldsara szolgdld kozterileti parkoldk, ezért a tervezett digitalis alagut
parkoldinak elhelyezéséhez béviteni kell azokat. A bévités a bejaratnal a parkold kozteriletén belil
megoldhatd, a kijaratnal szintén kozterlleten beliil lehetséges, de csak a hatalyos szabalyozas szerinti
Ek Ovezetbe sorolt teriileten. Az alagut két vége kozotti tavolsag 300 méternél kisebb, igy
végeredményben az alagut barmelyik végétél konnyen elérheté a masik végen |évé parkold is.
Mindenképpen biztositani kell a két végen 1évé parkold gyalogos/kerékparos/mozgassériilt
Osszekottetését, de ez mar lényegében, a Veszprémvolgyi sétauttal ma is megoldott.

A terillet kozOsségi kozlekedési ellatasa a modositassal nem valtozik. A kapott adatszolgaltatas szerint
a projekthez kapcsolddo célkitlzés, hogy a kés6bbi fejlesztések sordn elektromos buszokat fogadd
megalld és buszfordulé is létesiiljon a kijaratnal.

A teriilet tavlati kerékpdaros és gyalogos kozlekedése a mddositas kovetkeztében nem valtozik. A
hatdlyos terveknek megfelelGen térségi kerékparut, és sétaut halad a Séd mentén.
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A parkoldst a tervezett fejlesztés esetében is az OTEK és a HESZ el6irasai szerint kell megoldani. A
kapott adatszolgdltatas szerint a be-, és kijarati éplletek huzamos tartézkodasra szant nettd terilete
kb. 310m?, aminek a parkoldigénye: 6db (1/50m?). A vérhaté 80f6 ldtogatd alapjan becsiilt parkolasi
igény ennél nagyobb, 16db (1/50f6). A parkoldkat, az adottsagok miatt, sajat telken kiviil, az alagut két
végénél meglévé kozparkoldkban lehet elhelyezni. Ehhez a parkoldkat bdviteni kell, a bdvités a
bejaratndl a parkold kozteriiletén belll megoldhatd (+18P), a kijaratnal szintén kozterileten belil
lehetséges, de csak a hatalyos szabalyozas szerinti Ek 6vezetbe sorolt terileten (+17P). Az el&irdsok
szerint elég az egyik parkold bévitése. Az OTEK elGirdsai szerint 8db kerékpartaroldt (5/50f8) is ki kell
alakitani, erre mindkét parkoldban lehet helyet taldlni.

Javasolt parkolébdvitések
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3.5. K6zmiivesitési javaslatok:
Vizellatas:

Ivéviz és a tlzivizellatds a varosi vizhaldzatrdl biztosithatd, a terilet keleti oldalan a Kittenberger
Kalman utca fel6li oldalrél, valamint az északi, Séd-patak volgy menti részén is van vezetékes
ivovizszolgdltatas kiépitve.

Szennyvizelvezetés:

Szennyvizelvezetés a varosi haldzatrdl biztosithatd, a teriilet keleti oldalan a Kittenberger Kalman utca
fel6li oldalrdl, valamint az északi, Séd-patak volgy menti részen is kiépitett a szolgaltatas.

Csapadékviz-elvezetés:

Nincs haldzati ellatds - felszini zoldfellletekre térténik a csapadékviz kezelése a teriiletnek. Az eséviz
locsolasi célu felhaszndlasa érdekében mindkét épliletnél eséviztarold ciszterna épitése tervezett.

Energia kozmiivek:

G4z szolgaltatas csak a keleti oldalon a Kittenberger Kalman utca fel6l van kiépitve.
Tavhé haldzat nincs kiépitve a kdrnyezetben.

Villamos energiaellatas:

avillamos energiaellatas a varosi haldzatrdl biztosithato, a terilet keleti oldaldn a Kittenberger Kalman
utca fel6li oldalrdl, valamint az északi, Séd-patak volgy menti részén is van villamos energia halézat
kiépitve.

Hirkozlés:

Hirkozlési igények a varosi haldzatrdl kiszolgalhatdk, a terilet keleti oldalan a Kittenberger Kalman
utca felli oldalrdél, valamint az északi, Séd-patak volgy menti részen is van ilyen szolgaltatas kiépitve.

A korrekcié megvaldsitasahoz teleptilésképi rendelet mddositasa nem valt sziikségessé.

A méddositasi javaslat megfelel a hatalyos terilletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szél6 2018. évi CXXXIX.
Tv. elGirasainak,

2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdalyozasardl szélé
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének,

illeszkedik a hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integrdlt Telepllésfejlesztési
Stratégidban megfogalmazott jovéképhez és célokhoz.
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Orszag szerkezeti
terve szerint és a
Modositassal | telekrész | . . megyei szerint
érintett terilete Jg.lenlegl tP:rvezett telepllési térség | erddk dvezete
, Ovezet Ovezet
telekrész hrsz nm vagy
erd6gazddalkodasi
térség
Beépitésre
0404/1 37,27 Ek nem szant | telepllési térség nem
Kb-Rek
igen,
6385 1058,52 Ek Vit telepuilési térség de telepulési
térségen bellli
Beépitésre igen,
6385 638,72 Ek nem szant | telepllésitérség de telepilési
Kb-Rek térségen beliili
Beépitésre
6386 226,08 Ek nem szant | telepllésitérség nem
Kb-Rek
Beépitésre
6389/3 443,59 Ek nem szant | telepllésitérség nem
Kb-Rek

Az dtsoroldssal érintett 0404/1 hrsz-u telek
o kozjoléti erd6 (Ek) tertletfelhasznaldsbol
o kiilonleges beépitésre NEM szant rekredcids (Kb-Rek) tertletfelhasznaladsba kerdil,
e az orszagos erd6k ovezetével NEM érintett

az MOTIT szerint teleplési térségbe tartozik,
a VMTrT szerint erd6gazddlkodasi térség.

Erd6k Ovezete az OTrT-ben megadllapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott Ovezet, amelybe az Orszagos Erd6allomany Adattarban szerepl6 erd6k és az
erd6gazddalkodasi célokat kozvetlenil szolgdld foldteriletek tartoznak. A féldrészlet nem szerepel az
Orszagos Erd6allomany Adattarban sem.

Az atsorolassal érintett 6385 hrsz-u telek

kozjoléti erdd (Ek) teriletfelhasznalasbol

telepliléskdzpont vegyes (Vt) teriiletfelhasznaldsba keril,
az orszagos erd6k ovezetével érintett, illetve

szerepel az Orszdgos ErdGallomany Adattarban is, azonban
az MOTIT és a VMTIT szerint is telepilési térségbe tartozik.

Az atsorolassal érintett 6386, 6389/3 hrsz-u telkek

kozjoléti erdd (Ek) teriletfelhaszndlasbol

kilonleges beépitésre NEM szant rekreacios (Kb-Rek) teriletfelhasznaldsba keriilnek
a 6386 hrsz az erd6k 6vezetével érintett, de teleplilési térség,

a 6389/3 hrsz az orszagos erdék dvezetével NEM érintett,

az OTrT és a VMTrT szerint teleptilési térségbe tartozik.
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A modositas altal uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. A Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény 12. § (3) pontja szerint Uj
beépitésre szant terllet kijelolésével egyidejlileg a terliletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6
kiterjedés(, legalabb 50%-aban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel kapcsolatban |évé
zoldteriletet, - gazdasagi vagy kiilonleges terilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdé6t — kell
kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy véderdé kijelolése az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az
adott terlleten nem valdsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra
alkalmas mas teriletén kell kijeldIni. Az Uj beépitésre szant teriilet nagysdga 1058,5 m2, melynek 5%-
a 52,925 m2. Az Uj beépitésre szant teriiletet jelenleg egy 1,35 ha nagysagu erdd veszi kordl.

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijel6lésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindGsités el6tti aktivitds értékhez képest nem csdkkenhet”.
A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGirdsai szerint kell szamitani.

Mivel a médositas sordn Uj beépitésre szant terilet kerul kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitds érték
szinten tartdsardl is gondoskodni kell. A bioldgiai aktivitds érték visszapdtladsa a felhagyott
szeméttelep-teriilet egy részének (1010,95 m?) véderdd dvezetbe (Ev) soroldsaval lehetséges.

EREDETI HATALYOS TSZT : . TERVEZETT TSZT
- ~ UJ TERULET- —

TERULET- TERULET BIA BIA FELHASZNALAs | TERULET BIA BIA
FELHASZNALAS (HA) MUTATO (HA) MUTATO
Ek - kozjoléti Vt -telepulés-
erdd 0,10585 9 0,95265 koézpont vegyes 0,10585 0,5 0,052925
K-Hull- Ev -Védelmi célu
Hulladékkezeld | 101095 | 01 |0,0101005 |96 (volt 0,101095 9 0,909855
- lerako szeméttelep
terllete terlletén)
Osszesen 0,96278 0,96278

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. torvény
29. § -a szerint az erdGk 6vezetébe tartozd teriileteket az adott teleplilésnek a teleplilésrendezési
tervében legaldbb 95%-ban erd&terilet o6vezetbe kell sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megel&z6en kijelolt beépitésre szant teriletek, valamint az erdé6rdl, az erdd védelmérdl és az
erd6gazddalkodasrol szélé 2009. évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve, valamint a Balaton
Kiemelt Udil6korzet Szerkezeti Terve altal kijeldlt telepiilési térség teriiletein 1évS erd6k dvezetének
teriletét a szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni. A médositas a 6385 hrsz-u telken taldlhaté erdék
Ovezetével érintett, azonban az Orszag Szerkezeti Tervén telepiilési térség teriiletén van.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....... /2022. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
kovetkezd dontést hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Telepilésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriiletfelhasznalas tervlapot jelen
hatarozat 1.melléklete és 2. melléklete szerint mddositja.

2. A 213/2017.(IX.28.) hatdrozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Teleplilésszerkezeti Terv 3.3 Teriileti mérleg-e az alabbiak szerint modosul:

a. a Vtjelli telepiiléskdzpont vegyes teriiletfelhasznalas teriilete 1059 m?, kerekitve
0,1 ha tertlettel no.

b. a K-Hull jeli kiildnleges beépitésre szant hulladéklerako teriiletfelhasznalas
tertilete 1,011 m?, kerekitve 0,1 ha terilettel csokken,

c. az Ek jelli kbzjoléti erdd teriiletfelhasznalas teriilete 2405 m?, kerekitve 0,24 ha
tertlettel csdkken,

d. az Ev jell véderdd teriiletfelhasznalas teriilete 1011 m?, kerekitve 0,1 ha
terilettel nG, valamint

e. a Kb-Rek jelli kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids teriiletfelhasznalas
terilete 1346 m?, kerekitve 0,13 ha teriilettel no.

3. A Telepliilésszerkezeti Terv modositasa 2022. ...-an |ép hatalyba.

4. A Kozgyllés felkéri a foépitészt, hogy a mddositasokat a Telepiilésszerkezeti Terven
vezettesse at.

Hatarid6: 2022. .......
Felelds: Sulyok Balazs Ede féépitész

Veszprém, 2022. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2022. (...) hatarozata

1.melléklet

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

A Vi

Kovacs Krisztina vezeté telepiiléstervezé TT/1 01-2918

E Tervezési terulet hatara

KOZIGAZGATASI TERULETENEK

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

TERULETFELHASZNALAS
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VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

=L = -
e A g

1.melléklet

A Vs

Kovacs Krisztina vezeté telepiiléstervezé TT/1 01-2918
E Tervezési terllet hatara
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Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
] w./2022.(....... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2017.(IX.28.) onkormanyzati rendelet
madositasarol

Veszprém Megyei Jogll Varos Onkormanyzata Kézgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptoérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §
(1) bekezdés c) pontja szerint lefolytatott targyalasos eljarassal érintett 29/A. § (5)
bekezdés c) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Veszprém  Megyei  Kormanyhivatal — Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodadsi Foosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosdg (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szaktertilet), Orszagos Vizigyi
Foigazgatosag, Kozep-dunantuli Vizigyi Igazgatosag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosdg (polgari védelem), Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészseégiigyi Féosztaly
Kozegeszsegligyi €s Jarvanyigyi Osztaly, Budapest Fovdros Kormanyhivatala Orszagos Koziiti
€s Hajozasi Hatdsdgi Foosztaly Gyorsforgalmi Utlgyi Osztaly, Innovacios €s Technologiai
Minisztérium Kozlekedési Hatosdag Utigyi és Hajozasi Hivatal, Innovacios és Technologiai
Minisztérium  Léginavigacios €s Repliloteri Hatosagi  Foosztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kozlekedesi és Miszaki Engedelyezesi Foosztaly Uttgyi Osztdly, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi FBosztdly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztdly Foldhivatali Koordindcios Osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztdly, Honvédelmi Miniszterium Hatosagi
Foosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légigyi Foosztdly, Veszprém Megyei Rendor-
fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly
Banyaszati Osztdly, Nemzeti Média- €s Hirkozlesi Hatosag Hivatala, Veszprém Megyei
Onkormanyzat, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész véleményének kikérésével
és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kdvetkezbket rendeli el:

1.§ A Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének a _Helyi Epitési
Szabalyzatrdl sz616 24/2017.(1X.28.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 29.§-a az
alabbi, (12) bekezdéssel egésziil ki:

L(12) A Vt-66 jell ovezetben
a) elsosorban miivelddési, kulturdlis, ismeretterjesztd rendeltetés helyezhetd el;
b) lako rendeltetés nem helyezhetd el;
c) éplilet hatsokert nélkiil is elhelyezhetd.”
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2.8 A Veszprém Megyei Jogli Véros Onkormanyzata Kozgy(ilésének a _Helyi Epitési
Szabalyzatrdl szold 24/2017.(I1X.28.) énkormanyzati rendelet (tovabbiakban: HESZ) 79.§8-a az
alabbi, (3) bekezdéssel egésziil ki:

+(3) A Kb-Rek-02 jell 6vezetben

a) elsésorban mivelédesi, kulturalis, ismeretterjeszto rendeltetés is elhelyezheto a
(2) bekezdésben meghatarozottakon tul;

b) éplilet hatsokert nélkdil is elhelyezheto,”

3.§ A HESZ 1. melléklete Epitési Gvezetek és Gvezetek szabdlyozasi hatarértékeinek 5.
Telepiiléskdzpont teriilet (Vt) tablazata az alabbi 68. sorral egésziil ki:

1. Epitési 6vezet | Beépit |Kialakithatd | A beépitettség Az éplilet- Zoldfelllet Kialakitando telek legkisebb
2. jele ési legkisebb megengedett magassag legkisebb szélessége mélysége
méd  [telek teriilet legnagyobb megengedett mértéke (%) (m) (m)
(m?) mértéke legnagyobb
(%) mértéke
(m)
,68. Vt-66 SZ 1000 35 4,5 25 - W

4.8 A HESZ 1. melléklete Epitési dvezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékeinek 31.
Kilonleges beépitésre nem szant rekredcids teriilet (Kb-Rek) tablazata az alabbi 5. sorral
egészul ki:

1. | Ovezetjele Kialakithatd | A Az Zoldfelulet | Terepszint Kialakitando telek
legkisebb beépitettsé | épliletmaga | legkisebb alatti legkisebb
telek tertilet | g ssag mértéke beépités
(m?) megengede | megengede | (% ) legnagyobb
tt tt mértéke T TN
I I
2. legnagyobb | legnagyobb (%) ?Z; eissege ?ﬁy)sege
mértéke mértéke
(%) (m)
5. | Kb-Rek-02 3000 10 4,5 60 10 - -

5.§ AHESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv J-26, K-26 és 1-27, valamint a kiilterileti KE-21
tervlap a tervezési teriiletre vonatkozoan az e rendelet 1. mellékletét képezo tervlapok szerint
modosul.

6.8 E rendelet 2022. ......... -an lép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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V4 Vé

Melléklet: FOoépitészi feljegyzés

Onkormanyzati féépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszk6z modositasahoz:

Digitalis Alagit megvaloésitasa céljabol
a Veszprém, 0404/1, 6344/1, 6353/2, 6384, 6385, 6386 és 6389/3 hrsz.-(i
ingatianokat érintoen '

Tartalmi elvarasok:

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézmenyekrél”
szOl6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§, 9.§ (4)-(6), 11.§ (4)-(6) és 16.§ (5)
bekezdésében leirtaknak megfelelGen, a teleplilésrendezési eszk6zok modositasanak tartalmi
elemeit az dnkormanyzati féépitész irasban hatarozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozd vizsgalat tartalmat a tervezési
terlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan médon,
hogy a szilkséges tartalmat és annak részletezettségét az 6nkormanyzati féépitész irasban
hatarozza meg.” ,Az 6nkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokolésa a késziil0 megalapozd vizsgalat, alatdmaszté javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5) szerint a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
modositasa esetén a tervezési feladatnak megfelel tartalommal kell elkésziteni a megalapozd
vizsgalatot és az aldtamaszto javaslatot. A mddositasok esetén a korabbi megalapozé vizsgalat
és alatdmaszto javaslat felhasznaldsara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az iranyadd.

Veszprém az (j teleplilésrendezési eszkdzeit a 2017. szeptember 28-i kozgylilésen hagyta jova.
A 213/2017.(IX.28.) hatédrozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és a 24/2017.(1X.28.)
rendelettel elfogadott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat 2017. november 1-tdl
hatalyos.

3/A.8 (3) bekezdésének megfeleléen nyilatkozom, hogy a hatélyos telepiilésrendezési
eszkozok elkészitett munkarészei teljes egészében felhaszndlhatok a Veszprém, 0404/1,
6344/1, 6353/2, 6384, 6385, 6386 és 6389/3 helyrajzi szamu telkek vonatkozasaban Digitalis
Alagt megvaldsitasa céljabol készllo telepiilésrendezési tervmddositas soran.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz azoknak a munkarészeknek az
elkészitését tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a maddositas miatt
indokoltak, a tervezési teriilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési
célokat figyelembe véve a miileiras térjen ki konkrétan a modositas céljara,
valamint a telepiilésrendezési eszk6zok jelen modositasahoz minimum az alabbi
tartalmi elvarast hatarozom meg:

83



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (szbveges és rajzi)
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

Varosrendezési és helyszini vizsgalatok

Tulajdonvizsgalat

Kozlekedési vizsgalat

Zoldfelliletrendezési vizsgalat

Taj-, természetvédelmi, valamint kdrnyezetvédelmi vizsgalat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (szbveges és rajzi)
Varosrendezési javaslat

Teleplilésszerkezeti Terv modositasi javaslata

Helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv mddositasi javaslata
Kozlekedési javaslat

Zoldfelliletrendezési javaslat

Taj-, természetvédelmi, valamint kdrnyezetvédelmi javaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ SZT és TSZT médositas- tervezet

A teleplilésrendezési tervvel vald 6sszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitésa
akkor szlikséges, ha a modositas igényli a Teleplilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.
- A bioldgiai aktivitdsérték szintentartds igazolasanak sziikségességérél minden
teriiletnél nyilatkozni sziikséges.

Az egyéb szakagi (pl: kozmii) munkarészek tekintetében jelen részteriletre torténd
modositasok az allamigazgatési szervek feladatait nem érintd moddositasoknak tekinthetdk,
részletesen nem sziikséges ezeket a munkarészeket elkésziteni.

Kornyezeti hatasvizsgalat sziikségessége.
A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjén jelen teleplilésrendezési eszk6zok
maodositasa esetében nem sziikséges kornyezeti vizsgalat elkészitése.

Eljarasfajta megallapitasa

A mddositasok a ,telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol
és a teleplilésrendezesi eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
Jogintézményekrol” sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Kormanyrendelet)
32. § (1) bekezdés c) pontja és 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyalasos eljarassal
folytathatok le.

Veszprém, 2021. 12.06.

84



