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A telepulésrendezési eszkdzok jelen targyu, Veszprém Budapesti ut, 4020/1 hrsz gyalogut, 4038/2 és
4039/2 ingatlanok, Reguly Antal utca, Széchenyi Istvan utca és Jutasi Ut altal hatarolt terulet ,Gyarkert
kultdrpark” kialakitasahoz sziikséges mddositdsa kapcsolddik az Eurdpa Kulturdlis Févarosa 2023
programsorozathoz, és a Veszprém 2030 Mdszaki Infrastruktura Fejleszt6 Kft. kérelmére torténik.

Az Eurdpa Kulturalis F6vdrosa 2023 cim viselésével Osszefliggésben, az Eurépa Kulturadlis F6varosa
2023 programsorozat megrendezéséhez szikséges létesitményfejlesztésekkel Osszefliggd
kOzigazgatdsi hatdsdgi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent&ségl (ggyé
nyilvanitasardl, valamint tovabbi sajatos szabalyok megallapitasardl sz6lé 654/2020. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. mellékletét figyelembe véve — mely a beruhazasokkal kapcsolatos helyszineket nevesiti —
a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelent6ségli beruhazdsok megvaldsitasanak gyorsitasarol és
egyszerUisitésérél szold 2006. évi Llll. torvény 1. § (1) bekezdés d) pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szél6
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 32. § (1) bekezdés c) pontja és
32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyalasos eljaras keretében kerilhet sor.

A projekt részeként a Veszprém 2030 Mdszaki Infrastruktira Fejleszté Kft. megbizdsaban elkészilt a
VESZPREM, AZ EGYKORI BALATON BUTORGYAR IDEIGLENES TERULETHASZNOSITASA AZ EKF2023 EVE
ALATT vazlatterve, mely general és épitész munkarészeinek tervez6je a HELLO WOOD ZRT., vezetd
tervezd: Pozsar Péter - E 01-0218, valamint a tajépitészeti munkarészeinek tervezdje a Lépték-Terv
Tajépitész Iroda, vezetd tervezd: Szakacs Barnabds - K1 01-5165, tervezd: Ségor Gabriella - K 01-5332
kdzremUkodésével.

Az elkészilt vazlattervi javaslat alapjan a Veszprém 4038/1 és 4061 helyrajzi szamu ingatlan
Osszevonasara keril sor, és a korabbi rendeltetésb6l még részben meglévé épliletek bontdsra
keriilnének, kivéve a helyi védett épllet. A teriilet 2023. év végéig rendezvénytérként és ideiglenes
parkold tertiletként keriilne hasznositdsra, és az EKF 2023 cimet visel6 fesztival szamara 1 évig mikodé
szabadtéri fesztival helyszinként m(ikddne. A cél a helyszin kialakitasanal, hogy minél valtozatosabb
rendezvények befogaddsara legyen alkalmas, amely minden latogaté szamdra hozzaférheté.

A tervezési program sokrétd, jelenleg az aldbbiak szerint alakul:

. ideiglenes rendezvényhelyszin kialakitasa: tervezett |étszam 3500-5000 fg;

. ideiglenes szolgaltatasi funkciodk kialakitasa;

. ideiglenes kemping jelleg( szallas kapacitasok tervezése - 100 f6 befogaddképességgel;

. tdjépitészet - kornyezetrendezés keretében a terilet gyalogos, kerékparos belsé

uthalézatanak kialakitasa, a terilet kert és tajépitészeti rendezése;

. a terilet kils6 kapcsolddasi pontjainak tervezése, a meglévé varosszovethez torténd
illeszkedés kialakitasa;

. ideiglenes parkolasi kapacitasok tervezése, a tervezend6 parkolészam: 150 db
személygépjarm(, a meglévé parkoldok szamanak megtartasaval;

. a meglévé védett épllet allaganak védelme;

. a rendezvény m(ikodésének id6tartama: 1 év, néhany létesitményé rovidebb idGtartam.

A dokumentdcié készitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképeket az Onkormdnyzat biztositotta.

Jelen telepiilésrendezési eszkéz méddositds esetében Veszprém Vdros Onkormdnyzatdnak
Kozgylilése ugy hatdrozott, hogy nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgdlat lefolytatdsat.
Tovabbi indoklast a 10. pont tartalmaz.
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A teriilet Veszprém kozponti részének keleti oldalan, a vadros bevezetd f6kozlekedési Utja mellett, az
autdbusz dllomds mogott taldlhato, korabban a Balaton Butorgyar teriilete volt.

A ,Gyarkert kulturpark” az egykori gyarterilet 4038/1 és 4061 hrsz-G ingatlanait érinti, a
teleplilésrendezési eszk6zok jelen modositdsdnak tervezési terilete a fejlesztéssel érintett
ingatlanokat magdba foglalé Budapesti ut, 4020/1 hrsz gyalogut, 4038/2 és 4039/2 ingatlanok, Reguly
Antal utca, Széchenyi Istvan utca és Jutasi ut altal hatdrolt terilet.
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A Veszprém, Arany Janos utca 2. 4038/1 hrsz.-u ingatlan jelenlegi teriletfelhasznaldsa
Lteleplléskozpont teriilet”, dvezeti elGirdsa Vt-56, (zartsoru beépitési mod; kialakithato legkisebb
telek 1000 m?; beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60%; megengedett maximalis
épliletmagassag: 10,5 m; zoldfelllet legkisebb mértéke 10%)

A Veszprém, Jutasi Ut 3. 4061 hrsz.-U ingatlan tobb teriletfelhasznalasi kategdridval érintett:

o egy részének jelenlegi teriletfelhasznaldsa ,telepliléskozpont teriilet”, dvezeti elGirasa Vt-56,
(zértsoru beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 1000 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 60%; megengedett maximalis épuletmagassag: 10,5 m; zoéldfelilet
legkisebb mértéke 10%);

o egy részének jelenlegi teriletfelhasznaldsa ,telepliléskoézpont teriilet”, dvezeti elGirasa Vt-48,
(zértsoru beépitési mdd; kialakithatd legkisebb telek 2500 m?; beépitettség megengedett



legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximalis éplletmagassag: 10,5 m; zoldfelilet
legkisebb mértéke 15%);

o egy részének jelenlegi teriiletfelhasznaldsa ,kisvarosias lakéterilet”, ovezeti elGirdsa Lk-39,
(zértsort beépitési mod; kialakithatd legkisebb telek 500 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximdlis éplletmagassag: 7,5 m; zoldfelilet
legkisebb mértéke 20%);

o egy részének jelenlegi teriletfelhasznalasa , kertvarosias lakéterilet”, 6vezeti el6irdsa Lke-08,
(szabadonallé beépitési méd; kialakithatd legkisebb telek 600 m?; beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 30%; megengedett maximdlis éplletmagassag: 4,5 m; zoldfelilet
legkisebb mértéke 50%).

A modositas célja és vdrhato hatdsa

A modositas a Veszprém 2030 Mdszaki Infrastruktura Fejleszt6 Kft. kérelmére torténik, és kapcsolodik
az Eurdpa Kulturdlis Févaros 2023 programsorozathoz. A programban dltalanos infrastrukturalis,
kulturalis és turisztikai szolgaltatasi fejlesztések valdsulnak meg.

A fejlesztés soran a Veszprém 4038/1 és 4061 helyrajzi szamu ingatlan 6sszevonasra, és a korabbi
rendeltetésbdl még részben meglévé épiletek bontdsra keriilnek, kivéve a 4061 hrsz.-U ingatlanon
taldlhatd helyi védett éplletet. A terillet az EKF 2023 cimet visel§ fesztival szamara 1 évig mikodoé
szabadtéri fesztival helyszineként m(ikddne.

A cél a helyszin kialakitasanal, hogy minél valtozatosabb rendezvények befogadasara legyen alkalmas
a terilet, amely minden latogatd szdmara hozzaférhetd.

A mddositassal érintett teriiletet a jelenleg hatalyos Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6 24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendelete tdbb
Ovezetbe sorolja (Vt-56, Vt-48, Lk-39, Lke-08), ezért a fejlesztéshez sziikség van a rendezési terv
modositasara.

A moédositas soran a jelenleg hatalyos rendezési terv Ovezeti paramétereinek felllvizsgalata és
maodositasa szlikséges, olyan dvezeti besorolasba, mely lehet6vé teszi a tervezett fejlesztést.

A modositasra a Kormanyrendelet 32. § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyalasos eljaras keretében
keriilhet sor.



A tervezési teriilet alaptérképe légifotdn

A valtoztatasi igényrél el6zetesen déntott Veszprém MIV Onkormdnyzatdnak Kézgydilése, 376/2021.
(XIl. 16.) hatarozatdval tamogatta azt.
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Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
2021. december 16-an megtartott nyilvanos iilésének jegyz&kdnyvébdl

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
376/2021. (XI1,16.) hatarozata
a Veszprém 4038/1 és 4061 hrsz.-0 ingatlant érintd ,Gyarkert kultirpark” projekthez
sziikséges telepiilésrendezési eszkdzdk modositasardl

Veszprém Megyei Jogi: Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése megtérgyalta az , Eldzetes dontések Veszprém
telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara/”ciml elbterjesztést, és az aldbbi diintést hozta:

1.

Veszprém Megyel Jogu Véros Onkorményzaténak Kézgylilése elézetesen tdmogatja a Veszprém 4038/1
és 4061 hrsz.-0 ingatlant érintd ,Gydrkert kultirpark” projekthez szikséges telepilésrendezési
eszkBzik modositésat oly mddon, hogy a jelenlegi évezeti eldirdsok Ugy véltozzanak, hogy az Eurdpa
Kulturalis Févaros 2023 programsorozathoz kapcsolodo fejlesztés az ingatianokon megvaldsulhasson.
Veszprém Megyel Jog( Varos Onkormdnyzatdnak Kdzgylilése — az egyes tervek, illetve programok
komyezeti vizsgalatarol szdld 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-dban kapott felhatalmazas alapjan -
Veszprém 4038/1 és 4061 hrsz.-0 ingatlant érintd ,Gydrkert kultirpark” projekthez sziikséges
teleplilésrendezésl eszkdzok mddositdsénak esetében nem tartja szilkségesnek kdrnyezeti vizsgdlat
készitését,

Veszprém Megyel Jogl Véros Onkormanyzatdnak Kozgyllése megéliapitia, hogy az érintett
telepdlésrendezési eszkbzbk mddositdsa a 224/2014. (IX. 11.) kozgyllési hatdrozattal elfogadott
Telepllésfejlesztési Koncepciéval nem ellentétes, ezért annak modositasara nincs szlikség.

Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormanyzatanak Kozgylilése megéllapitja, hogy az érintett ingatlanok
fejlesztése a 654/2020. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjdn nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelentdségli beruhdzadsnak mindstilnek, ezért a 314/2012, (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (1) bekezdés c)
pontja és 32, § (6) bekezdés a) pontja alapjan targyaldsos eljards keretében kerillhet sor a modositasi
eljards lefolytatasara.

Veszprém Megyel Jogl Véros Onkormdnyzatdnak Kozgylilése felkéri a varosi foépitészt, hogy a
médositassal Osszefuggd haromoldald tervezési szerzidés megkitésérdl gondoskodjon, a tervezést
inditsa el és a mddositassal Gsszefliggd eljdrast folytassa le.

Veszprém Megyei Joga Varos Onkorményzatanak Kdzgyllése megéllapitia, hogy a telepiilésrendezési
terv médositdsaval és az eljdrassal kapcsolatos valamennyi koltséget a kérelmezdnek kell viselnie.

Hataridé: 5. pont: 2022, mérciusi Kozgyllés
Felelds: Sulyok Balazs Ede fGépitész
A végrehajtas elokészitéséért felelds kdztisztviseld:

Schoderbeck Eva miiszaki (gyintéz6

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles. T

Veszpn;ém, 2021.
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK

HELYZETFELTARAS,

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

ELEMZES, ERTEKELES

1.1. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések

Jelen teleplilésrendezési tervmoddositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozdsardl sz6lé 9/2019. (1.14.) MvM rendelet
elSirasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(lésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az aldbbiak

szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Terliletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. Tv.
(tovdbbiakban: MOTrT.) 2. szamu melléklete az ,Orszdg Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett

ingatlanok teriiletét a telepilési térség kategdridba sorolja.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a telepiilési
térség: a vizgazddlkoddsi térségbe és a sajdtos
teriiletfelhaszndldsu térségbe tartozo teriiletek
kivételével a telepiilés belteriilete, valamint a
belteriileten kiviili beépitésre szant terliiletek
tartoznak.

Az MOTIT. 10.§ (1) bek. c) pontja értelmében a
telepiilési térség teriiletének legaldbb 90%-dt
telepiilési térségbe kell sorolni a megyei
teriletfelhaszndlasi kategdriak kijelolése soran.

A telepilési teriiletfelhasznaldsi egységek kijelolése
soran az MOT(T. 11.§ d) pontja alapjan a telepiilési
térség teriiletén bdrmely telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egység kijelolhetd.

Orszagos terlletfelhasznalasi kategoridk

B Erosgundiikodisi térsig
Merbgardasagi térség
Vizgazdilkodisi térség

B Telepilési térseg
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Az MOTYT. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek alinak fenn:

o

Veszprém

o

2mesvamo

\

’ 4

2mesvama
» <

3/1. melléklet: Az o6koldégiai hdlézat magteriilete
ovezetének, az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja
Ovezetének és az 6koldgiai hdldzat pufferteriiletének
Ovezeti tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet az 6koldgiai
halézat magterilete dvezetének, az okoldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdja 6vezetének és az 6koldgiai haldzat
pufferteriiletének dvezete nem érinti.

Bl Ooogiai hilozat magteriiletének dvezete

I Oxologiai halbzat dkologiai folyossjanak Gvezete

Oxologiai halbzat pufferteriletének Gvezete

3/2. melléklet: Kivalo terméhelyi adottsdgu szdntok
ovezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési terilet a kivalé
terméhelyi adottsagl szantdék oOvezetével nem
érintett.

- Kivaloé term&helyi adottségl szantok dvezete

3/3. melléklet: Erdék 6vezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erddk
Ovezetével nem érintett.

Erdék cvezete
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3/4. melléklet: Vildgorékségi és vilagorokségi

4 \ jmésk: vdromdnyos terliletek  Ovezete dltal  érintett
\ teleplilések.
’) \2 A tervlap alapjan a tervezési terilet a vildgorokségi és
/ \FEE vilagorokségi vdromanyos teriilet Ovezetével nem
b Veszprém . érintett
g:l Kigaty:
. (@) R
- \ [Lité
\ [T
0N V) Oy
2mesvamo d\ ~ ( - Vilagdrokseégi tertletek altal érintett telepiilések
\\ Ve 57 P;f x fé\i\s ; ) [ ‘ Vilagdrokségi varomanyos teriletek altal érintett telepiilések
Vv N\ ¥ B \ Sy Bl Vvisosrokségi és vilsgordkségi viromanyos teriletek dital érintett telepilések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
Ovezete dltal érintett teleplilések.

A tervlap alapjan a tervezési terilet a honvédelmi és
katonai célu teriilet 6vezete altal érintett.

Az MOTIT. ételmez6 rendelkezései szerint a
honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete: az MOTrT-
ben megdllapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési  tervben  alkalmazott  dvezet,
amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozo vagy a NATO-tagsdgbol
eredd, valamint a nemzetkézi szerzédésekben vdallalt

kételességek teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszerli, szakszerii és
B Honvedelmi és katonai cala terillet jogszerii  elldtdsdhoz  sziikséges  épitmények

dvezete altal érintett telepiilések elhelyezésére vagy katonai tevékenységek végzésére
szolgdlo teriiletek taldlhatok.
Az MOT(T. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatarolt teriletet a
telepuilésrendezési eszk6zokben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznaldsi kategéridban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szdnt kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erdéterilet teriletfelhaszndldsi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijel6lésének modositasa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajaruldsaval lehetséges.
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1.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl széld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott ovezetek:

o
Veszprém

o
esvamo

jma

Kira

1. melléklet: J6 termbhelyi adottsdgu szantok 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a jé termGhelyi
adottsdgl szantdk ovezetével nem érintett.

- Jb termiéhelyi adottsagl széntdk Cvazete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet az erd6telepitésre
javasolt teriilet 6vezetével nem érintett.

- Erdételepitésre javasolt terilet dvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a tajképvédelmi
terilet 6vezete altal nem érintett.

Tajképvédelmi terlilet dvezete
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B Vimingség-védelmi terilet vezete

4. melléklet: Vizmindség-védelmi terlilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a vizminGség-
védelmi teriilet 6vezete altal érintett.

Az MOTrT. ételmez6é rendelkezései szerint a
VizminGség-védelmi teriilet Ovezete a felszini és felszin
alatti vizek, az emberi fogyasztdsra, hasznalatra szant
vizek és a vizkivételi mivek, tovabba a halak
életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijelolt vizek
megovasat szolgdlé védelem alatt allo teriletek
tartoznak.

Arendelet 5.§ értelmében a vizminGség-védelmi teriilet
Ovezetébe tartozéd telepllések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelélni a
vizvédelemmel érintett terileteket.

A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzat-
ban kell megallapitani. A vizmin&ség-védelmi terlilet ovezetében banyaszati tevékenység folytatasa
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete
A tervlap alapjan a tervezési terllet a nagyvizi meder

Ovezetével nem érintett.

- Nagyvizi meder dvezete

6. melléklet: VTT-tdrozok 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a VTT-tarozok
Ovezetével nem érintett.



1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTIT)
Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabdlyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és 6vezeteirdl sz6lé 15/2019. (XIl. 13.) bnkormanyzati rendelete

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTrT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgdlt terilet telepiilési
térségbe tartozik.

AVMTIT a telepuilési térségre nem hataroz meg kilén
el6irdsokat, a teriiletfelhaszndlasi térségre vonatkozé
el6irasokat a teriiletrendezési torvény allapitja meg.

Térségi terlilefelhasznalasi kategoriak
B rdogazdalkodasi térség
Mezogazdasagi térség
. Vizgazddlkoddsi térség
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasy térség

A VMTIT 3. mellékletét képz6 dvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:
3/1. melléklet:
\} Okoldgiai hdlézat magteriiletének 6vezete;

Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséjanak évezete;
Okoldgiai hdlézat pufferteriiletének évezete.

A tervezési teriiletet nem érinti az Okoldgiai
halézat magteriiletének, okolégiai folyoséjanak,
pufferteriiletének ovezete.

Veszprém

B Okologiai halozat magteriletének dvezete
I Okalogiai halozat skolégiai folyasojanak ovezete

Okologiai halozat pufferteruletenek ovezete

15



Veszprém

3/2. melléklet:
Kivdlo terméhelyi adottsdgu szdntdk évezete;
Jo termébhelyi adottsdgu szantdk évezete.

A tervezési teriletet nem érinti, északi részén

részben hataros a Jé terméhelyi adottsagu
szantdk dvezetével.

- Kivalo termohelyi adottsagl szantok ovezete

I )6 terméhelyi adottsagl szantok dvezete

3/3. melléklet:
Erdékévezete,
Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

A tervezési terlletet nem érinti
az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete.

Bl ercok ovezete

B Erdételepitésre javasalt terilet dvezete

3/4. melléklet: Tdjképvédelmi teriilet Gvezete.

A tervezési teriletet nem érintia tajvédelmi
terilet 6vezete.

Tajképvédelmi terilet dvezete
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3/5. melléklet: Vilagérékségi és vildgorékség
vdromdnyos terliletek évezete.

A tervezési teriletet nem érinti a Vilagorokségi és
vilag-6rokség varomanyos teriiletek dvezete.

Vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

vilagorokségi varomanyos terlletek altal érintett tele

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet
ovezete.

A tervezési terlletet érinti a vizmin&ség-védelmi

terilet 6vezete. A VMTIT a vizminGség-védelmi
terilet 6vezetére, mint orszdgos Ovezetre nem
hataroz meg kilon elGirdsokat. Az orszagos
Ovezetre vonatkozd el6irdsokat a
terliletrendezési torvény és a teriiletrendezésért
felel6s miniszternek a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

- VizminGség-védelmi terllet dvezete

3/7. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete.

A tervezési teriiletet nem érinti a Nagyvizi meder
Ovezet.

- Nagyvizi meder ovezete
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3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu tertilet
ovezete.

A tervezési teriletet érinti a honvédelmi és
katonai célu teriilet orszagos dvezete. AVMTIT az
orszagos Ovezetre nem hatdaroz meg kilon
el6irdsokat, azokat a terililetrendezési torvény és
a teriletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési  tervek  készitésének  és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélé

rendelete allapitja meg.

- Honvedelmi és katonai celu teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
ovezete.

A tervezési terlletet érinti az asvanyi
nyersanyagvagyon megyei ovezete. A VMTrT az
megyei Ovezetre nem hatdaroz meg kiilon
elGirasokat, azokat a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabdlyozasardl sz6l6 rendelete allapitja meg.

- Asvényi nyersanyagvagyon évezete

3/10. melléklet: Rendszeresen belvizjdrta teriilet
ovezete.

A tervezési terlletet nem érinti a rendszeresen
belvizjarta terilet 6vezet

E Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete
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- Gazdasigfejlesztés kiemelten tdmagatott célterileteinek dvezete

3/11. melléklet: Foldtani veszélyforrds teriilet
Ovezete.

A tervezési terlletet nem érinti a Foldtani
veszélyforras teriilet ovezet.

Foldtani veszélyforras terlilet Gvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek 6vezete.

A tervezési terliletet érinti a gazdasagfejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete. A
rendelet 8.§ értelmében az Ovezethez tartozé
telepilések telepiilésrendezési eszkozei készitése
sordn azokon a kereskedelmi-, szolgdltato
gazdasagi besorolasu teriileteken, amelyeket a
helyi onkormanyzat a telepllésfejlesztési
koncepciéban és/vagy az integralt
telepulésfejlesztési stratégidban »kiemelt
fejlesztési tertlet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet
szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyoséjanak ovezete, a kivald termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete, az erd6k dvezete, a vizminség-
védelmi terillet 6vezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete daltal érintett tertleteket.
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[T innovacits-technolagiai fejlesztés kiemelten

tamogatott célterdletének dvezete

3/12.2. melléklet:  Innovdcids-technoldgiai
fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek
Ovezete.

A tervezési teriiletet érinti az innovacios-
technolégiai fejlesztés kiemelten tdmogatott
célterileteinek Ovezete. A rendelet 9.§
értelmében az Ovezethez tartozd telepulések
teleplilésrendezési eszkozei készitése sordn az
innovacios-technolégiai fejlesztés céljara kijelolt
kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a helyi dnkormanyzat a
telepllésfejlesztési koncepcidban és/vagy az
integralt teleplilésfejlesztési stratégidban
Sfejlesztési teriilet”-té minGsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl

52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az 6koldgiai
folyoséjanak oOvezete, a kivaléd termdhelyi adottsdgu szantdk oOvezete, az erd6k Ovezete, a
vizmindség-védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete altal érintett terlleteket.

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete.

A tervezési terlletet érinti a karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések
Ovezete. A rendelet 10.§ értelmében érintett
teleplilések teleplilésrendezési eszkdzeiben a
vizligyi adatszolgdltatds vagy szakvélemény
alapjan kell meghatarozni az egyes karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett terlileteket,
tovabbd szabdlyozni a vizkar elleni védelem
novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepllésrendezési
eszkozok alatdmasztd munkarészeiben is.

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete
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- Turisztikai fejlesztések kiemelten
tamogatott célterliletének dvezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések
kiemelten tamogatott célteriileteinek évezete.

A tervezési terlletet érinti a turisztikai
fejlesztések kiemelten tdmogatott
célterileteinek Ovezete. A rendelet 11.§
értelmében Ovezet altal érintett teleplilések
teriletén turisztikai-, rekreacids célu beépitésre
szant és beépitésre nem szant kilonleges
terilet teriletfelhaszndldsi egység akkor
jelélhet6 ki, ha az uj terilet kijel6lése nem érinti
a védelmi 6vezetekkel lehatarolt terileteket (az
Okoldgiai haldézat magteriilete, az 0©koldgiai
folyoséjanak o©vezete, a kivalé termdéhelyi
adottsdgu szantok ovezete, az erd6k dvezete, a
vizmin&ség-védelmi terilet 6vezete, valamint a
nagyvizi meder Ovezete) altal érintett
teriileteket és nem ellentétes mas jogszabaly
elGirasaival.

Az oOvezettel érintett telepllések telepulésfejlesztési koncepcidja, integralt telepulésfejlesztési
stratégiaja, valamint telepulésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgdlata, valamint mddositasa
soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti dllapot megbrzése érdekében a térségi vezetbe tartozo teleplilések telepilésrendezési
eszkdzeinek készitése soran a rekreacids célu teriileteken indokolt csendes 6vezet kijel6lése.

Veszprém

3/12.5. melléklet: Veszprém megye
vdrostérségeinek évezete.

A tervezési terlletet érinti Veszprém megye
varostérségeinek Ovezete. A rendelet 12.§
értelmében Veszprém megye egyes
varostérségeilehatarolasat a hatalyos Veszprém
Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidban a
megyei Onkormanyzat kozgy(ilése hatarozta
meg.

Teleplilésrendezési eszkozoket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell elGkésziteni.

Veszprém varostérsége
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3/12.6. melléklet: Az ,Eurépa kulturdlis
févdrosa Veszprém 2023” program érdekében
egylittm(ikodd térség teleplilések dvezete.

A tervezési teriiletet érinti az ,,Eurépa kulturdlis
févarosa Veszprém 2023” program érdekében
egylUttm(ikod6 térség telepllések oOvezete. A
rendelet 13.§ értelmében az dvezethez tartozé
teleplilések korét az ,,Eurdépa kulturdlis févarosa
Veszprém 2023” program érdekében
onkéntesen egylttm(ikods térség telepllései
alkotjak.

Az Ovezet altal érintett teleptilések az ,,Eurdpa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
sikere érdekében kozéptavu telepilésfejlesztési

»Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023”

program érdekében egyiittmksdé térség dokumentumaik tartalmat — a térség egésze
telepllések dvezete. fejlesztése, a terilleti potencidlok sokoldalu
kihaszndldsa, illetve a pdrhuzamossagok

kikliszobolése érdekében — hangoljak Ossze.

1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcio (TFK) és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) vizsgalata

A Veszprém, Budapesti ut, 4020/1 hrsz gyalogut, 4038/2 és 4039/2 ingatlanok, Reguly Antal utca,
Széchenyi Istvan utca és Jutasi Ut altal hatarolt terilet ,,Gyarkert kultdrpark” kialakitdsahoz szlikséges,
jelen telepllésrendezési terv moédositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a
Telepiilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt Teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozd
elképzeléseivel nem ellentétes, annak megfelel.

22



1.3. Hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok bemutatasa

1.3.1.Teleplilésszerkezeti Terv (TSZT)

Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatdlyos Telepulésszerkezeti Terve — a tobbszér moddositott 213/2017.(1X.28.)
Kozgydlilési hatarozat — a tervezés ala vont teriiletet az alabbi — beépitésre szant — teriletfelhasznalasi
egységekbe sorolja:

o Vtjell, ,telepuléskdzpont vegyes teriilet”;
e Lkjeld, ,kisvarosias lakétertlet”;
o Lke jeld, ,kertvarosias lakoterilet”.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK

I Kisvarosias lakoterulet (Lk)

| Kertvarosias lakéterulet (Lke)
VEGYES TERULETEK

B ccpoieskozpont vegyes tealel (Vi)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozt kazlekedéss tertlet (KOw)

A Telepulésszerkezeti Tervet jovahagyo 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

LAKOTERULETEK
Kisvarosias lakéteriiletek (Lk):
SUrd beépitésd, tobb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot
meg nem haladd, elsésorban lako rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgalnak.
Az elhelyezhet6 funkcidk (rendeltetések) azonosak nagyvarosias lakéteriileten elhelyezhet6kkel:
e |akas,
e kereskedelem, szolgaltatas,
e hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,
e kulturalis, kozosségi szorakoztato rendeltetés,
e sz4llas jellegl rendeltetés,
® igazgatasi, iroda,
* sport.

Kertvarosias lakéteriiletek (Lke):

Laza beépités(, 6sszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es
beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban lakd rendeltetési éplletek elhelyezésére
szolgalnak. A nagy- és kisvarosias teriletekkel szemben a teriletfelhaszndlasi egység teriiletén az
OTEK rendelkezései alapjan a kozosségi szérakoztatd, az igazgatasi és az iroda rendeltetés nem
helyezhet6 el.
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Elhelyezhetd funkcidk (rendeltetések):
e lakas,
e kereskedelem, szolgaltatas,
e hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,
e kulturalis rendeltetés,
e szallas jellegli rendeltetés,
* sport.

VEGYES TERULETEK
Telepiiléskozpont terilet (Vt):
A teriletfelhaszndlasi egység elsésorban lakd és olyan telepiilési szintl egyéb rendeltetést szolgdld
éplletek elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard hatassal a lakd rendeltetésre.
Az éplletek és az egyes épliletekben létestl6é 6nalld rendeltetési egységek tekintetében az aldbbi
rendeltetések (funkcidk) kore létesithetd:

e lakas,

e igazgatdsi, irodai rendeltetés,

o kereskedelem, szolgaltatas,

e szallas,

o egyéb kozosségi szorakoztatd rendeltetés a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu

e hasznalat az els6dleges,

e hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,

o kulturalis, kozosségi szdrakoztatd rendeltetés,

e sport rendeltetés.
Az OTEK 10. §-a lehet6vé teszi, hogy az egyes épitési dvezetekben vagy dvezetekben az dvezet sajatos
hasznalatanak megfelel6, a fentiek szerinti rendeltetéseken kiviill mas is |étesiljon, de csak olyan egyéb
funkcié engedhet6 meg, amely haszndlata soran a terilet sajatos hasznalatdat nem korlatozza, vagy
attél nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozé Ovezeti elGirdsoknak, tovabba a
rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi elGirdsoknak megfelel.

KOZLEKEDESI- ES KOZMU ELHELYEZESI, HIRKOZLESI TERULETEK

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu) halézza be a varos egészét, jelentés mértékben determinalva a
telepilésszerkezetet. A kozuti kozlekedési teriiletet a kozuthdalézat elemei (a gyorsforgalmi utak, az
orszagos |. rend( és Il. rendd f6utak, a belterileti f6utak, az orszagos mellékutak, a gydjtéutak és a
helyi kozutak, kiszolgdld utak), valamint a varosi kozosségi kozlekedés fontosabb autdbusz
végallomasai, és mindezek lGzemi létesitmények alkotjak. A kdzlekedési teriiletek magukba foglaljak
szinte teljes egészében az autébusz kozlekedés utvonalait, a kerékparos kozlekedés meghatarozé
elemeit és a gyalogos kozlekedés fellileteinek jelentds részét.
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepiilésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja fejlesztései a tervezési teriiletet csak a
kerékparos infrastruktira elemei vonatkozdsdban érintik:

e Varosi (helyi) jelentGségl kerékparos infrastruktura
4076/1 hrsz

e Tervezett orszagos- és térségi jelent&ségli kerékparos infrastruktira
tervezett tombfeltdras nyomvonala a Nap utca meghosszabbitasaban a Jutasi utig

A TSZT tovabbi kozlekedési elemei a terllettel legfeljebb csak hatarosak.

JOVAHAGYANDO ELEMEK
Orszagos Il. rend( f6t, beltertleti I. és I1.
rendd féat

E Orszagos mellékut
= Fontosabb kdrforgalmu csomépont
.

Fontosabb jelz6lampas csomdépont

Meglévé orszagos- és térségi jelentEségl
kerékparos infrastruktura

TAJEKOZTATO ELEMEK

:I Meglévé varosi (helyi) jelent&ségi
kerékparos infrastruktura
Tervezett varosi (helyi) jelentGségl
kerékparos infrastruktura

‘: E), Jelentds kdzhasznalatu parkoléhely
| E | Jelent8s kézhasznalatu parkoldhaz vagy
mélygarazs
oo eeas Varosi(helyi) jelentéségl kerékparos
infrastruktdra

Belteriileti (telepiilési) I. és Il. rend( féutak

77 sr

Az orszagos kozutak (ll. rendld fSutak, orszagos mellékutak) korgydrln belili, varosi bevezet6
szakaszait, valamint az egyes teleplilésrészek, varosi alkozpontok egymds kozotti kapcsolatat biztositd
kozuthdldzatot alapvetSen a belteriileti (teleplilési) féutak alkotjak. A belterileti féutakat teljes
mértékben a telepllésszerkezeti terv - a teriilet-felhaszndlassal 6sszhangban - hatarozza meg. A
belterileti (telepilési) f6utak a helyi kozuthalozat elemei.

Belteriileti I. rend( féut:

e Pdpai Ut — Szent Istvan volgyhid — Dézsa Gyoérgy utca - Ovari Ferenc utca - Brusznyai Arpad u. -

Budapest ut (a régi 8 sz. f6ut telepiilési atkelési szakasza)
e Jutasiut
Kozforgalmu kozteriileti parkoldk rendszere

Az intenziven beépitett lakoteriiletek és az egyes forgalomvonzd létesitmények térségében a
létesitmények rendeltetésszer( hasznalatdbdl, valamint a meglevé beépitések parkoldsi hidnyossagai
adodé  gépjarmU-elhelyezési igényt a kozforgalmud, altaldban kozterileti felszini parkoldk,
parkoldhdzak, mélygarazsok hivatottak kielégiteni.

Parkolasi létesitmények (mélygarazsok, parkolohazak)

e Balaton Plaza (nem kozteruleti)
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JelentGsebb kézforgalmu kozteriileti tombparkolok
e Jutasi ut 2. (Vasarcsarnok)
A kerékparos infrastruktura halézata

Az orszadgos és térségi torzshdldzat altal alkotott varosi gerinchalézat kiegészité elemei a helyi
jelent6ségl kerékpdros infrastruktira nyomvonalai, amelyeken az els6dlegesen kiszolgalandé
hivatdsforgalom mellett a turisztikai céli kerékparozas is megjelenik. A helyi jelent6ségl kerékpdros
nyomvonalak a jelentésebb forgalomvonzd |étesitmények (munkahelyek, oktatasi-, kulturalis-,
egészségligyi-, kereskedelmi létesitmények, stb.) elérhetGsége mellett magasabb rendl nyomvonalak
kozott kapcsolatot biztositva s(ritik a haldzatot.

A kerékparos infrastruktara helyi jelentéségl javasolt elemei a kapcsolati irdnyokat jeldlik, a
nyomvonal mdédositdsa, torlése, illetéleg Uj kapcsolati irdny kijelolése esetén a TSZT mdédositdsa nem
szlikséges.

e Jutasi ut;
e tervezett tombfeltdrds nyomvonala a Nap utca meghosszabbitasdaban a Jutasi utig.
Varosi (helyi) jelentdségli kerékparos infrastruktura

A tervezési teriileten beliil a 4076/1 hrsz-t érintGen, az egykori Balaton Butorgyar helyi védett éplilete
el6tt.

Szerkezeti tervlap — mUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A teleplilésszerkezeti terv m(ivi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlap a tervezési teriletet az alabbi elemekkel érinti:

e Helyi védett érték,
e Helyi értékvédelemre javasolt teriilet hatdra.

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM [a 23/2017. (IX. 28.) VMUVOK rendelet szerint)

* Helyl védett értekek

Hely! értékvedelmre javasolt terulet hatara

A Telepulésszerkezeti Tervet jovahagyd 213/2017. (1X.28.) hatarozat 1. sz. melléklete alapjan:

Helyi védelem
A vdroskép és torténelme szempontjabdl meghatarozd épitészeti orokség kiemelkedd értékd —
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miemléki védettség alatt nem allé — elemeinek védelme érdekében Veszprém MJV Onkormanyzata
Kozgy(ilése a 16/2012.(111.30.) VMIVOK rendeletében hatarozta meg a helyi védettséggel kapcsolatos
szabalyokat.

A helyi védettségl teriilet az orszagos védelem alatt allé6 kodzvetlen varosmagon kiviil kiterjed a
varos karakterének védelmére, a telepllésszerkezet védelmére, utcahdldzatra, telekszerkezetre,
beépitési mddra, a kialakult épitési vonalra, telepiilésszerkezeti szempontbdl jelent6s zoldteriiletre
vagy novényzetre, a telepiiléskép elemeire, formdira, anyagaira, szinvilagara.).

Helyi egyedi védelem kiterjed: a nyilvantartasban jelzett helyrajzi szamon |év6 épitmény egylittes
(éplilet és mitargy) egészére, vagy az épitmény részletére, anyaghasznalatara, homlokzatdiszekre,
architek-turdra, tetéidomra, szerkezetre, bels6 térrendszerre, szinezésre. A telepilésképi torvénynek
megfelel6en a varos Telepulési Arculati Kézikonyve és a Telepiilésképi Rendelete a helyi védelmeket
és a vonatkozd uj szabdlyokat meghatarozza.

A tervezéssel érintett terlileten két helyi védettséggel érintett épilet talalhatd, melyekrdl
részletsebben az alatdmasztd vizsgalati munkarész 2.7. Az épitett kornyezet értékei fejezetében
talalhatdk informaciok.

Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi terlletek

A teleplilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap a tervezési terlletet az aldbbi
elemekkel érinti:

e Azingatlanok ,C” hidrogeoldgiai védG6ovezeten beliil fekszenek.

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

Ivéviztermel6 kut védéteriiletei (Bakonykarszt Zrt. adatszolgaltatasa alapjan)

Veszprém terlletén [év( ivoviztermeld kutak vizmindség-védelmi terliletei, melyek meghatdrozasa és
az azokon végezhetd tevékenység korlatozasa is egyéb jogszabdly (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet)
altal torténik.
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1.3.2.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatdlyban.

Szabalyozasi tervlap:

‘o
e O

s

W

Vt-18 %o Lk-50
T P & &

SZABALYOZAS ALAPELEMEI SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
e S7abalyozasi vonal Egyéb szabalyozasi elemek
——- Kotelezé telekhatar ooooo Tervezett kerékparit
/"y Szabalyozasi szélesség
* « » o Epitési bvezet, ovezet hatara VEDELEM, KORLATOZAS KOTELEZETTSEG
we | Epitési bvezet, bvezet jele Mdivi értékvédelem, taj- és természetvédelem
[ | | ] Szerkezeti jelentdségl kozuti kozlekedési kozterilet (KOu) B Helyl védett értékek
Egyéb kozuti kozlekedési tertlet m Helyi értékvédelmi terilet hatara
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A tervezéssel érintett terilet, a Veszprém, Budapesti ut, 4020/1 hrsz gyalogut, 4038/2 és 4039/2
ingatlanok, Reguly Antal utca, Széchenyi Istvan utca és Jutasi Ut altal hatarolt terilet ,Gyarkert

.....

sorolja:

e Lk-39 jell kisvarosias lakoterilet épitési Gvezet;
Lke-08 jell kertvarosias lakoterilet épitési dvezet;
Vt-48 jelli telepuléskdzponti vegyesteriilet épitési dvezet;

Vt-56 jell telepuléskdzponti vegyesteriilet épitési dvezet.

Helyi Epitési Szabalyzat
A HESZ elGirasai:

»XI1. Fejezet
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK (Lk)
23. Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo dltalanos eldirasok

23.§

(1) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja tartalmazza.

A B C D E F G H
1 |Epitési |[Beépitési [Kialakithato |A Az Zoldfeliilet [Kialakitando telek
| |0vezet imod legkisebb  |beépitettség |épiiletmagassag [legkisebb |legkisebb
2 |iele telek teriiletmegengedett megengedett  |mértéke | ¢lessége [mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
411Lk-39 |Z 500 40 7,5 20 15 30

(2) Amennyiben egyedi épitési ovezeti eldirasok eltéroen nem rendelkeznek, az elsosorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalo ovezetben épiilet

a) kereskedelemi, szolgaltato, vendeéglato

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegii,

e) igazgatdasi, iroda és

f) sport

rendeltetest is tartalmazhat.

(3) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elbirdsok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezhets el a
teriileten:
a) mellékeépitmények koziil

aa) szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgalo kozmiipotlo miitargy

ab) épiilettol kiilonallo — épitménynek minosiilo kirakatszekrény

ac) husfiistolo, jéegverem, zoldségverem,

ad) allatol, allatkifuto,

ae) tragyatarolo, komposztalo,

af) silo, omlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

ag) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop, valamint
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(4) Amennyiben egyedi épitési ovezeti eloirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenkent legfeljebb két
épiilet, telkenként legfeljebb nyolc onallo lako egység helyezheto el.

(5) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirdasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
kiilonallo eépiilettomeg helyezheto el.

(7) Lakoépiiletben kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete
nem haladhatja meg az 200 m?-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célii teriiletek tovabb nem
bévithetdk és ujak nem alakithatok Ki.

W X111 Fejgzet
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)
25. Kertvarosias lakoteriiletekre vonatkozo daltalanos eloirasok

25.§

(1) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja tartalmazza.

A B C D E F G H
1 Epitési Beépitési |Kialakithato |A Az Zoldfeliilet Kialakitandé telek
| |dvezet méd legkisebb  |beépitettség |épiiletmagassag [legkisebb |legkisebb
2 |iele telek teriiletmegengedett megengedett  \mértéke | ges5ége [mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
10|Lke-08|SZ 600 30 4,5 50 16 35

(2) Amennyiben egyedi épitési ovezeti eldirasok eltéréen nem rendelkeznek, az elsosorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalo ovezetben épiilet a helyi lakossag ellatasat szolgalo

a) kereskedelemi, szolgaltato, vendeéglato

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészsegiigyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegii, és

e) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési 6vezetben nem helyezheto el kozosségi szorakoztatasi funkcio.

(4) Amennyiben egyedi épitési ovezeti eloirasok eltéroen nem rendelkeznek, nem helyezheto el a
teriileten:
a) mellékepitmények koziil
aa) szennyvizkezelésre, tarolasra szolgalo kozmiipotlo miitargy,
ab) husfiistolo,
ac) tragyatarolo, komposztadlo,
ad) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,
ae) épitménynek minosiilo antennatarto szerkezet, zdszlotarto oszlop, valamint
b) kiegészito rendeltetésii epitmények koziil
ba) pavilon
bb) 6nallo kazanhaz.

(5) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti eloirasok eltéroen nem rendelkeznek, telkenkeént legfeljebb 2 lako
rendeltetési egyseg és 1 egyeb rendeltetési egység alakithato ki.
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(6) Amennyiben egyedi épitési ovezeti eloirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb két
kiilonallo foépiilet alakithato ki.

(7) Amennyiben egyedi épitési ovezeti eloirasok eltéréen nem rendelkeznek, egy foépiilet legfeljebb két
lakast tartalmazhat.

(8) Kereskedelmi, szolgaltato és vendéglato rendeltetési egységek hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg az 100 m?-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen céli teriiletek tovabb nem bévithetdk és ijak
nem alakithatok ki.

(9) Kereskedelmi szallasépiiletben az épitési ovezetben megengedett lakdsszamot meg nem halado
szamu vendegszoba helyezhetd el.

»XV. Fejezet
TELEPULESKOZPONT TERULET (V)

28. Telepiiléskiozpont teriiletekre vonatkozo dltalanos eléirasok
28. §

(1) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja tartalmazza.

5. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A B C D E F G H
1 Epitési Beépitési [Kialakithato |A Az Zoldfeliilet [Kialakitandé telek
ovezet mod legkisebb  |beépitettség |épiiletmagassag (legkisebb |legkisebb
2 |jele telek teriiletmegengedett\megengedett  |mértéke |g,qlegsége [mélysége
(m?) legnagyobb |legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
50.|Vt-48 |Z 2500 40 10,5 15 16 -
58.|Vt-56 |Z 1000 60 10,5 10 16 -

(2) Amennyiben egyedi épitési ovezeti eloirasok eltéréen nem rendelkeznek, a teriileten elhelyezheto
épiilet — lako rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallds, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

e) sport,

1) kozlekedeést kiszolgalo
rendeltetést is tartalmazhat.”
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»XX. Fejezet
Kozlekedési teriiletek

47. Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok
47. §

(1) A kozlekedési teriileteket az alabbi dvezetek alkotjak:
d) KOu-4 Helyi kézutak, kiszolgdlo utak teriilete

(2) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozdasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

19. Koziti kozlekedési teriilet (KOu)

A B C E F G H I
1|Ovezet Kialakithat6 |A Az Zoldfeliilet| Terepszint [Kialakitandé telek
jele |legkisebb  |beépitettség |épiiletmagassag (legkisebb [|alatti legkisebb
| telek teriiletmegengedett megengedett  |mértéke |beépités |g;alegsége mélysége
(m?) legnagyobb (legnagyobb (%) legnagyobb (m) (m)
mértéke meértéke meértéke
(%) (m) (%)
6|KOu- |- 2 4,5 - 0 - -
04

(3) A kozlekedési teriiletek szabdlyozasi szélességeit a Szabalyozasi Terven meghatarozottak szerint kell
kialakitani.

(4) Epitési telek koziiti vagy maganiiti kapesolatat a kozlekedési szempontbol minimalisan sziikséges ki-
és bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férohely parkolo kapacitasig legfeljebb ketto ki- és bejarat
létesitheto,
b) rendszeres teherforgalom esetén a szemelygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma szamara
onallo ki-bejarat is létesitheto.
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1.3.3.Telepilésképi rendelet (Tr.)

A teleplléskép védelmérdl sz616 23/2017. (1X.28.) szamu dnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Tr.) 6.§-a az
épitmények, éplletek anyaghasznalatara vonatkozoan az aldbbi altalanos egyedi épitészeti kbvetelményeket
hatdrozza meg:

Uj épiiletek kiilsé6 megjelenésében és latvanyaban dominans anyagok fajtajat, min&ségét, szinvilagat a
korszer(i igények és a kornyezet arculatdhoz valé illeszkedés egylttes figyelembevételével kell
meghatarozni.

Meglevé épliletek atalakitasa, bévitése, felljitasa soran az épulet jellegéhez, épitészeti megjelenéséhez
illeszkedd, annak latvanyat elénydsen befolyasold szempontok alapjan kell az alkalmazott anyagok
fajtajat, mindségét, szinvilagat meghatarozni.

Torekedni kell az épiletek kilsé feliileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzd,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy feliileteken megjelend, rikito, a
telepulilésképben bantdan harsanyan megjelend épitészeti- és szinezési megoldasokat.

Az Uzletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elGtet6ket, nyildszardé-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épillet tomegformdjdhoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszked6 formai megoldasokkal, anyaghaszndlattal és szinezéssel kell kialakitani.
Abban az esetben, ha az adott telepiiléskarakterben a jellemzé karaktertél eltéré beépités, épiilet,
épiiletegyiittes taldlhatd, ugy a Helyi Epitési Szabdlyzatban szereplS épitési dvezetre vonatkozd
el6irdsokat kell mérvaddnak tekinteni, oly mddon, hogy a tervezett fejlesztés az adott
telepuléskarakterbe illeszkedjen.

Tovdabba a kovetkezé korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatdn, homlokzati iivegfeliiletein, nyildszardin szines 6ntapadé félia sem
a belsd, sem a kiilsé oldalon lathaté mdédon nem helyezhetd el, kivéve az attetszé savmaratott, opal,
vagy csiszolt liveg hatdsi monokrom féliat, amely kizadrdlag az livegfeliletek belsé oldalara erésithet6
fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezetl, modul rendszer(i vagy épitési rendszer(, tartds hasznalatu
éplletegyittest, épliletet a mlemléki és helyi védett terlileteken tilos elhelyezni.

ATr. 3. melléklete a tervezési teriiletet nagyobb részben Ujabb beépitési varoskozpont teriilete, kisebb részben
jellemzGen kertvarosias lakéteriilet telepllésképi szempontbdl meghatarozd teriiletbe sorolja. Valamint
nyugati részén érinti azt a helyi értékvédelmi teriilet.

- A vér terilete

—~ AT AW
i "" ”‘ - '\“ o’ [ Torténeti beepitésa varoskbzpont terdlete
o “‘ y e L)
" ‘\\\‘ ——\r [ | Torténeti beépitésa lakoterdlet
' 3“ o ‘\\:“ . [ ] merttet amelyre a varbo ratdtas adodik
L3

o} ‘=“¢ X l:' 5 i és thrsashdzas beépités lakoterilet
A T G

{ ¢ A . ‘
\‘ % _ ¢ 7 [T Ujabb beepitésii varoskozpont terilete
W o

- Varosias, vegyes funkcijd terlet
| Gazdasdgi, szolgaltatd terlet
[T Park, egyéb zoidteralet

[ remets

Kiilonleges, nagy zoldfelliletd terilet
(dllatkert, sportterilet, horgdszté, honvédség)

Altalanos mezbgazdasdagi terlilet
Kertes mez6gazdasagi terillet
- Védett téji, természeti és erdd tertlet

D Tartalék terilet hatéra

m Helyi értékvédelmi tertilet hatéra
e ] F6 kozlekedési (tvonalak
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A Tr. 13 .§-a az Gjabb beépités varoskozpont terllete telepilésképi szempontbdl meghatarozo terileten
az alabbi terlleti- és egyedi épitészeti kovetelményeket deffinidlja a tervezéssel érintett teriileten:

Uj beépitések esetében torekedni kell a karakteres (jellegzetes), kozépvarosi léptéket
megtartd, tagolt tomeg- és homlokzatalakitdsu, a varoskozpont jelleget erGsité, komplex
szemléletd épitészeti megolddsokra.

A beépitések kialakitasanal - fontos telepiilésképi szempontként - minden esetben vizsgalni kell
a Var latvanyanak érvényesiilését, ezt megzavard és lerontd beavatkozast nem lehet végezni.

A kozterlletek kialakitasa, atépitése, feldjitdsa soran torekedni kell a pihenShelyek komfortos
kialakitdsara (novényzet, drnyék, viz biztositdsa), ezzel is novelve a kozteriletek megtartd
erejét.

Az Uj éplilet épitése, meglevs épllet felljitdsa, atalakitdsa, bOvitése sordn a mar meglevd
beépitésekhez igazodd, j6 minbségli, egymassal 6sszhangban levs, szineiben és texturajaban
harmonizal6 anyaghasznalatot kell alkalmazni.

Utca és kozterilet fel6li telekhatdron keritéseket a ldbazatok, oszlopok, tomor fellletei
esetében falazott natur k6, vakolt, [atszo tégla és beton feliilettel, az attort részeken fa, fém
anyagu atlathaté betétekkel, kapuzattal kell kialakitani.

ElGkertes beépités esetén a keritéseket, kapukat atlathaté mddon, alacsony ldbazattal kell
kialakitani, a belsé oldalon s6vény, vagy futénovény telepitéssel.

A Tr. 15. és 16. .§-a jellemzGen kertvarosias lakoteriiletekre az aldbbi terlleti- és egyedi épitészeti
kovetelményeket deffinidlja a tervezéssel érintett terileten:

Telkek 6sszevonasa esetén is kdvetni kell az adott témbben, vagy kornyezetében a teriiletre
jellemz6 beépitési mdédot.

Kerti épitményeket — gardzs kivételével — a f6 rendeltetési épilet(ek) mogott, kozteruletrdl
nem lathatdan kell elhelyezni.

Utcai, kozterileti telekhatdron csak atlathato, alacsony beton, k&, vakolt |abazatu, acél palcas,
halds, fa lécezésd, attort vasbeton betétl kerités Iétesithetd telekhataron elhelyezve.

Uj épiiletet épitése és meglévs épiilet atalakitdsa, bdvitése, valamint feltjitdsa esetén az
épitési tombre és a telepllésrészre jellemz6 és meghatarozo tetézettel kell kialakitani.

Magastetd legalabb 30 és legfeljebb 45 fokos kialakitasu lehet.

Magastetds épllet héjazata pikkelyes jellegli cserép, pala, korcolt fémlemez lehet, tablas
héjazat nem alkalmazhato.

Az érintett tetGsikfelilet legfeljebb 20%-a bonthaté meg tet6sik-ablakkal vagy
tet6felépitménnyel.

Homlokzatot vakoltan, vagy natur anyagu burkolt falazatokkal kell képezni, faburkolatot
legfeljebb a homlokzati felliletek 30%-an lehet alkalmazni.

Epliletgépészeti elemek — kiiltéri klimaegységek, napelemek — kozteriiletrsl lathatéan nem
helyezheték el.

A telek legkisebb zoldfellletét els6dlegesen el6-, oldal- és hatsékertben, haromszintes
novényzettelepitéssel kell kialakitani.

A Tr. 23.§-a a helyi védelemmel érintett teriletekre, épiletekre és elemekre vonatkozé terileti- és
egyedi épitészeti kovetelményeket deffinidlja a tervezéssel érintett teriileten

A telepuilés helyi karakterének kialakitasa, a hagyomany6rz6 arculatteremtés érdekében a
kornyezettdl idegen formai, szerkezeti, épitészeti megoldasok nem alkalmazhatdak.

A kialakult telepilésszerkezetet és a teriletre jellemz8 sajatos telekstrukturat meg kell 6rizni
és ezt a telekalakitasok, beépitések meghatarozasa soran védeni kell.
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A terlileten 0j épliletek elhelyezése, a meglévd épliletek atalakitdsa, illetve bGvitése esetén a
torténeti (kialakult) beépitési vonalat kell kovetni, ehhez igazodva kell kialakitani és
meghatarozni:

a) az épliletmagassagot,
b) a tet6 hajlasszogét, a tetégerinc irdnyat,
c) a tetégerinc iranyat,
d) a nyildszardk anyagat, méretét és formajat,
e) a kerités anyagat, kialakitasat,
f) az alkalmazott egyéb épit6anyagokat,
g) az éplletek, épitmények szinezését.
A terlleten egyedi helyi védelem alatt nem allé épiilet részleges, vagy teljes bontdssal jaré

11111

elhelyezéssel, tomegalakitdssal, homlokzatképzéssel, tagoldssal utalni kell.

Zartsoru beépitési terlileten — a kialakult utcakép védelme érdekében — Uj épllet elhelyezése
esetén éplilet-hézag létesitése is megengedett

Uj épileteken jellemz6en magastetét kell kialakitani, olyan mdédon, hogy az épiilet
meghatarozé tomegén a tetdfelliletek kérnyezetében levs tetézetek hajlasszogével azonos,
vagy kozel megegyezd, de legfeljebb 45° legyen. Kisebb méretl, lapostetés kiegészité
éplletelemek az éplilet részeként épithetéek, melyeket a Varbdl valé ralatas esetén zoldtetss,
vagy jarhato tet6s megoldassal kell kialakitani.

Zartsoru beépités esetén a magastet6 tomegét udgy kell kialakitani, hogy csdkkentse a
csatlakozd szomszédos épiletek takaratlan tlzfalait, és a tetGsik(ok) hajlasszoge -
megkozelit6leg - legyen azonos a takarandé tlizfal(ak) oromvonalanak hajlasszogével.

Helyi védelemmel érintett terlleten épllé épliletek esetében az wudvari szarnyak
épliletmagassdga nem haladhatja meg az utcaiét, valamint az épuletek tomegeinek jellemzé
szélessége a tombben taldlhatd épullettomegek jellemzd szélességének atlagos méretét
legfeljebb 10 %-kal haladhatja meg.

Helyi védelemmel érintett terileten 6nallé antenna, antennatartd szerkezet, torony nem
létesithetd, éplleten torténé elhelyezés esetén a varosképi- és torténeti latvanyba vald
illeszthet6séget el6zetesen meg kell vizsgdlni.

Napelem és napkollektor a magastetGs éplletek kodzterilet és utca fel6li, valamint a Varbdl
felllrél 1athaté tetdfelliletein, homlokzatain nem helyezheté el.

Klimaberendezés, hdszivattyu kiltéri egysége az épliletek utca és kozterlet fel6li, valamint Var
iranyabdl lathaté homlokzati fellletein, magastet6n nem helyezhets el, lapostetds éplileten
csak takarassal helyezhet6 el.

A helyi védelemmel érintett terileten belil - az egységes és harmonikus telepiléskarakter
megdbrzése érdekében - az épitések soran indokolt hagyomanyos anyagok és szerkezetek
hasznalata (vakolt architektura, festett homlokzatfelilet, fa kiilsé fellletl nyildszardk, falazott
kS, vagy vakolt labazatok), figyelembe véve a szomszédos- és kornyez6 éplletek jellegét,
épitészeti megjelenését és anyaghasznalatat.

Uj éplilet épitése soran kivételes esetekben a teriiletre altalanosan jellemz8 homlokzati feliilet
kialakitasatol el lehet térni, hagyomanyos és természetes megjelenésd rakott, falazott, natur
felllettel megjelené k&, tégla, szalcement kiilsé burkolat alkalmazasaval az illeszkedés
szempontjainak figyelembe vételével.

35



e A hirkozlési és energiaellatasi sajatos épitmények, mitargyak (pl. transzformator allomdasok,
elosztészekrények, mérGhelyek) csak egységes kialakitassal és természetes anyagu burkolattal
ellatottan kerilhetnek kihelyezésre — kivéve a ,var teriilete” teleptiléskaraktert, ahol csak és
kizarélag éplileteken bellil helyezhet6ek el ilyen jellegli épitmények.

o Helyi védett éplilet nyildszardinak cseréje esetén

a) az éplleten meglevd, eredeti nyilaszardk kilsé osztasrendjét meg kell tartani,

b) az uj nyilaszardk kdvessék az eredeti nyilaszarok osztasat, ritmusat, jellemz6 profil
kialakitasat, a homlokzati megjelenés fel6li, kiilsé szdrnyak esetében csak az épités
koraban alkalmazott osztasrend(, anyagu és szerkezetli elemek épitheték be,
mUanyagbdl késziilt, illetve mUlanyag kiilsé fellletl nyildszaré nem alkalmazhaté,

c) homlokzati nyilaszardk, biztonsagi racsok, zsalugaterek, arnyékolok felujitdsa esetén
— a teljes homlokzatra kiterjed6 felujitas kivételével — csak az épileten meglévd
nyilaszardkkal azonos szinek alkalmazhatoak.

o Helyi védelemmel érintett épliletek felljitdsa, atalakitasa, bGvitése esetén:

a) az éplilet eredeti formavilaganak megtartasa érdekében az épiiletek szerkezeteinek,
homlokzatainak, tet6zetének részleteit, tartozékait meg kell 6rizni, hidny esetén eredeti
formaban ujra kell épiteni,

b) részleges homlokzati felljitas — kivéve az adllagmegdvast - nem megengedett,

c) a tagozatos diszitési homlokzati felliletek, falazott, huzott parkanyok, nyilaszardk
helyreallitasa, javitasa, szinezése csak az eredeti megjelenéssel azonosan, az eredeti
anyagokkal és megoldasokkal kompatibilis mdédon készilhet,

d) a homlokzati feliiletre kiils6, vastag hdszigetel6 réteg csak a kizarélag tagolatlan és
diszités nélkili homlokzat, egyszerl parkdnylezaras esetében alkalmazhatg,
amennyiben az eredeti homlokzati megjelenés valtozatlan formdban és méretekkel
visszaallithatd,

e) klimaberendezés kiltéri egysége az utca, kozteriilet felSl lathatd mdédon nem, az
egyéb homlokzatokon takartan, egységes megjelenéssel helyezhet6 el.

o Helyivédelemmel érintett éplilet, melléképlilet tet6zetének feldjitasa, Ujraépitése, tet6héjazat
cseréje esetén:

a) az épitéskori anyaghasznalattal megegyez6 - attdl legfeljebb arnyalataiban eltéré
szinl és megjelenés(i — 2 cm hulldm méretet nem meghaladd égetett agyagcserép, vagy
vékony, hornyolt betoncserép, sikjellegli fedés (hornyolt vagy kettés fedés)
alkalmazhato, kivéve a csillogé mazas bevonatu elemeket.

b) az eredetitdl eltérs tetéfelépitmény alkalmazasat kerilni kell, tet6térbeépités esetén
tet6felépitménnyel vagy tetdsikban elhelyezett nyilaszardval, egyedi tetésikban levé
bevilagitdval a vonatkozd tet8sik felliletének legfeljebb 20 %- at szabad megbontani.
c) az Uj és/vagy meglevé kémények kiilsé feliiletét, burkolatdt h gyomanyos
anyaghasznalattal kell kialakitani, fém, m(anyag kils6 anyagu, vagy kilsé fémvazas
elemeket vakolhaté burkolattal kell ellatni, kivéve a gazlizem( berendezések 15 cm-nél
nem nagyobb atmérdjd égéstermék elvezetdjét.

o Napelem és napkollektor a magastetGs épliletek kozterilet és utca fel6li, valamint a Varbdl
fellrdl 1athaté tetdfelliletein nem helyezhetd el.

o Klimaberendezés, hdszivattyu kiiltéri egysége az épliletek utca és kozterilet feldli, valamint Var
iranyabdl lathaté homlokzati felliletein, magastetén nem helyezhetd el.
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2. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALAT

2.1. Alaptérkép
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A hivatalos Foldhivatali, digitdlis, és tervezési alaptérkép részlete szintvonalakkal

2.2. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

A tervezési teriilet Veszprém belvarosanak nyugati kapujaban, az egykori vasutdllomas, a jelenlegi
autébusz palyaudvar szomszédsagaban, szerkezeti jelent6ségli f6ut haldzati elemek mellett

helyezkedik el.
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HELLO VESZPREM, AZ EGYKORI BALATON BUTORGYAR IDEIGLENES
o TERULETHASZNOSITASA AZ EKF2023 EVE ALATT vazlatterve ] éR'Fﬂ?.'SIeW

3 oiacn

WO D Helyszinrajz novényallomannyal és a
Dasign & Build s1. L. . 1z
tervezett kulturdlis céld hasznalat bemutatasaval

A tomb jelentls részét foglalja el az egykori Balaton Butorgyar ingatlana, mely jellemz6en a tomb déli
oldalan helyezkedik el, de mind a négy hatarold kozterilet felé vannak kapcsolatai. A témb nyugati,
belvaros és autdbusz palyaudvar és varosi piac felSli oldaldan els6sorban intézményi jellegd,
kereskedelmi, szolgaltatd tevékenységek talalhatdk, intenzivebb beépitéssel, mig a tervezési terilet
észak-keleti része mar a kornyezd kertvarosias beépités(i lakoterilet arculatdval, beépitési
jellemzgivel rendelkezik.

Telepiilésszerkezet, helyi sajatossagok vizsgalata

A tervezési teriilet, és a kornyezete is belterileti ingatlanokat érint, a tervezési teriilet ingatlanai
jellemz6en beépitettek, meghatarozo kivétel az egykori Balaton Butorgyar teriilete a tomb déli részén,
valamint hozza csatlakozéan a Budapesti ut felé esé ingatlanok, melyeken jelenleg parkolds torténik.
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Helyszin

5: Megiévé Butorgyari épulet 6: Telekhatar: szomszédos épilet
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R UREN
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3: Nyugati bejarat 4: Déli bejarat

7 _

Az el6z6, a terilletfelhasznalas vizsgalatardl sz616 fejezetben részletezett hasznalatoknak megfelel6en
lett a terilet felhaszndlasa a teleplilésszerkezeti tervben meghatarozva. Az 1.3.1 fejezetben
részletezettek szerint vegyes telepilléskozponti teriilet a volt gydrteriileten és a teriilet autdbusz
palyaudvar és varosi piac fel6li oldalan, kis- és kertvarosias lakdterilet a f6utaktdl tavol a meglévé
teriletfelhasznaldsokhoz igazodva.

Veszprém varoskozpontjatol keleti iranyba 10 perces gyaloglasi tavolsagra, kozvetlenll az Autébusz
palyaudvar mellett helyezkedik el. Délnyugati iranyba a helyszint6l 15 perc gyaloglasi tavolsagra a
Pannon Egyetem, északnyugat irdnyba pedig 20 perces tdvolsagra a Veszprémi var taldlhato.

A tervezési terlilet sajatossdga, hogy a tobb helyi épitészeti értékvédelem ald tartozé ingatlan is
taldlhatd rajta, illetve a nyugati oldala része a varos helyi védett torténeti teriletének, ez jelentésen
befolyasolja az arculatat.
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Jelmagyarazat
e gépjarmi kapcsolat
gyalogos kapcsolat

AR TS

Kozlekedési kapcsolatok rendszere

Funkcio vizsgdlat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)

A tervezésbe vont terileten tervezett fejlesztéshez tartozé modositasra egy egykori Gizemi teriilet, a
Balaton Butorgyar atalakitasaval egy szabadtéri rendezvénytér kialakitasa miatt kerdl sor.

A tervezési terllet azon ingatlanjai tekintetében, ahol meglévé épliletek vannak, a szabalyozas
maodositasdval valtoztatast nem tervezett, a lehatdrolasnak azért része, mert ezzel képez egy egységet
a varosszerkezetben.

A tombben ma is tobb a varos, a kisebb vagy a nagyobb térség ellatdsat biztositd funkcidval
rendelkezik, a f6ut és az autdbuszpdlyaudvar kdzelsége miatt jelenleg is tobb alap ellatast biztosito
intézményi, valamint egyéb kereskedelmi, szolgaltatd, iroda rendeltetés megtaldlhaté benne. Ennek
megfelel6en a tomb és a kdrnyezet lakdéplileteinek, lakdsainak az intézményi infrastruktdra ellatdsa

a varoson beliil jdnak mondhaté.
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A tombon belil az ingatlanok, éplletek részletes funkcidvizsgalatat a kovetkezd, 2.6. Az épitmények
vizsgalata cim( fejezet tartalmazza.

Alulhasznositott barnamezos teriiletek

A tervezési terilet az egykori Balaton Butorgyar teriilete a tomb déli részén, valamint hozza
csatlakozéan a Budapesti ut felé esé ingatlanok olyan, egykori Gzemi teriiletek, melyeken ezen
tevékenységek folytatdsa mar nem kivanatos, ezért atalakitdsukat a telepllésszerkezeti terv a
teriletfelhaszndlas meghatarozasaval, és a szabdlyozasi terv az dvezetek, épitési 6vezetek beépitési
paramétereinek a meghatarozdsaval atalakuldsra 6sztonzi.

Ezen barnamezésnek mondhato tertletek:

1. Benzinkut
(4036) hrsz ingatlanon meglévé OMV (itemanyagtolt6 adllomas,
varhatdan hosszutdvon megmarad a teriileten.

2. az egykori Vasutallomas
a 4035 hrsz ingatlanon all6 épulet atalakuldsa mar megtortént, a feldjitott, helyi védelem alatt
allo épuletben jelenleg kereskedelmi-szolgaltatd és iroda tevékenység Gizemel.

3. az egykori Balaton Butorgyar
az GUzemi épuleteket elbontottak,
hasznositasanak atalakuldsa folyamatban van

Fenti folyamatok altal az atalakuldas részben megtortént, részben varhatéan a kozeljov6ben fog
megtorténni.

Konfliktussal terhelt (szlomo6s6dott, degradalodott) teriilet

A tervezési teriileten, illetve annak mentén, azzal hatarosan jellemz6en nem jelenik meg teljes
egészében konfliktussal terhelt (szlomosodott, degradalddott) terllet, hisz a varosszerkezeti pozicid
miatt a tervezési terilet ingatlanjainak egy része beépiilt, hasznositott. Ez alél csak az egykori Balaton
Butorgyar elbontott éplileteinek ingatlanai, valamint a Budapesti Ut menti benzinkut és az azt 6vez6
parkold ingatlanok jelentenek kivételt.

A tervezési teriilet, és az azt hatarold belvaroskozeli tombok ingatlanainak folyamatos megujulasat a
Veszprém 2030 kulturdlis programsorozathoz kapcsolddé fejlesztések folyamatosan indukaljak.

Az egykori Balaton Butorgyar teriiletének jelenlegi hasznositatlan allapota a koztertletek fel6l tébb
helyen is szemétlerakast, kedvez6tlen haszndlati folyamatok elinduldasat eredményezte, de a terilet
kozeljov6ben varhaté kulturdlis célu fejlesztésének meginduldsa ezen folyamatokat fel fogja szamolni,
Ujbdli kialakuldsat pedig meg fogja akadalyozni. Ezen 0j funkcid telepitése soran kiemelt figyelmet kell
forditani a kornyez6, szomszédos lakéteriletek felé Gj konfliktusok elkeriilésére a telepitéssel, az
elvalasztd zoldfelliletek, egyéb berendezések kialakitasaval.

Ma a szlomosodés, degradalddas érzetét kelti a benzinkudt kornyékének szabdlyozatlan parkolasi
fellletei, melyeket az Uj hasznositdssal parhuzamosan érdemes egylitt kezelni, ahhoz kapcsoléddan
megujitani.

2.3. A telekstruktura vizsgalata

Telekmorfolégia és telekméret vizsgalat

A tervezési terlilet és az azzal hataros ingatlanok jellemz&en kialakult, torténelmi telekallomannyal
rendelkeznek, az alabbi dbran bemutatott telekterilet-strukturaval, melyek a meglévé és a tervezett
felhasznaldasuknak megfelel6en kialakitottak.
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Telekméret abra

Az egykori butorgyari ingatlanok a varosi szovettdl eltéré strukturat alkotnak. Ezt a hatalyos el6irdsok
szerint tombfeltard kozteriletnyitasokkal, a kialakult varosi szovetbe Ilehet illeszteni a
teriletfelhaszndlasok egységesitésével. A tervezett atmeneti fejlesztés megvaldsitdsdhoz nincs
szikség a telekdllomany atstruktdralasara, a jelenlegi telekallomany megtarthaté a kulturalis célu
hasznositds idejére.

A telek viszonylag egyenletesen nyugati, délnyugati irdnyba lejt, a mérhet6 legnagyobb szintkilonbség
11 m, ami a valésagban a viszonylag nagy szélesség miatt nem érzékelhet6. Az egykori éplletek helye
jol felismerhet6, a terep ezeken a pontokon viszonylag sik, alkalmas arra, hogy kisebb
tereprendezéssel az egyes tervezett funkcidk elhelyezhet6ek legyenek. A megmaradt irodaéplilet
térkapcsolatai, az id6kozben a kdzvetlen szomszédsdgban létesitett Uj éplilet és az elbontott ipari
épulletek maradvanyai miatt eléggé dsszetettek.
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Tulajdonjogi vizsgalat
A tervezési terlilet érintett ingatlanainak és az azzal hataros ingatlanok tulajdoni lapjainak adatai
alapjan készilt el a vizsgdlat melyet az aldbbi dbra az alaptérképen mutat be.
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Tulajdon és kezelG6i viszonyokat bemutato dbra
hrsz cim miivelési ag/ kivett |terilet tulajdonos egyéb
megnevezés m?
4020/1 Kivett helyi kozut 647 | Veszprém megyei jogl | funkcid: jarda
varos Onkormdnyzata |vezetékjog: E-ON Edt
Aramhélézati ZRt.
4033 8200 Veszprém | Kivett - harom lakasos 924 | tarsashaztulajdon vezetékjog: E-ON Edt
Nap utca 1. lakéhdz, udvar, gazd. 3 albetét Aramhalézati ZRt.
ép.
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hrsz cim miivelési ag/ kivett |teriilet tulajdonos egyéb
megnevezés m?
4035 8200 Veszprém | Kivett irodahdz 3 067 | tarsashaztulajdon vezetékjog: E-ON Edt
Budapest utca kozforgalom el nem 13 albetét Aramhalézati ZRt.
16. zart maganut, parkold
és udvar
4036 8200 Veszprém | Kivett benzinkut 3 993 | OMV Hungaria 4061 hrsz-t illet6 atjarasi
Budapest utca Asvanyolaj KFT. szolgalmi jog
12-14. vezetékjog: E-ON Edt
Aramhdlézati ZRt.
4037 Kivett kozterilet 2 059 | Veszprém megyei jogu
varos Onkormanyzata
4038/1 |8200 Veszprém | Kivett beépitetlen 1051 | Veszprém megyei jogu
Arany Janos u. |terllet varos Onkormanyzata
2.
4039/1 Kivett kdzforgalom 4 | magan
el6l el nem zart
maganut
4054 8200 Veszprém | kivett lakohaz, udvar, 464 | magan
Reguly Antal u. |gazdasagi épllet
1.
4055 8200 Veszprém | kivett lakohaz, udvar, 495 | magan
Reguly Antal u. |gazdasagi éplilet
3.
4056 8200 Veszprém | kivett lakdhaz, udvar 492 | magan
Reguly Antal u.
5.
4057 8200 Veszprém | kivett lakdhaz, udvar 494 | magan
Reguly Antal u.
7.
4058 8200 Veszprém | kivett lakdhaz, udvar, 501 | magan
Reguly Antal u. |gazdasagi éplilet
9.
4059 8200 Veszprém | kivett lakohaz, udvar, 513 | magan
Reguly Antal u. |gazdasagi épllet
11.
4060 8200 Veszprém | kivett lakdhaz, udvar 512 | magan
Reguly Antal u.
13.
4061 8200 Veszprém | Kivett butorgyar 22 543 | Veszprém megyei jogu
Jutasi ut 3. varos Onkormanyzata
4062/2 kivett lakéhaz, udvar 2 155 | magan vezetékjog: E-ON Edt
és 2 melléképiilet Aramhélézati ZRt.
4063/1 Kivett fogorvosi 978 | magan vezetékjog: E-ON Edt
rendeld és lizlet, Aramhalézati ZRt.
udvar
4063/2 Kivett kdzforgalom 20| magan vezetékjog: E-ON Edt
elél el nem zart Aramhélézati ZRt.
maganut
4063/3 Kivett kdzforgalom 4 | magan

eldl el nem zart
maganut

45




hrsz cim miivelési ag/ kivett |terilet tulajdonos egyéb
megnevezés m?
4064/1 Kivett kdzforgalom 34 | magan
elél el nem zart
maganut
4064/2 | 8200 Veszprém | kivett lakdhaz, udvar 503 | magan
Jutasi ut 15. és 2 melléképilet
4065 8201 Veszprém | kivett lakdhaz, panziéo | 1 045 |tdrsashdztulajdon
Jutasi ut 13. és udvar 4 albetét
4066 8202 Veszprém | kivett lakéhaz, udvar, 918 | magan
Jutasi ut 11. gazdasagi épllet
4067 Kivett tzlet 45 | magan
4068 8200 Veszprém | kivett 6voda 3 414 | Veszprém megyei jogl | vezetékjog: E-ON Edt
Jutas at 9. varos Onkormdnyzata | Aramhdéldzati ZRt.
4069 8200 Veszprém | kivett lakdhaz, udvar, 653 | Veszprém megyei jogu
Jutas at 7. gazdasagi épllet varos Onkormanyzata
4070 Kivett helyi kozut 333 | Veszprém megyei jogu
varos Onkormanyzata
4071 8200 Veszprém | Kivett lakéhaz, 933 | tarsashdztulajdon
Jutas Ut 5. gyobgyszertar, udvar 11 albetét
4072 Kivett Gizlet 26 | magan
4073/1 |8200 Veszprém | Kivett Gizlet, irodahaz 966 | tdrsashdztulajdon
Jutasi ut 1. 2 albetét
4073/3 |8200 Veszprém | Kivett beépitett 2 634 | Veszprém megyei jogu
Budapest utca 8. | terilet varos Onkormanyzata
4076/1 Kivett kozterilet 733 | Veszprém megyei jogu
varos Onkormanyzata
4076/3 Kivett kozterilet 2 530 | Veszprém megyei jogt | vezetékjog: E-ON Edt
varos Onkormdnyzata | Aramhdéldzati ZRt.
2.4. Onkormanyzati tulajdon kataszter

A mddositds az 6nkormanyzati és az allami tulajdon kataszter figyelembevételével tortént.

2.5.

A tervezési teriilet nagy része beépiilt, kialakult ingatlanallomannyal rendelkezik, melyet a Foldhivatali
ingatlan-nyilvantartds megfelel6en tartalmaz a dokumentacié elsé fejezetébe csatolt alaptérkép és

légifotd Osszevetése alapjan.

Az egykori Balaton Butorgyar teriiletén a legtobb éplletet elbontottak, de a terepviszonyok és a
novényzet a tervezett fejlesztést erGsen befolyasolja, sziikségessé valt geodéziai felmérés készitése,
mely alapul szolgalt a Veszprém, az egykori Balaton Butorgyar kulturalis célu terilethasznositasa az
EKF2023 éve alatt projekt vazlattervének elkészitéséhez. A geodéziai felmérést lasd a 2.2 fejezet

abrajan.

2.6.

A tervezési teriilet ingatlanai vegyes rendeltetéssel, kiilénb6z8 épitészeti mindségben megépitett

Az épitmények vizsgalata

éplletallomdannyal rendelkezik.
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Az épiletdllomany abra
(forrds: http://terkep.veszprem.hu/mapquide/veszprem/internet.php )

A tervezési teriileten talalhatd két jelent8s, helyi védelem alatt all6 épitett érték, melyeket a
kovetkez6, 2.7. Az épitett kornyezet értékei cim(i vizsgalati fejezet mutat be részletesen.

Jutasi Ut 3-as szam alatti volt bemutatéterem és a Budapest ut fel6li bejarat melletti helyi védett épiilet

kivételével az egykori gyarteriilet beépitetlen, jellemzGen természeti kornyezettel boritott, épulet
nincs ezeken az ingatlanokon.
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Funkcid, kapacitas

A tervezési terllet ingatlanai vegyes rendeltetéssel, funkciokkal, intenzitassal beépitettek, de

teriletileg mégis egységesen helyezkednek el a kiilonb6z6 funkcidk az alabbi abran bemutatottak
szerint.
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Epiletfunkcio abra

Jutasi ut, Budapesti Ut sarok

a tobbszintes irodahaz alsébb szintjein kiilénb6z6 kereskedelmi
és szolgdltatd rendeltetések, az emeleti szinteken tovabbi
szolgaltatasok, oktatas, iroda funkcidk kaptak helyet,

az ingatlan északi részén kozforgalom eldl elzart, és nyugati
részén kozforgalmu parkoldk vannak kialakitva.
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Jutasi ut 1.

a tobbszintes épliletben és az ingatlanon |évé egyéb épliletekben
kllonboz6, elsésorban (magan) egészségligyi szolgaltatdsokat
nyujté rendeltetések taldlhatok a CENTRUM MEDICAL
egészségligyi szolgaltatéhazban.

Jutasi ut 3.

az egykori Balaton Butorgyar megmaradt kétszintes éplletében
ma kilonb6z6, els6sorban szolgaltatasokat nyujtd rendeltetések
talalhatdk, a foldszinten az utcafronton elsGsorban kereskedelmi
jellegli hasznositdssal.

Jutasi ut 5.

a tobbszintes épliletben a foldszinten az utcafronton elsGsorban
kereskedelmi jellegli hasznositds talalhaté, az emeleteken
lakdsokat alakitottak ki a kézelmultban épitett épiletben.

Jutasi Ut 9.

az utca feldli, foldszintes épuletben kiskereskedelmi
létesitmények taldlhatdk, valamint a telken helyezkedik el a
Harsfa Ovoda.

Jutasi at 11.
a foldszinten szolgaltatds, valamint kereskedelmi funkcid
taldlhato a tobbszintes lakdépiletben.

Jutasi ut 13.
a foldszinten vendéglatds, az éplilet tovabbi részén pedig
szallashely szolgaltatas (Hotel Gami) Gzemel.

Jutasi Ut és Széchenyi Istvan utca sarkan
egy tobbszintes felljitott épllet all, jelenleg hasznalaton kivdil.
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Széchenyi Istvan utca 1.
fogdszati rendel6 nyujt egészségligyi szolgaltatdst a tobbszintes
éplletben.

Széchenyi Istvan utca 1.
az egykori Balaton Butorgydr keritése.

Reguly Antal (zsak) utca kertvarosias jellegli, csaladihazas
beépitései lakéfunkcidval.

Arany Janos utca — Budapesti Ut kozotti gyalogos atkotés

Budapesti ut 16.

az egykori vasutdllomds helyi épitészeti védelem alatt allo
épliletében jelenleg tobb szolgdltatas is helyet taldlt, pl: a B3
Takarékszovetkezet, a Siketek és Nagyothallék Orszagos
Szovetsége (SINOSZ)Veszprém Megyei Szervezete és Jelnyelvi
Tolmacsszolgalata.

Budapesti Ut 16. mogotti parkold (VOLANBUSZ-ok is)

Budapesti ut 12.
az OMV lizemanyag toltékut.

Budapesti Ut 12-t6l nyugatra elhelyezkedd parkoldk.

50



Az egykori Balaton Butorgyar éplilete,
a helyi védelem alatt alld, hasznalaton kivili épllet

A butorgyar egykori iroda épiilete az egyetlen megmaradt éplilet a fesztival teriiletén. A helyi
védelem alatt all6 haz jelenleg jelentGsen leromlott allapotban van. TetGszerkezete leégett
beomlott, az igy keletkezett térmelék csak részben lett elszallitva. Az épiilet belseje a féldszinten
részben, az emeleten egydltaldn nem bejarhaté. A fodémek sériiltek a fa tartdszerkezetek részben
beszakadtak részben erésen hajlottak, torzultak. A haz ideiglenes fedést kapott mely jelenleg
megovja az éplletet a tovabbi kdrosodastoél. Az épiilet jovGbeni sorsa 6sszefligg a terililethasznositas
hosszutdvu koncepcidjaval. Mivel ez még nem ismert, igy a helyi védettség alatt allé épilet
fejlesztésének irdnya is nehezen definidlhatd. igy az EKF egy éves id6tartama alatt nehezen
kapcsolhatéd az épllethez olyan tartalom mely koéltséghatékonyan (zemeltetheté lenne
hosszutdvon, hiszen a majdani fejlesztés kordnt sem biztos, hogy az EKF altal javasolt funkciét képes
lesz integralni.

Beépitési jellemzdk (beépitési mod, beépitési mérték, siirliség),

A tervezéssel érintett terlileten a kiilonb6z6 funkcidju éplletek jellemzben a szabadon allé beépitési
mad szerint telepitettek, ez aldl csak a Jutasi Ut menti telkek néhany beépitése kivétel, melyek keretes,
zartsoru beépitéssel kialakitottak.

A teleplilésszerkezetben elfoglalt helynek megfelel6en az ingatlanokon az éplletek altaldban
jelent6sebb  mértékd beépitettséggel rendelkeznek, tobbszinten kialakitott épitészeti
tomegformalassal, ez aldl jellemz8en csak a kertvarosias lakdteriileti Reguly Antal utca menti szakasz
kivétel.

Az egyes épliletekhez a telken beliili parkolas altaldban felszini parkoldban megoldott, ezért az
ingatlanok zoldfellleti botritottsaga a magasabb beépitettség és a burkolt fellileti arany miatt alacsony
mértékd altalaban.

Magassag, szintszam, tet6idom, telepiiléskarakter

A tervezéssel érintett teriileten az éplletek szintszama és magassaga valtozd, melyet az alabbi dbra
szemléltet.

Az egyes épuletek magassagat nemcsak a szintszam, hanem sok esetben a rendeltetés, funkcid, és a
hozza tartozé belmagassag is meghatarozza.

A legalacsonyabb épliletmagasaggal a Reguly Antal utca menti kertvarosias lakoteriilet rendelkezik.
Ezt nem sokkal haladja meg a Budapesti Ut menti helyi védett épliletek és a benzinkut beépitése.
A legnagyobb éplilettdmeg a belvaros fel6li részen, a Jutasi Ut és a Budapesti Ut sarkan talalhato.
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Jelent6sebb magassdgu beépités van a Jutasi Ut mentén, de korilbeliil a tomb felétél a Széchenyi
Istvan utcdig mar az el6kert nélkiili beépités visszahuzdsaval alacsonyabb magassagu éplletekkel épiilt

be a tomb.

Az egykori Butorgyar telkér6l az épililetek elbontdsa utdn néhany, a kozteriilet menti egyéb
beépitésekhez igazodd éplilet maradt csak meg.

A tet6forma is leginkdbb a beépités korahoz, az épiilet funkciéjdhoz, magassagahoz igazodik. A
régebben éplilt, és az alacsonyabb épliletek jellemz&en magastetével fedettek, a mult szazad masodik
felében épllt, magasabb épiiletek jellemzdéen lapostetds kialakitasuak.
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Beépitési magassagok abra

A tdmbben a kornyezd beépitésekhez igazoddan kiilonboz6 beépitési karakterjegyek figyelhet6k meg.
A Reguly Antal utca mentén kertvarosias, a Budapesti Ut és a Széchenyi Istvan utca, Jutasi Ut észak
része kisvarosias, mig a belvaroshoz koézeli Jutasi Ut déli oldal, Jutasi Ut Budapesti Ut keresztezésénél
mar varosias beépitési karakter jegyek, formak jellemzik a tdmbot.
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Helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

A tervezéssel érintett terlileten a két f6ut mentén a magasabb, varosiasabb beépités ellenére is a féut
szélességébdl, illetve a csatlakozasuk tolcsérszerld kiszélesedésébll addddan egy kedvezébb
kozterileti légtérarannyal rendelkeznek, a magasabb beépités ellenére sem szorulnak Ossze a
kozterilet két oldalanak beépitései.

A kilonboz6 korok beépitéseinek kiilonbozd karakter jegyei figyelhet6k meg a tomb beépitéseinél igy
nem alakul ki egy egységes megjelenés, kivéve a Reguly Antal utca menti kertvarosias utcaszakaszt.

2.7. Az épitett kornyezet értékei

A tervezéssel érintett teriilet a torténelmi telepllésmag keleti szélén talalhatd, néhany értékes és
védett elemmel, valamint az egykori butorgyar elbontott épiletei helyén spontan kialakult, a teriletet
borité zoldfellletek hatarozzdak meg azt az 6sszhangot, ami a teriilet egyedi, értékes arculatat adja.

A tervezéssel érintett terlileten két helyi védettséggel érintett épilet taldlhatd, melyekrél
részletesebben az aldtdmasztd vizsgalati munkarész jelen fejezetében a Helyi védelem cimsor alatt
taldlhatok informaciok.

Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag

A tervezési teriilet a torténeti telepllésmaggal kozvetlenll hataros, nyugati oldala annak része.

lfantii
AP, Y,
, ,/l//./,,'/'/,/, 2Ll

Veszprim I \
I , ,’('//‘///./, I/ ,/,//.’//'

-

Veszprém 1857 — Habsburg Birodalom - Kataszteri térképek (XIX. szazad)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/
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Az ingatlanok kornyezetének torténeti kialakuldsat az alabbi térképszelvény részleteken mutatjuk be:

e SRRT AR
Masodik katonai felmérés Harmadik Katonai
(1819-1869) Felmérés (1869-1887)

Negyedik Katonai
Felmérés (1941)

(1782-1785)
forrds: https://maps.arcanum.com/hu/

Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekii terilet
A tervezési teriilet ingatlanait nem érinti.

forrds: https://orokseqvedelem.e-epites.hu/

,,,,,

A tervezési terilet beépitett ingatlanai valtozd korban és épitészeti minGségben épliltek meg, az
egyetlen jelent6s értéket az egykori vasutallomas felujitott és hasznositott épllete jelent.

Az egykori butorgyar ingatlana alapvet6en beépitetlen, és természetkozeli karakterrel rendelkezik,
épitészeti karakterjegyek nem jellemzik, de az ingatlan egyetlen éplilete helyi védett épitett kdrnyezet,

/////

soran meg kell tartani.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

Miiemlék, miiemlékegyiittes

Miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temetd és temetkezési emlékhely
Mdiemléki teriilet: torténeti taj, miiemléki jelentdségli teriilet, miemléki kérnyezet
Nemzeti emlékhely

A tervezési terililet nem érintett.

forrds: https://orokseqvedelem.e-epites.hu/

Helyi védelem
A tervezési teriileten az alabbi helyi védett értékek talalhatok:

nyilvantartasi utca neve helyrajzi szam védettség jellege épitmény
szam hazszam megnevezése
2025 Jutasi ut 3 4061 HB irodahaz
2027 Budapest ut 16 4035 H volt vasutallomas

védettség jellege:

H — Homlokzati elemek, vakolatdiszek - architektura, (eredeti) nyilaszardk, tet6idom héjazat
B — Boltozat, belsé elrendezés, belsé diszités (kifestés), értékes padléburkolat
T —Telekszerkezet: eredeti melléképiilet, pl. Un. terményes haz, pajta
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2.8. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai

Tekintettel arra, hogy a tervezésbe vont teriilet els6sorban beépitett intézményi és lakoteriletek
vegyesen. Azokon valtoztatas célzottan nem tervezett, a kialakult allapotban konfliktusok nincsenek,
Ujak kialakuldsa nem varhaté.

Jelen dllapotban az egykori, elbontott butorgyar helyén kialakult zoldfeliilet 6nmagdban nem
keletkeztet konfliktust a vegyes és a lakdteriiletek beépitett ingatlanai felé. llletve azok sem
generalnak konfliktust az egykori gyérterilet iranyaba.

3. ZOLDFELULETRENDEZESI, VALAMINT TAJ-, TERMESZET-, KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

3.1. Zoldfeliiletrendezési vizsgalat

A VESZPREM, AZ EGYKORI BALATON BUTORGYAR IDEIGLENES TERULETHASZNOSITASA AZ EKF2023
EVE ALATT vézlattervének tajépitészeti terveit a LEPTEKTERV Tajépitészet Iroda. - Szakdcs Barnabas,
vezet§ tervez6 K1 01-5165, Ségor Gabriella okl. tdjépitész K 01-5332 készitette, melynek
felhasznaldsaval késziilt jelen tervfejezet.

Természeti adottsagok

Veszprém terlilete a Dunantuli-k6zéphegység nagytdjhoz, a Veszprém — Nagyvazsonyi-medence
kistajhoz tartozik. A kistaj mérsékelten hlivos és mérsékelten szaraz éghajlatu. A dolomit alapk&zeten
valtozatos térformdk alakultak ki gerincek, aszok.
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Zoldfeliileti vizsgalat
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HELLO  veszPREM, AZ EGYKORI BALATON BUTORGYAR IDEIGLENES léprékrery
DWOE?EJE' TERULETHASZNOSITASA AZ EKF2023 EVE ALATT vazlatterve '
=sign & Bui Kérnyezet elemzés

At den 1ThEN

A tervezési teriilet allapota

A tervezési teriileten a tervezés megkezdését megel6z6en megtortént a meglévd épliletek részleges
bontasa és a bontott anyagok majdnem teljeskord elszallitasa. A tervezési terllet, igy egy ndvényzettel
bendtt, kihasznalatlan zoldfellilet, mely beagyazddik a belvdros varosszovetébe. A tervezési teriilet
megkdzelitéleg 23.000 m?, de alakjabdl fakadéan belenyilik északon a lakéteriletekbe, nyugati
oldaldn szolgdltatasok, intézmények hatdroljak mig délen szolgaltatasok és intenziven hasznalt
kozlekedési felliletek. Az elhelyezkedésébdl és formdjabol addddan a tervezési teriilet kapcsolddasi
pontjai a kozterlletekhez is nagyon limitaltak, mely tovabb osztja a mar formajabdl adddoan is
fragmentalt tervezési teriletet.
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Aterilet északkelet — délnyugat irdnyba lejt, 6sszesen ~8,5 métert. Legmagasabb pontja az északkeleti
sarka, legalacsonyabb a délnyugati oldal.

A zoldfeliilet altalanos allapota

A zoldfelllet extenziv fenntartasu, kaszalt gyep és kétszikl allomany, melyben mind ruderdlis, mind
urbdnus gyomok, de helyben jellemzé értékes ndvények is megjelennek. A zoldfellletben felfedezhets
valtozatossagot, a megjelend tdrsulasban felfedezhet6 eltéréseket a talajszerkezet és termdéréteg
vastagsag valtozasa adja.

A telekhatdrokon a keleti oldalon a lakdtertilet felé, a délkeleti oldalon a kdzteriletek felé és a nyugati
teriiletrész kozepén valtozatos cserjés allomdany taldlhatd, melyben szintén gyom és lokdlis fajok
jelennek meg vegyesen. A cserjefoltok allapota kivalo és telekhatari elhelyezkedésiik, mint adottsag
segiti a tervezési terlilet elhatdrolasat a kornyez6 funkcidktol.

A fadllomany altalanos allapota

Az elGzetes vizsgalataink, helyszini bejarasok és a teriilet elemzése alapjan elmondhaté, hogy a teriilet
fadllomanya altaldnossdgban egészséges és jol bedllt dllomanyt képez.

Varosi kornyezetben a fak minden esetben driasi értéket képviselnek, tobbek kozott 6koldgiai
szolgaltatasaik, légtisztitd, pormegkotd, rezgéscsillapitd hatasaik miatt. Nem atugorhatd ugyanakkor
a z0ld és a fak emberekre gyakorolt pszicholégiai hatdsa sem.

A tervezésnél, az utvonalak vezetésénél, a téralakitdsok folyaman torekedtiink a fakivagas
minimalizalasdra, a fadllomany, kilondsen az értékes egyedek koncepcidba integralasara.

Fakataszter
o) —
© SEZ 8 34
Sorsz | Latin név Magyar név § E % :g ‘g‘_ E@o § fé
) EE © 2 £ w0
0 9% T ¥
Acer negundo Kérislevell juhar 70 15 | 4
Acer negundo Kérislevelli juhar 60 8 4
Acer pseudoplatanus
3. 'Atropurpureum’ Hegyi juhar 35 5 5
Acer pseudoplatanus
'Atropurpureum’ Hegyi juhar 40 7
5. Acer negundo Kérislevelli juhar 50 6
6. Tilia sp. Hdrs 30 6
Acer pseudoplatanus
7. 'Atropurpureum’ Hegyi juhar 40 8 5
8.  Acer campestre Mezei juhar 50 9 4
9.  Fraxinus sp. Kéris 20 6 3
10. | Fraxinus sp. Kéris 20 6 3
11. Koelreuteria paniculata Bugds csérgéfa 45 4 4
12.  Acer pseudoplatanus 'Variegatum' Hegyi juhar 45 5 5
K6zénséges
13.  Aesculus hippocastanum vadgesztenye 40 6 5
14. Koelreuteria paniculata Bugds csérgdfa 40 8 5 X
15. Tilia sp. Hdrs 40 5 5 X
16. | Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 40 8 5 X
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17. Koelreuteria paniculata Bugds cs6rgdfa 20 3 4

18. Prunussp. Cseresznye 15 3 4

19. Populus sp. Nydrfa 15 3 4

20. | Robinia pseudoacacia Fehér akdc 30 4 4

21. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 40 5 4

22. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 15 3 4

23. Salix sp. Flizfa 13 3 5

24. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 15 3 4

25. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 40 6 4

26. Acer negundo Kérislevelli juhar 40 2 1

27. Acer negundo Kérislevelli juhar 90 12 5 X

28. Liriodendron tulipifera Amerikai tulipdanfa 5 1 5

29. | Liriodendron tulipifera Amerikai tulipdnfa 5 1 5

30. Liriodendron tulipifera Amerikai tulipdanfa 5 1 5

31. Liriodendron tulipifera Amerikai tulipdnfa 5 1 5

32. Liriodendron tulipifera Amerikai tulipdanfa 5 1 5

33. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 30 4 4

34. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 30 4 4

35. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 15 3 4

36. Acer negundo Kérislevelli juhar 20 4 4 - X

37. Populus sp. Nydrfa 40 6 4

38. | Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 20 4 5

39. Catalpa bignonioides Szivlevelli szivarfa 15 4 5

40. Sambucus nigra Fekete bodza 15 3 4

41. Sambucus nigra Fekete bodza 15 3 4

42. Morus alba Fehér eperfa 25 5 5

43. Juglans regia Kézénséges dio 30 5 5

44. ' Acer pseudoplatanus Hegyi juhar 40 10 5

45. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 15 3 3 X

46. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 20 3 3 3 X

47. Acer negundo Kérislevelli juhar 10 2 3 3 X

48. Sambucus nigra Fekete bodza 20 3 2 3

49. Robinia csoport Fehér akdc 15 3 3 X

50. Robinia pseudoacacia Fehér akdc 25 4 3

Fakivagas, favédelem
A jelenlegi tervfazisban a teriletre fakivagasi koncepcid késziil mely megel6zi, de nem helyettesiti a
fakivagasi és telepitési bejelentési folyamatot, vagy engedélyezési tervet.

A tervezés kezdetétdl, minden téren kiemelt szempont volt a meglévé értékek meg6rzése, megujitasa
és lehetGség szerint a terv szerinti térrendszerbe foglalasa.
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A fak védelme érdekében a kdvetkez6 - az MSZ 12172:2019 Diszfak és diszcserjék liltetése telepiilések
kozteriletein és az MSZ 12042:2019 Fak védelme épitési teriileteken ciml Magyar Szabvanyokon -
alapulé tervezési elveket alkalmaztuk:

e Minden fa megé6rzése alapvetd cél.
o Afakfavédelmizéndiban a szabvanyban megjel6lt munkavégzések és korlatozasok mérvaddak.

e A munkalatok sordn a meglévé és a telepitenddé fak lombkoronajaban, torzsén és
gyokérzetében kart okozni tilos.

e A fak szdmara elégséges minimum viz és légateresztd fahely mérete 2,25 m?, melyet minden
meglévd és tervezett fanak biztositani kell.

o A kozmifektetéskor, burkolatépitéskor, m(itargyépitéskor és utcabutor szereléskor a meglévé
fak védelmét figyelembe kell venni, a védGtavolsagokat a faktdl be kell tartani.

e Munkaarok a fat 1 m-nél jobban nem kozelithet meg. A fatdrzst6l mért 3 m-es sugard korén
belll es6 nyomvonalszakaszon a gyokérzonaban |évé fold kitermelését kizarolag kézzel szabad
végeznil

Fakivagasi koncepcio
A fakivagasi koncepcié megel6zi, de nem helyettesiti a fakivagasi és telepitési engedélyezési tervet. A
fakivagdsi koncepcidban kalkulalt kivagasi érték a tovabbi tervezési folyamat soran médosulhat.

Kivagando éssztoérzsdtmérd: 100 cm

Kivagando darabszam: 6 db
Ebbdl invazids: 5db
Pétlando darabszam 1db
Tervezett fak 6sszesen: 0db
Pénzben megvaltandé fak dsszesen: 1db

A potlasi kételezettség szamitdsdnak alapja:

Veszprém Megyei Jogu Vdros Onkormdnyzatdnak Kézgylilése 27/2020. (VI.26.) énkormdnyzati
rendelete a fds szdru névények védelmérél, kivagdsarol és potldsardl

»2. § (2) E rendelet hatdlya nem terjed ki:

f) az invdzios fafajokra {(...)

10. § (1) A fds szaru névény pdtldsanak mértéke a kivagott fa darabszdma, cserje esetében a kivdgott
cserje feliilete (m?). (...)

2. melléklet a fds szdru névények védelmérdl, kivagdsdrdl és potldsdrdl szolé 27/2020. (VI.26.)
énkormdnyzati rendelethez

Fdk esetében a pénzbeli kompenzdcid (PK) mértéke brutté 60.000 Ft/db.”
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346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet a fds szdru névények védelmérdl
,1. melléklet a 346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelethez *
Invazios faju fds szaru névények

Magyar név Tudomdnyos név
fehér akdc * Robinia pseudoacacia
amerikai kéris * Fraxinus pennsylvanica
mirigyes bdlvanyfa * Ailanthus altissima
cserjés gyalogakdc Amorpha fruticosa
kései meggy Padus serotina
z6ld juhar Acer negundo

3.2. Taj- és természetvédelmi, valamint kdornyezetvédelmi vizsgalat

T4j- és természetvédelmi vizsgalat

Az OTrT és a VMTIT szerint a tervezési teriilet ingatlanait nem érinti a taj- és a természetvédelem
orszagos elemei, tovabbi helyi természet-védelemmel sem érintettek.

Koérnyezetvédelmi vizsgdlat

Alapkdézet, talaj

Veszprém karsztosodott teriileten fekszik. A talajképzé mészk6 és a dolomit alapkézeten sekély
termérétegli rendzina talajok alakultak ki. A tervezési teriileten az egykori butorgydr elbontott
éplleteinek helyét zoldfelllet boritja, mely alatt viszonylag humuszréteg képz6dott.

Felszini és felszin alatti vizek

Veszprém meghatarozé vizfolydsa a Séd-patak, mely a Bakonyban ered, a Veszprémi-fennsikon at
érkezik a Sarrétre, és Osinél torkollik a Nadorba. Vize az alapkézetnek kdszonhetSen erds karsztos
jelleget mutat. A Veszprémnél mért vizjarasi adatok szerint a vizallas 19-190 cm, a vizhozam pedig
0,2-26 m3/s kdzétt ingadozik. Arvizek f6leg tavasszal fordulnak eld, a kisvizek idSszaka pedig a nyar
vége és az Osz.

A vizsgalt terllet a karsztos alapk&zet miatt kiemelten érzékeny felszin alatti vizminGség-védelmi
terllet Ovezetbe tartozik (Veszprém Megye Teriletrendezési Tervérdl sz6lé 5/2005. (V.27.) onk.
rendeletének 3.7-es melléklete szerint). A telepiilés teriletén a talajviz dltaldban 20 méternél is
mélyebben van, a felszin alatti vizek mennyisége csekély. Osszefiiggd talaj-vizszint csak a Séd Veszprém
alatti volgyében taldlunk, 4—6 m kozott. Mennyisége ott sem jelentds.

Levegdtisztasag

Veszprém belvarosaban, a Kadar és a Csermak 1épcsé sarkanal talalhatd egy automata levegéminGség
méré allomds. Ennek adatai szerint a mért CO és SO, értékek az elmult 1 év alatt jellemz6en hatarérték
alatt voltak. A mért NO2 és NOx és O3 6zon értékek az elmult 1 évben gyakran hatarérték kozelében
voltak, néhdny napon meg is haladtak azt. PM1g szall6 por terhelés allanddan hatarérték feletti.

Zaj- és rezgésterhelés

Atervezésiteriilet kozvetlen kdzelében forgalomcsillapitott lakoutcak huzédnak, Gizemi tevékenységet
nem végeznek ezért zaj- és rezgésterhelése nem szamottevé.

Hulladékkezelés

A telepulés kommunalis hulladékszolgaltatasat a Veszprémi Kozlizemi Szolgaltatd Zrt. [atja el, a
hulladékkezelés regionalis szinten megoldott. A szennyvizet a Bakonykarszt Zrt. szdllitja el a
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csatornahaldzaton keresztiil és a szennyviztisztitdiban tisztitja. A vizsgalt teriletlen hulladékot képez6
tevékenység jelenleg nem folyik, illegdlis hulladéklerakds nem jellemzé.

Fennalld kérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A repedezett karbonatos kézet érzékeny a szennyez6désre, mivel a szennyez6 anyagok kénnyen
mélyre tudnak hatolni. A terllet talajerézidra hajlamos, a talaj lemosddasa, tapanyagtartalmdanak és
szerkezetének romldsa a novényzet dtmeneti bolygatasa soran is el6fordulhat. A teriilet jelenlegi
teriilethaszndlata jelentds mértékd kornyezetterhelést nem okoz.

4. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

A tervezési teriilet varosban elfoglalt helyzete tobb szempontbdl idedlis, tomegkozlekedéssel és
kerékparral is jol megkozelithet6, azonban a személygépkocsis f6 bejarati iranyai nehezen
definidlhatéak, kdzutkapcsolatai jelenleg erésen korlatozottak.

A haldzati kapcsolatokat a hatarold féutak biztositjak, délen a Budapest ut, nyugaton a Jutasi Ut,
mindkettd Kou-02 6vezetbe sorolt varosi féutként. A két féuton keresztil kdzvetlenil elérhetéek a
varost hatarold utgylrdk. A f6utakon keresztil igy Budapest pl. 1.5 éra alatt, Balatonfiired 24 perc
alatt elérheté. A két f6utnak a tervezési teriilett6l délnyugatra esé metszéspontja kérforgalmu
csomoépont. A Budapest Uton, a terilet keleti szélénél, a Balaton utcanal egy tovabbi kérforgalom van,
innen biztositott a szomszédos Balaton Plaza megkdzelitése is. A Jutasi Utrdl a tervezési teriilethez a
féut szervizut jellegli 4gén keresztil lehet eljutni. A szervizUti ag a teriiletet északrdél hatarold Széchenyi
Istvan utcanal tablds csomoponttal kapcsolédik a f6 dghoz, majd az Autdbuszpdlyaudvart és a
Piacot/Vasarcsarnokot keletrdl elkeriilve, egy tovabbi, befelé egyiranyl csatlakozassal is kapcsolddik
a f6 aghoz.

A tervezési terilet kozvetlen személygépkocsis megkozelitése északi oldalon elvileg lehetséges a
hatdrol9, itt egyiranyu Széchenyi Istvan utcardl (helyi kiszolgald utrdél), de jelenleg kapu innen csak a
szomszédos telkekre nyilik. A tervezési terilet kdzelében, az északi oldalon, tovabbi K6u-04 dvezetbe
sorolt helyi kiszolgaldutak (Reguly Antal u., Arany Janos u., Nap u.) vannak, de egyik utcardl sem lehet
a tertletlinkre eljutni.

Nyugatrdl, a Jutasi Ut szerviz agardl viszont egy szlik kapun keresztil jelenleg is be lehet jutni a terllet
belsejébe, a 4061hrsz telekre. Pillanatnyilag gyakorlatilag ez a tervezési teriilet egyetlen m(ikodd
gépkocsis bejarata. Dél fel6l, a Budapest Ut fel6l, az OMW benzinkdton keresztiil érhet6 el ugyanezen
telek kapubehajté nélkuli déli hatdra. A kdt Budapest uti balrakanyarodd savos csomoépontjan
keresztiil lehet megkozeliteni a 4061hrsz telekkel szomszédos 4037hrsz kozterileti parkolét. A volt
vasutallomasi épiilet (irodahaz) mindkét oldalon meglévé sajat parkoldihoz is ugyanezen az utvonalon
lehet eljutni. A terlilet elhagyasa a benzinkdt masik oldalan [év6 kihajton keresztiil lehetséges. A
tervezési terilet déinyugati szélén még egy Uton keresztil érhetd el ebbél az iranybdl a 4061hrsz telek
hatdra. Ez az ut kisives kapcsolattal csatlakozik a Budapest Uthoz, most csak egy rovid, zsak, hatsé
gazdasdgi megkozelitést biztositva a szomszédos ingatlanoknak.

Keleti irdanybdl a szomszédos Balaton Plaza telkét/parkoléjat csak a Budapesti utat a Nap utcaval
0sszekotd 4020/1hrsz gyalogut/kerékparut valasztja el a 4037hrsz kozterileti parkolotol, gépkocsis
Osszekottetés azonban a két parkold kozott jelenleg nincs.

A terllet kozosségi kozlekedési ellatdsa kivald, hiszen a nyugati oldaldn szomszédos az
Autdbuszpdlyaudvarral, a déli oldalon pedig, az egykori vasutallomasnal, a Budapest Uton is van
buszmegillé. A vasutallomastdl a 2, 4, 4A, és 10 szamozasu buszjaratokkal kozelithet6 meg.

A varoskozpontban kialakitott bicikliutakon, kozos gyalogos/kerékparos tereken keresztiil kerékparral
is kdonnyen elérhet6 a terilet. Kiépitett kerékparat van az Almadi utca mentén, és a Nap utcaban. A
gyalogos kozlekedést szolgalo feliiletek jellemz6en szépen kiépitettek.
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A teriileten belll a jelenlegi allapotban értelemszer(ien még nincsenek parkolék. A szomszédsagban
viszont nagyobb kozteriileti parkolasi lehet6ség van

- a Jutasi Ut szerviz 4gan délen |év6 meréleges parkoldkban, illetve elkiilonitett parkoldkban

- 2 4061hrsz telekkel délrél szomszédos 4037hrsz telken.

Tovabbi kdzforgalom szédmara igénybe vehet6 parkold van a benzinkut telkének nyugati részén. Es

persze nagy sajat parkoldja van a Balaton Plaza Uzlethaznak, és egy kisebb a Széchenyi utcai
rendel6nek.
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5. K6zMmUVIZSGALAT

Az ingatlanok és kornyezetiik varosias kérnyezetben talalhatdk, ezért a kdrnyez6 utcakban a legtdbb
kozmdszolgdltaté megtalalhatd. A telkek eddigi funkcidja is igényelte minden jelenlévé

kozmihaldzatra torténé rakotést, igy a tervezési teriilet ingatlanai jellemz6en az alap kozmdivekkel
rendelkeznek.

Hirkozlés
Szénhidrogén
Tavho
Villamos energia
Vizellatas
Vizelvezetés

Koézm{-nyilvantartds szerinti meglévé kozm(ihdldzatok térképe
forras: https://ekozmu.e-epites.hu/alkalmazas/lakossag/menu/terkep/tajekoztatas/kozmuterkep
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Vizellatas:

Ivoviz és tiiziviz ellatas a varosi vizhaldzatrdl torténik, a teriiletet hatarold, illetve azon talalhatd
kozteriletekradl.

Szennyvizelvezetés:

Szennyvizelvezetés a varosi haldzatra torténd rakotéssel megoldott, a teriiletet hatarold, illetve azon
taldlhato kozteruleteken kiépitett haldzatrol.

Csapadékviz-elvezetés:

A vdrosban 6nallé felszin alatti csapadékviz elvezetd haldzat van kiépitve a terlletet hatarold, illetve
azon talalhaté kozterileteken, a felszini vizek befogaddja a Séd patak.

Energia kozmiivek:

G4z szolgdltatas a kiépitett kisnyomdsu, a terlletet hatdrold, illetve azon taldlhaté kozterileteken
kiépitett varosi gazhaldézatrol.

Tavhé haldzat nincs kiépitve a kdrnyezetben.

Villamos energiaellatas:

A villamos energiaellatds a varosi kisfesziiltségli a terliletet hatarold, illetve azon taladlhato
kozterileteken kiépitett halézatrol torténik.

Hirkozlés:

Hirkozlési igények a teriiletet hatdrold, illetve azon taldlhatd kozterileteken kiépitett varosi
haldézatokrdl kiszolgalhatdk. A teriileten a varosban taldlhaté dsszes szolgaltatd elérheté:

1. AH NET Tavkozlési Szolgaltatd Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarsasag
DIGI Tavkozlési és Szolgaltato Kft.

Invitech ICT Services Kft.

Invitel Tavkozlési Zrt.

Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvdnosan Mkod6 Részvénytarsasag

PR-TELECOM Tavkozlési, Kereskedelmi és Szolgaltatd Zartkorlien M(ikod6 Részvénytarasag

N o vk~ W N

Vodafone Magyarorszag Zrt.

64



ALATAMASZTO MUNKARESZ

6. ALATAMASZTO JAVASLAT

Az Onkormanyzat a Veszprém, 4061 és 4038/1 helyrajzi szdmu ingatlanok fejlesztését tervezi
megvaldsitani az alabbiak szerint: a terliletek 6sszevonasa utdn, az ingatlanokon a kordbbi
rendeltetésbdl fennmarado kiszolgald, részben mar bontott épiletek teljes bontdsa utdn, kivéve a
Jutasi Ut 3-as szdm alatti volt bemutatdtermet és a Budapest ut fel6li bejarat melletti helyi védett
épliletet, a terllet 2023. év végéig rendezvénytérként és ideiglenes parkoldteriiletként vald
hasznositasara az ingatlanok kdzvetlen kdrnyezetrendezése tervezett.

A fejlesztés megvaldsitasa érdekében egylttm(ikodési megdllapodas jott |étre Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkormanyzata és Veszprém 2030 Mdiszaki Infrastruktura Fejlesztd Kft. kdzott.

2021. soran aprilis és augusztus kozott megkezdddott a projekt tervezése a Veszprém 2030 Mdszaki
Infrastruktura Fejleszt6 Kft. megbizasabdl a HELLO WOOD ZRT. generdltervezése alatt. A tajépitészeti
munkarészt a Lépték-Terv Kft. végezte. Az aldbbi szovegezés ezekb6l a munkakbdl kerilt dtemelésre.

6.1. Az egykori Balaton Butorgyar ideiglenes hasznositasanak javaslata, koncepcidja
KONCEPCIO- az épitész terv alapjan

A kozos épitészeti-tdjépitészeti koncepcidalkotds eredménye egy alapelv-rendszer, melyet a teljes
tervezés folyaman minden téren érvényesitettek tervez6k az épitészeti elemektél a
novényalkalmazason at a terilet bebutorozasaig.

Ezen alapelvek a kévetkez6k:
o életciklus tervezés - 1 éves fenndllas
¢ beavatkozas nélkili hozzatétel
e (jra felhasznalhatdsag
® hosszutdvu hozzaadott érték
e jelentésbeli tobblet tartalom

Cél, hogy minél valtozatosabb rendezvények befogaddsara, és lebonyolitdsara legyen alkalmas a
terilet, melyek mindenki szdmdra latogathatdak, és hozzaférhet6ek, valamint az anyagi forrasokat
olyan médon felhasznalni hogy azok nem csak a rendezvényhelyszin fennallasanak ideje alatt, hanem
annal hosszabb id6tavon a legnagyobb hozzdadott értéket adjak Ujrafelhaszndlhatdsag, az életciklus
tudatos tervezése altal. Valamint, hogy ezekrdl a szandékokrél és folyamatokrdél a tervezett elemek a
latogatdkat 6nmagukbdl fakaddan tajékoztatni tudjak.

A helyszin kialakitdsanak szempontja, hogy 0Osszhangban legyen Veszprém, a régié és a
rendezvénysorozat szellemiségével. Epitészeti, tajépitészeti eszkdzokkel, elemekkel szeretnék a térség
sokszinlségét bemutatni, leképezni. A tervezés soran szem el6tt kell tartani a helyszin és a funkcid
sajatossagait, ezért a beavatkozasoknak hosszutdvon értéknoveld szerepik kell, hogy legyen, illetve a
rendezvény ideiglenes volta miatt az Fesztival befejeztével a helyszint vissza kell tudni alakitani kozel
az eredeti allapotnak megfelel6en.

6.1.1. Tajépitészeti javaslat
Raszter

A tajépitészeti koncepcid alapjat a tervezési helyszin nehézségei ihlették. A szokatlan alaku és kissé
szétesd tervezési terlilet és a funkcionalis igények vizudlis és mentalis 0sszekotésére fokuszald
kisérletek eredménye egy raszterrendszer, mely 6sszefog és integral minden épitett és hasznadlati
egységet.

A raszterhdld alapegysége az épitészeti elemek alapegységeihez nyull vissza, hogy a megjelend
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illeszkedés tokéletes legyen. A kartyavar épitészeti koncepcié alapegysége 1,2 m, mig a konténerek
jellemz6 hossza 6 m. A raszterhdld alapegysége 24 m.

A raszterhaldé egyszerre jelenik meg vonalasan a meglévé terepre feszitve, mint burkolt gyalogos
utvonalak rendszere, valamint a rasztervonalak metszéspontjaiban vertikalisan kiemelkedd
totemekként.

A metszéspontokban elhelyezett elemek vizudlis, tematikai egysége Osszekoti a térrészeket, de
legf6képp helyeket jeldl ki a helyen belil. Teret teremtve ezzel a hétkéznapi tartalmas haszndlatnak,
kozosségi interakcionak. Teret teremt tovdbbd az EKF programsorozat pdarhuzamosan futd
programjainak részleges dsszekdtésére a GYAR — KERT programokkal.

Novényalkalmazas

A novényalkalmazas minden esetben illeszkedik a tervezett teriletfelhasznalashoz, funkcidékhoz,
kornyezethez, fenntartashoz és tervezett élettartamhoz. Mivel a szabadtéri rendezvényhelyszin elére
tervezett fennallasa 1 év, igy a novényalkalmazas is ehhez illeszkedik az életciklus tervezésbe szervesen
illeszkedve.

A fenti elvek mentén az alkalmazott névények f6ként egyéves haszonnovények, melyek rendszerint
hazikertekben, mez6gazdasagi termelésben alkalmazottak. A rendelkezésre allé nagy fellleteken és
az épitészeti elemkészlet részeként alkalmazva nem csak diszértékilk magas, de az 1 év alatt
bekovetkez6 valtozds, amin keresztilmennek IlehetGséget ad a természetes folyamatok
megfigyelésére és kapcsolddd programok raszervezésére is.

Az egyéves disznovényekkel ellentétben az egyéves mezégazdasagban alkalmazott ndévények igényei
alacsonyabbak, igy idedlisak a rendezvényhelyszin nagy fellileteinek novényesitésére, ezzel alacsony
fenntartasu, de igényes felilileteket hozva létre.

A novénytelepités részét képezi tovabba, hogy az alkalmazott ndvények tulajdonsagai altal a terilet
talajdra, bioldgiai aktivitasara pozitiv hatassal legyen a projekt és a kapcsolédd beavatkozasok.

TERRENDSZER ES TERSZERVEZES
Uzemi és latogatéi terek

A szabadtéri fesztivalhelyszin zokken6mentes lizemeltetése és a latogatdi élmény maximalizaldsa
érdekében, a tervezési helyszin nehézkes megkozelithet6sége ellenére, olyan térrendszer alakul ki,
mely egyszerre nagyvonald, egyértelm( és funkcionalis.

A térrendszert 4, m(ikodés és hozzaférhet8ség szempontjabdl eltéré tértipus alkotja. A kozteriilethez
korlatlanul, elvdlasztas nélkiil kapcsolédd teriiletek; a nyithaté-zarhatd vendégterek; a zart, privat
vendégterek; valamint a zart, atjarhatd lGzemi terlletek. Ez a térelosztas lehetbvé teszi a mindennapos
nyitott haszndlatot és a zart, ellenérz6tt rendezvényeket, a terlilet egyes részeinek igény szerinti privat
hasznalatat és a teljes fennallas alatt az lizemi forgalom elkilonitését egyidében.

Alternativ mobilitasi pontok

A keleti f6bejarat parkoldteriiletének északi oldalan keriil elhelyezésre egy nagy méretd
mikromobilitdsi pont nyitott és fedett kerékpar, valamint igény esetén roller és egyéb nem motorizalt
kozlekedési eszkdz tarolasara.

Jutasi uti f6bejarat

Teleplilésszerkezeti kapcsolata miatt kiemelt szerepet tolt be a Jutasi Utra nyild f6bejarat, mivel ez
nem csak a buszpalyaudvar kdzvetlen kozelében helyezkedik el, de a veszprémi belvaros fel6l is ez a
bejarat érhet6 el legkdbnnyebben.

A meglévé épliletek kozé ékel6d6 nyélen nyilik fel a teriilet a kdzteriletek felé. Ennek ellensulyozasara
épitészetileg formalt, messzirgl lathatd, novényekkel futtatott tomegek emelkednek ki, melyek
messzirdl lathatéva teszik a bejaratot és mely megformalasa, anyaghasznalata egyezik a tobbi bejarat
kialakitasaval és illeszkedik a helyszin arculatahoz.
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Budapest uti fébejarat

A Budapest ut fel6l a benzinkat terlletén at, érhet6 el a helyszin f6 parkoldja és a helyszin legnagyobb
bejdrata. Kialakitasa szerint L-alakba rendezett konténerek és kapuk sora, melyek két irdnybdl engedik
at a gyalogos forgalmat. A kapuk el6tt, kiilsé és bels6 iranyba is, a gyalogosok szdmara elkilonitett
varakozé terek alakulnak ki, melyek részben butorozott, fasitott mikroterek, részben pedig a gépjarmu
forgalomtdl elvalasztott burkolt felliletek a biztonsagos varakozas érdekében.

Szinpad és Backstage

A szinpad a tervezési teriilet legmélyebben fekvd részén kapott helyet, kihasznalva ezzel a természetes
terepviszonyokat a néz6tér kialakitasara. Az elhelyezés lehet6vé teszi a backstage rejtett kialakitasat
a terilet térfala és a szinpad kozt. A backstage bejaratai egyrészt a Jutasi uti f6bejarat, mely felél a
gépjarmi megkozelités lehetséges, de a latogatdi és az lGzemi forgalom menedzselése sziikséges,
masrészt a Kabay Janos utcdval szemkozti kozterilet, ahonnan rampa vezet kdzvetlenil a szinpadhoz,
a szinpadtechnika szallitasahoz.

Rendezvénytér

A tervezési terlilet belsejének egyik legfontosabb szabad tere a szinpad el6tti néz6tér, lelatd. A
tervezetten legnagyobb igénybevételnek kitett teriilet (~1000 m?) olyan burkolatot kap, mely ezt a
terhelést, folyamatos taposast, hGtaguldst képes a tervezett lizemid6 alatt elviselni. A kdzponti
nézb6teret ovez6 szabad terek kialakitdsa lehet6vé teszi, hogy nagyobb rendezvények esetén a
sziikséges latogatdszam fuiggvényében akar tobb mint 3000 m2-ig organikusan béviilhessen a néz8tér
(rendezvényekre tervezett burkolatok nélkul).

A kialakitott néz6tér allé programokat tesz lehetévé, de nem épiti el az Gl6 néz6tér ideiglenes vagy
ismétlédé kialakithatdsagat, amennyiben a tervezett rendezvény program ezt megkoveteli.

Szabad zold terek és raszterterek

A {6 épitészeti és infrastrukturalis elemeken kivil nem kerdil a tervezési teriletre sok apré funkciondlis,
vagy zoldfellleti elem. A zéldfeliiletek szerkezete koveti a raszter halé nagyvonall tablait és haztaji /
mezd6gazdasagi novényalkalmazassal er@siti a tabla struktdra hangsulyat. A szabad zold terek a
szabadtéri rendezvényhelyszin multifunkcids hasznalatat segitik.

Ugyanakkor a raszterhald, mely egyben a gyalogos Utvonalak rendszere is, a tajépitészeti koncepcio
egyik kulcspontja. Ezek a metszéspontok és a bennlk kialakitott mikroterek lehetnek a hétkoznapi
haszndlat kozosségi terei (Kertmozi, Napozétér, Fitnesztér, Jatszétér, PihenGtér, Alternativ szinpad,
Kidllité tér) és berendezésiik szerint valtozatos funkcidkat tudnak betdlteni, valamint segitik az
orientalddast, talalkozasi pontokként szolgalnak.

6.1.2. Epitészeti javaslat

Az ide tervezett vendéglaté funkcidkat, barokat, éttermi szolgaltatasokat, illetve az Gizemeltetéshez
tartozé szamos funkciét (mosddk, wc-k, zuhanyzdk, biztonsagi szolgalat, egészségligyi szolgdlat,
portaszolgdlat stb.) konténerekbe kerilnek elhelyezésre.

A Kartyavar olyan szimbdélum mely a vilag barmely pontjardl érkez6 latogatd szamdra azonnal
értelmezhet6. Mindenki felismeri, és szamos képzettel tdarsitja. A Kartyavar a jatékossagot, a
kisérletezést, a batorsagot szimbolizalja. Ugyanakkor a torékenység, a bizonytalansag is azonnal
eszlinkbe jut réla. A veszprémi Kartyavar olyan jel, olyan képz6mdvészeti igénnyel létrehozott
épitészeti alkotas, mely 6nmagdban is turisztikai vonzerét jelenthet.

A Kartyavarral szemben helyezkedik el a tervezett Nagyszinpad, amelynek jobb és bal oldalan a
konténeregységek talalhatok. A Szinpad egy minimum 10*12 m-es tér, ami alkalmas a legtobb hazai
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és kulfoldi fellép6 befogaddsara. A Szinpad mogotti tér a Backstage a Jutasi ut fel6l, a meglévd
batorgyari éplilet mellett kozelitheté meg.

A Nagyszinpad rendezéi bal oldalan helyezkedik el a kisszinpad, mely egy 6X4m-es fedett szinpadtér,
ami kisebb események, koncertek lebonyolitasara alkalmas.

A fesztivalhelyszin Gzemeltetése, egy, a déli oldalon kialakitott szervizturdl torténik. Az idehelyezett
logisztikai Utvonal hosszirdnyban metszi 4t a teriiletet. Osszekéti a tervezett parkoldt a bejarati térrel
és a beléptetés helyszinével, 6sszekoti a vizesblokkokat, elhalad a konténerek hinterlandja mellett, és
a meglévo éplilet tovében kapcsolddik be Ujra a kozuti forgalomba. A gazdasagi Ut alkalmas a szelektiv
hulladékgyjt6k elhelyezésére, amelyek igy lathatatlanok a vendégek szamara, és Uritésiik is barmilyen
napszakban megtorténhet. Igaz ez az idetelepitett mosdd és WC konténerekre is, melyek a hatsé
szervizut fel6l konnyen Urithet6k, tisztithatdk, és ha kel,| szerelhet6k. A szervizutat a kozonségforgalmi
terektdl egy tervezett, egynyari névényagy valasztja el, teszi lathatatlanna.

6.2. A tomb kapcsolddé ingatlanjainak varhato (rovidtavu) fejlesztései

A tomb Veszprém belvarosi sétdld utcdjanak keleti vége, melyen keresztil megfelel6 kapcsolat
alakithato ki a belvarosi sétald utca, a piac és a buszpalyaudvar, valamint a Balaton plaza kereskedelmi
l[étesitménye kozott. Ezen hosszabb tdvd, magasabb rend(l teleplilésrendezési cél elérése el6tt az
el6bbiek szerint az egykori butorgyari teriileten egy révidtavu, atmeneti funkcio elhelyezése tervezett
az EKF-hez kapcsoldddan. Ezen rovidebb tdva hasznositdshoz igazodik a tomb egyéb ingatlanainak
rovidtavu fejlesztése, melyeket ugy kell tudni megvaldsitani, hogy a tavlati cél megvaldsitdsat, a varosi
gyalogostengely megvaldsitasat ne lehetetlenitsék el.

Ennek megfeleléen:

e A helyi védett, egykori vasutallomas
megléve, értékes, felljitott éplilete valtozatlan formdaban és funkcioval megmarad.

e Az OMV tolt6allomas
valtozatlan kialakitassal, formaban tovabb Gzemel.

e A Jutasi Ut elejének pdratlan oldalan elhelyezkedd intézmények az 6vodaig varhatdan szintén
valtozatlan formaban és intenzitdssal fognak Gzemelni révidtdvon, nem varhaté jelentds
valtozas.

e A Harsfa évoda is zavartalanul fog lizemelni az EKF idején, fejlesztése, atalakitasa nem varhaté.

e A Jutasi Ut — Széchenyi Istvan utca keresztezése menti kisvarosias lakéteriileten izemel8
vendéglato, szallashelyszolgdltatd és egészségligyiintézmények, illetve a csaladi és tarsashazak
is valtozatlan formaban lGzemelnek majd révidtavon, a tulajdonosi érdekek szerinti esetleges
kisvarosias |éptékd atalakitasukat a jelenlegi ovezeti besoroldsuk megfelelGen biztositja.

e A Reguly Antal utca menti kertvdrosias lakéteriletek kialakult, beépilt ingatlanain sem
varhaték jelent8s atalakuldsok révidtavon, de ezen teriilet ingatlanainak tulajdonosi érdekek
szerinti esetleges kertvarosias |épték( atalakitasat a jelenlegi 6vezeti besorolas megfelelGen
biztositja.

o Az EKF rendezvénytér kialakitasa soran torekedni kell majd a két meglévé lakéterilet fel6l az
intenziv elvalasztas kialakitasara, a meglév6 lakofunkciéd védelmére a tervezett atmeneti
hasznositds hatasaival szemben.
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A tervezési teriilet, a tomb rovidtavu fejlesztésének javaslata
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6.3. Varosrendezési javaslat

6.3.1.Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa
A fenti elképzelések megvaldsitasa érdekében sziikség van a TSZT mddositasara az alabbiak szerint:

Rovid és hosszU tdvon is javasolt a tombbelsé minél nagyobb 6sszefliggs teriiletének egységes
kezelése, ezért az egykori Balaton Butorgyar ingatlanai és a csatlakozd 4062/2 hrsz ingatlant is teljes
terjedelmében Vt teriiletfelhaszndlasba javasolt sorolni, ezzel a Jutas Ut menti Lk jeld, kisvarosias, és a
Reguly A. u. fel6li Lke, kertvarosias teriletfelhasznalasok is visszaszorulnak a kialakult ingatlanokra.

SR AN TS T TP

2

4!
ta

A tervezett teriletfelhasznalas modositas

A moédositas altal Uj beépitésre szant teriiletfelhasznalds nem jon |étre, csak meglévs beépitésre szant
teriletfelhaszndlasok kozotti hatarok és aranyok médosulnak az aldbbiak szerint:

e a Vt jel(, telepiiléskézponti vegyes terlletfelhaszndlds terllete né 8.393,5 m? terilettel,
ezzel parhuzamosan

e az Lk jeld kisvérosias lakéterilet teriletfelhasznalds terilete csékken 1.586,6 m? terilettel, és
e az Lke jel(i kertvarosias lakoterulet teruletfelhasznélas terilete csokken 6.806,9 m? teriilettel.

A tervezett telepllésszerkezeti mddositas egyéb szerkezeti jelent6ségl elemet nem érint.

6.3.2.A Helyi Epitési Szabélyzat és Szabalyozési Terv médositési javaslata

A hatélyos HESZ a tdmb belsejének feltarasara kozteriiletet szabalyoz ki mind észak-dél, mind kelet-
nyugat iranyba. A tervezett funkcié az egész ingatlanon kerlilne megvaldsitasra, ezért a belsd
feltarasok ily médon sziikségtelenné valtak.

A terlilet 6vezeti rendszerét a TSZT mddositashoz igazodva javasolt kialakitani ugy, hogy a témb Vit
teriletfelhaszndlasba tartozd ingatlanai egységesen a meglévs Vt-56 jell épitési 6vezetbe kerliljenek
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atsorolasra. Uj, 6nallé épitési dvezet kijelolése nem valik sziikségessé. A Vt-56 jell épitési dvezet
beépitési paramétereinek valtoztatdsa nem valt szlikségessé. Ugyanigy valtozatlanok maradnak a két
lakéterilet: az Lk-39 jell kisvarosias lako- és az Lke-08 jell kertvarosias lakéteriletek beépitési
paraméterei is.

A HESZ rendeleti normaszdvegében és egyéb mellékleteiben az aldbbi, tovabbi mddositasok
javasoltak:

Kozterlletszabalyozas valtoztatas javaslatai:
o Atombbelsé feltarasara tervezett kozteriileti szabdlyozdsok megszlinnek.
o Az OMV benzinkut telkét érint6 kozterilletszabalyozas torlésre kerdil.

o A Gyarkert kultarpark ingatlancsoport megkdzelitése a Budapesti ut felél egy, az
Uzemanyagtolté allomas és a 4037 hrsz-U ingatlanokat érint6 14,0 m széles tervezett
kozteriletszabdlyozdson keresztil biztosithatd. Ez az Utcsatlakozas lesz a f6 feltarasa a
terlletnek.

A tombon athaladd tervezett kerékpdrit nyomvonaldnak pontositdsa sziikséges a tervezett
funkcioval 6sszhangban.

Az Ovezeti paraméterek a tervezett fejlesztéseket lehetlvé teszik, az egyetlen kivétel a
kartyavar megvaldsithatésaga, mely magassagaval az elGirasoktdl eltér, ezért ennek
szabalyozasat nem 6nallé ovezettel, hanem az 6vezeten beliili jel6léssel javasolt megoldani. Az
érintett terlletre ,épitészeti hangsuly” feliratot jelolink.

Ehhez kapcsoléddéan a HESZ Vit jell, épitési dvezetekre vonatkozd egyedi el8irdsainak
rendelkezéseit az alabbi kiegészitéssel javasoljuk kiegésziteni:
,29. § (12) A Vt-56 jelli épitési 6vezetben a Szabdlyozdsi Terven dbrdzolt , Epitészeti hangsuly”
jeldlés teriiletén az éplilet, épitmény legmagasabb pontja 20,0 m lehet.”

A révidtavon tervezett, nem szilard burkolatu parkoldkialakitds miatt mddositani sziikséges a HESZ

54.8.,

parkold kialakitasardl szol6 fejezetét.

,(10) A személygépjdrmii-varakozohely céljdra — az un. Gydrkert kulturpark rendezvényteriilet
parkoldsi kapacitdsainak kiszolgdldsdat biztosité parkolok kivételével - csak szildrd, pormentes

burkolattal rendelkezé feliilet vehetd figyelembe.”
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Javasolt szabalyozasi terv mddositas javaslata

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv
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6.4. Telepiilésképi rendelet mddositasi javaslata

A korrekcid megvaldsitdsahoz telepiilésképi rendelet médositasa nem valik sziikségessé.

6.5. Teriiletrendezési terveknek valé megfelelés
A médositasi javaslat megfelel a hatdlyos teriiletrendezési terveknek, azaz

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérél szo6ld 2018. évi CXXXIX.
Tv. el6irasainak,

2. a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozasardl szélé
9/2019. (1.14.) MvM rendelet elGirasainak, valamint

3. Veszprém Megyei Onkormanyzat Koézgy(lésének 15/2019. (XIl. 13.) 6énkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Terliletrendezési Tervének,

illeszkedik a hatdlyos telepilésfejlesztési koncepcidban, valamint Integralt Telepulésfejlesztési
Stratégiaban megfogalmazott jovéképhez és célokhoz.

6.6. Bioldgiai aktivitasérték egyenstly

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejlleg a telepiilés kozigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csdékkenhet”.
A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a telepliléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. § elGiradsai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem térténik, a vonatkozé hatdalyos jogszabalyi eléirasok alapjan
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartds igazoldsa nem sziikséges.

7. ZOLDFELULET-RENDEZESI VALAMINT, TAJ-, TERMESZET-, KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

7.1. Zoldfelilet-rendezési javaslat
A tervezett zoldfellileti kialakitast a 6. fejezet elején az alatamasztd javaslat részletesen tartalmazza.
T&j- és természetvédelmi, zoldfellilet-rendezési javaslat

A tomb tervezett visszastrukturdlasaval, a tombfeltdras elhagyasaval, és az egykori butorgyari
ingatlanokon tervezett ideiglenes jellegl kulturalis (fesztival teriilet kiegészitve a szlikséges parkolassal
és kemping jellegli szallashely kialakitassal) teriilethasznositdasa az EKF2023 éve alatt épitészeti
programjahoz igazoddan javasolt HESZ médositds alapvetéen nem veszélyezteti a varos természeti és
tajképi értékeit.

A moddositds kovetkeztében a terlileten a beépités megengedett mértéke, a hozza tartozd, sziikséges
parkoldszdm nem nd, zoldteriilet felhasznaldsaval Uj beépités nem keletkezik, a kialakult allapothoz
képest a burkolt feliiletek mértéke novekszik.

Az eltérd terilethasznalatok (laké- és vegyes intézményi) kozott a térbeli, a funkciondlis és a vizualis
elkllonitést biztositd elvdlaszto jellegli z6ldsav kialakitasa javasolt.

Uj ndvényzet telepitésekor a talaj- és taji adottsagokat figyelembe kell venni. Az Uj parkoléhelyek
kialakitasanal a meglévé faallomanyt meg kell 6rizni, illetve az elGirt fasitast biztositani sziikséges.
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Kornyezetvédelmi javaslat

A tomb tervezett visszastrukturdldsaval, a tombfeltdras elhagyasaval, és az egykori butorgyari
ingatlanokon tervezett ideiglenes jellegl kulturalis (fesztival terllet kiegészitve a sziikséges parkolassal
és kemping jellegli szallashely kialakitassal) teriilethasznositdsa az EKF2023 éve alatt épitészeti
programjahoz igazoddan javasolt HESZ médositas a kdrnyezet terhelését, a latogatdk és a gépjarmivel
érkez6k jelenlegi szamat varhatéan szamottevéen nem fogjak novelni, hiszen a telepitésnél alapvet6
szempont volt a belvaros, az egyéb kulturdlis |étesitmények kozelsége és a tomegkozlekedési feltaras,
kiszolgalas kiemelkedéen j6 kapcsolata, igy nem kell lényegesen nagyobb kornyezeti terheléssel
szamolni az egyéni kozlekedésbdl szarmazdan.

Az épuletek, épitmények elhelyezésénél, kialakitdasanal az érzékeny karsztos k6zet védelemére kiilonos
hangsulyt kell fektetni.

A tervezési teriiletet lefedi az orszagos vizminGség-védelmi terilet 6vezete és a VMTIT szerinti
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett teleplilések Ovezete, ezért a felszin alatti vizek védelme
kiemelten fontos.

8. KOZLEKEDESI JAVASLAT

A moddositds nem teszi sziikségessé a hatdlyos TSZT kozlekedési hdldzatanak megvaltoztatdsat, a
haldzati kapcsolatokat, a kozosségi kozlekedést, a teruleten kivili gyalogos/kerékparos kozlekedést a
modositdas nem érinti, és a parkolas elvében sem jelent valtozast. A kialakult kézutak/koztertletek
lehatarolasa csak a 4037hrsz telken, illetve annak és a benzinkut telkének a hataran valtozik. A HESZ
kozlekedési elGirdsain belil csak a parkoldssal kapcsolatos el6irds kisebb pontositasara van sziikség.

A terlilet gépkocsis megkozelitésében a Budapest ut fel6li bejaraté lesz a f6szerep. A mddositas
rendezi a 4061hrsz telek déli irdnyu kozterileti megkozelithetGségét. A telek kozvetlen Utkapcsolatot
kap a Budapest uttal egy, a benzinkut teriletébdl kiszabalyozott rovid, 14m széles kozutszakasszal. Az
Uj kozat helyi kiszolgaldut lesz, a formaja és szélessége igazodik a benzinkut kialakult burkolatahoz. A
benzinkdti tartalyok jelenleg is sajat telken kiviil, a 4035hrsz telken taldlhatdak. A tervezett allapotban
a toltésik kozteriletrdl torténne, de mivel a téltéshez kilon bealld helyeket alakitottak ki, ez nem
okozhat problémat a kozforgalomban. A 4037hrsz telket, igy annak meglévé parkolodit
telekegyesitéssel 6sszenyitjdk a 4061hrsz telken bellil tervezett nagy parkoldéval, ami a fesztivalhelyszin
f6 parkoldja lesz. A helyszinrél tavozé forgalom a Balaton Plaza lzletkézpont garazsan keresztiil
hagyhatja el a terilletet. Ehhez a megoldashoz a fesztivalparkolét 6sszekotik a Plaza gardzsaval, és
forgalomtechnikai beavatkozasokkal valasztjak el az atkozlekedés utvonalat az Uzletkdzponti
parkoldktél. A Plaza gardzskijarata a Budapest Ut Balaton utcai korforgalomhoz kapcsolodik, igy a
terilet minden irdnyban elhagyhaté lesz. A parkolé, és igy annak forgalma is az 4dllandd
épuletekhez/funkcidkhoz méretezett, az alkalmankénti nagyrendezvények kozonségét buszokkal
fogjak ideszallitani, a buszok varakozasa pedig tavolabbi helyszinen lesz biztositva. A 4035hrsz teleknek
a 4037hrsz telekrdl nyild jelenlegi parkoldi a tervezettek szerint a tovabbiakban szolgalmi joggal, a
fesztivalparkoldn keresztiil lesznek elérhetGek és elhagyhatdak.

A fesztivalhelyszin Gzemeltetése egy, a déli oldalon kialakitott belsG szervizutrdl tervezett. A belsé
szervizut a meglév6é 4076/1hrsz kozutrdl nyilik. Az idehelyezett logisztikai Utvonal hossziranyban
metszi at a 4061hrsz telket. Az Utvonal 6sszekoti a tervezett f6 parkoldt és a Budapest ut fel6li
beléptetés helyszinét a meglévé/megmaradd butorgyari épilettel, mikozben elhalad a vizesblokkok
és konténerek hinterlandja mellett. A gazdasagi Ut alkalmas a szelektiv hulladékgy(ijték elhelyezésére,
amelyek igy lathatatlanok a vendégek szamara, és Uritéslik is barmilyen napszakban megtorténhet.

A terilet kiemelked6en jo kozosségi kozlekedési ellatasa a modositassal nem valtozik.
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A terilet tavlati kerékparos és gyalogos kozlekedése a mddositas kovetkeztében lényegileg nem
valtozik, a tervezett kerékpdrut-atvezetés nyomvonala kis pontositassal a terllet tervezett
hasznositasahoz, belsé Utjaihoz illeszkedd vonalvezetést kap.

Telepulésszerkezeti kapcsolata miatt kiemelt szerepet t6lt majd be a Jutasi Utra nyilé fébejarat, mivel
ez nemcsak a buszpalyaudvar kdzvetlen kozelében helyezkedik el, de a veszprémi belvaros feldl is a
legkdnnyebben elérhetS bejarat lesz. Eppen adottsagai kovetkeztében azonban ez a bejarat
gyalogos/kerékparos bejaratként fog m(ikodni. Ugyanakkor fontos gyalogos/kerékparos beléptetési
pont lesz a f6 parkoléhoz kapcsolédd Budapest Uti bejarat is. Ennél a bejaratnal a parkoléteriilet északi
oldaldn egy nagyméret(i mikromobilitdsi pont is elhelyezésre keriil, nyitott és fedett kerékpartaroldsra,
valamint igény esetén roller és egyéb nem motorizalt kozlekedési eszkdz taroldsara. A kapuk el6tt,
kiils6 és bels6 iranyban is, a gyalogosok szamara elkilonitett varakozé terek alakulnak majd ki, melyek
részben butorozott, fasitott mikroterek, részben pedig a gépjarmd forgalomtdl elvalasztott burkolt
fellletek lesznek.

A parkoldst a tervezett fejlesztés esetében is az OTEK és a HESZ el&irasai szerint kell megoldani. Az Uj,
vizatereszt6 burkolaty parkoléfeliiletek kialakithatésdga érdekében a HESZ vonatkozé elGirdsa
kiegészitésre kerul

9. KOzMUVESITESI JAVASLATOK
Vizellatas:

A tomb tervezett visszastrukturdlasaval, a tombfeltdras elhagyasaval, és az egykori butorgyari
ingatlanokon tervezett ideiglenes jellegl kulturalis (fesztival teriilet kiegészitve a szlikséges parkolassal
és kemping jellegli szdllashely kialakitdssal) terlilethasznositdsa az EKF2023 éve alatt épitészeti
programjahoz igazoddan javasolt HESZ mddositas megvaldsitasahoz nincs sziikség a meglévd héldzat
bévitésére. A kozterilet alatt nincs sziikség (j ingatlant kiszolgald vezetékhalbzat kiépitésére, mert (j
ingatlan nem keletkezik, a meglévé ingatlanok megfelel6 kiszolgalassal rendelkeznek.

Szennyvizelvezetés:

A tomb tervezett visszastrukturdlasaval, a tombfeltaras elhagydsaval, és az egykori butorgyari
ingatlanokon tervezett ideiglenes jellegi kulturdlis (fesztival tertlet kiegészitve a sziikséges parkolassal
és kemping jellegli szallashely kialakitassal) teriilethasznositdsa az EKF2023 éve alatt épitészeti
programjahoz igazoddan javasolt HESZ médositas megvaldsitasahoz nincs sziikség a meglévé héldzat
bévitésére. A kozterilet alatt nincs sziikség Uj ingatlant kiszolgald vezetékhalézat kiépitésére, mert Uj
ingatlan nem keletkezik, a meglévé ingatlanok megfelel6 kiszolgalassal rendelkeznek.

Csapadékviz-elvezetés:

A tomb tervezett visszastrukturdlasaval, a tombfeltdrds elhagydsdval, és az egykori butorgyari
ingatlanokon tervezett ideiglenes jellegd kulturalis (fesztival teriilet kiegészitve a szlikséges parkolassal
és kemping jellegli szallashely kialakitassal) terilethasznositdsa az EKF2023 éve alatt épitészeti
programjahoz igazoddan javasolt HESZ mddositas megvaldsitasahoz részben a felszini zoldfeliletekre
torténik a csapadékviz vezetése, illetve a jelenleg kialakult allapotnak megfelelGen a teriiletrdl lefolyd
csapadékvizek a Sziklay Janos utca kozteriletén kiépitett csapadékviz haldzaton keresztiil jutnak el a
befogaddba.

Energia kdzmiivek:

A tomb tervezett visszastrukturalasaval, a tombfeltards elhagydsaval, és az egykori butorgyari
ingatlanokon tervezett ideiglenes jelleg(i kulturalis (fesztival teriilet kiegészitve a szlikséges parkolassal
és kemping jellegli szallashely kialakitassal) teriilethasznositasa az EKF2023 éve alatt épitészeti
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programjahoz igazoddan javasolt HESZ médositas megvaldsitdsdhoz nincs sziikség a meglévé haldzat
bévitésére. A kozterilet alatt nincs szlikség Uj ingatlant kiszolgald vezetékhaldzat kiépitésére, mert 0j
ingatlan nem keletkezik, a meglévé ingatlanok megfelel6 kiszolgaldssal rendelkeznek.

Tavhé haldzat nincs kiépitve a kornyezetben.
Villamos energiaellatas:

A tomb tervezett visszastrukturdldsaval, a tombfeltdras elhagyasaval, és az egykori butorgyari
ingatlanokon tervezett ideiglenes jellegl kulturalis (fesztival teriilet kiegészitve a szlikséges parkolassal
és kemping jellegli szallashely kialakitassal) teriilethasznositdsa az EKF2023 éve alatt épitészeti
programjahoz igazoddan javasolt HESZ mddositas megvaldsitasahoz nincs sziikség a meglévd héldzat
bdvitésére. A kozteriilet alatt nincs szikség (j ingatlant kiszolgald vezetékhalbzat kiépitésére, mert Uj
ingatlan nem keletkezik, a meglévé ingatlanok megfelel6 kiszolgaldssal rendelkeznek.

Hirkozlés:

A tomb tervezett visszastrukturdlasaval, a tombfeltdras elhagyasaval, és az egykori butorgyari
ingatlanokon tervezett ideiglenes jellegl kulturalis (fesztival teriilet kiegészitve a sziikséges parkoldssal
és kemping jellegli szallashely kialakitdssal) teriilethasznositdsa az EKF2023 éve alatt épitészeti
programjahoz igazoddan javasolt HESZ mddositas megvaldsitasahoz nincs sziikség a meglévd héldzat
bGvitésére. A kozterilet alatt nincs sziikség Uj ingatlant kiszolgald vezetékhaldzat kiépitésére, mert Uj
ingatlan nem keletkezik, a meglévé ingatlanok megfelel6 kiszolgalassal rendelkeznek.

10. INDOKLAS KORNYEZETI ERTEKELES NEM KESZITESEROL

A Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Koézgy(lése a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasardl szolé 376/2021. (XI1.16.) szamu, el6z6 oldalon szerepld hatarozataban dontott, nem
tartotta sziikségesnek a kornyezeti vizsgdlat elkészitését és lefolytatasat.
Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet hatalya
nem terjed ki a Veszprém 4038/1 és 4061hrsz-u ingatlant érint§ ,Gyarkert kulturpark” projekthez
kapcsolddo telepilésrendezési eszkdzok mddositdsa targyu tervanyagra az alabbiak szerint:
1. § (1) A rendelet hatdlya a Kvt. 43. § (4) és (5) bekezdése szerinti tervre, illetve programra (a
tovdbbiakban: terv, illetve program) terjed ki.
Az altalanos torvényi felhatalmazasra torténd visszahivatkozas a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat
egy részteriiletét érint6 modositasara 6nmagaban nem terjed ki kotelezd jelleggel, a kévetkez6
bekezdések szerint ad lehet6séget a terv elfogaddjanak mérlegelni a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességét.
(2) A kérnyezeti vizsgdlat [Kvt. 43. § (6) bekezdés] lefolytatdsa mindig kételezé - a (3) bekezdés a) és b)
pontjaban foglalt kivétellel - arra a tervre, illetve programra, amely
a) az 1. szamu mellékletben szerepel, tovdabbd
b) az 1. szamu mellékletben fel nem sorolt olyan terv, illetve program, amely

ba) a mezégazdasdg, erdégazddlkodds, halgazddlkodds, energetika, ipar, szdllitds, kzlekedés,
hulladékgazddlkodds, vizgazddlkodds, elektronikus hirkézlés, idegenforgalom, regiondlis fejlesztés
szdmdra késziil, és keretet szab olyan tevékenységek vagy létesitmények jovébeli hatdsdgi
engedélyezése szamdra, amelyek a kérnyezeti hatdsvizsgdlatrol sz0l6 kiilén jogszabdly
mellékletében * vannak felsorolva, azonban - e rendelet alkalmazdsa szempontjabdl - fliggetleniil az
abban megadott kiiszébértéktdl és teriileti megkdtéstdl, vagy

bb) * jelentds kdros hatdssal lehet

bba) Natura 2000 teriiletre vagy
bbb) a vizgylijté-gazddlkodds egyes szabdlyairdl szol6 kormdnyrendelet alapjdn
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bbba) kijelélt viztestekre vagy

bbbb) nyilvantartott védett teriiletekre.
A HESZ modositas az egyes szamu mellékletben nem szerepel, a kdrnyezeti hatasvizsgélati és az
egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1.
sz. mellékletében nincs felsorolva, és nem érint Natura 2000 és vizgy(ijt6-gazdalkodasi teriiletet.
(3) Vdrhatd kérnyezeti hatdsuk jelent6ségének eseti meghatdrozdsa alapjdn déntheté el a kérnyezeti
vizsgdlat sziikségessége [Kvt. 43. § (5) bekezdés b) pontja]
a) a teleplilés eqgy részére késziilé szabdlyozdsi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl, tovdbbd olyan
mds, a (2) bekezdés b) pontjdba tartozo tervnél, illetve programndl, amely helyi szinten kis terdilet
haszndlatdt hatdrozza meg;
b) a (2) bekezdésbe tartozo terv, illetve program kisebb mddositdsandl;
c) a (2) bekezdésbe nem tartozo olyan egyéb tervnél, illetve programndl, amely kérnyezethaszndlatot
jelentd tevékenységek vagy létesitmények jévébeli hatdsdgi engedélyezése szamdra keretet szab.
Az ingatlanok Veszprém kozponti részén, a varos bevezetd fékozlekedési ttja mellett talalhatéak. A
teriiletet a Budapest utca, a Jutasi Ut és az Arany Janos utca hatdrolja. Korabban a teriilet a Balaton
Butorgyar teriilete volt.
A mddositds soran a hatalyos telepiilésrendezési elGirdasok helyett, mely a tomb kozuti feltarasat és
tobb, kisebb teriiletre osztasat irta eld, egy olyan szabalyozdas késziil, mely a jelenlegi, kialakult
telekhatarok figyelembevételével a tomb ingatlanait egységes teriiletfelhasznalasba és meglévé
épitési ovezetbe sorolja. A mddositas soran beépitésre nem szant teriiletfelhasznalas nem sziinik
meg, nem keletkezik.

A hatarozat és fentiek alapjan a Veszprém, 4038/1 és 4061 hrsz.-U ingatlant érint6 ,Gyarkert

kultdrpark” projekthez sziikséges telepilésrendezési terv mddositas soran kdrnyezeti vizsgalat nem
készult.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
ueenea/ 2022, (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérdl szdld 1997. évi LXXVIIIL. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a
kovetkezO dontést hozza:

1. A 213/2017.(IX.28.) hatarozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogu Varos
Teleplilésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriiletfelhasznalas terviapot jelen
hatarozat 1. melléklete szerint médositja.

2. A Teleplilésszerkezeti Terv 3.3 Terlileti mérleg a tervezett tavlati teriiletfelhasznalasra
vonatkozd adatok tablazataban az alabbi sorok valtoznak:

Terlletfelhasznalasi egység Tertilet (ha)

Kisvarosias lakéterilet (Lk) 238,43
Kertvdrosias lakoterilet (Lke) 494,14
Lakoteriiletek 6sszesen: 928,45
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) 23933
Vegyes teriiletek dsszesen: 286,37
Telepulési hulladék- és szennyvizkezelés céljara szolgald terulet (K-Hull) 2044
Kilonleges teriiletek dsszesen: 294,69
Védelmi erdéteriilet (Ev) 1163,06
Kozjoléti erd6terilet (Ek) 39,10
Erdéteriiletek 6sszesen: 5145,18
Kilonleges beépitésre nem szant rekredcids terilet (Kb-Rek) 27 65
Kulonleges beépitésre nem szant teriiletek 6sszesen: 1809,08

3. A Telepiilésszerkezeti Terv modositasa 2022. ...-an |ép hatalyba.

4. A Kozgyllés felkéri a foépitészt, hogy a mddositasokat a Telepiilésszerkezeti Terven
vezettesse at.

Hataridd: 2022. .......
FelelGs: Sulyok Balazs Ede f6épitész
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Veszprém, 2022. ...

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2022. (...) hatarozata

VESZPREM MEGYEI! JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZET!I TERVE
TERULETFELHASZNALAS

/éws/—» Fradi

Kovacs Krisztina vezetd teleplléstervezé TT/1 01-2918

® » » | Tervezési terilet hatara

83

1.melléklet




Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

] w:/2022.(.. ... ) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrodl sz616 24/2017.(IX.28.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Veszprém Megyei Jogll Varos Onkorményzata Kézgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6éld 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. §
(1) bekezdés c) pontja szerint lefolytatott targyalasos eljarassal érintett 29/A. § (5)
bekezdés c) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, = Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi FOosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet), Orszagos Viziigyi
FOigazgatdsag, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatoésag, Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag (polgari védelem), Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FGosztaly
Kézegészség[]gyi €s Jarvanyugyi Osztaly, Budapest FGvaros Kormanyhivatala Orszégos Kozuti
és Hajozasi Hatdsagi Foosztaly Gyorsforgalml Utligyi Osztaly, Innovaciés és Technoldgiai
Minisztérium Kozlekedési Hatosag Utligyi és Hajozasi Hivatal, Innovaciés és Technoldgiai
Minisztérium Léginavigacios és Repilotéri Hatdsagi Foosztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kozlekede5| és Mlszaki Engedélyezési FGosztaly Utugy| Osztaly, Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi F8osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Koordinacids Osztaly, Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi
FOosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi FOosztaly, Veszprém Megyei Rendor-
fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly
Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatésag Hivatala, Veszprém Megyei
Onkormanyzat Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami F6épitész véleményének kikérésével
és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kdvetkezbket rendeli el:

1.§ A Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyllésének a Helyi Epitési
Szabalyzatrdl szold 24/2017.(1X.28.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ) 29. §-a
az alabbi, (12) bekezdéssel egésziil ki:

,(12) A Vt-56 jel(i épitési dvezetben a Szabalyozasi Terven abréazolt ,Epitészeti hangsuly”
jelolés teriiletén az épiilet, épitmény legmagasabb pontja 20,0 m lehet.”
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2.§ A HESZ 54. § (10) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,(10) A személygépjarmi-varakozohely céljara— az un. Gyarkert kultarpark
rendezvénytertlet parkolasi kapacitasainak kiszolgalasat biztositd parkolok kivételével -
csak szilard, pormentes burkolattal rendelkezo feliilet vehet6 figyelembe.”

3.§ A HESZ 2. melléklete Szabdlyozasi Terv L-26 és az M-26 tervilap a tervezési teriiletre
vonatkozodan az e rendelet 1. mellékletét képezo terviapok szerint mddosul.

4.8 Erendelet 2022. ......... -an |ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz0
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének .../2022.(.....) 5nkormanyzati rendelete

VESZPREM MEGYE!I JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET

1. melléklete
| pdt s Yl L-26
MYl /2022 (......) dbnkormanyzati rendelet a tobbszér madositott M=1:2000 Kovacs Krisztina vezetd teleplléstervezd TT/1 01-2918
24/2017. (1X. 28.) bnkormanyzati rendelet médositasarol AL -
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgylilésének .../2022.(.....) 5nkormanyzati rendelete

VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS SZABALYOZASI TERVE - BELTERULET %w&ﬂ Pl

1. melléklete

M-26

M=1 ,zooo Kovacs Krisztina vezets telepiléstervezd TT/ 01.2918 . - . o
2412017. (IX. 28.) dnkormanyzati rendelet modositasardl : o Tl i KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL
R 1_}3‘“55uw.’ YRLEIE T \ L A A=V U F 3T o ‘5-'% M-55 Y A\ \ ~ 7 N 5 V"Co_"' NG NS " ;V—;l';;’m—ﬁ_' Wy
— =any \ = - 2 7 A wa. |
B - - T = > 5 1 . ‘g @ T G . ES !
5 3 -, 9 T 3 ﬁ_« - pr=d X Lke 0857 ; > A 3 OO = /
X B o A e " ™ike-08 : L™ =, ¥ Ojt’? & ’ .
£ 3 % 3 =3\ c5e = e Lke08 & = ° >
% ‘% =~ LkgsOSgﬂ e - < o
Loy P keos 3 Qe WS - RARE
. %] - ﬁ 8 %; R ‘Qb ’
) 4 —— w1?
) \ \ . .
» \ \ ; u\ca 1 Y
oﬁ‘ ol < L* :
= o B 1\“”
8 Bk BN 1 yetl
%.} - T\L %' S* =
® . iked8 2 = =
> #
| == \ ”6
. = ‘~ E’
= '0". . -2 ‘.'dk“’ 3
8 P | o _ ot
jort 4yl - Wt ot Z—: -
- e | .4 o2 s Z
’ m‘g ! y 0. ‘-bs g . u?.'
ot 0837 5}” ?.k 0§ ﬁe;(_w ks
A &f£C Ty
‘XA : A Lke-08 2 @
R X 2
. ) . =
-~ "_ — L= : e
R 5 ¢ ——— (&
3 A . =
o . : 41214 4 o
"U' -OO &' 7 2 E
\ B $ 412112 ——
~ V¥ R
s s ‘ 3 =
‘ . 4335 | r12u8 4
- ac3r — i
« o
: o i .“ﬂO..:““
= I — ou 9 - e - . * e el
:':: .". f 2 = "'-?.'.% > p 3 . S 1% v
‘f — 2 ' et e F % 5 % %— - :
- Ty \ ‘p < .- e — o -

& (. 2 S cts o e ;

i O - - % p 3 Tk Lk-16, : Vt-07 § + |
G ; Ea e A5 \ 2 = B % 4 e ) ‘
~ - ® Tl N - P S, § R 1 —

; ..,, W AR P SR G TN AR 1
o & e % S \ % )* % > * . = TMEw

(3 % .Q : ! X .. Lk-16 " o ,'s \ ol V\ \ .% P eummt! . =

: v # .Q ‘% - # (v’ . g i & \\ \ - ‘cﬂ > % =X o 5 reral ., — ;>-‘7"—, ot

. C) pVe-18 % ! X~ sy : &’ 2R 51'\‘““ DV B : = =

- > - { .Lk_og 0. = DL e 5 Tt | -~ 0—0—0-‘3 sesseve PR, *sesew ;_......4-

:. o ,%e" Y o .'3’ i ," ) DT et % = 5 ‘g - - K"ft":‘z'el‘-oz IR uzw‘.‘:’” K-K
e P . \ - ‘e 2 NS - a7 Viola utca
* P .o‘ > " A 52 1 — ae> SOV - ola L
oo' '. ..'a 23 ... - I..',A. 5 f: : i 5 g 4&:;:?_7 \F e : |
& -~ \‘P e P AR BT \ARA6E T ———t | k14 (A
..‘E” ' L Lk-18%, o\ &% = = R = , *3—=| Fl g8 *I
M‘16 Lk.“ %2 .'. ‘Q‘\/ .9\ ‘e — _A ’_ 1‘,7 oo \,'— \ 4 S Lke'147..’.u&“0;0iﬂﬂ~. ._:4 T
- f e -\ A A 1 % . A £ 1 3148 45
= * - a0 ® ;‘\ ot —ne 4 [ i Lk
ol -~ ' : ! ?’ f “ ‘.s ': i ( sk g; ;--"':QT;/’ Y s uu ) " 4347 o= !
“O."-I'V' Az e\ NI Wl T ol N A MRRRCET SRy \C o N T S g (L YR e i -
87



Melléeklet: FOépitészi feljegyzés

Onkormanyzati féépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszkdz modositasahoz:

~Gyarkert kultarpark” kialakitasahoz sziikséges
Budapesti at, 4020/1 hrsz gyalogit, 4038/2 és 4039/2 ingatlanok, Reguly
Antal utca, Széchenyi Istvan utca és Jutasi Gt altal hatarolt teriilet
ingatlanokat érint6

Tartalmi elvarasok:

A telepllésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkizokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol”
szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.rendelet) 3/A.§, 9.8 (4)-(6), 11.§
(4)-(6) és 16.8 (5) bekezdésében leirtaknak megfeleloen, a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak tartalmi elemeit az énkormanyzati foépitész irasban hatarozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozd vizsgalat tartalmat a tervezési
teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembeveételével aktualizalni kell olyan madon,
hogy a szilkséges tartalmat és annak részletezettségét az dnkormanyzati foépitész irdsban
hatarozza meg.” Az nkormanyzati foépitész tartalmat meghatérozd feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokolasa a késziild megalapozo vizsgalat, alatamasztd javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5)szerint a telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
modositasa esetén a tervezesi feladatnak megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapozo
vizsgalatot és az alatamasztd javaslatot. A modositasok esetén a korabbi megalapozé vizsgélat
és alatamaszto javaslat felhasznalasara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az iranyado. Veszprém az (j
telepiilésrendezési eszkozeit a 2017. szeptember 28-i kézgylilésen hagyta jova. A
213/2017.(IX.28.) hatarozattal elfogadott teleplilésszerkezeti terv és a 24/2017.(IX.28.)
rendelettel elfogadott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat 2017. november 1-tol
hatalyos.

3/A.8 (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatalyos teleplilésrendezési
eszkdzok elkészitett munkarészei teljes egészében felhasznalhatok a Veszprém, Budapesti (it,
4020/1 hrsz gyaloglt, 4038/2 és 4039/2 ingatlanok, Reguly Antal utca, Széchenyi Istvan utca
es Jutasi Ot altal hatarolt teriilet vonatkozasaban ,Gyarkert kultGrpark” kialakitasahoz
sziilkséges telepiilésrendezési tervmadositas soran.

A telepiilésrendezési eszktzok modositasahoz azoknak a munkarészeknek az
elkészitését tartom szakmailag sziikségesnek, amelyek a madositas miatt
indokoltak, a tervezési teriilet nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési
célokat figyelembe véve a miileiras térjen ki konkrétan a mddositas céljara,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzok jelen modositasahoz minimum az alabbi
tartalmi elvarast hatarozom meg:
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (szoveges és rajzi)
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

Varosrendezési és helyszini vizsgalatok

Tulajdonvizsgélat

Kozlekedési vizsgalat

Zoldfelliletrendezési vizsgalat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (szoveges és rajzi)
Varosrendezési javaslat

.....

Kozlekedési javaslat
Zoldfelliletrendezési javaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ és SZT mébdositas- tervezet

A teleplilésrendezési tervvel vald ésszhang igazolasa, az annak valé megfelelés bizonyitésa
akkor sziikséges, ha a modositas igényli a Telepiilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
mddositasat.

- A biolégiai aktivitdsérték szintentartds igazoldsanak sziikségességérdl minden
terliletnél nyilatkozni sziikséges.

Az egyéb szakagi (pl: kézmi{) munkarészek tekintetében jelen részteriiletre torténd
modositasok az allamigazgatasi szervek feladatait nem érinté mddositasoknak tekinthetdk,
részletesen nem sziikséges ezeket a munkarészeket elkésziteni,

Kornyezeti hatasvizsgalat sziikségessége.

A 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjan jelen teleplilésrendezési eszkozok
modositdsa esetében nem sziikséges kdrnyezeti vizsgalat elkészitése,

Eljarasfajta megallapitasa

A modositasok a Korm.rendelet 32. § (1) bekezdés c) pontja és 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan térgyaldsos eljarassal folytathatok le.

Veszprém, 2022. januér 24,

Baldzs Ede
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