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TELEPITESI TANULMANYTERV

BEVEZETO

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA ES ELOZMENYEI

A telepitési tanulményterv (TTT) elkészitésének célja a Veszprém MJV Szabalyozasi Tervében a
Puspokreti utca folytatdsaban kialakitand6 gydjtout északi és déli felén jelolt - kereskedelmi,
szolgaltato teruletfelhasznalasba sorolt — tartaléktertletek fejlesztése, ezen belll telekalakitasok
és épitési engedélyezési eljarasok lefolytatasara torténd elkészitése. Errdl a Veszprém MJV
Onkormanyzata Kozgyiilésének a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz6l6, 24/2017 (IX.28.)
onkormanyzati rendelete 2. §-a (2. Ertelmezé rendelkezések) 12. pontjaban foglaltak alapjan
rendelkezik:

12. Tartalékteriilet: a Szabalyozasi Terven lehatarolt, kilonb6z6 beépitésre  szant
tertiletfelhasznalasi egységekbe sorolt, fizikailag igénybe nem vett tertilet(ek), ahol az épitési
Ovezeti elbirasok szerinti beépités elbfeltétele a képviselb-testiileti déntéssel elfogadott
telepitési tanulmanyterv.

A Szabalyozési Terv (SZT) és Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) szerint a kiszabalyozott gy(ijtéut
északi oldalan levd terilet jelenlegi dvezeti besorolasa kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz),
Gksz-03, mig a délre es0 terilet jelenlegi dvezeti besorolasa Gksz-07. A telepulésrendezési terv
maodositasara nincs szikség, a meglevo 6vezetek megfelelnek a fejlesztési céloknak.

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK JOGSZABALYI ALAPJA ES TARTALMI
ELEMEI

A telepitési tanulmanytervet a ,Teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
Stratégiarol és a telepiilésrendezesi eszkdzkrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél” sz6l6, 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, ,a telepitési tanulmanyterv és a
beépitési terv részletes tartalmi kbvetelményei’t meghatérozo, 7. melléklete alapjan kell
elkésziteni, az ott meghatarozott tartalommal, a TTT készitése céljanak és jellegének megfeleld
mélységben.

A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A Puspokreti utca Veszprém-Kadarta telepilésrész Veszprém feleé esé bevezetésében levé
korforgalom nyugati iranyu kicsatlakozasanak gydjtéutia. A telepulésrendezési tervben a
szerkezeti jelent6ségi kozlekedési elem a keleti Utgylri Haszkovd lakételep irdnyaba
megkozelitést biztosito, Lidl aruhaz kozelében levd korforgalomba csatlakozik.

A Puspokréti utca tarja fel a szocialista id6szakban beépult és késobb felosztasra kerdlt ipari
szovetkezet telkeit, illetve Gyulafiratot iranyaba beépilt, az uttdl északra es6 kereskedelmi
szolgaltato funkcioval telepitett tertiletet és a Lanci utca két oldalan levd csaladi hazas beépitési
telepulésrészt.
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ORTOFOTO - forras: GOOGLE

A tervezéssel érintett teriletek telepulésrendezési tervben szerepld, gy(ijtéuttdl délre és északra
esd kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) terliletfelnasznaldsu ingatlanok, amelyek a Szabalyozasi
Tervben (SZT) egy-egy 0sszefiiggd tartalékteriileti egységként vannak jeldlve.

ALAPTERKEP - térinformatika

6



TELEPITESI TANULMANYTERYV - VESZPREM-KADARTA, PUSPOKRETI UTCA

A Puspokréti utca folytatdsaban tervezett, kiszabalyozott Utszakasztol északra esé, tervezéssel
érintett terlletrésztdl keletre, a meglevé Onkormanyzati tulajdonu foldat tuloldalan Gksz-08
Ovezeti besorolasl, részben gazdasagi éplletekkel és raktarakkal beépitett, részben még
beépitetlen ingatlanok talalhatéak.

Az észak-keletre esd teleplilésrészen, a Jégvirag utca folytatdsaban levé Lanci utca mindkét
oldalan csaladi hazakkal beépitett kertvarosias lakéteriilet (Lke-14) huzédik. Ett6l nyugatra esé,
nem beépitett tartalékterllet szintén kertvarosias lakéteruleti (Lke-12) besorolasban van. Ezek az
ingatlanok jelenleg jellemzéen mezégazdasagi céll hasznalatban vannak.
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A tervezési teriilettél nyugatra esé — védelmi erdétertilet dvezetbe sorolt (Ev) - vizmosés melletti
terliletrészek a valésagban bokros, gyepes, érintetlen zoldfelllettel takartak, kisebb nagyobb
mértékben faval fedettek. A tavolabbi nyugati teriletrészek - amelyek a teleplilésrendezési
tervben Gksz teriiletfelnasznalasu tartalékteriletként szerepelnek — jelenleg miivelés alatt allé
szantok.
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Az  északra es6 terilletrészeket jelenleg  épitbanyag  tarolasra  hasznaljak.

S

A TTT készitésével érintett déli terilettdl keletre helyezkednek el a volt ipari szévetkezet
felosztasa utan létrejovd telkek, amelyek gazdasagi-, lizemi-, szolgaltato - és taroloépuletekkel
viszonylag s(rlin beépitettek. A RE-BUSZ Kft telephelyén levé szerviz és lizemi épiilet a déli
terlletrél kozvetlenll is megkdzelithetd. Jelenleg ezt az ingatlant buszok, személy és
tehergépjarmiivek tarolasara, parkoltatdsara hasznaljak. A terlletr8l megkézelitheté a Badog
Méagus telephelyének hatsé bejarata is. A déli terllet felett, magasfesziiltségii légvezeték
huzodik, amelynek az oszlopok tengelyétdl 5-5 m védétavolsagot kell biztositani.
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A terilet északkeleti sarkaban kialakul egy masik, kisebb méretli haromszog alaku beépithetd
tertlet, amely ideiglenesen Puspokréti utca keleti vegébdl kozelitheté meg.

A nyugati, délnyugati oldalon levé vizmosas mentén szintén bokros, fas zoldfelilet helyezkedik
el, amelyt6l nyugati, délnyugati iranyban mez0gazdasagi felhasznalas alatt all6 teriletek
huzodnak.

/{ e -—--.—_-q
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A TTT készitésével dsszefiiggd északi terilletrészeken épitdanyag tarolasara alkalmas, mig a
déli részen autdbuszok taroldsat és mozgasat biztositd durva tereprendezést hajtottak végre,
amelyben alapvetden figyelembe vették a telepilésrendezési tervben szereplé szabalyozast. A
tereprendezés végleges kialakitasat a kés6bbi ltemekben tervezik tovabb folytatni, az egyes
telkek infrastrukturalis ellatdsa és beépitések megkezdése elétt, a TTT-ben meghatérozott
keretek alapjan.
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VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV (TSZT)
TERULETFELHASZNALAS

A vizsgalt terilet Veszprém-Kadarta déli részén a Gydr iranyaba tartd 82 sz. féuttdl nyugatra

A TERVEZESSEL ERINTETT TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA

helyezkedik el. A teleplilésszerkezeti tervben (TSZT) nagy részben kereskedelmi, szolgaltato
(Gksz), kisebb részben - a nyugati oldalan — védelmi erdéterilet (Ev) terlletfelnasznélésba

tartozik. A terllet tartaléktertilet kategoriaba van besorolva. Keleti iranyban Gksz Gvezeti, északi

iranyban tartalékterlletként kertvarosias lakéterllet (Lke) Ovezeti, nyugati iranyban védelmi

erdéterilet (Ev) dvezeti, déli irdnyban részben Ev, részben Gksz dvezeti besorolasu terlletek

hataroljak. Nyugati irdanyban az Ev Ovezeten til tartalékteriiletbe sorolt Lke és Gksz Ovezeti

besorolasu tertletek helyezkednek el.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
- Nagyvarosias jellemzden szabadonallé lakéterulet (Ln)

I isvarosias lakoterulet (LK)
Kertvarosias lakoterilet (Lke)

Falusias lakoterulet (Lf)

VEGYES TERULETEK
I Telepuiéskozpont vegyes tertlet (Vt)
I intezmenyteriilet vegyes terdlet (Vi)

GAZDASAGI TERULETEK
- Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz)

B (oari terulet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
[ Kozut kozlekedési terulet (KOu)

[ Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési tertlet (KOk)
| Légi kozlekedési tertilet (KOI)

ZOLDTERULETEK

- Kozpark, kozkert (Z)
ERDOTERULETEK

I édelmi erdétertlet (Ev)

I Honvédelmi rendeltetésti veds erds (Evh)

I Gazdasagi erdétertlet (Eg)
I Kozioleti erdéteralet (Ek)

TERULETFELHASZNALAS - TSZT részlet
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KOZLEKEDES

A terllet kdzlekedési feltarasat a Kadarta déli hataran levé, 72 sz. féut korforgalmabdl nyugati
iranyban kicsatlakozd Puspokréti utca, biztositia, amelynek varosi gy(jtdut szerepe van. A
gy(jtéat nyomvonala nyugati irdnyban folytatddik és a Lidl aruhaz melletti, kilsé utgydrirdl a
Haszkové lakéterlletet feltard korforgalom csomépontjdba csatlakozik. Kadarta varosrészt és
Veszprémet kozvetlenll 6sszekotd, varosszerkezeti jelentdségl Ut mentén tovabbi beépithetd
épitési dvezetbe sorolt tartalékterilet feltarasara ad lehetéséget a telepllésrendezési terv.

A vizsgélt terllet telepllésszerkezetben elfoglalt helye alapjan, kdzlekedési kapcsolatai,
megkozelithetdsége — a gyijtéut teljes kiepitése nélkll is — mind Veszprém, mind Kadarta, mind
pedig Gyulafiratot (Gyér) irdanyabdl jonak mondhatdak.

e
P

. P | P | Jelentds kozhasznalatl parkolohely
JOVAHAGYANDO ELEMEK
megléve tervezett ‘ |E | I P] | Jelenids kazhasznalati parkolohaz vagy mélygarazs

= | Megié 60t gyorstorgalmi it fejesziése
: : ‘ P+R 150 | |P+R l50!'| Jelentds F+R parkold (min. férdhely-szammal)
! S O scogos | rendi it 3 :
' — |-=—=- =—=| Orszagos koziorgalmu vasdtvonal
q _ Orszagos Il rendd féin, beltertleti | &s 1. rend a0t

— . - | (T] | | Szintheni vasiti keresztezddés
— H Helyr gyGnoon | @ | | Vas(lallomas

] i hid. mi | | Vasiiti magélidhel
‘ h—— | | :’—‘?’ Fontosabb kozini hid, métangy ‘ a | 50 Y

. ) Kulosszintl kezit csomdpont ‘ | | Intarmodalis csomapont
[CIRION |
‘ ) | | | Fantosabb korforgalmil csomapant | a | ; Autdbusz palysudvar
‘ ® | [ ] | Fontasabb jelzélampas csomopont [ — Autcbusz-allomas, forduks
® | ® | Fontosabb t4bids csomapont | A | [ | Repiistér

‘. L |l -8 | Orszagos- és tersegi jslenitsegll kerekparos infrastruktira [ = | Helikapterallomas

KOZLEKEDES - TSZT részlet

13



TELEPITESI TANULMANYTERV — VESZPREM-KADARTA, PUSPOKRETI UTCA

ERTEKVEDELEM, OROKSEGVEDELEM, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

A tervezéssel érintett terlileten sem miemléki védettségl telek, sem épilet nem talalhato,
ugyanakkor az orszagos mivi értékvédelem kategoriaban a Plspokréti utca folytatasaban levd
gy(jtéat nyomvonalatél északra esé teriletrészeken és a tervezett telkeken ,régészeti lelbhely
tertilete” lehatarolas van jeldlve.

Ennek értelmében az érintett terlletrészeken - az épitési engedélyezési hatdsagi eljarasok soran
- a jogszabalyok szerinti el6zetes régészeti feltaras és szakértbi vizsgalat szilkséges. Egyéb taj-
és természetvédelmi kategoria a vizsgalt terlleteken nem talalhaté.

t - A AL

JROLALUD MUVI EX I ERYEUELEM
- Forster Gyula Nemzeti Oroksegvedelmi és Vagyongazdalkodasi Kazpont adatszolgaitatisa

H H Mismek ks

g ) i
] Miembék pelentdségii tenilet hatdra
LATTTTIIT

Moemiéki komyezet terilete (az eldzetes ténnformatikai adatszolgallatas aiapan)

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

Reégeszet lechely tendete (Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatisa)

o | Natuwra2000 tecolet
- A3032011. (Xl 23.) Korm. rendelet szerint

E::::E Torénelmi emiékhely (Var utca)
526008 jeleniGségl vedet! természeti emisk

HELYIMOVI ERTEKVEDELEM fa /2017, (... ..) VMVOK rendelet szerint]) J Cope whdus bartany /" tegw” el forrke
Orszigos Skolog hakdzat - Magterilst

$2ig0s jelenidségll lermés zetvidalm terulel

. Hehy védatt driékek
Orszagos okoldgias haldzat - Okoldgial folyosd

Hely énékvédeimre avasot terUlet hatira Orszigos chokigii iz - Pulerteriet

ERTEKVEDELEM, OROKSEGVEDELEM, TAJ- ES TERMESZETVEDELEM - TSZT részlet
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VEDELMI, KORLATOZASI TERULETEK

A telepitési tanulmanyterv készitésével érintett terlilet dél, dél-keleti hataran van jeldlve a
,Vviztermel kut hidrogeoldgiai ,A” védéteriilete’, mig a délkeleti sarkat kis mértékben érinti a
,Vviztermelé kuat hidrogeolégiai ,B” védbteriilete”, igy a terilet nagy része ,C” hidrogeoldgiai
véddovezetbe tartozik, amely nem befolyasolja a terllet hasznalatat.

Egyéb korlatozas és védelemi elem nem érinti a teriletet a korlatozasokat és védelmi elemeket
tartalmazo tervlap alapjan.
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2.1.2. HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT)

A vizsgalt terlleten a varos Szabalyozasi Tervében a gydjtéut nyomvonalatol északra beépitésre
szant Gksz-03 (kereskedelmi, szolgaltatd teriilet), illetve a nyugatra es6 szélén beépitésre nem
szant Ev (védelmi rendeltetési erdéteriilet) dvezet talalhaté. A délre esé terllet nagy részén
beépitésre szant Gksz-07, a nyugati részén Ev dvezeti eléirds van meghatarozva.

SZABALYOZAS ALAFELEMEI
s Szabilyozisivonal
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Mindkét terlleten kilonallo tartalékterilleti lehatarolds szerepel, amelyet az Ut szabéalyozott
nyomvonala oszt ketté.

Az ttdl északi irdnyban levé, érintett terllet felett tovabbi nagy kiterjedési, beépitésre szant,
Lke-12 jelli, kertvarosias teriletfelnasznalasu tartaléktertlet huzodik, amelynek feltarasa részben
a Lanci utcardl, részben a tervezési terllet keleti oldalan huzodd, dnkormanyzati tulajdonu
keskeny foldut kibOvitésével létrejovd Utrdl tarhatd fel a késbbbiekben. A terliletrész nyugati
hataran a meglevé telkek nyugati részén és a vizfolyast is magaba foglalé terlletrészen védelmi
rendeltetésii erdd (Ev) szabalyozas van. Az Ev szabalyozasu teriletrészen tul a nyugati iranyban,
a gy(jtéut nyomvonalatol északra levo - szintén tartalékteriletbe tartozé - terileteken kis részben
Gksz-04, nagyobb részben Lke-08 Ovezeti elGirasok vannak érvényben. Az uttél délre eso
terlletrész Ev besoroldsu savjan tal nyugati iranyban, a gydjtéut nyomvonalatol délre esé
tertletrész Ovezeti besorolasa Gksz-04.

HATALYOS HELY! EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ELOIRASAI

A qyljtéut nyomvonalatdl északra es6 tartalékteriilet épitési Ovezetei - beépithetd terlet:

Gksz-03 - kereskedelmi, szolgaltaté 6vezet - beépitheté teriilet
(SZ; 1000 m2; 25 %; 7,5 m; 30 %; 25 m; 35 m)

- Szabadon allo beépitést tesz lehetbve SZ

- legkisebb kialakithato telektertilet 1000 m2
- legnagyobb beépithetéség 25 %

- legnagyobb épliletmagassag 7,6m

- legkisebb zbldfeliilet 30 %

- kialakithato telek legkisebb méretei Szé: 25m; mé: 35 m
- kereskedelmi szolgaltato vezeten elhelyezheté funkciok:

a) nem zavaro hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,

c) sport,

d) parkoldhaz, (izemanyagtélto,

e) egyhazi, oktatasi, egészseqiigyi, szocialis
) egyéb k6zbsségi szbrakoztato
rendeltetés éplilet

A qyjtéut nyomvonalatdl délre esd tartalékterlilet épitési Ovezetei - beépithetd teriilet:

Gksz-07 - kereskedelmi, szolgaltaté vezet
(SZ; 1000 m2; 30 %; 7,5 m; 30 %; 25 m; 35 m)

- Szabadon allo beépitést tesz lehetbve SZ

- legkisebb kialakithato telektertilet 1000 m2
- legnagyobb beépithetéség 30 %

- legnagyobb épliletmagassag 7,6m

- legkisebb zéldfeliilet 30 %

- kialakithato telek legkisebb méretei Szé: 25m; mé: 35 m
- kereskedelmi szolgaltato vezeten elhelyezheté funkciok:

g) nem zavard hatasu gazdasagi,
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h) igazgatasi, egyéb iroda,

i) spor,

J)  parkol6haz, izemanyagtolté,

k) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
l)  egyéb kbz6sségi szérakoztatd
rendeltetésti epiilet

A gylijtéut nyomvonalatdl északra és délre esd tartalékteriiletek nyugati részeinek épitési Ovezete
— nem beépithetd terilet:

Ev - védelmi rendeltetésii erdéteriilet bvezet
(~0%;0m; - 0%;--)
- védelmi rendeltetésii (vedett és védb) erdlk letesitésére és fenntartasara szolgal.

A gyUijtdut épitési Ovezete — nem beépithetd terilet:

KOu-03 - kdziti kozlekedési teriilet Gvezet

(- 0%; 0m; 0 %; 0 %; 0 m; O m)

- 0rszagos mellékutak és helyi gytjtéutak teriilete
- az Ovezeten elhelyezhet6 funkciok:

a) mltargyak, csapadékviz elvezetb rendszerek, parkolok, kerékparos és
gyalogos infrastrukttra elemek, k6zmii és hirkbzlési épitmények, zbldfeliileti
elemek,

b) autobuszvaré, hirlaparusito pavilon, kbzlekedési lizemmel ésszefiiggé

rendeltetési éplilet és/vagy épitmény

Tartalékteriilettel kapcsolatos eqyéb HESZ elirasok:

HESZ 2. § (2. Ertelmez6 rendelkezések) 12. pontja:

12. Tartalékteriilet: a Szabalyozasi Terven lehatarolt, kiilbnb6z6 beépitésre szant
tertiletfelhasznalasi egységekbe sorolt, fizikailag igénybe nem vett teriilet(ek), ahol az
épitesi dvezeti elbirasok szerinti beépités elbfeltétele a képviselb-testiileti déntéssel
elfogadott telepitési tanulmanyterv.

HESZ 47. § (47. Kézlekedési teriiletekre vonatkozo éltalanos eléirésok) (5) bekezdése:

47.§ (5) Tartalekteriiletek és djonnan beéplilé teriiletek feltarasat ugy kell kialakitani, hogy
annak kdozOsségi kbzlekedési ellatdsa a megallohelyek ragyaloglasi tavolsagat
figyelembe véve biztositott legyen és a kdz0sségi kdzlekedés altal igénybe vett
utvonalak legalabb gydjtouti szerepkérrel rendelkezzenek.

A VIZSGALT TERULETEK SZOMSZEDSAGABAN LEVO TERULETEK OVEZETI ELOIRASA

A qylijtéut nyomvonalatdl északra esd tartalékterilettdl északi iranyban levd szomszédos
tartalékterlilet épitési Ovezete:

Lke-12 - kertvarosias lakoteriilet 6vezet:

(O; 900 m2; 30 %; 4,5 m; 50 %; 18 m; 40 m)

- oldalhatéaron allé beépitést tesz lehetbvé 0

- legkisebb kialakithato telektertilet 1000 m2
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- legnagyobb beépithet6ség

- legnagyobb épliletmagassag

- legkisebb zoldfeliilet

- kialakithato telek legkisebb méretei

30 %
45m
50 %
szé: 18 m; mé: 40 m

- kertvarosias lakoteriilet dvezeten elhelyezhetd 6 funkciok:

c) kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, eqészséqligyi, szocialis,

e) kulturalis,

f)  szallasjellegli és
g) sport
rendeltetés

A qydijtéut nyomvonalatdl északra esd tartalékteriilettél keleti irdnyban levé szomszédos teriilet

épitési dvezete:

Gksz-08 - kereskedelmi, szolgaltaté dvezet
(SZ; 2000 m2; 30 %; 7,5 m; 30 %; 30 m; 50 m)

- Szabadon allo beépitést tesz lehetbve SZ

- legkisebb kialakithato telekteriilet 2000 m2
- legnagyobb beépithetoség 30 %

- legnagyobb épliletmagassag 7,6m

- legkisebb zoldfeliilet 30 %

- kialakithato telek legkisebb méretei

szé: 30 m; mé: 50 m

- kereskedelmi szolgaltatd dvezeten elhelyezhetd funkciok:

a) nem zavaro hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,
c) sport,

d) parkolohaz, lizemanyagtélto,
e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
) egyéb kbzOsségi szbrakoztatd

rendeltetésii éplilet

A gylijtéut nyomvonalatol délre eso tartalékterilettdl dél-keleti irdnyban levé szomszédos terilet

s

épitési Ovezete:

Gksz-07 - kereskedelmi, szolgaltaté 6vezet
(SZ; 1000 m2; 30 %; 7,5 m; 30 %; 25 m; 35 m)

- Szabadon allo beépitést tesz lehetbve SZ

- legkisebb kialakithato telekteriilet 1000 m?
- legnagyobb beépithetoség 30 %

- legnagyobb épliletmagassag 7,6m

- legkisebb zoldfeliilet 30 %

- kialakithato telek legkisebb méretei

$z6:25m; mé: 35 m

- kereskedelmi szolgaltatd dvezeten elhelyezhetd funkciok:

a) nem zavaro hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,
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c) sport,

d) parkolohaz, lizemanyagtélto,

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
) egyéb kbzOsségi szbrakoztatd
rendeltetésti epiilet

2.14. A TERULET SZOMSZEDSAGABAN LEVO TERULETEK EPITETT KORNYEZETENEK
VIZSGALATA

Az telepitési tanulmanyterv készitésével érintett gydjtéuttol északra eso terilet keleti oldalan a
Jégvirag utca és Plspokréti utca sarkain levé 2580/9 és 2580/13 hrsz-u telkeken épitdanyag
tarolas és raktarozas torténik. A 2580/14 hrsz-U telken G-Trade Kift. két szintes iroda- és lizemi
éplilete talalhatd. A szemben levé oldalon, a 2580/10 hrsz-u telken a Veszp-jég Kft. — jellemzéen
két szint magassagu adminisztracios és uzemi épuletei talalhatoak. A beépitések kuilso
megjelenését az ipari tevékenység hatarozza meg, egybefliggé zéldfelllet és ndvényzet nincs a
tertleteken.

A Jégvirag utca északi folytatdsaban a Lanci utca mindkét oldala csaladi hédzakkal beépitett. Az
épuletek jellemzden foldszint + tetétér beépitésliek. A 82 sz. f6utrél a lakoteriletet a Lanci kdzrdl
lehet megkdzeliteni, amelyrél a Jégvirag utca északi vége is elérhetd. Az utca nyugati oldalan
novényzettel takart, beton jarélapokbdl kiépitett jarda van, az elékertekben itt méar tdbb névényzet
jelenik meg.
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A tervezéssel érintett, gydjtéuttol délre esd terlletek keleti szomszédsagaban a Szdvetkezet utca
kereskedelmi szolgéaltatd épulletei talalhatoak. Itt vegyesen jelennek meg a régi épiiletek; illetve Uj
beépitések. Az épitészeti és telepllésképi megjelenés esetleges és nagyon vegyes képet mutat.
Az éplletek telepitése zsufolt hatast kelt, sok a vegyes anyaghasznalattal megjelend burkolt
telekfelllet, novényzet alig-alig jelenik meg a beépitésekben.

A Pispokréti utca korforgalombol vald bevezeté szakaszan a telepiilésképi latvany kedvezébb,
az épuletek a telekhataroktdl tavolabb jelennek meg, a novényzet is jobban érvényesdl.
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2.1.5. ATERULET TULAJDONI VIZSGALATA, TELEKVISZONYOK

A tulajdoni vizsgalat az Onkormanyzattél kapott adatszolgaltatas alapjan, a 2022. juniusi adatok
szerint tortént. A tulajdonviszonyok az alabbi kategdridk szerint kerliltek megvizsgalasra: magan
tulajdon (tarsashaz tulajdon) gazdaséagi tarsasagi, 6nkormanyzati tulajdonban &llé ingatlanok.

A vizsgalt teriletet keletr6l és délr6l a 0400/1 hrsz-u vegyes tulajdonu, kivett kozut”
megnevezési és mivelési 4gu maganut hatérolja, amely megkozelitést biztosit a terlettdl

északra esd terlletek megkozelitéséhez.

A TTT készitésével érintett terlileten az alabbi ingatlanok talalhatdak:

Hrsz. | Telekteriilet Terlilet-hasznalat Tulajdonos Megjegyzés
ha.m?
0400/ 3500 kivett at gazdasagi szervezet, | E-ON vezetékjog
osztatlan k6zos magan
tulajdon (3 személy)
0400/5 1.0240 legeld magantulajdon -
0400/8 7677 kivett - allando jelleggel | osztatlan koz6s magéan | E-ON vezetékjog
tarolasra hasznélt terilet | tulajdon (2 személy)
0400/9 1.2438 kivett - allando jelleggel magantulajdon E-ON vezetékjog
tarolasra hasznélt
beépitetlen terilet
0400/10 3749 legel6 osztatlan k6zos magan | E-ON vezetékjog
tulajdon (2 személy)
0400/28 3500 kivett - allando jelleggel magantulajdon -
tarolasra hasznélt terilet
0400/29 9646 kivett - allando jelleggel magantulajdon -
(3335) tarolasra hasznalt tertlet
(6311) legeld
0400730 654 kivett kozforgalom elél el magantulajdon E-ON vezetékjog
nem zart maganut
0400/31 1554 kivett - allando jelleggel magantulajdon -
(841) tarolasra hasznalt terilet
(713) legeld
2580/4 1561 kivett helyi kozut Veszprem MJV E-ON vezetékjog
(PUspokréti utca) Onkormanyzata
2580/18 2385 kivett helyi kozut Veszprem MJV E-ON vezetékjog
(Plispokréti utca) Onkormanyzata banyaszolgalmi
TELEKOM
vezetékjog
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A TTT készitésével érintett terlilet szomszédsagaban levé ingatlanok:

Hrsz. | Telekteriilet Terlilet-hasznalat Tulajdonos Megjegyzés
ha.m?2
0399 3507 kivett patak Veszprém MJV -
Onkormanyzata
0398/1 3635 szanto osztatlan kdzds magan -
tulajdon (2 személy)
0400/26 7683 legel6 magantulajdon -

Egyéb adatok és a térképi megjelenités a T-06 TELEK ES TULAJDON VIZSGALAT cimii
tervlapon talélhato.

2.2. KOZLEKEDESI VIZSGALAT

2.2.1. GEPJARMUFORGALOM

A telepitési tanulményterv készitésével érintett terilet gépjarmivel torténd megkozelithetéségét a
Puspokréti utca biztositja, amely a 82 sz. Veszpréem-Zirc-Gyér masodrendli féut Kadarta
varosrészi korfogalmu csomodpontjabol nyilik, a féut nyugati oldalan. A 82 sz. féut nagy
intenzitasu helyi- és atmen6 teherforgalmat is lebonyolit.

Az érintett tomb kizardlag a 82 sz. utrol kozelithetd meg. A meglévd és tervezett funkciok
elsdsorban ipari és gazdasagi tevékenységhez kothetd Uzleti és aruszallitasi forgalmat
generalnak.

2.2.2. GYALOGOS FORGALOM

A Puspokréti utca gyalogos megkozelitése részben megoldott Kadarta felél, illetve a 82 sz.
fouton, a korforgalmi csomopont déli oldalan lévé autdbusz megéllohelyektdl. Veszprém
iranyaba elvalasztott koz0s gyalog- és kerékparuton a gyalogos kapcsolat biztositott.

A tervezési terlleten az ott m(ikod6 ipari- gazdasagi terlletek miatt a gyalogos forgalmat
elsésorban a dolgozéi forgalom adja, az ugyfél forgalom jellemzéen nem gyalogosan érkezik.

2.2.3. KEREKPAROS FORGALOM

A tervezési terllet Veszprém iranyabdl elvalasztott k6zos gyalog- és kerékparuton
megkozelithetd. A 82 sz. f6uttal parhuzamos kerékparos létesitmény a Plspokréti utcai
korforgalmu csomdpontban atvezetésre kerllt a féuton és a Puspokréti utcaval parhuzamosan,
annak déli oldalan kiépitésre kerult az els6 utcsatlakozasig.

A tervezeési terlleten az ott mikodd ipari- gazdasagi teriletek miatt a kerékparos forgalmat
elsésorban a dolgozéi forgalom adja, az tgyfél forgalom jellemzéen nem kerékparral torténik.

2.2.4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A PulspoOkréti utca megkozelitése kozosségi kozlekedéssel megoldott. A 82 sz. féuton, a
Plspokréti utcai kdrforgalmu csomdpont déli oldalan kétoldali autobusz megalldhely talélhato. A
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megallokban megalinak a helyi kdzOsségi kdzlekedés 23 és 25 sz. viszonylatai, illetve egyes
helykdzi viszonylatok is. A gyalogos megkézelitése részben megoldott Kadarta feldl, illetve a 82
sz. féuton, a kdrforgalmu csomopont déli oldalan 1évd autdbusz megalléhelyektdl.

KOZMUVIZSGALATOK

ViZIKOZMU ELLATAS
Ivoviz ellatas

Jelenleg a teriileten nincs vizellatds, a tervezett telekalakitas alapjan kialakulé beépités
vizellatasat a PUspokréti utcaban megtalalhatd, a BAKONYKARSZT Zrt. izemeltetésében 1év6 D
110 KPE vizvezeték biztosithatja, amely a lecsatlakozas pontja lehet.

Szennyviz elvezetés

A terlleten jelenleg nincs szennyviz ellatds és kezelés. A tervezett beépités
szennyvizelvezetésének csatlakozasi pontja a Puspokréti utcaban talalhato, a BAKONYKARSZT
Zrt. uzemeltetésében 1év0 D 200 KG-PVC szennyvizcsatorna lehet.

Csapadékviz elvezetés

A terlleten jelenleg nincs csapadékviz kezelés és elvezetes, igy a keletkezett csapadékviz vagy
elszikkad a terlleten, vagy a terllet nyugati hataran levé vizelvezetd arokba kerll. A
késbbbiekben a terlletrdl Osszegylijtott csapadékviz befogadasat a telepilésrészt ellatd
vizelvezeté arok biztositja.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS

Az érintett terlletek mellett jelenleg is m(kodd ipari teriletek vannak, amelyek villamos
kdézmiiellatasa az E-ON kdzmiihaldzatardl biztositott. Az energiaellatdsnak jelenlegi koncepcioja
az érintett terlletek mellett huzodd 35kV-os E-ON kdzépfesziltségli hal6zatara csatlakoztatott
transzformator berendezésérdl torténd fogyasztdi ellatds. Az E-ON szakembereivel torténd
egyeztetés alapjan a kialakitasi javaslatot ugy allitottuk dssze, hogy a meglévé energiaellatasi
koncepcié tovabbra is megmaradjon és a haldzati elemek Uzemeltetése kozterlletrdl megoldhatd
legyen.

Tovabbi egyeztetések alapjan vizsgaltuk a kozvilagitas kialakitasanak lehetéségét, melyet a
Plspokréti utcaban talalhatd kozvilagitasi haldzatrél lehet megoldani. A fejlesztési javaslatok
pontos kialakitasat a kovetkezd pontban, illetve a rajzi munkarészben részleteziink.

GAZELLATAS

A A Plspokréti utca bevezetd szakaszan van kiépitett gazvezeték halozat, amely a Szévetkezet
utcaba is Dbiztositia a gazellatdst, a volt ipari szOvetkezet teriletén keresztil.
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HRSZ: 0397/2
Tertilet: 15500 2

EGYESITETT KOZMUTERKEP - térinformatika

vizvezeték halozat
csapadékviz halézat
elektromos hal6zat
gazvezeték haldzat
szennyvizvezeték haldzat

Jelmagyaréazat:

2.4. ZOLDFELULETIES KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezéssel érintett terlleten a telepiilésrendezési tervben beépithetd terlletfelnasznalasban
levd teriiletrészeken az elmult idészakban tereprendezési munkékat végeztek, amely soran a
humuszt és a fedd novényzetet eltavolitottak a teriletrél. A nyugati részeken a novényzet és az
eredeti terep véltozatlan formaban megmaradt. A gyijtéut északi oldalanak nyomvonalat a
helyszinen kitlizték és a tereprendezés soran figyelembe vették. A déli oldalon — a szabéalyozasi
szélesség teruletén belll - rézsit alakitottak ki a jelenlegi hasznalathoz. Az Ut nyomvonalanak
végleges kialakitasakor a déli oldali tereprendezést az ut részletes terveinek megfeleléen
alakitjak ki.

A gy(jtdut nyomvonalatol délre es6 teriletrészen buszok és gépjarmiivek tarolasara alkalmas
murvazott fellletet alakitottak ki, amelynek megkozelitéséhez ideiglenes aszfaltozott ut
nyomsavot épitettek ki. A BALATON RE-BUSZ Kit. (izemi épiileteit errél a szomszédos teriiletrd|
is meg lehet kozeliteni.
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A volt ipari szovetkezet terlletének felosztasa utan kialakult telkeken részben a meglevd,
megmarad6 épulletek eredeti beépitése, részben az Uj éplletek telepitése hatarozza meg a
kérnyezetet. A jellemzden ipari éplletekkel beépitett telkeken - néhany kisebb kivételtél eltekintve
- nincs tervezetten kialakitott zoldfelllet. A beépitett terileteken meglevd és lathatd novényzet
nagy része spontan alakult ki.

OROKSEGI, VAGY KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA

A vizsgalt terlleten és kornyezetében sem orszagos, sem pedig helyi védettségli érték nem
talalhato. A gytijtdut nyomvonalatél északra eso teruleten régészeti tertlet van jelolve, amely
alapjan a hatoséagi eljarasok soran, a vonatkozd jogszabalyok szerinti vizsgalat és feltaras és
hatastanulmany elkészitése sziikséges.

A TERULET FEJLESZTESI JAVASLATAI

FEJLESZTESI CELOK MEGHATAROZASA

A TTT készitésével érintett terilet jelenlegi telekszerkezetében a teruletet keleti-nyugati iranyban
atszel gyjtéut - szabalyozasi tervben 28 m-es szabalyozasi szélesseggel jelolt — nyomvonala
elérevetiti a tertlet telkeinek atalakitasat. A tulajdonosok korabban mar olyan telekalakitasokat
hajtottak végre, amelyek részben figyelembe vették a szabalyozasi tervben szereplé elGirasokat.

A gyljtéut SZT szerinti nyomvonala alapvetéen két részre osztja az érintett tartalékterletet, igy a
telekosztasokat is ez alapjan lehet végrehajtani. Ennek megfeleléen az északi részen harom
onallé telek, mig a déli részen két onalld telek alakithatd ki a tulajdonviszonyok
figyelembevételével, a tulajdonosok kdzti megegyezés alapjan. A fejlesztési javaslat alapjan a
tovabbi telekalakitasok soran a gydijtéut terilete kilon foldrészletként lesz levalasztva. A nyugati
és délnyugati részen jeldlt dvezeti hatarvonalakat a telekalakitasok soran szintén figyelembe kell
venni és az igy kialakuld Ev szabalyozasu teriletrészeket a beépithetd telekrészektdl le kell
valasztani, valamint egy-egy északi és déli részre osztva egységes terlletként kell kialakitani.

A feltaré uttdl északra es6 terlileteket a tobb tulajdonos birtokaban levé 0400/1 hrsz-u, 5 m
szélességli maganut 14 m-es szélességre torténd felbdvitésével lehet feltarni. Ez a bels6 ut - a
Lanci utca 0sszekotésével - alkalmas az északra esd kertvarosias lakoterileti szabalyozasu
tartaléktertlet kés6bbi feltarasara is.

A déli teriletrészen belsd ut kialakitaséra nincs szikség, mert a két kialakitand6 telek a
gyjtéatrol feltarhatdé és megkdzelitheté. Ennek megfeleléen nincs sziikség a 0400/1 hrsz-u
maganut gydjtéuttol délre esé nyomvonaléra, igy annak terilete beintegrélhatd a két déli telek
terliletébe.

A beépitési javaslatban a kereskedelmi, szolgaltatd teriilet Gvezeti eléirasai alapjan az alabbi
fejlesztési elképzelések és funkcionalis igények merltek fel:

a) Uzemi éplletek, csarnokok,

b) adminisztracids- és szocialis épuletek,

c) kereskedelmet, arusitast biztosito éplletrészek,

d) szerviz szolgaltatasra alkalmas épiletek

e) fedett-nyitott tarolohelyek, zart raktar épuletek, nyitott raktarozasi fellletek
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BEEPITESI TERV (314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pontja szerint) — kiilon
tervlapon

A TERULET SZERKEZETE, TELEKALAKITASI JAVASLATOK

Az SZT elbirasai alapjan a jelenlegi terllet sulypontjaban keril kialakitasra a Plspokréti utca
folytatdsaban hizddé gydjtéut, amely a telies beépités f6 szerkezeti elemét alkotja.. A
telekszerkezet ennek megfeleléen megvaltozik, amely soran a 0400/8 hrsz-U terllet nagy része a
28 m szélességgel kiszabalyozott gydjtéut teriletét képezi. A tovabbi telkek telekalakitési
javaslata a szabalyozasi el6irasok figyelembevételével torténik.

A gyjtéuttol északra esé harom telek legnagyobb beépithetésége 25 %, mig a déli két ingatlané
30 %. Az egyeb beépitési adatok megegyeznek mindkét terlletrész esetében. A nyugati oldalon
az SZT Ovezeti hatarvonalanak figyelembevételével a védelmi rendeltetésti erdéterilet dvezeti
besorolasu terlletek kilon ingatlanként kertlnek kialakitasra, olyan médon, megkozelitésuk a
gy(jtéatrol torténik.

A fentiek szerint - az el0zetes telekalakitasi javaslatok alapjan - az alabbi foldrészletek kertinek
tervezetten kialakitasra:

Gy(jtéuttol északra eso terlletek

Tervezett hrsz Tervezett tertilet m? HESZ évezeti eldiras
0400/5 7939 Gksz-03
0440/33 3229 Gksz-03
0400/34 10 599 Gksz-03
0400/32 1818 14 m széles feltaro ut
0400/35 4086 Ev

északi 0sszes teriilet 27 671
0400/36 5 555 KOu-03 gyijtsut

Gydjtéuttol délre esé teriletek

Tervezett hrsz Tervezett tertilet m? HESZ 6vezeti el§iras
0400/38 2 331 Gksz-07
0400/39 11929 Gksz-07
0400/40 4 047 Ev

déli 6sszes teriilet 18 307
OSSZES TERULET 51 533

27



3.2.2.

3.2.3.

TELEPITESI TANULMANYTERV — VESZPREM-KADARTA, PUSPOKRETI UTCA

A terllet felosztasanal az északi terlletrészen 14 m-es és alternativaként 12 m-es szélesséqi
maganutrél nyilé harom telek alakithato ki. Az Ut szélességét a részletes tervezés soran a kozmi
ellatas figyelembevételével lehet pontosan meghatarozni. (A telkek feltlintetett mérete a nagyobb
szélességli kozlekedési felilet alapjan kerllt meghatarozasra.) Az igy létrejové maganutat -
megfelelé szabvanyos kiépités esetén — lehetdség lesz Gnkormanyzati fenntartasba atadni.

A telekalakitasi javaslatok a T-07 TELEKALAKITASI JAVASLAT cimdi terviapon lathatoak.

TERULETHASZNALAT, FUNKCIOK

A tulajdonosok szandékanak megfelel a szabalyozasi el6irasokban szereplé Gksz
terllethasznélat. Alapvetben gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltatd és tarolasi célu funkciokat
kivannak kialakitani, a hozzatartoz6 adminisztracios- és szocialis részekkel egyitt. Ennek
megfeleléen jellemzbéen kétszintes iroda- és kiszolgald épuletrészek készlinek kulonallo
fejépuletként, vagy nagyobb fesztavu, nagy belmagassagu csarnoképuletbe integralva.

A parkolok és bels6 tgyfél és gazdasagi forgalom nagyobb teherbirasu burkolt fellileten torténik,
gyepracsosan kialakitott parkolokkal. Nagyon fontos a j0 min6ségu zoldfellletek kialakitésa,
amelyek biztositasa a kevés termétalajjal rendelkezd tertleten kihivast jelent. Kilonds gondot kell
forditani a parkoldhelyek mellett &ryékot add lombos féak telepitésére.

A telies beépités az infrastruktura kialakitasa, kozmliellatési javaslatok a T-08 ATNEZETI
HELSZINRAJZ — GENPLAN cimdi terviapon lathatoak.

A TERVEZETT BEEPITES

Az egyes kialakitando telkek beépitését a HESZ el6irasai alapjan kijeldlt épitési hely, a kedvezd
tajolas, takarékos telekhasznélat és parkolo elrendezés hatarozza meg.

A kisebb — az uttol délre esé telek esetében, meglehetsen szlikdsek a lehetdségek a leendd
uttol kialakult nagy szintkilonbség miatt, igy ebben az esetben kisebb és tomegében jobban
megmozgatott épulet épitésére van lehetéség. A joval nagyobb - buszok tarolasara,
szervizelésére szant — az ut déli szakasza fel6l megkozelithetd ingatlan is, a gy(jtéuttol 2,5-3 m
magasan helyezkedik el. A gépjarmivel torténé megkozelitése a gydjtéutrdl torténik és az ut feldl
épithetd be éplletekkel, amely varosképi szempontbdl is kedvezbbb megjelenést
eredményezhet. A telek belsejében nagy szabad terllet all rendelkezésre a nagyméretii
gépjarmivek tarolasara. A telek kozvetlen Osszekottetését a Szovetkezet utca feldl
megkozelithetd telephellyel, valamint a meglevd szerviz- és adminisztracids épilettel biztositani
kell.

Az (tt6l északra esé harom telek megkozelitése alapvetden a maganut felbdvitésével kialakuld
utrél térténik. Az ut végleges telies szélességétdl (12, vagy 14 m telies szélesség) fliggben a
telekméretek a megadotthoz képest valtozhatnak. Az Ut fell 5 m-es el6kert megtartasaval, elél
jellemzden iroda, szocialis blokk kerllhet kialakitasra, amelyet az oldalkertben elhelyezett
parkolobdl lehet elérni. A gazdasagi forgalom ugyanazon a ponton |ép be, ahol a
személyforgalom. A telek hatsé felében torténhet a szabadtéri és fedett-nyitott tarolas. A
takarékos telekhasznalat érdekében a teherforgalom és személyforgalom - a telek elsé felében -
azonos terlleten bonyolddik, azonban a nagyobb méretii gépjarmivekkel, kamionokkal torténd
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teherforgalmat célszer( idében a személyforgalomtdl elkiildniteni. A gy(jtéut melletti északi telek
saroktelek, igy a f6 forgalmi utrél valo megkdzelités is biztosithatd, ennek megfeleléen lehetdség
van a személy és teherforgalom térbeli elvalasztasara is.

A beépitési javaslat tartalmazza a HESZ eldirasai szerinti legkisebb zoldfeliilet kialakitasara
vonatkozé javaslatokat is, amelyek alapjan a telekhatarok mentén — jellemzéen az épitési helyen
kivil — haromszintli novényzet telepitésére van lehet6ség. Ez a megoldas jol valasztja el
egymastdl az ingatlanokat, takarja a tarolasi tevékenységeket és telepiilésképi szempontbol is j6
maodon kezeli a jellemzéen egyszer( kialakitasu ipari-, gazdasagi épuletek latvanyat.

A tervezett beépités - a legfontosabb beépitési adatokkal egyiitt — T-09 BEEPITESI JAVASLAT
tervlapon talalhato.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

GEPJARMUFORGALMI FEJLESZTESI JAVASLAT

A telepitési tanulmanyterv a vonatkoz6 szabalyozast nem javasolja modositani, igy a tervezési
terlet megkozelitése tovabbra is a 82 sz. féuton lévd korforgalmu csomoponton keresztil
lehetséges. A Puspokréti Ut Kou-3 besorolasu, helyi gytjtoutkent épul ki, a gytjtéutnak megfeleld
miiszaki eléirasok és a HESZ-ben szerepl§ eseti eldirasok alapjan.

A hatalyos szabalyozasi terv alapjan a Puspokréti utca folytatdsaban kiszabalyozott Utvonal a
Veszprém, északkeleti Utgylrd, Aradi vértanuk uti korforgalmu csomoépontba torkollik. Az utvonal
kiépitése a fejlesztési elképzelés szerint a késdbbiekbe torténik meg, igy feltételezhetd, hogy a
PUspokréti utca tovabbra is zsakutcas kialakitassal Uzemel.

A tervezett 7.00 m széles ut mellett kétoldali 2.00 m széles zoldsav készll. Az északi oldalon
1.50m széles jarda helye biztositott, melyet széles zoldsav kovet a telekhatarokig. A déli oldalon
az Ut melletti zoldsav mellett — a HESZ eléirasainak megfeleléen — kerékparat és attol zoldsavval
elvalasztott jarda épul.

A Puspokréti utcan és az arr6l északi iranyba nyil6 kiszolgal6 Uton parkolohelyek nem létesiilnek.
A parkolas minden Uj ingatlan esetében sajat telken keril megoldasra. A tervezett U
telekosztasok kapubehaijtdi kozvetlenil a Puspokréti utcara, illetve az északi iranyban 14 m
szélességgel kialakitott maganutrol nyilnak.

GYALOGOSFORGALOM KIALAKITASA

A fejlesztéssel érintett terlleten a tervezett utak mellett gyalogos létesitmények épilnek,
megteremtve a kapcsolatot a 82 sz. féut irdnyaba.

A jardak minden esetben az uttal parhuzamosan, attél — vagy a kerékparuttol — zoldsavval
elvalasztva készlinek, egységesen 1.50 m szélességgel.

KEREKPAROS FORGALOM KIALAKITASA

A meglevd kerékparos létesitményhez igazodva a Plispokréti utca déli oldalan — a HESZ
eléirasainak megfeleléen - 6nall6 vonalvezetésii kerékparut kerll kijel6lésre, megteremtve a
kapcsolatot a tervezett iparterlletekhez és a kdzlekedési hal6zat késébbi folytatashoz is.
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3.4.4. KOZOSSEGI KOZLEKEDES KAPCSOLATAI

3.5.

3.5.1.

A kozosségi kozlekedés tekintetében a fejlesztéssel érintett terileten egyelére valtozas nem
varhato, a kdzosségi kdzlekedési viszonylatok tovabbra is a meglévd Utvonalakon kdzlekednek,
igy azonban a kozosségi kdzlekedéssel vald megkozelités tovabbra is biztositott. Az autbébusz
megalléhely tavolsaga az attél legtavolabbi tervezett ingatlantél is csupan 550 m.

KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

VizIKOZMU ELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

Ivoviz- és tliziviz ellatas

A Pispokréti utcaban meglévé D 110 KPE vizvezetékrél leagazd, tervezett gerincvezeték hossza
282.0 m D 110 KPE (tlizcsap bekotéssel). A tervezett szakaszon 5 db bekdtés létesul, melyek
hossza dsszesen 32.0 m D 110 KPE. A tervezett vezetékszakaszon 2 db NA 100 foldfeletti
tlizcsap kerul kiépitésre. A tervezett vizigényt az ingatlanok esetén ingatlanonként 20 fével és 50
|If6/nap vizfogyasztassal szamitva 5.0 m3/nap-ban hatarozzuk meg. Oracsticsként az atlagos
napi vizmennyiséget 30 szézalékkal szdmitva az orai csucsfogyasztas 2.0 I/s-ra adddik. Az
egyidejliséget is beleszamitva 3.0 I/s vizigényt vettlink figyelembe. Az érvényben Iévé
jogszabalyok értelmében az Uj hal6zat megfelelé pontjaira foldfeletti tizcsap beépitése
szilkséges. A sziikséges vizmennyiség tliziviz szempontjabdl 10 I/s, amelyet a tervezett
rendszerbdl kinyerhetlink. A tervezett rendszer legmagasabb pontja 215.00 m Bf. magassagon
van. A teleplilési ellatd halézat magastaroldja pedig 253.62 m Bf tulfolydszinttel rendelkezik. Az
elldtando terlleten varhatéan 3.0-4.0 bar viznyomasok fognak kialakulni.

Szennyviz elvezetés

A Pispokreéti utcai meglévo gravitacios csatornaba csatlakozo gravitacios szennyviz csatorna
hossza 51.0 m D 200 KG-PVC. A tervezett 2 db Uj gravitacios bekotés hossza 35.0 m D 160 KG-
PVC. A tervezett szakaszon dsszesen 1 db NA 100 beton akna készill. A tervezett szakaszba kot
a tervezett 280.0 m D 90 KPE szennyviz nyomdvezeték és 3 db hazi szennyvizatemel6. A
tertleten lévé 3 ingatlan szennyvizelvezetése nem lehetséges gravitacidsan, ezért sziikseges a
nyomott szennyvizcsatorna létesitése.

Csapadékviz elvezetés

A tervezett terlletr6l 0.35 ha terllettel szamitva (csak a tervezett ut terllete) 100 I/s csapadék
keletkezik (300 I/s/ha (4 éves gyakorisagu, 10 perces mértékadd csapadék), melyet a tervezett
csatornak képesek elvezetni. A meglévé befogaddt nem vizsgaltuk.

A tervezett csapadékvizcsatorna a leendd ut feltételezett mélypontjan halad. A tervezésnél nem
szamoltunk a kialakult ingatlanokrdl 6sszegy(lt csapadékviz befogadasaval, itt torekedni kell a
burkolaton és épiletetek tetézetén keletkezett vizek gylijtésére és a zdldfellletekre vald
kiontozésére, hogy csak a tulfolyasbél létrejové csapadék elvezetésére legyen sziikség. A
gravitacios csapadékviz csatorna hossza 610.0 m D 315 KG-PVC. A tervezett szakaszon 20 db
NA 100 beton nyel6akna késziil.
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A csapadékviz kezelés és elvezetés részletes tervezés soran figyelembe kell venni, hogy a
tervezéssel érintett terllet délkeleti sarka a ,B” jelli, a tobbi teriletrész a ,C” jell hidrogeoldgiai
védéterileten helyezkedik el.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

Erdatviteli haldzat

Egyeztetések alapjan a tanulmanytervben érintett teriletek villamosenergia ellatdsa a 35kV-os
haldzatra épitett 35kV/0,4kVos oszloptranszformatorrdl torténhet. A kialakités egy uj kozteriletre
allitott acél oszloppal lehetséges, amelyre telepitésre kerilne az oszloptranszformator
(tovabbiakban OTR). A meglévé 35kV-os halézat ledgazd oszlopan kerilhet kialakitasra a
kdzépfesziltségli oszlopkapcsold, amely biztositani tudja a halézati hiba esetén a kialakitott
rendszer teljes levalasztasat a 35kV-os rendszerrél. A 400kVA teljesitményli OTR alloméas ala
telepitett  0,4kV-os méretlen elosztészekrénybdl induld halozati  kabelekre telepitett
elosztoberendezésekrdl (tovabbiakban ELO) nyilna lehetéség a teriiletek ellatasara. Az ELO
szekrényekbdl kilon igénybejelentés alapjan kisfesziltségli csatlakozdkabeleken keresztil
kapnak energiat a rendszerengedélyes mérdhelyek, amelyekkel megvalésulhat a fogyasztéi
csatlakozas. Az ismert tulajdonosi igények alapjan a rajzi munkarészben felvazoltuk egy
lehetséges kialakitas vazlatat, amelynek jovahagyasa az E-ON illetékes kollégaival megtortént. A
pontos halézati kialakitdst a véglegesitett igényeket tartalmazdé E-ON csatlakozasi
dokumentumok alapjan lehet majd megtervezni és az elkészitett kiviteli tervek alapjan lehet
kivitelezni. A kiviteli terveket az E-ON illetékeseivel jova kell hagyatni a kivitelezés el6tt.

Kozvilagitasi halézat

Az érintett terlletek mellett [év0 Utszakaszok tipusainak figyelembevételével a megvilagitast és a
biztonsagos kozlekedést biztositd vilagitast két tipusra osztottuk. A Puspokréti utcat a kozuti
jellegébdl adodoan csak a kozvilagitasi halozatrol lehet megvilagitani. Az utca korforgalomhoz
kozelebb es6 részénél meglévé oszlopsorrdl a jelzett igény kielégitheté a kozvilagitasi halozat
kibbvitéseével. A tanulmanyterv rajzi munkarészén abrazoltuk a kialakitas lehetdségeit. A pontos
lampaoszlop mennyiséget a kozvilagitdsra vonatkozd szabvanyok és rendeletek alapjan
szamitott és megtervezett kiviteli terv alapjan kell meghatarozni.

Térvilagitas

A PUspokréti utcara meréleges utca magantulajdonban Iétestl. A magéantulajdoni jellege miatt
északi irdnyban a kozvilagitas nem alakithato ki, igy itt a biztonsagos megvilagitast térvilagitassal
kell megoldani. A kialakitott térvilagitasnak - a kozforgalom hasznélata miatt - minden
eléirasaban és miszaki tartalmaban meg kell egyeznie a Puspokréti utcaban megvalositott
kozvilagitassal. A térvilagitas energiaellatasahoz kilon kell igényelni egy mérbhelyet, amelyet az
OTR kozelében javaslunk elhelyezni. A mérbhelybdl induld kabelrdl kell a biztonsagos
térvilagitashoz szukséges kandelabereket ellatni.

Mind az erbatviteli halozat kialakitasanal, mind a vilagitasi haldzat kialakitasanal figyelembe kell
venni az érvényes jogszabalyokat és szabvanyokat. Fontos szempont, hogy a kisfeszultség
kabelek tipustdl fuggetlendl, lehetbleg azonos kabelarokban legyenek elhelyezve, de a
gyengearamu és egyéb kozm( rendszerektél a jogszabalyokban leirtaknak megfeleléen legyenek
elklonitve, elvalasztva.
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Az atnézeti térképen jeldlt, villamos energia fejlesztésére adott javaslat egy lehetséges
tanulmanytervi anyag, amely egyeztetve lett az Aramszolgaltatoval, viszont kivitelezni csak kiviteli
terv alapjan lehetséges.

Gyengearamu ellatas

A meglévé ipari tertleten 1év0 tavkozlési rendszerrdl a tanulmanytervi ingatlanok gyengearamu
elladtasa biztosithatd. Csatlakozési lehet0séget biztositd haldzat kialakitasa az el6zd pontokban
targyalt 0,4kV-os rendszerrel parhuzamosan kialakitott véddcs6haldzaton keresztll lehetséges. A
kialakitasnal figyelni kell az eltérd feszlltségli rendszerek szabvanyos elvalasztasara és
keresztezésére.

GAZELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezéssel érintett teriileten a géazvezeték a PuUspokréti utcabol kiépitheté az E-ON
szolgéltatdval torténd megallapodas és altaluk meghatarozott miszaki paraméterek
figyelembevételével. A nyomvonal a gydjtéut és feltard Ut teljes szélességében levd zdldsavban
kialakithatd, amely az atnézeti helyszinrajzon — egy lehetséges megoldas formajaban -
feltiintetésre kerdilt.

Az utak kialakitasa, valamint a kdzmi fejlesztési elvi javaslatok a T-08 ATNEZETI HELSZINRAJZ
— GENPLAN cimdi tervlapon lathatdak.

ZOLDFELULET- ES KORNYEZETI KIALAKITASRA VONATKOZO JAVASLAT

A telekalakitasok utan kialakult ingatlanok beépitése soran kiemelt figyelmet kell forditani a helyi
szabalyozas altal el6irt nagysagu zoldfellletek biztositdsara. A nagy szabad tarolofeliletek
biztositdsa mellett — kilonésen a telekhatarok mentén - fenntarthatd haromszintli novényzet
telepitését indokolt megvalésitani. A fa és bokrok lltetését - szikség esetén - megfeleld
mélységl talajcserével kell megoldani. Fontos, hogy a parkolékhoz elGirt mennyiségii lombos fa
telepitését kiemelt figyelemmel végezzék, fenntarthaté megoldasokkal.

A tetbkrdl és burkolt fellletekrdl a csapadékvizet célszerii és sziikségszerl dsszegyljteni és a
zoldfellleten kidntozni annak érdekében, hogy ne terhelje a viz- és csapadékviz haldzatot és
biztositsa a nGvényzet fenntarthatosagat.

A telkeken kialakuld belsd kozlekedési fellletekrdl az Osszegylilt csapadékvizet — megfelelé
kezelés utan — szintén indokolt telken belll 6sszegydjteni. A parkolok felliletét fenntarthato, az
igénybevételt jol tir6, gyepracsos megoldassal célszer( kialakitani, amely egyben biztositja a
csapadeékviz elszikkadasat is.

A qgyiijtéut, bels0 feltaré utak és jardak mentén az eléirasokban meghatarozott méretd,
fenntarthatd méretii zéldsavot kell biztositani, amelyek éshonos, jol és gazdasagosan kezelhetd,
lombos fakkal beultethetdek. A kozmuvek elhelyezésénél tigyelni kell arra, hogy lehetbség szerint
a novenyzet beliltetésére szant zoldsavok szabadon maradjanak
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OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEl - rovid
osszefoglalé

A terlleten és kornyezetében Orokségi- és kornyezeti érték - a vizsgalatokban is leirtak alapjan —
nem talalhatd. Az (j beépitéseknél torekedni kell a terllet nyugati oldalan huzédé vizelvezetd
arok (patak) kdrnyezetének dvasara, a mellette és kortlotte levd ndvényzet fenntartaséara.

A terlletrél kivalo panordma nyilik a Bakony déli oldalara, ezt a beépitések és épiletek
kialakitasanal fontos figyelembe venni. A helyi épitési szabalyzatban és a telepilésképvédelmi
eléirasokban leirtak betartdsaval és betartatdsaval, a telekhasznélat rendezettségével és
megfeleld nagysagu és minésegl zoldfelulet kialakitasaval az Uj beépitések jobb kornyezeti
megjelenést biztosithatnak a volt ipari szovetkezet teriletén tortént — sok esetben kényszer(- és
ad hoc - fejlesztéseknél.
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