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ELŐTERJESZTÉS
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
2022. október 27-i
Közgyűlésére
Tárgy: Előzetes döntés Veszprém településrendezési tervének módosításáról 

Előterjesztő: Sulyok Balázs Ede főépítész

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Az előterjesztést megtárgyalta: 	Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének: 
Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága 
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága



A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.











Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 

	
	dr. Lohonyai Bernadett 
csoportvezető





Tisztelt Közgyűlés!

A településrendezési eszközök felülvizsgálatát a 2017. szeptember 28-i Közgyűlés hagyta jóvá és 2017. november 1-től hatályos. Legutóbbi módosítására 2022. szeptember 29-én került sor.

A korábbi évek gyakorlata alapján folyamatosan érkeznek az önkormányzati fejlesztésekkel, vállalkozások fejlesztéseivel és magánszemélyek építési szándékaival kapcsolatos településrendezési módosítási igények. Jelen módosítási igény Önkormányzati érdek, mellyel kapcsolatosan az alábbi módosítást nyújtjuk be előzetes döntésre a Tisztelt Közgyűlés elé:

· Veszprém, Bagolyvári út 2504 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési tervének módosítása

A Veszprém 2504 hrsz.-ú ingatlan az Önkormányzat tulajdonában, a Veszprémi Tankerületi Központ vagyonkezelésében lévő Lovassy László Gimnázium telke. 

A telek egy részén 3 db idegen felépítmény található. Ezt a cca. 500 m2 telekrészt szeretné az Önkormányzat telekalakítási eljárás keretén belül leválasztani a 2504 hrsz.-ú telekből, majd pedig értékesíteni.

Erre az 500 m2 nagyságú telekrészére hasznosítási szerződést kötött az intézmény, mivel az alapfeladatai ellátásához ezen ingatlanrészre nem volt szüksége. A Tankerülettel történt egyeztetés alapján ez a telekrész kikerülhet a vagyonkezelési szerződésből az értékesítés érdekében.
 
[bookmark: _GoBack]A Veszprém 2504 hrsz.-ú ingatlan övezeti besorolása intézményi terület (Vi). A telekalakítás során leválasztott 500 m2 telek a szomszédos lakóterületek övezeti besorolásába kerülne (Lk) a módosítás során. A módosítás átvezetése előfeltétele a telekmegosztás kezdeményezésének. 

A módosítás nem jár zöldterület csökkenéssel, így nincs szükség biológiai aktivitás visszapótlásra és környezeti értékelés készítésére sem.

A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség az Önkormányzat költségvetését terheli.

A módosításra a 2022. július 1-től hatályba lépő településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás alapján kerülhet sor az alábbi előírás alapján:

„68. § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabályok alkalmazandók a településterv egyszerűsített eljárásban történő
a) készítése vagy módosítása esetén, ha
aa) az Étv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű beruházások megvalósításának gyorsításáról és egyszerűsítéséről szóló törvény hatálya alá tartozó ügy tárgyát képező építési beruházás megvalósítása miatt indokolt,
ab) a Kormány által rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett településen a veszélyhelyzet következményeinek a felszámolása vagy a további, közvetlenül fenyegető veszélyhelyzet megelőzése miatt indokolt, vagy
b) módosítása esetén, ha
ba) a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési területté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt,
bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkörbe, azonban az alábbi feltételek együttesen teljesülnek:
1. a településszerkezetet meghatározó műszakiinfrastruktúra-főhálózat nem változik,
2. nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, és
3. nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.”

A Kormányrendelet 7. § (7) bekezdésében leírtaknak megfelelően a településterveket megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi elemeit az önkormányzati főépítész írásban határozza meg. Ezzel kapcsolatos főépítészi feljegyzés a készítendő szakhatósági és partnerségi egyeztetés lefolytatásához szükséges megalapozó vizsgálat, valamint alátámasztó javaslat mellékletének részét képezi. A módosítás megindítása előtt az eljárás típusára vonatkozóan a Kormányrendelet 59. § (3) bekezdése alapján az állami főépítésszel egyeztetünk.

Az előzetes döntésre előkészített dokumentáció a tárgyi területet érintő településrendezési előírások módosításának elindítását tartalmazza. Támogató döntés esetén az eljárás általános és speciális szabályainak, valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a partnerségi eljárásról szóló 33/2022. (IX. 29.) önkormányzati rendelete előírásainak megfelelően járunk el. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatokat elfogadni szíveskedjék.

Veszprém, 2022. október 12.

	
	Sulyok Balázs Ede




Veszprém, Bagolyvári út 2504 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítása

A módosítással érintett terület, jelenlegi előírások: 
· Az ingatlan Veszprém központi részén, a Thököly utca – Bagolyvári út – Galamb utca által határolt tömbben helyezkedik el. Az érintett ingatlan a Lovassy László Gimnázium telke. 
· A Veszprém 2504 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi területfelhasználása „intézményi terület”, övezeti előírása Vi-05, (szabadonálló beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 2000 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximális épületmagasság: 10,5 m;) 
· A szomszédos Thököly utcai ingatlanok területfelhasználása „kisvárosias lakóterület”, övezeti előírása Lk-37, (zártsorú beépítési mód; kialakítható legkisebb telek 500 m2; beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 40%; megengedett maximális épületmagasság: 5,4 m; zöldfelület legkisebb mértéke 20%; telekméret 15x30 m);

Alaptérképi kivonat
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Belterületi Szabályozási Terv kivonat
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Telekalakítási vázrajz
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A módosítási igény előzménye és célja:
· A Veszprém 2504 hrsz.-ú ingatlan az önkormányzat tulajdonában levő Lovassy László Gimnázium telke. A telek egy részén 3 db idegen felépítmény található. Ezt a cca. 500 m2 telekrészt szeretné az Önkormányzat telekalakítási eljárás keretén belül leválasztani a Veszprém 2504 hrsz.-ú telekből, majd pedig értékesíteni.
· A módosítással érintett ingatlan a jelenleg hatályos Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelete alapján intézményi terület (Vi) övezeti besorolásban van. 
· A telekalakítás során leválasztani kívánt cca. 500 m2 telek a szomszédos lakóterületek (Lk) övezeti besorolásába kerülne átsorolásra. 
· A módosítás nem jár zöldterület csökkenéssel, így nincs szükség biológiai aktivitás visszapótlására és környezeti értékelés készítésére sem.

A módosítási igény várható hatása:
· A módosítás során a jelenleg hatályos rendezési terv övezeti paramétereinek felülvizsgálata és módosítása szükséges. A módosítás lehetővé tenné az ingatlan megosztását, majd pedig a felépítmények értékesítését a bérlők számára. 
· A módosításra a Kormányrendelet 68. § (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti egyszerűsített eljárás alapján kerülhet sor.
· A módosítással és eljárással kapcsolatos valamennyi költség az Önkormányzat költségvetését terheli.
· Az ingatlan vagy annak egy bizonyos része régészeti lelőhely területén fekszik, az ingatlan helyi értékvédelmi területen fekszik, valamint „C” hidrogeológiai védőövezetén belül fekszik.
· A településrendezési terv módosítása érinti a TSZT, SZT és HÉSZ előírásait. 




HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
……./2022. (…) határozata
a Veszprém Bagolyvári út 2504 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosítása

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta az „Előzetes döntés Veszprém településrendezési tervének módosításáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta: 

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése előzetesen támogatja a Veszprém 2504 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési tervének módosítását oly módon, hogy az ingatlant érintő telekalakítási eljárással kialakított – a 3 db felépítményt tartalmazó – telek övezeti besorolása a szomszédos lakóterületekkel azonos (Lk) övezetbe kerüljön átsorolásra. A Lovassy László Gimnázium telke marad a jelenlegi intézményi (Vi-05) övezeti besorolásban. 

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. §-ában kapott felhatalmazás alapján – a Veszprém 2504 hrsz.-ú ingatlant érintő településrendezési terv módosításának esetében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat készítését. 

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a határozat melléklete szerinti – a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló Korm. rendelet 7. § (7) bekezdése szerint a településtervező által összeállított – feljegyzést.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az érintett településrendezési eszközök módosítása a 224/2014. (IX. 11.) közgyűlési határozattal elfogadott Településfejlesztési Koncepcióval nem ellentétes, ezért annak módosítására nincs szükség.

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a városi főépítészt, hogy a módosítással összefüggő háromoldalú tervezési szerződés megkötéséről gondoskodjon, a tervezést indítsa el és a módosítással összefüggő eljárást folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a településrendezési terv módosításával és az eljárással kapcsolatos összes felmerülő költség az Önkormányzat költségvetésének „Önkormányzati érdeket érintő településrendezési eszközök módosítása” szakfeladata terhére biztosítható.

Határidő: 	5. pont: 2023. márciusi Közgyűlés

Felelős: 	Sulyok Balázs Ede főépítész

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
Schoderbeck Éva műszaki ügyintéző

Veszprém, 2022. október 27.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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