ADASVETELLEL VEGYES
TELEKALAKITASI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrél Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.,
statisztikai azonositdja: 15734202-8411-321-19; adodszama: 15734202-2-19, tdrzsszdma: 734202,
képviseletében eljar: Porga Gyula polgarmester), a telekalakitds tekintetében, mint Telekalakito fél,
az addsvétel tekintetében, mint Elado, a tovabbiakban, mint Telekalakité eladé

masrészrél a "Pannon-Ingatlan Invest" Kereskedelmi és Szolgdltaté Korlatolt Felel@sségli Tarsasag
(cégjegyzékszam: Cg. 19-09-503935, roviditett elnevezése: "Pannon-Ingatlan Invest" Kft., statisztikai
szamjele: 11529556-6810-113-19, addszama: 11529556-2-19, képviseli: Cséki Andrds ligyvezetd)
8200 Veszprém, Madach Imre utca 20. A. ép. székhelyli gazdasagi térsasag, a telekalakitds
tekintetében, mint Telekalakité fél, az adasvétel tekintetében, mint Vevé, a tovabbiakban, mint
Telekalakito vevd

kozott az alulirott helyen és idében az alabbi feltételekkel:

1.

I. TELEKALAKITAS

Szerz6d6 felek megdllapitjak, hogy a Telekalakité eladd 1/1 ardnyd, kizardlagos tulajdonat képezi
a Veszprém 4781/55 helyrajzi szém alatt felvett, kivett ,beépitetlen teriilet” megnevezés(i, 1 ha
2531 m? teriilet( belterileti ingatlan.

Az ingatlant az alabbi terheli:

e ll/2. sorszém alatt az E.ON Eszak-dunéntdli Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
vazrajz szerinti és a terlletkimutatasban megjeldlt nagysagl — 0,4 kV-os kozcélli haldzat
biztonsagi dvezete altal érintett és a tartoszerkezet altal elfoglalt — teriiletre.

Szerz8d6 felek megallapitjdk, hogy a Telekalakité eladd képviseletében eljaro ,VKSZ” Veszprémi
Kézlzemi Szolgdltatd Zrt. a Veszprém 4781/55 helyrajzi szamU ingatlanra vonatkozdan
telekalakitasi kérelmet nyujtott be. A telekalakitdst kdvetSen kialakuld — természetben a Déli
Intézménykdzpontban talalhato — Veszprém 4781/99 helyrajzi szdmu ingatlan értékesitésérél
Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata Kozgylilése Tulajdonosi Bizottsaga a 39/2018.
(I1.22.) szamu hatarozatdval dontott.

A Veszprémi Jarasi Hivatal Agrérlgyi FSosztdly Foldhivatali Osztdly a 800.294/7/2018. szamu
hatarozataval engedélyezte a fenti ingatlan telekalakitdsat a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatala dltal zaradékolt 8-694-2018 szamu valtozési vazrajz szerint.

Szerz8d6 felek a MERFOLD Kft. 4ltal 3302-30/2018. munkaszam alatt készitett és a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal altal 2018.06.01. napjan 8-694-2018 szam alatt
zaradékolt, a Veszprém 4781/55 helyrajzi szam alatt felvett ingatlan vonatkozasaban elkészitett
valtozasi vazrajzot jelen okirat elidegenithetetlen mellékletének tekintik.

A telekalakitas el6tti allapot:

e aVeszprém 4781/55 helyrajzi szamd, 1 ha 2531 m? teriiletd, kivett , beépitetlen teriilet”
megnevezés(i belterileti ingatlan.

Q. bz “

Megyei Jogu Varos "Pannon-Ingatlan Invest" Kft. Dr. Herpgi’Gabor
Onkorménygata telekalakité vevé ugyvéd
telekalakité\eladd képv.: Csdki Andrds Ugyvezetd

képv: Porga Gyula polgdrmester




A telekalakitas utani allapot:

e a Veszprém 4781/98 helyrajzi szdmu, 1385 m? teriletd, kivett , kézforgalom elél el nem
zart maganut” megnevezés(i belterlleti ingatlan;

® aVeszprém 4781/99 helyrajzi szdmu, 1 ha 1146 m? teriilet(, kivett , beépitetlen terilet”
megnevezés( belteriileti ingatlan.

A telekalakitast engedélyez§ hatarozat 2018. november 14. napjan véglegessé valt.

Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata Kozgy(lése Tulajdonosi Bizottsaga a 39/2018.
(.22.) szamu hatarozataval a Veszprém 4781/55 hrsz. alatti — természetben a Déli
Intézménykodzpontban taldlhatd — ingatlan telekalakitasat kovet&en kialakuld 4781/99 hrsz. alatti
ingatlant értékesitésre jelolte ki nettd 28.000.000,- Ft., azaz huszonnyolcmillié forint elidegenitési
ar meghatarozasaval.

Telekalakité eladd jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a jelen szerz8dés 3. pontjaban hivatkozott valtozasi vazrajz
adatai alapjan, valamint a jelen szerz6déshez mellékelt Veszprémi Jarasi Hivatal Agréarigyi
F6osztaly Foldhivatali Osztalya 800.294/7/2018. szamu véglegessé vélt hatdrozat rendelkezéseire
figyelemmel a Veszprém 4781/55 helyrajzi szamd ingatlan ,telekalakitis (féldrészlet
megosztasa)” jogcimén megosztdsra kerliljon a Veszprém 4781/98 és a Veszprém 4781/99
helyrajzi szdmu ingatlanokra, és ez dtvezetésre kerilljon az ingatlan-nyilvantartasbhan.

Telekalakitoé eladd rogziti, hogy a telekalakitast (foldrészlet megosztast) kovetSen az aldbbi
ingatlanok alakulnak ki:

a) A Telekalakitd eladd tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Veszprém 4781/98 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett ,kozforgalom elél el nem zart maganit” megnevezésii, 1385 m? terilet(
belterileti ingatlan.

Az ingatlant az alabbi terheli:
e az E.ON Eszak-dunantili Aramhaldzati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog 55 m? teriiletre.

b) A Telekalakitd eladd tulajdonat képezi a Veszprém 4781/99 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
Jbeépitetlen teriilet” megnevezés(, 1 ha 1146 m? tertlet(i belterileti ingatlan.

Az ingatlant az alabbi terheli:
e az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. javéra bejegyzett vezetékjog 470 m? teriiletre.
Il. ADASVETEL

Elado eladja, Vevé megveszi 1/1 aranyban a 6.b) pontban megjeldlt Veszprém 4781/99 helyrajzi
szam alatt felvett, kivett ,beépitetlen terllet” megnevezés(i, 1 ha 1146 m? teriiletd belterileti
ingatlant az altala megtekintett és megismert allapotban Veszprém Megyei Jogl Véros
Onkormadnyzata Kozgy(ilése Tulajdonosi Bizottsdga 39/2018. (l11.22.) szdmu hatarozataban
megallapitott netté 28.000.000,- Ft. + 7.560.000,- Ft. AFA, vagyis brutté 35.560.000,- Ft., azaz
harmincétmillio-6tszazhatvanezer forint vételarért.

Felek megallapitjdk, hogy az altaldnos forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1)
bekezdés k) pontja értelmében a jelen addsvételi szerz6dés szerinti értékesités forgalmi
adokoteles szolgaltatasnak mindsil.

képv.: CsakFAndras ligyvezets
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15.

16.

Szerz6dd felek megallapitjak, hogy Vev6 — az ingatlan megvasarldsara irdnyuld palyazat
benyujtasaval egyidejiileg - igazolta, hogy palyazati biztositék cimén megfizetett Eladd részére
2018. oktober 04. napjan brutté 1.000.000,- Ft-ot, azaz egymillié forintot, mely 6sszeget felek
foglaloként a vételar részének tekintenek, s amelynek megfizetését Eladd jelen szerzédés
alairasaval is elismeri és nyugtazza.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetét ismerik, azaz tisztaban vannak azon
jogszabalyi kérilménnyel, hogy a szerz6dés meghiusuldsa esetén — a felréhatdsagtol fliggéen — az
adott foglald elvész, a kapott foglalot pedig kétszeres dsszegben kell visszafizetni. A szerz6dés
teljesilése esetén az adott foglald a vételdrba beszamit. Amennyiben jelen jogiigylet egyik félnek
sem, vagy mindkét félnek felréhatdan hitsul meg, Ugy a felek az eredeti allapotot allitjdk helyre a
foglalo dsszegének visszafizetése mellett.

Vevd kotelezettséget vdllal arra, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan teljes vételdranak
fennmarado részét, vagyis brutté 34.560.000,- Ft-t, azaz harmincnégymillio-ttszazhatvanezer
forintot jelen szerz6dés valamennyi fél altal torténd alairdsat kovets legkésébb 60 (hatvan)
napon beliil szamla ellenében &tutalassal fizeti meg Eladd részére Eladd OTP Banknal vezetett
11748007-15430001 szamu szamlaszamara. Szerz6dé felek a vételar-részletet akkor tekintik
teljesitettnek, amikor az az Eladd szamldjan jovairasra keriilt.

VevG nyilatkozik, hogy a 9. pontban meghatdrozott vételar-részletet teljes egészében a
Takarekbank Zrt-tél igényelendé hitel felhasznalasaval kivanja teljesiteni. Vevs nyilatkozik,
amennyiben a banki hitel igénylése esetlegesen meghitsulna, Ggy a fennmaradé vételar-részletet
Onerdbdl teljesiti Elado részére.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Vevd részérél torténd nem teljesités esetén az
Eladot megilleti a szerz6dést6l vald elallds joga minden tovébbi érdekmulas igazoldsa nélkiil.

A szerz8dé felek megallapodnak arra vonatkozdan, hogy a bankkélcsén folydsitasat kovetéen
egyik fél sem jogosult a szerz6déstél onalldan eldlini vagy a szerz6dést barmilyen mdédon
megszintetni, a szerz6dést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhatdk, ha
ehhez a Hitelintézet elGzetesen irdsban hozzdjarul. A Hitelintézet irasbeli hozzajaruldsa nélkil a
szerz6dés felbontdsa, megsziintetése vagy az elallds érvényesen nem gyakorolhato.

Vevé jelen szerz8dés alairdséval nyilatkozik arrdl, hogy az ingatlan allapotat, jellemzéit ismeri, azt
megtekintett dllapotban vasarolja meg.

Vevé nyilatkozik, miszerint tudomassal rendelkezik az addsvétel targydt képezé ingatlan, illetve
annak kornyezetét érinté kozmiivekkel kapcsolatos jellemz&krél, egyben kotelezettséget véllal az
esetlegesen Utban |év6 kdzmiivek — sajat koltségen torténd — athelyezésére.

Elado jelen okirat alairasaval szavatol az altala értékesitésre keriil§, 7. pontban meghatarozott
ingatlan — 6.b) pontban meghatarozott vezetékjogon feliili — per-, teher- és igénymentességéért,
valamint kijelenti, hogy az értékesitésre keril§ ingatlanra vonatkozéan harmadik személynek
nincs olyan joga, kovetelése, amely a Vevé tulajdonszerzését és birtokba lépését akadalyozna
vagy korlatozna.

Elad6 a 7. pontban meghatérozott teljes vételdr Eladé részére tértént hidnytalan megfizetésével
egyidejlileg ruhdzza 4t a VevGre a 7. pontban meghatdrozott ingatlan birtokat. Vevs a
birtokatruhazas id6pontjatél kezdédéen viseli a vétel targyat képezé ingatlan terheit és hizza
annak hasznait, és viseli a karveszélyt is.
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21.
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23.

24,

Eladé a teljes vételar hidnytalan kifizetéséig fenntartja tulajdonjogat, egyben kotelezettséget
vallal arra, hogy jelen adésvételi szerzddés megkotésével egyidejlileg a Vevd javédra szold
bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarul Vevé 1/1
aranyu tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez a 7. pontban meghatdrozott
Veszprém 4781/99 helyrajzi szamu ingatlanra ,vétel” jogcimén. A bejegyzési engedélyt Elado
okiratszerkeszt6 lgyvédnél letétbe helyezi, melyet eljaré tgyvéd a 7. pontban meghatarozott
teljes vételar Eladd részére tértént maradéktalan megfizetését kdvetGen 3 (harom) munkanapon
belill jogosult es kdteles az illetékes ingatlanigyi hatdsdghoz benyujtani.

Szerz6d6 felek kozosen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy Eladd fentiekben hivatkozott
tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjaruld nyilatkozatanak csatoldséig, de legfeljebb az adasvételi
szerz6dés ingatlanigyi hatdsdghoz tortént benyljtasat kdvetd 6 honapig a beadvany elintézését
az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLl. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja
értelmében tartsa fliggében.

Szerz6dé felek megdllapitjak, hogy a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 1. § (2)
bekezdese b) pontja szerint a szerzGdés targyat képezd ingatlan a nemzeti vagyon korébe
tartozik, igy a Magyar Allamot jelen jogiigylet tekintetében a nemzeti vagyonrdl sz616 térvény 14.
§ (2) bekezdése szerinti és ott szabalyozott elévasarlasi jog illeti meg.

Il. VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6d6 felek rogzitik azt is, hogy Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Kézgy(ilése
Tulajdonosi Bizottsdga a 13/2019. (l.24.) szam( hatédrozataval jelen, adasvétellel vegyes
telekalakitasi szerz8des megkotéséhez a jovahagyasat megadta.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzédéssel dsszefliggGen felmeriilt eljarasi koltségeket és
vagyonszerzési illetéket a Telekalakito vevd viseli.

Eljaro tigyvéd tajékoztatta a feleket a hatdlyos ado-, illeték jogszabalyokrol, foldhivatali eljarasral,
amelynek részletes irdsba foglaldsdt a felek nem kérik és jelen szerzédést, mint Ugyvédi
tényvazlatot is elfogadjdk.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy Telekalakité eladé a személyi részben meghatarozott
torzsszammal rendelkez6 Onkormanyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljaro
polgdrmester a szerzGdés aldirasara felhatalmazéssal rendelkezik.

Telekalakitd vevé Magyarorszagon a cégnyilvantartasba bejegyzett jogi személy.

Ennek megfeleléen szerz6dé felek rogzitik, hogy Ugyletkotési képességiik, valamint jelen
szerz8dés alapjan bekdvetkezd tulajdonszerzésik semmilyen jogszabalyi korldtozas vagy kizaras
ald nem esik. Telekalakité vevd egyuttal kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) pontjdban meghatérozott atlathaté szervezet.

A Telekalakité eladd kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgarmester eljardsi jogosultsagat
igazolo iratok 50233/2010. {igyszam alatt a T. Foldhivatalhoz mar becsatoldsra kertltek.

Az Inytv. 37. § /3/ bek. alapjan Telekalakit6 eladd jogi képvisel&je Gtjan eziton nyilatkozik, hogy a
T. Foldhivatalhoz benyujtott igazoldsok a jelen kérelem benyujtasanak idépontjdban a keletkezés
és a képviseleti jogosultsag vonatkozasaban véltozast nem tartalmaznak.

A szerz8d6 felek megbizzék és meghatalmazzdk a Foldesi-Herpai Ugyvédi Irodét (8200 Veszprém,
Szabadsag tér 8.) — eljard Ggyvéd: dr. Herpai Gabor — jelen szerz8dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és az illetékes ingatlaniigyi hatdsag el6tti teljes korli képviselettel. Szerz8d6
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felek egyidejlleg meghatalmazzak dr. Herpai Gabor eljaré Ggyvédet, hogy helyettiik és neviikben
az illetékes adéhatdsag felé benyujtandd B40O0 jelli adatlapot alairdsaval lassa el. Eljaro tgyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

25. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekre a Ptk. szabdélyai az irdnyadok.

Jelen adasvétellel vegyes telekalakitasi szerzGdést elolvastuk, tartalmat megértettiik, és azt, mint
ugyleti akartunkkal minden tekintetben megegyezot Jovahagyolag alalrtuk
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