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; ADASVETELI SZERZODES
amely [étrejott

egyrészrél Veszprém Megyei Jogl Véros Onkorményzata (8200 Veszprém, Ovaros tér 9., statisztikai szamjele:
15734202 8411 321 19, addszama: 15734202-2-19, képviseli: Porga Gyula polgarmester), mint eladd (a
tovabbiakban: Eladd)

masrészrél Kovacs Jozsef (szilletési neve: b f. szilletési hely, idg: Veszprém. anyja neve:
Samson Agota Gizella, személyi azonosité jele: J, addazonositd jele: illampolgarsaga:
magyar) 8200 Veszprém, Fi -szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: Vevé)

kézott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1 Szerz8d6 felek egyezéen megallapitjék, hogy Eladé 1/1 ardnyd tulajdonét képezi a Veszprém 0309 helyrajzi
szadmu, 1190 m? terlletd, 1.75 AK értékd, ,a) kivett lakdhaz, udvar; b) gyiimélcsds” mvelési agu kiltertleti

ingatlan.
Z. Atulajdoni lap tanusdga szerint az 1. pontban megjeldlt ingatlant az aldbbiak terhelik:
e IlI/1. sorszam alatt a Kozép-dunantdli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Fellgyel8ség

javara bejegyzett védGterllet. ,Veszprém Séd-vélgyi vizbazis kiilsé védéterilet, a hasznalati
korldtozasokat a KDT KTVF 5687/2008. szamu hatdrozata tartalmazza.

* ll/2. sorszam alatt az E.ON Eszak-dunantdli Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
8/1327/2013 és 8/1328/2013 szdmu valtozasi vazrajz, terlletkimutatas és az FES-01/4440-3/2013
szamu jogerds hatérozat szerinti terlUletre.

3. Szerz8d6 felek rdgzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartasi adatokat a 2018.10.12. napjan a TAKARNET
rendszerbdl lekérdezett 30005/90026/2018. megrendelés szému tulajdoni lap alapjan llapitottak meg.
Szerz8dd felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

4, Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a féldhasznalati nyilvantartas adatai szerint az 1. pontban meghatarozott
ingatlanra féldhasznalati jog nincs bejegyezve.

5. Elad¢ eladja, Vev6 megveszi 1/1 ardnyban az 1. pontban meghatarozott ingatlant az altala megtekintett
és megismert allapotban, Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyllése Tulajdonosi
Bizottsaganak 139/2018. (IX.20.) hatarozatdban megéllapitott nettd 7.000.000,- Ft., azaz hétmillié forint
vételarért.

Felek megallapitjak tovabba, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd adasvétel az altalanos forgalmi adorol
sz010 2007. évi CXXVIIL torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja értelmében mentes a forgalmi add aldl
tekintettel arra, hogy az 1. ponthan meghatdrozott ingatlan beépitett ingatlannak mingsl.

Eladd ezennel kijelenti, hogy nem élt az altalanos forgalmi adérdl sz616 2007, évi CXXVII, torveény 88, § (1)
bekezdéseben foglalt lehet6séggel, és a 86. § (1) bekezdés j) —k) pontja szerinti ingatlan értékesitését nem
tette adokotelessé.

6. Szerz8d§ felek rogzitik, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlan féldnek mindsiil, ezért vonatkoznak ra a
mezd- és erdSgazdasagi féldek forgalmardl sz6l6 2013, évi CXXII. térvény (a tovébbiakban: Foldforgalmi
tdrvény) 18-20.§-dban foglalt elévasarlasi joggal kapcsolatos szabalyok. Ennek értelmében szerzédé felek
jelen szerz8dést egyben elfogadott vételi ajanlatnak tekintik.

Szerz0dd felek rogzitik, hogy fentiekre tekintettel a Foldforgalmi térvény 21. §-aban foglalt rendelkezések
ertelmében a vételi ajdnlatot a szerz6dés alairdsatél szamitott 8 napon beliil az elévasarlasra jogosultakkal
a fold fekvése szerint illetékes teleplilési 6nkormdanyzat jegyzdje Utjan hirdetmeényi Uton kell kdzé1ni azzal,
hogy a tulajdonosnak az adds-vételi szerz8dést a mas torvényen, és a megallapodason alapuld
elévasarldsra jogosultakkal kdzvetleniil is kdzoIni kell,

7. Szerz8dd felek tudomassal birnak arrél, hogy jelen szerzédés kézottiik akkor hatalyosul, ha a kifiiggesztett
vételi ajanlatra a rendelkezésre allé hat4ridén belll nem tesz elfogadé nyilatkozatot semelyik, a fentiekben
megjelolt elévasarlasra jogosult személy,
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13.

14,

15:
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18.

Vevd jelen okirat aldirdséval akként nyilatkozik, hogy a Féldforgalmi térvény 18. §-dban felsorolt egyik
elGvasarldsi jogosulti kategéridba sem tartozik bele, tovabba el6vasarlasi joga mas jogszabily, illetve
szerz6dés alapjan sem all fenn az adasvétel targyat képezd ingatlanra.

Szerz8dd felek rogaitik, hogy Vevs — az ingatlan megvdsarlasara irdnyuld palyazat benyUjtésdval
egyidejlleg — igazolta, hogy 2018.10.12. napjan pélyazati biztositék cimén megfizetett Eladd részére
1.500.000,- Ft-ot, azaz egymillio-Otszdzezer forintot, mely dsszeget felek foglaléként a vételar részének
tekintenek, s amelynek megfizetését Eladd jelen szerz6dés alairasaval is elismeri és nyugtazza.

A szerz8dd felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, azaz tisztaban vannak azon jogszabalyi
kéralménnvyel, hogy a szerzddés meghilsuldsa esetén — a felréhatdsagtdl figgéen — az adott foglald
elvész, a kapott foglaldt pedig kétszeres §sszeghen kell visszafizetni. A szerzédés teljesillése esetén az
adott foglald a veteldrba beszdmit. Amennyiben jelen jogligylet egyik félnek sem, vagy mindkét félnek
felréhatdan hitsul meg, tgy a felek az eredeti allapotot allitjak helyre a foglald dsszegének visszafizetése
mellett.

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan teljes vételdrdnak fennmaradd részét, vagyis
5.500.000,- Ft-ot, azaz 6tmillid-Gtszazezer forintot jelen szerz8dés valamennyi fél altal térténd aldirdsat
kovetd legkésébb 30 napon beliil szdmla ellenében &tutaldssal fizeti meg Eladd részére Eladé OTP
Banknal vezetett 11748007-15430001 szadmu szamlaszamdra. Szerz8d6 felek a vételdrat akkor tekintik
teljesitettnek, amikor az Eladd szamlajan jévairasra kerdil.

Abban az esetben, amennyiben az el§vasarldsra jogosultak barmelyike esetleg élne elévasarlasi jogéval,
ugy Eladd jelen okirat alairasaval a részére egyébként jard vételérat Vevére engedményezi, és hozzajarul
ahhoz, hogy az esetleges el6vasdrldsi jogaval €18 a vételdrat kézvetleniil a Vevd részére teljesitse.

Vev8 jelen szerz6dés aldiraséval nyilatkozik arrél, hogy az ingatlan allapotat, jellemz&it ismeri, azt
megtekintett dllapotban vésédrolja meg.

Eladd kételezettséget vdllal arra, hogy az ingatlant a palyézati kifrdsnak megfelels allapotra visszaallitja,
igy az id6kodzben leszerelt elektromos dram kdziizemi szolgéltatast sajat koltségére visszakstteti.

Vevd tudomasul veszi, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan Veszprém Megyei Jogt Véros hatalyos
Szabalyozasi Terve alapjan Evh jell, honvédelmi rendeltetés(i védé erdddvezetbe tartozik. A teriilet
honvédelmi érdekeltségl, védelmi erdék |étesitésére és fenntartdsara szolgal.

Vevd nyilatkozik, miszerint tudomdssal rendelkezik az adasvétel targyat képezd ingatlan, illetve annak
kérnyezetét érintd kdzmUvekkel kapcsolatos jellemzékrél, egyben kotelezettséget véllal az esetlegesen
Utban 1év8 kézmivek — sajat kdltségen torténd — dthelyezésére.

Vevd tudomasul veszi, hogy az addsvétel targydt képezd ingatlan béarmilyen vezetékektdl vald
mentességéért Eladd szavatossdgot nem vallal.

A pélyazati dokumentécid 10.4. pontja szerint: Az ajdnlattevd kételes sajdt felelésségére a meghirdetett
vagyonelemmel kapcsolatos kézhiteles nyilvdntartdsok adatairdl és a vétel tdrgydnak tulajdonsdgairdl,
dllagdrdl, dllapotdrdl (akdr sajdat kiltségére szakértd igénybevételével) a pélydzat benyujtdsdt, illetve a
palydzati biztositék megfizetését megeldzden meggyézédni.

A palyazati dokumentdcié 10.4. pontban foglaltakra is figyelemmel az esetleges kellékszavatossagi igények
tekintetében Eladd a feleldsségét kizarja. A felelsség kizdrdsa nem vonatkozik a Ptk. 6:152. §-ban foglalt
szerz6désszegésért vald felelgsségre.

Elado a jelen szerz8dés aléirdsaval szavatossdgot véllal azért, hogy a jelen szerzédés targyat képezs
ingatlan — a 2. pontban meghatdrozott védéteriilet és vezetékjog bejegyzésen feliil — per-, teher-, és
igénymentes, tovabba — a fentiekben részletezett el6vasarlasi jogokon kiviil — harmadik személynek az
ingatlanon nincs olyan joga, vagy kivetelése, amely a Vevd tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna,
vagy korlatozna.

Elado kételezettséget véllal arra, hogy jelen addsvételi szerz8dés aldirdsat kdvetfen sem tesz semmiféle
olyan nyilatkezatot, cselekményt, amellyel a Vevd teherjeﬂtes tulajdonszerzését akaddlyozna, illetve
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Szerz6dd felek megallapoddsa alapjan Eladé kételes az addsvétel targyat képezd ingatlan birtokat
legkésGbb a teljes vételar Eladd részére tortént megfizetésének a napjan a Vevére atruhazni. Vevs az
atruhdzas idSpontjatdl viseli az ingatlan terheit és hizza annak hasznait, tovibbé ezen idgpont irdnyado a
karveszely atszélldsa szempontjabol is.

Vevd a Foldforgalmi térvény 13-15. §-ai alapjan az aldbbiak szerint nyilatkozik:

Veve a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alapjan vdllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga haszndlja, és ennek soran eleget tesz a féldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idGpontjatdl szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXII. torvény 13, § (3)
bekezdesben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevé kotelezettséget véllal arra, hogy amennyiben az ingatlanon féldhasznalati jogviszony &ll fenn, az
ingatlanon fennallé foldhasznalati jogviszony id&tartamat nem hosszabbitja meg, és a megszinését kovets
id6re a Féldforgalmi térvény 13, § (1) bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja.

Vevd nyilatkozik tovdbba, hogy nincs a féldhasznalatért jard ellenszolgdltatdsanak teljesitésébsl eredd
barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa.

Vevd nyilatkozik, hogy vele szemben a szerzést megel8z8 5 éven belul nem allapitottak meg, hogy a
szerzesi korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Elado az 5. pontban meghatdrozott teljes vételar hianytalan kifizeteséig fenntartja tulajdonjogdt, egyben
kételezettséget vdllal arra, hogy jelen adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg a Vevs javéra sz6l6
bejegyzési engedélyt allit ki, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajdrulasat adja Vevs ,vétel”
jogcimén torténd 1/1 aranyu tulajdonjoganalk ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez az 1. pontban
megjeldlt ingatlanra. A bejegyzési engedélyt Eladé okiratszerkeszt§ tigyvédnél 6 (hat) eredeti példanyban
letétbe helyezte, melyet eljard Ugyvéd a teljes vételar Eladd részére tortént hignytalan kifizetését kbvetSen
jogosult és kételes az ingatlaniigyi hatdsaghoz benyujtani.

A fentiekre tekintettel szerzédé felek kozosen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy Eladd fentiekben
hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozatanak csatoldsaig, de legfeljebb az adasvételi
szerzGdes ingatlanligyi hatdsdghoz tértént benydjtésat kovets 6 honapig a beadvany elintézését az
ingatlan-nyilvantartdsral szdlé 1997, évi CXLI. torveny 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa
fliggSben.

Vevd nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése nem litkdzik a Foldforgalmi térvény 10. § (2) bekezdésében
meghatdrozott foldszerzési maximum és hirtokmaximum mértékébe,

Vevé tudomassal rendelkezik a Foldforgalmi térvény azon rendelkezésérél, mely szerint: LA foldmivesnek
nem minGsulS belféldi természetes személy és tagallami dllampolgar akkor szerezheti meg a fold
tulajdonjogat, ha a birtokdban all6 fald teriletnagysdga a megszerezni kivant f6ld terlletnagysagaval
egyltt nem haladja meg az 1 hektart.”

Vevd a 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nyilatkozik, hogy nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal,

Szerz68dé felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi torvény 36. § (1) bekezdés b) pontja szerint: «Nem kell a
mezbgazdasdgl igazgatdsi szerv jévdhagydsa az dllam, illetve az énkormanyzat tulajdondban allé fold
elidegenitéséhez.”

Szerz6dd felek megallapitjak, hogy a nemzeti vagyonrol szo6l6 2011, évi CXCVI. térvény 1, § (2) bekezdése
b) pontja szerint a szerzédés targyat képezd ingatlan a nemzeti vagyon kérébe tartozik, igy a Magyar
Allamot jelen jogligylet tekintetében a nemzeti vagyonrodl szél6 térvény 14. § (2) bekezdése szerinti és ott
szabalyozott elGvdsarldsi jog illeti meg,

Szerz8dd felek tudomdssal birnak arrol, hogy az éplletek energetikai jellemzéinek tanusitasardl sz6l6
176/2008. (VI. 30.) Korm, rendelet 1. § (3) bekezdése értelméhen az épiilet energetikai jellemzéit a

rendelet elGirdsai szerint — amennyiben nem rendelkezik hatdlyos energetikai tanusitvannyal — tanusitani
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kell meglévd éplilet (6ndll6 rendeltetési egység, lakds) ellenérték fejében térténd tulajdon-atruhazasa
esetén, melynek elkészitésérél és Vevének torténd dtaddsardl a tulajdonos kételessége gondoskodni.

Szerz8dd felek rogzitik, hogy a jelen addsvétel térgyat képezd ingatlanra vonatkozik a fenti jogszabalyhely.
Eladd vallalja, hogy legkésébb a birtokbaaddsig dtadja Vevd részére a tandsitvanyt.

Vevd kijelenti, hogy cselekvéképes, nagykord, magyar dllampolgér és szerzédéskotési képessegét sem
jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megallapodés nem korlatozza és nem zérja ki.

Eladé kijelenti, hogy hogy jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkezé &nkorményzat és
szerzddeskotési kepességét sem jogszabaly, sem birdi itélet, sem szerz6dés és egyéb megallapodas nem
korldtozza és nem zérja ki.

Eladd kijelent, hogy a képviseletében eljard polgdrmester eljarasi jogosultsagat igazold iratok 50233/2010.
ugyszam alatt a T. Foldhivatalhoz mar becsatoldsra keriiltek. Az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 1997, évi
XCLL torvény 37. § (3) bekezdése alapjén Eladé jogi képviselSje (tjan eztton nyilatkozik, hogy a T.
Ingatlantigyi hatésaghoz benyujtott igazolasok a jelen kérelem benyujtasdnak idSpontjédban a keletkezés
&s a képviseleti jogosultsdg vonatkozdsaban valtozast nem tartalmaznak.

Jelen szerzédést eladd Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatanak Kozgytilése Tulajdonosi
Bizottsaganak 177/2018. (X.18.) szamu hatdrozaténak felhatalmazdsa alapjan kototte meg.

Avagyonszerzési illeték és a tulajdonvaltozas ingatlan-nyilvéntartasba valé bejegyzésének koltségei Vevét
terhelik.

SzerzGdé felek kijelentik, hogy a hatalyos illeték- és addjogszabalyokat eljaré tigyvéd megismertette veliik,
azt megértették.

Vev§ tudomassal rendelkezik arrdl, hogy az illetékekrd| sz616 1990. évi XClII. térvény 19. § (1) bekezdése
alapjan ,a visszterhes vagyondtruhdzdsi illeték altaldnos mértéke — ha a torvény masként nem rendelkezik
—amegszerzett vagyon terhekkel nem csokkentett forgalmi értéke utdn 4%”.

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy eljard lgyvéd a szerzddés aldirasa el6tt a felek részére a kell§ mértéki
tdjékoztatast megadta a tényalldst illeten, igy jelen szerz6dést egyben ligyvédi tényvazlatnak is tekintik.

Eljaro tigyved tajékoztatja a feleket, hogy a Pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megel6zésérsl és
megakadalyozasardl sz8l6 2017. évi LIl térvény (Pmt.) 73. § (1) bekezdése alapjan azonositasi
kotelezettség terheli a szerz6dé felek adatai vonatkozdsdban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan
a jelen szerz6désben kerlilnek rogzitésre a felek adatszolgdlitatdsa és az altaluk bemutatott, a
szemelyazonossag igazoldsara a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek jelen
szerzédés alairdsdval biintetdjogi felel§sségiik alapjan kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairdsa sordn sajat
neviikben jarnak el.

Szerz8d6  felek jelen szerzddés aldirdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy megbizott (gyvéd a
személyazonossag igazold ellendrzése érdekében a Pmt. 7. § (2) bekezdésben meghatdrozott adatokat
tartalmazé, a Pmt. 7. & (3) bekezdés alapjadn bemutatott okiratrél = a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zése és megakadélyozdsa, az e térvényben meghatérozott koételezettségek
megfelelS teljesitése, az (igyfél-atvildgitasi kotelezettség teljes kérd végrehajtdsa, valamint a felligyeleti
tevékenység hatékony elldtdsa céljdhdl — mdsolatot készitsen, adataikat rigzitse, illetve a megbizas
teljesitése keretében kezelje.

Szerz8d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy meghizott Ugyvéd Pmt. 22-23. §-ai szerinti, mas szolgltaté ltal
vegzett Ugyfél-atvilagitdshoz a személyazonossaguk igazoldsdnak ellendrzése érdekéhen rogzitett adat,
tovabba a személyazonossagukra vonatkozd egyéb dokumenticid masolatdt az Ugyfél-atvilagitas
eredmeényét elfogadd szolgdltato rendelkezésére bocsathassa.

Szerz8dé felek meghizzak és meghatalmazzdk a Foldesi-Herpai Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Szabadsdag
tér 8. l.em.) - eljdré (gyvéd: dr. Herpai Gabor - jelen adasvételi szerz6dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és az illetékes ingatlaniigyi hatdsdg, az illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzéje,
illetékes mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv, az el6vdsarldsra jogosult személyek elétti teljes kérd
képvise}e‘jettel. Szerzédé felek egyide?‘leg mgghatqlmazzék.‘]dr. Herpai Gabor eljaré Ugyvédet, hogy

_, i/ / , g
‘ i e X ey
J

§ ] 83 R t a4 L
Veszp émIMegk/ei Jq" 0 Véros Kovdcs Jt‘stef } B! ferpal Gab,
Onkormanyzat; vevd A ligyved /Cﬁ
eladd j : 7 G
képv. Porga Gyula polgdrmester



helyettlk és neviikben az illetékes adchatosag felé benydjtandé B40O jel adatlapot aldirdsaval lassa el,
Eljaro Ugyved a jelen szerz8déshen foglalt meghizast és meghatalmazast elfogadja.

37.  Felek az dltaldnos kozigazgatasi rendtartasrdl szolé 2016, évi CL. torvény 13. § (6) bekezdésének
figyelembevételével lgy rendelkeznek, és kifejezetten kérik, hogy az eljar ingatlanligyi hatésdg -a jogi
képviselGjiiknek torténd egyidejd kézbesités mellett- az tigyben keletkezett bejegyzé hatdrozatot
szamukra is kézhesitse,

38.  Ajelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyadok.

Jelen szerzédést a felek atolvasas és kellg megeértés utan, mint valds Ugyleti akaratukkal és a tényekkel
mindenben megegyez6t, az okiratszerkeszts tgyvéd el6tt — aki teljes bizonyossdggal meggydz8dott a szerz6dé
felek szemelyazonossagércl ~helybenhagydlag, sajat kezlleg alairtak.

Jelen, fold tulajdonjogénak dtruhazasara iranyuld szerzédés ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéshez szlikséges egy
peldanya a fold tulajdonjoganak atruhdzasat, vagy a fold tulajdonjogat érinté mas irasba foglalt joglgyletet
tartalmazd papir alapi okmany biztonsagi kellékeirs! és kibacsatasainak szabalyairdl szélé 47/2014. (1.27.) Korm.
rendeletben meghatdrozott biztonsagi elemekkel ellitott paplr alapi okmanyon készilt, minden oldala
folyamatos sorszamozdssal kerilt ellatdsra, és lapjai oly madon keriltek nemzeti szind zsindrral dsszeflizésre,
hogy az okirat sérelme nélkil ne legyen megbonthatd. Ennek érdekében ellenjegyz8 lgyvéd a nemzeti szind
zsindrt matricaval leragasztotta és a matricat a papirt is érintd madon alairta,
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