ADASVETELLEL VEGYES
TELEKALAKITASI SZERZODES

amely |étrejott

egyrészrél Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhelye: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.,
statisztikai azonositoja: 15734202-8411-321-19; addszama: 15734202-2-19, torzsszdma: 734202,
képviseletében eljar: Porga Gyula polgdrmester), a telekalakitas tekintetében, mint Telekalakito fél,
az adasvétel tekintetében, mint Elado, a tovébbiakban, mint Telekalakité eladé

masrészrél az "OLIVA 2004" Vendéglatdipari Kereskedelmi és Szolgéltatd Korlatolt FelelGsségii

s

Tdarsasag (cégjegyzékszam: Cg.19-09-502687, roviditett elnevezése: "OLIVA 2004" Kft., statisztikai
szamjele: 11339142-5610-113-19, adoszama: 11339142-2-19, képviseli: Mészdros Zoltan lUgyvezetd)
8200 Veszprém, Buhim utca 14-16. székhely( gazdasdgi tarsasag, a telekalakitas tekintetében, mint
Telekalakito fél, az adasvétel tekintetében, mint Vevd, a tovabbiakban, mint Telekalakité vevé

kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbi feltételekkel:

1.

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a Telekalakité eladd kizérélagos tulajdondt képezi a Veszprém
2487 helyrajzi szdm alatt felvett, kivett ,helyi kdzat” megnevezés(i, 1107 m? térmérték(
belterileti ingatlan.

Az ingatlant az alabbiak terhelik:

e |ll/1. sorszdm alatt Veszprém Megyei Jogi Varos Onkorményzata javara bejegyzett épitési
korlatozas;

e 1Il/4. sorszam alatt az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
vazrajz szerinti terlletre;

e 11I/5. sorszam alatt az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog a
terllet-kimutatashan és valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfelel&en.

Szerz6dé felek megallapitjak, hogy a Telekalakité vevd kizérdlagos tulajdondat képezi a Veszprém
2508 helyrajzi szam alatt felvett, kivett ,lakohaz, udvar, gazdasagi éplilet” megnevezés(i, 659 m?
térmértékd belterileti ingatlan.

Az ingatlant az alabbiak terhelik:

e lI/10-11. sorszam alatt a Kinizsi Bank Zrt. javdra 41.650.000,- Ft., azaz negyvenegymillio-
hatszazotvenezer forint és jarulékai erejéig bejegyzett jelzdlogjog (egyetemlegesen terheli
még a veszprémi 2509 és 2479 helyrajzi szdmu ingatlanokat), valamint ennek biztositasara
feljegyzett elidegenitési és terhelési tilalom.

Szerz6d6 felek megallapitjdk, hogy az Eladd képviseletében eljard ,VKSZ” Veszprémi Koziizemi
Szolgdltatd Zrt. a Veszprém 2487 és a Veszprém 2508 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozdan
telekalakitasi kérelmet nyujtott be. A telekalakitdssal vegyes értékesitést Veszprém Megyei Jogl
Vdros Onkormanyzata Kézgy(ilése Tulajdonosi Bizottsdga a 232/2017. (XI1.07.) szdmu
hatdrozataval jovahagyta.

A Veszprémi Jérdsi Hivatal Agrarligyi FGosztaly Féldhivatali Osztaly a 800.084/5/2018. szamU
hatdrozataval engedélyezte a fenti ingatlanok telekalakitdsdt a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprémi Jarasi Hivatala altal zéaradékolt 8-1427-2017 szamu vézrajz szerint.

VesZprént Megyei Jogl Véros "OLIVA 2004" Kft. : Dr.
Onkormanyzafa telekalakitd vevd \)
telekalakito glgdo képv.: Mészaros Zoltan iigyvezetd

képv: Porga Gyula




Szerz§dé felek a MERFOLD Kft. altal 3193-30/2017. munkaszam alatt készitett és a Veszprém
Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jardsi Hivatal dltal 2017.09.25. napjan 8-1427-2017 szém alatt
zaradekolt, a Veszprém 2487 és a Veszprém 2508 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanok
vonatkozasdban elkészitett valtozasi vazrajzot jelen okirat elidegenithetetlen mellékletének
tekintik.

A telekalakitas elétti allapot:

- aVeszprém 2487 helyrajzi szamu, 1107 m? térmérték, kivett ,helyi k6zut” megnevezésii
belteriileti ingatlan;

- a Veszprém 2508 helyrajzi szamu, 659 m? térmérték(, kivett ,lakéhaz, udvar, gazdasagi
épllet” megnevezés( belterlleti ingatlan.

A telekalakitas utani allapot:

- aVeszprém 2487 helyrajzi szamd, 1054 m? térmértékd, kivett ,helyi kdzut” megnevezésii
belterlleti ingatlan;

- a Veszprém 2508 helyrajzi szdmu, 712 m? térmérték(, kivett ,lakéhaz, udvar, gazdasagi
éplilet” megnevezési belterileti ingatlan.

A telekalakitast engedélyezd hatdrozat 2018. julius 04. napjan véglegessé valt.

Veszprém Megyei Jogii Véros Onkormdnyzata Kozgy(ilése Tulajdonosi Bizottsdga a 232/2017.
(XI1.07.) szdmu hatdrozatdval telek-kiegészitésként torténd értékesitésre jeldlte ki a Veszprém
2487 helyrajzi szam alatt felvett, kivett ,helyi k6zit” megnevezésli, 1107 m? térmértéki
belteriileti ingatlan Telekalakité eladd tulajdondban 1évs, 53 m? térmérték(i ingatlanrésznek
megfelelé 53/1107 ardnyl tulajdoni hanyaddt, nettd 500.000,- Ft., azaz Otszdzezer forint
elidegenitési ar meghatdrozdsaval.

Szerz6dd felek megédllapodnak abban, hogy jelen addsvétellel vegyes telekalakitdsi szerz6dés
keretében Telekalakitd eladd eladja, Telekalakitd vevs pedig megvasdrolja a Veszprém 2487
helyrajzi szam alatt felvett, kivett ,helyi k6zUt” megnevezésii, 1107 m? térmértéki belterileti
ingatlan Telekalakité eladd tulajdonaban lévé, 53 m? térmértékd ingatlanrésznek megfeleld
53/1107 arényd tulajdoni hdnyadat a kélcséndsen kialkudott netté 500.000,- Ft., azaz dtszézezer
forint vételarért.

Felek megdllapitjak, hogy a jelen szerzdés térgydt képezd adasvétel az ltaldnos forgalmi adérdl
5z0l6 2007. évi CXXVII. tdrvény 86. § (1) bekezdés k) pontja értelmében mentes a forgalmi adé
alol tekintettel arra, hogy az 1. pontban meghatdarozott ingatlan nem mindsiil épitési teleknek.

Eladd kijelenti, hogy nem élt az altalédnos forgalmi adérol sz6lé 2007. évi CXXVII. térvény 88. § (1)
bekezdésében foglalt lehetSséggel, és a 86. § (1) bekezdés j)-k) pontja szerinti ingatlan
értékesitéseit nem tette addkotelessé.

Telekalakitd vevé kotelezettséget véllal arra, hogy a 6. pontban megjelélt vételarat, vagyis netté
500.000,- Ft-t, azaz Gtszézezer forintot a jelen szerz6dés valamennyi szerz6dd fél altal tértént
aldirasanak a napjatél szamitott legkésébb 30 naptari napon beliil fizeti meg Telekalakitd eladd
részére atutaldassal Telekalakitd eladdé OTP Banknal vezetett 11748007-15430001 szamd
szamlaszamara.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben Telekalakité vevé a jelen szerz6désben
meghatarozottak szerinti vételdr fizetési kotelezettségét hatdrid6ben nem teljesiti, Ugy
Telekalakito eladot megilleti a szerz6déstél valo elallds joga.
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15.

Telekalakitd eladd jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja
ahhoz, hogy Telekalak{té vevé javdra a tulajdonjog ,vétel” jogcimén a Veszprém 2487 helyrajzi
szamu ingatlan 53/1107 ardnyu tulajdoni illet8ségére — mely természetben 53 m? nagysagu
teriiletrésznek felel meg — bejegyzésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerz6dd felek a 4. pontban hivatkozott valtozasi vazrajz, valamint telekalakitast engedelyezd
hatdrozat tartalmdara figyelemmel megallapodnak abban, hogy a Telekalakité wvevd altal
megvdsarolt, a Veszprém 2487 helyrajzi szamu ingatlan 53/1107 arinyu tulajdoni illetGségének
megfelel§ 53 m? nagysdgu terlletrészt telekalakitas (foldrészlet hatérrendezés) Utjan atcsatoljak
a Veszprém 2508 helyrajzi szamu ingatlan tertletébe.

Szerz8d6 felek jelen szerz6dés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy a jelen szerz6dés 4. pontjaban hivatkozott valtozasi vazrajz adatai alapjan, valamint
a jelen szerz6déshez mellékelt Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly Foldhivatali Osztalya
800.084/5/2018. szamu jogerds hatdarozat rendelkezéseire figyelemmel a Veszprém 2487
helyrajzi szdmu ingatlan 53/1107 ardny( tulajdoni illet§ségének megfelel6 53 m? nagysagu
tertiletrész ,telekalakitas (féldrészlet hatarrendezés)” jogcimén dtcsatoldsra keriljon a
Veszprém 2508 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébe, és ez atvezetésre kerlljon az ingatlan-
nyilvantartashan.

Szerzdd§ felek egyez6en megdllapitjdk, hogy a telekalakitast kévetden az aldbbi ingatlanok
alakulnak ki:

a) A Telekalakitd eladd tulajdonat képezi a Veszprém 2487 helyrajzi szdm alatt felvett, kivett
Jhelyi kdzat” megnevezési, 1054 m? térmértékd belterlleti ingatlan.

Az ingatlant az aldbbiak terhelik:
e az E.ON Eszak-dunantuli Aramhaldzati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog 277 m? teriiletre;
e az E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. javara bejegyzett vezetékjog 240 m? teriiletre.

b) A Telekalakité vevé tulajdonat képezi a Veszprém 2508 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
Llakéhdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezés(i, 712 m? térmérték( belteriileti ingatlan.

Az ingatlant az alabbiak terhelik:

e 3 Kinizsi Bank Zrt. javara 41.650.000,- Ft., azaz negyvenegymillid-hatszazdtvenezer forint
és jarulékai erejéig bejegyzett jelzdlogjog, valamint ennek biztositdsara feljegyzett
elidegenitési és terhelési tilalom.

Szerz8d8 felek rogzitik, hogy jelen adasvétellel vegyes telekalakitdsi szerz&désben rogzitett
jogugylet lebonyolitasakor a Telekalakito eladd meghizasa alapjan a ,VKSZ” Veszprémi Kdzlzemi
Szolgdltato Zartkor(ien Mikddd Részvénytdrsasag (Cg.: 19-10-500243, KSH:
13519869900211419, 8200 Veszprém, Hazgyari u. 1.) jar el. Ennek alapjan szerz4dé felek rogzitik
azt is, hogy a megkotott jogligylet kapcsan a Telekalakito eladd részérdl kibocsatandd, a pénzigyi
és szamviteli jogszabalyoknak megfeleld bizonylatot vagy szamlat a meghizasi szerzddés alapjan a
JVKSZ”  Veszprémi Koézlzemi | Szolgdltaté  Zartkérlien MUOkédd Részvénytarsasdg fogja
foganatositani.

Szerzdd felek megéllapodnak abban, hogy Telekalakito eladd a Veszprém 2487 helyrajzi szama
ingatlannak jelen adasvétellel vegyes telekalakitdsi szerzédéssel érintett, és a Veszprém 2508
helyrajzi szdmu ingatlanhoz telek-kiegészitésként hozzdcsatoldsra kerll6 ingatlanrész birtokat a
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ruhazza at Telekalakitd vevdre. Telekalakité vevd a birtokatruhdzas idépontjatdl kezdédéen
hizza az ingatlanrész minden hasznat, és viseli annak terheit is.

A Telekalakité eladd jelen okirat aldirdsaval szavatol az dltala értékesitésre keriil6 — a 15. pontban
roégzitett ingatlanrésznek megfelel§ — tulajdoni hdnyad — 1. pontban meghatdrozott terheléseken
fellli - per-, teher- és igénymentességéért, valamint kijelenti, hogy az értékesitésre kerild
tulajdoni hdnyadra vonatkozéan harmadik személynek nincs olyan joga, kdvetelése, amely a
Telekalakitd vevd tulajclonszerzését és birtokba lépését akadalyozna vagy ellehetetlenitené.

Szerz6d6 felek rogzitik azt is, hogy Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilése
Tulajdonosi Bizottsaga a 145/2018. (IX.20.) szamU hatdrozataval jelen, adasvétellel vegyes
telekalakitasi szerz6dés megkotéséhez a jovdhagydsat megadta.

Szerz8dd felek rogzitik, hogy jelen szerzédéssel Gsszefiigg&en felmeriilt eljdrasi koltségeket és
illetéket a Telekalakité vevd viseli.

Eljdro Ggyvéd tajékoztatta a feleket a hatdlyos add-, illeték jogszabalyokrdl, féldhivatali eljarasrdl,
amelynek részletes irdsba foglaldsat a felek nem kérik és jelen szerz&dést, mint Ugyvédi
tényvazlatot is elfogadjak.

Szerz6dd felek kijelentik, hogy Telekalakité eladd a személyi részben meghatdrozott
torzsszammal rendelkezd &nkormanyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljard
polgarmester a szerz6dés aldirdsara felhatalmazéssal rendelkezik.

Telekalakité vev6é Magyarorszédgon a cégnyilvantartasba bejegyzett jogi személy.

Ennek megfelel6en szerz6d6 felek rogzitik, hogy Ugyletkdtési képességiik, valamint jelen
szerzddes alapjan bekdvetkezd tulajdonszerzésiik semmilyen jogszabalyi korldtozas vagy kizéras
ald nem esik. Telekalakitd vevd egyuttal kijelenti, hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) pontjdban meghatarozott atlathatd szervezet.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 14, § (4) bekezdése alapjdn — miszerint a 13.
§ (1) bekezdése szerint meghatdrozott értékhatdr 20%-at el nem éré érték( (brutté 5 millié Ft)
ingatlan értékesitése esetén a torvény elGvasarldsra vonatkozd 14. § (2) bekezdés rendelkezéseit
nem kell alkalmazni ~ jelen jogligylet vonatkozasdban a joglgylet targydt képezd dolog
vonatkozasaban a Magyar Allamot jelen a nemzeti vagyonrél szol6 térvény 14.§ (2) bekezdése
szerinti és ott szabalyozott eldvasarlasi jog nem illeti meg.

A Telekalakité eladd kijelenti, hogy a képviseletében eljaré polgarmester eljarasi jogosultsagat
igazolo iratok 50233/2C10. Ugyszam alatt a T. Foldhivatalhoz mar becsatoldsra keriiltek.

Az Inytv. 37. § /3/ bek. alapjan Telekalakito eladé jogi képvisel&je utjan eziton nyilatkozik, hogy a
T. Féldhivatalhoz benyujtott igazoldsok a jelen kérelem benyijtdsanak idépontjdban a keletkezés
és a képviseleti jogosultsag vonatkozdsdban valtozast nem tartalmaznak.

A szerz6dé felek meghbizzdk és meghatalmazzak a Foldesi-Herpai Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém,
Szabadsdg tér 8.) — eljard Ugyvéd: dr. Herpai Gabor — jelen szerz6dés megszerkesztésével,
ellenjegyzésével és az illetékes ingatlaniigyi hatésag el6tti teljes korl képviselettel. Szerz6dé
felek egyidejlileg meghatalmazzak dr. Herpai Gabor eljaré ligyvédet, hogy helyettiik és neviikben
az illetékes adohatdsag felé benydjtandd B400 jelli adatlapot aldirdsdval lassa el. Eljaré iigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekre a Ptk. szabélyai az iranyadok.
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Jelen adésvétellel vegyes telekalakitasi szerz6dést elolvastuk, tartalmdt megeértettik, és azt, mint
ligyleti akartunkkal minden tekintetben megegyez&t, jdvahagydlag alairtuk.

Veszprém,

Ellenjegyzem:

Veszprém, /

Dr. Herpai Gabor
tgyvéd
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