Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
76/2020. (IV.30.) hatarozata
a Kittenberger Kalman Novény- és Vadaspark Szolgaltatéo Kozhaszni
Nonprofit Kft-vel megkotendo bérleti szerzodés jovahagyasarol a
Veszprém, belteriilet 6354/2 hrsz-u ingatlanon elhelyezkedo,
Latvanykifuto IV megnevezésii épiilet hasznalata targyaban

Veszprém Megyei Jogu Véros Onkorményzatdnak Polgarmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérol — szold  40/2020. (III. 11.) Korm.rendelet alapjan, a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szold
2011. évi CXXVIIL. torvény 46.§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az
alabbi dontést hozta:

1.) Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdnak Kozgylilése jovahagyja, a
Kittenberger Kalman Novény- és Vadaspark Szolgaltatd Kézhasznl Nonprofit Kft-
vel kdtendo bérleti szerz6dést a hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal.

2.) Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése felhatalmazza a
polgarmestert a bérleti szerz6dés aldirasara.

Hatarido: 2020. majus 5.

Felelds: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo: Dr. Jézsa Tamas
irodavezetd



1. melléklete a 76/2020. (IV.30.) hatarozathoz:
BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (székhely: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9., ,
adészam: 15308407-2-07, Torzskonyvi azonositd szam: 734202 statisztikai szamjel:
1543001-7510-321-19, képviseli: Porga Gyula polgarmester), mint Bérbeadd (a
tovabbiakban: Bérbeado)

masrészrol

Kittenberger Kalman Novény- és Vadaspark Szolgaltaté Kozhasznu Nonprofit Kft.
(sz€khely:8200 Veszprém, Kittenberger Kalman u.17 addszam:20970383-2-19., cégbirdsagi
bejegyzés szam:19-09-511670) képviseli Torok Laszld ligyvezetd igazgatd, mint bérlé
(tovabbiakban: Bérlé tovabbiakban egyiittesen: Szerzodd Felek, kiilon-kiilon: Szerz6do Fél)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

PREAMBULUM

A felek rogzitik, hogy Magyarorszag Kormanya a 1329/2017.(VL. 8.) szamu
kormanyhatarozatban foglaltak szerint, a Modern Varosok Program keretében
1.000.000.000,- Ft fejlesztési forrast biztosit Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
részére, a Kittenberger Novény —€s Vadasparkban megvaldsitandd attrakcié bovités
érdekében. Fent emlitett forrdsokbol Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata
érteknoveld beruhazasokat valosit meg a Veszprém, 6354/2 hrsz-u ingatlanon. Az épiiletek
ingatlan nyilvantartasbeli feltlintetése a Bérbeado részérdl folyamatban van.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a Kittenberger Kalman Novény- és Vadaspark Szolgaltatd
Kozhaszn Nonprofit Kft és Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata foldhasznalati
jog alapitasardl és raépitésrdl szol6 megallapodast kotottek.

Ezen megallapodas alapjan szerz6dd felek Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
részére foldhaszndlati és raépitési jogot alapitottak, a Kittenberger Kalman Novény- és
Vadaspark Szolgaltaté Kozhaszni Nonprofit Kft tulajdonaban 1€vé Veszprém, 6354/2 hrsz-u
ingatlanon beruhédzassal érintett teriiletrészein.

Foldhasznalati és raépitési joga alapjan Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata a
Veszprém, 6354/2 hrsz ingatlanon egy kozel 750m2 nagysagi teriileten latvanykifutot
valositott meg. A latvanykifutdé karambol és egy 2 db belsd, zarhatd bokszot, és egy kiilsé
fedett, de nyitott esébeallot magéaba foglalo épiiletbdl all.

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.1. Bérl6 kijelenti, hogy 100 szazalékban dnkormanyzati tulajdonban 1évé gazdasagi
tarsasag, igy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban:
Nvtv) 3. § (1) bekezdés 1. a) pont alapjan atlathatod szervezetnek mindstil.

1.2.  Jelen Szerzddés a 2.1. pontjaban meghatarozott Ingatlan Bérl6 részére torténd
hasznalatanak atengedésére iranyul.



2.1.

3.1.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

6.1

6.2

6.3

A SZERZODES TARGYA

A jelen Szerzddés alapjan a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. térvény
(tovabbiakban: Ptk) 6:331 §-aban foglaltaknak megfeleléen Bérbead6 bérbe adja,
Bérlo bérbe veszi az 1. szamu mellékletben meghatarozott, Bérbead6 tulajdonaban
1év6, Veszprém ,6354/2 hrsz helyrajzi szama ingatlanon 750 m2 nagysagu
teriileten elhelyezkedd latvanykifutét, amely karamot és egy 2 db belsd, zarhato
bokszot, és egy kiils6 fedett, de nyitott esdbedllot tartalmazo épiiletet foglal magaba
azzal, hogy azt Bérlo jelen Szerzédésben meghatarozott feltételekkel birtokolja,
hasznalja, illetve hasznositsa.

A SZERZODES IDOTARTAMA

Szerzddé Felek megéllapodnak, hogy a jelen Szerzédést mindkét szerz6dd fél
alairdsanak napjatol kezdédden, hatarozatlan idére kotik meg.

BERLETI DiJ, FIZETESI FELTETELEK

Szerz6do felek a bérleti dij havi 6sszegét 40.000,-Ft+AFA azaz negyvenezer forint+
AFA 06sszegben hatarozzak meg.

Bérleti dijat a bérld jelen szerzédés alapjan targyhdnapot kdvetd honap 15. napjaig,
szamla ellenében, koteles atutalni a bérbeado OTP Bank: 11748007-15430001
szamu szamlajara. Késedelmes fizetés esetén a bérlé a jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld mértékii késedelmi kamatot koteles fizetni.

BIRTOKATRUHAZAS

A Szerz6do Felek rogzitik, hogy Bérlé Bérlemény birtokéaba jelen megallapodas
hatalyba Iépésének napjaval keriil.

Bérl6 a birtokba 1épéstdl koteles viselni a Bérleménnyel kapcsolatos terheket és a
karveszélyt, valamint ezen naptol kezdve jogosult a hasznok szedésére is.

BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérl6 a Bérlemény birtoklasara, haszndlatara és hasznainak szedésére a jelen
Szerzddésben foglaltak szerint jogosult.

Bérlo koteles a jelen Szerzddésben, valamint a jogszabalyokban eldirt kotelezettségeit
teljesiteni.

Bérlo koteles a Bérlemény értékét megérizni, az allagmegdvasrol, karbantartasrol,
miikodtetésrdl gondoskodni. A Bérlemény rendeltetésének, jelen Szerzédésnek, tovabba a
rendes gazdalkodas szabdlyainak megfelelden, a kozvagyont haszndld személytdl
elvarhatd gondossdggal birtokolhatja, hasznalhatja ¢és szedheti annak hasznait,
ugyanakkor koteles a Bérleménnyel 0sszefiiggd terheket viselni. Ezen koltségeket a Bérlo
nem hdrithatja at a Bérbeadora.



6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény allagit megdrzi, az ehhez
sziikséges karbantartasi, allagmego6vasi, valamint iizemeltetési ¢és fenntartasi
feladatokat folyamatosan ellatja

Szerzddo Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddésben a felujitas és beruhdzas fogalma
alatt a mindenkor hatalyos szamviteli jogszabalyokban ekként meghatdrozott
fogalmakat értik.

Amennyiben Bérbeadd azt tapasztalja, hogy Bérld a fenntartasi, karbantartasi és
lizemeltetési kotelezettségének nem vagy nem teljes mértékben tesz eleget, akkor a
Bérlovel egyetértésben a feladatok elvégzésére — azok jellegétdl fiiggd — hataridot
jelol ki. Amennyiben a Bérlé a megjelolt hatariddig ezen munkakat nem végzi el, a
Bérbeado jogosult azokat a Bérld koltségére elvégezni vagy elvégeztetni. A munkadk
elvégzését Bérlo nem akadalyozhatja.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérleményben folytatott tevékenység gyakorlasdhoz
sziikséges felszerelések, illet6leg berendezések koltségeit a Bérld viseli.
Amennyiben a Bérleményben folytatott tevékenység gyakorldsdhoz a helyiség
miuszaki, épitészeti atalakitasa sziikséges, errdl a Bérld koteles a Bérbeadot eldre,
irasban tajékoztatni, azzal hogy az 4talakitasara csak Onkormanyzati engedéllyel
keriilhet sor, azonban bérbeszamitasra, vagy mas moddon valdé megtéritésre (pl:
jogalap nélkiili gazdagodas cimén) a bérbeado csak akkor koteles, ha annak dsszegét
kifejezetten rendezték az irasbeli hozzajarulasban. Ennek elmulasztasa esetén az
atalakitashoz sziikséges bérbeaddi hozzéjarulas megtagadasabol eredd esetleges kar
miatt a bérl6 a bérbeaddval szemben kdvetelést nem tamaszthat. A Bérlemény
atalakitasahoz és a tevékenység folytatdsdhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket a
bérld koteles beszerezni.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérlemény Veszprém Megyei Jogii Varos
Onkorményzat kizarolagos és tehermentes tulajdondt képezik, azt érintéen a Bérld
altal értéknoveld hozzaépités, vagy beépités vonatkozasaban a hozzaépitést/beépitést
kovetden, de azt megeldzden sem keletkezik kozds tulajdon, azok mindvégig
Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzat tulajdondban maradnak, illetve
tulajdonéba kertilnek.

Bérl6 minden esetben koteles betartani a Bérleményre vonatkoz6 jogszabélyokat,
szabvanyokat, hatosagi, szakhatosagi, miiszaki, az dallagmegovasra vonatkozo
eldirasokat, valamint a kornyezetvédelmi és kulturalis 6rokségvédelmi elbirasokat.

Bérld a neki felréhatdé okbol bekovetkezett vagyonvesztés esetén, fiiggetlen
értekbecsld altal készitett értékbecslés alapjan megallapitott Osszegli potlasi
kotelezettség terheli. A potlasi kotelezettség mieldbbi elvégzése érdekében, Bérld a
vagyonvesztés bekovetkezésétdl szamitott 8 napon belill koteles a tovabbi
vagyonvesztés megakadalyozasa érdekében a sziikséges intézkedéseket megtenni. A
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6.11

6.12

potlasi kotelezettség elvégzésére a Bérld 30 napon beliil koteles intézkedni, ennek
megtorténtérdl Bérbeadot irdsban tajékoztatni.

Bérlé 8 napon beliill koteles irasban bejelenteni, ha barmely, a jelen Szerzédés
szempontjabol relevans adataban valtozas kovetkezik be.

Béarmely Szerz6dé Fél a tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon belill koteles

bejelenteni a masik Szerz6do Félnek, ha

6.13

a) a jelen Szerz6dés tartama alatt a Bérlemény valamely eleme tekintetében
Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzat tulajdonjoga barmely okbol
kifolyolag (hatosagi hatdrozat, jogszabalyi rendelkezés, stb. alapjan)
megszlnik, illetve

b)  azon Ingatlan vonatkozasaban, ahol a Bérlemény elhelyezkedik tulajdonjog
valtozas vagy egyéb ingatlan-nyilvantartdsi adat valtozds (mivelési ag
valtozas, telekmegosztas, teriiletvaltozas stb.) kovetkezik be.

Bérl6 a jelen Szerz6dés idGtartama alatt haladéktalanul tajékoztatni koteles
Bérbeadot, a jelen Szerz6dés targyat képez0 Dbarmely vagyonelem
megrongalddasardl, megsemmisiilésérol.

Bérlo koteles a bérbe kapott Bérleményre — legalabb bruttd nyilvantartasi értékén —
teljes korti vagyonbiztositasi szerzodést kotni és azt a jelen Szerzddés teljes
id6tartama alatt fenntartani. Szerzddo Felek megéllapodnak, hogy karesemény
bekovetkeztekor a kapott teljes kartéritési Osszeget Bérl6 a Bérlemény
helyredllitdsdra koteles forditani, azzal, hogy annak felhasznalasarol Bérld a
helyreallitast kovetd 10 munkanapon beliil koteles részletesen, fotddokumentacidval
alatdmasztva irdsban beszamolni Bérbeadd felé. Bérld tudomasul veszi, hogy a
Bérbeado a karosodott vagyonelem helyreallitasat, a biztositasi 6sszeg felhasznalasat
a tulajdonosi ellendrzés keretei kozott, az arra irdnyuld szabalyok szerint
ellendrizheti. Bérld tudomasul veszi, hogy a biztositasi 0sszegbdl a Bérleményen
eszkozolt helyredllitds értékének megtéritésére illetve a Bérbeadonak a Bérldvel
szemben esetlegesen fennalldé barminemii koveteléseibe torténd beszamitdsa irant
nem tamaszthat igényt Bérbeadoval szemben. Bérbeado koteles a biztositasi kotvény
hiteles masolatat annak megkotését kovetd 5 munkanapon beliil Bérbeadonak 4tadni.

6.14 Bérlo a Bérbeado hozzajarulasa esetén, jogosult Bérlemény albérletbe adasara.

6.15

Bérl6 jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten nyilatkozik arrdl és kotelezettséget
vallal arra, hogy az Bérleményen kdrnyezetkarositd tevékenységet sem 0, sem vele
barmilyen jogviszonyban all6 harmadik személy nem folytat. Amennyiben ennek
ellenére a Bérleménykornyezeti karosodast szenved, Bérld koteles a karmentesitést a
karosodasrol vald tudomasszerzését kovetden haladéktalanul, sajat koltségén
elvégezni vagy elvégeztetni, egyidejileg a karosodas tényérél és a megtett
intézkedésekrél Bérbeadot irasban értesiteni. Bérld felel a karosodastdl mentes
kornyezeti allapot megdOrzéséért.



6.16 Bérlo koteles a jelen Szerzddésben, illetve a jogszabalyokban eldirt egyéb
kotelezettségeit teljesiteni.

7 FENNTARTAS, UZEMELTETES

7.1 Bérlé koteles gondoskodni az Ingatlan — sajatossagainak megfelelé -
rendeltetésszer izemeltetésérol, miukodtetésérol, hasznalatarol.

1.2 Sziikség esetén, az Ingatlant érintd koziizemi szerzodéseket a Bérld koteles a jelen
Szerzodés 1étrejottét kdvetden 15 napon beliill megkotni, sajat nevére atiratni €s a
sziikséges kozmiivek minden koltségét (karbantartas és hasznalat) viselni.

7.3 Amennyiben a koziizemi szerzodések megkdtéséhez sziikséges Veszprém Megyei
Jogi Varos Onkormanyzat nyilatkozata is, ugy a Bérld ez iranyu kifejezett
kérésének megfelelden, amelyet késedelem nélkiill kezdeményez, Bérbeadd e
nyilatkozatokat 30 (harminc) naptari napon beliil a Bérld rendelkezésére bocsatja, ez
esetben a koziizemi szerzOdések Bérld altali megkotésének hatarideje a Bérbeadd
nyilatkozatanak rendelkezésre bocsatasatol szamitott 15. nap.

7.4 Bérlo koteles az iizemeltetés, miikodtetés, hasznalat sordn a jelen Szerz6dés targyat
képezd vagyonelemeket megfeleld - azok sajatossagainak figyelembe vételével — a
jelen Szerzédés szerinti célok megvaldsitasat és a bérldi feladatok ellatasat lehetove
tevo allapotban tartani (a természetes elhasznalddast leszamitva).

7.5 Bérlo teljes €s kizarolagos feleldsséget vallal az lizemeltetés, haszndlat tartama alatt
a Bérlemény allapotaért, miikodésért, karbantartdsaért ¢és feltjitasaért. A Bérlod
koteles kiilondsen

a) az Ingatlant legalabb a birtokba 1épés kezdé napjan fennalldo szinvonalon
fenntartani;

b)  minden, altalaban elvarhatot megtenni annak érdekében, hogy az Ingatlant az
atvétel napjat kdvetden barmilyen karosodastol megovja;

c) megfelelni valamennyi egészségligyi, épitésiigyi, munkavédelmi és biztonsagi
jogszabaly rendelkezésének.

7.6 Bérlé kizarolagosan ¢€s teljes egészében viseli az lizemeltetéssel, mukodtetéssel
kapcsolatos koltségeket €s terheket. Az iizemeltetés koltségei alatt kell érteni
kiilondsen, de nem kizarolagosan az Ingatlan miitkodéséhez sziikséges valamennyi
szolgaltatas koltségét, a koziizemi dijakat (példaul viz, villany, csatorna, szemétdij,
flités), az Ingatlant terheld adokat, kozterheket, kozos koltséget, a karbantartas
koltségeit, a biztositas fenntartasanak koltségeit.

1.7 Bérlo sajat koltségén koteles — a jelen Szerzddés megsziinése iddpontjaig a
természetes elhasznalodast figyelembe véve — a Bérlemény éllapotat folyamatosan
fenntartani, a javitast, a hibaelharitast és a karbantartast megfelelden elvégezni.

8 BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
6



8.1 Bérbeadd jogosult ellendrizni a hasznalatot, kovetelheti a rendeltetésellenes vagy

szerzOdésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol eredd kar
megtéritését. Abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha az

Ingatlanokat fenyeget6 veszély sulyossaga miatt a kifogasolt hasznalat megsziintetésére

vonatkoz6 felszolitds nem vezet eredményre Bérbeadd jogosult a jelen Szerzodést

azonnali hatallyal felmondani és kartéritést kdvetelni.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

A SZERZODEST BIZTOSITO MELLEKKOTELEZETTSEGEK

A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy a Bérlo:

a.) napi 10.000,- Ft, azaz tizezer forint kotbér fizetésére koteles a késedelembe esés
napjatol abban az esetben, ha a jelen Szerzédés a 12.2 pontjaban
meghatarozottak szerint azonnali hatalyu felmondéssal sziinik meg, ¢és a Bérl6 a
birtokatruhazast a jelen Szerz6dés megsziinésétdl szamitott 60 napon beliill nem
hajtja végre.

Bérlo a jelen Szerzédés 9.1. pontjaban meghatarozott 0sszeget — az Bérbeadd erre
vonatkoz6 irasbeli felszolitasanak kézhezvételét kovetd 15 napon beliil — koteles a
Bérbeaddo OTP Bank: 11748007-15430001 szamu bankszamldjara atutalni. E
kotelezettség ~ megszegése a  jelen  Szerzddésbdl — eredd  lényeges
kotelezettségszegésnek mindsiil. A jelen Szerzddés 9.1. pontjaban meghatarozott
Osszeg atutaldsa a jelen Szerzddéssel kapcsolatos barmely jogvita, egyeztetés vagy
hatdsagi/birdsagi eljaras esetén nem jelenti a szerzddésszegés elismerését Bérld
részErol.

Amennyiben Bérld barmely, jelen Szerz6dés alapjan fennallo fizetési
kotelezettségének teljesitésével késedelembe esik, tgy a Ptk. 6:155. §-aban
meghatarozott mértékli késedelmi kamat megtfizetésére koteles. E kotelezettség
teljesitése nem mentesit a késedelem egyéb jogkdvetkezmeényei alol.

Amennyiben a Bérld a jelen Szerzddés 9.3. pontban foglaltak szerint fizetési
késedelembe esik, ugy koteles Bérbeadonak a kovetelése behajtasaval kapcsolatos
koltségei fedezésére negyven euronak a Magyar Nemzeti Bank késedelmi
kamatfizetési kotelezettség kezddnapjan érvényes hivatalos deviza-kozéparfolyama
alapjan meghatarozott forintosszeget megfizetni. E kotelezettség teljesitése nem
mentesit a késedelem egyéb jogkdvetkezményei alol.

KARTERITESI FELELOSSEGGEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK
Bérlé a Ptk-nak a szerzddésszegésért valo felelosségre vonatkozo szabalyai szerint
felel0sséggel tartozik a jelen Szerzddés idOtartama alatt okozott, a nemzeti

vagyonban bekdvetkezett karokért.

Bérlo felel a jelen Szerzddésben és a jogszabalyokban eldirt adatszolgaltatasi,
nyilvantartasi, jelentési kotelezettsége elmulasztasabol eredd karokért.
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11.3

11.4

10.3.

10.4.

10.5.

11.

Bérlemény hasznalata, miikddtetése soran a Bérld altal harmadik személynek
okozott karokért Bérld felel.

Bérlo felelés minden olyan karért, amely rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes
hasznalat kdvetkezménye. Ha Bérl6 a Bérleményt, annak barmely elemét harmadik
személy hasznalatdba adja, az erre vonatkozd szerzddésben koteles kikotni a
harmadik személy karfelelésségét. Ha a harmadik személy hasznalo a
vagyonelemben kart okoz, a Bérld koteles az okozott kart megtérittetni vagy a
karokozas eldtti allapot helyredllitdsat kovetelni, de Bérld Bérbeadoval szemben a
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Barmely Szerzoddé Fél felel0s azért a karért, amely a jelen Szerzddésben foglalt
tajékoztatasi, egyiittmikodési vagy egyéb kotelezettségének nem vagy nem
megfeleld teljesitésébdl fakaddan a masik Felet érte.

ELSZAMOLAS A HASZNALT VAGYONNAL

11.1Bérl6 altal, sajat forrasbol megvaldsitott értékndveld beruhazassal 1étrejott eszkozok

értéke tekintetében, sem a jelen Szerzodés fennalldsa alatt, sem azt kovetden,—
semmilyen jogcimen, mdédon és mértékben nem tarthat igényt Bérbeadoval szemben,

kivéve a 6.7 pontban meghatarozott esetben.

11.2A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérld altal megvalositott feljitasok, beruhazasok
Bérbeado részére torténd ingyenesen atadasra kertilnek.

A jelen Szerzddés rendes felmondassal torténd megsziintetése esetén a felmondasi 1d6
alatt, koz0s megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a Bérld és a Bérbeado kdzos
megegyezéssel a szerz0dés megsziinésére megallapitott idopontig kdtelesek elszamolni
egymassal. A jelen Szerz6dés egyéb modon torténd megsziinése esetén az elszamolas
hatarideje - amennyiben a jelen Szerz6dés eltéréen nem rendelkezik - a jelen Szerz6dés
megsziinését kovetd 30. nap.

Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az éltala Ingatlanon elvégzett beruhdzas forrasa
Eurdpai Uniotol, Magyarorszag kdzponti koltségvetésébdl, TAO tdmogatasbol szarmazod
kiilsé forras volt Bérlé a Bérleményen eszkozolt értékndveld beruhdzas értékének
megtéritése irant Bérbeadoval szemben nem tdmaszthat igényt.

12.

BERLETI SZERZODES MEGSZUNESE

12.1 A jelen Szerz6dés megsziinik:

a)  annak kdzos megegyezéssel torténd megsziintetésével,

b)  a Bérl6 jogutod nélkiili megsziinésével,

c) rendes felmondassal,

d) annak azonnali hatalyt felmondasaval, a jogszabalyokban és a jelen
Szerzddésben meghatarozott esetekben,



12.2Bérbeadd a jelen Szerzddést kartalanitds nélkiil, azonnali hatallyal felmondhatja,
amennyiben:
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12.2.2

12.2.3

12.2.4

a) Bérlé a Bérleményben kart okoz vagy magatartasa kozvetleniil karokozassal
fenyeget,

b) a Bérlemény értékében a jelen Szerz6désben megallapitott értékhez képest a
Bérlonek felrohatd okbol 5%-ot meghaladé mértékii csokkenés kovetkezik be,

c)  Bérld jogszabalybol vagy a jelen Szerzédésbol eredd 1ényeges kotelezettségét
felréhatdo moédon megszegi és annak a Bérbeado irdsbeli felszolitasaban foglalt
hataridén beliil sem tesz eleget

d) ajelen szerz6dés megkotését kovetden a Bérlo:

(1) miikodési engedélye visszavonasra keriil,

(i) hatvan napnal régebben lejart esedékességii koztartozast halmoz fel,
(ili)  cs6d- vagy felszamolasi eljaras, végelszamolas, Onkormanyzati
adossagrendezési eljaras ala kertil,

(iv)  tevékenységét felfiiggesztette vagy tevékenységét felfiiggesztették,

e) Bérld képviseldje a szerzédéskotést kovetden a Biintetd Torvénykonyvrol
sz616 2012. évi C. torvény alapjan a kozélet tisztasdga elleni vagy gazdasagi
blincselekmény elkdvetése miatt jogerds itélet, illetve gazdalkodo
szervezetben vagy gazdasagi tarsasdgban vezetd tisztség betdltését kizard
foglalkozastol eltiltds hatdlya ald keriil, illetve akinek tevékenységét a jogi
személlyel szemben alkalmazhato biintet6jogi intézkedésekrdl szolo 2001. évi
CIV. torvény 5. § (2) bekezdése alapjan a birdsag jogerds itéletében korlatozta,

f)  Bérlé vagy a vele kozvetlen, illetve kozvetett modon jogviszonyban 1évo, a
Hasznositasban résztvevd harmadik személy a ra irdnyadé szerz6dés — ideértve
jelen szerzddést is — megkotését kovetden beallott koriilmény folytan mar nem
mindsiil az Nvtv. szerinti atlathato szervezetnek,

g) egyéb, ajelen Szerz6désben meghatarozott esetekben.

Az azonnali hatalyt felmondas annak masik Szerz6dd Fél altali tudomasszerzésével
hatalyosul és a jelen Szerz6dés az azonnali hatdlyt felmondéas hatalyosuldsanak
idépontjaban a Szerz6dd Felek minden tovabbi jogcselekménye nélkiil megsziinik.

Bérlo koteles a Bérlemény birtokat a jelen Szerzddés megsziinésével egyidejiileg,
azonnali hatalyu felmondas esetén a jelen Szerzddés megsziinését kovetd 60 napon
beliil Bérbeado részére atruhazni.

Bérld tudomasul veszi, hogy a jelen Szerzddés 12.1 és 12.2. pontjaiban foglaltak
szerinti felmondasi jog gyakorlasa Bérbead6 szamara elegendd jogcim a bérbe adott
Bérlemény birtokba vételére, és ahhoz Bérbeadonak nem sziikséges beszereznie
semmilyen egyéb hatdsagi, birdsagi vagy mas hatarozatot, dontést vagy értesitést.
Bérlo jelen Szerzddés alairasaval kifejezetten kijelenti, hogy Bérbead6 szdmara ezen
pontban biztositott birtokba 1épési lehetdséget nem tekinti birtokhdboritasnak. Bérld
hozzajarul ahhoz, hogy az ezen pontban foglalt birtok-atruhazasi kotelezettségének
teljesitésével kapcsolatban Bérbeadd minden, jogszabalyok altal nem tiltott és
rendelkezésére allo eszkozt igénybe vegyen.

Bérlé tudomasul veszi és kifejezetten ki is jelenti jelen Szerz6dés aldirasaval, hogy a

Bérbeado altal torténd felmondas kapcsan, Bérbeadd szerzddés-megsziintetéssel és
9



12.3

12.4

birtokbavételi szandékkal megtett cselekményei semmilyen koriilmények kézott nem
mindsiilnek a Ptk. szerinti ,tilos dnhatalomnak”, igy Bérbeado jelen - a Ptk. 6:8 (3)
bekezdése szerinti - kifejezett jognyilatkozataval visszavonhatatlanul le is mond azon
jogardl (a tovabbiakban: Joglemondas), hogy a Ptk. 5:5-5:8 §-aiban nevesitett
jegyz0Oi/kozigazgatasi,  birosadgi  birtokvédelmi  eljardst (a  tovabbiakban:
Birtokvédelem) inditson Bérbeadoval szemben. Ezen Joglemondas jelen Szerzddés
Szerz6do Felek altal torténd alairdasaval létrejon, érvényes és hatalyos, mind a
Bérbeadd felmondasa keltezését megel6zden, mind annak keletkezésekor, valamint a
felmondas id6tartama alatt és azt kdvetden is.

Amennyiben a Bérl6 Joglemondasit megsértve, mégis Birtokvédelmet
kezdeményezne az Bérbeadoval szemben, ugy Bérld jelen Szerzddés alairasaval mar
most eldzetesen hozzajarul ahhoz, hogy a Bérbeadonak a meginditott birésagi/jegyzoi
vagy mas eljards (a tovabbiakban: Jogtalan eljards) azonnali, a Bérld részére
koltség/dij stb. megtéritése nélkiili megsziintetése/kérelem elutasitasa iranti kérelmét
az eljard birosag/jegyz6 teljesitse. Bérbeadd a Bérld ezen eldzetes hozzdjarulasara
feltétel nélkiil és barmikor hivatkozhat a Jogtalan eljaras soran.

A Szerzdd6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 a jelen Szerzddés
barmely okbol torténd megszlinését kovetden az Ingatlan birtokat a jelen Szerzédés
11.3. pontjadban meghatarozott hataridéig a Bérbeaddra nem ruhazza at, tigy a tovabb
hasznalat id6tartama soran, koteles napi nettd 1000,- Ft, azaz ezer forint hasznalati
dijat fizetni, Bérbead¢ 4ltal kiéllitott szamla alapjan. Az altaldnos forgalmi adorodl
sz016 2007. évi CXXVIL. torvény 58. §-a alapjan, jelen pontban rogzitett hasznalati dij
kapcsan, Felek hatarozott idére sz6l6 elszamolasban allapodnak meg, az elszamolasi
iddészak egy naptari honap. Bérbeadd a szamlat, az elszamolasi iddszakot kovetd 15
napon beliil allitja ki. Az egy honapnal rovidebb elszdmolasi id6szak esetén egyedi
szamla kertil kiallitdsra. A Bérl6 a mindenkor hatilyos jogszabalyi eldirdsoknak
maradéktalanul megfeleld szamla ellenértékét annak kiallitasatol szamitott 30 napon
beliil, atutaldssal egyenliti ki a Bérbeado OTP Bank 11748007-15430001 szamu
bankszamlajara. Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a Bérlemény bekeriilési értékére
tekintettel, a hasznalati dij mértékét nem tartjak tilzottnak, azt kifejezetten
értékaranyosnak ismerik el. Jelen pont alapjdn fennallo hasznélati dijfizetési
kotelezettség nem mentesit a jelen Szerzddés 9.1. alpontja szerinti fizetési
kotelezettség alol. E rendelkezés nem érinti a Bérbead6 azon jogat, hogy a jogcim
nélkiili hasznositassal kapcsolatosan felmeriild tovabbi igényeit Bérlével szemben
egyébként érvényesitse.

A jelen Szerzddés megsziinése a Bérleményre vonatkozd hasznélati jogot
megsziinteti, azzal, hogy a Bérlemény birtokdnak atruhdzéasaig az Bérleménnyel
kapcsolatos terheket a Bérl6 koteles viselni. A jelen Szerz6dés megsziinése esetén a
Bérlo altal esetlegesen a vagyon hasznélatdra, valamint hasznositdsdra harmadik
személlyel kotott szerzOdésben a Bérld helyébe a Bérbeadd, mint tulajdonosi
joggyakorlo 1ép.
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12.5. A jelen Szerzddés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a Bérld — Bérbeado
kérésére - koteles az Bérbeadoval vagy barmely Bérbead6 altal megjelolt személlyel -
a megsziinés idOpontjat megelézden valamint azt kovetéen a birtokatruhazas
id6épontjaig, - egylttmikodni az Ingatlan lizemeltetése/allaganak
fenntartasa/rendeltetésszerti hasznalata érdekében.

13. EGYEB RENDELKEZESEK

13.1A Bérbeado kijelenti, hogy helyi (telepiilési) Onkorményzat, amely szerzddéskotési
képessége a jelen Szerzddés targyat képezd Ingatlan vonatkozdsaban nincs korlatozva.
Bérlo kijelenti, hogy a Cégbirdsdgon torvényesen bejegyzett gazdalkodd szervezet
szerz6déskotési képessége nincs korlatozva.

13.2 Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Szerzédés teljesitése
érdekében kolcsondsen egyiittmiikodnek, folyamatosan és kolcsondsen tdjékoztatjak
egymdst minden, a jelen Szerzddésben foglaltakra Ilehetséges kihatdssal bird
korilményrol.

13.3  Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzddést csak irasban, jelen
Szerzddéssel azonos formai szabalyok szerint modosithatjak, a szobeli vagy rautalo
magatartassal torténd szerzddésmodositas lehetdségét kizarjak.

134 A jelen Szerzddés alkalmazisaban minden értesités, jognyilatkozat irasban teendd
meg ajanlott-tértivevényes levél (amit kézbesitd —futarszolgalat, egyéb kézbesitd-
igénybevétele esetén atvételi elismervény potol) utjan a Szerz6dd Felek jelen
Szerzddésben irt cimére. Az értesités, nyilatkozat ajanlott-tértivevényes tton tortént
elkiildés esetén abban az esetben is kézbesitettnek tekintendd a postara adastol
szamitott 6todik napon, ha a tértivevény a cimrdl (cimvaltozas bejelentése esetén a
bejelentett 4j cimrdl) ,, nem kereste”, ,, elkéltozott”, ,, cimzett ismeretlen” vagy ,, nem
vette at” jelzéssel érkezik vissza. A kézbesité igénybevételével kézbesitett
kiildemény kézbesitettnek tekintendd, ha a cimzett az atvételt megtagadta.

13.5 Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzodés barmely pontjanak
érvénytelensége nem hat ki a jelen Szerz6dés egészére, az nem érinti a jelen
Szerzddés egyéb rendelkezéseinek érvényességét, kivéve, ha a Szerz6dd Felek az
érintett rendelkezések nélkiil a jelen Szerz6dést nem kototték volna meg. A
Szerz6dé Felek johiszemilen egyiittmiikddnek annak érdekében, hogy az ilyen
rendelkezést mindkét Szerz6dd Fél szamara elfogadhat6, érvényes rendelkezéssel
helyettesitsék.

13.6 A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Szerzédésben szabalyozott
jogviszony keretében felmeriild vitdikat els6sorban békés uton probaljadk meg
rendezni. Amennyiben ez nem lehetséges Szerz6do felek bérleti szerz6désbol adodo
jogvitdk eldontésére a Veszprémi Jarasbirdsdg ¢és a Veszprémi Torvényszék
kizarolagos illetekességét kotik ki.
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13.7 Szerz6dé felek megallapodnak, hogy jelen szerzodésben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény és a Lakéasok és
egyeb helyiségek bérletérdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezéseit
tekintik irdnyaddnak.

13.7.1 Jelen Szerzédés elvalaszthatatlan részét képezik az alabbi mellékletek:

- 1. melléklet Bérlemény elhelyezkedése

13.9. A jelen Szerzddés 6 eredeti példanyban késziilt, melybdl 3 példany a Bérbeadot, 3
példany Bérlot illeti meg.

A Szerzddd Felek a jelen Szerzddést elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt jovahagyolag irjak ala és egyidejiileg minden oldalat kézjegyiikkel
latjak el.

Veszprém, 2020.................

Kittenberger K. Novény- és Vadaspark Kft
Bérlo ,
képviseli: Torok Laszlo
ugyvezeto

Veszprém,2020................

Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Bérbeado
képviseli: Porga Gyula
polgarmester
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