Melléklet a 329/2020. (XII.3.) hatarozathoz

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

(1)

(2)

egyrészr6l Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzata (székhelye: 8200
Veszprém, Ovaros tér 9., statisztikai azonositdja: 15734202-8411-321-19; adoszama:
15734202-2-19, torzskonyvi azonositd szama: 734202, képviseletében eljar: Porga
Gyula polgarmester), mint elado (az ,,Elado6”), masrészrol

a NIPUF Nemzeti Ipari Park Uzemelteté és Fejleszté Zartkoriien Miikodo
Részvénytarsasag (székhelye: 1024 Budapest, Romer Floris utca 8.; Cg. 01-10-048710;
addszama: 25448157-2-41; statisztikai szamjel: 25448157-6810-114-01; képviseletében
eljar: dr. Kiss Laszl6 6nallo cégjegyzési joggal rendelkezd vezérigazgatd), mint vevo (a
,Vevo”) (Elado és Vevo tovabbiakban egyiittesen a ,,Felek”, barmelyik kiilon-kiilon a
,Fél”.)

kozott az alulirott helyen €s napon az alabbi feltételekkel:

1.2.

AZ ADASVETEL TARGYA

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 aranya tulajdonat képezi a Veszprém
kiilteriilet 0232/41 helyrajzi szamu, 5 118 m? térmértékdi, ,kivett kozforgalom eldl el
nem zart maganut” megnevezési ingatlan (az ,,Ingatlan 1”) és a Veszprém Kkiilteriilet
0232/45 helyrajzi szam@, 2920 m? térmértékl, “kivett kozforgalom el nem zéart
maganut” megnevezési ingatlan (az ,Ingatlan 2”, Ingatlan 1 és Ingatlan 2 a
tovabbiakban egylittesen az ,,Ingatlanok™)

Az 1. mellékletként csatolt, jelen szerz6dés alairasanak napjan kelt nem hiteles tulajdoni
lapok tanusaga szerint az Ingatlanokat az alabbi terhek terhelik (az ,,Engedélyezett
Terhek” és barmelyik kiilon-kiilon az ,,Engedélyezett Teher”):

. Ingatlan 1:

a) a tulajdoni lap /1. sorszam alatt a foldhivatal 32433/2020.01.27 szamu
hatarozataval onallo szoveges bejegyzés, kialakult a Veszprém kiilteriilet 0232/9
helyrajzi szamu és a Veszprém kiilteriilet 0232/16 helyrajzi szaml ingatlanbol,
(8/843/2019);

b) a tulajdoni lap 11/2. sorszam alatt a foldhivatal 32433/2020.01.27 szamu
hatarozataval az E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZRT. javéra
bejegyzett vezetékjog a vazrajz szerinti 61 m2 teriiletre;

. Ingatlan 2:

a) a tulajdoni lap /1. sorszam alatt a foldhivatal 32433/2020.01.27 szamu
hatérozataval 6nallo szoveges bejegyzés, kialakult a Veszprém kiilteriilet 0232/9

helyrajzi szamu €s a Veszprém kiilteriilet 0232/16 helyrajzi szdmut ingatlanbol,
(8/843/2019).;

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata NIPUF Nemzeti Ipari Park Uzemeltet6 és

képv.: Porga Gyula polgarmester Fejleszté Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
Eladé képv.: dr. Kiss Laszl6 vezérigazgatod
Vevd

Az okiratot az Elad6é vonatkozasaban ellenjegyzem. Az okiratot szerkesztettem ¢€s ellenjegyzem.

dr. Foldesi Csaba tligyvéd dr. Bérdi Erika iigyvéd



2.2.

2.3.

2.4.

3.2.

3.3.

Az Ingatlanok tulajdoni lapjain elintézetlen sz¢éljegy nem szerepel.

A TULAJDONJOG ATRUHAZASA, A VETELAR ES ANNAK MEGFIZETESE

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Felek altal el6zetesen megtekintett és kolcsondsen
elfogadott értékbecslés alapjan az Ingatlan 1 vételarat netté 2.930.000,-Ft-ban, azaz
kettémillio-kilencszazharmincezer forintban, Ingatlan 2 vételarat netté 1.670.000,-Ft-
ban, azaz egymilli6-hatszazhetvenezer forintban, osszesen netté 4.600.000,-Ft-ban
hatarozzak meg.

Felek megallapitjak tovabbd, hogy az Ingatlanok az Afa tv. 259. § 7. pont b) alpontja
szerinti épitési teleknek mindsiilnek, amelyek a 86. § (1) bekezdés k) pontja alapjan
nem mentesek az AFA alol, igy azokra a 142. § (1) bekezdése nem alkalmazhat6 (az
AFA megfizetésére az Eladé koteles), ezért az egyes ingatlanokra esé vételarat terheld
afa Osszegét az eladd fél ennek megfelelden kiallitott szdmlaja alapjan a vevd az
eladonak koteles megfizetni.

Elad6 eladja, Vevé megvasarolja az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 per-, teher-, és igénymentes
1/1 aranyu tulajdonjogét.

Felek rogzitik, hogy Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a 2.1 pontban részletezett,
minddsszesen nettdé 4.600.000,- Ft, azaz nettd négymillio-hatszazezer forint vételar
Eladé részére megfizeti (a ,,Fizetendé Vételar”).

Erre tekintettel Vevo a Fizetendé Vételarat a jelen szerzddés valamennyi fél altal
torténd aldirasat kovetden, legkésobb a szerzddés 3.5 pontjaban szerepld jogvesztd
hataridd elteltét kdvetd 30 napon beliil szdmla ellenében atutaldssal fizet meg Elado
részére Elado 11748007-15430001 szamu szamlajara. Szerz6dé Felek a Fizetendd
Vételarat akkor tekintik teljesitettnek, amikor az az Elad6 szamldjan jovairasra kertil.

EGYEB RENDELKEZESEK

Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy Vevd részérdl torténd nem teljesités esetén
az Eladot a megilleti a szerzddéstdl vald eléllas joga.

Elado a Fizetendé Vételar megfizetéséig fenntartja tulajdonjogat azzal, hogy Elado
kotelezettséget vallal arra, hogy jelen adéasvételi szerz0dés megkotésével egyidejlileg a
Vev6 javara szO0lo bejegyzési  engedélyt allit ki, melyben feltétlentil és
visszavonhatatlanul hozzajarul Vevé 1/1 aranyu tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 ingatlanokra ,,vétel” jogcimén. A bejegyzési
engedélyeket Elado dr. Foldesi Csaba iigyvédnél letétbe helyezi, melyet az eljard
tigyvéd a Fizetendd Vételar Elado részére tortént maradéktalan megfizetését kovetden
jogosult és koteles Vevo részére kiadni.

Szerz6dd Felek kozosen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy Eladé fentiekben
hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez hozzdjaruld nyilatkozatinak csatolasaig, de
legfeljebb az adasvételi szerzodés ingatlaniigyi hatdsaghoz tortént benyujtasat kovetd 6
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3.4.

3.5.

3.6.

4.2.

4.3.

4.4,
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honapig a beadvany elintézését az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI.
torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében tartsa fiiggében.

Vevo tudomasul veszi, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 14. §
(2) bekezdése alapjan helyi onkormanyzat tulajdondban 1évd ingatlanok értékesitése
esetén a Magyar Allamot minden mas jogosultat megel6z6 eldvasarlasi jog illeti meg.

Eladé tajékoztatja a Vevét, hogy a Magyar Allamot illetd elévasarlasi jog gyakorlasara
kiilon torvényben meghatarozott szerv — az adasvétel targyat képezo ingatlan esetében a
Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. — az atruhdzas valamennyi lényeges elemét
tartalmazo ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem
1épett a nemzeti vagyon értékesitésére irdnyuld szerzodés részére torténd megkiildésétol
szamitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivan-e €Ini az elévasarlasi joggal az allam
nevében. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

Elad6 vallalja, hogy a jelen szerzddés alédirasatdl szamitott legkésObb 5 napon beliil a
szerz6dés tértivevényes levélben vald megkiildésével megkeresi az eldvasarlasi jog
jogosultjat, hogy nyilatkozzon, kivan-e ¢€lni a 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2)
bekezdése alapjan az allamot megilletd eldvasarlasi joggal.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK

Szerzddo Felek kijelentik, hogy Eladd a személyi részben meghatarozott torzskonyvi
azonositoval rendelkez0 Onkormanyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében
eljard polgarmester a szerz0dés alairasara felhatalmazassal rendelkezik, Vevd pedig
Magyarorszagon bejegyzett, csdd-, felszamolasi vagy végelszdmolasi eljaras alatt nem
allo jogi személy. Ennek megfeleléen szerz6dd Felek rogzitik, hogy tigyletkitési
képességiik, valamint jelen szerz6dés alapjan bekdvetkezé tulajdonszerzésiik
semmilyen jogszabalyi korlatozas vagy kizards ala nem esik. Vevd egyuttal kijelenti,
hogy a nemzeti vagyonrol szoldé 2011.évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésében
meghatarozott atlathato szervezet.

Elad6 az Ingatlan 1 ¢és Ingatlan 2 tulajdoni hanyadanak per-, teher- és
igénymentességéért az 1.2. pontban meghatarozottakon kiviil szavatossagot vallal.
Elad6 kijelenti €s szavatossdgot vallal azért, hogy a tulajdonjog atvezetéséig az
Ingatlanok tulajdoni hanyadait semmilyen modon nem terheli meg.

Felek jelen szerz6dés alairasaval nyilatkoznak arrol, hogy az Ingatlanok allapotat,
jellemz6it ismerik.

A veszélyhelyzet kihirdetésérdl szo6l6 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletben foglaltakat
figyelembe véve, a katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolédd egyes torvények
modositasarol szoldo 2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan a Kozgylilés hataskdrében a dontést a polgarmester hozhatja meg
jelen szerzédés jovahagyasardl, ezért Elado jelen szerzddést Veszprém Megyei Jogu
Varos Onkorményzata Kozgytilése ................. /2020. (....) hatarozatanak
felhatalmazasa alapjan kototte meg.
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Az okiratot az Eladé vonatkozasaban ellenjegyzem. Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem.

dr. Foldesi Csaba tligyvéd dr. Bérdi Erika tigyvéd
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AZ INGATLAN BIRTOKBAADASA

Felek a Fizetendd Vételar megfizetésének megtorténtét kdvetden az Elado altal kiallitott
igazolas Vevo és a bejegyzési engedély letéteményese részére torténd bemutatasaval
egyidejlileg ruhazzak at egymasra az Ingatlanok birtokat. Felek a birtok atruhazas
megtorténtétél kezdédben viselik a vétel targyat képezé tulajdoni hanyadok terheit és
huzzak annak hasznait és viselik a karveszélyt is.

MEGHATALMAZAS

A Feleket a jelen Szerzddés elkészitése soran kiilon jogi képviseld képviselte, és a
Szerz6dés megkotése soran e képviselok tandcsaira tamaszkodtak. A Felek jogi
képviseldjiik koltségeit maguk viselik.

A Felek a jelen okirat megszerkesztésére, tovabba a tulajdonjog bejegyzésére és a jelen
okirat szerinti ingatlan-nyilvantartasi eljarasra meghatalmazzak, hogy 6ket az ingatlan-
nyilvantartasi eljarasban az illetékes ingatlanligyi hatosag, valamint az illetékes
adohatosag eldtt teljes jogkorrel képviselje, valamint a Vevd a maga aldirasanak
ellenjegyzésére kiilon is meghatalmazza dr. Bérdi Erika iigyvédet (Bérdi Erika Ugyvédi
Iroda; 1024 Budapest, Romer Floris utca 8.; kamarai azonosité szadm: 36057474), aki az
tgyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdés b)-d)
pontjaban foglalt koriilményeket tanusitja az okirat ellenjegyzése altal.

Az Elado6 a maga alairasanak ellenjegyzésére — és igy az ligyvédi tevékenységrol szo6lo
2017. évi LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaban foglalt koriilmények
tanusitasara meghatalmazza a Foldesi-Herpai-Szalai Ugyvédi Irodat (székhely: 8200
Veszprém, Almadi ut 8., eljar6 tigyvéd: dr. Foldesi Csaba, KASZ azonosito:
36060191).

Eljar6 ligyvédek a meghatalmazasokat a jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadjak.

Szerz6do Felek hozzdjarulnak, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérél és megakadalyozasarol szold 2007. évi CXXXVI. torvény szerinti
tigyfél-atvilagitds soran bemutatott okiratokrdl a megbizott ligyvéd masolatot készitsen
¢és adataikat a megbizas teljesitése keretében kezelje.

KOLTSEGEK

Szerz6do Felek rogzitik, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi
eljaras igazgatasi eljarasi dijat Vevo viseli.

VEGYES RENDELKEZESEK

Az Elado kijelenti, hogy a képviseletében eljard polgarmester eljarasi jogosultsagat
igazolo iratok 50233/2010. iigyszam alatt az eljard hatdsag részére mar becsatolasra
keriiltek.
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Az okiratot az Eladé vonatkozasaban ellenjegyzem. Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem.

dr. Foldesi Csaba tligyvéd dr. Bérdi Erika tigyvéd
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8.2. Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi XCLI. térvény 37. § (3) bekezdése alapjan
Elado6 jogi képviseldje utjan ezton nyilatkozik, hogy a T. Ingatlaniigyi hatdsaghoz
benyujtott igazoldsok a jelen kérelem benyujtasanak idopontjaban a keletkezés és a
képviseleti jogosultsdg vonatkozasaban valtozast nem tartalmaznak.

8.3. A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései
az iranyadok.

Jelen szerzOdést a Felek atolvasas €s kelld megértés utan, mint valos tigyleti akaratukkal és a
tényekkel mindenben megegyez6t, az okiratszerkeszté tigyvéd el6tt — aki teljes
bizonyossaggal meggy6zddott a szerz6do Felek személyazonossagardl — helybenhagyolag,
sajat kezlileg alairtak.

Mellékletek:
I.  Melléklet: Tulajdoni lapok

[ALAIRAS A KOVETKEZO OLDALON]

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata NIPUF Nemzeti Ipari Park Uzemeltet6 és
képv.: Porga Gyula polgarmester Fejleszt6 Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
Elado képv.: dr. Kiss Laszl6 vezérigazgatod
Vevd
Az okiratot az Eladé vonatkozasaban ellenjegyzem. Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem.

dr. Foldesi Csaba tligyvéd dr. Bérdi Erika tigyvéd



[ALAIRASI OLDAL)]

Veszprém, 2020. ..................

Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Eladé, képv.:
Porga Gyula
polgiarmester

Ellenjegyzem Veszprémben, 2020. ............. napjan:

KASZ azonosito: 36060191

Budapest, 2020. ...................

dr. Foldesi Csaba tigyvéd

NIPUF Nemzeti Ipari Park Uzemeltet6 és Fejleszté Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag
Vevo, képv:
dr. Kiss Laszlo
vezérigazgato

Ellenjegyzem Budapesten, 2020. ............. napjan:

KASZ azonositd: 36057474

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
képv.: Porga Gyula polgarmester
Elado

Az okiratot az Eladé vonatkozasaban ellenjegyzem.

dr. Foldesi Csaba tligyvéd

dr. Bérdi Erika iigyvéd

NIPUF Nemzeti Ipari Park Uzemelteté és
Fejleszt6 Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
képv.: dr. Kiss Laszl6 vezérigazgatod
Vevo
Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem.

dr. Bérdi Erika iigyvéd
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1. SZAMU MELLEKLET
Tulajdoni lapok

[szerzddés aldirasakor csatolando)

Veszprém Megyei Jogti Varos Onkormanyzata
képv.: Porga Gyula polgarmester
Elado

Az okiratot az Eladé vonatkozasaban ellenjegyzem.

dr. Foldesi Csaba tligyvéd

NIPUF Nemzeti Ipari Park Uzemelteté és
Fejleszt6 Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag
képv.: dr. Kiss Laszl6 vezérigazgatod
Vevo
Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem.

dr. Bérdi Erika iigyvéd



