Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
113/2021. (II1.25.) hatarozata
telepiilésrendezési szerzodés jovahagyasarol az FKM TEAM Korlatolt
Felelosségli Tarsasaggal a Veszprém Csererdo, volt Bakony Miivek Lk-15
ovezeti besorolasu ingatlanok telepiilésrendezési eloirasainak moédositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatdnak polgdrmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérol és a veszélyhelyzeti intézkedések hatalybalépésérdl szolo 27/2021. (1.
29.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe véve, a katasztrofavédelemrol és a
hozza kapcsolddo egyes torvények mddositasardl szolo 2011. évi CXXVIIL. térvény 46.
§ (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az alabbi dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzaténak Kozgyllése Veszprém Megyei
Jogu Véros Onkormanyzata és az FKM TEAM Korlatolt Felel6sségli Tarsasag kdzotti
teleplilésrendezési szerzodést a hatarozat melléklete szerinti tartalommal
jévahagyja.

2. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Koézgy(lése felhatalmazza a
polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2021. aprilis 10.
FelelGs: Porga Gyula polgarmester

A végrehajtas elokészitéséért felelos koztisztviselo:
Sulyok Balazs Ede foépitész



Melléklet a 113/2021. (II1.25.) hatarozathoz:

TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
FKM TEAM Kft. (székhely: 8200 Veszprém, Gyertya u. 3., Cg.: 19-09-514538; KSH
szam: 23564004-4665-113-19; addszam: 23564004-2-19; szamlaszam: 12082104-
01573579-00100006, képviseli: Pénzes Etelka (gyvezetd) mint Kérelmezo, a
tovabbiakban: Fejleszto,

masrészrél Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (székhely: 8200
Veszprém, Ovaros tér 9., adészam: 15734202-2-19, KSH szamjel: 15734202 8411 321
19, torzskonyvi szam: 734202, bankszamlaszam: 11748007-15430001-00000000,
képviseli: Porga Gyula polgdrmester), a tovabbiakban: Onkormanyzat,

(a Kérelmezd és az Onkormanyzat a tovabbiakban egyiitt: szerz6d6 felek) kozétt az
alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint.

I.
El6zmények

1.) A szerz6d0 felek rogzitik, hogy Fejleszté 1/1-es tulajdonaban van a Veszprém
8675, 8676, 8677, 8678, 8679, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688,
8689, 8690, 8691, 8692, 8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703
hrsz-U ingatlan.

2.) A szerz6do felek rogzitik, hogy Fejleszt6 1/1-es tulajdonaban van a Veszprém
0111/72, 0111/26, 8709/4, 8704/1 és 8674 hrsz-u ingatlan.

3.) Szerzdd6 felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés kizardlag a Fejlesztd 2019. majus
6-i keltezési kérelmének 2. pontjara vonatkozé modositasi kérelmet érinti,
amelyben Fejlesztd azzal a kéréssel fordult Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatdhoz, hogy a jelen szerz8dés 1.) pontjaban meghatdrozott
ingatlanok Lk-15 O©vezeti besoroldsa Gksz-13 &vezeti besorolasra keriiljon
megvaltoztatasra.

4.) Szerzddo felek rogzitik, hogy a Veszprém 8675 hrsz-U ingatlannak egy része esik
az Lk-15 Ovezeti besorolasba, a Veszprém 8676, 8677, 8678, 8679, 8680, 8681,
8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688, 8689, 8690, 8691, 8692, 8693, 8694, 8695,
8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703 hrsz-U ingatlanok teljes teriilete Lk-15
Ovezeti besorolasu a szerzodéskotéskor teleplilésrendezési eszkézok alapjan.

5.) Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Veszprém 0111/72, 0111/26, 8709/4, 8704/1 és
8674 hrsz-u ingatlanok dvezeti besorolasa kozlekedési teriiletek Kéu-03, valamint
a 8674 hrsz-U ingatlan egy részének dvezeti besorolasa Gksz-13.



6.)

7))

8.)

9.)

10.)

11.)

12.)

A szerz8d6 felek rogzitik, hogy Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak
Kozgydlése a .../2021. (.......) hatarozataval dontétt a Veszprém 8675 hrsz-u
ingatlan Lk-15 dvezeti besorolasu részét, valamint a Veszprém 8676, 8677, 8678,
8679, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688, 8689, 8690, 8691, 8692,
8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703 hrsz-U ingatlant érintd
teleplilésrendezési eszk6zok mddositasanak elinditasardl.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés elvalaszthatatlan 1. szamu
mellékletét képezi a dr. Kovacs Péter telepliléstervezd (TT-02-0656) altal
készitett, 2021. februari keltezés(i telepitési tanulmanyterv.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy jelen szerzddés elvalaszthatatlan 2. szamu
mellékletét képezi a Moibl City Mérnoki Tanacsadd Bt. altal készitett, 2021.
februari keltezésli, 35/2020 tervszamu, ,Veszprém Csererd6 varosrész volt
Bakony Mlivek teriiletének fejlesztése kozlekedési tanulmany” megnevezésli
tanulmanyterv.

Az Onkormanyzat vaéllalja, hogy a 111/2021. (II1.25.) kdzgy(ilési hatarozatnak
megfelelden modositja a teleplilésrendezési tervet a jelen szerzddés 1.)
pontjaban rogzitett ingatlanokat érintéen, ezzel kapcsolatban haromoldall
tervezési szerzOdést kot a teleplilésrendezési terv készitdjével, és az ezzel
0Osszefliggod eljarast egy soron kovetkezd rendezési terv mddositasi eljaras keretei
kozott elvégzi.

Fejleszt6 a haromoldall tervezési szerzOdésben, mint Koltségviseld vallalja a
telepiilésrendezési eszkdzok mddositasaval kapcsolatos tervezési dij kifizetését.
A telepiilésrendezési eszkozoknek a szerzddésben szerepl6 ingatlanokra
vonatkozd mddositasi eljaras elinditdsa nem jelent kotelezettségvallalast a
telepiilésrendezési tervek és o©nkormanyzati rendelet Kozgylilés altali
jovahagyasara, az a mddositas eljarasanak lefolytatasat, a javaslatnak megfelel6
elGterjesztés elkészitését és az elfogadasra javasolt dokumentacid beterjesztését
jelenti.

A szerz0do felek a jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy
a tervezés soran egymassal egylittmdkodnek.

A Fejleszté kijelenti, hogy mint a jelen szerz6dés 1.) pontjaban rogzitett
ingatlanok tulajdonosa hozzajarul az ingatlanokat érint6 telepiilésrendezési
eszkdzok modositasahoz.

II.
Megallapodas

A szerz0do felek rogzitik, hogy kézos szandékuk a jelen szerzédés 1.) pontja
szerinti ingatlanok és az azok megkozelitését biztositd, jelen szerz6dés 2.) pontja
szerinti ingatlanok fejlesztése. Ennek megvaldsitasa érdekében az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII torvény 30/A. §-



13.)

14.)

15.)

16.)

17.)

18.)

19.)

aban foglaltakra figyelemmel az alabbiak szerint allapodnak meg az
egyluttmaikodésikrol.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy el8késziti a telepiilésrendezési eszkdzok és tervek
modositasat a jelen szerz6dés 1.) pontjaban rogzitett ingatlanokra tervezett, dr.
Kovacs Péter 2021. februari keltezés(i telepitési tanulmanyterv alapjan akként,
hogy a ..../2021. (......) kozgylilési hatarozattal 6sszhangban a Veszprém 8675
hrsz-U ingatlan Lk-15 6vezeti besorolasu része, valamint a Veszprém 8676, 8677,
8678, 869, 8680, 8681, 8682, 8683, 8685, 8686, 8687, 8688, 8689, 8690, 8691,
8692, 8693, 8694, 8695, 8697, 8698, 8699, 8701, 8702, 8703 hrsz-U ingatlanok
Ovezeti el6irasa gazdasagi-kereskedelmi 6vezetre modosul.

Az Onkormanyzat vallalja, hogy a 1.) pontban megjeldlt ingatlanokra
vonatkozéan Veszprém Szabalyozasi Terve és Helyi Epitési Szabalyzata
(egylittesen teleplilésrendezési eszkdzok) mddositasaval 6sszefiiggo eljarast — a
13.) pontban foglaltak szerint — a soron kovetkezd telepiilésrendezési eszkdzok
modositasi eljaras keretén beliil lefolytatja, és dontésre a Kozgy(ilés elé terjeszti.

Fejleszt6 vallalja a jelen szerzddés 1.) pontja szerinti ingatlanokat érinto
telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval és eljarasaval kapcsolatos tervezési
és egyéb szakhatdsagi koltségek finanszirozasat.

A teleplilésrendezési eszkdzok moddositasanak véleményezése soran az
egyeztetési véleményezési szakaszban érintett és résztvevo allamigazgatasi,
tarsadalmi, valamint egyéb szervezetek dltal — a hatdlyos jogszabalyokkal és
elGirasokkal alatamasztottan — elGirt kornyezeti vizsgalatok, hatasvizsgalatok,
allapotfeltard vizsgalatok, hatastanulmanyok elkészitésérdl, a sziikséges tervi
modositasok atvezetésérél az Onkormanyzat intézkedik. Amennyiben az
esetlegesen sziikséges vizsgalatok és hatastanulmanyok elkészitése az eredeti
tervezési koltségek kereteit meghaladja, Fejleszté tudomasul veszi, hogy ezek
biztositasa Fejlesztd feladatkorébe tartozik.

Fejleszt6 vallalja, hogy a Mobil City Mérnoki Tanacsado Bt. altal készitett, 2020.
novemberi keltezés(i, 86/2020 tervszamu, ,Veszprém, Bakony Miivek Feltard ut
bOvitése tanulmanyterv” munkakozi valtozata szerinti a Veszprém 0111/72,
0111/26, 8709/4, 8704/1 és 8674 hrsz-U ingatlanokon vezetd utat — a varosrész
fejlodése érdekében — sajat koltségén 2022. december 31-ig felljitjia. Az
Onkormanyzat egyetért a varosrész fejlédését eredményezd feldjitassal.

Fejleszt6 vallalja, hogy a 17.) pontban rogzitett Ut felljitasat a hatalyos
jogszabalyok és szabvanyok alapjan végzi el, melyhez a teriilet elldtasahoz
szilkséges kozlekedési elemeket is tartalmazo tervet készittet, kezdeményezi a
szilkséges engedélyezési eljarasok lefolytatasat.

Fejleszt6 vallalja, hogy a kozuti kdzlekedésrdl sz6ld 1988. évi 1. torvény alapjan
a 18.) pont szerinti Utnak a kozforgalom eldl elzart maganitként torténd
hasznalatat a kozlekedési hatdsagnal engedélyezteti. Szerz6d6 felek rogzitik,
hogy végleges vagy jogerds engedély birtokaban lehet a 17.) pontban jelzett Gt
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20.)

21.)

22.)

kdzforgalom el6l elzart maganutként torténd nyilvantartasat kérelmezni az
ingatlanligyi hatdsagnal.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a 17.) pontban rogzitett Ut kdzforgalom eldl elzart
maganutként torténd nyilvantartdsahoz sziikséges engedélyezési eljarasok
lefolytatasat, az azokban hozott végleges vagy joger6s dontések meghozatalat
kovetden keriilhet az Ut a Telepilésrendezési terv mddositasa soran Beépitésre
szant teriletbe, amelynek esetén Fejleszt6 gondoskodik a sziikséges bioldgiai

TN

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés 2.) pontjaban
rogzitett ingatlanokat érintd, a jelen pont szerinti telepilésrendezési eszk6zok
esetleges mddositasarol egy kiilén megallapodasban rendelkeznek.

Fejleszt6 kotelezettséget vallal arra, hogy a 17.) pontban régzitett ingatlanokon
(Uton) az atjarast — a szomszédos ingatlanok megkdzelitésének biztositasa
érdekében abban az esetben, ha a 17.) pontban rogzitett Ut kozforgalom eldl
elzart maganutként kerdil nyilvantartasba — szolgalmi jog alapitasaval teremti meg
a kovetkezdk szerint:

Fejleszto vallalja, hogy a Veszprém 8704/4, 8704/5, 8705/1, 8706/1, 8708,
8709/1, 8709/6, 8709/7, 8709/9, 8709/10, 8709/11,8709/13, 8709/14, 8709/15,
8710/2, 8710/4,8710/5, 8710/7, 8710/8, 8710/9 8711/1, 8711/2, 8711/3, 8712
0111/25,0111/68, 0111/69 hrsz-U ingatlan tulajdonosaival szolgalmi jogot alapitd
szerz6dést kot legkésébb a 17.) pontban rogzitett ingatlanok kozforgalom eldl
elzart maganutként torténd ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése véglegessé vagy
jogerdssé valasat kovetd 15 napon beldl.

Fejlesztd tdmogatja, hogy az Onkormanyzat a Csererdei Ut tehermentesitése
érdekében sulykorlatozassal iranyitsa at az ipari forgalmat a 17.) pontban kordilirt
utra. Szerz0do felek rogzitik, hogy a Veszprém 8704/4 hrsz-0, természetben 8200
Veszprém, Csererdei Ut 36. szam alatt talalhato, ,kivett ipartelep” megnevezésii
belteriileti ingatlan tulajdonosai, a Bakony Ipari Keramia Korlatolt Felel6sségli
Tarsasag és a Bakony Kopasalld Technoldgia Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
akként nyilatkoztak (3. szamu melléklet), hogy a Veszprém 0111/72, 0111/26,
8704/1, 8709/4 és 8674 hrsz-U ingatlanokra vonatkozoan bejegyzésre keriild
atjarasi szolgalmi joguk ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetéen tamogatjak
a Csererdei Utra vonatkozd sulykorlatozas bejegyzését tekintettel arra, hogy a
hivatkozott utat nem kivanjak teherforgalomra igénybe venni.

Szerz0do felek rogzitik, hogy a Csererdei Ut tehermentesitése érdekében az
Onkormanyzat 3,5 t sUlykorldtozassal az ipari forgalmat — kiiléndsen, de nem
kizarolagosan a Veszprém 8704/4 és 8705/5 hrsz-U ingatlant érintd, a Bakony
Ipari Keramia Kft. és Bakony Kopasalld Technoldgia Kft. altal lebonyolitott
forgalmat illetden — atiranyitja a Fejleszto tulajdonaban Iév6 17.) pont szerinti
atra.

Fejleszt6 vallalja a sulykorlatozas megvaldsitasaval jard koltségek megfizetését.



23.)

24.)

25.)

26.)

27.)

28.)

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a sulykorlatozas megvaldsitasaval az alabbi
koltségek meriilnek fel: sulykorlatozast jelz6 kozlekedési tablak kihelyezésének
koltsége.

Szerz0do felek rogzitik, hogy a Veszprém 8675 hrsz-U ingatlan K-Okt-01
besorolasu része, tovabba a 0111/22 hrsz-U ingatlan egésze K-Okt-01 Ovezeti
besorolasanak megvaltoztatasa, és minden tovabbi fejlesztés feltétele, hogy az
ingatlanok — 0111/22, 8675 helyrajzi szamu ingatlan K-Okt01 Ovezetbe sorolt
része — megkdzelithetdsége egy Uj feltard Uton keresztiil legyen biztositva a Cseri
murvabanya iranyaban.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Csererdei Ut - Hazgyari Uti csomopontja jelenleg
is nagy forgalmd, kiépitettsége nem felel meg a forgalmi és forgalombiztonsagi
igényeknek. A csomdpont bovitésének vagy atépitésének terheit az alairok jelen
szerzOdés keretein beliil nem kivanjak megosztani, azt egy késébb kidolgozandd
és kozosen jovahagyott megallapodas keretében fogjak rogziteni.

Fejleszt6 tudomasul veszi, hogy a 13.) pontnak megfeleléen modositott
telepiilésrendezési  elGirasok hatdlyba Iépésének feltétele Fejlesztd e
szerz6désben, kilondsen, de nem kizardélagosan a 10.), 15.), 22.) és 26.) pontban
vallalt kotelezettségeinek teljesitése.

Fejleszto feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja a jelen szerzédes 1.)
pontjaban rogzitett ingatlanokra — az Etv. 30/A. § (5) bekezdésének megfelelben
— az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 17. § (1) bekezdés
16. pontja szerinti telepiilésrendezési kotelezettség tényének Onkormanyzat
javara torténo feljegyzéséhez. Kérelmez6 nyilatkozata az Inytv. 29. §-a alapjan
kifejezett bejegyzési engedélynek mindsiil.

Az Onkormanyzat kotelezettséget véllal arra, hogy a megallapodas 17.), 18.) és
20.) pontjaban rogzitettek teljesiilését kdvetd 15 napon beliil, az Etv. 30/A. § (5)
bekezdés alapjan megkeresi az ingatlanligyi hatdsagot a telepiilésrendezési
kotelezettség tényének torlése érdekében.

Fejleszt6 vallalja az ingatlan-nyilvantartasi hatdsagi eljarassal kapcsolatban
felmer(ld eljarasi dij, valamint felmeriild sziikséges koltség megtéritését.

Fejleszt6 szavatossagot vallal, hogy rendelkezik minden sziikséges joggal és
felhatalmazassal, hogy a jelen megallapodast megkdsse, illetve teljesitse. Az
Onkormanyzat képviseletében eljaré polgarmester a Kozgylilés 113/2021.
(II1.25.) hatarozata alapjan jogosult a szerzédés alairasara.

A szerzddo felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas teljesitése soran kételesek
egyuttm(ikodni. A szerzddo felek kotelesek egymast minden, a jelen szerz6dés
teljesitését érintd felmerdlt tényrél, korilményrél egymast haladéktalanul
értesiteni.

A szerzodo felek értesitési cimei:



29.)

30.)

Az Onkormanyzat esetében:

Név: Porga Gyula polgarmester
Levelezési cim: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
telefon: 88-549-101
e-mail: porga.gyula@veszprem.hu
fax: 88-549-268
A Kérelmezd esetében:
Név: FKM TEAM Kft. Pénzes Etelka (igyvezeto
Levelezési cim: 8200 Veszprém, Gyertya u. 3.
telefon: F36 i,
e-mail:

II1I1.

Egyéb rendelkezések

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., az Etv. és az egyéb
vonatkozd hatalyos magyar jogszabalyok az iranyaddak.

Jelen szerz6dés mddositasa kizardlag irasban érvényes.

A felek jelen megallapodast annak elolvasasa és értelmezése utan — mint akaratukkal
mindenben egyezOt — jévahagydlag aldirtak.

Veszprém, 2021. .................. Veszprém, 2021. ..................
FKM TEAM Kft. Veszprém Megyei Jogu Varos
Fejleszt6 Onkormanyzata
képviseli: képviseli:
Pénzes Etelka Porga Gyula
ligyvezeto polgarmester



