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BEVEZETES

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkorményzata 2013 tavaszan palyazatot nyujtott be a Kozép-
Dundntuli Regiondlis Operativ Program , Fenntarthatd varosfejlesztési programok el6készitése”
cim( konstrukcidjara , Fenntarthaté Varosfejlesztés Veszprémben” cimmel. A KDOP-3.1.1/E-13-
2013-0002 jelli palyadzat kedvezs elbirdlasban részesiilt, igy ennek keretében elkésziilhettek az
aldbbi akcidterileti tanulmanytervek. A tervdokumentacié két kotete 6t teriiletre, illetve térség-
re vonatkozdan tartalmaz széveges és rajzos teleplilésrendezési és varosépitészeti javaslatokat,
tovabba beruhazasi kéltségbecslést. . Az |. kétetben a kulturalis, rekreacids és sport tevékenysé-
gekkel kapcsolatos fejlesztési lehetGségek szerepelnek.

I. KULTURALIS, REKREACIOS ES SPORT TEVEKENYSEGEKKEL KAPCSOLATOS
FEJLESZTESI LEHETOSEGEK

.1. A KULTURALIS NEGYED

Az Ovari Ferenc Ut — Megyehdz tér — Erzsébet-sétany — Hovirag utca - Egyetem utca — Iskola utca
altal hatdrolt, a varhoz és a varoskozponthoz délrél kapcsolodo teriilet a torténeti belvaros szer-
ves része. Az itteni egykori plispoki kertekbe a mult szazad kezdete 6ta fokozatosan telepiiltek
be jelentGs kulturdlis intézmények (szinhaz, mizeum, konyvtar, mozi, stb.), amelyek révén kiala-
kult a varos , Kulturdlis Negyede”. Jelen tanulmanyterv e teriletre és az ehhez kdzvetlenil csat-
lakozd egyes intézményi teriiletekre fogalmaz meg altaldnos varosrendezési javaslatokat, vizsgal-
ja értékdrzo fejlesztési lehet6ségek megteremtésének lehetfségeit. A rendezési javaslatok altal
érintett fontosabb intézményi, zémében kulturalis ingatlanok:

- az Ovari Ferenc Ut és a Szeglethy utca sarkan lévé egykori mozi, egykori zeneiskola és volt
varosiizemeltetési iroda

- az Eotvos Karoly Megyei Konyvtar

- a Regina Mundi plébaniatemplom és kolostor

- alaczkd Dezs6 Veszprém Megyei Mlzeum és a Bakonyi Tajhaz

- aCsermadk Antal zeneiskola

- aPannon Egyetem

- az egykori Heim P4l Gyermekkdrhaz

- az Alsévarosi régi temet6.

A tanulmanyterv részletesebb fejlesztési javaslatokat fogalmaz meg a

- a Petd6fi Sdndor Szinhaz és egykori Korona Szallé épiletegylittese
- aSzinhazkert

- aSzinészhaz és a Jatékszin

- az Erzsébet-liget és az egykori Szent Miklds-szegi Kalvaria-domb
- az Erzsébet-sétany

- az egykori Varosi M(vel6dési Kozpont és Konyvtar,

- aPannon Egyetem

ingatlanjaira.
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VAROSFEJLESZTESI JAVASLATOK

Atfogé varosfejlesztési célok

A térség jelenlegi allapota miatt sziikséges beavatkozasok soran kévetendd alapveté célok, ame-
lyek révén novelhet6 a terilet |atogatottsaga és megtartd ereje:

- az egyedi varoskarakter visszadllitasa és erGsitése
- a kulturalis hagyomanyok megdrzése és fejlesztése
- jo min6ségU, magas szinvonalul kornyezet kialakitasa.

Varosszerkezeti, teriiletfelhasznalasi, szabalyozasi programterv

A javasolt funkcidbévité varosmegujitds keretében, a terlilet varosias karakterének erGsitése
érdekében javasolt varosszerkezeti beavatkozasok:

- a kozterileti haldzat fejlesztése, pontositasa

e az Erzsébet ligetben a kozlekedési teriilet megszilintetése

e a Pannon Egyetemmel egylttm(ikodésben a meglévé kozforgalmu parkold megsziinte-
tése az Erzsébet ligetben, athelyezése az egyetem ingatlandra, 0j forgalmi kapcsolata-
nak kialakitdsa az Egyetem utca feldl

- a nagyméret(i tombok gyalogos atjarhatdsaganak megteremtése (a gyalogos haldzat sdrité-
se), a gyalogosfeliiletek komfortjanak novelése

e a parki sétanyok kialakitasanak ujrafogalmazasa

e az egykori veszprémi korzo rehabilitdlasa

e az utcai jardak szélesitése

e a Pannon Egyetem gyalogos atjarhatdsaganak megteremtése az Erzsébet sétany kony-
nyebb elérése érdekében

e atemet6n atvezets gyalogos sétanyok rendezése, fejlesztése

- azoldfelileti rendszer fejlesztése
o parkok zoldfellleteinek rehabilitacidja megfelelé kdzforgalmu parkold-kapacitds bizto-
sitasaval egyidejlileg
e utcai fasorok potldsa, uj fasorok létesitése

e a Kdlvaria—domb zoldfeliileteinek rendezése, a templomrom attrakcio jellegli megkoze-
litésének kialakitasa

- a beépitési struktura fejlesztése a hagyomanyos kozteriileti elemek (terek, utcak) visszaalli-
tdsa, illetve kihangsulyozasa érdekében

e a Pet6fi Sandor Szinhaz miemlék épiletének és tombjének az eredeti beépitési struk-
turat tiszteletben tarté rekonstrukcioja
e a Kalvdria-domb alatti elpusztult beépités helyén Uj beépités kialakitasa

- kulturalis és kozm(ivel6dési funkcidk rehabilitdlasa, uj funkcidk létesitése

e a meglévd kulturalis intézmények fejlesztése
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e a Kalvaria-domb alatti Uj beépitésben 4j parki funkcidk (vendéglatd, kulturalis) létesité-
se.

o tamfalgardzs épitése az északi teriletrész parkoldhely-igényének kielégitésére

e a Pannon Egyetemmel kdz6s parkold-fejlesztés, az egyetem tovabbi fejlesztésének ta-
mogatasa

- az épitési bvezeti és Ovezeti besoroldsok szlikséges pontositasa

e az egyes tOmbok épitési Gvezeti besorolasanak egységes (Lk, Vi)

e a kozpark ovezet hatdrainak pontositasa, teriiletének névelése

L |

Z =] 7
5 K05sbfﬁ Lajos utca

abadsag f&rEoMtUNa udvay

Fejlesztésiterllet

7 . . - .
% Felszin alatti fejlesztési terulet, zoldfelulettel
W/} Fejlesztés, funkcio megdrzéssel

l:’ Zoldfelileti fejlesztés
N
A Y Gyalogos komfort ndvelésétigénylé utcaszakaszok

HOViragetoamm—""T"
T iy

€=) Uj vagy megujulé gyalogos kapcsolat

Py Uj kézlekedési kapcsolat

PN NAGARNY "

Kulturdlis negyed megujitdsanak programvdzlata

A javaslatok megalapozasa és érvényre juttatasa érdekében a terliletre hatalyos varosrendezési
szabdlyozas felllvizsgalata, megfeleld épitési dvezetek, dvezetek, valamint Ovezeti paraméterek
meghatdrozdsa javasolt:

- egységesen lakéteriileti besorolas (Ln jell épitési 6vezet) a Toborzo utca északnyugati olda-
Ian l1évé tombben

- egységesen vegyes, telepiiléskdzpont besorolas (Vt jell épitési dvezet) az Ovari Ferenc Gttdl
északra fekvd, és az Iskola utcatdl nyugatra lévé tombben



FENNTARTHATO VAROSFEJLESZTES VESZPREMBEN - TANULMANYTERV

- vegyes telepliléskozpont épitési dvezet és kdzpark dvezet hataranak maodositasa a Szinhaz-
kert tombjében

- kozlekedési terilet helyett kozpark 6vezet kijelolése az Erzsébet-ligetben

- azoldteriletek egységesen kozpark 6vezetbe sorolasa

- a Pannon Egyetem teriiletén Vi jel(i vegyes intézményi épitési dvezetben a fejlesztéseknek

s s

lehet&séget biztositd, magasabb beépitési slirliség meghatdrozasa.

Kornyezetalakitasi javaslat

A teriileten végrehajtandé fejlesztések soran a korabban meglévg, idékozben elpusztult téralak-

zatok (terek, utcdk) hianyzd térfalainak helyredllitasara, az egykori fasorok pdtlasara kell tére-
kedni, ami segiti a terilet markans karakterének visszaallitasat, erGsitését.

Kataszteri térkép 1865, 1910

A javaslatok kozott jelentds varosi térformald beavatkozasok:

- A Pet6fi Szinhdz miemlék épiletének eredeti allapotba térténd helyreadllitdsa, az éplletet
és az 6vez6 kertet egyarant rehabilitalo fejlesztés

- A Kaélvaria-domb aljaban, a hdboruban elpusztult beépités helyén Uj parki épitmények létesi-
tése, amelyek részlegesen Ujraképzik az Erzsébet és a Komakut terek térfalait

- Az egykori Mlvel6dési Haz részleges atépitése esetén a tomb keretez6 beépitésének erdsi-
tése

- Uj utcai fasorok létesitése.

A tanulmany a kornyezetalakitasi javaslat két fazisat mutatja be, de a fejlesztések ltemezett
megvaldsulasa, a teriilet fokozatos atalakulasara kell szamitani
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A Petéfi Sdndor Szinhdz és az eqykori Korona Szdlld éplileteqylittese

A Medgyaszay Istvan altal tervezett Szinhaz Magyarorszag és Veszprém egyik legértékesebb md-
emlék épilete, amely jelenlegi eltorzitott allapotaban feldjitasra szorul. Az épiilet teljes rekonst-
rukcidja javasolt, amely sordn visszadllitandd az értékes épilet eredeti tomege, homlokzatai,
funkcionalis kapcsolata a kérnyezé parkkal.

A fejlesztés nagysagrendje és
jelent6sége meghaladja a
helyi lehetGségeket, ezért
el6relathatéan csak kozponti
tdmogatassal és iranyitassal
valdsithaté meg.

A szinhazépilet déli homlok-

bl

zatanak kiszabaditasa érdeké-
ben, Uj gazdasagi éplletszarnyat, a régi elbontasat kovetéen, a szomszédos 5037/1 és 5037/2
hrsz.-U ingatlanokat is érint6en javasoljuk elhelyezni és megfogalmazni. Az egykori — a Korona
Szallot és Kaszindt is magaba foglald (a haboruban részben elpusztult) — éplletegylittes eredeti
tomegalakitasat kovetve hatdrozhaté meg az Uj éplletszdrny nagysaga, amelyben a jelenleg
meglévé kiszolgald funkcidk athelyezhet6k. A javasolt épliletszarny szintterilete a jelenlegi épi-
let szintteriletével kozel megegyezd, igy a szinhaz mlkodéséhez legsziikségesebb funkcidk ked-
vezl elrendezésben elhelyezhetdk itt.

A megfelel6 szinvonall funkcionalis és épitészeti megoldast tervpalyazat atjan kell keresni és
megtalalni.

VESZPREM. -

Petdfi Sandor Szinhaz bovitése, torténeti park szint helyreallitassal

A Szinhaz elavult épliletgépészeti rendszereinek teljes korl feldjitdsa sziilkséges. A héellatasat
biztositd kazdn a szomszédos konyvtar éplletében taldlhatd tovabbi hdrom kazdn mellett van
elhelyezve. A felljitott éplletegylittes hGigényének kielégitése szintén errdl a rendszerrdl bizto-
sithatd.

A tervezett atépités és szinpadtechnikai rekonstrukcié kapcsan keletkezd villamosenergia-igény
névekmény mintegy 260 kW-ra tehetd, mely kozépfesziiltségl haldzatfejlesztést kdvetSen bizto-
sithatd.
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A Szinhdzkert

A egykori Bels6 plspoki
kertek helyén kialakult koz-
park (Szinhazkert) rekonst-
rukcidjat, az Erzsébet-liget, a
Kalvaria-domb, valamint az
Erzsébet-sétany zoldterileti
rendszerével 6sszehangol-
tan, egységes koncepcid
alapjan javasolt megvaldsi-
tani. Az egységes zoldfelile-
ti rendszer megléte a varos-
kozpont déli részének parat-
lan értéke és lehetdsége is
egyben. A hagyomanyokbdl
oroklédott természeti kor-
nyezet magdba Oleli az itt
meglévé kulturdlis intézmé-
nyeket és paratlanul vonzé
térséggé otvozi a teriiletet.

A vdrosszerkezeti fontossa-
gu rendezési javaslat a volgy
vonaldban huzdédo zoéldteri-
leti és zoldfellleti rendszer

egyes részeinek — a Szinhaz-
kert, az Erzsébet-liget, va-
lamint az Erzsébet-sétany —funkcionalis és vizualis kapcsolatat is megteremtd, illetve azt erGsité
markdns sétany-rendszer kialakitadsa. Az Ovari Ferenc Ut felSl az Erzsébet-liget iranyaba vezet6
gyalogos tengely a volgy mélyvonalat koveti. A tervezett sétanyrendszer, a hdboru el6tti korzé-
élet feltdmasztasanak lehetGségét rejti magdban. A sétanyon javasolt vizarchitektura utal a teri-
let alatt huzédé Ordégarokra és a lefojtott kutakra.

A Szinhazkert parkjaba nem illeszkedd, zavaré funkcidk (parkolds, a szinhaz kiszolgald funkcidi)
elveszik a teret a zoldfelllett6l, nem kap megfelel6 hangsulyos szerepet a kert. A park teljes fel-
Ujitasa javasolt, amely a szinhaz rekonstrukciéjdhoz kototten tobb itemben valdsithatd meg.

Viszonylag egyszer(ien, a tobbi fejlesztéstdl fliggetlendl kivitelezhet6 a Szinhazkert kbzépsé ré-
szének rendezésére vonatkozé javaslat, amely a szinhaz jelenleg félig terepszint ald sillyesztett,
kiszolgalé funkcidit magaba foglald épiiletrész megtartasaval is lehetséges. Az Iskola utca — Ovéri
Ferenc Ut keresztez6dése melletti mély fekvés(i parkrészbe tamfal-gardzs kialakitasa javasolt,
ahol elhelyezhet6k a parkolasi sziikségletet kielégitd, jelenleg hianyzd gépkocsi-varakozéhelyek.
A garazs tetején, az Iskola utca szintjén kiképzett fodémén tetSkert kerll kialakitdsra. A
parkolélemezeket oldalrél csupan novényzettel befuttatott névényracs takarja, ami elésegiti az
olcsé lzemeltetést. A jelenleg kedvezétlen latvanyt nydjté takaratlan tamfalfeliiletek is csokken-
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nek. A szinhaz melletti parkolok mar ebben az itemben kivalthatdk, lehetfséget teremtve a
zoldfellilet rehabilitalasanak.

ke R

Szinhdzkert — Erzsébet liget

Késébbi Gtemben, a szinhdaz kiszolgald funkcidit magdba foglald, félig terepszint ald sillyesztett
épliletrész elbontdsa utdn a park Megyehaz tér feldli része is rendezhetd. A Megyehaz utca feldl
teraszosan lelépcs6z6 terep pihenbhelyekkel ralatast biztosit a szinhaz el6tti térrészre. A {6 sé-
tany mellett a park koérbejarasat biztositd sétaut-rendszer fejlesztése javasolt.

A park rendezése sordn kiemelt szempont az értékes novényallomany megdrzése. Az allomany
jelenleg besl(ir(isodott, a faegyedek fejlédési lehet&ségei korlatozottak, a gyengébb allagu egye-
dek ritkitasa, az értékes fak megtartdsa javasolt.
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Teremgardzs az Ovdri Ferenc Ut fel6l

Szinhdzkert - Teremgardzs:

A Szinhazkert nyugati oldaldn, az Ovari Ferenc Gt és az Iskola utca hatdran levé tamfaldhoz ter-
veztlk a szinhaz és a belvaros parkoldsi igényét részben kielégit6 3 szintes teremgarazst 107
féréhellyel. A parkoléhazat az Iskola utcabdl lehet megkozeliteni. A lefelé indulé rdmpara emele-
tenként 1 — 1 be és kihajto csatlakozik. A parkolodt a Szinhaz kertbdl és a parkoléhaz tetején kiala-
kitott, intenziv zoldtet6vel kialakitott tetGteraszrél lehet megkozeliteni. A teremgarazs keleti
oldaldra zoldhomlokzatot terveztiink, mely biztositja a megszakitas nélkili zold 1atvanyat a park
fel6l. A zoldhomlokzatra futtatott és killtetett névényeket terveztiink.

A novényfal részben takarja a homlokzatot, ezért légtechnika kialakitdsa is sziikséges a szell§zés
biztositasara.

11
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———

Kdlvdria-domb menti vendéglato és szolgaltato funkciok, hattérben a Pannon Egyetem parkolélemeze az
egyetemi fejlesztésekkel.

Az Erzsébet-liget és az eqykori Szent Miklds-szeqi Kdlvdria-domb

A zoldfeliileti rendszer Szinhdzkerthez kapcsolddd fontos eleme az Erzsébet-liget és a Kalvaria-
domb. A déli irdnyban hosszan elnyuld zoldfeliilet szintén leromlott allapotu, feldjitandé. A Kal-
varia-dombon talalhaté Szent Miklds plébaniatemplom romjdnak kérnyezete ugyancsak rende-
zésre szorul. A burkolatok, parkberendezési targyak felljitdsa, a parknak az egyetem teriiletén
kialakitott Uj funkciok, épliletek felé torténé megnyitasa a jelenleg alacsony hasznalati intenzita-
su zoldfelllet rekreacids értékét noveli. A Kalvaria-dombra felvezetd |épcs6k és rampak kialakita-
saval a kozépkori templomrom és kérnyezete a jelenlegi |atogatottsagi viszonyokhoz képest in-
tenzivebben bekapcsolhatd a parkrendszerbe. A templomrom koril sétaut, pihen6helyek elhe-
lyezése javasolt.

A Szent Miklds-szegi Kalvaria domb melletti beépités becsilt villamosenergia-igény ndvekménye
170 kW nagysagrendre tehet6, mely kdzépfesziiltségli halozatfejlesztéssel kielégithets. A kelet-
kez6 gazigény-névekmény 50 gnm>/6-ra becsiilhets, mely a kozépnyomasu haldzatrdl biztositha-
to.

Szinhazkert kézmi:

A tervezett Szinhazkerti mélygarazs becsiilt villamosenergia-igénye 45 kW-ra tehet, mely a
meglévé haldzatrél nagy valdszinliséggel biztosithatd. HEigény a tervezett beavatkozasok alapjan
nem keletkezik.

12
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Komakut téri vendéqldato éplilet:

A egykori Szent Miklds-szegi Kalvaria-domb tovébe tervezendd éplilet a torténeti varosszovet
térfalat allitja helyre. Az épiilet két oldaldan mds-mas karakterd vendéglatéhely kialakitasara te-
szlink javaslatot. az egyetem felé egy fiatalos mulaté, mig az Erzsébet liget felé egy hangulatos
varosi vendéglé alakithato ki. A két épliletrészt egy fedett, slrd pillérosztasu terasz koti dssze,
mely biztositja az épliletegylttes egységes épitészeti karakterét és biztositja a Szinhaz kert felé a
térfalat. A teraszt a vendéglatéhelyek hasznosithatjak.

A Pannon Egyetem

Az ingatlannak a varosi fejlesztésekkel 6sszehangolt fejlesztése kivanatos.

Az 1. Gitemben kialakitott szabadtéri parkoldk a 2. itemben vb. szerkezetd, parkoldsra alkalmas
fodémrendszert kap, melynek az Erzsébet parkkal tovabbra is megmarad a gyalogos kapcsolata.
A parkolélemez tartdszerkezetét Ugy kell kialakitani, hogy a tavlati egyetemi épiiletfejlesztések
raépililhessenek a meglévé szerkezetekre. Erre a pillérvazas kialakitast tartjuk a legcélszeriibb
megoldasnak.

A fejlesztés hatasdra a varhaté villamosenergia-igény novekmény 400 kW-ra tehetd, mely kozép-
fesziltségl haldzatfejlesztéssel kielégithetd. A gazigény-ndvekmény becsiilt értéke 230 gnm*/4,
mely az E.on kézépnyomasu halézatdrdl nagy valdszinlséggel biztosithato.

Az Erzsébet-sétdny

Erzsébet liget folytatdsaként gyalogos megkozelitést biztosit az egyetem teriiletén létrejové fej-
lesztéseknek, melyek bejaratai a sétany felé is kinyilnak. A terllet a varosi ,korzd”
meghosszabitasanak lehetGségét is magdba rejti. Burkolatainak, utcabdtorainak minésége meg-
egyezik a Erzsébet liget, illetve a Szinhazkertjével. A temet6én keresztili gyalogos kapcsolatot
megtartjuk.

Az eqykori Vdrosi Miivel6dési Kézpont és Kényvtdr

A miivel6dési kozpont hatszog alaku, varos felé nézé épilettémbje formai, szerkezeti kialakitasa
miatt eredeti funkcidjan kivili, mas tipusu hasznalatra nem alkalmas. Javasoljuk a hozzacsatlako-
26 vizesblokkokkal egyiitt torténé elbontasat. A kiszolgdld éplletet megtartjuk, szerkezeti rend-
szere irodatél eltéré funkcié befogadasara megfeleld.

Tervezett 0 funkcid: A megtartandd épliletben garzon illetve 1,5 szobds lakdsokat terveztiink,
melyek a meglévé kozlekedb6kbél érhetSk el. Az elbontott rész helyén 4j lakdépiilet kialakitasat
javasoljuk, melynek foldszintjén az utcardél megkozelitheté lzletek létesithet6k. Az éplletben
lakasok helyett, a kozteriilettel kapcsolatban levé épliletszarnyban irodak is kialakithatdak. Az (j
épllet tdmege visszadllitja a Dézsa Gyorgy és a Toborzd utca sérilt térfalat, tomegmozgatdsa a
kornyezé épuletek Iéptékének megfelelS. A meglévd lapos teteji épiletre illetve az Uj éplletto-
megre kortdrs épitészeti megfogalmazadsi magastet6t terveztiink. Az Uj épllet harom fogatos
rendszer(i, a kozlekedd két oldalan egy-egy nagy lakas, a kozleked6vel szemben egy garzon he-
lyezkedik el.

Az épllet parkolasi igényét a szabadban levé 29 parkold, az udvarbdl megkozelitheté Ddzsa
Gyorgy utca feloli éplletszarny foldszintjén kialakitott fedett-nyitott 15 parkoldhely, valamint a
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Toborzd utcabdl nyild, a tdamfalba épitett bejaraton at megkozelithets 42 db. parkoldhely bizto-
sitja.

Miivelédési hdz atépitése, bévitése

Szinészhdz és Jatékszin:

A tanulmanyterv a meglévé épliletek korszer(sitésére tesz javaslatot. Az épliletegylittesben ta-
lalhato lakdsok darabszamat nem valtoztattuk meg. Lakdsok belsé funkcionalis rendjét javitottuk
a konyha, étkez6, fiird6, el6tér egymashoz viszonyitott helyzetével.

A Komakut téri 2 sz. éplilet pincéjének és az Iskola utcai épllet utdlagos falszigetelését meg kell
oldani. Az utcai épuletszarnyak szerkezeti falainak belsé oldaldra méretezett hészigetel6 rend-
szert kell épiteni, amely az épilet homlokzat tagozatainak aranyrendszerén nem valtoztat. A
bels6 emeletes keresztszarny kiviilrél hészigetelhetS. Nyildszardk belsé szarnyait hészigeteld
Gveggel kell ellatni.

Jatékszin és a hozza csatlakozé vendéglato épilet teljes belsé és kiilsé feldjitasat javasoljuk.
Az épliletek teljes épliletgépészeti és elektromos rendszere elavult, az éplletszerkezetek feluji-

tadsdval egylitt ezeket is korszer(, energiatakarékos rendszerekre kell cserélni.

Az Ovdri Ferenc Ut és a Szeglethy utca sarkdn 1évé eqykori mozi, eqykori zeneiskola és volt vdros-
lizemeltetési iroda:

A teriileten elhelyezkedd éplletek teljes kord feldjitasat javasoljuk. A volt zeneiskola és a véaros-
Uzemeltetési iroda telkén levd udvari épliletszarnyakat elbontjuk, a terilet északi részén uj ép-
letszarnnyal zarjuk le a belsé teriiletet. A kialakult, egységesen hasznalhaté belsé udvar kultura-
lis, vendéglatas céljara kitlinéen hasznalhato.

Az éplletegyittes bekapcsolhatd Kulturdlis negyed vérkeringésébe. A volt mozi épiilet a Kolibri
szinhazat fogadhatja be, a terme multifunkcionadlis helyiségként is hasznosithatd. Emeleti rész a
babszinhaz Gzemeltetését szolgdlna. A tobbi épllet javasolt funkcidja: Balaton északi partjan
ingatlant vasarolt osztrak és német tulajdonosok szdmara kialakitott német kulturdlis kdzpont,
amely fogadni tudja az érdekl6d6 magyar ajku lakossagot is.

14
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Az E6tvds Kdroly Megyei Kényvtdr:

A Konyvtar éplilet szinhaz feloli bejaratat a félkorives lépcséelemekkel a park strukturajiba
agyazzuk, a konyvtar hasznalata, megkozelithet6sége alapvetéen nem valtozik. Az épllet északi
oldalan levé transzformator a parkoléhdazba keriil, igy a két épliletet elvalasztd zoldsav biztositja
a ralatast az északi homlokzatra.

A Regina Mundi plébdniatemplom és kolostor:

A templom és a kolostor bejarat el6tti szlik jardat szélesitjiik, hogy egyhdzi rendezvények, Isten-
tiszteletek alkalmaval kényelmesen hasznalhaté legyen a bejaratok el6tti tér.

A Laczko Dezsd Veszprém Megyei Muzeum és a Bakonyi Tdjhdz

A muzeuméplilet tervezett fejlesztése elsGsorban belsé felujitast, funkcidtisztitast igényel.

Bakonyi haz tetGszerkezetének leégése elkeriilhetetlenné teszi a teljes épllet feldjitasat. Javasla-
tunk az épllet eredetinek megfelel6 teljes helyreallitasa, korszerl bemutatd helyiségek Iétreho-
zasaval.

A Csermdk Antal zeneiskola

A zeneiskola felujitdsara a tervek elkésziiltek, az éplilet megujitasa folyamatban van. A f6bejarat
el6tti tér novényzettel valo ellatasardl gondoskodni kell.

Az eqykori Heim Pdl Gyermekkdrhdz:

A kihaszndlatlanul all6 egyetemi épiilet teljes rekonstrukcidja utan igazgatasi, kutatdsi funkcidkat
kaphat, kiegészitve két Uj éplilettel. A keleti éplilet az Egyetem utca — Hoévirdg utca sarok térfalat
egésziti ki, mig a keleti épllet az Erzsébet sétany egyetem feloli oldalanak a térfalat zarja le. A
két U] épllet egységes kompozicids elemet alkot a meglévé épiilettel.

Az Alsévdrosi régi temeté:

A temetd6n keresztiil vezet6 gyalogos kapcsolatdnak funkcidja megtartandd.
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FEJLESZTESI FELADATOK, UTEMEZESUK ES KOLTSEGBECSLES:

Jelenlegi Jelenlegi Uj funkeié LIRSS 5 foa Becsiilet beke
- . . ;s | alapteriilete | ci6 szintte- Netto egysegar e
Megnevezés Hrsz. | alapteriilet | szintteriilet | Teryezett beavatkozés Ter"e;(,‘:‘t’tit:;"kc'° Jszintteriilete | rillete (kivitelezési kalt- | riilési kdltség
ség altalany)
(m2) (m2) (m2) (m2) (M Ft)
1. Szinhazkert rekonstrukcidja (els6 Gitem)
Szinhazkert ko-
2épso részének
komplex feldjitasa e e .
(z6ldteriilet + 5041 - - rekonstrukcio, felujitas kdzpark 13653 . 35 e Ft/ m? 477 M Ft
mélygarazs teté-
kertje)
Szinhazkerti mély-
garazs kialakitasa
(Iskola utca, Ovéri | 5041 - - Uj beépités mélygarazs 1500 . 120 e Ft/ m? M Ft
Ferenc uti keresz-
tezédés)
Csapadékcsatorna intetés / G
P B od] L megszlintetés / Uj
Iflv’alltals, viznyel6 5041 nyomvonal 75 e Ft/ fm 2 MFt
atépités
Szennyvizcsatorna 5041 megsziintetés / (j
kivaltas nyomvonal 50 e Ft/ fm 1,5M Ft
Diszburkolatos i folveka q
4z , 70 2 uj Tolyokas rendaszer
sétany viztelenité- | 5041 kiépitése 25 e Ft/fm 9 MFt
se
Kozvilagitasi halo- athelyezés / Gj nyom-
5041 vonal 20 e Ft/ fm 9 M Ft

zat fejlesztése

2. Szinhaz rekonstrukcioja
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Pet6fi Szinhaz és a
volt Korona Szal-
I6hoz kapcsolédo

uj épiletszarny 5037/1 atépités, Uj beépités k.i,szmgélc? fun!<-
épitése, valamint 5037/2 3924, 7848 toldalékszarny bontas '’ szo!galt?tas’ 1443/ 3375 250 € Ft/ m’ 843 M Ft
5038 raktarozas
a szinhaz gazdasa-
gi épliletének
bontasa
Pet6fi Szinhaz
':2:::?:’::::)?\2:::'(- 5038 - - rekonstrukcid, felujitas szinhaz 2387 300 e Ft/ m?2 716 M Ft
cidja
Pet6fi Szinhaz
gepes.zet, szinpad- felujitas
technika rekonst-
rukcidja
szinpadtechnika felu;ji-
tas 480 M Ft
hangrendszer fejlesz-
tés 365 M Ft
vildgitas, vizualis tech-
nika 251 M Ft
felujitas
A Szinhazkert
:r\gszgz::ﬁ::;tllex 5_3;;&0 ; - rekonstrukeid, feldjitas kozpark 4000 35 e Ft/ m” 140 M Ft
rekonstrukcioja
D Rasolgtes Uj folydkas rendszer
sétany viztelenité- | 5042 kiépitése 25 e Ft/fm 1,2 M Ft
se
Kozvilagitasi halé- | 5042, athelyezés / 4j nyom-
zat fejlesztése 5037/2 vonal 20 e Ft/ fm SMFt
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3. Erzsébet-liget és a Kalvaria-domb rekonstrukcidja

Szent Miklds-szegi Kereskedelem,

Kalvaria domb 5043 - - Uj beépités szolgaltatas, 820/1640 . 200 e Ft/ m2 328 M Ft

melletti beépités vendéglatas

Kalvaria-domb és

Azl 28231 - - rekonstrukcid, felujitas kozpark 2

26ldfeliileti re- 5050: ’ 20000 - 20e Ft/ m 400 M Ft

konstrukcidja

Pannon Egyetem

:(2;‘;5;':::';::' 5044 14481 42880 (j beépités Szatl’sftf,”zzg)r ko 9000 ) 15 e Ft/ m2 135 M Ft

koldk kialakitasa

Szennyvizcsatorna | 5043, megsziintetés / (j

kivaltas 5050 nyomvonal 50 e Ft/ fm 5,8 M Ft

Diszburkolatos B o

sétany viztelenité- | 0% Ui folyokas rendszer

> y 5050 kiépitése 25 e Ft/fm 9,3M Ft

Kozvilagitasi halo- | 5043, athelyezés / Uj nyom-

zat fejlesztése 5050 vonal 20 e Ft/ fm 12 M Ft
4. Erzsébet sétany rekonstrukcidja

Erzsébet sétany

zoldfeliileti re- 5046 - - rekonstrukcio, feltjitds = kodzpark, sétany 13800 . 20 e Ft/ m’ 276 M Ft

konstrukcidja

2L GRS uj folydkas rendszer

sétany viztelenité- | 5046 ) »Ildépl'tése 25 e Ft/fm 8,8 M Ft

se

Kozvilagitasi halo- 5046 athelyezés / 4j nyom-

zat fejlesztése vonal 20 e Ft/ fm 8MFt

5. Ut és jardafeliiletek rekonstrukcidja, fasitas
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Ko6zlekedésfejlesz-
tés, ut és jardafe-

lilletek rekonst- ) ) ) ) ) ) i i =Ll
rukcidja
Utca menti fasor-
ok telepitése
(Ovari Ferenc ut,
Megyehaz tér, - - - - - 130 db - 100 e Ft/db 13MFt
Komakaut tér,
Egyetem utca,
Erzsébet sétany)
C.s,a’pafiékczsatorr:a megsz(intetés / (j
Iafut\;aplittaés; viznyel6 - nyomvonal 75 e Ft/ fm 8,6 M Ft
Diszburkolatos . L
sétany viztelenité- - W fOIVC.)!(a? tendszer 25eFt
kiépitése e Ft/fm 4,5M Ft
se
Kozvilagitasi halé- athelyezés / 4j nyom-
zat fejlesztése ) vonal 20 e Ft/ fm 14 M Fe
6. Volt miivel6dési haz atépitése
Egykori Varosi
miivel6dési K6z- et e 2
pont és Kényvtar 131 1813 3473 222::2:;2 :]esg:tzz vegyes funkcio 1280/3840 2190 250e Rt/ mz 1288,5 M Ft
felujitasa és atépi- 150 e Ft/ m
tése
D,isz,burk?latos, , Uj folydkas rendszer
sétany viztelenité- 131 kiépitése 25 e Ft/fm 0,6 M Ft

se

7. Egykori zeneiskola és mozi rekonstrukcidja
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Egykori Mozi fel-

L ere s 113 600 1800 konstrukcid, felujita - _ 2
Giitasa rekonstrukcio, felujitas 1800 150 e Ft/ m 270 M Ft
Egykori Zeneiskola
fegIY'intélsa ! 112 853 1706 rekonstrukcio, feltjitas - . 1706 150 e Ft/ m> 255,9 M Ft
. Volt varosgazdalkodasi iroda fejlesztése
Egykori Varosgaz-
dalkodasi Iroda Uj beépités, bontas
7 7 . z 2
bévitése, belsd 121 >68 852 mélygarazs kialakitas Iroda, garazs 559/1677 - 250e Ft/ m 419,2 M Ft
szarnyak bontasa
Egykori Varosgaz- cereskedel
. s . .. rere s ereskeaelem
dal'k.(l)d’a5| Iroda 122 219 438 rekonstrukcio, feldjitas szolgaltatas ) 620 150 e Ft/ m? 93 M Ft
feldgjitasa
9. Szinészhazak és Jatékszin rekonstrukcidja
izte"s infeldjita- | o) 347 347 rekonstrukei, feltjitas . . 347 150 € Ft/ m? 52 M Ft
f;lsl;eSZhaz Feldii- 5740 410 820 rekonstrukcio, feltjitas - - 820 150 e Ft/ m> 123 M Ft
f;'s';e“haz Feldii= | 573 1112 2224 rekonstrukcio, feltjitas . 2224 150 € Ft/ m? 311 M Et
10. Pannon Egyetem bdvitése

l. iitem
Pannon Egyetem
sétany feldli épii- e iz .

. r 5044 14481 42880 rekonstrukcié felujitas oktatas, K+F - 2
leteinek felujitasa, J 3315/6258 150 e Ft/ m 938 M Ft
hasznositasa
Il. litem
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Pannon Egyetem
teriiletén kozfor-
galmi parkolo

kapacitas b6vitése 5044 - - Uj beépités fedett parkold 9000 R 100 e Ft/ m?2 900 M Ft
(parkoldlemez
kialakitasa)
Pannon Egyetem
fejlesztése, 0] 5044 14481 42880 Uj beépités oktatas, K+F 2578 /7734 ] 250 e Ft/ m? 1933 M Ft
épiiletek épitése

11. Egykori Heim Pal gyerekkorhaz atépitése, fejlesztése
Heim Pal egykori rekonstrukcio, feldji- 250 e Ft/ m?
gyerekkdrhaz fel- 5045 3234 6468 tas, Uj beépités, bon- - 1984/3968 1290 1185,5 M Ft
Gjitasa tas 150 e Ft/ m’

Megjegyzés a tdbldzathoz: Az EpitSipari Koltségbecslési Segédlet alapjdn késziilt a szdmitds. A zéldfeliileti rekonstrukciét a 3.1.2. Parképités vdrosi kérnye-
zetben — emelt szint(i tételt vettiik figyelembe, amely tartalmazza kézpark épitését 70%-ban névényzettel, és 30%-ban diszburkolattal fedett feliilettel. N6-
vényzet: diszfdk, tul koros tovdbb nevelt fak, 6rékzold cserjék, egynydri virdgok liltetésével, talajcserével, humusz feltéltéssel, gyepesités pdzsit flimagkeverék-
kel. Névények gondozdsa csepegtetsd és szoro fejes automata 6ntézérendszer kiépitésével biztositott. Berendezési targyak: egyedi gydrtdsu ilépadok, hulla-
dékgyiijték, miiké csobogok, jatszotéri berendezésekkel. Vildgitds: egyedi gydrtdsu kandeldberekkel, a sziikséges kdbelfektetéssel. Mivel a vizelvezetést és a
kézvilagitast kiilon tételként szerepeltettiik a kbltségbecslésben, ezek a segédletben megadott Gsszegbdl levondsra keriiltek a korrigdlt tabldazatban.
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Kozuti kozlekedés

A tervezési teriileten a legjelent&sebb kdzuti forgalom jelenleg a Brusznyai utca — Ovari Gt — Dzsa
Gyorgy utca Utvonalon bonyolddik le, azonban szamottevé a Brusznyai utca — Megyehaz tér —
Egyetem utca forgalma is. Erdekesség, hogy az Egyetem utca irdnyabdl a Budapest ut felé kozleke-
dék az Egyetem utca — Iskola utca — Ovari Ut Utvonal helyett rendszerint az Egyetem utca — Me-
gyehaz tér — Kérhdz utca — Martirok Utja Utvonalat valasztjak céljuk eléréséhez.

Ennek oka valdszinlleg a Szabadsag téri jelz6lampas csomdpont korlatozott dtereszt6-képessége,
valamint a Komakdt téri csomdpont geometriai és forgalomtechnikai kialakitasa.

A térség jelenlegi uthdldzatanak funkciodabrdja

Tekintettel arra, hogy a Kulturdlis negyed térségét érintGen az itt megjelens forgalomnak csak alig
szamottevd része , klasszikus” atmend forgalom, igy forgalomtechnikai beavatkozasokkal a terdlet
forgalmanak nagysagrendi csokkenése redlisan nem elvarhatd. A beavatkozasok a forgalom lassi-
tdsat, a gyalogosforgalom elGtérbe helyezését és ezdltal a forgalombiztonsag névekedését ered-
ményezhetik.

Hatdssal lehet azonban a Varoskozpont teriiletén a forgalom csékkenésének a kdrnyez6 telepilé-
sekrél érkez6 forgalom szamara a kilsé autdbusz-allomasok, buszforduldk térségében magas szol-
galtatasi szinvonalu P+R parkoldk kialakitasa, ami a Belvarosba irdnyuld célforgalom nagysagat
csokkentheti.

A tervezési teriilet kozlekedésének fejlesztésével cél a Kulturdlis negyed és a Belvaros kozotti gya-

logostengely er@sitése, valamint a teriiletet érint6 parkolas racionalizaldsa, a jelenleg parkoldként
lzemeld alulhasznositott teriletek felszabaditasa.
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A gyalogosforgalom szempontjabdl a Belvaros és az Egyetem kozdtt mind az Ovari ut, mind a Me-
gyehaz tér keresztezése kritikus, ezért ezen atkelési szakaszokon a forgalom csillapitdsa javasolt.

A Megyehaz téren az Egyetem utca — Megyehdz tér — Kérhaz utca — Martirok Utja — Budapest ut
iranyu forgalom csékkentése céljabdl javasolhaté a Komakut téri csomdpont geometriai és forga-
lomtechnikai felllvizsgdlata és atépitése.

Szintén vizsgalandd a Szabadsag téri jelz6lampds csomdpont atereszté-képességének novelése
annak érdekében, hogy a Dézsa Gyorgy utca irdnyabdl a csomdpont — a jelenleginél nem rosszabb
allapotot elGidézve — fogadni tudja a Megyehaz tér — Kérhdz utca utvonalon lebonyolddé forgal-
mat is.

A teriletet és els6sorban a zoldteriileteket leginkabb terhelS forgalom és parkolasi igény hatékony
csokkentéséhez hozzajarulhat az Erzsébet téren 1évé mintegy 110 fér6helyes parkold athelyezése
az egyetem teriiletére. A parkoldk megkozelithet8ségének biztositasara mar az I. Gitemben sziiksé-

ges az Egyetem utcaban a Komakut tér iranyabdl 6nallé balra kanyarodé sdv kialakitasa.

A tervezett beavatkozdsokat kdvet6en a Megyehaz tér teljes szakasza egyiranyusithatd a Brusznyai
utca iranyabdl a Komakut tér felé.

A Megyehdz tér egyirdnyusitdsat kévetd forgalmi rend funkciodbrdja

Az Ovari Ferenc utat keresztezd gyalogosforgalom segitése érdekében a jelenlegi Utpalya forgalmi
savjainak szikitése, illetve az utca északi térfala menti gyalogos-feliiletek névelése javasolhatd.
Ezaltal a kozuti forgalom szamara fenntartott terilet optikailag is sz(ikil, ami a csucsidén kiviil is a
forgalom lassitdasat eredményezi. Szintén ezt a célt szolgalja, valamint a gyalogosok atvezetésének
biztonsdgat néveli az Ovari Ferenc Utnak a Szabadsag téri, valamint a Dézsa Gyorgy utcai csatlako-
zasi pontjain kozépsziget kialakitasa.
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A Szabadsdg téri csatlakozasnal mind a gyalogosfelllet ndvelése, mind a kdzépsziget kialakitasa az
Ovari Ferenc Ut fel6l az Ovaros tér irdnyaba vezetd balra kanyarodd sav megsziintetését teszi sziik-
ségessé. A csomoéponti forgalomszamlaldasok alapjan a megsziintetésre javasolt kanyarodd irdny
forgalma nem szamottevé (kb. 40 jarm(i/éra), valamint a Belvaros haldzata, kozati kapcsolatai is
alkalmasak arra, hogy ilyen nagysagrendi forgalmat jelent6sebb kdrnyezeti terhelés-valtozas nél-
kiil fogadjanak. A beavatkozdssal a csomdpont atbocsajtd képessége is novelhetd.
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Az Ovdri Ferenc u. gyalogos feliileteinek bévitése

Az Egyetem utca és a Jozsef Attila utca csomdpontjanak korszerUsitése soran megvalésithaté kor-
forgalmu csomépont mind a kdzlekedés biztonsaga, mind az Egyetem teriltén tervezett parkoldk
megkozelithetfsége szempontjabdl kiemelt jelentGségl.

Az Ovdri Ferenc ut. forgalom-csillapitdsdnak és a Jozsef Attila utcai csomdpontont
dtépitésének funkciodbrdja
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A korforgalom megvalésitdsa —figyelembe véve a domborzati viszonyokat, valamint a tervezési
terliletet a Jozsef Attila u.—Egyetem u.—Megyehdz tér vonalon érint6 orszdgos kerékparos torzs
halézat nyomvonalat- jelentés mértékben érinti az egyetem teriletét, mind a csomdépont, mind az
Egyetem utca D-i szakaszdnak szilikséges nyomvonal-korrekcidjanak tekintetében. A kerékparut
nyomvonalanak alternativ vezetésével ez a tertletigény csokkenthetd.

A korforgalmu csomdpont megvaldsitasa esetén az egyetem el6tti terliletsdvban tervezett térszin
alatti parkold kialakitasa ellehetetleniil, azonban ezzel szemben lehet&ség nyilik a csomdpontbdl
akar az egyetem sajat parkoldinak, akdr az egyetem teriiletén elhelyezett kozforgalmu parkoldk
biztonsagos és kapacitiv megkozelitésére.

A Jozsef Attila utca — Egyetem utca csomdpontjdban tervezett krforgalom
a kerékpdros dtvezetéssel

A térség forgalmat hatékonyan csokkenthetné a Belvarost délrdl hatarold, a Papai utca és a Marti-
rok utja kozott kapcsolatot biztositd Uj nyomvonal, mely tehermentesité Utként mind a Brusznyai
utca - Megyehaz tér - Egyetem utca, mind az Egyetem utca - Megyehdz tér - Kérhaz utca, ill. az
Iskola utca - Ovari Ferenc Gt iranyu forgalom csokkenését eredményezheti. A domborzati adottsa-
gok, a tertlethasznalat, valamint a tulajdonviszonyok miatt a térségben redlis, belathaté id6tavla-
ton beliil megvalésithaté nyomvonal (szdmos elénye ellenére, pl. Ovari Gt egyiranydsitasa ellen-
iranyu kozosségi kozlekedéssel, Megyehaz tér kozuti forgalom aldl vald lezarasa, stb.) nem jelélhe-
16 ki.

A tervezési terlileten halad keresztil a Belvaros iranyabdl a Megyehaz tér — Egyetem utca — Jozsef
Attila utca nyomvonalon tervezett kerékparos nyomvonal, mely a Nemesvamos térségében mar
megvaldsult Balaton-Raba orszagos kerékparos térzshaldzat eleme.
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Parkolas

A Kulturalis negyedet terilletét érintéen a zoldfellletek rekonstrukcidjanak igénye a kialakult par-
kolasi rendre is hatdssal van. Révidtdvon a jelenleg parkoldoként hasznalt, alulhasznositott Erzsébet
ligeti mintegy 110 fér6helyes kdzforgalmu parkold, valamint a szinhaz parkolasi igényeit kiszolgdld,
Szinhaz-kertben |évé kb. 20 parkoldhely kivaltdsahoz, athelyezéséhez sziikséges alternativdak meg-
teremtése a cél. A kézforgalmu parkoldk elhelyezésére a fejlesztés elsé ltemében az egyetem
teriiletének EK-i részén kialakitandd felszini parkold javasolt, melynek megkozelitése az Egyetem
utca irdnyabdl biztosithato.

A Szinhaz parkolasi igényeinek kielégitésére a plspok-kertben, az Iskola utca menti tdmfal mentén
elhelyezhet6 mintegy 100 férGhelyes parkoléhaz megvaldsitasa sziikséges.

Tovdabbi parkoldsi kérdéseket vet fel az egyetem miikdodéséhez kothetd, a kornyezé utcdkban, va-
lamint az egyetem féépllete elStt zsufoltsdgot okozé jarmielhelyezés problémaja, melynek meg-
oldasa az egyetem teriletén felszini parkoldként haszndlt teriiletek tobbszintes parkold-lemezzé
alakitasaval biztosithato.

A tagabb tervezési terilet parkolasi [étesitményeinek atalakitasara vonatkozé javaslatot az aldbbi
tablazat tartalmazza.

Jelenlegi parkoldk most I. item Il Gitem
Szinhaz-kert (Plispok-kert) 18 0 0
Erzsébet tér 111 0 0
RendelGintézet 42 42 42
Pannon Egyetem - Informatika 48 48 0
Pannon Egyetem - GTK 53 53 0
Pannon Egyetem - Mérnoki kar 34 34 0
Pannon Egyetem - sportpalya 100 100 0
Pannom Egyetem - laborok 68 68 0
Jozsef Attila utca 43 43 43
Ndrcisz utca (J.A. - M.Zs.) 20 20

Narcisz utca (M.Zs. - Hovirag) 14 14

Moricz Zs. u. 7 7 0
Hdvirag utca (Narcisz - Egyetem) 15 15 0
Kollégium 98 98 98
Hdvirag utca (Egyetem - Fiiredi) 34 34 0
Hdvirag utca (Firedi - temetd) 16 16 0
Tervezett parkolok

Szinhaz-kert teremgarazs 0 108 108
Egyetem - . lemez (MIK mo6gott) 0 140 300
Egyetem - Il. lemez (GTK mo6gott) 0 0 180
Egyetem el6tt- Egyetem u.(MIK+GTK)* 0 0 110
Osszesen: 721 840 881

*: a Jézsef Attila u. — Egyetem u. csomdpontjanak korforgalmd kialakitasa esetén
terllete elépitésre kerdil.
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VIZSGALATOK

Varosszerkezeti adottsagok, telepiilésszerkezeti kapcsolatok

A Viérhoz és a belvdroshoz déli iranybdl kozvetlenil csatlakozé torténeti vadrosrész a vdrosmag

szerves része. Az egykori plUspoki kertek helyén kifejl6dott varosrész maig kiterjedt zoldteriiletek-
kel rendelkezik.

A terlilet mar az 1857. évi kataszteri térképen karakteres varosszerkezetet mutatott. Szépen mo-
dullt terek és utcak sorozata htzédott a FS tértdl déli iranyba. Még nem létezett a mai Ovari Fe-
renc Ut kdzterilete. A mostani Szinhazkert helyén a BelsG puspoki kertek helyezkedtek el.
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A hatadlyos tervek vonatkozo elGirasai

Orszdgos Tertiletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terlletrendezési Tervr6l szolé 2003. évi
XXVI. Tv. 2. szamU melléklete az , Orszag Szerkezeti Ter-
ve” c. tervlap Veszprém kozigazgatasi teriletének a vizs-
galattal érintett részét teleplilési térség kategoridaba so-
rolja.
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Veszprém Megye Terliletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgydilés-
ének az 5/2011. (ll. 28.) 6nkormanyzati rende-
lettel mddositott 5/2005. (V. 27.) 6nkormany-
zati rendelettel jovahagyott Veszprém Megye
Terlletrendezési Terve Térségi szerkezeti terv-
lapja szerint a vizsgalt teriilet varosias telepi-
lési térségbe tartozik. A kozlekedési tervlap
szerint a terlletet érinti az orszagos kerékpar-
ut torzshaldzati eleme.

A teriletet a térségi 6vezetek kozll az Orsza-
gos jelent6ségli tdjvédelmi teriilet ovezete, a
Torténeti teleplilési terlilet 6vezete, a Kiemel-
ten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi

terilet 6vezete és az Egyiitt tervezhets térsé-
gek 6vezete érinti.

Veszprém Megyei Jogu Vdros Telepiilésszerkezeti Terve

Veszprém Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT) (a 101/2013. (IV. 26.) VMIVOK. ha-
tdrozattal elfogadva) szerint tervezési terilet tobb teriletfelhasznalasi egységbe tartozik (telepi-
léskozpont vegyes-, kdzponti vegyes-, kisvarosias lakod-, kertvarosias lako-, egészségligyi-, zold- és
temet6 teriiletek). A teriilet nagy része régészeti és miemléki jelent&ség teriilet. Erinti még a
hidroldgiai védGovezet ,B” zéndja és az orszagos kerékpdrut torzshalézati nyomvonala. A terilet
része az Erzsébet liget, amit a terv helyi jelent&ségl természetvédelmi teriletnek javasol.

Veszprém Megyei Jogu Vdros Szabdlyozdsi Terve

A vizsgalt teriilet a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének 61/2003. (XII. 22.)
Or. ltal elfogadott hatalyos Szabalyozasi Terve (SZT) a 76., 77., 82., 83. és 89-es szamu belteriileti
szelvényein taldlhatd.

Az itt taldlhatod épitési 6vezetek megfelelnek a TSZT-ben meghatdrozott teriletfelhasznalasi egy-
ségeknek. A Vt jell 6vezet a telepiilés-kozpont vegyes-, a Vk jell dvezet a kozponti vegyes-, az Lk
jell 6vezet a kisvarosias lakd-, az Lke jel(i dvezet a kertvarosias laké-, a Ke jel(i 6vezet az egészség-
Ugyi-, a Kt jell Ovezet a temetG-, a Zkk és Zkp jell Ovezet a zoldteriletek teriletfelhaszndlasnak.

Az érintett teriileten jelolésre keriilt a miiemléki jelent6ségl és helyi értékvédelmi teriilet hatara,
a mlemlékek és mivi értékek, a hidrologiai véd6ovezet B zdnahatara, a kerékpar- és a kizardlag
gyalogut valamint a Szent Miklds-szegi kalvaria dombon a kilatas és latvanyvédelem is. Csaknem az
egész teriilet régészeti teriilet is.

OSSZEFOGLALO ERTEKELES

A terllet gyakorlatilag a kialakult belvaros egy része, ezért a szabalyozas eszkozeire vonatkozo
rendelkezések jelentds része is a kialakult allapotra vonatkozod kivételes lehet6ségeket, szabalyo-
kat hatdrozza meg. A fejlesztéssel érintett épliletek ingatlanai a Szinészhaz-Jatékszin telkének kivé-
telével — ami Lk — funkcidjuknak megfeleld Vt illetve Vk keretbvezetd. A volt Varosi MdvelGdési
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Kézpont és Kényvtaron kivil valamennyi épllet orszagos vagy helyi szinten védett, igy fejlesztése,
funkcidja kiemelt gondossagot és figyelmet érdemel.

A TERULET FUNKCIONALIS MEGOSZTASA - A FEJLESZTES MEGVALOSULASA ALTAL
ERINTETT MAR MEGLEVO INTEZMENYEK JELENLEGI HELYZETE

A terilet jelenlegi ltaldnos allapota méltatlan hirnevéhez, a hely hagyomanyaihoz, az itt allé érté-
kekhez. Ez rontja a térség vonzasat és megtarto erejét.

A vdrosias karaktert adé finom halézati strukturak fejletlenek, kialakulatlanok. A tobb tombnyi
nagysagu egyetemi teriilet atjarhatatlan, ez rontja a zoldteriiletek, a besz(ikiilt Erzsébet sétany
vonzasat.

A kozteriletek és az épiletek allaganak vonatkozdsaban is sok probléma mutatkozik. A jeles in-
tézményi épiletek nagyobb része alulhasznositott, néhany épilet funkcié nélkil, Gresen all. Az
éplletek nagyobb része — a m(ikod6k kozil is j6 néhany - feldjitasra var.

A kozteriletek allapotat az utak nagy forgalma és a megoldatlan parkolasi lehet6ségek kedvezG6t-
leniil befolydsoljak. Keskenyek a gyalogos fellletek, a parkok zoldfelileteinek jelentds részét par-
kold gépkocsik foglaljak el zavarva a hely nyugalmat és rendeltetésének megfelel6 hasznalatat.

A terlleten bekodvetkezett vilaghdborus pusztitasok kovetkeztében tobb térfal eltlint, ezeket a
modern kor érzéketlenil megfogalmazott beépitései nem potoltdk. A hagyomanyos tér- és utca-
alakzatok eltlinése révén a térség karaktere is erételjesen gyengiilt.

Az egykori Vdrosi Mivelddési Kézpont és Kényvtdr (Ddzsa Gyérgy utca 2.)

Az intézmény kordbban a megyeszékhely egész teriiletét szolgdlta és a kdzponttdl tavolabb fekvd
varosrészek, valamint a varoskornyéki agglomeracid mivel6désében, kulturdlis ellatdsaban is
meghatdarozé szereppel birt. Az éplilet homlokzatan lévé — valamennyi m(ivészeti dgat szimbolizalé
— miUivészeti alkotdson Ady Endre vezetékneve olvashatd. Az intézmény jelenleg alulhasznositott. A
varos nem tudja gazdasagosan kihasznalni, mikodd funkcidkkal megtolteni a nagy befogaddké-
pességlre tervezett helyiségeket. Az épiilet szerkezete h6technikai szempontbdl elavult, az épiilet
fenntartasa és m(ikodtetése is nagyon koltséges. Felljitasra szorul a teljes elektromos és gépészeti
berendezés, a teljes tetGszigetelés valamint cserélni sziikséges a kiilsé nyilaszardkat is. Az épilet
teljes homlokzatat hészigetelni kell és meg kell Ujitani a szinhaztermet is mind belséleg, mind
hangtechnikailag is.

it

Az egykori VMKK a Kdlvéria dombrol A f6homlokzatot diszit6 alkotds
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A Miivelddési haz ingatlana

Hrsz. 131
Ingatlan teriilete 5522 m’
Beépitett teriilet 1813 m’
Beépitettség mértéke 33%
HESZ dvezet Vk-05
HESZ szerinti max. beépithetdség 40%
HESZ szerinti max. épitménymagassag 10,5 m

Az Ovdri Ferenc Ut és a Szeglethy utca sarkdn 1évs eqykori mozi, eqykori zeneiskola és volt vdros-
tizemeltetési iroda ingatlanjai

A varosképi jelentGségl historizald haromszintes volt mozi épilete helyi védelem alatt all. A don-
gatet6s moziterem az épilethez csatlakozva az udvarban kapott helyet. Az emeleten — vélhet6en —
lakasok voltak, erre utal az éplilet bal szélén |év6 bejarati kapu és Iépcs6haz is.

Az 1920-as években késé szecesszids stilusba épllt egykor zeneiskola kétszintes épllete helyi vé-
dett épiilet. A telken még egy ingatlan taladlhatd, az ingatlan Szeglethy utcai oldalan. Mindkét jobb
sorsra érdemes épulet ma funkcié nélkili, lelakatolva, bedeszkazva tiresen all.

A volt vdrosgazdalkodasi iroda éplletei két telken allnak. A 121 hrsz-U nyeles telken tébb kisebb
éplilet van, amelyek vélhet6en az lizemelést szolgaltak, mig a 122 hrsz-U ingatlanon all6 épllet
kétszintes, viszonylag jo6 allapotban irodai funkciot tolt be.

egykori moziépiilet egykori Zeneiskola
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volt Zeneiskola Szeglethy utcai szdrnya a vdrosgazddlkoddsi iroda kétszintes épiilete

gykori Mozi ingatlana

Hrsz. 113
Ingatlan teriilete 833 m’
Beépitett teriilet 600 m*
Beépitettség mértéke 72%
HESZ dvezet Vk-39
HESZ szerinti max. beépithetdség 80%
HESZ szerinti max. épitménymagassag 10,5m
HESZ szerinti min. zéldfeliilet 10%

Egykori Zeneiskola ingatlana

Hrsz. 112
Ingatlan teriilete 1432 m?
Beépitett teriilet 853 m’
Beépitettség mértéke 60%
HESZ dvezet Vk-39
HESZ szerinti max. beépithetdség 80%
HESZ szerinti max. épitménymagassag 10,5 m
HESZ szerinti min. zéldfeliilet 10%

Egykori Varosgazdalkodasi iroda ingatlanjai

Hrsz. 121/122
Ingatlanok teriilete 1697 m*
Beépitett teriilet 779 m®
Beépitettség mértéke 46%
HESZ dvezet Vt-50
HESZ szerinti max. beépithetdség 60%
HESZ szerinti max. épitménymagassag 10,5m
HESZ szerinti min. zoldfeliilet 10%
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A Petdfi Sandor Szinhdz és az eqykori Korona Szdllo

Veszprém legjelent6sebb miemlékei kozé tartozik a Medgyaszay Istvan altal tervezett, 1908-ban
elkészilt, népi motivumokat felsorakoztaté szecesszids Szinhaz, amelynek hatsé homlokzatat Nagy
Sandor festémvész alkotdsa, a Csodaszarvas legendaja disziti.

A szinhaz a korit6 szerkezeti falaktdl eltekintve teljes egészében vasbetonbdl készilt, ez az elsé
vasbeton szerkezetl szinhdaz Magyarorszagon, amely nemcsak magyar viszonylatban uttoré alko-
tas.

......

vészi formajardl cimen. Feltlinést kelt6 el6addasat jorészt a veszprémi szinhaznal alkalmazott szer-
kezeti-formai megolddsokkal illusztralta. EI6addsat a mar évek 6ta érlelt, a torténeti épitészetbdl
és a gy(jt6utakon behatdan tanulmdanyozott magyar népi épitészetbdl lesziirt elvekre alapozta. Igy
az épitészet fejl6désének nagy torténelmi tdvlatabdl vezetve le a korabeli épitészeti atalakulas
szerkezeti-formai kérdéseit, maig érvényes alapelveket fektetett le.

Az épllet mintaszer(ien, szervesen illeszkedik kornyezetébe. A szinhdz sziletésérél Medgyaszay

igyir:
»...a veszprémiek régi vagydt elégiti ki, mert ugy van szerkesztve, hogy benne bdlok, hangver-
senyek és nagyobb szabdsu gylilések is kedves otthonra lelnek... A szinhdz a gyényérd, intim
hatdsu Piispékkertben van, az abba belenyulé Korona vendégld épiiletén tul. A kertet kérité
utcdk joval magasabbak. A megyehdza feldl teljes emeletmagassdgbdl haladunk le a széles
betonlépcsékén a vendégls terasza mentén. Igy jutunk a szinhdz oszlopos torndca ald, hon-
nan az elécsarnok és az abbdl nyild mellékhelyiségekbe jutunk.”

»....A megolddst egy uj kbvetelImény nehezitette meg: a nézétérrél kivanatos volt a régi szallo
éttermei felé egyazon magassdgban kényelmes drjarordl gondoskodni, ez az datjaré pedig az
elébb emlitett bejdard és el6csarnok felett 4,40 magassdgban van. Egy mdsik lényeges kéve-
telmény volt, hogy a szinhdz mdsik végében — a vdroshdza felé — szintén kényelmes, kell6
szamu bejdrok legyenek anélkiil, hogy azokat hosszu folyosdk dital kellene 6sszekétniink a né-
zG6térrel és a fent emlitett elGcsarnok kéré csoportosulo mellékhelyiségekkel (...) Irdnyadé volt:
annak a sziiksége, hogy a nézétér elbtti (idiil6 és tdrsalgo helyiségek a szép Plispbkkerttel ol-
dalt kényelmes és kellé szamu ajtoval legyenek 6sszekétve, hogy nydron a felvondskézékben a
kertben is sétdlhasson, vagy lildégélhessen a k6zénség, ismét anélkiil, hogy a nézétértél hosz-
szabb folyosdk vagy lépcsék vdlasztandk el. Ennek a hdrmas kévetelménynek ugy tettem ele-
get, hogy a fébejdarot és el6csarnokot a Megyehdz utca feléli, mélyen fekvé kerti Utra tettem,
innen a szinhdz hosszdban, a néz6tér alatt végighaladunk a nagy tdrsalgdn, mely oldalt négy
ajton dt a kertbe nyilik; ezen tul, a f6lépcsén visszafelé kanyarodva a nézétérre jutunk...”
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az eltorlaszolt egykori fébejdarat a Petéfi szinhdz dél feléli nézete

A szinhaz atépitésének gondolata, amely ellen a magyar értelmiség legjobbjai mindhiaba tiltakoz-
tak, a 1980-as években merilt fel. A rekonstrukciés munkakra 1984 és 1988 kozott kertlt sor. A
terveket a Kozépllettervez6 Villalat tervezdi készitették el. Az atalakitott épilet amely 1908-ban
egy tobbcélu épiiletegyiittes elemeként sziiletett, Uj formajaban funkcionalisan és épitészetileg
0nalldsult szinhazi |étesitmény. Mdsik jelentds valtozds méretének névekedése volt. A kor techni-
kai és mUkodési teriiletigényeit egy félig foldbe sillyesztett izemi szarny hozzaillesztésével valdsi-
tottdk meg. A belsé funkcionadlis kapcsolatok béviilése és atértékelése, de a kérnyék id6kdzben
megvaltoztatott varosépitészeti korilményei is visszahatottak az eredeti alaprajzi rendszerre, s
annak atalakitasat eredményezték. A néz6tér, az el6csarnok és a kett6t 6sszekots lépcsGhdz ere-
deti megolddsat megérizve, a volt Plispokkert (ma Szinhazkert) fel6li bejarat kialakitdsara kertlt
sor. A foldszint bufével, studidszinpaddal béviilt, megujult a szinpadtechnika és az épliletgépészet
is.

A politikai nyomasra és a lelkiismereti problémakat magabiztos hattérbe szoritd hozzaallassal lét-
rehozott ,m{”, napjainkra Ujra rekonstrukcidra szorul. A m(iszaki megoldasok elavultak, az uj tet6k
bedznak, a 80-as évek belséépitészeti manirjai kimentek a divatbdl.

Az éplilet orszagos védettség alatt all.

A Korona Szallé 18. szazadban épiilt eredetileg barokk, majd klasszicizalé épllete eredetileg plis-
poki vendéglé mikodott, amely nagy szerepet jatszott a varos tdrsadalmi életében. A szinhaz és a
kaszind épiletével egylttest képezett, amely a haboris bombdazdsokban sérilt meg. Jelenleg a
foldszintjén vendéglaté funkcidk, emeletén egyéb vegyes (iroda, lakd) funkciok mikédnek. Hom-
lokzatat részlegesen felujitottdak.
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Pet6fi Sandor Szinhaz és az egykori Korona Szallé ingatlanjai

Hrsz. 5037/1; 5037/2; 5038
Ingatlanok teriilete 3924 m’
Beépitett teriilet 2503 m’
Beépitettség mértéke 64%

HESZ dvezet Vt-38

HESZ szerinti max. beépithetdség 80%

HESZ szerinti max. épitménymagassag 8,4m

HESZ szerinti min. zoldfeliilet 10%

A Szinészhdz és a Jatékszin ingatlanjai (Komakut tér 2. Iskola utca 1.-3.)

Az Iskola utcaban alakitottak ki a Latinovits Zoltan — korabban Petéfi - Jatékszint, ahol kamarada-
rabokat, kisebb zenei, irodalmi és kulturalis programokat tekinthet meg a kézénség. A kamara-
szinhazat a régi asztalosmihelybdl hoztak létre, igy 1977-ben megnyilt a Petd6fi Jatékszin. 1988
novemberére a Pet6fi Szinhaz éplletével egyiitt feltjitottak a szinészhaz épiiletét, és annak udva-
ran a Jatékszint. Az utcai kerités és székely kapu, a sepsiszentgydrgyi Tamasi Aron Szinhaz mvé-
szeinek ajandéka.

Komakuit tér 2 Iskola utca 3

A Jatékszin szomszédsagaban, a helyi védett hajdani Nap vendégl6bdl alakitott Szinészhazban és a
hozza szorosan csatlakozd szintén helyileg védett épiiletben harminckilenc lakas — garzon, masfél-
és kétszobds — és két vendégszoba van. Az ingatlanon taldlhaté még egy kisebb épiilet, a homlok-
zata szinérdl elnevezett ,kék szalon”, amiben az étkez6 kapott helyet. Az épiletek allaga lerom-
lott, szigetelései tonkrementek, feldjitasra szorul.

Szinészhaz és Jatékszin ingatlanjai

Hrsz. 5739; 5740; 5741
Ingatlanok teriilete 3109 m?
Beépitett teriilet 1617 m’
Beépitettség mértéke 52%

HESZ 6vezet Lk-41

HESZ szerinti max. beépithetdség 40%

HESZ szerinti max. épitménymagassag 8,4 m

HESZ szerinti min. zéldfeliilet 20%
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Az Eétvds Kdroly Megyei Kényvtdr

Az éplilet jelenlegi dllapota megfeleld, funkcidja illeszkedik a kérnyezethez.

E6tvos Karoly Megyei Konyvtar ingatlana

Hrsz 5040
Ingatlanok teriilete 5544 m?
Beépitett teriilet 2435 m’
Beépitettség mértéke 44%
HESZ 6vezet Vk-05
HESZ szerinti max. beépithetdség 40%
HESZ szerinti max. épitménymagassag 10,5m

A Regina Mundi plébdniatemplom és kolostor

Az intézmény el6tti kozterilet forgalma nagy, a jarda keskeny, ami veszélyt jelent a gyalogosok
szamara.

Szinhdzkert

A Szinhdzkert az egykori hatalmas Plispokkert maradvanya. A PlspoOkkert kiilsé része zoldséges,
gylmolcsos volt, a belsé része varosi park. Jelenleg is ez a belvaros legnagyobb parkja.

A park jelenleg is dus névényzetd, az idds fadllomany értékes egyedeket is tartalmaz. A legjelenté-
sebb facsoportok a szinhaz és a konyvtar kozotti részen helyezkednek el, fontos allomanyalkoté a
vadgesztenye. De megtaldlhaték juharok, japanakacok, harsak, kilénb6z6 6rokzoldek, fenydk, a
fiatalabb egyedek kozott kérisek, torokmogyordk.

A kertben az Ovari Ferenc ut fell az Erzsébet sétany irdnyaba gyalogos tengely vezet 4t, de ennek
kialakitasa nem hangsulyos, nincs vizualis kapcsolat az északi és déli parkrészek kdzott. A parkban -
kiilonleges engedéllyel - nagy szamban parkolnak gépjarm(ivek, innen kozelithet6 meg a szinhaz
gazdasagi bejdrata is. Ez a hasznalat nagymértékben rontja a park szinvonalat.

Szinhdzkerti parkolds ' ’ - gazddsdﬁejdrat
Szinhazkert ingatlana

Hrsz 5042, 5041

Ingatlanok teriilete 14927 m?

HESZ 6vezet Zkk

HESZ szerinti max. beépithetdség 2%

HESZ szerinti max. épitménymagassag 45m

HESZ szerinti min. zoldfeliilet 50%
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Az Erzsébet-liget és az Erzsébet sétdny

A vizsgalt terilet kozepén helyezkedett el az egykori Lovarda tér, amelyet késGbb Erzsébet kirdly-
nérdl neveztek el. A tér nyugati térfalat képezé szallodat a haboriban érte bombatamadas, ezért
lebontottak, igy megszlint téralakzatként Iétezni. A muzeum épiilete el6tti liget zoldfeliileteit a
parkoldk teljes mértékben felemésztették. Ma jellegtelen hely. A liget folytatasaként az Erzsébet
sétany vezet végig az egyetem épliletei mellett egészen a Martirok utjaig. A sétany legjellegzete-
sebb novényei a vadgesztenyefadk. A sétanyt befogadd volgy keskeny, amelynek sz(ikosségét az
egyetem robosztus keritése még jobban kiemel.

o

rzsebet‘L/get /eenlegi dllapota Erzsébet Liget jelenlegi nézetea Megyehadz tér feldl

A Szent Miklds-szegi Kalvdria-domb

Az Erzsébet ligetbdl az E6tvos Karoly Megyei Konyvtar irdnydba tekintve ddon kélépcsét pillantunk
meg, amely a Kalvariadombra, a mai Szent Miklés-szeg dombjdra. vezet.

A kozépkori Veszprém telepiléskdzpontjai a szegek voltak. A szegek kozil az egyik legrégibb a
Szent Miklds-szeg. A domb alatt a kereskedelmi szempontbdl fontos a szegeket 6sszekot6 ut.

A dombon a koézépkorban a kereskedék és ipa-
rosok véd@szentjének tiszteletére a Xlll. sza-
zadban roman stilusu templom épilt, aminek
gotikus szentélye a XIV-XV. szazadbdl szarma-
zik. Ma mar csak a templom alapfalai lathatdk.
A torokdulas utan itt épult fel a varosrész kal-
varidja is, ezért a domb neve sokaig Kalvaria
domb volt. A kalvaria megmaradt darabjait a

kozépkori falak feltarasa alkalmaval bontottak
el. Mai allapotdban a dombra felvezet6 1épcs6k

Jjelenlegi allapot

hidnyosak, veszélyesek, a rom és kornyezete

elhanyagolt, dpolatlan. A Komakut-tér feloli oldala ,szakadékba” végz&dik, ide korlat kivankozik. A
tér fel6l a domb alatt befalazott természetes barlangok és pincék nyomai és vasajtéval lezart —
taldn az egyetemet ellato gépészeti - helyiség lathatdk
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Szent Miklds szegi Kalvaria domb ingatlana
Hrsz. 5043
Ingatlanok teriilete 9500 m?
HESZ 6vezet Zkp
HESZ szerinti max. beépithetdség 2%
HESZ szerinti max. épitménymagassag 4,5m
HESZ szerinti min. zoldfeliilet 80%

Csermdk Antal Zeneiskola (Meqgyehdz-tér 5-Erzsébet sétdny 3.)

Veszprémi Zenemd(vészeti Szakko-
zépiskola és Alapfoki Mdivészeti
Iskola Intézményegysége Csermak

Antal nevét viseli. A zeneiskola 1982-
ben koltozott az épliletbe, amely
1991-ben hangversenyteremmel bé-
vilt. Az épilet helyi védelem alatt
all. Jelenleg az épilet homlokzatai
feldjitadsra szorulnak, nyilaszardi el-

avultak, cserére szorulnak. Az épllet 4
fEIljJitésa el6késziilet alatt all. Csermdk Antal Zeneiskola

Laczko Dezsé Muzeum és Bakonyi-hdz (Erzsébet sétdny 5.)

Az Erzsébet liget szélén 3ll a kétemeletes Laczkd Dezsé Muzeum, korabbi nevén Bakonyi Muzeum,
amely 1925-ben nyitotta meg kapuit. Az 6nalld éplilet Gigyét harom jelentds tényezé befolyasolta.
Egyrészt a kornak azon toérekvése, ami kilonb6z6 kdzmlivelGdési szervezetek és intézmények lét-
rejottét osztonozte. Ehhez tarsult az a sajatos helyi koriilmény, amely siirget6 varosrendezési te-
enddk ellatasara — elsGsorban a varos f6terének kialakitasara, utcanyitasokra, stb. — iranyult.. A
harmadik kéralmény némiképp kapcsolddik az el6z6h6z, mert a véros féteréil kiszemelt Piac téren
allé Nemzeti Kaszind megsziintetése, mas funkcidra torténé igénybevétele, s egy Uj kaszind mas
helyen vald |étesitése varosrendezési feladatokhoz kapcsolédott. Az Uj kaszind létesitésének kér-
dése 6sszekapcsolddott a szinhaz és a mlizeum épitésével.

1908-ban széles kor( gy(ijtés indult a mizeumalakitds anyagi megalapozasara, s megszilettek az
elsé elképzelések: 1908 végén Laczké Dezsé mintaul elkérte a Szombathelyi Muzeum tervét. Ez
évben készitett Csomay Kalman helybeli épitémester egy tervet.

Az elsé tervvazlatok készitésekor kideriilt, hogy a kijelolt tér nem alkalmas nagyobb befogaddké-
pességl éplilet elhelyezésére. Ennek végiil nagy szerepe volt abban, hogy a mizeum nem a varos-
kdzpontban, hanem a mai — akkoriban még varosszélnek tekintett, félreesé helyen taldlhato —
Erzsébet-ligetben keriilt elhelyezésre.
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A Muzeumegylet 1908. oktdber 30-i (ilésén Medgyaszay Istvan tervez6i megbizasat hagyta jova.

Az alapkéletételre 1914. marcius elején kerilt sor. A vildghdboru kitérése azonban Ujra megakasz-
totta a végre szépen megindult épitkezést. A kivitelezési munkak az Allamépitészeti Hivatal iranyi-
tdsa ala kertltek, s néhany munkassal, igen lassu titemben folytatddtak 1916 és 1918 kozott. Csak
1922-t6l vett Ujabb lendiiletet a munka. Az tinnepélyes felavatdsra 1925. majus 24- én kerilt sor, a
kormanyzd, a plspok, a kultuszminiszter jelenlétében. (Az avatds emléktablaja a muzeumépiilet
alagsoraban ma is lathaté.)

Az els6 emelet harom termében allandé kiallitasok kaptak helyet: az Gskortdl a magyar honfoglala-
sig, a magyar kozépkor és a Rakdczi-szabadsagharctdl a kiegyezésig terjedd idGszak megyei emlé-
keibél. A masodik emeleten lévé 1. sz. teremben a megyetorténet kiegyezést6l napjainkig tartd
id6szakanak emlékei tekinthet6k meg. Ezen a szinten alakitottak ki kilon termet id&szaki kidllita-
sok részére, és itt talalhaté a konyvtar és az archivum is.

Muzeum a parkolo fel6l A muzeum f6homlokzata

A Laczkd Dezs6 MUzeum szomszédsagaban all az Un. Bakonyi Haz.

Az épilet 2013. november 30-an szombat este kigyulladt. Langra kapott tetejét hajnalra tudtak
eloltani a tlzoltok. A belss terekre nem terjedt at a tlz, az ott 1év6 berendezési, kiallitasi targyakat
a tlizoltdk és a Laczkd Dezsé Veszprém Megyei MUzeum munkatarsai kihordtak az épiletbdl. Az
éplletet életveszélyessé nyilvanitottak

——

Bakonyi-hdz a tliz utdn
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A Pannon Egyetem ingatlana

A Kalvaria dombtdl az Egyetem utca és az Erzsébet sétany kozotti terileten taldlhaté a Pannon
Egyetem, a K6zép-Dunantuli Régié meghatarozd fels6oktatdsi intézménye. Kutatéegyetemként -
mint a gazdasagi fejlesztés egyik kulcsszereplGje — az intézmény elGsegiti a versenyszféra, az lzleti
élet, a helyi 6nkormanyzat és a kdzponti kormanyzat 6sszefogasat a regionalis és a hatarokon at-
ivel6 oktatdsi, kutatdsi és fejlesztési programokban. Céljuk a régid gazdasagi és tarsadalmi-
kulturalis fejlédésében betoltott eddigi szereplink tovabbi erdsitése. Veszprém Plspoki székhely
1009 6ta, s a kdozépkorban is kimagasld kulturdlis kbzpont. Itt m(ikodott a Xlll. szdzadban az a hires
kaptalani f6iskola, ahol a , hét szabad mesterségen” (filozéfia, grammatika, retorika, dialektika,
aritmetika, geometria, asztrondmia) kiviil jogot is tanitottak, s ez a f6iskola volt az akkori magyar
diplomatak nevelésének mihelye. IV. Laszl6 kirdly 1276-bdl szarmazé, a veszprémi plspdki levél-
tdrban ma is lathatd eredeti latin nyelv(i oklevele minderre egyértelmd bizonyiték. Az egyetem
elsé telephelyét, a szocreal mai ,A” épliletet a Vallas- és Kozoktatasligyi Minisztérium 1949. junius
16-an vette at a Pénzligyminisztériumtdl. Az attervezés és az épiilet teljes felépitése utan az elsé
évnyitd linnepsége 1949 szeptembere volt. A hallgatdi [étszam folyamatosan nétt, ezért Gjabb és
Ujabb éplleteket kellett tervezni és épiteni. ElGsz6r a mai ,E”, majd a ,,D” és 1953 Gszére a ,,C”
épllet készilt el. A félig kész aulat (B éplletet) a C épllettel 6sszekoté szarny épitése 1957-ben
fejez8dott be. (Az aula a végleges, mai formajat 1999-ben kapta meg.) Kézel harminc évig ezekben
az éplletekben mikodott az egyetem. Az évek folyaman a karok szdma bévilt, ezért mara mar
kihelyezett intézményei is vannak az egyetemnek. Az ingatlanon az éplileteken kivil megtalalhatok
az egyetemi élethez szorosan hozza tartozo sportpalyak is.

Pannon Egyetem ingatlana

Hrsz 5044
Ingatlanok teriilete 54892 m’
Beépitett teriilet 14481 m*
Beépitettség mértéke 26,4%
HESZ 6vezet Vk-06
HESZ szerinti max. beépithetdség 40%
HESZ szerinti max. épitménymagassag 125m

Az eqykori Heim Pdl Gyermekkdrhdz ingatlana

Az egyetem szomszédsagdban és tulajdondban |évé ingatlan tobb épiilet all, amelyek koziil figye-
lemre és jobb sorsra érdemes az eredetileg gyermekmenhelyként funkcionald, kozel szaz évig m-
kodé létesitmény. Tulélt két vildghdborut is. Emberek tizezrei koszonhetik életiiket vigyazo falai-
nak. Az 1995-ben bezart ingatlan-egylittest és teriiletét a szomszédos egyetem kapta meg tudo-
manyos kutatds céljabdl még 2007-ben, de a 400 millié forintot éré ingatlan a mai napig is kihasz-
nalatlan. Az ingatlan elhanyagolt, lezart, az épiilet allaga egyre romlik.

39



FENNTARTHATO VAROSFEJLESZTES VESZPREMBEN - TANULMANYTERV

a korhaz kapuzata és foépiilete a kézponti épiilet homlokzata

Egykori Heim Pal Gyerekkdrhaz ingatlana

Hrsz. 5045
Ingatlanok teriilete 13655 m”
Beépitett teriilet 3234 m’
Beépitettség mértéke 23,7%
HESZ 6vezet Vk-06
HESZ szerinti max. beépithetdség 40%
HESZ szerinti max. épitménymagassag 12,5m

Az Alsdvdrosi régi temeté

A kozépkorban feltehet6en minden varosrésznek megvolt a maga temetéje, amelyet a templom

koral alakitottak ki. Ezek kozll a legtovabb, egészen 1779-ig az egykori Szent Margit templom ko-

ralit hasznaltdk a veszprémi polgarok (ma Szent Laszlé domb és kérnyéke). A ma is miikodé Also-

varosi temeté megnyitasara 1783-ban kerilt sor. A vdros egykori megbecsiilt polgarainak, tiszt-

ségvisel6inek, mlvészeinek sirjai féként itt talalhatok. Itt nyugszanak:

Aschermann Vendrey Ferenc (1821-1893), honvédezredes

Csapldr Janos (1878-1920), tanitd, a fehérterror aldozata

Fels6-eori Cseresnyés Laszl6 (1869-1918), honvéd huszarezredes
Csermak Antal Gyorgy (1774-1882), zeneszerz6, hegedlim(vész

E6tvos Karoly (1842-1916), politikus, Ggyvéd, iré

Keglovich Matyas (1820-1889), az 1848-49-es szabadsagharc huszarszazadosa, foghazfe-
lugyeld

Kerényi Karoly (1829-1923), 48-as honvéd, Veszprém varmegye f6orvosa
Kopdcsy Jozsef (1800-1889), itéldszéki bird

Ovari Ferenc (1858-1938), ligyvéd

Ranolder Janos (1806-1875), veszprémi plispok

Dr. Rédey Gyula (1849-1921), cimzetes plspok, kaptalan, nagyprépost
Szilagyi J6zsef (1808-1843), szinész
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A temet6ben all az orszagosan védett Heiszler csalad kdpolndja. A klasszicista kdpolna bdvitett kor
alaprajzu, az 1830-31 koriil épiilt, klasszicista bels6 freskdkkal és oltdrral. Helyileg védett a ravata-
lozo éplilete. Szépen apoltak a z |. vilaghaborus katonasirok és az elesettek emlékmdive.

Heiszler kdapolna katonasirok
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A TERULET INFRASTRUKTURALIS ELLATOTTSAGA

Kozlekedés

Kézuti kézlekedés

A tervezési teriilet északi részét atszel6 — kelet-nyugati iranyd Budapesti Ut — Brusznyai Arpad utca
— Ovari Ferenc Ut — Dézsa Gyorgy utca — Papai Ut az egykori 8. sz. féut atkelési szakasza, ma is
Veszprém meghatarozé kozuthdlozati eleme, a varos ,féutjaként” funkcional. A Szabadsag téren
agazik ki a nyomvonalbdl a Tapolca iranyaba vezetd 7301 j. 6sszekotS ut belsé varosi szakasza

(Egyetem utca-Jézsef Attila utca), mely a Szabadsag tér — Megyehaz tér — (Komakut tér), ill. a Ko-
makut tér — Iskola utca szakaszokon egyiranyu utcapart alkot.
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A térség jelenlegi kézuthdlozata
K6z6sséqi kbzlekedés

Mindkét nyomvonal jelentds kozdsségi kozlekedési Gtvonal is, a helykdzi jaratokon kivil az Ovari
Ferenc utat 13 db, (2,3,4,5,6,8,10,13,18,19,25,34,50), a Megyehaz teret és az Egyetem utca északi
szakaszat 6 db (4,6,8,19,26,34), mig az Iskola utcat 5 db (2,4,6,8,34) helyi jarati viszonylat érinti. A
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teriileten taldlhaté autdbusz-megalldhelyek (Szinhdz, Megyehaz tér, Iskola u., SZTK-rendel8, Hovi-
rag utca) a tertletet megfelelSen kiszolgaljak.

Gyalogos- és kerékpdros kézlekedés

A Megyehaz tértdl indul a Veszprém-Balatonfiired (Csopak) térségi jelent&ségli kerékparut, mely
jelenleg az Erzsébet sétany — Cserepes u. — Mester u. — Eurdpa u. vonalon a Bottrop utcdig keriilt
megépitésre, ill. kijelolésre. A kerékparut Megyehaz tértdl vald Belvarosi tovabbvezetése, haldzat-
ba valé bekapcsoldsa hianyzik.

A Belvaros — Szinhazkert — Erzsébet sétany — Egyetem iranyban jelentds gyalogosforgalmi igények
jelentkeznek, azonban a f6 aramlasi tengely egyes szakaszait a jelentds forgalmat lebonyolité Ova-
ri Ferenc ut, valamint a Megyehdz tér atmend forgalma elvalasztja egymastol.

Parkolds

A Belvaros teriiletének védelmére torekedve a varos Veszprém fizet6 parkolasi rendszerének sza-
balyozasardl sz616 30/2012 (V.31.) 6nkormanyzati rendelete alapjan a tervezési teriilet egy részén
fizet6 parkolasi ovezetet miikodtet. A parkoldhelyek kozil a McDonald’s korili parkoléhelyek a
piros zénaba (240 Ft/éra), a Korhaz utca és az Erzsébet sétany a zold zénaba (180 Ft/6ra), mig a
Martirok Utja a temet6 végéig az Un. sarga zona (90 Ft/dra) része.

A fizetd Ovezet hataran kivil jelentés mértékl kozterlleti parkolasi igény jelentkezik (pl. Jozsef
Attila, utca, Narcisz utca).

K6zmiivek

Vizelldtds

A terilet vizellatdsa megoldott, azonban a hdldzat azon része, amely a Szinhazkerten belil létesilt
a terilet atrendezése, atépitése kapcsan korlatozé elemként jelenhet meg. A vezetékek tobbsége
agvezeték, tlzcsapot vagy egy-egy létesitményt szolgalnak ki, igy kivaltasuk nem jar nagyobb
fennakadassal.

Csatorndzds

A térség szenny- és csapadékviz-elvezetése megoldott, zart elvalasztott rendszer(, gravitacios
haldzattal. A szennyvizek az Erzsébet sétany — Szinhazkert nyomvonalon kiépitett szennyviz f6gy!ij-
tén keresztiil hagyjak el a teriiletet északi iranyba. A fégy(ijté Ovari Ferenc Uti keresztezését kove-
t6 szakasz meghatarozd, igy az a csatlakozasi pont nem helyezhetd at. Az elGtte 1év6 szakasz
nyomvonal korrekcidja a lejtésviszonyok minimalis médositasaval elképzelhetd, ha arra Uj létesit-
mények elhelyezésekor igény meriilne fel.

A szennyviz fégy(jtével kozel parhuzamos nyomvonalon épilt ki a térség csapadékviz f6gyljté
csatornaja is. A parkon belll tobb ag is Iétesult, melyek a burkolt feliiletek csapadékvizeit- vizeit
vezetik el.

A csapadékvizek helyben tartdsdval a locsoldvizek mennyisége csokkenthetd, tovabba a lagy, ter-
mészetes viz a novények szamara is kedvez6 hatasu.

Villamosenergia-elldtds
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A teriilet villamosenergia-elldtdsa 10 kV-os kozépfesziiltségl halézaton keresztiil torténik, a rend-
szer tappontja az E.ON Almadi ut mellett tizemel6 120/35/20/10 kV-os alallomasa. A 10/0,4 kV-os
transzformatorokat megtapldld halézat foldkdbeles kialakitasd. A kisfesziiltségl hdaldzat szintén
foldkabeles kialakitasu, ugyanakkor szigetelt szabadvezeték is taldlhaté a Dézsa Gyorgy utca Kiskd-
rosi utca — Kupa utca szakaszan.

Gdzellatds

A terilet kozépnyomdsu gazhaldzattal ellatott, amelynek tdppontja a Il. sz. gazatadd allomason
elhelyezett gdznyomasszabdlyzd. A terilet déli részét feltaréd kozépnyomasu gazvezeték az Erzsé-
bet sétdny mentén létesilt. A vizsgdlati teriilet észak-keleti részén kisnyomasu haldzat latja el a
fogyasztokat.

Tdvhé-elldatds

Tavhd-hdldézat a teriileten nem talalhatd, viszont a Cserhat-lakotelep termeldi hékdzpontjanak
ellatasi terilete a vizsgalati terilettel szomszédos. A Cserhat lakételepen tébb mint 700 lakas tav-
fitott, a hasznalati melegviz a lakasok felében elérhetd. Tovabba 90 intézmény tartozik az elldtas-
hoz. A Cserhat utca 1-ben |évé kazdnhazban 4 darab Viessmann Vitoplex 100 SX 1 tipusu gaztize-
|ésl kazan van beépitve, 6sszes hétermel6 kapacitasuk 2,645 MW.

Tavkézlés

A varos vezetékes tavkozlési- és adatatviteli ellatdsdban tobb szolgaltatd is jelen van, az egész te-
lepiilés teljes lefedettségét az INVITEL Tavkozlési Zrt. biztositja. A székesfehérvari szekunder koz-
ponthoz tartozd — 49-es korzet szamu Veszprém, Ranolder tér 1-ben taldlhatd — primer tavbeszélé
koézpont a helyi halézat bazisa. Ez a létesitmény EWSD tipusu, amelyrél tovabbi harom darab, RSU
tipusu kihelyezett fokozat is segiti a varos el6fizet6i haldzatanak ellatdsat. A kézpontokrdl kiinduld
haldzat torzskabelekrdl taplalt un. kiltéri nagy elosztds rendszerd. A tappontokbdl — egy-egy nagy
forgalmu és koncentraltan nagyigény( el6fizet6 szamdra — nagy egység(, un. torzsvégpontos kabe-
les csatlakozasok is léteslltek. Az 1998-ban lezarult fejlesztésekkel a varos ellatdsa oly mddon
biztositott, hogy minden ingatlan 6nalld, sajat csatlakozasu. A teleptlés 88-as korzetszamon csat-
lakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivo haldzathoz. A teriileten az alépitményhalézat ki-
épult. Mobil bazisallomas szektorsugdrzéi a terileten a MUszaki Informatikai Kar 10 emeletes ép-
letének tetején taldlhatoak. A teriilet északi részén mikrohulldamu pont-pont 6sszekottetés Gzemel,
amely magassagi korlatozast jelent.
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A KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTA ES KORNYEZETVEDELEM
Leveg6minGség

Veszprém orszagos viszonylatban a tiszta leve-
gbjl varosok kozé tartozik. A levegémingséget
alapvet6en a helyi és kornyéki kibocsatdsok
hatarozzak meg.

A tervezési terlllet kozelében a Kozép-
dunantuli Kornyezetvédelmi, Természetvédel-
mi és Vizlgyi Fellgyel6ség az Orszagos
Légszennyezettségi Mér6halozat (OLM) két
mérGponton is vizsgalja a levegé minGségét
(Megyehaz tér, Kadar u. és a Csermak lépcsé
sarka). A manuadlis hdlézat az elmult négy év-
ben 2 ponton (Halle u. 1., Megyehaza tér) nit-
rogén-dioxid és 1 ponton (Patak tér.) mért ule-

pedd por-koncentraciot.

OLM mérépontok Veszprém teriiletén

Osszességében a teriilet levegmin8sége jonak
Adatforrds: Orszdgos Légszennyezettségi Méréhalo-

zat (OLM) http://www.kvvm.hu/olm/

és atlagos leveg6-szennyezettséglinek tekint-

het6, azonban az egyre novekvé gépjarmu
forgalom miatt, a nagy forgalmu helyeken és azok kdzelében fordul el6 (Budapest ut, Martirok
Utja, Brusznyai Arpad utca keresztez6dése kritikus) elsésorban NO2 hatarérték kozeli koncentra-
cié.

Foldtani és vizrajzi viszonyok

Veszprém térsége a Bakony déli szegélyén, a Balaton-felvidék északi hatardn helyezkedik el. A
Veszprémi-fennsik a balatoni lejtévidék felé emelkedd 250-300 m magas, kissé egyenetlen felszi-
nd, de altaldban egymagassagu fennsik, amelyet medencék és volgyek szakitanak meg, a térésvo-
nalak mentén kialakult, meredek falu volgyek szabdalnak szét. A hazai megyeszékhelyek kozil
Veszprém a legmagasabb tengerszint feletti magassagon fekszik, felszine atlagosan 260 méteren
terlil el. A kbzépkori varosmag teriletén jelentds szintkllonbségeket atfogd, meredek utcakat
taldlunk, de a kilsé lakoteriiletek tajai lankdsak, sikvidéki jellegliek, amelyeket a Séd patak vizgy(ij-
t6jéhez tartozd kisviz-folyasok, arkok és volgyek tesznek valtozatossa.

A térségben kevés a vizfolyds, mert a felszin kozeli karbonatos kézetek a csapadékot azonnal el-
nyelik. Nagyobb patakok csak ott johettek létre, ahol a karsztvizszintig vagddtak be a volgyek, mint
pl. a Séd, amely hol leadja a vizét a karsztba, hol megcsapolja azt. Kisebb vizfolydsok ott alakultak
ki, ahol a karsztot vizzaré tledékek fedik. Az aszévolgyekben csak extrém nagy csapadék esetén
keletkeznek patakok. llyen aszévolgy a teriileten athizédé egykori Orddgarok vonala.

Foldtani szempontbdl tébbnyire mély talajvizi, dolomitos teriilet, amelyen — a magasabban fekvé
részeken — sotét szinl erdétalajok, barna erdGtalajok, a mélyebben fekvé terileteken, patakvol-
gyekben réti talajok képzédtek. A térség talajaira a valyog-kotottség jellemzé.
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Veszprém terilete a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl
fokozottan érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi kategéridba
tartozik. A varos jobbara nyilt karsztos terileten taladlhato, igy a felszin alatti vizek fokozott védel-
me szikséges, mivel a karsztviz — a kedvez6tlen hidroldgiai adottsdgok miatt - a felszini eredetd
szennyez&désekre fokozottan érzékeny.

AZ EPITETT OROKSEG VEDELME, KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

A volt Zeneiskola.

A véros késGi szecesszids helyi védettség alatt all6 épiiletei kozé tartozik az Ovary Ferenc Uti volt
Zeneiskola. A kétszintes L alaku éplilet kapuzata bélletes, ablaksorait homlokzati oszlopfés
félpillérkotegek osztjak meg. Sarokrészének nyildsmentes oromfalat fliigg6leges, oszlopokat utano-
z6 vakolatarchitektura valamint timpanonjat fogazatok ékesitik.

Az éplilet hasznositdsra és teljes rekonstrukcidra var.

volt zeneiskola és végfala

A volt Mozi

Ugyancsak helyi védettséget élvez a volt Zeneiskola mellett all6 volt Mozi haromszintes historizald
éplilete, amely harmonikusan simul a Szeglethy utca és Ddzsa Gyorgy ut kozotti térfalat alkotod
utcaképbe. A terméské labazatos, vakolatdiszes haromtraktusos épiiletnek két bejarata van, bal-
szélen az emeleti egykori lakdsokhoz vezet6 |épcs6hazi, kozépen pedig — boltives falfiilkében van —
a fél hatszogben kialakitott mozi bejarata. Ez a traktus kilon kiemelésre kerlilt, oromzat zarja le,
benne Veszprém szines cimere lathatd. Az éplilet masodik emeleti széls6 traktusainak kdzépsd
nyildszaréi erkéllyel is rendelkezik.

Az éplilet hasznositdsa és teljes rekonstrukciodja stirget6 feladat.
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volt mozi a két bejarattal Veszprém cimere a homlokzaton

A Petdfi Sandor Szinhdz és az eqykori Korona Szallé

Megépitése tobb szempontbdl is korszakalkotd jelent6ségl ugy Medgyaszay munkassdgaban, mint
a modern magyar épitészet szempontjabdl, de ezen tulmenéen nemzetkozi viszonylatban is. Ez
hozta az elsé jelentGs nemzetkozi sikerét is.

A veszprémi szinhaz az elsé olyan épilet Magyarorszdgon, amely jelentds részben vasbeton szer-
kezetl - 6sszes mennyezete, tetdi, 1épcsé- és paholyszerkezetei, valamint nagy ablakai vasbeton-
bdl valdk" - irta mivérél Medgyaszay. Ezen tilmenéen a vasbeton épités tobb olyan problémajat
vetette fel, illetve oldotta meg - pl. az el6regyartas - amelyek csak napjainkban valtak altaldnossa.
Ha mindehhez hozzdvessziik, hogy az egész szinhdz mesterséges szell6zésli volt, a mai legjobb
értelembe vett korszer(iség tobb mint fél évszazaddal ezel6tti jelentkezését lathatjuk.

A veszprémi szinhdz megépitésére 1906-ban kapott felkérést. A legnagyobb gond, hogy a kijel6lt
teriilet emeletnyi mélyen fekiidt a jardaszint alatt - az akkor még pompdzatos Pilispokkertben. A
feladat megoldasara Périzsba utazik a vasbeton-szerkezeti szamitasok tanulmanyozasara, s folke-
resi koranak szenzaciészdmba mené vasbeton alkotasait. 1907 aprilisdban Parizsban elkésziilnek a
tervek. A szinhdz 1908 szeptemberében nyitott.

A Medgyaszay altal megépitett szinhaz kilonleges szépség volt. Ha rendeltetésére gondolunk -
mint szinhazra - parjara aligha akadunk Eurdpa térségében. Sehol szoglet, csucs, banté él, sarok, s
a szinhdzaknal megszokott barokkos vagy egyéb korszakokbdl egymdsra rakott motivumhalmaz.
Egészen mas vilag allt elSttink!

Ott diszit, ahol disziteni erdltetés nélkil lehet, ahol diszitésre dnként kinalkozik alkalom. Szokatlan
volt az éplilet kerekdedsége, az 6sszmegjelenés keleties zamata, mely az épilet legszembetlinébb
sajatossaga. Ezzel is a magyar m(ivészet és épitészet keleti eredetét hivatott reprezentalni.

Ismerkedjliink ezen mvészi alkotas részleteivel. A terepadottsagok felhasznalasaval a fébejaratot
a szokasostdl eltéréen a szinpad fel6li oldalon, az egyik oldalhomlokzaton adja. Hangsulyos az osz-
lopos tornaca, mely 6nmagaban is diszité elem. A kiils6 homlokzaton a sima falak toretlendl futnak
fel a jellegzetesen kialakitott fé6parkanyig, melynek formaldsdn meglatszik a magyar népi diszit6-
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mad alkalmazasa. A toretlen falsikot itt harom kis kerek, nem nyithatd ablak és Nagy Sandor, leg-
régibb eredetmonddnkat, a Csodaszarvas regéjét elmesélé sgraffitdja disziti.

Az el6csarnokot és a ruhatarat a néz6tér alatt oldja meg, melyeket bizton tart a négy par, finom
bronzfeltétekkel diszitett oszlop. Mindez azonban csak el6jaték a csoddlatos egyszer(iséggel for-
malt néz6tér szépségéhez. Bels6 formajat a vilag egyik legtokéletesebb térkompozicidja a jurta-
sator ihlette. A falak szerkezeti vonalan kérbefutott diszként egy hon- foglalds kori sirlelet korsze-
rdvé stilizdlt motivumsora taldlhaté. Ebben a térben nyakékként hidzddik koril - jobbrél és balrél -
a vasbeton konstrukcié lehet6ségeit leginkdbb jellemzé el6re gyartott, attort mintdju tartdkonzo-
lokon nyugvd emeleti paholysor. Abban az id6ben ez "vildgcsodanak" szamitott.

A Szinhaz épllete orszagosan védett miiemlék, védelmi kategéridja MIll, mlemléki nyilvantartasi
szama 4682

A szinhazépllet kozvetlenil csatlakozott az egykori Korona (Bakony) Szélloda, hasonlé stilusban
épllt tombjéhez A tobbszor atépitett, 18. szazadi barokk-klasszicista egykori Korona Szallé puspoki
vendéglé volt. Veszprém gazdagoddsaval megélénkiilt a kulturalis élet is, rendszeressé valtak a
zenei és sziniel6adasok. Utébbiakat, dllandd szinhazépiilet hijan, a Korona Szalldban, illetve a Ko-
makut téri Nap Vendégl6ben tartottdk. Az épilet mai allapotdban is jelentGs, értékes épiilete a
varosnak. A tobbszori atépités utan is megtartotta homlokzati architekturajat, vakolat diszeit, nyi-
[aszardit és tet6idomat. Jelentds bels6 elrendezése, boltozata, belsé diszitése és értékes padldbur-
kolata, ezért helyi jelent6ségii miivi értéket képvisel.

Az éplletegyittes Medgyaszay rendkivili alkotokészségének egyik legszebb testet 6ltott megnyil-
vanuldsa volt.

VESZPREM 1 szinhdz. Yy : I& ‘
. - g T /
- il /

Korona szdlloda

VESZPREM.

a szinhaz és a Korona szadllo épiiletegyiittese a Korona szall6 egykor
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az épliletegylittes mai dllapota a Korona szallo épiilete a 2013-as feldjitds utdn

A Szinészhdz és a Jatékszin

A historizal6 egykori Nap Vendégld és a hozza szo-
rosan kapcsolddo épiilet — a mai Szinészhaz szintén
helyi védelem alatt all. A Nap Vendéglé fontos
szerepet toltott be a varos egykori kulturalis €letébe.
Mai allapotaban mindkét épiilet a lakasok kialakitasa
érdekében jelentGs bels6é atalakitdson esett at, de
utcaképi szerepik, jelentdségiik megmaradt. Kiilo-
nosen szEép az egykori vendéglo egyemeletes, erké-
lyes, boltives kapuzati féhomlokzata.

a szinészhdz két Gsszefiiggd éplilete

Az Eétvds Kdaroly Megyei Kényvtdr

Az éplilet a volt plispoki joszagkormanyzdsag — 1901-1902 kozott megvaldsult neogdtikus éplletét
Schmall Henrik tervezte. Eklektikus stilusd tornyaival igen vonzé latvanyt nyujt, és nélkiilozhetet-
len intézménye az egyetemi varosnak. A voros szind, diszes neogot palota kapuja felett az épittetd
plspok, Hornig Karoly lovagos cimere és a Csikasz Imrének tulajdonitott Madonna cim(i dombor-
m{ [athatd. Az épliletet 1999-ben modern szarnnyal bGvitették Lazar Antal tervei alapjan.

Orszagos védelem alatt 4ll6 épiilet miiemléki védelmi kategdridja Ml miemléki szama 4757.
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a kényvtdr f6homlokzata a modern belsdudvari bévitmény

A Regina Mundi templom

Ugyancsak orszagos védelem alatt all az 1860 kordl épilt Regina Mundi — egykori angolkisasz-
szonyok — rémai katolikus temploma és altalanos iskola. Az éplileteket Ranolder plispdk épittette,
Szentirmai (Schonbeck) Jozsef tervezte romantikus stilusban.

Mindkét épilet védelmi kategdridaja MIll, miiemléki nyilvantartasi szamuk: templomé: 4739, az
iskolaé: 4738

a templom mai dllapota az iskola

A Szent Miklds-szegi Kalvdria-domb

Veszprém telepiiléskozpontjai a kdzépkorban a szegek voltak. Régészeti feltdrasok és oklevelek
alapjan ezek koziil az egyik legrégebbi a Szent Miklds-szeg. A domb alatt a Komakutnal hidon &t
vezetett a szegeket 6sszekots ut.

Ez a varosrész a mai Egyetemvaros északi, illetve kis részben a belvaros déli teriileteire terjedt ki, a
mai Komakut tért6l egészen a Megyei Kérhazig és az alsévarosi temetd északi feléig. A mar emli-
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tett stratégiai utak és maganak Szent Mikldsnak neve, azt tanusitjak, hogy a telepulést elsGsorban
iparosok, kovacsok, aranymdvesek, vargak, keresked6k laktak, de egyhazi tulajdonu ingatlanok is
voltak itt. Az ezer éves varosrész, kbzpontjat a Kalvaria-domb képezte, aminek tetejére az iparosok
és keresked6k védészentjérél elnevezett Szent Miklés-plébaniatemploma is épllt. A kézépkori
eredet(, Xlll. szazadi templom romdn stilusu. A templom gétikus szentéllyel bGvitett részének
épitése a 14.-15. szdzadra tehetd. A Szent Miklds-szeg elsé okleveles emlitése 1237-bdl ismert. A
tertletrél elGkeriiltek 10-11. szazadi vasolvasztd kemencék, nagyszamu magyar és kilfoldi pénz.
Elképzelhet8, hogy a népesség egy része kilfoldi (francia, illetve vallon) szdrmazasu volt: Szent
Miklds tiszteletét elsGsorban 6k terjesztették, a plébaniatemplom aranyai pedig a fels6-rajnavidéki
épitészet hatdsardl vallanak. A templomrom koril6tti sirok leletei arrdl tanuskodnak, hogy mar a
X. szazadtél és még a XVI. szazadban is temetkeztek itt. A Szent Miklés-szegi domb a térok puszti-
ria-dombnak. Epitett emlékei az 1970-es évek végétd teljesen elenyésztek. A stacidkat a kozépkori
falak régészeti feltardsa alkalmaval bontottdk el. A Kalvaria domb és a Szent Miklés-szeg feltarasa -
felujitasa 2006 majusaban fejez6dott be.

Ma Veszprém egyik legpatindsabb orszagosan védett miiemléke és pihen6parkja. Védelmi katego-
ridja Mlll, mGemléki nyilvantartasi szama 4670

tdjékoztato tabla a feltart falak

A Csermak Antal Zeneiskola

Az Ugynevezett Fispanlak tészomszédsagaban és a Laczkd Dezsé6 Muzeum mellett, a 18. szdzad
végén éplilt Jézsef laktanydban - a mai Csermak Antal Zeneiskola éplletében - m(ikodott a csasza-
ri-kiralyi 19-es gyalogezred hadfogadd irodaja. Ez az ezred allitotta fel 1848-ban a 6. honvédzaszlo-
aljat, amely a Délvidéken kerilt el6szor bevetésre, majd végig harcolta a tavaszi hadjaratot, és
Buda ostormaban is részt vett, végiil Vildgosnal fejezte be a szabadsagharcot. Ebben a zaszldaljban
szolgdlt Klapka Gyorgy is egy rovid ideig és Pet6fi Sdndor Occse, Istvan is. A historizald éplletet
késGbb a Pénziigyigazgatdsag részére alakitottak at. Az épullet haromszintes, haromosztatu, kozé-
pen timpanonnal zarddik. Az els6 emelet erkélyét rusztikus konzolok tartjak.

Torténelmi jelent&sége, architekturdja, belsé elrendezése miatt helyi védelem alatt all
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1959 mai dllapot

Laczko Dezsé Muzeum és Bakonyi-hdz

1908 6szén kapott megbizdst Medgyaszay Istvan a Laczkd Dezs6 muzeum tervezésére, ami csak
1925-re késziilt el. A muzeumépiilet alagsor-, foldszint- és két emelet kialakitasu, magastetds,
szabadon all6 Iétesitmény. Homlokzatan kiemelt bejdrati rizalit talalhatd, amelyet legfeliil a Med-
gyaszay stilusdra jellemz6 attort vasbeton parkdnydisz zar le, két toronyszerd sarokpillér kozott. A
sarokpillérek elsé emeleti szintjének parkanyam egy-egy Ul6 szobor lathaté. Foldszintjén teljes
magassagban rusztikus kvaderfalazdsu vorés homokkdlabazat fut korbe, felette fehér vakolt hom-
lokzat késziilt. A bejarati rizalit homlokzatan jellegzetes motivumként alkalmazott ablakmegoldas —
kéburkolassal 6sszevont sotét ablakmez6k — a modern épitészeti szerkezet- és formaképzés ira-
nyaba mutat, igy az éplilet karakterében a Medgyaszay-féle szecesszid és a huszas évek masodik
felében kibontakozé racionalis, szerkezetelv(i épitészet atvezets tipusanak tekinthet6. Ez a tervezé
j6 nemzetkozi szakmai informaltsagara vall és a személyes Ujitokészségét dicséri. Mindennek elle-
nére — funkcionalis problémdi miatt — ezt az épliletet mégsem sorolhatjuk Medgyaszay sikeres
alkotdsai kozé. Feltétlenil megemlitendd, hogy tervének kidolgozasara alapvetéen ranyomta bé-
lyegét az az els6 elképzelés, hogy a régi kaszindépliilet helyén — kezdetben annak atalakitasaval
szamolva, késébb annak bontassal felszabaditandd helyén — létesiiljon meg a mizeum. Medgya-
szay végleges tervkialakitdsaban nem tudott elszakadni az eredeti, éplilet atalakitast célzé alap-
rajz-szervezési koncepciotél és ez egyaltaldn nem valt az éplilet el6nyére. Az azéta eltelt id6ben
végrehajtott tobbszori dtalakitasok is csak korrigalni tudtak némiképp ezen.

Az épiilet utolsé — 1980-as években végrehajtott — felujitdsat kbvetGen a belsd kialakitas funkcio-
nalis rendjét Ujraértékelték. Foldszintjének elGcsarnokabdl balra a kézmlivel6dési terem, jobbra a
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muzeum-igazgatdsagi iroddk helyezkednek el. A bejarattal szemben indulé |épcs6hazban talalhaté
Rhé Gyula régész-muzeoldgus portréja, Orr Lajos szobrasz m(ive.

Az éplilet jelent6sége miatt helyi védelmet élvez.

homlokzat részletek és szobor diszei

A muUzeum tészomszédsagdban taldlhato a szintén helyi védelem alatt allé6 Bakonyi Hdz. amely az
egyik legkorabbi magyar szabadtéri néprajzi kidllitdhely. 1935-ben kdzadakozasbdl épiilt egy ocsi
kisnemesi lakéhaz mintajara. TervezGi: Nagy Laszld néprajzkutatd és Linzmayer Gyorgy épitész-
mérndk voltak. Az épiilet haromosztatu, nad héjazatu, dongolt foéldpadlds.

Hosszanti, a virdgoskertre néz6 homlokzata el6tt mellvédes, torpeoszlopos, kosarivgérbés, bolto-
zott athidalasu tornac hazédik, amelynek kiils6 oldalat ivenként vakolatkeret disziti. Ez az éplilet a
korabeli lakéhdazak kozott a fejlettebb valtozatot képviseli.

A lakotér egyetlen bejaraton keresztil kozelithet6 meg. Kozépen taldlhaté a szabadkéményes
fUstelvezetésl konyha, amely két részre tagolddik: a bejarat mogott kozvetlenil a pitvar, mig a
szabadkémeény alatt a konyha taldlhatd. A bejarattdl jobbra kisebb, falba mélyitett, egypolcos filke
lathatd, amelybe a tej és tejhaszon eltartasara alkalmas cserépedényeket - fazekakat, csuprokat —
lehetett helyezni. A pitvart a konyhatél gerenda valasztja el A konyha hatsé falanak kdzepén he-
lyezkedik el a hasab alaku, k6bdl és téglabdl épitett nagykemence. A kemence mindkét oldalan
tlizpadka talalhatd, innen nyilik a szobai szemeskalyha tiizel6nyilasa.. A padka végén helyezkedik
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el az Usthaz a vizforralashoz hasznalt katlannal. A konyhabdl balra nyilik a lakdszoba. Az épilet
tetGszerkezete 2013 novemberében leégett, de belsd terei és berendezései nem sériiltek.

Az eqgykori Heim Pdl gyerekkdrhdz

A kérhaz telke baré Hornig Karoly veszprémi plspok adomanya. Az épiiletet Ybl Miklds és unoka-
occse, Ybl Lajos tervei szerint épitette meg Csomay Kalman veszprémi épitémester. A Veszprémi
Magyar Kiralyi Allami Gyermekmenhely 1904. oktéber 1-jén dr. Cseresnyés Jézsef igazgatd f6orvos
irdnyitasaval kezdte meg mikodését itt.

A kézponti pulet homlokzata A kézponti éplilet homlokzata

1954 januarjatdl az éplletben a késGbbi megyei Heim Pal gyermekkdrhaz volt egészen 1995-ig,
amikor a gyerekosztaly atkoltozott a Csolnoky Ferenc kdrhaz G épliletébe. Azéta a historizald épi-
let Gresen all.

,Epllt, az 6rok emberszeretet nevében, az 1901 évi VIII. térvényczikk rendelkezésébél.”— all a lép-
cs6haz falaban |évé emléktablan.

27

Az egykori Heim Pal gyerekkdrhdz f6épiilete helyi védelem alatt all.
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1.2. STADION ES KORNYEKE

Alabbi, a Stadion teriiletének felljitasa cim( fejezet a , Kulturalis, rekredcids és sport tevékenysé-
gekkel kapcsolatos fejlesztési lehet&ségek” cim( tanulmany részeként a mintegy 5 hektar nagysa-
gl sportteriiletre és kornyékére vonatkozo atfogd varosrendezési és fejlesztési javaslatokat fogal-
Véros Onkormdnyzata Kozgy(ilése 84/2013. (lIl. 29.) hatdrozataval jovahagyott ,Veszprém sport-
fejlesztési koncepcidja” ciml dokumentacioban megfogalmazott célhoz is, miszerint a Stadion
teriiletén Iévé palyak, Ures teriletek miflivesitése az edzések és a kispalyas labdarugas szempont-
jabdl is fontos feladatot jelentenek”, de ennél komplexebb elemzést és javaslatcsomagot fogalmaz
meg.

FEJLESZTESI KONCEPCIO

Az Egyetemvaros oktatdsi intézményeinek szomszédsagaban, lakéteriletekkel 6vezett Stadion a
versenysportok, ugyanakkor a tomegsportok f6 bazisava fejleszthetd, amely a kdrnyezé oktatasi
intézmények (egyetem, iskola) és a lakossag napi sportoldsi, tornateremi igényeit is egyarant ki-
szolgalja. Jelenleg tobb sportag, nemzetkdzi és orszdgos viszonylatban is kiemelked6 eredménnyel
bliszkélked6 egyesilete m(ikddik itt, amelyhez mélté koriilmények kialakitdsdra és a hatékony
mikodtetés biztositasara van sziikség. A Stadion fejlesztése a jovGben a kdrnyez6 lakoteriiletek, az
egyetemi sport és a telepilési versenysportok igényeinek teljes skdldjat kielégitheti. A kapacitas-
bdvités révén lehetSség nyilik a nemzetkozi és regiondlis versenyek lebonyolitdsara is, igy a veszp-
rémi sportéletben a Veszprém Aréna mellett egy Uj sportbazis alakulhatna ki.

e a kornyezd lakéteriiletek igényét is kiszolgald, azok védelmét szem el6tt tartd, komplex
és vonzo sportlétesitmény kialakitasa

e a parkolasi igények kiszolgalasa oly mddon, hogy a sportolasra és rekreacios tevékeny-
ségre alkalmas teriletek ne csokkenjenek

e alétesitmény zoldbedgyazott jellegének erdsitése

e aszomszédos teriletek fejlesztésének elGsegitése rendezett kdrnyezet kialakuldsa (a ga-
razstelep megszlintetése) érdekében.

Funkcidk célcsoportjainak meghatarozasa

A sportpalya teriiletén, a 6121 hrsz.-U és a 6106 hrsz.-U teriileteken javasolt, Utemezetten végre-
hajthato fejlesztések:

- a legnagyobb részben leromlott allapotu fedett és szabadtéri sportlétesitmények atépitése,
komplex felljitasa

e a nagypalya feldjitasa, 8 palyas futdpdlya kialakitasa

o keleti oldali lelaté épitése sportolasi és tarold funkcidkkal kiegészitve

e (] fedett atlétikai csarnok, a lelatéval egybe-, vagy kilon épitve

e teniszpalydk létesitése a Wartha Vince és Stadion utcdk sarkandl, alattuk a lakossagot is
kiszolgald siillyesztett parkold kialakitasa

e a meglévd sportcsarnokok és irodaépilet feldjitasa

e (j tornacsarnok épitése a Stadion kéz menti teleksavban

e nyugati oldali lelatd atépitése
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- Uj sportlétesitmények épitése
e tovabbi, Uj sportcsarnokok épitése a jelenlegi kozterileti parkold helyén
- ahatarold, szomszédos teriileteken

e hosszabb idGtartamu versenyek lebonyolitdsat szolgald kiegészité funkcidk (pld: sport-
szallo, tovabbi sportpalydk) létesitése, a meglévé gardzsvaros kivaltasa parkoldlemez épi-
tésével

o vegyes funkcioju fejlesztések a Stadion kodz két oldalan elhelyezkedd, alulhasznositott te-
rileteken.

Beépitési, kornyezetalakitasi javaslat

A Stadion fejlesztésével megujul a Stadion és kornyéke is, beleértve a kiszolgald kozlekedési inf-
rastruktarat és a zoldfellleti elemeket. A teriilet j6 teleplilésszerkezeti adottsagainak koszonhet6-
en jelent8s kozati infrastruktura fejlesztésre nincsen sziikség. A Wartha Vince utca menti kdzteri-
leti parkolék bdvitésével és fasitasaval egységes utcakép alakul ki. A Stadion koz keleti oldalan
buszparkolék kialakitdsa javasolt. A Stadion utca iranyaba kijaratok kerilnek kialakitasra a keleti és
a nyugati lelatésor mindkét irdnyabdl. Az utcakép egységes kialakitasa érdekében a Stadion olda-
Ian jarda, fasitott merdleges és parhuzamos parkolék alakithatdk ki.

A teriilet fejlesztése tobb IépcsGben valdsithatd meg, amelynek elsé egysége a meglévé leromlott
allapotu és megtartasra szant fedett és szabadtéri sportlétesitmények komplex feldjitdsa. A meg-
lévé iroda és 6ltozGépllet, valamint a hozza csatlakozd sportcsarnok megtartasra és rekonstrukci-
Ora javasolt.

A leromlott allapotu tornagyakorld bévitését és rekonstrukcidjat kovet6en a meglévé atlétikai
edz6cesarnok helyén uj, lelatéval integralt atlétikai edz6csarnok, éléflives futballpalya és dobdpalya
kialakitasara van lehetGség. A fejlesztéssel Uj 6lt6z6k, fedett, 1500 féréhelyes leldtd és tarold hely-
ségek valosulnak meg, amellyel biztosithatdak a versenysportok altal generalt igények.

A Stadion utca mentan teniszklub és parkoldlemez kialakitasa lehetséges. A parkoldlemez fédém-
szerkezetén kialakithatd teniszpalyak koltséghatékony terlilethasznositast eredményeznek, amely-
lyel a parkolasi igények kiszolgdldsa oly médon biztosithatd, hogy a sportoldsra és a rekreacios
tevékenységre alkalmas teriiletek mérete nem csokken. A parkoldlemezben kézel 166 parkold
féréhely alakithatd ki. A teniszklub és a teniszpalydk a dobdpdlyadk feldl és a Stadion utcdrdl is
megkozelithet6k.

Hosszutavu fejlesztési cél a nagy infrastruktura igény( sportesemények lebonyolitasat szolgald
kiegészit6 létesitmények kialakitdsa. A Stadion kozi parkoldlemez és gyakorld sportpalydk, vala-
mint a sportszallé épilhet a jov6beni sportrendezvények kiszolgdlasa érdekében.

A Stadion és sportkdzpont fejlesztésének jelentGs eleme az Uj sportcsarnok és az élGfluves futball-
palya nyugati oldaldanak lelatdbdvitése. A bbvitésre és rekonstrukciéra javasolt tornagyakorléval
szerkezetileg 6sszeépithetd Uj sportcsarnok és a felljitasra javasolt meglévd sportcsarnok biztosi-
tana a teremsportok altal generalt igények kielégitését. Az Uj sportcsarnok kiszolgalé funkcidkkal
(6ltoz6kkel, kereskedelmi egység), harom - egybe nyithatd - palyas szerkezetbe, mobil lelatokkal
kerilne kialakitasra.
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A Stadion fejlesztésével megné a terlilet beépitettsége, ugyanakkor a szabadon maradé terilete-
ken névelhetd a névényzettel boritottsag mértéke. A kérnyez6 utak és utcak fasitasaval kett6s cél
teljesil, er6sodik a zaj és szallé por elleni védelem, tovabba egységes utcakép alakul ki.

Epitett kornyezet

A sporttelep terlletén tobb kilonboz6 funkcidju, elsGsorban sportolasi célu épilet taldlhatd. A
Wartha Vince utca mentén taldlhatd (F+1 szintes) irodaéplilet - 6lt6z6k és a hozza csatlakozo
sportcsarnok allapota leromlott. A két épliletegységet 6sszekdtd kazanhdaz és folyosd jelenleg ki-
haszndlatlan, rossz allapotban talalhaté. A sportcsarnoktdl délre levé Ujépitési atlétikai 61t6z6ép-
let jo allagu. A Stadion kdz és a Wartha Vince utca keresztez6désében taldlhatd parkoldktdl délre
talalhato a sporttelep f6bejarata, és az egykori pénztarépiiletek, allaguk leromlott. A 6121 hrsz.-u
telek északi oldalan taldlhatd tornagyakorld csarnok épilete, valamint az él6flives futballpdlya
keleti oldaldn taldlhaté atlétikai edz6csarnok és 6lt6z6 elhasznalédott. Az ingatlanon talalhatd
tovabba egy fedetlen beton leladtd, atlétikai salakos dobdpalya, él6flives futballpalya, futdkorrel,
egy mfilves gyakorlépalya, egy szilard burkolatu és egy salakos gyakorldpalya.

A Stadion koz és a sporttelep kozotti ingatlanokon rossz allagu gardzsok talalhatdak. A tervezési
teriilet déli hatdran, a Stadion utca mentén kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények, valamint
m{szaki infrastruktira épitményei helyezkednek el.

Tornacsarnok bévitési javaslat:

- Meglévé tornacsarnok éplletszerkezeti, gépészeti, vilagitastechnikai felujitasa,

- Uj emeletes épliletrész kialakitdsa a sportteriletek fel6li oldalon. Funkcid: foldszint - 6lt6zdk,
emelet - foglalkoztatdk, irodak, sziikség szerint 61t6z6,

- Uj, 15x15 m-es talajtorna befogadasara alkalmas, magasitott |égter(i épiletrész, a tornagya-
korld csarnokhoz és az 6lt6z6blokkhoz kapcsolva.

Uj sportcsarnok:

- 3 kosarlabda, 1 kézilabda pdalya befogadasara alkalmas csarnok, 340 fér6helyes lelatdval,

- 4 6ltozéblokk, szertarakkal, melynek tetején helyezkednek el a leldtok,

- kozonség az egyetem feldl, a sportteriiletek feldl, illetve a sportteriiletek f6bejarata feldl tud
bejutni az éplletbe,

- el6csarnok biztositja az 0sszekottetést a tornagyakorld épilet felé,

- parkol3s: éplilet alatt 138 fér6helyes garazs.

Atlétika gyakorlo csarnok + leldto:

- Régi fedett atlétika csarnok elbontdsra kerdil,

- Uj atlétika csarnok, fedett lelatdkkal a futball palya felé (1500 fh.)

- csarnok funkciok: gyakorld futdkor, tavolugras, 6ltoz6k (Az igényelt 200m-es futdkor a terve-
zett 3 palyds sportcsarnoknal nagyobb csarnokot igényelne, a doboatlétak edz6palyainak ki-
alakitasa miatt nem fér el a terileten).

Leldto:

- Afutballpdlya nyugati oldalan 0j, 1500 férGhelyes éplilet,
- szerkezet: vb., acél,
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- Funkcid: 6ltoz6k, fedett lelatd.

Meglévé csarnok:

- Eplletszerkezeti, gépészet, elektromos rekonstrukcio,
- bels6épitészeti rekonstrukcio,
- kazdnhaz megsziintetése, Uj funkcid: bejarati tér a sporttelep felSl vizesblokkal.

Megqlévd irodaépiiletek:

- Epiletszerkezeti, gépészet, elektromos rekonstrukcio,
- belséépitészeti rekonstrukcio.

Teniszklub:

- Parkolé lemezen elhelyezett teniszpalyak,
- Uj klubépiilet (F+1) megkozelithet6 kozteriletrdl, illetve a sportteriiletek felél,
- Uj 6ltoz6épllet (F+1) a teniszpalyakhoz, illetve a sportteriletek kiszolgalasara.

ENERGETIKA:

A Stadion teriileten a nem egyszerre torténd (idében elhuzédd) fejlesztés miatt az energetikai
koncepcidt éplletekre lebontva kell meghatdrozni, figyelembe véve a fejlesztés kovetkezd Iépése-
it. A beruhdzasoknal a gazdasdgossagi szempontokat kell el6térbe helyezni, és a 2015-2018 kozt
életbe 1ép6 ,koltség optimum” szintet kell megcélozni a beruhdzasi, lizemelési és karbantartasi
koltségek minimalizalasaval.

A Stadion teriileten létesitendd Uj éplileteken alkalmazandé épitészeti és éplletgépészeti megol-
dasok megalapozzak az energiatudatos, koltséghatékony lizem lehetGségét.

A téli h6veszteség csokkenésére j6 hiszigetelésU épliletszerkezeteket kell alkalmazni. A nyari kiilsé
héterhelést h6védé bevonatos Uivegezéssel, kiilsé darnyékold épitészeti elemekkel és ndvényzettel
/lombos fakkal, névényfallal/ kell biztositani. A déli, nyugati épuletoldalakon ,klima” falakat kell
kialakitani az éplleteken (sportcsarnok rekonstrukcid, Uj épitésl sportcsarnok, tornagyakorld
csarnok). A klima fal nemcsak a nyari hGterhelés csokkenését szolgalja, hanem lehet&séget biztosit
a direkt napenergia hasznositasra is.

A gépészeti rendszerek kialakitasanal vezérelv az energiahatékonysdg és a fenntarthatdsag. A faj-
lagos energiafelhasznalas csokkentésével az izemelési kdltségek csokkennek, az éplletek kedvezd
épitészet eszkdzrendszerét felhasznalva az épliletek energiaigénye szamottevéen csokkenthetd, a
tervezendé szabadhlités, napkollektor és hészivattyus megoldasok az épliletek fosszilis energiafor-
ras felhasznalasat minimalizaljak.

Nydron a hasznalati melegviz napkollektorokkal biztosithatd, valamint abszorpcids folyadékh(it6k
alkalmazasaval az épiltek klimatizalasa is megvaldsithatd. A lapostet6kre telepitett fotovoltaikus
napelemek megtermelt arama inverterek kdzbeiktatasaval az elektromos halézatra taplalhato.

A légkezel6knek hévisszanyerési képességgel kell rendelkeznilk. A szell6zéssel kialakitott rendszer
lehet&séget nyit a klimahomlokzat aktiv napenergia hasznositasaval nyert hé elosztasara is.

A éplletek tetejére, illetve a burkolt talajfeliletekre hullott csapadékvizet célszer( kiilon ciszter-
nakba 6sszegydjteni, mely zoldteriilet 6ntdzésére, WC 6blitésre egyarant hasznosithato.
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TERULETFELHASZNALASI, SZABALYOZASI JAVASLAT:

A Stadion funkcidbévit6 megujitdsa nem eredményez terlletfelhasznaldsi valtozdst a vizsgalt
tombben.

Az épitési Ovezet paramétereit Ujra kell szabdlyozni, oly mdédon, hogy tegye lehet6vé a tervezett
funkcidk telepitését. A javaslatok érvényre juttatdsa érdekében a teriilet hatdlyos szabalyozasi
tervének feliilvizsgélata, kisebb korrekcidja sziikséges.
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A FEJLESZTES FELADATAI, UTEMEZESE, BECSULT BERUHAZASI KOLTSEGEK:

Jelen- . Uj funkcié . .
. | Jelenlegi - Rekonstrukcioé Epitési koltsé Becsiilet beke-
. pitési koltség
Megnevezés legi szintt. Jelenlegi Tervezett be- Tervezett funk- ala?pteru.!ete szintterilete netté egységar riilési koltség
alapt. funkcié avatkozas ci6é bdvités [stintteriilete (eFt/m2)
(m2) (m2) (m2) (m2) (M Ft)
1. Meglévé irodaépiilet és sportcsarnok rekonstrukcidja
épuletszerkezeti,
Meglévé iroda, ) « éplletgépészeti .
bltozéepiler; 610 1096 iroda, 61t6z6 clektromos re- iroda, 6lt6z6 1096 100 eFt/ m 109,6 M Ft
konstrukcid
épiletszerkezeti,
Meglévé sport- épliletgépészeti,
csarnok 1149 1149 sportcsarnok elektromos re- sportcsarnok - 1149 250 eFt/ m® 287,2 M Ft
konstrukcid
2. Meglévo tornagyakorlo bévitése
Meglévé torna- (époIIetsz’erlfezet.i, rekonstruk-
gyakorlo bévitése 512 512 tornacsarnok, e;:litrier:gzzreet_l, tornacsarnok, €i6:250eFt/ m’
tornacsarnokkal, 61tdz6, raktar o 6ltdz8, raktar, 583 512 L 211 MFt
e konstrukcid, Uj Uj épités: 320
6ltozékkel épités eFt/ m’
3. Atlétikai edz6csarnok, éléfiives futballpalya, lelatok és dobdpalya
Meglévé atlétikai
edz6csarnok és . atlétikai edz6-
lelsték a futballod- 1400 1400 edz8csarnok, i épiilet énité  bltez6k 5
e’a OK a Tutbalipa- BIt628, raktar uj épulet epitese csarno ,O'tOZO , 1600 - 300 eFt/ m 480 M Ft
lydhoz (egy szer- raktar
kezetben)
lelaté Uj épllet épitése  leldtd (1500 fh.) 850 . 150 eFt/ m? 127,5 M Ft
Futballpalya feluji- - - futball / atlé-  sportpalya Ujraé- - . 14960 35 eFt/ m? 522 M Ft
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tasa tika péklya pités

Dobé edzépalya sportpalya Gjraé- )

feldjitasa - pités - - 10212 10 eFt/ m 102 M Ft

4. Teniszklub és parkololemez kialakitasa
Teniszklub,
Teniszklub sportpalya 0j épiilet épitése 6ltoz6, lelatd 1200 . 250 eFt/ m? 300 M Ft
(300 fh.)
Parkoldlemez i Uj szerkezet épi- parkolélemez )
sportpalyakkal tése (P166) palyakkal 3870 - 160 eFt/ m 619 M Ft
5. Stadion kozi parkolélemez és sportpalyak
Sportpalyak és Uj szerkezet épi- parkoldlemez 2
- 160 eFt/ m
parkolélemez tése (P228) palyakkal ~ 3254/6508 - / 1041 M Ft
Sportszéllé - UJ szerkezet szalld 1371/4113 - 390 eFt/ mz 1600 M Ft
6. Uj sportcsarnok
B, harom palyas
Uj éplilet 6ssze-
a. L sportcsarnok, )
Uj sportcsarnok - épitve a torna- lelato, kiszolgalé 2532 . 440 eFt/ m 1114 M Ft
csarnokkal L
funkcidk
7. Lelatobovités
Ji lelaté épité Uj szerkezet épi-  Leladtd (1500 fh.) )
Uj lelato epitese tése 6lto26, raktar 1190 . 250 eFt/ m 297,5 M Ft
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Meglévd, gépészeti, elektromos felljitasra javasolt

fsz. szintterllet: 476 m?
em. szintteriilet: 476 m?

Bejarata
Wartha Vince utca fel6l
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L Meglévé, szerkezeti, gépészeti, elektromos felUjitasra javasolt csarnoktér
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VIZSGALATOK

VAROSSZERKEZETI ADOTTSAGOK, TELEPULESSZERKEZETI KAPCSOLATOK

Veszprém varos sportoldi tobb sportdgban is kiemelkedd teljesitményt nyujtottak az elmult évek
soran. A varos teriletén jelenleg kevés olyan sportlétesitmény taldlhatd, amely lehetGséget biztosit a
minGségi sportolashoz. A telepiilésen taldlhaté sportteriiletek nagyobb része szabadtéri sportléte-
sitményekkel és magas zoldfellleti arannyal rendelkezik. A varos teriletén 8 jelentds sportoldsi célu
terlilet talalhaté kozel 24 ha Osszterlleten. A sportteriletek épitett és természeti kérnyezetének
allapota, infrastrukturalis ellatottsaga, és felszereltségiik igen valtozd. A varos legnagyobb sportléte-
sitménye a Vdrosi Stadion, amelyet Egyetemi Stadionként is nevesitenek. Elnevezésébdl adéddan ez a
sportlétesitmény testesiti meg a varosi és az egyetemi sportélet kozpontjat kdzel 5 hektaron.

A Stadion a varos déli részén a Hovirdgtelep és az Egry Jozsef utcai lakodtelep kozé ékel6dve helyezke-
dik el. A sporttelep a Stadion utca — Stadion kdz — Wartha Vince utca altal hatarolt teriileten taldlhato
a Pannon Egyetem fels6 campusanak a szomszédsagaban. A Stadion koz sportpalydk feldli oldalan
tobb sorgarazs épilet taldlhatd, amelyeket a kornyez6 lakdteriiletek lakéi hasznalnak. A Stadion utca
— Stadion kéz — Wartha Vince utca — Jozsef Attila utca altal hatdrolt tombon talalhaté a Pannon Egye-
tem ,N”, ,M”, ,0” és ,P” éplilete, az egyetem konyvtara, a Polinszky terem, a Veszprém TV éplilete,
a Magiszter Hotel (kollégium). A tomb déli oldalan raktarépuletek, mihelyek, lakdépuletek, fogaszati
klinika és irodaépiiletek talalhatéak.

A Stadion megkozelithet6sége jonak mondhatd. A varost elkeril6 korgydrd viszonylagos kozelsége és
a varosszerkezeti szempontbdl peremhelyzetben |évé sporttelep igy kiils telepiilésekrdl is konnyen,
a forgalmas belvaros érintése nélkil is megkozelithet6. Ez a potencial a kés6bbi fejlesztések szem-
pontjabdl pozitivum, hiszen az esetleges regionadlis sportesemények jelentés forgalmat generdlnak,
amely nem fogja terhelni a belvaros amugy is jelentds forgalmat.

s

Hatalyos tervek vonatkozé elGirasai

Orszdgos Teriiletrendezési Terv (OTrT)

Az Orszagos Terliletrendezési Tervrél szolo
2003. évi XXVI. Tv. 2. szamu melléklete az ,,Or-
szag Szerkezeti Terve” c. tervlap Veszprém
kozigazgatasi terlletének a vizsgalattal érin-
tett részét telepilési térség kategdriaba sorol-
ja.
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Veszprém Megye Teriiletrendezési Terve

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgy(lés- i
ének az 5/2011. (Il. 28.) 6nkormanyzati rende-
lettel médositott 5/2005. (V. 27.) 6nkormany-
zati rendelettel jévahagyott Veszprém Megye !
Terliletrendezési Terve Térségi szerkezeti terv-
lapja szerint a Stadion terilete Veszprém MJV. =
varosias telepuilési térségbe tartozik. A hata-
lyos TSZT kozlekedési tervlapja szerint érinti az
orszagos kerékparut torzshaldzati eleme. A
sporttelep teriletét a telepiilésszerkezeti terv
mellékletei alapjan érinti az Orszagos jelent6-
ségl tajvédelmi terilet Ovezete, a Torténeti
telepilési terilet dvezete, a Kiemelten érzé- /-

keny felszin alatti vizmindség-védelmi terilet
Ovezete és az egyltt tervezhetG térségek ove-
zete.

Veszprém MJV Teleplilésszerkezeti terve

Veszprém Megyei Jogu Varos Telepiilésszerkezeti terve (TSZT) (a 101/2013. (IV. 26.) VMIVOK. hataro-
zattal elfogadva) szerint a Stadion tdmbje és a szomszédos egyetemi tomb harom teriletfelhasznalasi
egységbe tartozik: telepiilés-kozpont vegyes-, kdzponti vegyes-, és nagykiterjedésl sportolasi célu
teriiletek. Kérnyezetében kertvarosi, kisvarosi és nagyvarosi lakéteriletek helyezkednek el. A kdz-
ponti vegyes teriletfelhaszndalassal érintett terllet Jozsef Attila és Wartha Vince sarok felé esé része
régészeti jelentdségi teriilet is. Erinti még a hidroldgiai védSovezet ,B” zéndja.

Veszprém Meqgyei Jogu Vdros Szabdlyozdsi Terve

A vizsgalt teriilet a Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének 61/2003. (XII. 22.)
Or. 4ltal elfogadott hatalyos Szabalyozasi Terve (SZT) a 82., 88. és 93-es szamu belteriileti szelvényein
talalhatd.

Az itt talalhatd épitési dvezetek megfelelnek a TSZT-ben meghatdrozott teriletfelhaszndlasi egysé-
geknek. A Vt jell 6vezet a telepiilés-kozpont vegyes-, a Vk jell 6vezet a kbzponti vegyes-, a Ksp jel(i
Ovezet teriilete pedig a nagykiterjedésii sportolasi célu teriletfelhasznaldsnak.

Az érintett terilileten jel6lésre kerlilt a régészeti terilet és a hidroldgiai véd66vezet B zénahatara

A sportterilet kornyezete Lk-, Lke- és Ln jel(i lakdovezet(, csupdn a déli oldalon az Ln jel(i lakéteriile-
tek kozé ékel6dik egy Vk jelli varoskdzpont 6vezetd ingatlan, amin a Veszprémi Kézépiskolai Kollégi-
um all.
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TULAJDONVIZSGALAT

A tervezési terilet tulajdonszerkezete fragmentalt. A varosi stadion jelenleg allami tulajdonu létesit-
mény, melynek vagyonkezel6je a Pannon Egyetem. A sportteriletet a Stadion Kft. mikodteti, amely-
nek egyik tulajdonosa Veszprém MIJV Onkormanyzata. A sportteriilet fejlesztése szempontjabdl hat-

ranyos tényez6t jelentenek a Stadion kéz menti felaprézédott, magantulajdonban levé ingatlanok. A
Wartha Vince utca és a Stadion koz keresztez6désénél talalhatd gardzsok egyenként kilonallo telke-

ken allnak. A Stadion utca mentén talalhaté kereskedelmi és szolgdltatd és miiszaki infrastruktira

|étesitményeinek Uszdtelkes ingatlanjai a 6119 hrsz.-U ingatlant kivéve magantulajdont képeznek.

A spotteriilet tervezet, hosszu tavu fejlesztésének elSfeltétele a teriilet 6nkormanyzati tulajdonba

vétele.

A tervezési teriilet érintett ingatlanjai és tulajdonszerkezetiik:

Hrsz. Tulajdonos Tipus

6121 allami tulajdon nem kozterilet
6106 onkormanyzati tulajdon kozterilet
6108/1 6nkormanyzati tulajdon kozterllet
6108/2 egyéb tulajdon nem kozterilet
6109/6 egyéb tulajdon nem kozterulet
6109/5 egyéb tulajdon nem kozterilet
6109/2 egyéb tulajdon nem kozterilet
6109/3 egyéb tulajdon nem kozterilet
6109/4 egyéb tulajdon nem kozterilet
6110 egyéb tulajdon nem kozterilet
6111 egyéb tulajdon nem kozterilet
6112 egyéb tulajdon nem kozterilet
6113 egyéb tulajdon nem kozterilet
6114 egyéb tulajdon nem kozterilet
6115 egyéb tulajdon nem kozterilet
6116/2 egyéb tulajdon nem kozterilet
6116/1 egyéb tulajdon nem kozterilet
6117 egyéb tulajdon nem kozterilet
6118/5 6nkormanyzati tulajdon kozterllet
6118/1 egyéb tulajdon nem kozterilet
6118/3 egyéb tulajdon nem kozterilet
6119 onkormanyzati tulajdon nem kozterilet
6120 egyéb tulajdon nem kozterilet
6118/6 egyéb tulajdon nem kozterilet
6122 onkormanyzati tulajdon kozterilet
6105 onkormanyzati tulajdon kozterilet
6106 onkormanyzati tulajdon kozterilet
6107 onkormanyzati tulajdon kozterilet
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A TERULET INFRASTRUKTURALIS ELLATOTTSAGA
Kozlekedés

Kézuti kézlekedés

A Vdrosi Stadion kozuti megkozelithetfségét a Stadion utca, mint belterdleti Il. rend(i f6at, valamint a
Wartha Vince utca, mint gy(jtéut biztositja. Mindkét nyomvonal a tervezési terllet térségében 2x1
forgalmi savos, kiemelt szegéllyel hatarolt. Csapadékviz-elvezetése zart rendszerben torténik. A
Wartha utca NY-i oldalan a Stadion koz térségében taldlhatd szakaszon mintegy 95-100 m hosszban
az Utpalya és a vele parhuzamosan futé kozos gyalog- és kerékparut kozott nincs fizikai elvalasztas.

A stadion tdmbjét ENY-rél hatarolé Stadion kdz kiszolgdlé Gt funkcidju, egyoldali kiemelt szegéllyel
hatdrolt. Funkcidja els6sorban a ,gardzsvaros”, valamint a szolgaltatéhaz megkozelithet6ségének
biztositasa.

A

o

‘N 9sdaway
— D — R w— —

Jelenlegi és tervezett kézuti, vasuti és kerékpdros kapcsolat
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Kéz6sséqi kbzlekedés

A térségbe kozuti kozosségi kozlekedéssel valo eljutds lehetéségét a Stadion utcan kozlekedé 6,11,34
szamu, illetve a Wartha Vince utcan a 4-es szamu autdbuszjdrat biztositja. A Stadion utcdban talalha-
t6é ,Stadion u. 28.” elnevezésl megalldhely els6sorban a kdrnyez6 lakoterileteket szolgdlja ki, mig a
Wartha Vince utcai ,,Stadion” megalldhely a létesitmény fébejaratanak kdzvetlen kdzelében talalha-
to.

Gyalogos- és kerékpdros kézlekedés

A térség gyalogos kozlekedésének biztositdsara a Stadion utca mindkét oldalan kézvetlendl az Utpa-
lyat hatdrold kiemelt szegélyhez kapcsolédd jarda taldlhaté. A Wartha Vince utcaban az északi irany-
bdl az ut K-i oldalan a Stadion utcaig kiéplilt az utpdlyatol kiemelt szegéllyel elvalasztott jarda, mig a
NY-i oldalon a Stadion koz és a f6éplilet kozott a kdzuttal azonos szinben 1évé kerékparut talalhato,
mely a Wartha utcat keresztezve a lakételepen keresztiil vezet a stadion utca és az Egyetem utca
iranydba. A stadion fGépilete és a Csermak utca kozott az autébusz-megalld, valamint a merdleges
parkoldk gyalogos megkozelithetGségére az Utpalyatdl kiemelt szegéllyel elvalasztott jarda talalhato,
mintegy 70 m hosszban.

Parkolds

A Varosi Stadion m(ikodéséhez sziikséges meglévs parkoléhelyek a Wartha Vince utca — Stadion koz
csatlakozasanal keriltek kialakitasra mintegy 80 fér6hellyel. Jelentds szamu merGleges parkold talal-
haté tovabba a Wartha utca NY-i oldaldn a Csermak utca és a Stadion utca kozotti szakaszon, ez
azonban elsésorban a szomszédos lakdépiiletek parkoldsi igényeit szolgdlja ki. A mintegy 80 férGhely
megkozelitése kozvetleniil a folydpalyardl torténik.

A Stadion kozben a térség lakossaganak igényeit szolgalé gépjarmd-taroldk épiltek. A mintegy 150
db garazs kiszolgalasa a Stadion kozbél torténik.

A stadion rekonstrukcidja és tervezett bévitése sordn a megjelené tébblet-funkcidk a rendelkezésre
allo terilet sz(ikdssége miatt a Wartha Vince utca és a Stadion kodz csatlakozdsandl meglévé felszini
parkolék megsziintetését, valamint a ,gardzsvaros” funkciovalto teljes rekonstrukciojat igényli. Ezal-
tal a térségben — a bévitésb6l adéddan elhelyezendd varakozéhelyeken felil - mintegy 230 gépjarm
elhelyezésének potlasa lesz sziikséges.

A tervezési teriilet DK-i részén a tervezett klubépilet mogott (a teniszpdlyak alatt) kb. 150 férGhelyes
parkolélemez kialakitasa javasolt. A Stadion kozben a tervezett sportszallé és a sportpalyak alatt ép-
letben a térszinen és a -1 szinten Osszesen 228 személygépkocsi taroldsa biztosithatd. A tdbbszintes
elhelyezésnek kdszonhetGen az egyes parkoldszintek jél szepardlhatdak, ezért ez a helyszin javasolt a
megszlintetett garazsok férGhelyeinek pétlasara.

A Vdrosi Stadion f6bejaratanak tekintheté Wartha Vince utcai kapunal taldlhaté felszini parkoldk
helyén kerl kialakitasra az Uj sportcsarnok. Ennek megfelel6en a f6bejarat kdzelében a gépjarm-
elhelyezési lehet6ség lényegében megsz(inik, a Stadion kézben elhelyezett 18 db merdleges parkold
a tervezett 200 férShelyes sportcsarnok kiszolgalasara megfelel§, azonban a fébejarat térségében
taldlhato funkcidkhoz kapcsolddo parkolasi igények kielégitésére nem elégséges. Ezért a sportcsarnok
megvaldsitasaval egyidejlileg az épiletben térszin alatti parkoldk kialakitasa javasolt. A 138 férGhe-
lyes mélygardzs a Wartha Vince utca irdnydbol kozelitheté meg.
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A Stadion utca NY-i szakaszan lakasok és lzletek szamdra kijel6lt teriileten az épitmények rendelte-
tésszer(i haszndlatahoz sziikséges parkolékat (6sszesen 15 db) sajat telken beliil kell elhelyezni.
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Kézmlivek (m(iszaki infrastruktura ellatas feltételei)

Vizelldtds

A térség vizelldtasa megoldott, ugyanakkor a Stadion kdzben vizvezeték nem létesiilt. Ez az engedé-
lyezési eljarads sordn, az oltdvizek biztositasanak lehet&ségeinél meriilhet fel problémaként, ahol ezen
az Utszakaszon Uj tlzcsap létesitése csak ivovizvezeték létesitésével egylitt lehetséges.

Csatorndzds

A terlilet szenny- és csapadékvizeinek elvezetése elvalasztott rendszer(, gravitdcios csatorndkon ke-
resztlil torténik.

Villamosenergia-elldtds

A teriilet tappontja az E.ON Vizvezeték utcai aldllomasa (120/35/20/10 kV), amelybél kiindulé k6zép-
fesziiltségl haldzat harom fesziiltségszinten lGzemel. A teriilet kornyezetében ebbdl két fesziiltség-
szint jelenik meg, a 35 kV-os rendszer, amely jellemz6en légvezetékként létesiilt, valamint a 10 kV-os
haldzat, amely foldkabeles kialakitasu. A kisfesziiltségli hdlézat a kornyezé utcakban foldkabellel
épllt.

Gdzelldgtds

A Il. sz. gazatadd allomas feldl érkezé TIGAZ kozépnyomdsu gazvezeték-haldzat latja el a teriiletet
gazenergiaval. A vizsgélati teriilet E-ENY-i szomszédsagaban kisnyomasu haldzat lizemel.

Tdvhdé hdldzat

A Stadion utca — Stadion koz sarkan Gizemel6 termel6i h6kozpont 4 db 5 szintes panelépiiletet lat el
héenergidval. A kazdnhazban harom Viessmann Vitoplex 200 SX 2 tipusu kazdn lzemel, a beépitett
hételjesitmény 0,44 MW. A hékorzetben 156 lakas flitése és hasznalati melegviz-ellatdsa valosul meg.
Egyes intézmények esetében a nagy hdigény kielégitésére 6nallé kazanhdazat épitettek, mint a Stadi-
on utca mellett [év6 Veszprémi Kozépiskolai Kollégiumnal is, ahol két kazanhaz is Iétesiilt.

Elektronikus hirkézlés

A térség tavkozlési rendszere az Invitel ellatasi terlletéhez tartozik. A vizsgalati teriilet hataran az
alépitmény-haldzat kiépult. Vezeték nélkiili telekommunikacié tekintetében mindhdarom szolgdltaté
rendszere megfelel6 lefedettséget biztosit.

Epiiletek belsd gépészeti és elektromos rendszerei

A terilet déli részén taldlhaté termeldi h6kdzpont kazanjainak rekonstrukcidjaval lehet6ség nyilhat a
tervezett, héenergia-igényt jelentd |étesitmények kiszolgdlasara, helyi, korszerl rendszer kiépitésé-
vel. Ez esetben a teriilet északi részén meglévs irodaépliletet és a sportcsarnokot ellatd kazanhaz
funkciéja megsziintethetd. A helyi h6halozat vezetékeit a teljes tervezési teriileten szikséges kiépi-
teni. Ugyanakkor a vezetékfektetés kapcsan az egyes éplletek tavhiitési rendszerének kiépitése is
meggondolando, kivaltva ezaltal az egyedi klimaberendezések haszndlatat.
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Az éplletegylttes esetében is vizsgalhatd a megujulé energiaforrasokkal torténd kiegészités, akar

haszndlati melegviz elGallitas napkollektorokkal, akar leveg8s hészivattyl rendszer alkalmazasaval.
Villamosenergia-igény egy részének fedezésére napelemek elhelyezése is javasolhatd.

69



FENNTARTHATO VAROSFEJLESZTES VESZPREMBEN - TANULMANYTERV

A KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTA

LevegOmindség

Veszprém orszagos viszonylatban a tiszta leveg6jl varosok kozé tartozik. A levegéminGséget alapve-
téen a helyi és kornyéki kibocsatdsok hatarozzak meg.

A tervezési teriilet kdzelében a Kozép-dundntuli Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Fellgyel6ség az Orszagos Légszennyezettségi Méréhaldzat (OLM) két mérSponton is vizsgélja a leve-
g6 mingségét (Megyehaz tér, Kadar u. és a Csermak |épcsé sarka). A manudlis haldzat az elmult négy
évben 2 ponton (Halle u. 1., Megyehaza tér) nitrogén-dioxid és 1 ponton (Patak tér.) mért llepedd
por-koncentraciot.

A Kadar u. és a Csermak |épcs6 sarkdan az OLM automata hdlézatdhoz tartozé automata monitoring
allomas mikodik, amely folyamatosan méri a kornyék kornyezeti leveg6jének szén-monoxid, nitro-
gén-dioxid, nitrogén-oxidok, kén, dioxid, 6zon, PM10 szall6 por és BTX (benzol, toluol, xilolok) kon-

« s

Osszességében a teriilet levegémind&sége j6-
nak és atlagos leveg6-szennyezettséglinek
tekinthet6, azonban az egyre noévekvs gép-
jarmd forgalom miatt, a nagy forgalmu helye-
ken és azok kozelében fordul el elsésorban
NO2 hatarérték kozeli koncentracio.

'x‘ 4
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OLM mérépontok Veszprém teriletén:

Adatforrds: Orszdgos Légszennyezettségi Méréhalo-
zat (OLM) http.//www.kvvm.hu/olm/

Foldtani és vizrajzi viszonyok

Veszprém térsége a Bakony déli szegélyén, a Balaton-felvidék északi hataran helyezkedik el. A Veszp-
rémi-fennsik a balatoni lejtévidék felé emelked6é 250-300 m magas, kissé egyenetlen felszind, de
altaldban egymagassagu fennsik, amelyet medencék és volgyek szakitanak meg, a torésvonalak men-
tén kialakult, meredek falu volgyek szabdalnak szét. A hazai megyeszékhelyek kozil Veszprém a leg-
magasabb tengerszint feletti magassdgon fekszik, felszine atlagosan 260 méteren teriil el. A kézépko-
ri varosmag teriletén jelentds szintkiilonbségeket atfogd, meredek utcakat taldlunk, de a kiilsé lako-
terliletek tajai lankasak, sikvidéki jellegliek, amelyeket a Séd patak vizgy(jt6jéhez tartozd kisviz-
folyasok, arkok és volgyek tesznek valtozatossa.
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A térségben kevés a vizfolyas, mert a felszin kdzeli karbonatos kézetek a csapadékot azonnal elnyelik.
Nagyobb patakok csak ott johettek létre, ahol a karsztvizszintig vagdédtak be a volgyek, mint pl. a Séd,
amely hol leadja a vizét a karsztba, hol megcsapolja azt. Kisebb vizfolydsok ott alakultak ki, ahol a
karsztot vizzaro uledékek fedik.

Foldtani szempontbdl tébbnyire mély talajvizli, dolomitos terilet, amelyen — a magasabban fekvé
részeken — sotét szinl erdétalajok, barna erdétalajok, a mélyebben fekvé teriileteken, patakvolgyek-
ben réti talajok képz&dtek. A térség talajaira a valyog-kotottség jellemzé.

Veszprém terilete a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet alapjan a felszin alatti viz szempontjabdl foko-
zottan érzékeny, valamint kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi kategdriaba tartozik.
A varos jobbdara nyilt karsztos teriileten taldlhato, igy a felszin alatti vizek fokozott védelme szliksé-
ges, mivel a karsztviz — a kedvezétlen hidrolégiai adottsagok miatt - a felszini eredet(i szennyez6dé-
sekre fokozottan érzékeny.
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