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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

ERTEKTANUSITVANY, AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése: kivett miivel6dési kdzpont és udvar
Cim: Veszprém, D6zsa Gyorgy utca 2.
Irényitészam: 8200
Hrsz.: 131

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata
11

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan-nyilvantartés szerinti alapteriilet: 5513 m?
Netto alapteriilet: 3722 m?
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi funkcid: hasznalaton kiviili

ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatarozasa

Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapul6
megkozelités

Ertékelés fordulénapja: 2020.09.04.

Megrendel6 megnevezése: "VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt.

MEGALLAPITOTT BERLETI DiJ

1 300 000 Ft/hé, azaz

Bérleti dij kerekitve: egymillio-haromszazezer forint/ho

A megallapitott bérleti dij az 4fa 6sszegét nem tartalmazza.
A megallapitott érték a hatarnaptol szamitott 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili
természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,

hatosagi, fizikai kornyezetében valtozas nem torténik.

Csopak, 2020. szeptember 21.

Készitette: Ellendrizte:
Epinger Andrés Epinger-Galajda Edit
vagyonertékeld (OKJ 54 3439 02) vagyonértékeld (OKJ 54 3410300015401)
(névjegyzék: Veszprém MJIV PH 1/1.) (névjegyzék: Veszprém MJIV PH 1/118.)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ”VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltatdé Zrt. 2020. szeptember 1-én bizta meg a Bakony-
Immo Ingatlanszakérté Kft.-t (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, Doézsa
Gyorgy utca 2. szam alatti, 131 helyrajzi szamon nyilvantartott, ,, kivett miivelédési kdzpont és
udvar ” megnevezésii ingatlan bérleti dijanak meghatarozasaval.

A szakvéleményiink az ingatlan esetében szedhetd realis bérleti dij mértékének megallapitasara
vonatkozik.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

A hatalyos 25/1997. (VII.1.) PM rendelet, a valamint az MNB 11/2018. (II.27.) szdmu, a
pénziigyi szervezetek ingatlanokkal Osszefiiggd kockazatainak kezelésérdl szolo ajanlasa alapjan
elvégeztiik az ingatlan realisan szedhet6 bérleti dijanak a meghatarozasat a Megbizo bérbeadasi
ugylettel kapcsolatos dontésének eldsegitése érdekében.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatdrozdsa a szegmentalds alapjan a megfeleld Osszehasonlité adatok
megvalasztasaval torténik, piaci 6sszehasonlitdé modszerrel. A bérbeadasnal a fajlagos egységarat a
kereskedelmi egységek esetében jellemzoen kiadhatd nettd négyzetméterre vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2020. 09. 04-én Epinger Andras felséfoku ingatlanvagyon-értékel6 tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e Nem hiteles tulajdoni lap masolat
e Nem hiteles térképmasolat
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Tulajdoni lap datuma: 2020. 09. 03.

Ingatlan cime: Veszprém, Dozsa Gyorgy utca 2.
Ingatlan fekvése beltertilet

Helyrajzi szama: Veszprém 131

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési 4ga:

kivett miivel6dési kdzpont és udvar

Alapteriilete: 5513 m?
Tulajdoni lap II. rész:

1/3.

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzat

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

Epitési korlatozas. )
/1. Jogosult: Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
Cim: 8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

Vezetékjog. ) )
/2. Jogosult: E.ON Eszak-dunantuli Aramhalo6zati Zrt.
Cim: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

Vezetékjog a vazrajz szerinti 198 nm-nagysagu teriiletre. Magyar Kereskedelmi
Engedélyezési Hivatal Székesfehérvar Mérésiigyi és Miiszaki Biztonsagi Hatosag
H/3. MKEH-SZFMMBH/4913-2/2010/MU szamu jogerd hatarozata alapjan.

Jogosult: E.ON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt.

Cim: 9027 Gy6r, Kand6 Kélmén utca 11-13.

Vezetékjog. A vézrajz szerinti 185 m2 teriiletre.
11/4. Jogosult: E.ON Aramhalozati Zrt.
Cim: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

/5.

Jelzalogjog 239 499 000 Ft és jarulékai erejéig. A VEM/01/2481-10/2017. szamu
hatosagi szerz6dés és VEM/01/2481-9/2017. szam jelzalogszerzodés alapjan.
Jogosult: Veszprém Megyei Kormanyhivatal

Cim: 8200 Veszprém, Megyehaz tér 1.

A bejegyzett épitési korlatozas és vezetékjogok az ingatlan bérbeadassal torténé hasznositasat
nem befolyasoljak, a bérleti dij mértékét nem érintik.

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.

Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Ko6zép-dundntuli régidban, a Bakony 14banal talalhat6, Veszprém megye székhelye. A
varos Budapesttol 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fOvaros 2 Oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as szamu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyér a 82-es szamu féuton
érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vasuti és kozuti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.

Kozigazgatas
Orszag === \agyarorszag
Régio Kézép-Dunantl
Megye Veszprém
Jaras Veszprémi
Jogallas megyeszeékhely

megyei jogu varos

Polgarmester Porga Gyula"!
(FIDESZ-KDNP)
Iranyitoszam 8200

Korzethivoszam 88

Testvértelepilései Ljsta ¥ kinyit
Népesség
Teljes nepesség 60 761 fo
(2015. jan. 1)< =
Népsiiriiség 486,38 fo/km?®
Foldrajzi adatok
forras: wikipedia.com Teriilet 126,90 km?
Id6zéna CET, UTC+1

A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kdzlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan telepiilés belvarosanak szélén, a Dozsa Gydrgy és a Toborzd utca sarkan
talalhato. Infrastrukturalis ellatottsaga jo, parkolds az ingatlan teriiletén, illetve az utcaban
lehetséges, egészségiigyi és oktatasi intézmények, kereskedelmi és szolgaltatd egységek,
kozintézmények 1 km-es korzetben elérhetdek.
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Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az épiilet elhelyezkedését €s kozvetlen kdrnyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:
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Az ingatlan szlikebb kdrnyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:
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Gazdasadgi kornyezet

Az 59 738 fos Veszprém (forras: Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve, 2019) a Kozép-
dunantali régié egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi
nevezetességeinek koszonhetden jelent6s idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
koézpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskorzetére kevésbé jellemzd. A nyilvantartott allaskeres6k szama 1274 f6, a
munkanélkiiliségi rata 3,25 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2020. jaliusi adat). Az egyetemi
integracié nyertese a teljes Kozép-dunantali régioban a Veszprémi Egyetem, amelyhez
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kapcsolodva orszagos jelentdségii kutatointézetek miikodnek a varosban. Az elobbiek miatt a
telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Makrogazdasagi kornyezet, elOrejelzés

A koronavirus-jarvany az elmult masfél honapban a magyar gazdasagi élet meghatarozo
tényez6jéveé valt, szinte minden cég érzi a kovetkezményeit. A jarvany hatasat a cégek
iizletmenetére a felmérés résztvevdinek 58%-a jelentdsnek érzi, s tovabbi 36%-uk is érzékelt némi
hatast—vélhetden ezek donto tobbsége negativat. A foglalkoztatott 1étszam €s a nemzetgazdasagi
agak szerint képzett csoportok esetében mindeniitt 90% feletti az érintettség, azaz a jarvany teljesen
atszOtte a magyar gazdasagszervezeti rendszerét, Osszesagazatat. A turizmus-szektor, illetve a
szorakoztatds és szabadidds tevékenység esetében lényegében minden céget jelentOsen érintett a
jarvany. Néhany teriileten atlag alatti az érintettség: ilyen az iparon beliil a vegyipar és az ipari
javitas, a kereskedelemben az épitdanyagok forgalmazasa, illetve a szolgaltatd szféraban a jogi,
szamviteli s adminisztrativ szolgaltatds, valamint az épitészeti, miiszaki tevékenység.

Az MNB online felmérésében kdzel 5000 vallalat vett részt, amelyek 98 szazaléka kkv. A valaszok
marcius 26. €s aprilis 2. kozott keriiltek felvételre. A kérd6iv fokuszaban a kereslet és arazas
valtozésai, a gazdasagi aktivitds lassulasa, valamint a foglalkoztatas, a likviditasi helyzet és a
beruhazasi tervek alltak. A valaszadok kétharmada a szolgaltatoé szektorban miikodik. A kérdéivre
adott valaszok fele a kdzép-magyarorszagi régiobol érkezett, de az orszag tobbi részébdl is érkeztek
visszajelzések. A Magyar Nemzeti Bank eziton is kOszoni az eredményes felméréshez valod
hozzajaruldst a kérddivet kitoltd vallalkozasoknak, valamint a kdzvetitd érdekképviseleteknek,
hitelintézeteknek és tanacsado szervezeteknek.

A felmérés eredményei alapjan a vallalatok a koronavirus-jdrvany hatdsidra jelentOs
keresletcsokkenésre szamitanak, amit jellemzden nem terveznek aremeléssel ellenstlyozni. A
felmérés idején a kitoltdk kozel fele az arbevétel 30 szazalék feletti csokkenését tapasztalta és
tovabbi jelentds csdkkenésre szamitanak a kovetkezd 1-3 honapban. A valaszadok 44 szazaléka
szerint legalabb fél évre lesz sziikség ahhoz, hogy a bevételek Ujra elérjék a valsag eldtti szintet. A
személyes jelenlétet igényld szolgaltatassal (példaul vendéglatas, szorakoztatas) foglalkozo
valaszadok kiemelkedéen magas (80-100 szazalék) aranyban szamitanak arra, hogy
tevékenységiiket egy honapnal hosszabb ideig fel kell fliggeszteni a jarvany miatt. Mas teriileteken
(példaul mezdgazdasag, feldolgozodipar) ez az arany joval alacsonyabb (40-50 szazalék). A
felmérésben résztvevok koriilbeliil 80 szazaléka a jarvany miatt nem emelt arakat.

A nagyaranyu beszallitéi fennakadasok és a nehezen megoldhatd helyettesithetoség a termelési
lancokban jelentds kihivast okoznak. A kitoltok 63 szazaléka tapasztalt fennakadasokat termelési,
szolgaltatasi folyamataban beszallitoi problémak miatt. A szallitokra visszavezetheté fennakadasok
kapcsan a valaszadok legtobbszor a jarvany altal leginkabb shjtott orszagokbol (Olaszorszag,
Spanyolorszdg, Németorszag, Kina) érkezd, illetve a belfoldi szallitasokkal kapcsolatos
nehézségeket emelték ki. A termeléshez sziikséges anyagot, szolgaltatast nyujto szallitd 1 honapig
tart6 kiesését a valaszadok 41 szazaléka nem tudna helyettesiteni.

A kitoltok 55 szazaléka a foglalkoztatotti létszam megtartasaban gondolkodik, de a valsag eldtti
létszamot csak legfeljebb 2 honapig tartjdk fenntarthatonak. A probléma enyhitése érdekében a
valaszadok a munkaszervezésben terveznek valtoztatasokat: 46 szazalékuk tavmunkaban, 44
szazalékuk részmunkaidds foglalkoztatasban gondolkodik, de a tervek kdzt magas aranyban jelenik
meg a létszamcsokkentés (37 szazalék) és a dolgozok fizetés nélkiili szabadsagra kiildése (35
szazalék) is. A tdvmunka a valaszadok 73 szazaléka szamara a tevékenység jellege miatt nem
jelenthet megoldast. A vendéglatas, szallashely-szolgaltatas (38 szazalék), a szallitas, raktarozas
(42 szazalek), illetve a feldolgozoipar (45 szazalék) tevékenységi koreiben volt a legkisebb azok
aranya, akik a valsag el6tti 1étszam fenntartasat tervezik.
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A jéarvany miatt a valaszadok felénél likviditasi problémak is felmeriiltek, leginkabb a kozterhek és
a bérek fizetése okoz problémat. A kérdést megvalaszold vallalatok fele legfeljebb 1 honapig képes
fenntartani a fizet6képességét, ha nincs arbevétele. A kérdésre valaszolok 40 szazaléka tervez hitelt
felvenni a kovetkezO negyedévben a bérek finanszirozasara, jellemzéen 3 havi bérkoltség
fedezésére.

A jarvany miatt a valaszadok egyharmada hitelbdl tervezett beruhazast kényszeriil elhalasztani. A
felmérésben résztvevok 11 szazaléka a korabban tervezett 6sszegben venne fel beruhazasi hitelt, 8
szazalék azonban lényegesen kisebb 0sszegben. A vallalatok hitelfelvételkor a kedvezo kamatozast,
a gyors lgyintézést és a torlesztések felfliggesztését tartjdk a legfontosabbnak a jelenlegi
helyzetben.

A felmérésbe bevont vallalatok oldalarol megfogalmazott javaslatok jelentds részben dsszhangban
vannak azokkal az intézkedésekkel, amelyek késébb bejelentésre keriiltek. A felmérés eredményei
is megerositették, hogy a jelenlegi helyzetben az egyik legfontosabb feladat a likviditas fenntartéasa,
mikozben a célzott tamogatasok szerepe is felértékel6dott.

A koronavirus-jarvany okozta negativ gazdasagi hatasok ellentételezésére a Magyar Nemzeti Bank
is szamos intézkedést foganatositott, kézzel foghaté tdmogatist nyujtva a magyar gazdasag
egészének. A jegybank tobbek kozott aprilis 20-an NHP Hajra néven elinditotta a Novekedési
Hitelprogram ujabb konstrukcidjat, amely a kkv-szektor szamara nytjt kedvezo és kiszamithato
kamatozast forrast a munkahelyek és termelési kapacitdsok megtartasahoz, illetve beruhazasaik
finanszirozasahoz. Emellett a jegybank kezdeményezte az idei torlesztésekre vonatkozo
moratoriumot, valamint az NHP-ban eddig felvett hitelek esetében rugalmasabb atiitemezési
lehetdséget tett lehet6vé az adosok szamara. Az MNB a Novekedési Kotvényprogram feltételeit is
modositotta, ami hozzajarul a nagyvallalatok finanszirozasi korlatajainak oldodéasahoz, illetve
lehet6séget teremt arra, hogy a vallalati szektor nagyobb mértékben tdmaszkodjon a bankhitelnek
alternativat jelent6 forrasbevonasi modokra. Tavalyi évi nyeresége utan az MNB tovabba
rekordosszegli, 250 milliard forintos eredményt fizetett be a kozponti koltségvetésbe 2020
aprilisaban, ami tovabb ndvelte a jarvany elleni védekezés mozgasterét. Mindemellett a jegybank
ujrainditja a jelzaloglevél-vasarlasi programjat és allampapir-vasarlasi programot is indit a
masodlagos piacon.

Felhasznalt forrasok: GKI Gazdasagkutato Zrt. (2020): A jarvdny kévetkeztében
kényszerszabadsagolasra és  elbocsatasra  kényszeriilnek a  hazai  cégek.  Elérheto:
https://www.gki.hu/wp-content/uploads/2020/04/GKI-A-j%C3%A1rv%C3%Alny-
foglalkoztat%C3%A1si-hat%C3%Alsai-20200420.pdf (2020.09.05.)

MNB  (2020): A4  koronavirus  vallalati  szektorra — gyakorolt  hatasai.  Elérheto:

https://www.mnb.hu/sajtoszoba/sajtokozlemenyek/2020-evi-sajtokozlemenyek/az-mnb-
koronavirus-jarvany-gazdasagi-hatasait-vizsgalo-vallalati-felmeresenek-eredmenyei (2020.09.05.)
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Az ingatlan ovezeti besoroldsa

Az értékelt ingatlan Veszprém Megyei Jog Varos hatalyos szabalyozasi terve alapjan Vt-22 jeli
telepiiléskozponti vegyes lakote asi tervbol:

DR L W N s 3
s S5~ AR / « & Hﬁ% .
2 N

Vegyes teriiletek
8.§

(1) A vegyes teriiletek épitési Gvezetei az aldbbiak:

a) 'Vt telepiiléskozpont vegyes teriiletek: Vt-01: - Vi-66.
b) Vk kozponti vegyes teriiletek: Vk-01; - Vk-11.
(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten
a) elhelyezhetd:
1. lakoepiilet.
2. igazgatasi épiilet.

L8]

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, kereskedelmi szallasépiilet szolgaltato épiilet.
4. egvéb kozosségi szoérakoztatd épiilet.

th

egvhdzi, oktatasi. egészségiigyi, szocialis épiilet,
6. sportépitmeény,
7. parkoldhéz. tébbszintes parkold-épitmény kizarélag az SZT-ben meghatarozott helyen,
8. nem zavaré hatasi gazdasagi épitmény.

b) nem helyezhetd el:
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onallo parkolotertilet és garazs a 3.5 t dnsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamara.

(3) A kozponti vegyes teriileten

b)

a) elhelyezheto:

L.

P ST Y

IS

8.

igazgatasi epiilet.

kereskedelmi. szolgaltatd. vendéglato, kereskedelmi szallasépiilet szolgaltato épiilet.
egyeb kozosségi szorakoztato épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi. szocialis épiilet,

sportépitmény,

parkolohaz, tobbszintes parkolo-épitmény kizarolag az SZT-ben meghatarozott helyen,
nem zavaro hatasu gazdasagi épitmény, tovabba

lakas rendeltetési egység kizarolag a foldszint feletti szinteken.,

b) nem helyezheto el:

parkoloteriilet és garazs a 3.5 t onstlynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallito
jarmuvek szamara.

A vegyes teriiletek épitési 6vezeteinek teriiletén épitmény csak teljes kézmiivesitéssel (a termikus
energiaellatas villamos-energiaval is kivalthato) helyezheto el.

A Deéli Intézmenyteriilet Vt-12, Vt-13, Vt-14, Vt-22, Vt-27 és Vk-03 dvezeteiben lakoépiilet nem
helyezhetd el. legfeljebb 1 db. a tulajdonos. a hasznald és a személyzet szamara szolgald lakas.
Egyedi el6irasok:

a) Veszprém, D-i intézménykszpont:

e

N

Elokertek:

- a Firedi ut mentén min. 30 m

- E-D-i gytijtéut mentén min. 40 m
(kivéve a KV4 jelil teriiletet)

- Egyéb utak mentén min. 10 m

Tovabbi témbbelso feltarasara
szolgald magan, vagy kozteriileti

kiszolgald 1t mentén min. 5
58 50

A Jutasi ut varosrész-kozpont Vi-62 és Vi-63 jelli épitési dvezeteinek teriiletén:

A teriileten kotelezden alkalmazando a szintteriilet-mutato.
A teriileten lakas nem létesitheto.
Az egybefiiggd, tagolatlan épiilet homlokzati hossz nem haladhatja meg a 30.0 m-t.

Homlokzatokat burkolattal (tégla. ko, fém. fa) tagolt feliiletekkel kell kialakitani.
Homlokzaton a fém és a fa feliiletek ardnya legfeljebb 20-20% lehet.

A terfileten magastetd legfeljebb 20% aranyban 1étesithetd. sik fémlemez és/vagy
tivegfedéssel.

A lapostetdk legalabb 50 % -n zoldfeltletet tetokertként kell kialakitani. A telepithetd
novényallomany szerkezete: a tetdkert legfeljebb 60% -n kétszintes gyepszinten zart,
cserjeszinten részben zart novényallomany, legalabb 40 % -n haromszintes. gyep-.
cserje-, és lombkoronaszinttel képzett névénytelepités.

Biztositani kell a tetéfeliiletek min. 20 % -n a gyalogos feliilet kialakitasi lehetoségét,
valamint azok akadalymentes megkdozelitését legalabb a Jutasi ut feldl.

A parkdnymagassagot a SZT-n feltiintetett magassagi értékhez (szintvonal) képest kell
meghatarozni.
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¢)

d)

e)

d)

)
&,

h)

i
)

9. A parkanymagassag felett létesithetd tetéfelépitmények kozott legalabb 10 m széles
kozt kell biztositani. A tetdfelépitmények homlokzati feliletét legalabb 50 %-ban
tivegezett modon kell kialakitani.

10. A teriileten a gépészeti épiiletelemek az épiilet részeként, épitészetileg egységes
modon, takartan keriilhetnek kialakitasra.

11, A Vt-62 jelil épitési ovezet teriiletén. épitési helyen atvezetett Uit és a nyugati épitési
hatarvonal kozotti teriileten gépkocsitarold csak terepszint alatt, vagy épiilettdmegen
beliil 1étesitheto.

12, A Vt-62 jeli épitési ovezet teriiletén legfeljebb 500 parkolohely 1étesitheto, melynek
90%-a (450) épiilettomegen belill. vagy terepszint alatt alakitando ki. A felszinen
legfeljebb 50 parkoldhely helyezhetd el. A Vi-63 jelu épitési dvezet tertiletén felszini
parkolas céljara a minimalis zéldfelillet és a megengedett legnagyobb beépités
tertiletén felill megmaradd rész hasznalhaté. Parkolas céljat szolgald fteriilet: a
parkoloallas. és a hozza vezetd kiszolgalo ut egyiittese.

13, Az Lk-14 jelii épitési ovezet keleti hatara mentén a SZT-en feltiintetett helyen
legkésobb a szomszédos VT-62 Gvezetben tervezett létesitmeny hasznalatba vételi
engedélyéig a létesitmeny épittetdjének, beruhazojanak koltségeére. zajvédelmi
létesitmeény helyezendd el. A zajvédelmi létesitményt a szomszédos it forgalmi
terhelésének megfelelden kell méretezni. ugy. hogy a teriileti zajterhelési hatarértékek
biztositottak legyenek.

14, Az Lk-14 jelil épitési Gvezet keleti hatara mentén a SZT-en feltintetett helyen
legkésdbb a hasznalatba vételi engedélyig zajvédelmi létesitmény helyezendd el.
A Tersanszky J. Jend utca menti Vt-32 6vezetben a beépitési vonal megegyezik az utcai
szabalyozasi vonallal.

SLEp Cholnoky Jend utca. Loczy Lajos utca, Dornyai Béla utca altal hatarolt Vt-33 jeld
ovezetben a megengedeft épitménymagassag 16.0 m.

83 A Kopécsi 1it és Jutasi it csatlakozasanal, a két it kozott elhelyezkedd. Vi-08 jelii Gvezetben
levé 2375, 2376, 2377/8. 2388. 2389, 2390/1. 2390/2 hrsz-i teriiletek Gsszevondsa utn az
ovezeti hataron és szabalyozasi vonalon beliili tertilet tovabb nem oszthato.

§162A Cholnoky Jend utca. Léczy Lajos utca. Dornyai Béla utca altal hatarolt Vt-33 jeli

dvezetben a megengedett épitménymagassag 16.0 m.

A Kopdcsi 1t és Jutasi ut csatlakozasandl. a két ut kozott elhelyezkedd. Vi-08 jelil 6vezetben
levo 2375, 2376, 2377/8. 2388, 2389, 2390/1, 2390/2 hrsz-u teriiletek Osszevondsa utan az
dvezeti hataron és szabalyozdsi vonalon beliili terilet tovabb nem oszthatd.

®A Budapest utca. Kabay J4nos utca és Ady Endre utca altal hatérolt témbben a telkenként
megengedett maximalis lakasszam 4 db.

“Gyulafiratéton a Kastély utca altal hatarolt Vt-03 jelii épitési ovezet teriiletén nem kell
el6kertet tartani.

A Petofi Szinhaz szinhazkertben elhelyezkedo terepszint alatti épitményei felett épitési hely
nem létesithetd, a teriilet kozkerti jellegét meg kell orizni.

%A Vt-64 jelii 6vezetben a hatsékert mérete legaldbb 10 m.

A Munkicsy Mihaly utca és Orhaz utca kozott elhelyezkedd Vi-66 jelli dvezetben a telek
terliletével megegyezd bruttd szintteriilet épithetd. A brutto szintteriiletbe nem szamit bele a
szint alatti gépkocsitarold és egyéb tarold helyiség teriilete.
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(7) %A vegyes teriiletek telekalakitasi, épitési eldirasai:

z o Kialakitandé 1j
‘—g = rt":“ 87 ~ telek legkisebb
& 32 s | 2< 2 =
] = £ S m| 81 22, = o
= 2 - - 3§ 382 £2 &0 o
» 2P D @ S22| S5 |Z5% 28 5 E £ E
Vt-01 57 400 15 45 40 16
Vt-02 sz 900 30 5.4 30 16
Vt-03 57 400 30 45 20 16
Vt-04 57 3000 30 54 20 16
Vi-05 5z 700 30 54 20 16
Vi-06 5z 700 30 6 20 16
Vi-07 5Z 7500 30 6.5 20 16
Vi-08 5z 800 30 7.5 20 18
Vt-09 Y4 3000 30 10.5 20 35
Vt-10 SZ 2000 30 10.5 20 35
B Vi-11 57 900 30 12 20 16
E Vi-12 5z 7500 35 7.5 20 16
% Vi-13 5z 3500 35 10.5 40 16
& Vi-14 5z 30000 35 12 30 16
= Vi-15 5z 400 40 54 20 16
g Vi-16 5z 400 40 45 20 16
& Vi-17 sz 400 40 5.4 20 16
< Vi-18 SZ 800 40 6.5 20 16
= Vi-19 57 1000 40 7.5 40 16
5 Vi-20 57 450 40 75 40 16
2 Vi-21 57 800 40 73 20 16
I vi-22 SZ 4000 40 7.5 40 16 ||
V23 SZ 2000 40 75 40 16

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlanban nem
észlelhet6, tevékenység az ingatlan teriiletén nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzo6i

Miivelédési kozpont

Epités éve:

1973

Szintek:

Pince + foldszint + 2 emelet
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Funkecio:

Hasznalaton kiviili

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

Monolit vb. kehelyalapok, monolit vb. gerendaraccsal
Osszekdtve

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Bitumenes lemezszigetelés

Fiiggdleges teherhordo szerkezet:

Monolit vasbeton egyszintes konzolos pillérek kozott
kitolté keramia

Vizszintes teherhordo szerkezet:

Monolit vasbeton fodémszerkezet

Belso valaszfalak:

Tégla valaszfalak

Tetoszerkezet és tetofedés:

Lapostetd, kétrétegli modifikalt bitumenes szigetelés

Nyilaszarok:

Kiils6 ablak:

szintmagas acél szerkezetii, egyrétegii tivegezésii
tivegfalak, ablakok

Kiilsé ajto:

Fém és 1 db miianyag szerkezeti ajto

Bels6 ajto:

Fa szerkezetli beltéri ajtok

Nyilaszarok allapota:

Felujitando

Feliiletképzések:

Kiilso falfeliilet:

A foldszinten klinker tégla, mashol vakolt parapet falak

Belsé falfelulet:

Festett, csempézett

Bels6 padloburkolat: Keramia, cementlap, szonyegpadlo, PVC, mettlachi, beton
Bels6 padloburkolat allapota: Felujitando és kozepes

Epiiletgépészet:

Futés, holeadok: Gazkazan, radiator holeadokkal

Melegvizellatas: Gazkazén ¢és villanybojlerek

Felujitas éve és tartalma:

2017-ben a foldszint és az 1. emelet egy részének
felujitasa tortént.

Leiras:

kihasznalatlan.

Az épiilet 1973-ban vasbeton vazszerkezettel, keramia kitolto falazattal, pince, foldszint és 2
emelet tagolodassal épiilt. A Dozsa Gyorgy utca feldli fejépiiletben egy eredetileg el6csarnok
funkcidju rész talalhatd, innen vezet lépcsé az emeleti, 385 fOs szinhazteremhez, a
vendégmosdokhoz és a kiszolgald helyiségekhez, illetve innen egy kozépfolyoson juthatunk el
az épiiletegylittes hatso traktusaiba. A szintek itt belsd 1épcsovel Osszekotottek, kdzépfolyosos
kialakitasuak. Az épiiletet legutoljara részlegesen, bankfiokként hasznositottak,

azota

Az épiiletben talalhato helyiségek elrendezését a mellékletek kozt talalhatod alaprajz, €s teriileti
adatait a mellékletek kozott talalhato alaprajz szerinti helyiség-kimutatds ismerteti.
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4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A szamitas soran ugy tekintettiik az ingatlant, mint bérbeadas utjan hasznosithaté ingatlant. A
lehetséges bérleti dijat Osszehasonlito adatelemzéssel szdmoltuk. Elegendé piaci adat all
rendelkezésre a modszer biztonsagos alkalmazéasahoz.

Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megallapitott bérleti dij az 4fa 6sszegét nem tartalmazza.

A megallapitott érték a hatdrnaptdl szamitott 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili
természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatosagi, fizikai kornyezetében valtozas nem torténik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozdsan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciétol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan €s az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi €és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban 1évének
tételezziik fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2. bekezdésében —
megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve
— csak az értékel eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak
egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idOpontja 2020. szeptember hd. A megallapitott érték a hatarnaptdl szamitott 180
napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez ido alatt
nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai komyezetében véltozas nem
torténik. Utobbi esetben a bérleti dij feliillvizsgalata indokolt.
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4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A bérleti dij az ingatlan teriiletén taldlhat6 ingdsdgok haszndlatdnak dijat nem tartalmazza. A
bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznalatanak dijat, amely az ingatlanbol az épiilet, jelentds
allagromlésa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato el.

4.5 Erték meghatarozas

Az ingatlan értékelése soran meghataroztuk az ingatlan esetében redlisan tervezhetd bérleti dij
mértékét. A piaci bérleti dij meghatarozasakor forgalomképes, a piacon értékesithetd allapotot
feltételeztiink.

A Dbérleti dij meghatirozésa soran csak a bérbeadhato, els6sorban iroda, illetve egyéb kozosségi
teriileteket vettilk figyelembe, az egyéb nem kiadhato, kiegészité funkcioji (kozlekedok,
vizesblokkok, gépészeti helyiségek) teriiletekét nem. A foldszinti, illetve emeleti bérbeadhato
teriiletek esetében az épiileten beliili elhelyezkedés miatt 6nalld szamitast alkalmaztunk. Ezen
teriiletek bérleti dij szamitasat a mellékletek tartalmazzak. A szinhazterem esetében egy
feltételezett, koltségarannyal csokkentett terembérleti dijbol indultunk ki.

Foldszinti irodatér: 451,39 m2 900 Ft/m2 406 251 Ft
Foldszinti egyéb: 700,12 m2
1. emeleti irodatér: 508,65 m2 800 Ft/m2 406 920 Ft
1. emeleti egyéb: 137,51 m2
2. emeleti irodatér: 519,17 m2 800 Ft/m2 415 336 Ft
2. emeleti egyéb: 115,78 m2
Szinhaz:* 636,1 m2| 50 000 Ft/alkalom 85 000 Ft
Pinceszint: 653,2 m2
Osszesen: 3721,92 m2 1313 507 Ft
Kalkulalt havi bérleti dij kerekitve: 1 300 000 Ft

* A szinhazterem bérleti dij megallapitasa soran 50.000 Ft/alkalom bérleti
dijjal, havi két rendezvényel, és 15%-os kdltségarannyal szamoltunk

A fentiek alapjan az ingatlan havi bérleti dijat

1 300 000 Ft-ban, azaz egymillio-haromszazezer forintban hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

1 300 000 Ft/hd, azaz

Bérleti dij kerekitve: AN . o
érleti dij kerckitve egymilli6-haromszézezer forint/ho

A megallapitott bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.
A megallapitott érték a hatarnaptol szamitott 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili

természeti és gazdasagi események ez idd alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatosagi, fizikai kornyezetében valtozas nem torténik.

Csopak, 2020. szeptember 21.

Epinger Andras
vagyonértékelé (OKJ 54 3439 02)
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HELYISEGKONYV

Helyiség megnevezése szint netto alapteriilet
Ugyféltér Foldszint 152,74 m2
Technikaih. Foldszint 11,67 m2
Erésaramu fogado Foldszint 5,56 m2
Er6saramni eloszto Foldszint 3,12m2
Lakossagiszéf Foldszint 10,62 m2
Manipulacié Foldszint 3,78 m2
Tanacsadoiigyféltér Foldszint 217,85 m2
Kozlekedo Foldszint 21,81 m2
Nyomtatvany Foldszint 2,55 m2
Targyalo Foldszint 12,7 m2
Vizesblokk Foldszint 23,45 m2
Munkatér Foldszint 114,39 m2
Vizesblokk Foldszint 23,45 m2
Irattarolo Foldszint 5,48 m2
Irattarolo Foldszint 548 m2
Kozlekedo Foldszint 40,88 m2
Pb elotér Foldszint 7,67 m2
Pb targyald Foldszint 13,97 m2
Pb unit Foldszint 20,52 m2
Pb unit Foldszint 20,34 m2
Kbc targyalo Foldszint 13,65 m2
Osztalyvezet6 iroda Foldszint 13,61 m2
Osztalyvezeto Foldszint 17,92 m2
Osztalyvezeto iroda Foldszint 12,36 m2
Kozlekedd Foldszint 31,42 m2
Titkarsag Foldszint 20,34 m2
Igazgatdiiroda Foldszint 21,84 m2
TR. Sales Régios Mon. Hk. KBC Tan. | Foldszint 20,31 m2
Hit. Ell. Szak. Vall. Hit. Jh. MFB Pont | Fd&ldszint 13,14 m2
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Mobilbankarok Foldszint 13,65 m2
Vizesblokk Foldszint 13,65 m2
Személyzeti bejarat Foldszint 10,86 m2
Lépcsbéhaz Foldszint 16,11 m2
Ertéktar Foldszint 15,61 m2
Irattar Foldszint 12,83 m2
Ko6zleked6 Foldszint 11,31 m2
Kozekedo Foldszint 576 m2
Targyald Foldszint 8,35 m2
Targyalo Foldszint 11,68 m2
Elotér-lépcs6haz Foldszint 34,5m2
Porta Foldszint 3,85 m2
Elzart teriilet Foldszint 110,73 m2
Revizor Emelet 28,96 m2
Vall. Mob. Ert. Mt. és vezet Emelet 29,49 m2
Fész Emelet 28,96 m2
Olt6z6 Emelet 28,96 m2
Teakonyha Emelet 29,49 m2
Irattar Emelet 28,96 m2
Irattar Emelet 75m2
Jogasz Emelet 22,13 m2
Hivatalsegéd Emelet 21,24 m2
Merkantil Emelet 22,13 m2
Vizesblokk Emelet 7,8 m2
Kbc iroda Emelet 54,86 m2
Kbc vezetd Emelet 11,13 m2
Ko6zleked6 Emelet 51,96 m2
Vizesblokk Emelet 10,95 m2
Ko6zleked6 Emelet 50,13 m2
Iroda Emelet 28,62 m2
Iroda Emelet 28,44 m2
Iroda Emelet 29,03 m2
Elotér Emelet 2,88 m2
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Zuhanyz6 Emelet 3,6 m2
Iroda Emelet 14,8 m2
Iroda Emelet 21,24 m2
Iroda Emelet 21,77 m2
Olt6z8-zuhanyzo Emelet 17,21 m2
Mosdo-wce Emelet 2,52 m2
Elzart tertlet Emelet 41,4 m2
Szinhaz hattér Emelet 1125 m2
Szinpad Emelet 105 m2
Zenekari arok Emelet 69 m2
Nézotér Emelet 210 m2
Tirisztor helyiség Emelet 14 m2
Raktar Emelet 14 m2
Ko6zonségi tartozkodo Emelet 105 m2
Férfi we Emelet 3,3 m2
Noi we Emelet 3,3 m2
Kozlekedo 2. emelet 175 m2
Raktar 2. emelet 20,4 m2
Elotér 2. emelet 0,9 m2
Olt6z8 2. emelet 14,28 m2
Zuhanyzo 2. emelet 4,18 m2
Wc 2. emelet 0,9 m2
Tarolo 2. emelet 85 m2
Kamraraterem 2. emelet 179,64 m2
Vizesblokk 2. emelet 10,95 m2
Kozlekedo 2. emelet 57,69 m2
Iroda 2. emelet 59,33 m2
Iroda 2. emelet 28,97 m2
Iroda 2. emelet 42,38 m2
Iroda 2. emelet 21,24 m2
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Vizesblokk 2. emelet 7,8 m2

Iroda 2. emelet 22,13 m2
Iroda 2. emelet 21,24 m2
Iroda 2. emelet 22,13 m2
Iroda 2. emelet 28,97 m2
Iroda 2. emelet 29,49 m2
Iroda 2. emelet 28,97 m2
Elotér 2. emelet 7,36 m2
Kazanhaz pinceszint 924 m2
Fiit6 szoba pinceszint 11,2 m2
Flird6+wc pinceszint 55 m2

El6tér pinceszint 57 m2

Raktar pinceszint 5,7 m2

Lépcs6haz pinceszint 11,2 m2
Kozlekedd pinceszint 11,2 m2
El. Miihely pinceszint 20,4 m2
Olajfog6 pinceszint 13,6 m2
Raktar pinceszint 135 m2
Raktar pinceszint 20 m2

Trafo pinceszint 39,6 m2
Elektromos kapcsolohelyiség pinceszint 21,2 m2
Primer kapcsolo pinceszint 13,6 m2
Raktar pinceszint 12 m2

Akku tolto6 pinceszint 11,2 m2
Lépcs6haz pinceszint 11,2 m2
Tarolo pinceszint 11,2 m2
Akku tarolo pinceszint 11,2 m2
Labor pinceszint 13,6 m2
Kozleked6 pinceszint 20,6 m2
Csoéfolyoso pinceszint 193,2 m2
Szell6z6 géphaz pinceszint 84,2 m2

Osszesen: 3721,92 m2
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FOLDSZINTI ALAPRAJZ

FOLOSZINTI ELZART RESZ ALAPTERULET
MEGHATAROZASA A RENDELKEZESRE ALLO
ALAPRAJZOK ALAPJAN TORTENT
KALKULALT ALAPTERULET: 1401 m2

o
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

1. EMELETI ALAPRAJZ
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

A SZINHAZTEREM ALAPRAJZA
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

2. EMELETI ALAPRAJZ
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

PINCESZINTI ALAPRAJZ
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PINCESZINTI ALAPRAJZ
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

BERLETI DiJ SZAMITAS - FOLDSZINTI BERBEADHATO TER

Mutatok Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasiv. kinalati ar - kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér Doézsa utca Jozsef Attila utca Doézsa Gyorgy utca Belvaros kozeli
Fpités éve Doézsa utca ~2005 ~1930 ~1970
Eladas/kinalat ideje - 2020. szeptember 2020. szeptember 2020. szeptember

a telepiilés belvarosanak belvé ‘e
atelepiilés belvarosanak | telepiilés kdzpontjatol 1,5 | szE1én, a forgalmas Dozsa abelvaros sz erj,,
1 . . . \ forgalmas bevezetd ut
L sz¢€Ién, a forgalmas Dozsa km-re, délnyugatra, Gyorgy utca mentén ) L,
Infrastrukturalis . , , N . 1 , .., mellett talalhato, jo
, Gyorgy utca és a Toborzd | kdzepes infrastrukturalis talalhato, jo . e
adottsagok infrastrukturalis és

(kdzmiivek, utak,
keritettség, stb.)

utca sarkan talalhato, j6
infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal,
Osszkdzmiives

és kozlekedési
kapcsolatokkal,
Osszkozmiives, parkolas
sajat teriileten biztosithatd

infrastrukturalis és
kozlekedési
kapcsolatokkal,
0sszkdzmiives parkolas
sajat teriileten biztosithato

kozlekedési
kapcsolatokkal,
0sszkézmiives, parkolas
sajat teriileten biztosithato

Ingatlan leirasa

vasbeton vazas, keramia
kitoltd falazata, gazkdzponti
fiitéses épiilet, parkolas
sajat teriileten biztosithatd

jo allapotu,
magas foldszinti,
gazkdzponti fitéses iroda,
szocialis-és vizesblokkal

jo allapotu,
magas foldszinti,
gazkdzponti fitéses iroda,
szocialis-és vizesblokkal

felujitando-
korszeriisitendé, fiitéssel
jelenleg nemrendelkezo,
kétszintes irodahaz

forras:| ingatlan.com/31590555 ingatlan.com/31571342 ingatlan.com/25554392

Netto 7;:;’;“&1“ 369 179 168 235
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netto) 268 500 Ft 320000 Ft 230000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 1500 Ft/m2 1905 Ft/m2 979 Ft/m2
Kinalati korrekcio -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos ar 1275 Ft/m2 1619 Ft/m2 832 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 5% 0% 0%
Alapteriilet -5% -5% -5%
Miiszaki allapot -30% -30% 0%
Epités éve 5% 0% 0%
Fiitési mod, kozmitvek 0% 0% 10%
Epitési mod 0% 0% 0%
Kialakitas / emeleti elhelyezkedés 0% 0% 0%
Sajat / koz0s hasznalatl vizesblokk -5% -5% -5%
Parkolasilehetdség 0% 0% 0%
Osszehasonlité korrekcid 6sszesen -40% -40% 0%

Semitott fajlagos 856 Ft/m2 765 Ft/m2 971 Ft/m2 832 Ft/m2

bérleti dij
Megjegyzés:
A 30%-ot meghalad6 korrekcié oka az épiilet gyenge miiszaki-esztétikai allapota.
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: 900  Ft/m?
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

BERLETI DiJ SZAMITAS - EMELETI BERBEAHATO TER

(kdzmiivek, utak,
keritettség, stb.)

utca sarkan talalhato, j6
infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal,
Osszkdzmiives

és kozlekedési
kapcsolatokkal,
Osszkozmiives, parkolas
sajat teriileten biztosithatd

Mutatok Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasiv. kinalati ar - kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér Doézsa utca Jozsef Attila utca Doézsa Gyorgy utca Belvaros kozeli
Epités éve 1973 ~2005 ~1930 ~1970
Eladas/kinalat ideje - 2020. szeptember 2020. szeptember 2020. szeptember

a telepiilés belvarosanak belva ‘e
atelepiilés belvarosanak | telepiilés kdzpontjatol 1,5 | szE1én, a forgalmas Dozsa abelvaros sz erj,,
iy . . . \ forgalmas bevezetd ut
L sz€Ién, a forgalmas Dozsa km-re, délnyugatra, Gyorgy utca mentén ) L,
Infrastrukturalis . , , N . 1 , .., mellett talalhato, jo
, Gyorgy utca és a Toborzd | kdzepes infrastrukturalis talalhato, jo . e
adottsagok infrastrukturalis és

infrastrukturalis és
kozlekedési
kapcsolatokkal,
0sszkdzmiives parkolas
sajat teriileten biztosithato

kozlekedési
kapcsolatokkal,
0sszkozmiives, parkolas
sajat teriileten biztosithato

Ingatlan leirasa

vasbeton vazas, keramia
kitoltd falazata, gazkdzponti
fiitéses épiilet, parkolas
sajat teriileten biztosithatd

jo allapotu,
magas foldszinti,
gazkdzponti fitéses iroda,
szocialis-és vizesblokkal

jo allapotu,
magas foldszinti,
gazkdzponti fitéses iroda,
szocialis-és vizesblokkal

felujitando-
korszeriisitendé, fiitéssel
jelenleg nemrendelkezo,
kétszintes irodahaz

forras:| ingatlan.com/31590555 ingatlan.com/31571342 ingatlan.com/25554392

Netto 7;:;’;“&1“ 369 179 168 235
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netto) 268 500 Ft 320000 Ft 230000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 1500 Ft/m2 1905 Ft/m2 979 Ft/m2
Kinalati korrekcio -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos ar 1275 Ft/m2 1619 Ft/m2 832 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 5% 0% 0%
Alapteriilet -5% -5% -5%
Miiszaki allapot -30% -30% 0%
Epités éve 5% 0% 0%
Fiitési mod, kozmitvek 0% 0% 10%
Epitési mod 0% 0% 0%
Kialakitas / emeleti elhelyezkedés -5% -5% -5%
Sajat / koz0s hasznalatl vizesblokk -5% -5% -5%
Parkolasilehetdség 0% 0% 0%
Osszehasonlité korrekcid 6sszesen -45% -45% -5%

Semitott fajlagos 794 FYm2 701 Ft/m2 890 Ft/m2 790 Ft/m2

bérleti dij
Megjegyzés:
A 30%-ot meghalad6 korrekcié oka az épiilet gyenge miiszaki-esztétikai allapota.
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: 800  Ft/m?
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Dozsa Gyorgy utca latképe | | kornyezet, a Dozsa Gyorgy utca latképe

kornyezet, a Toborzo latképe | | homlokzat

Wy
My

homlokzat | | homlokzat
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

FENYKEPEK 2. OLDAL

hommlokzat | | hézszam

nem értékelt provizorikus fahaz | | foldszinti el6tér, alaprajz alapjan tigyféltér
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

FENYKEPEK 3. OLDAL

targyald I | 1épcso

kozlekeds | | vizesblokk

vizesblokk | | vizesblokk

36

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

FENYKEPEK 4. OLDAL

vizesblokk | | vizesblokk

vizesblokk | | kozlekedd

iroda | | iroda

37

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com
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FENYKEPEK 5. OLDAL

vizesblokk | | porta

1. emelet, kozlekeds | | kozlekeds

iroda | | iroda
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FENYKEPEK 6. OLDAL

iroda | | iroda

vizesblokk | | vizesblokk

iroda | | iroda
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

FENYKEPEK 7. OLDAL

vizesblokk | | villanybojler

mosdo és we l | 61t6z6

szinhazterem | | vendég vizesblokk
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FENYKEPEK 8. OLDAL

vendég vizesblokk

2. emelet, kozlekedd

kamaraterem

iroda

iroda

01t6z6
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FENYKEPEK 9. OLDAL

vizesblokk | | vizesblokk

villanybojlerek | | vizesblokk

vizesblokk | | 1épcsShaz, lejarat a pincébe
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Dézsa Gyorgy utca 2. Hrsz.: 131

FENYKEPEK 10. OLDAL

kozlekedo I | elektromos kapcsolohelyiség

Fiird6+wce l | Fiird6+wc

szelldz6 géphaz | | kazanh4z, gazkazanok
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