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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

Veszprém 0232/41; 0232/45; 0232/46; 0232/48; 0232/50;
0231/16 helyrajzi szamon nyilvantartott,
. kivett it” besorolasu ipari fejlesztésre kijelolt ingatla-
nokrol
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INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY OSSZEFOGLALO

Megbizé megnevezése:

NIPUF Nemzeti Ipari Park Uzemeltetd és Fejleszté Rt.
Kiss Gébor projekt menedzser

1024 Budapest Romer Fléris u 8

gabor kiss@inpark.hu

Megbizott megnevezése:

Biblio-Markt Ingatlanforgalmazo és Ker. Kft. reg. szam: 3/2010
4024 Debrecen, Batthyany utca 10. fszt. 1.

1142 Budapest Dorozsmai u 213

elérhetoség: www.vagyonertekeles.hu

Magyar Ingatlanszévetség regisztracios szam 704/2005

ISO 9001:2009 vagyonértékelés

Szemle idépontja:

2020.08.18.

Ervényesség id6tartama:

A megallapitott érték a hatarnaptol szamitott 180 napig érvényes
azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi esemé-
nyek ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatdségi, fizikai kdrnyezetében valtozas nem torténik.

Ertékelt ingatlancsoport cime,
természetbeni cime:

Veszprém kiilteriilet

Helyrajzi szam:

0231/16, 0232/41, 0232/45, 0232/46, 0232/48, 0232/50

Ingatlan(ok) tipusa, alapteriiletek: kivett teriilet
Az ingatlan(ok) aktudlis hasznalata: ut

Tel(k)ek alapteriilete dsszesitve: 14 975 m?
Epiilet(ek) netté alapteriilete: 0 m?

Bejegyzett tulajdonosok és
tulajdoni hanyaduk:

egyedi ingatlanazonosité adatlapon

Terhek, jogok korldtozasok

egyedi ingatlanazonosit6 adatlapon

Ertékelt tulajdoni hinyad:

1/1

Ertékelt jog megnevezése:

Tulajdonjog

Ertékelés célja:

Ingatlancsoport forgalmi érték megallapitasa, fajlagos négyzetmé-
terar megallapitasa, kivett Ut miivelési agra, beruhdzas nélkiili tala-
jértékre

Fajlagos nettd drak:

Teljes ingatlancsoport esetében: 540 Ft/nm

Korlatozé feltételek

- ipari park kialakitdsara alkalmas helyi szabalyozés elfogadasra
keriilt,
- aktualis kozmuallapot valtozatlansaga
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Az Bur6pai Eszkézértékel6k Csoportjanak (TEGoVA) ajanlasai alapjan, az ajanldsokkal dsszhang-
ban 1évS magyar jogszabalyok alapjan készitettiink el a szakvéleményben nevesitett vagyontargy ér-
tékelését.

Osszefoglalo jelentés

Szakvéleményiinkben az értékelt ingatlant tulajdonviszonyai és foldrajzi fekvése alapjan egyértel-
miien beazonositjuk, majd részletesen elemeztiik kdrnyezetét, piaci szegmensét, valamint a Megbizo

altal rendelkezésiinkre bocsatott informaciok és a helyszini bejaras alapjan miiszaki és jogi paramé-
tereit.

Figyelembe véve az ingatlan természetét €s hasznalatat, a harom alapvetd ingatlanértékelési modszer
koziil a lehetséges forgalmi értéket valamennyi alkalmazhaté értékelési modszerrel megkozelitettiik.

Az alkalmazott modszerek metodikajat, majd az igy kapott eredményeket jelentésiinkben részletesen
kifejtjiik.

Az altalunk becsiilt érték csak az értékelés fordulonapjara vonatkozik, kizardlag a jelentésben meg-
hatérozott célra tartjuk értelmezhet6nek az értékelési jelentésbe részletesen bemutatott feltételezések-
nek és korlatoz6 feltételeknek megfelelen. Elvégzett elemzésiink eredményeként, tehermentes in-
gatlanokat feltételezve, valamint az értékbecslési jelentésben rogzitett feltételek teljesiilését feltéte-
lezve az ingatlan piaci értékét a jelenlegi allapotban és feltételezett kdriilmények kozott:
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Piaci forgalmi érték:
fejlesztési/beruhazasi teriilet mellett elhelvezkedd kivett vitként, érvényes helyi épitési szabaly-
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zattal.

Teljes ingatlanegyiittes értéke kerekitve:

8.080.000 Ft

azaz nyolcmillié nyolcvanezer forint

amelybol, az egyes ingatlanok értékei az aldbbiak szerint alakulnak:

Becsiilt NETTO| Becsiilt NETTO

‘Hrsz: Miivelési |Teriilet
ag: forgalmi értéld forg.ert.kerekity
' Ft Ft

0231/16 Kivett Gt 3g27] 1605703 1610 000

0222/41 Kivett (t 5118| 2932186 2930 000

0232/45 Kivett Gt 2920 1672916 1 670 000

0232/46 Kivett Ot 330 189 062 190 000
0232/48 Kivett Gt 2527] 1434588 1430 000
0232/50 Kivett Gt 453 247 734 250 000
2020.09.04.
Status Név Névjegyzékszam
Ertékelte Buzas Ferenc 256-1K/2016
Ellendrizte Kiss Sandor EUFIM 115/2004
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