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Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5. Hrsz.: 9415

ERTEKTANUSITVANY, AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

Az ingatlan megnevezése:
Cim:
Iranyitoszadm:

Hrsz.:

kivett ovoda

Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5.
8412

9415

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt érdekeltség:

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
1/1

Forgalomképes
Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti telek:
Netto alapteriilet:

Redukalt alapteriilet:

Tulajdoni hanyad:

Jelenlegi funkcio:

4496 m?
885 m?
624 m?
1/1

hasznalaton kiviili 6voda

ERTEKELES

Ertékelés célja:

Ertékelés alkalmazott modszere:

Ertékelés fordulonapja:

Megrendel6 megnevezése:

Bérleti dij meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités

2020. november 13.

”VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt.

MEGALLAPITOTT BERLETI DiJ

Bérleti dij kerekitve:

660 000 Ft/ho, azaz
hatszazhatvanezer forint/ho

A megallapitott bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.

Az alaptertiletre vonatkoz6 adatokat a Megbizd adatszolgaltatasa alapjan rogzitettiik.

Csopak, 2020. november 23.

Készitette: Ellendrizte:

Epinger Andras
vagyonértékeld (OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: Veszprem MIV PH 1/1.)

Epinger-Galajda Edit
vagyonértékelé (OKJ 54 3410300015401)
(névjegyzék: Veszpréem MJIV PH 1/118.)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ”VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltaté Zrt. 2020. november 10-én bizta meg a Bakony-
Immo Ingatlanszakértd Kft.-t (székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8412 Veszprém-
Gyulafiratot, Kastély utca, 9415 helyrajzi szamon nyilvantartott, , Kivett dvoda” megnevezésii
ingatlan bérleti dijanak meghatarozasaval.

A szakvéleményiink az ingatlan esetében szedhetd realis bérleti dij mértékének megallapitasara
vonatkozik.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

A hatalyos 25/1997. (VII.1.) PM rendelet, a valamint az MNB 11/2018. (II.27.) szdmu, a
pénziigyi szervezetek ingatlanokkal Osszefiiggd kockazatainak kezelésérdl szolo ajanlasa alapjan
elvégeztiik az ingatlan realisan szedheto bérleti dijanak a meghatarozasat a Megbizo bérbeadasi
ugylettel kapcsolatos dontésének eldsegitése érdekében.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatdrozdsa a szegmentalds alapjan a megfeleld Osszehasonlité adatok
megvalasztasaval torténik, piaci 6sszehasonlitdé modszerrel. A bérbeadasnal a fajlagos egységarat a
kereskedelmi egységek esetében jellemzoen kiadhatd nettd négyzetméterre vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2020. 11. 13-an Epinger Andras felséfoku ingatlanvagyon-értékel6 tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e Nem hiteles tulajdoni lap masolat
e Nem hiteles térképmasolat
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3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Tulajdoni lap datuma: 2020. 11. 18.
Ingatlan cime: Veszprém
Ingatlan fekvése beltertilet
Helyrajzi szdma: Veszprém 9415

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett ovoda

Alapteriilete: 4496 m?

Tulajdoni lap II. rész:

/1.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzat
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap III. rész

/1 Onallé szoveges bejegyzés telepiilés Osszevonas soran a hrsz a(z) Gyulafiratot
' belteriilet 408/5 hrsz-bdl keletkezett.

Vezetékjog. A vazrajz ¢€s a hatésagi hatarozat szerinti teriiletre.
1"ni/2. Jogosult: E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt.
Cim: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

Megjegyzés:
Az értékelt ingatlan helyi védelem alatt all:

256. 2252 Kastély utca 5 9415 HB lakéohdz, 6voda

; 'melléklet a 23/2017. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelethez

Jelmagyarazat:
H — Homlokzati elemek, vakolatdiszek - architektiira, (eredeti) nyiliszirdk, tetéidom héjazat

B — Boltozat, belso elrendezés, belsé diszités (kifestés), értékes padléburkolat
T — Telekszerkezet: eredeti melléképiilet, pl. an. terményes hiz, pajta

A bejegyzett vezetékjog, illetve helyi védelem az ingatlan bérbeadasanak lehetdségét, illetve a
bérleti dij mértékét nem befolyasolja.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dundntuli régidban, a Bakony 14banal talalhatd, Veszprém megye székhelye. A
varos Budapesttol 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fOvaros 2 Oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as szamu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiill az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyér a 82-es szami féuton
érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vastti és koziti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.

Kozigazgatas
Orszag = Magyarorszag
Reégio Kézép-Dunantal
Megye Veszprém
Jaras Veszprémi
Jogallas megyeszékhely,
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(FIDESZ-KDNP)
Iranyitészam g200

Kérzethivoszam 83

Testvértelepulései |jsta ¥ kinyit
Népesség
Teljes népesség 60 761f6
(2015. jan. 1.2«
Népsiiriiség 486,38 fo/km?
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, AR . ]

forras: wikipedia.com  Terulet 28-S0k

ldézéna CET, UTC+1

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a kozigazgatasilag Veszprémhez tartozd Gyulafiratoton, a telepiilésrész
kdzponti részén, a Kastély utcaban talalhato. Infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld, egészségligyi
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és oktatasi intézmények, kereskedelmi és szolgaltaté egységek, kozintézmények 1,0 km-es
korzetben elérhetdek. Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az épiilet elhelyezkedését és kozvetlen kornyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:
- g i
\\\ [:] _/’/
) E
m 4:\'
Morgan Viktéria Design ’ :-7
7 Ertékelt %
ingatlan /

Motorosbizomanyi
Ruhazati bolt

natus @
sloma

9 n Molnar Istvan -\

Kavézo és Fagyi

Kastélykert Ovoda

Hajms.e. o
@ "k,

I
Veszprémi Nepomuki ey 9 Mvel6dési Hazak
Szent Jénos )

@

’%’//,/ MPE Gyulafiratoti Hajp,
$ o, ‘1""4(,,, Gyulekezete h/‘y/m,
o 5, Papi bisztro a B3 TAKAREK U ‘v
< o a Szovetkezet ;
affy Laszlé Német a8 %
Nemzetiségi Coop ABC a8
‘_322‘_ /\/‘]/’7/
P ) 5 s,
¥, X "3
s, oo
INDEX 97 KFT 8412 o forras: maps.google.com
Veszprém Vizi utca 18 Z

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5. Hrsz.: 9415

Az 1ngatlan szukebb kornyezetet az alabbi miholdas térképszelvény mutatJa

Ertékelt
ingatlan

Gazdasdgi kornyezet

Az 59 738 {6s Veszprém (forrds: Magyarorszdg kozigazgatasi helynévkonyve, 2019) a Kozép-
dunédntali régidé egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi
nevezetességeinek koszonhetéen jelentés idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
kozpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskorzetére kevésbé jellemz6. A nyilvantartott allaskeresdk szama 942 £6, a munkanélkiiliségi
rata 2,40 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2020. oktoberi adat). Az egyetemi integracid
nyertese a teljes K6zép-dunantuli régioban a Veszprémi Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos
jelentdséghi kutatointézetek miikddnek a varosban. Az el6bbiek miatt a telepiilésen az ingatlandrak
regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Az ingatlan ovezeti besoroldsa

Az értékelt ingatlan Veszprém Megyei Jogli Varos hatalyos szabalyozasi terve alapjan Vt-03 jeli
telepiiléskozponti vegyes lakoteriilet épitési Ovezetbe tartozik. Kivonat a szabalyozasi tervbol:

Gksz-05

9418 ,,p-/ -
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_XV. FEJEZET
TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)

28. Telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

......

5. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési ovezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, a
teriileten elhelyezheto épiilet — lako rendeltetésen kiviil -:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturdlis, koztsségi szorakoztato,
e) sport,
f) kozlekedest kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.

29. Telepiiléskozpont teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok

29.8 (1) Vt-03 jell épitési Gvezetben, a Kastély utca altal hatarolt teriileten az
elékert 0 m.

(2) Vt-24 jel(i épitési Gvezetben hatsokert legkisebb mérete 10 m.
(3) Vt-30 es Vit-31 jell épitési dvezetben lakas nem létesithetd.
(4) Vt-30 és Vit-31 jelll épitési ovezetben:

a) egybefiiggd, tagolatlan eplilet homlokzati hossz nem haladhatja
meg a 30,0 m-t,

b) lapostetok legalabb 50 % -an tetokertet kell kialakitani.

(5) Vt-30 jelli épitesi Gvezetben:

a) legfeljebb 500 parkolohely letesithetd, melynek 90%-a (450 db)
eplleten bellil, vagy terepszint alatt alakitando ki,

b) legkéscbb a tervezett létesitmeny hasznalatbaveteleig a
létesitmény épittetojének, beruhazodjanak koltségére, zajvedelmi
létesitmény helyezendo el a teriilet és az Lk-14 jell épitési dvezet
hatara mentén, a Szabalyozasi Terven feltiintetett helyen.

(6) Vit-47 jel(i épitési Ovezetben, a Budapest utca, Kabay Janos utca és Ady Endre
utca altal hatarolt teriileten telkenként legfeljebb 4 db lakas létesitheto.

(7) Vt-51 jell épitési dvezetben varlifthez (siklohoz) az Gzemi funkciot (milikddest)
szolgalé minimalisan sziikséges felszin folotti épitmény létesitheto.

(8) Vt-54 jelll épitési Gvezetben, a Tersanszky J. Jent utca mentén az elokert 0 m.

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5. Hrsz.: 9415

5. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

A B C D E F G | H
1. | Epités | Beépit | Kialaki A Az Zoldfel | Kialakitando
i ési thato | beépit | épiilet ilet | telek legkisebb
ovezet | mod | legkise | ettség | magas | legkise
2. | jele bb megen | sag bb | széless | mélys
telek | gedett | megen | mérték | ége ége
teriilet | legnag | gedett e (m) [ (m)
(m?) | yobb |legnag | (%)
merték | yobb
e mértek
(%) e
(m)
B. | vi-01 SZ 400 15 4,5 40 16 -
5. vit-03 SZ 400 30 4,5 20 16 -
6. | Vt-04 S 3000 30 5.4 20 16 -
7. || Vt-05 5Z 700 30 6 20 16 16
8. | Vi-06 SZ 7500 30 6,5 20 16 16
9. Vi-07 SZ 800 30 7.5 20 18 18
10 Ve-08 SZ 3000 40 7,5 20 - -
11} Vi-09 SZ 3000 30 10,5 20 35 35

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utalod jel az értékelt ingatlanban nem
észlelhet6, tevékenység az ingatlan teriiletén nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzo6i

Foépiilet

Epités éve: 1778 /1970

Szintek: Pince + foldszint + padlastér / foldszint + lapostetd
Funkcid: Hasznalaton kiviili

Leiras:

A foépiilet pince, foldszint és padlastér tagolodasu, magastetdvel. Az épiilet els6 része 1778-ban
épiilt préposti kastélynak, majd boévitették az 1970-es években. A bovitést kdveten egészen

10
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2018-ig ovodaként lizemelt az épiilet. Az épiilet szemrevételezéssel megfeleld statikai
allapotban van, szerkezeti karosodas nem lathato, a tartofalak, a fodémek, a tetdszerkezet ép
allapotban vannak. A fiitése és hasznalati melegviz ellatasa a kazanhazban 1évé gazkazannal
torténik. A holeadok radiatorok, részben cserélve lettek. A nyilaszarok egy része cserélve lett,
megfeleld allapott, masik része felujitasra, gondozasra szorul. A burkolatok (PVC, miké,
mazas keramia) nem korszerieck. A homlokzat - az épiilet egészén — esztétikai és épiilet
allagmegovo feltjitast igényel. A foépiilet kotott alaprajzi rendszere €s a helyi védett statusza
miatt az esetleges atalakitasra jelentds koltség raforditassal sziikséges tervezni. Mind a régi,
mind az jabb épiiletrészrél megallapithato, hogy eloregedett a gépészete, gyenge allapotuak a
burkolatai, a magas belmagassag ¢és a hészigetelések hianya miatt jelentds a kifiitési koltsége.

Melléképiilet

Leiras:

A melléképiilet magastetdvel, vegyes falazattal rendelkezik. Jelenlegi helyzetben tarolasi
funkciot tolt be. Szemrevételezés alapjan az ingatlan teljes felujitast igényel.

Az épiiletben taldlhatd helyiségek elrendezését a mellékletek kozt talalhatod alaprajz, és tertileti
adatait a mellékletek kozott talalhato alaprajz szerinti helyiség-kimutatas ismerteti.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A szamitds sordn ugy tekintettiik az ingatlant, mint bérbeadas utjdn hasznosithaté ingatlant. A
lehetséges bérleti dijat Osszehasonlitd adatelemzéssel szamoltuk. Elegendé piaci adat all
rendelkezésre a modszer biztonsagos alkalmazasahoz.

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megallapitott bérleti dij az afa 6sszegét nem tartalmazza.

A megallapitott érték a hatarnaptol szamitott 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili
természeti €s gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatdsagi, fizikai kornyezetében valtozas nem torténik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmdnyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességeének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.
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Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, tertiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgilat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informéciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbiz6 irdnyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetdk.

Az ingatlan jovobeni funkciodjat, rendeltetését az Gvezeti besoroldsaval Osszhangban 1évonek
tételezziik fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2. bekezdésében —
megjelolt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve
— csak az értékelo eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak
egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2020. november hd. A megéallapitott érték a hatarnaptol szamitott 180 napig
érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem
jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében valtozas nem torténik.
Utobbi esetben a bérleti dij feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A Dbérleti dij az ingatlan teriiletén talalhaté ingdsagok haszndlatdnak dijat nem tartalmazza. A
bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznalatanak dijat, amely az ingatlanbol az épiilet, jelentOs
allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato el.

4.5 Erték meghatirozas

Az ingatlan értékelése soran piaci 6sszehasonlité modszerrel hataroztuk meg az ingatlan esetében
realisan tervezhetd bérleti dij mértékét. A szamitasokat a mellékeltek tartalmazzak.

A csatolt szamitasok alapjan az ingatlan havi bérleti dijat

660 000 Ft-ban, azaz hatszazhatvanezer forintban hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

660 000 Ft/hé, azaz

Beérleti dij kerekitve: hatszazhatvanezer forint/ho

A megallapitott bérleti dij az 4fa 6sszegét nem tartalmazza.
A megallapitott érték a hatarnaptol szamitott 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili

természeti €s gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatosagi, fizikai kornyezetében valtozas nem torténik.

Csopak, 2020. november 23.

Epinger Andras
vagyonértékeld (OKJ 54 3439 02)
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Veszprém Megyei Kormarmyhivatal
Veszprém 8200 Veszpréam, Voérosmarty tér 9. Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat %
Megrendelés szam: 1603122/6/2020 ®

2020.11.18 (\)’
VESZPREM Szektor : 5

Belterilet 9415 helyrajzi szam

e

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jov. a a adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill kat. jov

. Kivett éveda U 4496 (%
O.RESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 37478/2005.04.21

eredeti hatarozat: 42474/1995.08.18 @
jogcim: jogutédlas 42474/1995.08 .18 I:

jogallas: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA

cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
torzsszam: 15734202

I.RESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 37478/2005.04.21 @

o

&nallé =zovegez bejegyzéz telepilés oO==zevonis =ora r=z alz) GYULAFIRATOT belteriilet
408/5 hrsz-bol keletkezett.

. bejegyzd hatarozat, érkezézi idé: 34236/3;"2014%12.20
Vezetékjog

A vazrajz é= a hatésagi hatarozat szerinti ) re.

(=]

jogeosult :
név: E.ON ESZAK-DUNANTOLI ERAMHALOZAT GROEN MOKODO RESZVENYTERSASAG torzsszam:
10741980
cim ¢ 9027 GYOR Kandé Kalman utcal

TULAJDONI LAP VEGE

'
>

Ny
&
¥

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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TERKEPMASOLAT

Veszprém Megy e1 Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2020.11.18 12:43:45
Megrendelés szim:  1603133/6/2020

Helyrajzi szam: VESZPREM belteritlet 9415
Méretarany: 1: 1000

° Kultarhaz

N

A térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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ALAPRAJZ - MEGBIZOI ADATSZOLGALTATAS
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HELYISEGKONYYV — MEGBIZOI ADATSZOLGALTATAS

Helyiség megnevezése szint netto alapteriilet % rfe(:}:il:::t
Pince pinceszint 50 m2 40% 20,00 m2
Foglalkoztatd Foldszint 57,3 m2 100%| 57,30 m2
Foglalkoztato Foldszint 56,7 m2 100%| 56,70 m2
Wec-mosdo Foldszint 194 m2 100% | 19,40 m2
Wec-mosdo Foldszint 45m2 100% 4,50 m2
Ovondiszoba Foldszint 14,7 m2 100% | 14,70 m2
Elkiilonit Foldszint 7,4 m2 100% 7,40 m2
Kozlekedd Foldszint 45 m2 100% | 45,00 m2
Ovondiszoba Foldszint 8,5 m2 100%| 850 m2
Ovénéiszoba Foldszint 8,5 m2 100% 8,50 m2
Ovénéiszoba Foldszint 10 m2 100%| 10,00 m2
Iroda Foldszint 13,9 m2 100% | 13,90 m2
Raktar Foldszint 6 m2 100% 6,00 m2
Kozlekedd Foldszint 10 m2 100%| 10,00 m2
Atjaro Foldszint 3,7m2 100% 3,70 m2
Foglalkoztato Foldszint 50,8 m2 100%| 50,80 m2
Oltoztetd Foldszint 132m2 100% | 13,20 m2
Mosdd Foldszint 7,1 m2 100% 7,10 m2
Wec-mosdo Foldszint 51 m2 100% 5,10 m2
Ko6zlekedd Foldszint 25m2 100% 2,50 m2
Oldal terasz Foldszint 119 m2 15% 17,85 m2
Gazdasagiterasz Foldszint 15 m2 15% 2,25 m2
Kozlekedd Foldszint 20,9 m2 100%| 20,90 m2
Foglalkoztato Foldszint 50 m2 100%| 50,00 m2
Kazinhaz Foldszint 14,7 m2 100%| 14,70 m2
Mosdo Foldszint 10,8 m2 100%| 10,80 m2
Oltoztetd Foldszint 15,5 m2 100% | 15,50 m2
Oltoz6 Foldszint 12,8 m2 100%| 12,80 m2
Konyha Foldszint 48,5 m2 100% | 48,50 m2
Raktar Foldszint 125m2 100% | 12,50 m2
Padlas feljaro Foldszint 3m2 40% 1,20 m2
Elokészité Foldszint 14,4 m2 100%| 14,40 m2
Raktar Foldszint 1,8m2 100% 1,80 m2
Raktar Foldszint 1,8m2 100% 1,80 m2
Raktar Foldszint 1,8 m2 100% 1,80 m2
Eltér Foldszint 4 m2 100% 4,00 m2
Kiils 6 raktar Foldszint 42 m2 100% 4,20 m2
Els6 terasz Foldszint 70 m2 15% 10,50 m2
Tarold Foldszint 70m2 20% 14,00 m2
Osszesen: 885 m2 623,80 m2
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BERLETI DiJ SZAMITAS

Mutatdk FErtékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasiv. kinalati ar - kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér Kastélykert utca Dézsavaros Hajmaskéri utca Iparvaros
Epités éve 177811970 ~1960 ~1960 ~2015-2018
Eladas/kinalat ideje - 2020. november 2020. november 2020. oktober
Telekméret (m2) 4496 3600 1060 3000

Gyulafiratot
Infrastrukturalis o e a telepiilés északi, ipari | telepiilésrészen taldlhatod, | a telepiilés északi, ipari
lafiratot telepiil
adottsagok Cyulafiritot telepulésrészen részén talalhato, aszfaltos | aszfaltos uton elérhetd, | részén talalhatd, aszfaltos

(kdzmiivek, utak,
keritettség, stb.)

talalhato, aszfaltos tton
elérhetd, 6sszkozmiives

uton elérhetd,
0sszkdzmiives

ipari arammal, vezetékes
vizzel és csatorna
kozmiivel

uton elérhetd,
0sszkozmiives

Ingatlan leirasa

1778-ban épiilt préposti
épiiletként épiilt, az 1970-es
években bévitett,
felujitando, gazkazan
flitéses, hasznalaton kiviili

korabbi 6voda

osztatlan k6zos

ingatlanrészen csarnok,

iroda és vizesblokk

csaladi hazzal kozos
udvarban talalhato,
mithely egységbdl és
61t6z6-étkezd-vizesblokk
részbol allo, vegyes
tiizelésti kazannal fitott
asztalos mithely,
berendezéssel egyiitt

tégla falazatu, foldszintes,
raktarhelyiségekbdl, iroda-
és szocialis helyiségekbdl
allo allo, hoszivattyus
fiitéses épiilet

forras:| ingatlan.com/7031486 ingatlan.com/28267103 ingatlan.com/31517204

Netto ?rl]j;/terﬁ let 885 320 220 810
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netto) 360 000 Ft 200 000 Ft 1000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 1125 Ft/m2 909 Ft/m2 1235 Ft/m2
Kinalati korrekcio -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos ar 956 Ft/m2 773 Ft/im2 1049 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkozelités -10% 0% -10%
Alapteriilet -10% -10% 0%
Miiszaki allapot 0% 0% -10%
Epités éve 0% 0% 5%
Fiitési mod, kozmiivek 0% 5% 0%
Kialakitds, hasznosithatosag -5% -5% -5%
Osztatlan k6z6s jelleg 10% 10% 0%
Parkolasilehetdség 0% 0% 0%
Berendezéssel egyiitt bérbedott 0% -10% 0%
Osszehasonlito korrekcid 6sszesen | -15% | -10% | -30%

Szimitott fajlagos 748 Ft/m2 813 Ft/m2 695 Ft/m2 735 Ft/m2

bérleti dij
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: | 750  Ft/m?
Bérleti dij dsszesen: 885 m2 | X | 750 Ft/m2 660 000 Ft
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FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Kastély utca latképe | | kornyezet, a Kastély utca latképe

kornyezet, a Kastély utca latképe l | kornyezet, a Kastély utca latképe

kornyezet, a Kastély utca latképe | | emlékmii az ingatlan el6tt
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FENYKEPEK 2. OLDAL

bejarat a Kastély utca fel6l

homlokzat

eredeti épiilet, homlokzat

bévitmény, homlokzat

homlokzat

homlokzat
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FENYKEPEK 3. OLDAL

homlokzat ‘ ‘ fedett terasz

beazas a terasz mennyezetén | | vizesedés a f6épiilet falan

repedés a melléképiilet falan | | bévitmény, terasz
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FENYKEPEK 4. OLDAL

melléképiilet I | repedés a melléképiilet falan

az értékelt ingatlan teriilete l | az értékelt ingatlan teriilete

az értékelt ingatlan teriilete | | villanyéra
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FENYKEPEK 5. OLDAL

Garfoelzard

gazora I | vizora

kozlekedd l | Oltoztetd

4

Q000 ol

oltoztets | | sltoztetd, radiator
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FENYKEPEK 6. OLDAL

6ltoztetd, nyilaszard I | foglalkoztatd

foglalkoztatd l | vizesedés a falon

wc-mosdo | | wc-mosdo, radiator
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FENYKEPEK 7. OLDAL

ko6zlekedd I | mosdo

el8keszits | | el8keszitd

iroda | | iroda
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Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5. Hrsz.: 9415

FENYKEPEK 8. OLDAL

iroda, radiator I | riaszto

raktar l | penészesedés a falon

konyha | | konyha

26

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5. Hrsz.: 9415

FENYKEPEK 9. OLDAL

konyha | | elokészitd

kozlekedo l | foglalkoztatd

foglalkoztatd I | a gazdasagi épiilet bejarata

27

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5. Hrsz.: 9415

FENYKEPEK 10. OLDAL

mosdo I | we

wc-mosdo l | wc-mosdo

kozlekedd | | kozlekedd

28

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5. Hrsz.: 9415

FENYKEPEK 10. OLDAL

iroda I | ovonéi szoba

wc-mosdo l | wc-mosdo

wc-mosdo | | wc-mosdo
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Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5. Hrsz.: 9415

FENYKEPEK 11. OLDAL

foglalkoztatod I | foglalkoztatd

riaszto l | foglalkoztatd

foglalkoztato | | raktar

30

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8412 Veszprém-Gyulafiratot, Kastély utca 3-5. Hrsz.: 9415

FENYKEPEK 12. OLDAL

kazanhaz | | kazanhaz

kazanhaz l | melléképiilet, tarold

melléképiilet, tarold || melléképiilet, radiator

31

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 616-2900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




