VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat
és Szabalyozasi Terv

modositasa

az alabbi teriiletre vonatkozdoan:

Veszprém, Jégcsarnok tombjét érinté 2166/3,
2166/4, 2166/5, 2166/6, 2166/7 hrsz-u
ingatlanokat érintéen

A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési startégidrol és a teleplilésrendezési
eszk6z6krél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél, sz616
314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 42. § paragrafusa szerinti targyalasos eljarassal

Jovahagyasra
2020. december 10.

Krealom 1000 Kft.
1165. Budapest, [jadsz utca 44.
Tel.: +36 20 536 91 09
E- mail: krealom1000@gmail.com



VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS

Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi
Terv és Telepiilésszerkezeti Terv

modositasa

VAROSRENDEZES KreAlom 1000 KFT.
QOb— > Mﬁ - .
ovdacs Krisztina vezetd telepiiléstervezé TT/1 01-2918 .
KOZLEKEDES Heckenast & Heckenast Bt.
Hecke#a?t'}u(dk\/\' okleveles kézlekedés  MMK 01-5295 Tkd,
épitémérndk KO-T
Kurenkov Vjacseszlav vezet( teleplléstervezd TT/1 01-4684

Tervezé:
Krealom 1000 Kft.
1165. Budapest, [jadsz utca 44.
Tel.: +36 20 536 91 09
E- mail: krealom1000@gmail.com



Tartalomjegyzék

A MO AdOSTtAS CE1JaA ittt sreeesnnnsssssssssssessnnssssssssssssnes 4
MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES .vvienrerereerreennrreneseeesenens 6
1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK ......ccveeeurrurerrererseeessssessessessssessessesssessessessssessessssessessesessessaseens 6
1.1. Teriiletrendezési tervekkel vald 0sszefliggEsek .......cuuuriiirmmiiiireeiiriieiirreerece s s e rene s e e ene e seenes 6
1.1.1.Az Orszagos Terlletrendezési TErV .......cciveceiiieeeciiiiiecceirreeereeenseereennseesernsssssennsssssennsssssennnssseenns 6
1.1.2.A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szél6
9/2019. (V1. 14.) MvM rendeletben megallapitott GVezetek: .......ccceveeivevrrrrrrrerrerrirrerrrrerrerserseressessessenees 9
1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve......ccccceeeeirreeeiiiiieecerrneecereenneeseenssessennsssssennsssesennssssnes 11
1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcio és hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata.................... 15
1.2.1.A teriilet Telepiilésfejlesztési Koncepcidban (TFK) meghatarozott helyzete ........cccceveenenccerennnnnne 15
1.2.2.Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS) meghatarozott helyzete......ccccccceeeiiririinenneiiiiieinnenee 16
1.2.3.Telepiilésszerkezeti TErv (TSZT) ....ciiiiercriiiisiiieirnnssiisessiinssesnssssssssessssssssssssssssssennsssssssssssssssnnnes 16
1.2.4.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi TErV (SZT)......ccceervervrreeereesseesaesseessesssesseessessanes 18
1.2.5. Telepiilésképi rendelet (Tr.) c..cciiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiereeiierrerenseesssseseseessnnssssssssssassnnsssssssssssnenns 20
2. EPULET-, TELEK- ES HELYSZINI VIZSGALATOK......cccsceiirreireieneeisressseesseessssssssessssesssessssssssesssssssns 21
b 2 R W 171 Lo )L PP 21
2.2. Tulajdonjogi vizsgalat az ingatlannyilvantartasi adatok alapjan ........ccceeciiiiiiimmeniiiiiniinenenennnnen. 23
2.3. lJelenlegi beépités vizsgalata (épiilet- és funkciovizsgalat) .........cevveeeeeiiiiiiiiiimneniiiiiciineennenene. 23
2.4. Teriiletfelhasznalas és funkciok osszefiiggései, telekstruktura, -adottsagok vizsgalata ............... 24
2.5. Az épitett kornyezet KONfliKEUS@i .......eieeiiiiiimeeiiiiiiiiiiiieniicciiiieeeeneisssesineesnnssssssssssnesennnssssnnes 25
2.6. FOtOk @ helySzinrQl.......... oot rrreee i ee e cs s reees s reeassssseensssssennsssssennsssssnnnssnsennnes 26
2.7. Zoldfeliileti, kornyezeti vizsgalat szUkSEgeSSEGe.......ccvveeuririreeeiiiireeicrreercrr e ree s e e ene e s e ennenes 29
2.8. KoOzlekedési VizsZalat........ccceuueiriiuuiiiiiniiirireicerenesesreneesseenenssesnnsssssennsssssenssssseensssssnenssssnnnnnns 30
2.9. KOZMUVIZSBAIAL.......cceeeeeeiiieiiceirieiereriseerereseerenasesrenasssseennsssssennsssssenssssseensssssnensssssnnnnssssnnnnnes 32
ALATAMASZTO MUNEKARESZ cooieeretneentsreseeetssesesseesesessssesessssessssessssssssssses 33
3. ALATAMASZTO JAVASLAT .....ooouereernennrtsesseesstssesssssssassessssssssssessssssessassessssessessessssessssassassasess 33
3.1. Varosrendezési Javaslat.........ccereieeiiiiieiiiiricerrr e ren s e s e ne e s e s e n e e e s e e na s s s e e nn s s eennnan 33
3.1.1.Telekalakitasi, be€pitési javaslat ........c.ccceereeeniiiiieeiiiiirrcc e ree e e s ren s s s e s e s e s e na s sennenas 33
3.1.2.A HESZ és Szabalyozasi TErV JaVaslata ........ccccueerueererereeisseeeseessssesseessssessssssssesssnesssesssessssessssssnes 34
3.1.3.Telepiilésszerkezeti Terv MOAOSItAsa....cc.ccivveeuiiiireeeiiiiiieiiiirreecerrreenerreeessesreenessssennssessennssasennnes 35
3.1.4.Telepiilésképi rendelet MOdositasi jJavaslata.......cccovviiereeeiiiiiiiiiinneniiiiieer s 35
3.1.5.0rokségi vagy kornyezeti érték sériilésének |ehetBSEgei......ccuruerrueereerererererrereesseeeeeeesaeeesseesaens 35
3.2. Teriiletrendezési terveknek valo megfelelés .........coouimeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiic i eenes e 35
3.3. Bioldgiai aktivitasérték egyensuly........ccccceeeueeiiiiiiiiiieminiiiiieiiiieennsssiiieensnsssneeesannssssnes 35
3.4. Zoldfeliilet- és kornyezet kialakitasra vonatkozo javaslat .........cccceeeeeiiiiiiiiiiinneniiiininnnenenensnne, 35
3.5. KOzlekedési Javaslat.....c.cccciiiiiiiiimemiiiiiiiiiiieeniiiiiiiiinesseiesineseensssnsiessesesssnsssssssssssssnnnsnssssssns 36
JOVAHAGYANDO MUNEKARESZ oiirecctienentestneseestssessestesessessestssessesssssssesseseeses 37
FOBPItESZIi fRIJEBYZES ..ceerreiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiieriesiieseesrerseasssseesseessanasssssssssseeennnsssssssssesesnnnsssssssssssssennnns 40

Jelen dokumentdcid a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepillésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012.
(XI.8.) Kormanyrendelet (Trk) 42 §-a szerint targyalasos eljarassal kertl véleményezésre, a Trk. 32. §. (6) c)
pontja alapjan. A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése targyalasos eljards szerint torténik, amennyiben a
telepilésrendezési eszkoz készitése vagy mddositasa tobbek kozt:

-a képviselG-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvaldsitasa
miatt indokolt.

A dokumentdcié készitéséhez sziikséges foldhivatali alaptérképeket az Onkormdnyzat biztositotta.



Veszprém, Jégcsarnok tombjét érinté 2166/3,
2166/4, 2166/5, 2166/6, 2166/7 hrsz-u
ingatlanokat érinté telepilésrendezési terv
modositasa

A modositds célja

Veszprém Kozlizemi Szolgaltatd Zrt. tulajdonat képezd 2166/6 hrsz.-U ingatlan egy korabbi telekalakitasi eljaras
soran alakult ki a 2166/1 hrsz-U ingatlan megosztasaval. A 2166/1 hrsz-U ingatlanra kiadott érvényes épitési
engedély alapjan zajlik a jégcsarnok épitése.

Id6kozben megosztdsra keriilt a telek és a tobbi részét eladtak, igy a rendezési terv jelenlegi elGirdsainak az uj
telekre nem felel meg a sportlétesitmény beépitettsége. Ebbdl kovetkez6en maddositott engedély benyujtasa
sziikséges az U] telekdllapotok figyelembevételével, hogy az éplilet a megvaldsulas utan hasznalatbavételi
engedélyt kaphasson.

A helyzet rendezése érdekében sziikségessé valt a rendezési terv mddositdsa, oly médon, hogy a telekcsoport
Ujraszabdlyozdasat és az Gvezeti elGirdsok pontositasat kovetben a Jégcsarnok épitési engedélye mddosithato,
valamint a hasznalatbavételi engedély kiadhatd legyen.

Vizsgalt terllet (a rajzon a beépités el6tti allapot lathatd):

ORTOFOTO — forrds: e-kézm(i
Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgy(ilése a teleplilésrendezési terv médositasardl sz616 elézetes dontésében, a
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233/2020 (1X.15.) hatarozata alapjan hozzéjarult a kért médositashoz.

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
233/2020. (IX.15.) hatarozata

a Veszprém Tiizér utca, 2166/6 hrsz-u ingatlant és — az eredeti 2166/1 hrsz-
u teriiletbol kialakitott — szomszédos telekcsoportot (/3 maganuat; /4; /5;
/7 hrsz.) érinto telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol

Veszprém Megyei JogU Varos Onkormanyzatanak Kézgylilése megtargyalta az ,EFldzetes
dontés Veszprém teleplilésrendezési eszkozeinek modositasarol” ciml elGterjesztést, és
a Tizér utca 2166/6 hrsz-( ingatlant és — az eredeti 2166/1 hrsz-U teriiletbdl kialakitott
— szomszédos telekcsoportot (/3 maganat; /4; /5; /7 hrsz.) érintd teleplilésrendezési
eszk6zok modositasarol az alabbi elézetes dontést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgylilése kiemelt fejlesztési
terliletté nyilvanitia a Tizér utca melletti, 2166/6 hrsz-0 ingatlan és a
telekcsoportban levs, 2166/3; /4; /5; /7 hrsz-U ingatlanok teriiletét. Dontésével
tamogatni kivanja, hogy az elnyert palyazat alapjan épiilé jégcsarnok modositott
épitési engedélye az (j telek kialakulasaval benyGjthatd legyen, és
hasznalatbavételi engedélyt kapjon.

2. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése elézetesen
tamogatja a targyi teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv mddositasat oly mddon,
hogy a targyi teriiletet érint0 szabalyozasra vonatkozd beépitési paraméter és
telekméretek valtozasaval az 1. pontban meghatarozott cél megvalésulhasson.

3. Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet 3.
§-aban kapott felhatalmazas alapjan a 2166/6 hrsz-U ingatlant érintd
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak esetében nem tartja sziikségesnek
kornyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor felkéri a foépitészt, hogy az érintett
szakhatdsagok véleményét ebben a kérdésben a mddositas megkezdése elott
kérje ki.

4. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgyilése megallapitja, hogy
az érintett telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa a Kozgydlés 224/2014. (IX.11.)
hatarozataval elfogadott Telepiilésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért
annak moédositasara nincs sziikség.

5. Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(ilése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a modositassal Osszefiiggd haromoldall tervezési szerzédés
megkotésérdl gondoskodjon, a tervezést inditsa el és a mddositassal Gsszefiiggd
eljarast folytassa le.

6. Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése megallapitja, hogy a
teleplilésrendezési terv moddositasaval és az eljarassal kapcsolatos valamennyi
felmertilo koltséget a kérelmezonek kell viselnie.

Hatarido: 2020. novemberi Kozgy(ilés
Felelds: Horvath Gabor foépitész

Veszprém, 2020. szeptember 15.

Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo




MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefliggések

Jelen teleplilésrendezési tervmodositds Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési
tervérGl szolo 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirdsaival, a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szélé 9/2019. (I.14.) MvM rendelet
el6irasaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgylilésének 15/2019. (XIl. 13.) &nkormanyzati
rendeletével, azaz Veszprém Megye Teriletrendezési Tervével (tovdbbiakban: VMTrT) az alabbiak
szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Terlletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. Tv.
(tovabbiakban: Tv.) 2. szdmu melléklete az , Orszadg Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlan
teriiletét a teleplilési térség kategdriaba sorolja.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a telepilési
terlilet: a telepiilés belteriilete, valamint az
ahhoz csatlakozd beépitésre szant terilet.

A Tv. 10.§ (1) bekezdés c) pontja értelmében a
telepuilési térség teriletének legalabb 90%-at
telepiilési térségbe kell sorolni.

A telepilési teriletfelhaszndlasi egységek
kijelolése soran a Tv. 11.§ d) pontja alapjan a
teleplilési térség teriiletén barmely telepilési
terlletfelhasznalasi egység kijeldlhetd.

A tervezési terilet belterilet, illetve beépitésre
szant terulet, igy nem vonatkoznak ra a Tv. Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo

szabalyai.



A Trtv. 3. melléklete, az Orszdgos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek alinak fenn:

Veszprém

o

Veszprém

smesvamo

\%

'4

2amesvama
. L

3/1. melléklet: Az OGkoldgiai  hdlozat
magteriilete 6vezetének, az 6koldgiai hdlézat

Okoldgiai folyosdja 6vezetének és az 6koldgiai
hdlozat pufferteriiletének évezeti terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriletet nem
érinti egyik 6vezet sem.

- Okoldgiai halézat magteriletének dvezete
Okolégiai halozat dkologiai folyostjanak dvezete

Okoldgiai halbzat pufferteriiletének dvezete

3/2. melléklet: Kivdlé terméhelyi adottsdgu
szdntok ovezetének terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet a kivalo
termGhelyi adottsdgu szantdk ovezetével nem
érintett.

- Kivalo termdéhelyi adottsagl szantok dvezete

3/3. melléklet: Erd6k 6vezetének tervlapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet az erdék
Ovezetével nem érintett.

Erdék dvezete




3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezete.

A tervlap alapjan a tervezési teriletet a

vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos

Veszprém

tertlet ovezetével nem érintett.

“mesvamo

B visgsroksegi teriletek altal érintett telepilések

E Vilagorokségi varomanyos teriletek altal érintett telepulések

Vesz

- Vilagorokseégi és vilagorcksegi varomanyos teriletek altal érintett telepulések

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet
Ovezete.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a honvédelmi
és katonai célu teriilet Ovezete 3ltal érintett.

A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete: az

OTrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
terliletrendezési tervben alkalmazott Ovezet,
amelyben a Magyarorszdg védelmi képességeit
alapvetéen meghatdrozé vagy a NATO-tagsaghol
eredd, valamint a nemzetkozi szerz6désekben
vallalt kotelességek teljesitéséhez és a Magyar

Honvédség alapfeladatainak rendeltetésszerd,
szakszer( és jogszer( ellatdsahoz szikséges

- Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete altal érintett telepiilések épl’tmények e|he|yezé5ére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgdld teriiletek
taladlhatok.

A honvédelmi és katonai célu teriilet ovezetét a telepiilésrendezési eszk6zokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatarolt teriiletet a teleplilésrendezési eszk6zdkben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznaldsi kategdridban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdld teriilet teriletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;
b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet teriletfelhaszndlasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k dvezete altal is érintett.
A fenti teriletfelhaszndlasi egység kijel6lésének modositdsa csak a honvédelemért felel6s miniszter
hozzajarulasaval lehetséges.



1.1.2.A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szold
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott dOvezetek:

jma

v :
REZPrEMm
L

esvamo

JIIICIQI\‘

Veszprém

1. melléklet: J6 termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

A tervlap alapjan a tervezési terlletet nem érinti a jo
termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete.

J6 termd&helyi adottsagl szantok dvezete

2. melléklet: Erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti az
erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete.

ErdStelepitésre javasolt terilet dvezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet Ovezete

A tervlap alapjan a tervezési terliletet nem érinti a
tajképvédelmi teriilet 6vezete.

Tajképvédelmi terilet Gvezete



- Vizmin8ség-védelmi terilet dvezete

4. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési terlilet a terilet a
vizmindség-védelmi teriilet 6vezete altal érintett.
Vizmin8ség-védelmi terllet dvezete: a felszini és felszin

alatti vizek, az emberi fogyasztasra, haszndlatra szant
vizek és a vizkivételi mulvek, tovabba a halak
életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijel6lt vizek
megovasat szolgdlé védelem alatt all6 teriletek
tartoznak.

A vizmindség-védelmi terilet Ovezetébe tartozd
telepiilések telepllésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jel6Ini a vizvédelemmel érintett terileteket.

A kijelolt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési

szabalyzatban kell megallapitani.

A vizminGség-védelmi terlilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé el8irdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

LI ) JIIIUJI\\

5. melléklet: Nagyvizi meder 6vezete

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti a
nagyvizi meder Ovezete.

- Nagyvizi meder dvezete
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6. melléklet: VTT-tarozdk dvezete

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti a
VTT-tdrozok dvezete.

esvamo

Vesz

1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervét (tovdbbiakban: VMTrT) Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgy(lésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeletével kertlt jévahagyasra.

2. melléklet: Szerkezeti terv

A VMTrT Térségi szerkezeti tervlapja (2. szamu
melléklet) szerint a vizsgdlt ingatlan telepulési
térségbe tartozik. AVMTIT a telepiilési térségre, mint
orszagos Ovezetre nem hatdroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozd
el6irdsokat a terilletrendezési torvény és a
terililetrendezésért felel&s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl szolo
rendelete allapitja meg.

Telepilési térség

AVMTIT 3. mellékletét képzd dvezeti tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:
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3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete.

A tervezési terlletet érinti a vizmindség-védelmi
teriilet ovezete. A VMTrT a tajképvédelmi terilet
Ovezetére, mint orszagos 6vezetre nem hataroz meg
kiilon el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozé
el6irdsokat a terlletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozdsardl sz616

rendelete allapitja meg.

- Vizmin6ség-védelmi terlilet dvezete

3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriilet
ovezete.

A tervezési teriletet érinti a honvédelmi és katonai
célu teriilet orszagos Ovezete. A VMTrT az orszagos
Ovezetre nem hataroz meg kilon elSirasokat, azokat
a teriletrendezési torvény és a teriletrendezésért
felel6s miniszternek a terlletrendezési tervek
készitésének  és  alkalmazdsanak  kiegészit6
szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete.

A tervezési terlletet érinti  az  asvanyi
nyersanyagvagyon teriilet megyei 6vezete. A VMTrT
az megyei Ovezetre nem hataroz meg kilon
elGirdsokat, azokat a terilletrendezésért felelGs
miniszternek a teriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazdsanak kiegészité szabdalyozasardl széld

rendelete allapitja meg.

- Asvényi nyersanyagvagyon vezete
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- Gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

77

Az Ovezetre vonatkozo elGirdsok:

Az 6vezethez tartozo telepilések teleplilésrendezési
eszkozei készitése soran azokon a kereskedelmi-,
szolgaltatd gazdasdgi besorolasu terlleteken,
amelyeket a helyi onkormanyzat a
teleplilésfejlesztési  koncepcidban és/vagy az
integralt telepllésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt
fejlesztési terllet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet
szerinti érték.

Az U] beépitésre szant terllet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai haldzat magteriilete, az 6koldgiai

folyoséjanak dvezete, a kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete, az erdok dvezete, a vizminGség-

védelmi terililet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete daltal érintett terileteket.

- Innovéciés-technolégiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletének Gvezete

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai fejlesztés

kiemelten tdmogatott célteriileteinek vezete.

77

Az Ovezetre vonatkozo elGirdsok:

Az Ovezethez tartozo teleplilések telepiilésrendezési
eszkozei készitése soran az innovacids-technoldgiai
fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi-, szolgaltatd
gazdasagi besoroldsu terileteken, amelyeket a helyi
Onkormadnyzat a teleplilésfejlesztési koncepcidban
és/vagy az integralt telepuilésfejlesztési stratégiaban
Jfejlesztési terllet”-té mindsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége 10%-al
lehet magasabb, mint az az orszagos
telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szdmu melléklet
szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai haldzat magterilete, az 6koldgiai

folyoséjanak dvezete, a kivald terméhelyi adottsagu szantdk dvezete, az erd6k dvezete, a vizminGség-

védelmi terililet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete daltal érintett terileteket.
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- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések ovezete

- Turisztikai fejlesztések kiemelten timogatott célteriiletének Gvezete

3/12.3. melléklet: Karsztviz ~ emelkedéssel
veszélyeztetett telepliilések dvezete.

77

Az Ovezetre vonatkozo elGirdsok:

Az  érintett  telepllések  teleplilésrendezési
eszkbzeiben a vizligyi adatszolgdltatds vagy
szakvélemény alapjan kell meghatarozni az egyes
karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett terlileteket,
tovabba szabdlyozni a vizkdr elleni védelem
novelését.

A fentiekre ki kell térni a teleplilésrendezési
eszk6zok aldtdmasztd munkarészeiben is.

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések kiemelten
tdmogatott célteriileteinek évezete.

Az Ovezetre vonatkozd elGirdsok:

Az Ovezet dltal érintett teleplilések teriletén
turisztikai-, rekreacios célu beépitésre szant és
beépitésre nem  szant  kilonleges  terllet
terlletfelhasznaldsi egység akkor jeldlhet6 ki, ha az Uj
teriilet kijelolése nem érinti a védelmi dvezetekkel
lehatdrolt terlileteket (az Okoldgiai hdldzat
magterilete, az 0©koldgiai folyosdjanak Ovezete),
valamint a kivalé termdéhelyi adottsagu szantok
Ovezete, az erd6k Ovezete, a vizminGség-védelmi
terlilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete
altal érintett terlleteket és nem ellentétes mas
jogszabdly elGirdsaival.

Az oOvezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepilésfejlesztési

stratégidja, valamint telepllésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgalata, valamint mddositdsa soran

biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti allapot megdrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozo telepiilések telepulésrendezési

eszkodzeinek készitése soran a rekreacids célu teriileteken indokolt csendes 6vezet kijeldlése.
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,Eurdpa kulturalis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylttmiikods térség teleplilések dvezete.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye vdrostérségeinek

oOvezete.

Az Ovezetre vonatkozd el6irdsok:

Veszprém megye egyes varostérségei lehatarolasat a
hatdlyos Veszprém  Megyei Terlletfejlesztési
Koncepcidban a megyei dnkormanyzat kozgyllése
hatarozta meg.

Telepuilésrendezési eszkdzdket és telepuilésfejlesztési
dokumentumokat az adott varostérségre
kitekintéssel kell elGkészitési.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis févdrosa

Veszprém 2023” program érdekében egylittmiikodd
térség teleplilések 6vezete.

Az bvezetre vonatkozo elGirdsok:

Az alovezethez tartozo teleplilések korét az ,Eurdpa
kulturdlis f6évarosa Veszprém 2023” program
érdekében oOnkéntesen egylttm(kods  térség
teleplilései alkotjdk. Az Ovezet altal érintett
teleplilések az ,,Eurdépa kulturalis févarosa Veszprém
2023” program sikere érdekében kozéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a
térség egésze fejlesztése, a teriileti potencialok
sokoldalu kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok
kikliszobolése érdekében — hangoljak 6ssze.

1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcid és hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok vizsgalata

Jelen teleplilésrendezési tervmddositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes, a

Teleplilésfejlesztési koncepcid, valamint az
elképzeléseinek az aldabbiak szerint megfelel.

Integralt Telepllésfejlesztési stratégia vonatkozé

1.2.1. A teriilet Telepilésfejlesztési Koncepcidban (TFK) meghatarozott helyzete

A varos kozpontjatol északra fekvé iparteriletet a telepilésfejlesztési koncepcid adottsagai alapjan
alapvet6en innovativ iparfejlesztés potencialis térségeként nevesiti. A koncepcio a kiegyensulyozott
térszerkezet fejlesztése érdekében a belsé tartalékteriletek fejlesztését részesiti elényben. A
Jégcsarnok épitése illeszkedik ezen elvarashoz, hiszen biztositja a 2166/6 hrsz.-u valamint a
kornyezetében fekvé ingatlan 2166/3, 2166/4. 2166/5, 2166/7 hrsz.-G feltarasat és hasznositasat.
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1.2.2.Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (ITS) meghatdrozott helyzete

Az ITS-ben meghatarozott fejlesztési beavatkozasok kozil a Jégcsarnok épitése az ,uj rekredcios
helyszinek kialakitdsa” korébe tartozik, melyek a varos gazdasagi vonzerejének megtartasat, a lakossag
munkaerejének folyamatos megujulasat, illetve a helyi szolgdltatd szféra erGsitését szolgdljak. A
kulturdlis vonzerd mellett a sport és szorakoztatd funkcidk erdsitéséhez az ITS-ben megfogalmazddott
egy jégpalya, egy zart gokart pdlya megépitésének sziikségessége, sport teriiletek és csarnokok
tovabbi fejlesztése maganberuhazdi koézremikodéssel, akar dnkormanyzati tulajdonu ingatlanok

igénybevételével is.

1.2.3.Telepilésszerkezeti Terv (TSZT)
Teruletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MIJV hatdlyos Telepilésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) — a tervezési teriiletet
telepliléskozpont vegyes teriletbe (Vt) sorolja. A terlletet feltdaré maganut terilete (2166/3 hrsz)
szintén a telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe (Vt) kerilt besoroldsra.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
I viagyvrosias jeliemzien szabadonalls lakterulet (Ln)

B Kisvarosias lakotertlet (L)
Kertvarosias lakoterdlet (Lke)
Falusias lakcterulet (Lf)

VEGYES TERULETEK

I Ticpuicskozpont vegyes teralet (Vi)

I intézmeényteralet vegyes teralet (Vi)
GAZDASAGI TERULETEK

| [ i, szolgattaté ¢ tertlet (Gksz)
I 1o tertiet (Gip)

KU_I_.QNLEGES TERULETEK
| | Vasar, kiallités és kongresszus terulete (K-Vas)
| OKtatési kozpontok terdlete (K-Okt)
474" Egeszsegugyl epulet elhelyezésére szolgald lerulet (K-Eu)
%&ﬁ Nagykiterjedésii sportolasi céli tertlet (K-Sp)
S Kutatas-fejlesztés céljara szolgald terlet (K-Kf)
|| Allat- ¢s novenykert lertlete (K-Ank)
i Allatmenhely tertlete (K-Am)
EEEEE Honvédelmi, katonal és nemzetbizionsagi célra szolgala terlet (K-Hon)

E3554 Telepulesi hulladék- és szennyv céljara szolgalod tertlet (K-Hul)

A

| | Kbzlekedési épitmények elhelyezésére szolgald tertlet (K-Kozl)
S50 Temets tertlete (K-T)
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

Atelepulésszerkezeti terv kozlekedési szerkezeti tervlapja a tervezési helyszint kozvetlenll nem érinti. A tertlet

sr s

feltarasa a tervezett belsd korgylirl északi 6sszekot6 szakaszardl (Kou-02 jel(, belterileti 1. és Il. rendl féut

Ovezete) nyitott magdanuton keresztil torténhet.

Szerkezeti tervlap — muvi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

JOVAMAGYANDO ELEMER
gl tervesel

= | aghi e gorslorgaimi (nk Sejesziisa

D G o e

D S (vcigos ! renddiin bebeabe| s Il medi i

N S o ek
e e el gy

[A=r] [S=F]  Fomouatbhssutind, mitisgy

| @ |"_-":- Kiknszai Kzl csomipant
o Fortnanch betiorgaimi cxomepert
{ ] [ ] Fotosshh piniiamgis ceomapont

[ ] [ ® Farezab bias momipont

= (Be8| Omnsigs bbbk pemdsiplberdioims phasinkirs

1]
=

— (e LA iR
Sewlbeni uemidi e strrides

Wasiiboris

Vsl gty

Imsrmocdies csomiport

1 cD.

W Aultibusr pliyaudvar
— Busbuz. domas, ot
4 Fapuiide

= i

P Jdskerilin hihasinalatis parkolnely
F. Jelanids iizhasenaletil parkolohz vagy mélpganizs
Jederides PR parioid {min. Erdhely szammali

A telepllésszerkezeti terv mivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan a tervezési teriiletet nem érintik sem értékvédelmi, sem o6rokségvédelmi, sem tdji-

és természetvédelmi elemek.

ORSZAGOS MOVI ERTEKVEDELEM

[ [[] Masrsssbe
Er""mg Mdomioki jokntdeégd lertlet hatha

ferillete (az ek

Reéplazeti eldhely taruiete

- A3032011. (KH. 23.) Korm, rendilet szerint

m Tortanalieriikhaly (Vér kca)

LEM [a.. /2017 (......) VIMVOK

& | Helveden enskek

Hely| értékvédelmes javasalt terlbt hatéra

TAJ-ES EM

™| Natura 2000 eeiet

Orezigos plentiseql ermeszatvadsimi eriel
ox oge”
s2igos plontiseg et temaszelisrlék
ke’ védelt barkang | 2x lge” vdet fors

| orscagos oclogsi ezt - Nogtert

| Orsaigos choldgiai aldeat - Gxotigiai folyosd

‘ Oreaigas Gkolegiaihalszst - Pulererilet

-] Téiképyédelm szempontbol kemelten kezelend terulet

HELY| TAJI. ES TERMESZETVEDELEM

sl jplenvisigitemészetvéseli erliet
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TAJEKOZTATO ELEMEK.
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ALAPTERKEPI ELEMEK
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korldtozasi teruletek

A teleplilésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi teriiletek tervlapja alapjan a tervezési teriiletet érinti
a Veszprém- Aranyosvolgyi vizbazis hidrogeoldgiai védé teriiletének ,,A” hidrogeoldgiai véd&ovezete.
Emellett kdzvetlenil hataros az orszagos erdallomany adattar szerinti honvédelmi, talajvédelmi,
telepulésképvédelmi rendeltetési erdéterilettel.

VEUELEMWIEL ES RURLANUZAYSAL ERMIE | FERULEER

Mgl Tervenat
Wirtsrmeid bl belad védSienlete:

----------
Wirbarmaid it s weciieridiln
Wirterrenft kit idrogeniiiai A weoSieriistn
iterai kit ricrogsatigial B wiaSieristn
Wit bt bmgeniiie 1) el
Wirhsrmedii bl sl wilidoma
Wizlareiil kit Parogeotignd A waldonia

Vigtermest kit beregebigini B védSidorm

Tarmészoihipahvarbets vadstivaisdga (30 mi

AN - vilamoseninia swlel hakiai
Eizionsagi reezsts (MAVIR)
105 vilamoesnangia Yelosth
Mgt hakTal e Ceasts [E on|
Sagyomasi fokigar s fsvemiek

| Biztonshg ovezety (FAST)
) ber nagpinzapnyomasi okiga
e IR areli histrsag dvszata (E o)
& barnagyozspryom il idg iz
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Lt KB VSAEAA0

+—— - iim ) nstteond vedRivoisagm

Crszhges Endhalominy Adatify szenre)
védokmi aicdieges rondeimas srdthanion
Grazagan Erd tdabmany Adatly (aennt
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Wit termbety kot sz rtienuiet
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1.2.4.Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgy(ilésének 24/2017. (IX.
28.) dnkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabdlyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve
(SZT) van hatdlyban.

Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jévahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelmények (OTEK) el8irasai egyiittesen érvényesek a teriileten. A médositdssal érintett teriiletet

77

az alabbi elGirasok érintik:
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77

A Vt-09 jelli 6vezetre vonatkozé HESZ elGirasok:
Altaldnos el6irdsok

28.§ (2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elSirdsok eltér6en nem rendelkeznek, a teriileten
elhelyezhet6 éplilet — lakd rendeltetésen kivil —:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

igazgatasi, iroda,
kereskedelmi, szolgaltato, szallas, vendéglato,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztato,
sport,

kozlekedést kiszolgald

rendeltetést is tartalmazhat.

Ovezetre vonatkozd beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 5. pont)

Epitési Beépitési | Kialakithatd A Az éplilet- Zoldfelulet Kialakitandd telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek teriilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vt-09 SZ 3000 30 10,5 20 35 35

Szabalyozasi tervlap:

A tervezéssel érintett telektomb a Vt-09 jell telepiiléskdzpont vegyes teriilet dvezetébe tartozik.

A szabalyozasi tervlapon még a régebbi telekallapot szerepel (2166/1 hrsz).
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1.2.5.Telepuilésképi rendelet (Tr.)

A teleplléskép védelmérdl sz6l6 23/2017. (IX.28.) szamu 6nkormanyzati rendelet 3. melléklete a
tervezési terlletet a gazdasagi, szolgaltatd teriletbe sorolja. A Tr. 6.§-a az épitmények, épiletek
anyaghaszndlatara vonatkozdan az alabbi dltalanos egyedi épitészeti kdvetelményeket hatarozza meg:

Uj épiiletek kiils6 megjelenésében és latvanyaban domindns anyagok fajtajat, minGségét,
szinvildgat a korszer( igények és a kornyezet arculatdhoz vald illeszkedés egyiittes
figyelembevételével kell meghatdrozni.

Torekedni kell az épiiletek kiilsé fellleteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzé,
természetes hatdsu szinek hasznalatara, kerilni kell a nagy fellleteken megjelend, rikitd, a
telepuilésképben bantdan harsanyan megjelend épitészeti- és szinezési megoldasokat.

Az izletportalokat, cégtablakat, feliratokat, elGtetSket, nyilaszaro-racsokat, egyéb diszitéseket,
berendezéseket az egész épillet tomegformajahoz, homlokzati jellegéhez, épitészeti
részletmegoldasaihoz illeszkedd formai megoldasokkal, anyaghasznalattal és szinezéssel kell
kialakitani.

Abban az esetben, ha az adott teleplléskarakterben a jellemz6 karaktertdl eltéré beépités,
éplilet, épliletegyiittes taldlhatd, Ugy a Helyi Epitési Szabalyzatban szerepld épitési dvezetre
vonatkozo elGirasokat kell mérvaddnak tekinteni, oly modon, hogy a tervezett fejlesztés az
adott teleptiléskarakterbe illeszkedjen.

Tovabba a kdvetkez6 korlatozasokat rogziti:

Epiletek, épitmények homlokzatan, homlokzati ivegfeliiletein, nyildszaréin szines éntapadd
félia sem a belsd, sem a kiils6 oldalon lathaté mdédon nem helyezhet6 el, kivéve az attetszé
savmaratott, opal, vagy csiszolt Giveg hatasu monokréom foliat, amely kizarélag az tvegfellletek
belsd oldaldra erdsithetd fel.

Mobil hazat, valamint konténer szerkezet(i, modul rendszer( vagy épitési rendszerd, tartds
hasznadlatu épuletegyttest, éplletet a miemléki és helyi védett teriileteken tilos elhelyezni.
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2. EPULET-, TELEK- ES HELYSZiNI VIZSGALATOK

2.1. A Jégcsarnok

A volt Tazér sporttelep teriletén, az ITS fejlesztési prioritasainak megfelel6en rekredacids célu
teleplilésfejlesztési beruhazas valdsul meg. Ennek keretében az eredetileg egy helyrajzi szdmon lévé
terlletre (2166/1 hrsz) tervezték az Utanpdtlas Jégcsarnok éplletét.
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Késébb, telekalakitasi eljaras soran felosztottak az ingatlant ot telekre (2166/3, 2166/4, 2166/5,
2166/6, 2166/7), igy a jégcsarnok épitésével érintett telek a kordbbinal kisebb méret( lett (2166/6
hrsz). A vdltozassal a jégcsarnok épllete az U] telket figyelembe véve 53%-0s beépitettséglivé valt.

A jégcsarnok épitése id6kozben a hatalyos épitési engedély alapjan megkezdddott. Az akkor még
2166/1 hrsz-U ingatlanra jogerGs épitési engedély kerult kiadasra a jégcsarnok megépitésére. A
jelenlegi rendezési tervi szabalyok szerint - haszndlatba vételi engedély nem adhato ki.
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2.2. Tulajdonjogi vizsgalat az ingatlannyilvantartasi adatok alapjan

A tulajdoni vizsgélat az Onkormanyzattdl kapott adatszolgdltatas alapjan a 2020. augusztusi adatok
szerint tortént. A médositassal érintett terllet (2166/3,2166/4, 2166/5, 2166/6,2166/7) az id6koézben
lezajlott tulajdonos valtasok miatt vegyes képet mutat:

A Jégcsarnok teriilete a VKSZ Zrt. tulajdonaban van, ugyanakkor a tulajdonjog fentartassal 2030.12.31-
ig a Jéglovagok Kft. részére keriilt eladasra.

Aterllet feltarasat biztositd maganut a Jégcsarnok tulajdonosanak és két magdantulajdonos birtokdban
van, a 2166/2 6nkormanyzati ut. A 2166/4, 2166/5 (kivett beépitetlen teriletek) és a 2166/7 hrsz-u
(kivett sporttelep) ingatlanok magantulajdonban vannak.

Teriilet

Hasznalat Tulajdon Megjegyzés
2166/2 1244 kivett helyi k6zut 6nkormanyzat
tulajdonjog
kivett kozforgalom eldl VKSZ ZRt + 2 bejegyzés iranti
2166/3 1346 el nem zart maganut magantulajdonos kérelem van
folyamatban
tulajdonjog
kivett beépitetlen . . bejegyzés iranti
2166/4 3106 terilet magantulajdon Kérelem van
folyamatban
2166/5 3106 kivett beepitetlen magéntulajdon ;
teriilet
tulajdonjog
fenntartassal
kivett beépitetlen tortént eladasa
2166/6 4853 teriilet VKSZ Zrt. Jéglovagok Kift
részére
2030.12.31.-ig
2166/7 3428 kivett sporttelep magantulajdon
2167 6.7302 kivett beépitetlen Magyar Allam hasznalati jog,

terilet

(kezel6:HM)

vezetékjog jog

2.3. Jelenlegi beépités vizsgalata (épiilet- és funkcidvizsgalat)

A tagabb értelemben vizsgalt teriilet a TUzér utca és Kisté utca kozotti beépitésre szant terilet, mely
egy nagyobb iparterilettdl erdGteriilettel elvalasztva helyezkedik el, és a tervezett északi korgy(rd
mellé szervez6dott.

A meglévl beépitettség nagyon vegyes képet mutat. A Tlzér utca iranyabdl maganuttal feltarva egy

,,,,,

fejlesztési teriiletet. A lakoterilet beékel6dik a konkrét tervezési terilet és a korgy(irl tervezett
nyomvonala kozé.

A Kistd utca irdnydbdl egy nagyobb ipari, szolgaltatd terilet létesilt sok foldszintes, kilonalld
funkcioval hasznositva (pl: autészerel6 mihely, hulladékudvar), keleti iranybdl is feltarhaté mdédon.

A Kisté utca sarkan pedig egy nagy forgalmat vonzd, jelent8s parkoloterilettel rendelkez6 ALDI
élelmiszer aruhaz épiilt fel.
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A jégcsarnok jelenleg folduton tarhaté fel déli irdnybdl. A mellette 1évé 3 ingatlan beépitetlen, Ures
telek.
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2.4. Teriiletfelhasznalas és funkcidk dsszefiiggései, telekstruktira, -adottsagok vizsgalata

A Telepulésszerkezeti Terv teriletfelhaszndlasi megoszldsa szerint a terllet gazdasagi és
telepuléskdzponti vegyes teriiletként van kijeldlve. Az ide keriil6 funkcidk megengedett lehet6ségek
ezekben az Ovezetekben, de nem a legkedvez6bb esetei annak. Az Aldi és a jégcsarnok inkabb
intézményi, a lakoterilet inkabb lakd teriiletfelhasznaldsi egységbe illeszthetd

o “-‘-'.-.-----
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A Kistd utca menti terileten kilonboz6 telekméret, és alacsony beépitési intenzitas jellemzé. A
kozépsd részen 3000-5000 kozotti telekméret a jellemzd, a jégcsarnok telke 53%-o0s beépitettségd,
tulépitett ingatlan. A lakoteriletet 3 telekre osztottak, nincs egységes paraméter, és telekméret sem.
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2.5. Az épitett kornyezet konfliktusai
A lakéterilet kozel épilt a korgylr(ihoz, beékel6dott a kozlekedési és a forgalomvonzd Jégesarnok

kozé. Zsufolt, sird lakéhdz-beépités.

Vegyes a terlletfelhasznalds a teriileten, egymastdl eltérd funkcidk, azok kdzelsége konfliktusforras
Esetlegesen kialakitott belsé utak jellemzik. Az 6nkormdnyzati Utnak (2166/2) jelenleg nincs feltard
szerepe. Nem erre lett rdszervezve a vizsgalt teriiletiink, hanem egy 6nallo (a kozteriilet mellé
elhelyezett) maganutrdl, mely gazdasagtalan kialakitast eredményez. A telekalakitasnal hianyzott a

teleplilésstruktura vizsgalata, esetlegesen lettek felosztva a telkek
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2.6. Fotok a helyszinrdl

A jégcsarnok épités kozben (Forras: vehir.hu)

Felépilve:
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A bels6 korgydr( északi 6sszekotd utjanak még kiépitetlen szakasza:

A jégcsarnokhoz vezet§ foldut:
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2166/2 hrsz-u at telke:

Az épiil6 lakohazak:
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2.7. Zoldfeliileti, kornyezeti vizsgalat sziikségessége

A terilet kialakult névényzetdllomanya is vegyesnek mondhatd. A volt sporttelep teriletét gyep fedi,
és kozvetlenil hataros a nem védett, egyedi elegyes-kérises erdéterilettel (2167 hrsz).

A telekhatarok korrekcidja, valamint az épitési- és telekalakitasi el8irasok modositasa kapcsan
Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal, Varosfejlesztési Iroda - FGépitészi Csoportja

el6zetesen megkereste az érintett szervezeteket.

Megkeresésében arrél kérte az érintett

szakhatdsagok nyilatkozatat, hogy egyetértenek-e az Onkormdanyzat azon déntésével, mely a
modositas jellegét, hatdsat tekintve nem tekintette sziikségesnek a kdrnyezeti vizsgalat elkészitését.

Valaszaikban az érintettek az aldbbiakrdl tettek nyilatkozatot:

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Agrarigyi
FGosztaly Erdészeti
Osztaly

VE-09/ERD/3925-2/2020.

A tervezett teleplilésrendezési eszkdzok
modositasa a hatdsagi nyilvantartasomban, az
Orszagos Erddallomany Adattarban szerepl6
erd6t nem érint, igy a tervezett mddositas ellen
kifogast nem emelek, kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Fejér Megyei
Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag,
Hatdsagi Osztaly

35700/6417-1/2020.4lt.

Megallapitottam, hogy a teleplilésrendezési
eszkdzok maodositasdbdl jelentds koérnyezeti
hatasok nem szarmaznak felszini és felszin alatti
vizvédelmi szempontbdl, betartva a faviR.
rendeletben a fokozottan érzékeny teriletekre
vonatkozo elGirasokat

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Foldhivatali
Féosztaly

17349/2020.

A 2166/3-7 helyrajzi szamu ingatlanok a Tfvt. 2.§
19. pontja  szerint  nem mindgsilnek
term6foldnek. Emiatt az ingatlanokat érinté
teleplilésrendezési eszk6zének modositasa ellen
kifogast nem emel és a terméféld mennyiségi
védelmének szempontjabdl nem tartja
indokoltnak a koérnyezeti hatdasvizsgalat
lefolytatasat.

Nemzeti
Népegészséglgyi
Kézpont

45190-2/2020/KBKHF

Veszprém Megyei Jogu Varos teleptilésrendezési
eszkdzeinek az ismertetett jégcsarnok létesitése
miatti madositasahoz a Nemzeti
Népegészségligyi Kbzpontnak észrevétele nincs,
kémiai biztonsagi szempontbdl annak kdrnyezeti
hatdsa nem varhaté, a koérnyezeti vizsgalat
elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Agrarigyi F6osztaly
Novény- és
Talajvédelmi
Osztaly

VE-09/NT/01773-2/2020.

A telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 9.
melléklete értelmében a talajvédelmi hatdsag
nem szerepel az eljarasban kijelolt
allamigazgatasi szervek kozott.




Veszprém Megyei
Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag,

A kornyezeti vizsgalat szikségességének és
kornyezeti hatas jelentéségének targyaban, ipari
balesetek és a természeti katasztréfaknak vald
kitettség vonatkozasaban, katasztrofavédelmi
szempontbdl kornyezeti vizsgdlat lefolytatasa
nem indokolt.

Orszagos  Vizlgyi
FGigazgatosag

2025-0445/2020

Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti
vizsgalatarol szélé  2/2005. (1.11.) Korm.
rendeletben a kornyezet védelméért felelGs
szervek  kozott az  Orszagos  Vizlgyi
Féigazgatdsag nincs feltliintetve, ezért -
hataskér hidnyaban — a koérnyezeti vizsgdlat
lefolytatasanak sziikségessége targyaban nem
nyilatkozhat.

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Allami  F&épitészi
Iroda

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
szilkkségesnek tartom, azonban a kozOsségi
érdekre, valamint az gy el6zményeire és
fontossagara valé figyelemmel eltekintek annak
lefolytatdsatol az épitett kornyezet vizsgalat
részletesebb kidolgozasa, illetve az
alatamasztoé javaslatban, épitési szabalyzatban
is szamonkérhet6 garancidlis eszkozok
meghatarozasa mellett.

2.8. Kozlekedési vizsgalat

A modositas a hatalyos tervek szerinti kozuthalézati kapcsolatokra, a kozosségi kozlekedésre, a
gyalogos/kerékparos kozlekedésre, és a parkoldsra nincs hatassal. A helyi Uthalézat sem valtozik. A
HESZ kdzlekedési elSirasain a médositas miatt nem kell véltoztatni.

Afejlesztésiteriilet jelenleg, a jogi allapot szerint, kettd, 10-12m telekszélesség, kozforgalom szamara
megnyitott maganuton keresztil kozelitheté meg. A maganutak a 2166/2hrsz és 2166/3hrsz telkeken
haladnak, és a 2164/3hrsz koézuthoz kapcsolddnak. Ez utdbbi a tervezett belsd korgy(ir(i északi
0sszekotd szakasza (K6u-02 jeld, beltertletil.és Il. rendU f6ut 6vezete) lesz. A korgyl(irli ezen szakaszara
elkészultek az utépitési engedélyezési/kiviteli tervek, a fejlesztési terllet megkozelitése ennek
megfelel6en a tavlatban is a jogi allapotnak megfelelGen, az emlitett maganutakon keresztil torténik
majd. A mddositds ezt nem valtoztatja meg. A valdsagban a teriilet jelenleg a korgy(iri nyomvonalan,
a Kistd utca fel6l, még csak kitaposott foldutakon keresztiil érheté el, és van egy foldutkapcsolata a

Tlzér utcaval is.
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DEVM Kézhasznul i
Alapitvany Sportcsarneky

A mddositas a teriilet kozosségi kozlekedésére nincs hatdssal, azt jelenleg a helyi autébusz viszonylatok
biztositjak. A legkdzelebbi megallok a “Kistéd u.” és a “Papvdasar u.” megdllék, mindkett6 kb. 250
méterre van a fejlesztési terilettdl.

A mddositas a terilet kerékparos/gyalogos kozlekedésére nincs hatassal. A fejlesztési teriilet kozvetlen
kozelében, mivel egyel6re még a maganutak sem kaptak burkolatot, jardak sincsenek. A tervek szerint
a bels6 korgylir(i északi szakasza mellett jarda/kerékpardt is fog épulni. A maganutakon, és a rovid
kozuti feltard szakaszon, mivel kozforgalmuak, szintén kell majd jardat épiteni.

A mddositds a parkolds szempontjabdl irrelevans. A teriileten [évé létesitmények parkolasat jelenleg,
és a médositast kdvetden is az OTEK és a HESZ el6irasai szerint kell megoldani.
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2.9. K6zmiivizsgalat

A tervezési terilet jelenleg kdzmivekkel feltaratlan, szolgalmi jog nem érinti. A jégcsarnok
beruhdzdsahoz kapcsoldéddan a teriilet kozmdellatasa az épitési engedélyben meghatdrozottak szerint
fog megvaldsulni.

Az ingatlanok a 27063/2005. lgyszamu hatarozattal kijeldlt Veszprém- Aranyosvolgyi vizbazis
hidrogeolégiai védé teriiletének ,,A” hidrogeoldgiai védéovezetét érintik. A terlilet szennyez6dés-
érzékenységi besoroldsa a felszin alatti vizek védelmérél sz6l16 21/2004. (VII. 21.) Korm.rendelet 7.§
(4) bekezdésén alapuld, 1:100.000-es méretardnyu érzékenységi térkép alapjan, a felszin alatti vizek
allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny (1a) terilet.

A fentiek alapjan a terilet tovabbi hasznositasanal figyelembe kell venni a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VII.18.)
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ALATAMASZTO MUNKARESZ
3. ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1. Varosrendezési javaslat

3.1.1.Telekalakitasi, beépitési javaslat

A modositassal érintett, eredetileg 2166/1 hrsz-u ingatlanon (mivel Vt-09 jell 6vezetbe tartozott)
30%-0s maximalis beépitettség volt meghatarozva. A késGbb végrehajtott telekosztaskor is
teljesiteni kellett volna a beépitési paramétert, figyelembe véve a jégcsarnok altal igénybe vételre
keriil6 2581m?- es alapteriiletet. A telekosztassal a jelenlegi beépités tulépitett, 53%-os lett.

Ennek kompenzaldsara javasolt a telekterlilet novelése, vagyis az eredetileg 2166/1 hrsz-u telek
Ujraosztasaval nagyobb telekterilet érheté el a jégcsarnok telke esetében.

Az eredetileg maximum 30%, és az 53%-os megvaldsult allapot kozott a 40%-os beépitettséget
javasoljuk maximdlis értékként meghatarozni a terlleten, ez megfelel6 kompromisszum
lehet6ségét adja a projekt megvaldsitdsdhoz, és véleménylink szerint szakmailag tdmogathaté
megoldas. Tobb valtozat létezik a telekcsoport Ujraosztdsara, bemutatunk egy lehetséges
telekalakitasi javaslatot:

A javasolt telekosztds esetében (és barmilyen -a telekalakitas szabalyainak megfelel§- 6453 m?-es
telek kialakitasa esetén) biztosithatd a 40%-os beépités.

minimalis értékének, vagy intenzitasanak novelése.
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3.1.2. A HESZ és Szabdalyozasi Terv javaslata

A telekalakitasi és beépitési javaslatban meghatarozott maximum 40%-os beépitési szazalék elérése
érdekében a mar meglévd, Vt-22 épitési ovezet alkalmazasat javasoljuk.

Epitési Beépitési | Kialakithatd A Az épiilet- Zoldfelilet Kialakitandd telek
Ovezet mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek teriilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Jelenlegi SZ 3000 30 10,5 20 35 35
Ovezet:
Vt-09
Javasolt Sz 2000 40 10,5 20 16 -
Ovezet:
Vt-22

.....

novelésére haromszintes névényallomany telepitését javasoljuk az egész, kdtelez6en elbirt zoldfelllet
terililetén, ezért az aldbbi (10) ponttal javasolt kiegésziteni a szabalyzatot (részletesen Isd. 3.4. pontot):

A Kistd és a Tlzér utca kozotti Vt- 22-es épitési dvezet teriletén az elSirt minimalis zéldfelilet terllete
a telek zéldfeltletként fentartandd részének mindsil, vagyis azon haromszintes névényallomanyt kell
kialakitani. A tervlapra feltlintetésre kerilt a telekalakitasi javaslat irdnyado szabalyozasi elemként.

Evh

2165/,

esl 2165/1
53/4
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3.1.3.Teleplilésszerkezeti Terv mddositdsa

A korrekcié megvaldsitdsahoz telepiilésszerkezeti terv mddositasdra nincs sziikség, mivel a médositas
soran az érintett ingatlanok teruletfelhaszndlasi besoroldsa nem valtozik, marad telepuléskdzponti
vegyes teriletfelhaszndlas.

3.1.4.Teleplilésképi rendelet mddositasi javaslata

A korrekcié megvaldsitasahoz telepullésképi rendelet modositasara nincs sziikség, mivel a mddositas
soran az ingatlanok teruletfelhasznalasi besoroldsa nem valtozik.

3.1.5.0ro6kségi vagy kdrnyezeti érték sériilésének lehetdségei

A terileten és kdrnyezetében 6rokségi- és kornyezeti érték - a vizsgalatokban is leirtak alapjan — nem
talalhatd. A korrekcid sordn létrejové telekstruktura a terlilet jobb hasznositasat teszi lehet6vé, ezdltal
jobb beépitési, kornyezet- és kozteriilet alakitasi feltételeket teremtve. Ez 6sszességében kedvezd, a
telepulésképbe illeszkedd valtozasokat fog eredményezni.

3.2. Teriiletrendezési terveknek valo megfelelés

A modositasi javaslat megfelel a hatdlyos terlletrendezési terveknek, azaz az Orszagos
Tertletrendezési Tervr6l szoléd 2003. évi XXVI. Torvénynek és az 15/2019. (XI1.13.) 6nkormanyzati
rendelettel jovahagyott Veszprém Megye Terlletrendezési Tervének, nem befolydsolja a hatalyos
teleplilésfejlesztési  koncepcidban, valamint Integralt Telepilésfejlesztési  Stratégidban
megfogalmazott jovGképet és célokat.

3.3. Biologiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b) pontja
szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek kijel6lésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi
terliletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités elbtti aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet”.
A tervek készitésekor a terlletek bioldgiai aktivitdsértékét (BIA) a teriletek bioldgiai
aktivitdsértékének szamitasardl sz616 9/2007. (1V.3.) OTM rendelet el8irdsai szerint kell szamitani.

Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tdrténik, nem valtozik a teriiletfelhasznalasi méd sem, tehat
a vonatkozo hatalyos jogszabalyi elGirasok alapjan a bioldgiai aktivitasérték szinten tartds igazolasa
(az el6zetes véleménykérésben foglalt feltételezéssel ellentétben) nem sziikséges.

3.4. Zoldfeliilet- és kornyezet kialakitdasra vonatkozo javaslat
A tervezett mddositds a beépitési intenzitds ndvelését iranyozta elé.

Ennek ellensulyozasara a minimalis zoldfelllet kialakitasanak kell a lehetd legintenzivebbnek lennie.
Ez azt jelenti, hogy mind a belltetés, mind a fenntartasuk intenziv kell legyen, tehat rendszeresen
gondozott, ©6ntozott felllet alakitandd ki. A telekterilet zoldfellleti részén a haromszintes
novényallomany kialakitdsa a cél a lehet6 legnagyobb terileten.

.....

meg: A telek zoldfeliiletként fenntartandd részének minden 150 m?-ére szamitva legaldbb 1 db nagy,
vagy kozepes lombkoronat néveszt6 lombos fa, ezen kivil legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold
cserje, ezen kivil a tobbi fellileten gyep vagy talajtakaro van telepitve.

A telek zoldfelileteként fenntartandd részének kijelolése jelen esetben nem tud meghatarozasra
keriilni, mivel a végleges telekalakitas még nem tortént meg, ezért a szabalyozasi tervlapon torténd
jelolés helyett altalanossagban javasoljuk elGirni a haromszintes névényallomanyt.
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A helyi épitési szabalyzat 29.§-a vonatkozik a telepiiléskdzponti teriiletekre, az alabbi ponttal javasolt
kiegésziteni:

A Kistd és a Tlzér utca kozotti Vt- 22-es épitési dvezet teriletén az elSirt minimalis zéldfelilet terllete
a telek zéldfeltletként fentartandd részének mindsil, vagyis azon haromszintes névényallomanyt kell
kialakitani.

3.5. Kozlekedeési javaslat

A hatalyos tervek szerinti kézuthdaldzati kapcsolatok a mddositas miatt nem valtoznak. A haldzati
kapcsolatokat valtozatlanul a terilettdl délre [év belsé korgydrd, és a nyugatra hizodo Tuzér u. fogjak
biztositani.

Nem vdltozik a terilet kozvetlen megkdzelitése sem. Ez a tdvlatban is a jogi allapotnak, illetve a
hatdlyos telepuiilésrendezési eszkdzoknek megfelel6en toérténik majd. A kdzvetlen utkapcsolatot
valtozatlanul a 2166/2hrsz és 2166/3hrsz, 10-12m telekszélességl, kozut és kozforgalom szamara
megnyitott maganut biztositjak. Az utak a 2164/3hrsz kézuthoz kapcsolédnak, ami a tervezett belsé
korgy(ir(i északi 6sszekotd szakasza (Kou-02 jel(, belteriletil.és . rend(i f6ut ovezete) lesz. A korgy(ird
Utépitési tervei szerint az utak kdzvetlen kapcsolatot kapnak a féuthoz.

A modositas a terilet kozosségi kozlekedését nem valtoztatja meg, azt tovabbra is a helyi autdbusz
viszonylatok biztosithatjak. A korgylrd kiépulé északi szakaszaval kedvezébb tomegkozlekedési
halozat is kialakithatd, ennek érdekében a féuton buszoblok is kialakitasra kerilnek.

A moddositas a tertlet kerékparos/gyalogos kozlekedésére nincs hatassal. A tervek szerint a belsd
korgylrl északi szakasza mellett jarda/kerékparut is fog éplilni. A kdézuton és a maganuton mivel
kozforgalom szamdra megnyitottak, szintén kell majd jardat épiteni.

A mobdositas a parkolds szempontjabdl irrelevans. A terileten lév6 létesitmények parkolasat a
modositast kdvetSen is az OTEK és a HESZ elGirasai szerint kell megoldani. A kapott adatszolgaltatas
szerint sziikséges parkolok szama:

-sportolas, strandolas céljat szolgalé 6nalld rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utan, lelatoval
rendelkezd, fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény minden megkezdett 15 férGhelye utan:
Osszes féréhely=100 f6 - 20 db

-iroda, és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségeinek minden
megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan: 6sszes irodateriilet= 38,80 m2 - 2 db

Vagyis 0sszesen 22 db parkold kialakitasa sziikséges a jégcsarnok szamara. A telken beliil tervezett
0sszes parkold szama 34 db, ezek kozil 1 db parkoldallas mozgaskorlatozottak szamara hasznalhato
madon keril kialakitasra.

Az OTEK 7. szdmu mellékletében el&irt kerékpartarolok szama:

sportolds céljat szolgdld egység minden megkezdett 20 fér6helye utan2 db: 6sszes féréhely=100 f6 ->
10 db, 6sszesen 10 db kerékpar tarolé kialakitasa sziikséges.

A telken belil tervezett kerékpartaroldk szama: 10 db.

A telkek &tosztasabdl keletkezd Ujabb telkeknél a funkcidknak megfelel6en az OTEK szerinti
parkoldszdmot kell biztositani.

A HESZ kozlekedési elGirdsain a mdédositas miatt nem kell valtoztatni.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzata
Kozgyiilésének
..../2020.(...) onkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol szo6lo
24/2017.(IX.28.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Veszprém Megyei Jogul Varos Onkormanyzatanak Kézgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl
és védelmérol szOl6 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol
sz0lo 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva,

a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (1) bekezdés c) pontja szerint lefolytatott
targyalasos eljarassal érintett 29/A § (5) c) pontjaban és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly
- Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag
- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakteriilet)
- Orszagos Vizligyi Foigazgatdsag
- Kozép - Dunantuli Viziigyi Igazgatdsag
- Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag (polgari védelem)

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FOosztaly Kozegészségiigyi és
Jarvanyligyi Osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly
- Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag Uttigyi és Hajdzasi Hivatal
- Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Légligyi Hivatal

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Koézlekedesi és Mlszaki Engedélyezési, FGosztaly
Utligyi Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali Osztaly
- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrarligyi FOosztaly Erdészeti Osztaly

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FOosztaly

- Veszprém Megyei Rendor-fokapitanysag Rendészeti Igazgatdsag

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FOosztaly Banyaszati Osztaly

- Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala
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- Budapest FOvaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FOosztaly Kozegészségiigyi
Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
- Veszprém Megyei Onkormanyzat

véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelden a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ A Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének a Helyi Epjtési
Szabalyzatrdl sz6l6 24/2017.(1X.28.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ)
29.§-a a kovetkez6(10) bekezdéssel egésziil ki:

»(10) A Kisto és a Tlzér utca kozotti Vt- 22-es épitési ovezet terliletén az elirt minimalis
zoldfellilet teriilete a telek zoldfellletként fentartandd részének mindsiil, vagyis azon
haromszintes névényallomanyt kell kialakitani.”

2.§ AHESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv a tervezési teriiletre vonatkozdan a K-23 tervlap
helyébe e rendelet 1. mellékletét képezd terviap lép.

3.8 E rendelet 2020. ......... -an |ép hatalyba.
Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyzo
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FGépitészi feljegyzés

Onkorméanyzati féépitészi feljegyzés
az alabbi telepiilésrendezési eszkéz modositasahoz:

Veszprém, Jégcsarnck tombjét érinto 2166/3, 2166/4, 2166/5, 2166/6,
2166/7 hrsz-a ingatlanokat érintden

Tartalmi elvarasok:

A leleplilésfejlesztési koncepciorol, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrol €s a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl”
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§, 9.§ (4)-(6), 11.§ (4)-(6) és 16.§ (5)
bekezdésében leirtaknak megfeleléen, a teleplilésrendezési eszkdzok madositasanak tartalmi
elemeit az 6nkormanyzati féépitész irasban hatarozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozd vizsgalat tartalmat a tervezési
terdilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevéteiével aktualizalni kell olyan médon,
hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az 6nkormanyzati féépitész irdsban
hatarozza meg.” ,Az 6nkormanyzati fGépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a késziilé megalapozé vizsgalat, alatémasztd javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5) szerint a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
mddositasa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapoza
vizsgalatot és az alatamasztd javaslatot. A maodositasok esetén a korabbi megalapozd vizsgalat
és aldtdmasztd javaslat felhasznéldsara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az irdnyadd.

A Veszprém az Uj teleplilésrendezési eszkozeit a 2017. szeptember 28-i kdzgylilésen hagyta
jova. A 213/2017.(1X.28.) hatdrozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a
24/2017.(1X.28.) rendelettel elfogadott szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat 2017.
november 1-t6l hatalyos.

3/A.8 (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatdlyos telepllésrendezési
eszk6zok elkészitett munkarészei teljes egészében felhasznalatok.

A telepiilésrendezési eszkiizok modositasahoz azok a munkarészek elkészitését
tartjuk sziikségesnek, amelyek a mddositas miatt indokoltak, a tervezési teriiletek
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a miileiras
térjen ki konkrétan a mddositas céljara, valamint a telepiilésrendezési eszk6zok
jelen médositasahoz minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg:
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MEGALAPOZO ’VI’ZSGALATI MUNKARESZEK (szbveges és rajzi)
HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

Varosrendezési és helyszini vizsgalatok

Kézlekedési- és kézmdivizsgalat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (szbveges és rajzi)
Varosrendezési javaslat

Helyi épitési szabalyzat és szabdlyozasi terv mddositasi javaslata
Kozlekedési javaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ mddositas- tervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald dsszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitasa
akkor szilkséges, ha a mddositas igényli a Teleplilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.

- A bioldgiai aktivitasérték szintentartds Igazoldsanak sziikségességérSl minden

terliletnél nyilatkozni sziikséges.
Az eqyéb szakdgi (ktzmll, z6ldfelliletl) munkarészek tekintetében jelen részteriiletre torténd

mddositisok az allamigazgatasi szervek feladatait nem érint6 mddositasoknak tekinthetdk,
részletesen nem sziikséges ezeket a munkarészeket elkésziteni.

Kornyezeti hatasvizsgalat szilkségessége.
A 2/2005, (I.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjan jelen telepiilésrendezési eszkdzok
mdédositdsa esetében nem tartjuk szlikségesnek kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Eljarasfajta megallapitasa

A madositasok a , tefepiildsfejlesztési koncepciordl, az integralt telepliléstejlesztési stratégiardl
és a telepllésrendezési eszkOzokrdl, valamint egyes leleplilésrendezési sajétos
Jogintézmeényekrdl” szdld 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korményrendelet)
42. §-a alapjén — targyaldsos eljaras alapjan folytathatok le.

Veszprém, 2020. oktdber 9.

y
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Hor&é!m Gabor
foépitész

41



