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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY

Az ingatlan megnevezése: kivett telephely, mihely, beépitett teriilet
Cim: Veszprém, Hazgyari ut 1.
Iranyitészam: 8200
Hrsz.: 1965/11

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt.1/1
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen: 2.1380 m?
Ertékelend§ telekteriilet: 4.249 m?

Kozmii-ellatottsag: kozmii nélkiili

Jelenlegi funkcio: beépitetlen teriilet

ERTEKELES

Ertékelés célja: Foldhasznélati jog ellenértékének
megallapitasa
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2020. 11.23. (az értékbecslés érvényessége 12
honap)
Megrendel6 megnevezése: VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

7 519 601 Ft, azaz

A haszndlati jog kalkuldlt értéke: hétmillio-otszaztizenkilencezer-hatszazegy forint

Az értékelésben szereplé érték nett6 érték, az AFA-t nem tartalmazza.

A megbizas targya a 8200 Veszprém, Hazgyari Ut 1. szam alatt talalhatd, 1965/11 helyrajzi
szamu ingatlan csatolt vazrajzon II. szammal jel6lt, 4249 m2 teriiletére vonatkozo6 foldhasznalati
jog értékének aktualizalasa.

Mivel a 2019. november 4. datumu értékelésben meghatarozott hasznalati jog, illetve az
aktualisan Kkalkulalt hasznalati jog mértéke hibahataron beliili, javasoljuk a Kkorabbi
értékelésben rogzitett hasznalati jog elfogadasat.

7577 581 Ft, azaz
hétmilli6-6tszazhetvenhétezer-6tszaznyolcvanegy
forint

A hasznalati jog elfogadasra javasolt
értéke:
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

Az érintett teriiletrész elhelyezkedését szemléltetd valtozasi vazrajz:

MERFOLD Kft. Veszprém
8200. Veszprém, Lahner Gy. u. 2/2 B/3. belteriilet
A munkavégz6 neve
Munkaszém: 3487-31/2019 Adatszolg .ikt.sz; 2/2887/2019
VALTOZASI VAZRAJZ
az 1965/11 helyrajzi szamu foldrészleten foldhasznélati jog bejegyzéséhez
Meéretarany: 1:2000
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Csopak, 2020. 11. 25.
Készitette: Ellendrizte:
Epinger Andras Epinger-Galajda Edit
vagyonértékeld (OKJ 54 3439 02) vagyonértékeld (OKJ 54 3410300015401)
(névjegyzék: Veszprém MJV PH 1/1.) (névjegyzék: Veszprém MJV PH I/118.)
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ”VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt. megbizta a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t
(8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, Hazgyari ut 1. szam alatt talalhatd, Veszprém
1965/11 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan csatolt vazrajzon II. szammal jelolt, 4249 m2
teriiletére vonatkozo foldhasznalati jog ellenértékének aktualizalasaval.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel médositott 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet, illetve
az1990. évi XCIIL. torvény 72. §-a alapjan, az 6vatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016
és a TEGOVA vonatkoz6 ajanlasainak megfeleléen, azokra val6 hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

A foldhasznalati jog gazdasagi értékének meghatarozasahoz Magyarorszagon nem all
rendelkezésre egységes modszertani eljaras. Mind a polgari-, mind a biintetdiigyi eljarasok
keretében a leggyakrabban hasznalt kalkuliciés médot az 1990. évi illetéktorvény (1990. évi
XCIIL torvény) 72 §-a szolgaltatja, a szakértéi gyakorlatban ez a legelterjedtebb és egyben a
legegyszeriibb megkozelitési méd. A mddszer elonye, hogy a forgalmi értékbdl kiindulva
egyszeriien szamithato.

Ezen moddszer esetében sziikséges a forgalmi érték meghatarozasa is, ami piaci Osszehasonlitd
modszerrel tortént.

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok alkuval
val6sulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerz6dés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata
kizarolag piaci természetli az értékelés idOpontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvdnosan
meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetové teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliiggé megfeleld idétartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodo jogok, egyéb eldnyok; az ingatlant terheld vagy
kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodositd tényezOk fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktirdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kdzmiivesités foka; az ingatlan
rendeltetése ¢és az ennek megfeleld hasznalhatosdga; a megkdzelithetosége; a tarsadalmi
értékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges terhek;

I. Piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonlo
iizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmoddosité tényezoket.

II. Hozamszamitason alapulo értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovébeni haszon — a jelenértéke.

1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség, novelve
az épitményhez tartoz6 foldteriilet értékével.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2020. november 23-an Epinger Andras ingatlanvagyon-értékelé tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az
ingatlanrdl és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kdrnyéken
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e Nem hiteles tulajdoni lap masolat (2020.11.09.)
e Foldhivatali érkeztetett valtozasi vazrajz

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Tulajdoni lap datuma: 2020. 11. 09.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.
Ingatlan fekvése Belteriilet

Helyrajzi szama: 1965/11

Tulajdoni lap I. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett telephely, mihely, beépitett teriilet

Telek teriilete: 20.1380 m?

1/4. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/27 hrsz-t illetd kozmiivezeték szolgalmi jog

I/5. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/40 hrsz-t illet6 kozmilivezeték szolgalmi jog

1/6. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/41 hrsz-t illeté kdzmiivezeték szolgalmi jog

7 Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/11/A hrsz-t illeté foldhasznalati jog. A vazrajz
' szerinti IL jelil 573 m2-t teriiletre.

/8 Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/11/B hrsz.-t illeté foldhasznalati jog. A -2116-2019

szammal zaradékolt valtozasi vazrajz szerint.

Tulajdoni lap II. rész:

1/6.

Tulajdoni hanyad: 11

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: »VKSZ” Veszprémi Kozlizemi Szolgéltato Zrt.
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.

Tulajdoni lap III. rész:

Vezetékjog a vazrajz szerinti teriiletre. VGY-0045/95.

/6. Jogosult: E.ON Eszak-dunantali Aramhalézati Zrt. 9027 Gyér Kandé Kaman utca 11-13.

6
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

/7. Onallo szdveges bejegyzés épiiletfeltiintetés az 1. részen.

Vezetékjog. A vazrajz €s a teriiletkimutatas szerinti 1113 m2 teriiletre.

/9. Jogosult: E.ON Eszak-dunantali Aramhalozati Zrt. 9027 Gyér Kandoé Kaman utca 11-13.

Vezetékjog. A teriilet-kimutatdsban és valtozasi vdzrajzban foglaltaknak megfelelden.

IH1710. Jogosult: E.ON Eszak-dunantali Aramhalozati Zrt. 9027 Gyér Kandoé Kaman utca 11-13.

Hasznalati jog. A 8-1259-2014 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti 150 m2
I11/13. | nagysagu teriilet vonatkozasaban.
Jogosult: E.ON Ko6zép-dunantali Gazhalozati Zrt. 8800 Nagykanizsa, Zrinyi utca 32.

Jelzalogjog 400 000 000 Ft, azaz négyszazmillio Ft és jarulékai erejéig.

/14, Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalogjog biztositasara
I11/15. | Utalas: 111/14.
Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

Jelzélogjog 200 000 000 Ft, azaz kétszazmillio Ft 6sszeg és jarulékai erejéig.

b Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalog biztositasara. Utalas:

/a7, | 1i/1e.
Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Kozép-dunantuli régioban, a Bakony labanal talalhato, Veszprém megye székhelye. A
varos Budapestt6l 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as szamu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiill az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyér a 82-es szami féuton
érhetdé el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vasuti €s kozati kdzlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.

Kozigazgatas
Orszag = Magyarorszag
Régio Kézép-Dunantul
Megye Veszprém
Jaras Veszprémi
Jogallas megyeszekhely,
megyei jogu varos
Polgarmester Porga Gyulal™!
(FIDESZ-KDNP)
Iranyitoszam 8200

Korzethivoszam 88
Testvértelepillései | jsta ¥ kinyit
Népesség

Teljes nepesseg 60 7616
(2015. jan. 1)1 +..

Népsiiriség 486,38 fo'km*
Foldrajzi adatok
Teriilet 126,90 km?
forras: wikipedia.com  1dézéna CET, UTC+1
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

A telepiilés kozvetlen elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlanrész a varos északi, ipari-kereskedelmi jellegli részén, a telepiilés kozpontjatol
mintegy 5 km-re, északra, a 8-as szamu foéut varost elkeriild északi szakasza (830-as ut), a
forgalmas, ipari és kereskedelmi szempontbdl frekventalt elhelyezkedésti Hazgyari trol leagazo
Nagycsarnok utcarol leagazd 1965/11 helyrajzi szamu telephely teriiletén talalhatoé. Kdrnyezetében
telephelyek, kereskedelmi €s szolgaltatd egységek (telephelyek, miithelyek, lakberendezési izletek,
épitbipari kereskedelmi tizletek, stb.) vannak. Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az
alabbi térkép szemlélteti:

Ertékelt
ingatlanrész
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgyari it 1. Hrsz.: 1965/11

Az érintett teriiletrész elhelyezkedését és kdzvetlen kornyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti
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Az érintett teriiletrész szitkebb kdrnyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:

Ertékelt
ingatlanrész

Gazdasadgi kornyezet

Az 59 738 f6s Veszprém (forras: Magyarorszagi kozigazgatasi helynévkonyve, 2019) a Kozép-
dunantali régié egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi
nevezetességeinek koszonhetden jelent6s idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
kdzpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskorzetére kevésbé jellemzd. Az aktualis adatok szerint a nyilvantartott allaskeresdk szama
1043 {6, a munkanélkiiliségi rata 2,66 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2020. 09. 20-i allapot
szerinti adat). Az egyetemi integracid nyertese a teljes Kozép-dunantuli régioban a veszprémi
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Pannon Egyetem, amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségii kutatdintézetek mitkodnek a
varosban. Az el6bbiek miatt a telepiilésen az ingatlanarak regiondlis viszonylatban is viszonylag
magasak.

Ipari termelés alakulasa

2020 augusztusdban az ipari termelés volumene 2,1%-kal elmaradt az egy évvel korabbitdl.
A csokkenés mértéke 34,8 szazalékponttal kisebb volt az 4aprilisi mélyponthoz képest.
Munkanaphatastol megtisztitott adatok alapjan a termelés 1ényegében az egy évvel korabbi szinten
maradt (-0,2%).

2020. augusztusban: Az ipari termelés volumene 2,1%-kal csokkent az el6z6 év azonos
id6szakahoz mérten. (Az elsd becslésben kozolt augusztusi adathoz viszonyitva a masodik becslés
adata nem valtozott.)

Az ipari termelés volumenindexe
(szezondlisan és munkanappal Kiigazitott, 2015, év havi allaga = 100,0)
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A szezonalisan és munkanaptényezdvel kiigazitott ipari kibocsatds augusztusban az el6z6
hénaphoz viszonyitva 6,8, aprilishoz képest pedig 56%-kal nott.

Az ipari termelés volumenvaltozasa az elézé hénaphoz viszonyitva

(szezondlisan és munkanaphatassal kiigazitva)

CrmmomwomwToE ol Rl B R

Az ipari export volumene 2,9%-kal kisebb volt az egy évvel korabbinal. A feldolgozoipari
exportértékesités tobb mint 34%-at képviseld jarmiigyartas kivitele 1,6%-kal mérséklodott, mig a
18%-os sulyu szamitogép, elektronikai, optikai termék gyartasaé 0,9%-kal nott.

Az ipar belfoldi értékesitése 4,4, ezen beliil a feldolgozoiparé 6,3%-kal csokkent az el6zd év
azonos honapjahoz képest.

10

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szaima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

Az iparon belill donté sulyt (96%) képviseld feldolgozoipar termelése 1,6, a csekély sulyu
banyaszaté 33%-kal visszaesett. Az energiaipar (villamosenergia-, gaz-, gézellatas,
légkondicionalas) kibocsatasa 1,6%-kal maradt el az egy évvel korabbitol.

A feldolgozoipari termelés és értékesités alakulasa
(%)

[ —
oszok betioa érekcatésoen, oo
volumenindexe, az eloz0 év azonos idoszaka = 100,0 aron

2018 103,5 103,2 1092 1011 729
2019 105,6 106,4 106,3 106,4 72,5
2020.  januar 1037 102,8 976 1047 757
februar 104,5 104,5 1013 105,6 753
maércius 94,3 932 99,8 91,0 727
aprilis 61,6 61,2 754 56,0 67,1
majus 68,2 703 76,9 08,0 na
jlnius 92,7 94,7 90,3 96,2 752
jalius 92,0 92,8 88,6 94,5 731
augusztus 984 97,1 93,7 98,4 732
2020. évkezdettsl 88,9 89,2 90,1 889 733

A legnagyobb sulyt, a feldolgozodipari termelés 28%-at képviseld jarmiigyartas 6,2%-kal
meghaladta az egy évvel korabbit. A kozuti gépjarmii gyartdsanak volumene 13,1%-kal nétt,
ugyanakkor a kdzati jarmi alkatrészeinek gyartasaé 1,0%-kal mérseklodott.

A feldolgozoipari termelés mintegy 14%-at add szamitogeép, elektronikai, optikai termék gyartasa
1,8%-kal emelkedett. A két legnagyobb aldgazat koziil a jelentsebb, az elektronikus fogyasztasi
cikk gyartasa 31, mig a kisebb sulyt elektronikai alkatrész, aramkori kartya gyartasa 60%-kal
boviilt. A hiradastechnikai berendezés gyartasa ugyanakkor 76%-kal visszaesett.

A feldolgozoipari termelésbdl 13%-kal részesiilé élelmiszer, ital és dohanytermék termelése az
el6z6 év azonos honapjahoz hasonloan alakult (+0,3%), a kiilpiaci eladasok novekedésének és a
hazai eladasok csokkenésének az ereddjeként. A legnagyobb sulyt (22%) képviseld husfeldolgozas,
-tartositas, huskészitmény gyartasa 8,5, mig a masodik legjelentGsebb italgyartas 3,8%-Kal
mérséklodott. Az igen csekély sulyu halfeldolgozas, -tartésitas boviilt a legnagyobb mértékben,
140%-kal. JelentGsen, 46%-kal emelkedett a ndvényi, allati olaj gyartasa is.

A kisebb sulyu villamos berendezés gyartasa 8,7%-kal nott, foként a jarmiigyartashoz kothetd
akkumulatorgyartas felfutasa miatt.

Egy havi novekedés utan a vegyi anyag, termék gyartasanak kibocsatasa augusztusban 5,2%-kal
kisebb volt az egy évvel korabbinal, elsésorban a miianyagalapanyag-gyartas visszaesése miatt.

A kozepes sulyu alagak koziil a gumi-, mllanyag és nemfém asvanyi termék gyartasa 10,1, a

fémalapanyag és fémfeldolgozasi terméké 16,1%-kal (az alagak koziil a legnagyobb mértékben)
csokkent az egy évvel ezeldttihez viszonyitva.

Y S Y Sy —
o memmme | ok oo couOpmonbel o on

Elelmiszer, ital, dohdnytermék gyartasa 100,3 12,7
cG Gumi-, milanyag és nemfém asvanyi termék gyartasa 89,9
CH Fémalapanyag és fémfeldolgozasi termék gyartasa 83,9 7,1
Ci Szamitogép, elektronikai, optikai termék gyartdsa 101,8 13,6
cJ Villamos berendezés gyartasa 108,7 6,1
CL Jarmigyartas 106,2 279
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Az ipari termelés Eszak-Alfoldon (14,8%-kal), Nyugat-Dunantulon (6,0%-kal), valamint Pest
régioban (1,6%-kal) ndtt. A tobbi régioban 2,8 és 15,0% kozotti volumencsokkenést mértiink, a
legnagyobb mértékiit Budapesten.

A megfigyelt feldolgozodipari agazatok dsszes 01j rendelésének volumene 15,6%-kal nagyobb volt a
2019. augusztusinal. Az 0j belfoldi rendelések 4,0, az 0j exportrendelések 17,7%-kal emelkedtek.
Az Osszes rendelésallomany augusztus végén 8,6%-kal haladta meg az egy évvel korabbit.

2020. januar—augusztusban az el6z6 év azonos idGszakahoz képest az ipari termelés 11,0%-kal
csokkent. Az Osszes értékesités 64%-at ado kiilpiaci eladasok volumene 11,6, mig a 36%-ot
képviseld hazai értékesitésé 7,4%-kal kisebb volt, mint az el6z6 év azonos id6szakaban. Az ipari
termelés  Eszak-Alfoldon (3,1%-kal) nétt, a tobbi régidban pedig 3,1 és 17,6% kozotti
volumencsokkenést mértiink, a legnagyobb mértékiit Nyugat-Dunantilon.

Forras: KSH (2020): 2,1%-kal csokkent az ipari termelés. Gyorstajékoztatok. Ipar, kozzétéve:
2020. oktober 13. elérhetd:  http://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/ipa2008,
2020.10.25.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:
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Az 1965 helyrajzi szdmu teriilet 6nmagaban | A megbizas targyat képezd, a valtozasi
vizsgalva szabalytalan alaka, kelet-nyugat | vazrajzon IL.-vel jelolt telekrész szabdlytalan
hossztengelyli, észak felé lejt6s terepfelszinli | sokszog alakd, kelet-nyugat hossztengelyd,
korbekeritett, harom oldalrol kozattal hatarolt | részben  lejtds, egyenetlen  terepfelszinii.
saroktelek. Teriilete részben flives, az épiiletek | Részben fiives, részben betonozott.

kozti kozlekedés és anyagmozgatas betonuton,
illetve aszfaltozott szakaszokon torténik.

Kozmiiellatottsag

Ko6zmi csatlakozas az 1965/11 helyrajzi szamu ingatlan teriiletérd biztositato.
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Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlan Gip-08 jelii ipari teriilet épitési 6vezetben talalhatd. Kivonat a szabalyozasi tervbol:
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Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

XVIII. FEJEZET
IPARI TERULET (Gip)

34. Ipari teriiletekre vonatkozé altalanos eldirasok

34.§ (1) Az ipari terilet az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodasi
épitmények elhelyezésére szolgald egyéb ipari gazdasagi terlet.

(2) Az épitési Gvezetekre vonatkozd szabadlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 8.
pontja tartalmazza.

35. Ipari teriiletekre vonatkozo egyedi elGirasok
35.§ A Gip-10 jelli épitési vezetben, a Csererdd teriletén:

a) az eldkert mérete min. 5,0 m, az Lk-14 6vezettel hatdros telekhatar mentén
az oldalkert mérete 8,0 m,

b) melléképitmeények kozll csak hulladéktartaly-tarold helyezheto el és csak
épitési helyen belll,

c) éplilet legmagasabb pontja 12,5 m lehet,

d) az lzemeltetd befogaddi nyilatkozataban szerepld csapadékviz mennyiségen
felll elvezetni kivant vizeket telken beldl kell tartani. A telken belll tarozott
viz késleltetett mddon, a nyilatkozatban szerepld mértékben a kézlizemi
haldzatba bevezethetd, vagy nem ivovizként hasznosithato.

A B C D E F G | H

1. | Epités | Beépit | Kialaki A Az Zoldfel | Kialakitandé

i ési thaté | beépit | épiilet iilet | telek legkisebb
| | 6vezet| modd | legkise | ettség | magas | legkise
2. | jele bb megen | sag bb széless | mélys
telek | gedett | megen | mérték | ége ége
teriilet | legnag | gedett e (m) | (m)
(m?) | yobb |legnag | (%)
mérték | yobb
e mérték
(%) e
(m)

3. | Gip-01 SZ 2000 15 7,5 40 30 50

4. | Gip-02 SZ 2000 20 5 40 30 50

5. | Gip-03 SZ 2000 25 7,5 40 30 50

6. | Gip-04 SZ 2000 30 7,5 30 30 50

7. | Gip-05 SZ 1500 35 7,5 30 30 50

8. | Gip-06 SZ 2000 30 10,5 30 30 50

9 _Gip07 SZ 4000 35 12.5 30 45 50

10| Gip-08 SZ 5000 35 10,5 30 45 50

11| Gip-09 SZ 5000 35 12,5 30 45 50

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szdma: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kdrnyezetszennyezésre utald jel nem észlelheto.

3.3 Az épiiletek miiszaki jellemzoi

Az érintett ingatlanrészen éplilet nem talalhato.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken talmenden a kovetkezdk
figyelembevételével késziilt:

A hasznalati jog értékének megallapitasa soran el6szor az érintett teriiletrészre vonatkozo forgalmi
érték keriilt meghatirozasra, mely a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra, késziiltségre
vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A rendelkezésilinkre bocsatott valtozasi vazrajz egy munkakozi, még nem érkeztetett példany. Az
érték feltétele a rendelkezésre allo munkakozi valtozasi vazrajz és a végleges, foldhasznalati jog
alapitasahoz a foldhivatalba benytjtott vazrajz egyezosége.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkoOlcsi  avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valddisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

A becsiilt forgalmi érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapotu ingatlanra
vonatkozik, idébeli hatalya 12 honap, AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlant illetden érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizaré ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovébeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi €s orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektol valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovobeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban lévonek
tételezziik fel.

A megallapitott dij csakis a Megbizo 4ltal — jelen szakvélemény 1. pont 2. bekezdésében —
megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve
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- csak az értékelo eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhatd ki harmadik félnek. Az értékelés csak
egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2020. november ho, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6re
kell6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a
szakért6i vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres id6kozonként,
illetve az ingatlan értékét befolyasold koriilményekben bealld Iényeges valtozas esetén a megadott
értek feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz
Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A bejegyzend6 hasznalati jog értékének meghatarozasa soran forgalmi érték meghatarozasa soran
elso l1épésként meghatdroztuk az érintett, 4249 m2 méretii ingatlanrész forgalmi értékét. Az dvatos
becslés elve alapjan a forgalmi érték meghatarozasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai
veheték figyelembe, amelyek az értékelés idopontjaban megvannak, varhatéan hosszabb tavon
fennallnak, és az ingatlannal vald szabalyszerli gazdalkodds és hasznalat mellett barmely
tulajdonost megilletnek.

A teriiletrész forgalmi értékének piaci dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszerrel torténd
meghatarozasa soran a teljes ingatlan teriiletét hasonlo jellegii, értékesitésre felkinalt és értékesitett
ingatlanokkal, azok eladasi, illetve kinalati araival vetettiik 6ssze, megkapva a teriiletre vonatkozo
fajlagos forgalmi értéket.

A szamitas metodikdjat ado 1990. évi illetéktorvény (1990. évi XCIIL térvény) 72. § (1) szerint: ,,a
vagyoni értékil jogok egy évi értékéiil az ezzel terhelt dolog - terhekkel nem csokkentett - forgalmi
értékének egyhuszad részét kell tekinteni.

Szamitasok:
Foldhasznalati joggal érintett telekteriilet: 4249 m2
A foldhasznalati joggal érintett telekteriilet értéke: 4249 m2  * 11798 Ft/m2 = 50 130 670 Ft
A foldhasznalati jog 1 éves értéke: 50130 670 Ft  * 1/20 = 2506 534 Ft
A foldhasznalati jog 3 éves értéke: 2506534 Ft  *3 = 7519 601 Ft
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5. OSSZEFOGLALAS

Mivel a 2019. november 4. datumu értékelésben meghatirozott hasznalati jog, illetve az
aktualisan kalkulalt hasznalati jog mértéke hibahataron beliili, javasoljuk a korabbi értékelésben
rogzitett hasznalati jog elfogadasat.

7 577 581 Ft, azaz
hétmillio-otszazhetvenhétezer-otszaznyolcvanegy
forint

A hasznalati jog elfogadasra javasolt
értéke:

Az értékelésben szereplé érték az AFA-t nem tartalmazza.

Veszprém, 2020. november 25.

Epinger Andras
vagyoneértékelo (OKJ 54 3439 02)
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6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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E’ Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 113 @ %
lem hiteles I - szemle 0.
B Nem hiteles tulajdoni lap mle masolat :
%]
k4 Megrendelés s2dm:1551732/6/2020 <
H 2020.11.09 e H
g VESZFREM SEEkton 2
Z Belteriilet 1965/11 helyrajzi szam
8200 VESZPREM Hazgyari Gt 1. "felillvizsgalat alatt"
LRESZ )
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.jov. 4 % ¥ adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ket . kat. jov
a m2 k.fill
. Kivett telephely éz mihely és beépitett terilet
0 2.1380 v}
. bejegyzd hatarozat: 593/1988.01.22
Terheli a VESZPREM Belteridlet 1965/27 HRSZ-t illetd Kozmiwvezeték =zolfalmi jog
. bejegyzd hatadrozat: 31581,/2001.2000.01.18
Terheli a VESZPREM Belteridlet 1965/40 HRSZ-t illetd Kozmiwgde zolgalmi jog
593/1988.01.22., 593/1988.01.22. gﬂ
é‘ . bejegyzé hatdrozat: 31581/2001.2000.01.18 g
8 Terheli a VESZPREM Belteridlet 1965/41 HRSZ-t illetd zeték zzolgalmi jog -g_’
=, 5]
g . bejegyzd hatarozat: 37723/2/2016 .03 .31 ’E
Terheli a VESZPREM Belterilet 1965/11/A HRSZ-t t8 Foldha=zznalati jog %)
7] A vazrajz szerinti II. jel 573 m2 teriletre. '%
& =
& =
:E . bejegyzd hatarozat: 412568/2/2020.08.27 E
E Terheli a VESZFREM Belteridlet 1965/11/B illetd Foldhasznalati jog bl
2 A 8-2116-2019 szammal zaradékolt vélﬁzé i vderajz szerint,. z
v
6 IRESZ
. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 2005.08.26
jogcim: jogutédlas
jogallas: tulajdonos
név: "VKSZ" VESZPREMI KOZUEEMI SZOLGALTATO ZARTKORGEN MOKODO RT.
cim: 8200 VESZPREM Hazgyari A
torzsszam: 13519869
! OLRESZ
. bejegyzd hatarozat, & =1 idé: 42160/2001.07.17
Vezeték jog a vazragz nti terdletre
VGY-0045/95 .
jogosult
név: E.ON ESZBE- LI ZRAMHBLOZATI ZBRTKORGEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzaazam:
§' 10741980 ,24
=] cim : 9 SR Kandé Kalman utca 11-13. ‘B
S =]
=, Folytatss a kivetkezd lapon =
BN 3
fa %]
3 Y
2 £
§ é
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megyei Korményhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés s24m:1551732/6/2020
2020.11.09

VESZPREM Szektor
Belterilet 1965/11 helyrajzi szam

23 @

)
&

Folvtatas az £16z0 kaprol
OLRESZ

9. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38896/2/2013.06.12
Vezeték jog
A vazraijz ész a terlletkimutatis szerinti 1113 m2 teridletre.
jogozult:
név: E.ON KOZEP-DUMENTOLI GAZHALOZATI ZRT. tdorzsszam: 11346966
cim : 8800 MAGYKANWIZSA Zrinyli utca 32.

Dy
7. bejegyzdé hatdrozat, érkezészi idé: 45407/2006.09.11 @
Onallé =zoveges bejegyzés épiletfeltintetés az I. rézzen.

10. bejegyzé hatdrozat, érkezési id&: 35475/2014.03.13
Vezeték jog
A Terdlet-kimuatatasban és Valtozasi vazrajzban foglaltal felelden.
jogosult:

név: E.ON ESZAK-DUWANTOLI ARAMHALOZATI ZARTKORTEW RESZVENYTARSASAG torzszzam:

10741980
cim 1 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.

13. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 31584/2/20 12.12
Hasznalati jog
A 8-1259-2014. =mzamon zaradékolt valtozasi :é szerinti 150 m2 nagysagd teridlet
vonatkozasaban .
jogosult:
név: E.ON KOZEP-DUNENTOLI GAZHALO
cim : 8800 MAGYKANIZSA Zrinyi utga

. torzsszam: 11346966

14. bejegyzd hatarozat, érkezézi idé: /2/2016.07.20

azmillié FT és jarulékai erejéig .

Jelzalogjog 400 UUOU QU0 FT, aza: =
jogosult:
név: UNICREDIT BANK HUN@ARY ZAR GEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10325737

cim : 1054 BUDRPEST S ag tér 5-6.

:67:

w

ntalds: III/14.
jogosult:
név: UNICREDIT

GARY ZARTKORTEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10325737
zabadsag tér 5-6.

bejegyzd hatarozat, & & &1 46628/2/2016.07.20
Elidegenitési é=s terl‘ii lalom az wtalds alatt bejegyzett jelzdlogjog biztositasara.

16. bejegyzd hatar érkezési idé: 42197/2018.06.06
Jelzalogjog UD0 U000 FT, azaz kétzzazmillié FT os=zeg éz jarulékai erejéig.
jogosult:
név: BANK HUNGARY ZERTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG torzaszam: 10325737
cidiy BUDBPEST Szabadsag tér 5-6.

Folytatas a kbvetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgyari it 1. Hrsz.: 1965/11

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Veszprém Megyei Korményhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 3@
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat \
Megrendelés s24m:1551732/6/2020

2020.11.09 @
VESZPREM Szektor :
Belterilet 1965/11 helyrajzi szam ‘\

Elidegenitézi és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalogjog
uptalds: III/16.

jogosult:
név: UNICREDIT BANK HUNGBRY ZRRTKOROEN MOKODO RESZVENYTERSASAG torzs 25737

cim : 1054 BUDRPEST Szabadsag tér 5-6.
4
TULAJDONI LAP VEGE

Folvtatas az £16z0 laprol
OLRESZ -
17. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42197/2018.06.06 y a

Nem hiteles tulajdoni lap

&
£ 0 :
] Q &
: \ :
Q
' f

D
! b
% Q g
S <\>° :
: T
g =
5 5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgyari it 1. Hrsz.: 1965/11

VALTOZASI VAZRAJZ
MERFOLD Kft. Veszprém
8200. Veszprém, Lahner Gy. u. 2/2 B/3. belteriilet
A munkavégz6 neve
Munkaszim: 3487-31/2019 Adatszolg .ikt sz: 2/2887/2019
VALTOZASI VAZRAJZ
az 1965/11 helyrajzi szami foldrészleten foldhasznélati jog bejegyzéséhez
Meéretarany: 1:2000
(1965/16) Betongyér utca
¥ _ |
i
;sms | I g
| P £ %
. | 1965/11 2 E
s s i s s Fis T i =3
1965/14 v m. g
Teiephely i %
= Ty
Irodehéz % :

oo (1965/23) ot

,\ﬁ U J965/13

A vizrajz méretek levételére nem alkalmas.

Valtozas elbtt ’ Véltozés utén 2
i Alrészlet | o[ Tertiet T Alrészlet [ o[ Terulet N
|Helyrajzi R Helyrajzi 4 : . >
2 AK - AK Szolgalmi és egyéb jogok
szadm |jel} miv. 4g '5—: ha.m? szam |jel| mfiv. 4g § ha.m? 9 y=s e S
1 2 3 4 5 6 7 - 9 10 11 12 13 14
1965/11 kivett | -{ 2.1380 | - | 1965/11 kavett | - | 2.1380 - |az 1965/11 hrsz-fi fsldrészlet IL jeldi, 4249 m
telephely, telephely, tertilet részére a foldhasznélati jog a Veszprém
mihely, mihely, Megyei Jogii Viros Onkormanyzatat
beépitett ter. beépitett ter. illeti meg.
Osszesen: | | 2.1380 | - | | 21380 [ -
A fSldhasznélati jog megéliapitisa Késziilt:  Veszprém, 2019.11.21.
akaratunknak megfelelden tortént:
Sheste Glbor \/f
készitd, mindséglamisito PH.

Ing read. min. sz.: 1334/1993
Foldmérd ig széms: 4296

Ingatic neerdomi
foldmér i misaz.
6951998,
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

SZAMITAS

Foldhasznalati jog ellenértékének megallapitiasa

Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
Eladasi v. kinalati ar kinlat eladas kinélat eladas cladas
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér Hazgyariut 1. Kiils6-Kadartai Gt Tiizér utca Iparvaros Bottrop utca Tiizér utca
Ovezeti besorolis Gip-08/ 35% Gksz-26 Vt-09 Gip-10 Gksz-23 Wt-09
Eladas/kinalat ideje - 2020 2019 2020 2019 2019

Infrastrukturélis
adottsagok
(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a telepiilés északi, ipari részén, a
Hazgyari utrol nyilé utcaban
talalhatd, jo infrastrukturélis és

kozlekedési kapcsolatokkal

a 82-es fout ¢és a keleti
elkeriilld Gtgytirii
talalkozasanal, a

Veszprém Aréna és
hipermarketek mellett
talalhato, kozmiivek
telekhataron, fejlodo
infrastruktira

a telepiilés északi,
Iparvaros nevii részén, a
Tiizér utca és az Avar
utca altal hatarolt
teriileten taldlhatd, nem
kiépitett, fives teriileten
megkozelithetd, kozmii
csatlakozasi lehetdségek
azingatlan kozelében

a telepiilés északi,
Iparvaros nevii részén
ipari teriileten talalhato,
aszfalt Giton elérhetd,
villany és vizkdzmiivel

a telepiilés délirészén, a
Déli Intézménykozpont
teriiletén, a 8-as és a 73-
as foutak talalkozasanal
talalhatd, aszfalt uton
elérhetd, 6sszkdzmiives

a telepiilés északi,
Iparvéros nevii részén,
a Tuzérutca és az
Avar utca altal
hatérolt teriileten
talalhato, nem
kiépitett, fiives
teriileten
megkozelitheto, kozmii
csatlakozasi
lehetdségek az
ingatlan kozelében

Ingatlan leirasa

a maximilis beépithetség 35%, a
maximalis épitménymagassag 10,5
m, a minimalis telekméret 5000 m2,
minimalis zoldfeliilet 30%, épiilet

oldalhataron beépitéssel
helyezhet6 el

maximalis beépithetéség
40%, maximalis
épitménymagassag 15 m,
minimalis telekméret
10.000 m2, épiilet
szabadon allva
helyezhet§ el

a maximalis
beépithetdség 30%, a
maximalis
¢épitménymagassag 10,5
m, Uj kialakitas esetén a
minimalis telekméret 3000
m2, épiilet szabadonallo
beépitéssel helyezhetd el

a maximalis
beépithetdség 40%, a
maximalis
épitménymagasség 10,5
m, 0j kialakitas esetén a
minimalis telekméret
4000 m2, épiilet
szabadonallo
beépitéssel helyezhetd

a maximalis
beépithetség 35%, a
maximalis
épitménymagassag 10,5
m, 0ij kialakitds esetén a
minimalis telekméret
3500 m2, épiilet
szabadonallo
beépitéssel helyezhetd

a maximalis
beépithetdség 30%, a
maximalis
épitménymagasséag
10,5 m, 0j kialakitas
esetén a minimalis
telekméret 3000 m2,
épiilet szabadonallo
beépitéssel helyezhetd

el el el
o] - P ingatlan.com/ iz - - .
forras:| ingatlan.com/ 29978126 sajat adatbdzis 21704410 sajat adatbazis sajat adatbdzis
az ingatlanhoz tartozo
telekméret /in? 21 380 21628 3106 6 408 8 008 3428
elekméret /m/
Eladssi vagy kinalati 4r 199 000 000 Ft 37 500 000 Ft 64 080 000 Ft 61 000 000 Ft 38 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 9201 Ft/m2] 12 073 Ft/m2 10000 Ft/m2 7617 Ft/m2 11085 Ft/m2
Arvaltozas korrekcid 0% 5% 0% 5% 5%
Kinalati ar korrekcio -10% 0% -10% 0% 0%
Korrigalt fajlagos ar 8281 Ft/m2 12 677 F/m2 9 000 FYm2 7998 Ft/m2 11 639 Ft/m2
Infrastruktira, kdzvetlen kdrnyezet 10% 0% 0% 10% 10%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% 5% 0% 10% 5%
Telekméret 0% -5% -5% -5% -5%
Kézmiivek 0% 0% -5% -10% 0%
Megkozelithetdség 10% 10% 10% 0% 10%
Keritettség, terepviszonyok 10% 10% 10% 10% 10%
Ovezeti besorolas, beépithetoség 0% -5% 0% 0% -5%
Korrekeid 9sszesen 30% 15% 10% 15% 25%
Szamitott fajlagos
érték 11798 F/m2 10 765 Ft/m2 14 579 Ft/m2 9900 Ft/m2 9198 Ft/m2 14 549 Ft/m2
Ertékmeghatirozis:
Az ingatlan forgalmi értékét dsszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alibbiakban hatarozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 11798 Ft/m?
Telek forgalmi értéke kerekitve: | 21380 m2 [ x | 11798Ftm2 | 252 200 000 Ft
Foldhasznalati joggal érintett telekteriilet: 4249 m2
A foldhasznalati joggal érintett telekteriilet értéke: 4249 m2 * 11798 Ft/m2 = 50 130 670 Ft
A foldhasznalati jog 1 éves értéke: 50130 670 Ft  * 1/20 = 2506 534 Ft
A foldhasznalati jog 3 éves értéke: 2506534 Ft *3 = 7519601 Ft
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, Hazgyari ut | | kornyezet, Hazgyari ut

kornyezet, Nagycsarnok utca l | 1965/11 hrsz. a Nagycsarnok utca feldl

behajtas az 1965/11 hrsz. teriiletére | | az 1965/11 hrsz. érintett teriiletrésze
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Hazgydri it 1. Hrsz.: 1965/11

FENYKEPEK 2. OLDAL

az 1965/11 hrsz. érintett teriiletrésze | | az 1965/11 hrsz. érintett teriiletrésze
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