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2 Ingatlan Ertékbecslési Bizonyitvany Osszefoglalé Adatlap

MEGBIZO NEVE, cime, telefonszama:

Veszprém Megyei Jogti Viros Onkormanyzata 8200
Veszprém Ovéros tér 9

Koltségviselt: RATESZ KET - 8200 Veszprém
Maddch T u. 25.

dr.Frohlich Krisztian - 30/227-9091

MEGBIZOTT NEVE, cime, telefonszdma:

Emmerling - Kohler Mérnoki Szolgaltatd Kft,
8000 Székesfehérvar Karoly J. 43-45.

MEGBIZAS TARGYA / Tulajdoni fap | résy

Ingatian cime / természetbeni cime
HRSZ:

8200 Veszprém Ady E u. 5.

4726/1-2

Teriilet

Fekvés, milvelési dg/ jelenlegi haszndlat

6678m* { A két ingatlan Bsszevonasa folyamatban van, a
meghizas szerint egyiittesen ériékeltiik az ingatlant.)

belterlilet/ telephely

TULAJDONVISZONYOK/

Név / ingatlan tulajdonos/ Tulajdoni lap 1l rész
Széljegy/jogi jelieg

Teherlapon bejegyzés/tulajdoni lap Hirész

Tulajdoni hanyad/ Ingatlan-nyilvantartasi
megjegyzés// forgalomképesség

Rédio- Televizié és Antenna Szolgéltato Kft - 1/1,

nincs

Telekalakitdsi eljéras meginditasa — RATESZ KFT
Vezetékjog 15nm - £E,ON Zrt
Vezetékjog 36nm ~ £.ON Zrt

1/1. tulajdon // 8ndlldan forpalomképes

ERTEKELES CELIA
INGATLAN BEMUTATASA

az ingatlan forgalmi (piaci) érték megallapitdsa

Felépitmények széma/ netté/ redukait
teriilete

Epités éve, dllapota/szobaszam OTEK szerint

Kézmiivesitettsége /komfortfokozata a
256/2011. UL, 6.) s2ama Kormany rendelet:

1db/ netts teritet: irodahaz 393,14m2, hasznos:0m2 korrigalt
slapter{ifet:393,14 m2 { tabbi épiilet bontando, a megbizas szerint nem
vessziik figyelembe)

1850-5 évek

viz, villany, csatorna, gaz / nem laks ingatlan

HASZNOSITHATOSAG

Lakhatdsi igények kielégitésére alkalmas

Legjabb/!egel6nyﬁsebb/leggazdasa‘gosabb.
hasznélat:

az ingatlan a 16/2016. és 17/2016. korm. rendelet szerint
nem felel meg a lakhatss feltételeinek,

telephely, irodahéz

Hrsz: 4726/1-2
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VALOS PIACTH ERTEK

Ertékelés elve: Piaci / Koltség alapt médszer/Hozam

Figyelembe vett értékesitési iddtartam: 360 - nap

Helyszini szemle id6pontja/ Ertékelds

fordulénapja: 2020.12.03.
ingatlan valés piaci értéke: 756 400 000Ft } azaz
| igény-, per- és tehermentes allapotban hétszazdtvenhatmilli négyszazezer Ft

.

A megallapitott érték Afat nem tartalmaz.

v/ Jir
S faiz:f,-»«,_é/g\&
»S2lvar 126/2000,936/2015

Az értékbecslés érvényes: , Iy { e
' LSRR

Aldiras: Emmerlingﬁéﬂ(ﬁ'h!er MariettaNe

Szakértdi szemle:

Az értékelés targyat képezd ingatlan beazonositasara, jellemz6inek, felszereltségének, ter-
mészeti és beépithetéségi adottsagainak, miszaki allapotanak meghatdrozdsa, alaprajzanak
ellendrzésének érdekében helyszini szemlét tartottunk a szemrevételezéses diagnosztika
modszerével, és fotdkat készitettiink a jelenlegi &llapotrol. Tovabbi feltérasok nem térténtek.
A szakért8i szemle sordn

> szlkseg szerinti méréseket végeztiink a rendelkezéslinkre bocsatott dokumentumok

ellenGrzése céljabdl

> tanulmanyoztuk az ingatlan kérnyezetét
A tulajdonos képviseléie: dr.Fréhlich Krisztidn vett részt a helyszini szemlén, aki a rendelkezé-
sinkre bocsétott adatok, dokumentumok, informaciék valosdgat és teljességét szavatolja,

Az értékelés soran fethasznalt adatok a mellékletben részletesen felsoroldsra kertltek.

Az értékbecslést készitette: Farkas Zoltan jogosultsag igazolasa: Szfvar 24472003

A Megbizotdl kapott megrendelés szerint az ingatlan értékbecslését az Gvatossag elvét kovet-
ve elvégeztik. A rendelkezésre allo okmanyok, informaciék, forgalmi adatok és piaci viszo-
nyok tanulményozasa utén, a helyszini szemlén latottak és az értékbecslési szakvéleményben
részletezett megfontolasok szerint a fenti eredményt kaptuk: A Megbizétdl kapott megrende-
lés szerint az ingatlan értékbecslését az ovatossag elvét kdvetve elvégeztiik. A rendelkezésre
allo okmanyok, informédcisk, forgalmi adatok és piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a hely-
szini szemlén l3tottak és az értékbecslési szakvéleményben részletezett megfontolasok sze-
rint a fenti eredményt kaptuk.

Az értekelési szakvélemény készitbje az ezen értékelési szakvéleményben megjelens Megbizé
szeméelyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az informacids Snrendelkezési jogrdl és az infor-
macidszabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016, aprilis 27.) a természetes szemé-
lyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérs! és az ilyen adatok sza-
bad dramldsardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kivil helyezésérs! szolod jogszaba-
lyoknak megfelelé médon kezeli.
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B RN

3  Altaldnos leiras

3.1  Azingatlan- nyilvantartisi adatok kiegészitése :

Tulajdoni lap ddtuma 2020.11.30.
Térképmasolat datuma 2020.11.30.
Ingatlan - nyilvantartdson kivili . ‘ .

. Informaciénk nincs réla
tulajdonos

A tulajdoni lap ellenérzése sordn

nincs
tapasztalt eltérések

vk s 2 T kitasi eljaras v i
Befolyasols tényezdk elek alakitési eljaras van fo yamathan a teherlap

szerint
Haszndlatba vételi engedélyt Nem kaptunk
TAQ Nincs
Forgalomképesség Onélidan forgalom képes

Szolgalmi jog

logi helyzet: Hasznélatbavételi engedélyt nem kaptunk. Az ingatlan egy telephely az épiiletek a valé-
sdgnak megfelelen vannak feltiintetve a terképmasolaton. A megmaradé épitlet a jelenlegi 4726/1 hrsz-d
ingatlanrészen taldlhaté, a t5bbi épiilet elbontasra kertil. A bontandé éplileteket az értékbecslés soran nem
vessziik figyelembe.

3.2 Azingatlan megkézelitése, kérnyezete

Az 59 000 lakosi Veszprém, egyetemi varos, a Dundntil kézepén a Bakony és a Balaton-felvidék 1a-
lalkozdsanal fekszik. Veszprém Budapest feldl kéziiton az M7-es autopdlydn, majd Székesfehérvarnal a
8-as foutra letérve érhetd el a leggyorsabban. Gyér felél a §2-es, Szombathely feldl a 8-as, Balatonfii-
red felél a 73-as Gton kazelithets meg. Vonattal a Székesfehérvar-Szombathely, vagy a Gyér-
Veszprém-vastitvonalon érheté ¢l

Lakosainak szama: 59000 18

Telepiilés rangja: varos

Telepiilésen beliili elhelyezkedés | Varos kdzponti 6vezet

Kérnyezete: belvarosi

Megkozelithetdsége: Onéllé megkozelités kézutrdl, aszfaltozott és kovezett

uton, a kérnyezd utcak szilard burkolatu, nagy
forgalmd utcdk

atlagos (nehézkes, kdnnyi)

Tomegkozlekedési eszkdz6k: Az ingatlan fekvése témegkdzlekedés atlagos,
autobusz jaratok megalldja és vasutallomas 500m-en
belll érhet§ el.

Infrastruktara: Infrastrukturalis elldtottsdga teljes, a szolgaltatasi
halézat 500-1000 m-en belil elérhets. Kereskedelmi,
egészségligyi kulturdlis és kézigazgatasi létesitmények
a kozelben megtalalhatok.
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Jelenlegi hasznositas:

telephely ingatlan

K6rnyez§ ingatlanok mindsége

Koruk és dllapotuk véltozé,

Kdrnyezd ingatlanok tipusa

belvdrosi kérnyezet, éplletek kora és allapota valtozd

oktatas nincs, alapfokd, kézépfoku, felsSfoku,
Egészségiigy nincs, kdrzeti orvos, szakrendels, kérhaz, patika

Szolgaltatas

nincs, van,

Kereskedelem

atlagos, kiemelked§

_Munkahely minimalis - atlagos - j6
értékbefolya’solé kornyezeti belvarosi kérnyezet
tényezd
Parkolas

utcai — udvari

A telepiilésen az ingatlanforga-
lom

jo

HESZ

3.3  Kézmlvek:

kbzmdi ellatottsaga

Vt-54 telepiilés kézponti)
beépitési méd: zirtsoru
min.1000nm-s telek nagysdg
max, beépithetdség: 60%
max, eépllet magasag: 7,5m
min. z6ld: 10%

min, telekszélesség: 16m

Teljes kordi — (viz, villany, csatorna, gaz)

Viz Kézmd haldzatra csatlakoztatott, egyedileg mérhets

Villany Kozmi hélézatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd,
380v

Gaz Kdzmihalozatra csatlakozott, egyedileg mérhetd

Csatorna Kozmdhalézatra csatlakoztatott

Kommunikacié

internet, kabel tv

8200 Veszprém Ady F u. 5.
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3.4 Azingatlan muiszaki leirdsa
Az épités éve: 1950-s évek, Beépités médja: oldalhatdronalld 8m: 2,5

Szintek széma, tagolddas ’ 2 foldszint - emelet
Megnevezés _ szolgaltatéhaz Jellemzék Allapotuk
Pince nincs
, Nincs Tegla ,
Alapozds & X BEfon . atlagos
Sz:geteifés (Falaj- van stlagos
nedvesség elleni)
uveg Vert
Fliggdleges teher- K& konnydszerk atlagos
hordd sz, ) )
tegla X valyog
Alapvakolat Képoros X
KLlsS  homiokzati |22 T Dbt p
burkolat I Nemes vakolat | X | Hészigetelés
Vizszintes  teher- Fa Tégla B
hordd sz. Vasbeton X | Acélszerk. Jo
tettér nincs emelet van
Fa dcsszerkezet | X | Acél szerk.
Magas tets Lapos
Tetdszerkezet, Amerikai Sator i6
héjalds Nyereg Osszetett
cserép X Pala
Bidogos szerkeze- Horganyzott X Alu‘mfnium 3
tek Muianyag Lindab i6
Vorosréz Egyéb
Falak belsd felile- Festett Tapétdzott o
- felijitas alatt
te meszelt Csempe
] fa X Fém
Nyilaszarok Mdanyag Egyrétegd j6
Kétréteg( Hoszigetelt 1 X
vegyes kazdn radidtor
gazkanvektor Kézponti s
Fiités - gazkazin X felGjitas alatt
nincs cserépkélyha
Nincs Tav
Meleg viz gazbojler villanybojler | x feltjitds alatt
a Kombi gazk. napkollektor
ob szerk. {lép-
Esgc’zi?ksélistbé ’ LIFT: nincs
Egyeb elldtottsdg | kdbe! TV, internet
Karosodasok Kilsé szemrevételezéssel az épllet tartbszerkezetein teherbirasi rendel-
lenességre utalé karosodasokat, stllyedésre utalé nyomokat nem észlel-
tink. A tartészerkezet szemrevételezéssel sérllésmentes, az épileten
beazds jelenleg nem tapasztathaté.
Egvéb feljitas alatt
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Révid sz6veges ismertetés:

Telek: Téglalap alaku, sik, 6sszkézmiives telek, kiemelt belvarosi kdrnyezet, forgalmas tt mel-
lett, teljesen bekeritett. Pontencialis fejlesztési teriilet Veszprém viéros szivében, a te-
riilet fejlesztésével 3 varoskép és a varos is gazdagodik. A kérnyéken ilyen paraméte-
rekkel { dtlagos telekméretnél lényegesen nagyobh, zartsord, 60%-os beépitési lehetd-
ség, frekventalt teriilet) biré beépithetd teriilet nincs, ezért egyedi értékd.

Eplilet: A megmarado irodahdz ingatlan 1950-s években épllt, foldszint-emelet elrendezés(
épllet, felgjitas latti allapotd, karbantartott. Az ingatlan kézmiivesitettsége teljes, a viz-, vil-
lany, csatorna, gaz a teleplilési kdzmihdlozatra csatlakozik, Az épllet beton és k& alappal
rendelkezik, vakolt labazaty, téglafalakkal, és vb.fédémmel rendelkezd, magas tetds épilet.
Kiils& homlokzatan hészigetelt és nemes vakolattal késziilt. Flitése gazkazénrol, a meleg vizet
kombi gazkazan szolgéltatja. Belss nyildszaréi fabol késziiltek, j6 allapotidak, ablakai faszerke-
zetliek, hdszigetelt Gvegezéssel, Padléburkolatai jelenleg beton allapottak. Az épilet jelenlegi
funkcidja telephely, irodahaz. Az értékelt ingatlan utcafronti elhelyezkedésd, zajterhelés atla-
gOS.

A helységek méretei megfeleléek, természetes fénnyel ellatottak. Az ingatlanban taldlhato
helységek elhelyezkedését a mellékletben csatolt alaprajz tartalmazza,

60%, (a kor és a miszaki dllapot figyelembe vételével,
épitésnél jelenlegi készliltségi foka

Szemrevételezés alapjan kornyezeti karosodds nem
volt tapasztalhato

Az ingatlan fizikai dllapota

Kornyezetvédelmi kockazat

_Domborzati és lejtésviszonyok: sik, felszine nem hulldmos

Vizjaras nem jellemzé
Névényzet nincs
Kerités falazott
Ovezeti besorolasa a Belvdrosi vi-54
szabalyozasi terv szerint
Parkolds médja utcai és udvari
Az ingatlan tajoldsa Eszak-Keleti
Egyéb: -
8200 Veszprém Ady £ u. 5. Hrsz: 4726/1-2
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4 Ertékmeghatirozas

Az értékmeghatarozas f6bb médszerei:

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékbecslés (piaci érték)

Hozamszémitason alapulo értékelési modszer

Koltség alap értékbecslési modszerrel torténd forgalmi értékmeghatarozas (aktudlis érték)

Elemzéseink, véleményeink és kévetkeztetéseink kidolgozasa és szakvéleményiink elkészitése

a modositott 25/1997. (VL. 1.) PM rendelet, valamint az MAISZ altal Gsszedllitott értékelési

standardokkal és az EVS 2012 iranyelveivel &sszhangban tortént.

A forgalmi értékre az Ertékel6k Eurdpai Csoportja The European Group of Valuer's

Association) szévetségének definiciéjét alkalmaztam, amely szerint a nyilt piaci érték — for-

galmi érték — olyan optimalis 4rat jelent, amelyen elvarhaté egy tulajdoni érdekeltség (azon-

nali fizetés() készpénz ellenében valo, egyéb feltétel nélkiili értékesitése, feltételezve, hogy

- van egy eladni szandékozé fél;

- rendelkezésre dll az eladas lebonyolitdsdhoz sziikséges ésszerd idétartam, figyelembe
véve a tulajdon jellegét és piaci helyzetét;

- az értékek az adott id8szakban nem valtoznak;

- az ingatlan szabadon értékesithetd;

- és nem vesznek figyelembe olyan magasabb arat, amelyet specidlis érdekeltségl
vasarlo fizet.

Lehet8ség szerint mind a harom értékelési modszerrel el kell végezni az értékelést, azonban
laké ingatlanok, épités alatt allé ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott értékhatar
alatt megengedett egy értékelési médszer atkalmazasa is.

Aforgalmi érték meghatarozasanal csak olyan adottsdgok vehetsk figyelembe, amely az érté-
kelés id6pontjdban megvannak, hosszabb tavon fenndlinak, szabalyszer(i gazdalkodas mellett
barmely tulajdonost megilletnek.

4.1 Piaci 6sszehasonlité modszer

A piaci §sszehasonlito adatok elemzése a hazai viszonylatban az ingatlan kérnyezetében, illet-

ve a hasonld kérnyezeti adottsagokkal rendelkezs terlleten az elmdlt idészakban értékesi-

tett, vagy jelenleg eladésra felkingit ingatlanok adatainak figyelembe vételével a mar megtor-

tént konkrét adasvételi tgyletek drainak az erre az esetre vonatkozé Gsszehasonlitdsaval, va-

lamint az értékmddosito tényezGk figyelembe vételével térténik. A kilonféle értékmodositd

tényezSk elemzése utan megallapithaté az egyes ingatlanck kiigazitott fajlagos alapértéke. A

végsS érték szamitdsa az atlagos korrigalt fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként

adédik,

- Vizsgaljuk az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat egyensulyat, az adott ingatlanra a
potencialis vevik korét, vasériderejét, az ingatlanpiaci szegmenseket.

- Elemezni kell a telek és az éplilet egyensulyat, kdrnyezethez illeszkedés Gsszhangjat.

- Kozvetlen Osszehasonlitisra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszdg hasonld
terlileteinek az ingatlanpiacat, megfelel6 korrekcidkkal, és kéraltekintéssel.

- Kinélati adatoknal szUikséges az ajanlati és a realizalt forgalmi értékek kazotti viszonyszam
elemzése, a fajlagos értékek viszonyszammal térténd modositisa.

8200 Veszprém Ady E v, & Hrsz: 4726/1-2
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- Az értékesokkentd és néveld tényez6k alkalmazésa a pontosabb forgalmi érték meghataro-
zasa céljabol térténik.

A kévetkez§ szempontokat kell vizsgalni: Mlszaki — Hasznalati ~ Telek adottsagok — Infra-

struktiira — Kérnyezeti — Alternativ hasznosithatésag - Jogi helyzet.

Az Osszehasonlitas alapjaul szolgalo ingatfanok fajlagos alapara a mellékelt 8sszehasonlits
tablazatban részletesen elemzésre keriilt,

Az értékmodosits tényezSk értékndveld hatdsa a fajlagos alapérték 30 %-os mértékét csak
kivételes esetben, kiilén indoklas mellett az alapérték 50 %-aval haladhatja meg.

Els@dleges korrekcidk

Az értekképzésnél figyelembe vesszUk, hogy eladasi vagy kindlati arak-e az dsszehasonlito
adatok. A még eladasra kinalt ingatlanok esetében 0,75 - 0,90-es szorzét alkalmazunk, mivel
ezek az drak a tapasztalatok szerint 10-25 %-kal is csokkenthetnek, a végleges adasvételkor
{(kindlati korrekcio).

A régebbi értékesitések eladasi arait 1-5 %-kal modositjuk a publikdlt drvaltozasok miatt (da-
tum szerinti korrekcid).

A jelenlegi piaci helyzet miatt a korabbi adatok esetében egy tovébbi értékmédositast alkal-
mazunk (aktudlis piaci helyzet szerintj korrekcid).

Mivel a kiinduldsi fajlagos értékek a telekhanyadot is magaban foglaljak, figyelembe vessziik
aztis, hogy a felépitmények alapteriletet milyen viszonyban &ll a telekterdlettel (épUlet/telek
arany korrekcid).

Masodlagos korrekeidk

Az Gsszehasonlité adatokat az aldbbi szempontrendszer szerint egyenként vetjlik dssze a vizs-
galt ingatlanegységgel. Negativ korrekciét alkalmazunk, ha az 6sszehasonlitd adat az adott
szempont tekintetében jobb, pozitiv korrekcidt alkalmazunk, ha az 6sszehasonlité adat az
adott szempont tekintetében rosszabb, mint a vizsgalt ingatlan,

- makrokérnyezet: elényként értékeljik a kdzponthoz, belvaroshoz kézelebbi elhelyez-

kedést, hatranyként a tavolabb elhelyezkedd ingatlanokat,

- mikrokérnyezet: altaldnossagban elényként értékeljlik a jelentdsebb zéldfelilet kézel-
ségét, a csendes, kis forgalma kozuti kapcsolatot, a panoramat, érdekes, értékes épi-
tett kornyezetet, hatranyként a forgalmasabb, zajosabb, kevésbé értékes épitett kér-
nyezetet. Irodahdazak, {izletek esetében elbnyt jelent a j& lathatésag.

- megkbzelithetdség: elényként értékeljik a kézponthoz kézelebbi, jelent8sebb, str(ib-
ben kdzlekedd tdmegkszlekedési eszkézok megalldinak elérhetdségét.

- A teriiletek méretét vizsgalva, elbnyként értékeljik a kisebb alapterilet(, kisebb be-
fektetést igényls, kénnyebben értékesithetd ingatlanokat, héatranyként a nagyobb
alapteriilet(, nehezebben értékesithetd ingatlanokat.

8200 Veszprém Ady F u. 5. Hrsz: 4726/1-2
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- Az épiiletek jellegét vizsgdlva elényként értékeljik az v épitésl, vagy Gjonnan feldji-
tott, egyéb épitészeti értékkel (miemléki, vagy ilyen jellegl) rendelkezé ingatlanokat.

- Az alaprajzi elrendezést, funkcionalis hasznéathatéségot nézve elényként értékeljik a
gazdasagos, kis alapteriletd kdzlekeddkkel tervezett, korszer(i laprajzi elrendezés(, 6
benapozasu, tajolast épiileteket.

- A szakipari és gépészeti kialakitissal kapcsolatban elényt jelent az atlagosnal jobb
mindségl anyagok (homlokzati anyagok, burkolatok, beépitett bdtorok), mdszaki
megoldasok (liftek, arnyékold, stb) épiletgépészeti berendezések {klima, stb.) haszna-
lata, illetve beépitése. (tavhé flités miatt Osszehasonlitoktol fuggéen negativ korrek-
cio)

- Alternativ hasznédlhatésag vizsgalata: amennyiben egy ingatlan elhelyezkedése, éve-
zeti besoroldsa alapjan tébb eltérd tipust fejlesztésre/hasznalatra is alkalmas, elényt
érvényesitiink a javasolt 4rra.

- A bdvités lehet8ségét az épitészeti adottsagok, valamint a telek beépithetéségének
figgvényeként értelmezziik. Amennyiben a fejlesztési tartalék értékével is szamolunk,
gy a tényleges és jelentds bévitési tartalékkal rendelkezd ingatlannal szemben nega-
tiv korrekciét alkalmazunk.

- Ahasznalaton kiviili ingatlanokat kevéshé értékesnek tekintjik, mint a hasznalatban lé-
vOket, El6nyként értékeljiik a bérbe adott ingatlanokat,

- Az egyéb tényezbket tekintve el6nyként értékeljik példaul a specialis szolgaltatasokat
nyujto (fitnesz, portaszolgélat, Orzés, étterem, biifé, stb.) ingatlanokat.

- Az értékelésnél stlyozzuk az dsszehasonlitisba bevont ingatlanokat. A szelsGséges (ir-
realisan magas, vagy alacsony) dron kinalt ingatlanokat egyaltalan nem vessziik bele az
értékelésbe. Legnagyobb sullyal a vizsgalt ingatlanhoz legkbzelebb talalhaté és legin-
kdbb hasonld adottsagy ingatlanokat vessziik figyelembe.

8200 Veszprém Ady £ u. 5. Hrsz: 4726/1-2
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Ertékndveld, értékesdkkentd tényezdk:

SWOT analizis

Az érték-megéllapitas soran figyelembe vett értéknévels, értékesskkentd tényez8it SWOT
elemzés keretein belil vizsgaltuk, melynek soran az adott eszkdzt értékeltik a jellemz8 erdssé-
gek (Strengths), gyengeségek (Weaknesses), lehetdségek (Opportunities), és veszélyek
(Threats) szempontjabdl.

WEré’sségek: (Strengths), Gyengeségek: (Weaknesses)

atlagos telekméretné| lényegesen nagyobb, | Bontando épliletek, magas bontasi kdltsé-
zartsord, 60%-os beépitési lehetdiség, frek- gek
_ventalt teriilet

Lehetdségek: {Opportunities) Korlatok/veszélyek: (Threats)

A beépitési lehetdség kihasznalasa fizet6ké- | Tékeerds beruhazéd sziikséges a fejlesztéshez
pes keresleti igény kielégitése

A fenti tényez8k mérlegelésével a kévetkezd célok és tevékenységek hatarozhatok meg:
¢ Célok: Folyamatos hasznalat tulajdonos altal, és / vagy bérleti konstrukcidban
* Tevékenységek: fel(jitas és allagmegdvas, tovabbi épiiletek elhelyzhet8sége

Piaci érték a mellékelt értékels tablazat szerint

Megjegyzés: A piaci értéket a kdvetkezoképpen allapitottuk meg:

I. A megmarado irodahdzra és a hasznalatahoz sziikséges 1000 m2-es teriiletre egy fel-
épitményes piaci dsszchasonlité és koltség alapd médszeren alapul6 értéket dllapitunk
meg

2. A fennmaradé szabad teriiletet 5678 m?2 piaci értékét pedig telek értéken piaci Osszehu-
sonlité médszerrel dllapituk meg.
Epiilet 1000 m2-es telekkel: 147 900 000 Ft
Telek érték 5678 m2x 107 181 Fum?2 608 537 718 Ft
Mindbsszesen: 756 437 718 Ft
kerekitve: 756 400 000 Ft
8200 Veszprém Ady F u. 5. Hrsz: 4726/1-2

12




Emmerling - K6hler Kft Székesfehérvar Kdroly J ut 45 Tel:30/99-77-272 ; Fax:22/326-309 ;
E-maif: kohlerm@t-online.hu, ertekbecsles@ek-kft.hu

4.2 Koltség alapt értékelés

A kdltség alapy értékelds lényege, hogy a vevs nem hajlandé tobbet fizetni egy ingatlanért,
mint amennyiért az helyettesits ingatlan el6allitasi értéke, amelynek a hasznossaga megegye-
zik az értékelt ingatlanéval. Az ingatlan jelenkori értéke a felépitmény Gjra elSdllitasi koltse-
gebdl az avulds levonasa és a telekérték hozzdadésaval szamithaté ki az épitmény koltség ala-
pon szamitott forgalmi értéke.

A modszer f6bb 1épései;
A telekérték meghatérozasa piaci 8sszehasonlité adatokkal.
A felépitmény Gjraépitési vagy pétlasi értékének a meghatarozésa.
Avuldsok szamitasa.

Epités alatt lévé létesitményeknél és kdrosodott, vagy takart épitményeknél szoktuk hasznal-
ni, illetve ellendrz6 szamitasokra mas moédszer szerint torténd értékelés készitéséheyz.

Telek piaci 6sszehasonlité értékelése:
Telek értéke:

Szakemberek a telepilésen taldlhatok, a munkabérek viszonylag jo munkaerd-piaci helyzete
miatt az atlagosak, ezért az épités fajlagos koltségét ezért az épités fajlagos koltségét az épu-
letre az épitési technoldgiai szinvonala szerint az EKS 2020-s kiadvanya és a 2020-ben altala-
nosan elfogadott értékbecslési gyakorlat alapjan.

E:EXAx{1~f}x(1-e)x(1—k}xp

Mellékelt értékels tabldzat szerint

8200 Veszprém Ady £ u. 5. Hrsz: 4726/1-2
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5 ésszefoglalés, az ingatlan értékbecslésének eredménvye

Szakertsi mérlegelés alapjan a végsé forgalmi érték megallapitasakor a piaci 8sszehasonlitd
adatok szerint képzett értéket 100%-ban vettiik figyelembe, mert az értékelés célignak leg-
jobban ez az értékelési modszer felel rmeg.

A térségben megfelels ingatlan-kinalattal taldlkoztunk, ezért meghizhaté &sszehasonlits ada-
tok birtokaban a piaci 8sszehasonlité médszer eredmeényét tekintjik elsédlegesnek, Az ingat-
lan redlis értékét foldrajzi elhelyezkedése, funkciéja alapjan legjobban az 6sszehasonlité ada-
tok elemzésén alapuld érték reprezentalja. A koltség alapt modszert ellen8rzésképpen végez-
tlk el.

Atelek értékelésekor csak piaci sszehasonlits modszer szerint kerlilt megdllapitasra az érték.

Ingatian értéke piaci 6sszehasonlitassal 756 400 DOOFt
Sulyozas 100%
Ingatlan értéke kéltség alapd modszerrel 757 300 000Ft
Az ingatlan FE érték kerekitve: 756 400 000Ft

Afat nem tartalmaz

A megallapitott érték feltétele, hogy a tulajdoni lapon szerepld adatok megegyeznek az aktua-
lis féldhivatali dllapottal. A megdllapitott érték az ingatlan jelenlegi allapotara érvényes. Az
értékelés a jelenlegi piaci és stratégiai viszonyok ismeretében készilt, a jovSbeni szabalyok a
jelenlegitdl lényegesen eltérhetnek, a nem prognosztizélhaté valtozasok érvénytelenithetik
ezeket a kbvetkeztetéseket.

Az Afa-tartalom a térvényi elSirdsoknak megfelel&en.

Az értékels az Gigyfél adé-alanyisagét nem vizsgalta

Varhat6 értékesitési idd: 0-90 nap 90-180 nap 180-360 nap, 360 napon tdl

A megallapitott érték érvényessége 3 hénap.

8200 Veszprém Ady F u. 5. Hrsz: 4726/1-2
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6 Korldtozé feltételek nyilatkozata

1. Az Ertékbecslés csak a megbizasban rogzitett célra haszndlhaté. Az értékelési szakvélemény
csak teljes egészében értelmezhetd, abbd! egyes részeinek illetve adatainak szévegkérnyeze-
ten kiviili felhasznalasa tilos. Mas céld felhaszndlasa, illetve publikalésa kizérolag a Megbizé és
Megbizott egylittes hozzajarulasival megengedett,

2. Nem vallalunk felelGsséget a masok &ltal szolgaltatott és megbizhaténak tartott informacio-
kért. A rendelkezésre bocsatott dokumentumokat hitelesnek fogadtuk el. Az adatok doku-
mentumok, informdciék valdsigat és teljességét a Megbizd szavatolja.

3. Az értékelésben feltételeztiik, hogy a széban forgo ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek,
tulajdonjoga szabadon atruhazhatd. Az ezzel kapcsolatban esetlegesen felmeriilé jogi Ugyek-
ben semminemdi felelSsséget nem vallalunk. Az ingatlanok tulajdonjogét azok per-, teher- és
igénymentes dllapotaban értékeltiik. Nem véllalunk felelsséget olyan késébb jelentkezd té-
nyezdkert, piaci, gazdasagi kériilményekben bekdvetkezd valtozasokért, amelyek utélag befo-
lydsolhatjdk a meghatérozott értéket.

4. Az &llag meghatdrozdsa a szemrevételezds diagnosztika mddszerével késziilt, geotechnikai,
statikai, mlszeres épiletdiagnosztikai, kérnyezet kdrositd anyagok tekintetében vizsgalatot
nem végeztlink. Megbizdsunk nem terjed ki kérnyezeti hatast vizsgalé tanulmany készitésére.
Feltételeztiik, hogy nem taldlhaté olyan rejtett, nem lathatddolgok, amelyek a megallapitott
ertéket befolydsoljak.

3. Megbiz6 a helyszini szemle alkalmaval nyilatkozott arrol, hogy az érvényben lévé kérnyezet-
védelmi szabalyokat betartottdk, illetve minden sziikséges engedélyt beszereztek és kérnyezet
szennyezési birsdgot nem fizettek.

6. A megallapitott érték kizarolag az ingatlan forgalmi értékét tartaimazza a telek, épllet és az
uzemletetéshez, biztonsagos mikédésherz sziikséges technolégiai berendezések értékét, de
nem tartalmazza az épiletben 1évd mobil butorok, berendezések értékst. A kapott érték nem
egyezik az ingatlanban m{ikodé vallalkozas értékével sem.

7. A jelentésben kizzétett értékek az itt vézolt feltételezéseken alapulnak és kizdrdlag az itt
meghatarozott felhasznéldsi célra érvényesek. lelen értékeldsi szakvélemény egésze, részletei
illetve semmilyen rd vonatkoz6 hivatkozas nem keriilhet be publikalt iratba, tajékoztatd jelen-
téshe és nem lehet nyilvdnossdgra hozni az értékeld kft megjelenés tartalmat és formajat jo-
vahagyo irdsbeli hozzdjaruldsa nélkil.

8. A megbizési dij nem fiiggvénye a meghatdrozott értékeknek,

8. Az értékelS a tudomaséra jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan kezeli,
Az értékelés targydt képez$ ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovdbba semmilyen személyes érdekeltség nem iz egyetlen személyhez sem,
amely az ingatlanhoz kapcsolddé barmely tevékenységhb! részesiil.

10. A" Emmerling-Kéhler Kft kikéti, hogy a Megrendel§ a szakvéleményt csak a vallalasi dij ki-
egyenlitését kévetSen hasznélhatja fel. Tovabbd fenntartja jogdt arra, hogy az értékbecslés
eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt visszavonja abban az esetben, ha a vallalasi
dij hataridére torténd kiegyenlitése elmaradna
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Mellékletek

~ 30 napon beliili féldhivatali tulajdoni lap mdsolat (2020.11.30.)
- 30 napon beluli foldhivatali térképmésolat {2020.11.30.)

- teleplilés térkép

EIEINE

- alaprajz

x

i

- alapterilet kimutatds (értékelés tartalmazza)

- HESZ kivonat

- adasvételi szerzédeés

- hasznalathavételi engedély

- készliltségi fok meghatarozasa

- hasznalati megallapodas

- épitési engedély

- Hazassdgl vagyonkdzBsség megsziintetd szerzddes

- értékelendd eszkdzdk f6konyvi kivonata

- Osszehasonlits adatok (1. téblézat)

- kdltségvetés

- széljegy, szolgalmi jog tartalmdra utalo dokumentumok
- kbrnyezetvédelmi éllapotra vonatkozé dokumentumok
- az ingatlant és kdrnyezetét bemutatd foté dokumentdcic
- térsashdz alapité okirat
- jogerds épitési engedély, szakhatésagi engedélyekkel

- mifszaki lefras

JO0O0MO00D0OXOOD0000RE &

i
i

]

- kbltségvetés, kivitelezési munkak varhats idStartama

i
Megrendels a megjelolt dokumentumokat bocsétotta rendelkezésiinkre, csak a dokumentu-
mokkal aldtamasztott tényeket vettiik figyelembe.
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flrdé féidszint 3,42 342 bieton { felijitds atatt
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Ossaehasoriites szempantiai; Ertgbst ngatian Guszatiosorits - | Csazehasgning <8 Cesrphgsentia - 3
el Vegxprém Ady E u, B Balatontived laképark Veszprén balviros 5
: an cime: A ) P A i’ fesxprém Dalvdios
lrﬁ;gaﬁg’nvcfne 47281-2 Gssrevontan | 25-50% bedpithatdseg bespithaldség 35% Veszpram balvdros
: Ogezetiybésgrolus: vagyes vegyes VEQYES vegyes
: : Kém}"ez/et: vagyes VEQYES vegyes vegyes
G “1iahiaaat
nalativadasveteli g (Ft e 330 GO0 0G0 36 500 G006 36 Q00 600
tolekméret (mo) ' i 6678 3603 292 279
(£9m2) [ 109 890 125 000 125 448
Nindlayadasviter Nindlat kindlat Kinalat
2620, decembes 2029, ducemiber 2020, december
{ A ; 0,96 0.5¢ 2,90
Rorfigalt tajlagosiar (Frmg) - 98 901 112 500 112 903
i
Piact kotrekeiok ; :
o mas telepoles hasanis hasonld
{helyeziadés ™ = ieepuiss e '
: X i 5% 108 180
B T PR AN kigebts Kisebts kiseph
Ctelekméret (m2): 8678
i o €35 088 0a8
; S fasonis hasenld hasondd
zeti begorolds .. T VBUVSE
3 T 100 100 1.49
hasonid hasonld fasenio
109 tan =]
e o L sszkdamiives paz, csatema Koz ndhl
dsitatindy - G88zKOZMIVeS
e 150 118 IR
U hasenls hasonlé hasonlé
sHoinia; alak;
; : L o8 108
hasgpnig hasonls hasonié
1.0 L6 156
kedvexdbb banandd épolet keddvezohh
2yyéh borandd eptiler
EE 106 395
. kedvezdierebt kedvezdilenabb kedvezélisnebh
0% bespithets
545 (XE] [R5
- Ossws Korekaio: 0% 0% 0%
Korrigali faflagos. & (Fnm 98801 112500 112 903
Bolyazas | 40% 30% 30%
 Szamitgs AlapiAt képezd tertlet im2y 8678
Eaflagos dtfagis iFm2) 107 181
Bepsit Srtsk (R 718 787 438
‘Becsilf 8116l kerokitue (Ff) AL CTI5 800 N0




AR AN o

épillet, épitmény, ép!’tményrész stb. 1 fodszine | lepesthaz / | o1 o otet
: cemelet. S
a fe epftmény potia& koltsége [ 300 000 thmz 200 000 Ft/m2 | 250 000 Ftym2
; / 199 m2 10 m2 183 m2
40% 40% 40%
25% 25% 25%
5% 5% 5%
0sitS ~ 90% 90% 90%
ményrész. ferga [511 ertéke 23 023 825 Ft 784 121 Ft 17 648 483 Ft
épilet, épfimeny, epitményrész stb. e e sl e el g
felépitmany e 0 Fma2 0 Fmz 0 Fm2
Omz 0 m2 O0m2
20% 10%
10% 5%
10% 5%
90% 30%
e,puiet, ‘e‘pltmégy, epﬁ_meny{és{f@;gc ) 0 Ft 0 Ft 0 Ft
o Afe ép;tmeny forga!mx éricke: 41456 400 Ft
— ; 715 800 000 Fr

lési modszerrel:

A fennek alap;an az mgatlan becslt, kerekitett forgafmu érteke koltseg aiapu Sriékel

2020

~Epiletkora: . Osszélettartam: A becsult hatralévt gazdasagos élettartam:
;‘ 70 100 80
Fizikal avulas: 70
0
2

Fizikai avulas:

Fizikal avulas:

: 0
: Fizikai avulés:
5
5 Fizikai avulas:
0

Fizikai avulds:
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Veszprémi Jarasi Hivatal Agrariigyi Fdosaily
Veszprém 8200 Veszprém, Vorssmarty tér 9.
E-hiteles térképmadsolat - Teljes masolat

) 20190613 10:07:29
Helyrapd szam: VESZPREM belteriilet 472671

) Megrendelés s#m 7790342019
Méretariny: 1 1000 Térrajmszan 29232950002019

472612

Talrgiel

47261

Teisphey

4752 B
BN
.'ﬁ,\e?
prd
&
o 4750 <3

e

A térképmisolat s kiadast megeldsd napig megegyerik az ingatlan-nyilvantan

dsi térképi adatbdzis tartalmaval, A
térképadsolat méretek levételére nem hasmathata!



Nem hiteles tulajdoni lap

Veasprbrn Megvel Bonndmdivaral
Viesnprém 8200 Vesepram, Vordsmatytér §
Nem hiteles tulajdani lap « Szemle piivsalat
Megrendebds sabi $0005/10440172028
2020.11.30

VREIZFREM

Bolterilet 872641 helyeras

P

A wgdm

Nem hiteles tulajdoni lap

Cildals

Nem hteles tulajdom lap

R200 VECEFREM Tersaasuky Jézmi Jend vtom 1.

LRESZ

1. Ax sngatlan adatad:
alrdsslet adatok

Hivety felephaly 4 1oy

terihet  fab b, jde, sl
mirralédns Agikivebtts magrevesds/ 18 91 Bha w2 k. FLLl

k.Fill

]
WRESE
1o tulesdeni hdoysd: 171

bejegyed hatdrozat, drkezémi 1db: 431657372019 96.03%
eredeti hatdresst: d481372012.07. %1

Jegefm: vétel

joghlidn tolasdenuve

adv: REDIG-TELEVESDS £3 AMIERNR STOLGELIBTG €01
oims 8200 VESSEREM Madioh Imre atos 24,

torseszam 11322440

oni lap

o ifILRfE.’d;
saen Ao Bejegynd hatdrouat, dckeddni idb: 42365/3/0010 06,01

Onallé mebveger bejegyzée telekalakitds sords a Ve
ingablan nmegosmtanabdl Kiatakoltsk s Veseprém bel
ragatlanek,, B/R2972019.

elreritlet 4725 holyrajzi zadmd
T26/1-FF26/ 7 helyvaini gudng

3. bejegyrd hatdvezat, érkewdsi id&: SUSIEE/20
Talekalakitdel eliichs megisditica
jogesult:

whvs RADTO-TRLEVIZIS 63 ATeHUs 28GL
whmo o B2UU VESIPREM Maddch Imre

Nem hiteles tulai

KPT. tovswmesdm: 1132146

LAJOONTL LAY VRGE
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megvel Korminyhivaty

Voseprim 8200 Vesaprém, Verssmarty tr 9 Cld sl
Nexn hiteles tulajdoni lap - Szele mizolnt
Megretdaifs sxbme 30005/ 104408/2038
2020,11 .30

IESEPREM
rellexidlot £726/2 halyraizi szén

8200 VERZFREM Ady Badve ubes 5.

LRESZ
L.oRw oingatlaa adatad:
alréazlet adatok tevdlet  hab b 48w ey adateb
mivelénl Ag/kivelt megnavaexdn/ mL. g ha m2 LIS SR A kab . jow

md k.fall

Biwett talephaly o 56 78
LRESZ

Lo otwlagdoni hanyad:s 171
Bedjegysd hatdrosar, drkezéni idd. 4J165/3/201% 06 .03
wrwdetl hatdvorat: 44813I/2018.07.11
Jogoinm: vénel
jegdllés: tulajdencs
ndv: RAOTO~TELEVIZIO €8 SNTEINNN SECLBALTATS KT
wim G00 VESEPREM Maddch Imre wioa 26,
torramedm 11Y2148%

HLRES
L. hejagysd hatdrezat, dvkewndsi ioddc 42065/3/3009,08

prdn belterilet 4728 helyrayei sedme
let 4726/1~4726/2 helyeadei wrdmd

Onallé suévegen beiegysds telebalakivde sors
ingallan megosstdedbol kialakultak s Vesuprém
angatlaoek, . B/OI%/ 3016,

o baisgysd hatdrenat, dvkezdmi idd: Qi%é%,
avedsets hatdvownat: 3I1660/2/2012/2000
Varetel jog ’
A terdletkiratatasbac &z 4 valtor
hatdrevatazdm: INBEG/ D003/ 59000 .
Jogorl b

adv: BE.ON ESRAK-DIANTILT ARad
AUT4L 980
B v OBU2T audE Kands 3

deban feglaltal seeriak 15 ml tavidl stre ., Bredeti

LY BARTROR(EN MORSDS RESZVRNY TiRGAsiG t Sy aamsdn

whbos LI-13.

S2LE5 /7372019 .06 .08

034 .05 .48

nEi beriletre x: okivatban foglalt fartslommal |
“hiatdr ozaterdm IBIVE/3/20149.05.05 .

ay

bBetegyid hatérozat,
exedets hatdrezai:

Veuetdhk joy & wdzrad
385 w2 teruletre.,

el b
név: B.OW B83
Lgr4i980
cimo 6 9022

‘tamém ARBHALORRTT 2ARTRAGOEN MiKSHD RESTVENY TEAREPERG térzmasing

B lanctd Kalmin wtca 11-13

Polviatd » Whwetkezd Japon

Neg hiteles tulajdoni lap Nenn hiteles tulajdoni lap Net hiteles tulrjdoni lap



Nem hiteles mlajdoni lap

Yeszprém Megwl Korminyhivata

Yeszprém 8200 Veseprém, Vérasmuty fr 9

Rem hiteles tulajdoni lap - Szemie mdsolt
Megrendelfs sefnu 300051 044050204

20%0.11,30

Nem hiteles twlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

- o
FEBEFREN =
ielterulot 4726/2 holyraizi szdm

Falviatds s ¥ab Tprdl
HLRESZ
. bejsgysd hatdrosat, érhecdsl id8: QULZEE/2020.11. 27

Telekalakivdsl slaras meqinditiza
Jegamal b

rbvy RAGIO-TELEVERIS 65 MOTRISW SIOLCSLTAG Kev . thrurnnin:

i v POER200 VESBPREM Madéoh Imre abea 25

11221 468

TULATDORL LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni Jap

Negm hiteles wulajdoni lap

Netn hiteles tulajdoni lap
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4, Tike-02 |s7 700 15 55 50 18 30
5. | tke-03 |S7 600 20 4,5 50 16 35
6. | Llke-04 |57 700 20 5 50 16 -
7 |lke-05 |s7 1200 15 6.0 60 - i
8. | Lke-06 |57 800 25 6,5 50 - ;
9. |lke-07 |7 800 25 7,5 50 : -
10, | lke-08 | &7 600 30 4,5 50 16 35
11, | tke-09 87 600 30 5,4 50 16

12. |ike-10 | s7 800 30 6,5 50 - -
13, |tke-1l |5z 1000 30 7,5 50 18 40
14 | tke-12 1O 900 30 4,5 50 18 40
15, [tke-13 |0 600 30 4,5 50 18 30
16. |lke'14 | O 600 30 45 50 16 35
17. | Lke-15 | O 550 30 5,4 50 14 35
18. | Lke-16 | O 550 30 6 50 16 35
19, | tke-17 O 800 30 5,5 50 . -
20, {(ke-18 |7 600 30 4,5 50 16 -
21, Tlke-1s 7 600 30 5,4 50 16 -
2. ike20 1K 600 15 6,5 50 - <
23 llke21 | 1K 300 30 4,5 50 - -
24, | lke22 | O 600 20 5,4 50 16 -
24 |ike23 0 200 50+ 45 30% - -

* VE/51/00070-6/2019. szémd OTEK-tl valo eltérési engedély alapjan

4. Falusias lakoteriilet (L)

A B C D E F G 'H
1. | Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitand6 telek
dvezet | i méd haté beépitet | épiiletm | et legkisebh
jele legkiseb | tség agassag | legkiseh
b telek | megeng | megeng | b ; 7 ST
2 teriilet edett edett meértéke szelessé  meélyse
{m*) legnagy | legnagy | (%) ge ge
obb obb (m)  [(m)

mértéke | mértéke
{ %) {(m)

3. LE01 Q 800 30 4,5 40 14 50
4, Lf-02 57 900 30 4,5 40 16 50

5. Telepiiléskdzpont terillet (Vi)

A B C D E F G 'H
1. | Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfelill | Kialakitandé telek
dvezet | i mod haté beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megeng megeng | b 7 r I
2 teriglet edett edett mértéke ;ielesse ;elyse
m legna legna 9/
(m*) obgh gy Ofbgv (%) {(m) {(m)
mértéke | mértéke
{%) (m)
3, Vt-01 Sz 400 i5 4.5 40 16 -
4. Vi-02 5Z 900 30 5.4 30 16 -
5. Vt-03 SZ 400 30 4.5 20 i6 -
6. Vi-04 SZ 3000 30 5,4 20 16 -

43



7. Iveos | §7 700 30 6 20 16 16
8. w06 |s7 7500 30 6,5 20 16 16

9, Jvt07 sz 800 30 7,5 20 18 18

10. [Vt-08 57 3000 40 7,5 20 - -

11, fvegs | sz 3000 30 10,5 20 35 35

12, v sz 900 30 12 20 16 -

13 fwvi=il [ sz 7500 35 7,5 20 16 -

4. fve-12 sz 3500 35 10,5 40 16 -

15, 1Vt-13 | 57 400 40 45 20 16 -

16. {vi-ia sz 400 40 54 20 16 -

17, 1vt-i5 |67 800 40 6,5 20 16 -

18, 1Vi-16 157 1000 40 7.5 40 16 -
19, tviil7 sz 450 40 7,5 40 16 -

20, wvt-18 | s7 800 40 7,5 20 16 -

21 Jvir1s [sz 4000 40 7,5 40 16 .

22, v 67 2000 40 7.5 40 16 -

23, Ive21 57 800 40 10 20 16 -

24. w22 sz 2000 40 10,5 20 16 -

25, [ vi23 | s7 3500 40 12 40 16 -

26, jvt2a 1Sz 2000 40 125 20 16 -

27, Tveos 57 1000 40 12,5 20 16 -

28, | VE26 57 3500 a0 16 20 16 -

29. {vi-27 |7 3500 40 16,5 20 16 -

30, V28 182 400 50 7.5 15 16 -

31, bve29 sz 700 50 6,5 15 16 -

32, w30 sz 15000 50 9,5 25 16 30

33, | vi-31 | &7 3000 50 95 25 16 30

34, V3R <7 900 50 12,5 15 16 -

35, jv33 | sz 900 50 16 15 16 -

36, |Ve3da sz 1000 50 12,5 20 16 -

37, {ve3s sz 400 50 7,5 15 16 -

38, TVe36 157 400 60 45 15 16 -
39, [ V37| S2 900 60 125 15 16 -
40, fve3s 10 900 80 8,4 10 16 -

41, {ve2s 1O 500 80 10,5 10 16 -

42, Tvi4o | 7 300 35 7.5 20 16 -

43, fvedal 17 300 35 8,4 20 16 *

44, Tviaz 17 5000 35 10,5 20 16 -

45, Tvt43 |7 300 40 7.5 15 16 -

46, 1 vt-44 | 7 300 40 4.5 15 16 -

47, V45 | 7 300 40 54 15 16 -

48, (Va6 |z 300 40 7.5 i5 16 -

49, Yvear Tz 300 40 8,5 15 16 -

50. [vt-ag | 7 2500 40 10,5 15 16 - ]
51, fveds 17 500 50 10,5 10 16 -

52, fvieso | 7 500 50 45 10 16 -

52, fvest |z 400 60 8,5 20 - -

54, fVE5) |7 500 60 6,0 10 16 -

55 Fvis3 | 7 500 50 10,5 10 16 -

56, | Vt-54 | 7 1000 60 75 10 16 -

57, | Vi-55 | 7 1000 50 8,4 10 16 -

58. I V56 1 7 1000 50 10,5 10 16 -

59, Tve-57 |7 500 80 7,5 10 16 - ]
60, 1Vt-58 |7 1000 80 7,5 10 16 -
61. [ Ves8 17 500 80 8,5 10 16 - _j

44



d)  kulturédlis,
e) széllds jelleg,
f) igazgatasi, iroda és
g) sport
rendeltetést is tartalmazhat,
(3) Telkenként legfeljebb:
a) egy darab, két lakdst tartalmazo lakdépllet létesithets,
b) két vendégszobat tartalmazd kereskedelmi szallas rendeltetési; éplilet
{étesithets,

. XV. FEJEZET .
TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)

28. Telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozé altalanos eldirasok

28.8 (1) Az épitési dvezetekre vonatkozé szabalyozasi hatdrértékeket az 1, melléklet
5. pontja tartalmazza.

(2) Amennyiben egyedi épitési Gvezeti el6irasok eltéren nem rendelkeznek, a
terlileten elhelyezhetd épiilet — laké rendeltetésen kiviil -

a) igazgatasi, iroda,

b) “'kereskedelmi, szolgaltats, szallds, vendéglats,

¢) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségligyi, szocialis,

d) kulturdlis, kbzdsségi szorakoztatd,

e) sport,

f) kézlekedést kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.

29. Telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozé egyedi elGirasok

29.§ (1) Vt-03 jelli épitési dvezetben, a Kastély utca altal hatérolt terileten az
elbkert 0 m.

(2) Vt-24 jelli épitési Gvezetben hatsékert legkisebb mérete 10 m.
(3) Vt-30 és Vt-31 jel(i épitési tvezetben lakds nem Iétesithetd.
(4) Vt-30 és Vt-31 jelli épitési évezetben:
a) egybefliggd, tagolatlan épiilet homiokzati hossz nem haladhatja
meg a 30,0 m-t,
b) lapostetSk legaldbb 50 % -an tetSkertet kell kialakitani.
(5) Vt-30 jelli épitési évezetben:
a) legfeliebb 500 parkoléhely létesithet, melynek 90%-a (450 db)
éplileten beliil, vagy terepszint alatt alakitandé ki,

b) legkésbbb a tervezett létesitmény  haszndlatbavételéiy  a
létesitmény épittetSiének, beruhazdjanak kéltségére, zajvédelmi

“ Médositotta a 22/2019.(1X.26.)0r. 17.§-a. Hatdlyos 2019, oktdher 17, rapjatél,
19




letesitmény helyezends el a teriilet és az Lk-14 jell épitési dvezet
hatara mentén, a Szabalyozasi Terven feltiintetett helyen.

(6) Vt-47 jelli épitési &vezetben, a Budapest utca, Kabay Janos utca és Ady Endre
utca altal hatérolt teriileten telkenként legfeljebb 4 db lakas létesithetd.

(7)" VE=51 jelii épitési dvezetben varlifthez (sikldhoz) az tzemi funkcidt (mikodést)
5201316 Varba vald feljutast biztositd felszin folotti épitmény létesithetd. Az ilyen céll
épllet, épliletrész esetében a homlokzati feltletek az épliletmagassag szamitas sordn
figyelmen kiviil hagyhatdk.

(8) Vt-54 jelll épitési dvezetben, a Tersénszky J. Jend utca mentén az elékert 0 m.

(9)" Vt-10 jel(i épitési 6vezetben a Karacs Teréz utca 3018/32 helyrajzi szamu
ingatlan terliletén maximum 25 lakds épithetd.
XVI,  FEJEZET
INTEZMENY TERULET (Vi)

30. Intézmény teriiletekre vonatkozoé altalanos elbirdasok

30.8 (1) Az épitési dvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
6. pontja tartalmazza,

(2) A tertileten elhelyezhetd:
a) igazgatasi,
b) nevelési, oktatési, egészségligyi, szocidlis,
C) iroda,
d) “kereskedelmi, szolgaltatd, szallds, vendéglato,
e) hitéleti,
f)  kulturdlis, kozésségi szérakoztatd,
g) sport,
h} kozlekedést kiszolgald
rendeltetés( éplilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetés( éplilet emeleti szintjein a tulajdonas, a
hasznald €s a személyzet szdméra szolgald 1 darab lakés alakithato ki.

31. Intézmény teriiletekre vonatkozé egyedi elGirasok

31.8 (1) Vi-10 épitési dveretben varlifthez (sikidhoz) az lizemi funkciot (mdkddést)
szolgald minimalisan szilkséges felszin folétti épitmény létesithetd,

(2)Vi-14 jelli épitési tvezetben lakds csak épllet emeleti szintjein alakithat6 ki.

(3) A terlleten bellll kialakithatd maganut 100% mértékben felilépithetd a kozuti
(irszelvénymagassag betartaséval.

W Médo,sitotta 8 17/2019.4v1.27.)8r. 1.8-a. Hatélyos 2019.jlnius 28. napjatél, * VE/S1/00389-15/2019.528md
QTEK-tol vald eltérést engedély alapian

* Klegészitette a 12/2018.(1.22.30r. 3.§-a. Hatdlyos 2018 februdr 23. napjatol,

“ Médositotta a 22/2018.(1X.26,) Or. 18.§-2. Hatdlyos 2019. oktdber 12, napjatol,
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