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01. EL6ZMENYEK

Veszprém, volt Bakony Mivek terlletén a tulajdonaban all6é ingatlanokat érintéen, Megbizo,
megfogalmazott  kérelmében  kezdeményezte, Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatanal az ingatlanokat érintéen, a teriilet-felnasznalas, illetve épitési dvezet
modositasat, valamint a tdmbbelsét érinté uthaldzat felulvizsgalatat az ingatlanon tervezett
fejlesztéseinek megvalodsithatdésaga érdekében.

Veszprém Varos Onkormanyzata felhivta az inditvanyozo figyelmét, hogy a mddositas
kidolgozasahoz, atvezetéséhez telepillésrendezési szerz8dés megkotését tartja
szikségesnek. E szerz6déskotés alapja pedig az inditvanyozo altal készittetett telepitési
tanulmanyterv lehet, melynek részletes tartalmi kovetelményeit a telepulésfejlesztési
koncepciérol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet rogziti.

A fejlesztés, és a tanulmanyterv munkakozi anyagat Megbizo, Tervez§ személyesen
bemutatta, Veszprém MJ Varos F&épitészének 2019. november 28-an. Az egyeztetést
kovetéen, 2019. december 16.-i keltezéssel a féépitész feljegyzésében megfogalmazta a
tanulmanyterv tartalmara vonatkozé kdvetelményeit.

Az egyeztetés alapjan, Megbizé a fejlesztés ltemezése mellett dontétt. Elsé lGtemben a
fejlesztést, jelen tanulmanytervvel a szabalyozasi terv médositasat, csak a hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zokben kisvarosias lakéteriilet, Lk-15 jeli 6vezetbe sorolt
ingatlanokra vonatkozéan kezdeményezi.

02. A TANULMANYTERV CELJA

El6z6ek alapjan jelen tanulmany célja, fent hivatkozott jogszabalyhelynek megfeleld
tanulmany elkészitése, mely a dontéshez szikséges mélységben bemutatja a modositasi
szandékot, feltarja a telepulésrendezési eszk6zok modositasat befolyasold tényezbket, és
kidolgozza a modositas javaslatat.

03. AHELYSZIN VIZSGALATA, BEMUTATASA

A helyszin Veszprém Csererd® varosrészben talalhaté, az egykori Bakony Mvek teriletén,
mely terulet sorsa szorosan 6sszefonddott a gyar sorsaval.

A Hazgyari uttél északra fekvd terileten 1938-ban alakult meg a Bakony Miivek elédje, a
tobbségi allami tulajdonban Iévé Magyar Lészermlvek Részvénytarsasag. Az évi 12 millio
|6szert gyartdé céget 1945-ben a tavozd németek leszerelték, s csak 1949-ben indult Ujra a
termelés. Négy évvel késbbb a I6szergyartast csokkentették, 1968-ban pedig Bakony Fém- és
Elektromoskészulék Mivek néven mar elsésorban autdvillamossagi cikkeket gyartottak. Az
elkdvetkezend6 években élte a gyar az aranykorat. Ez id6 tajt az lUzem fénykoraban
csucsidében oOtezren is dolgoztak a Bakony Miveknél.

A rendszervaltas utan a tarsasagot privatizaltak, és az akkori dolgozék és menedzsment
tulajdoni jogot szereztek, melyet a termelés csokkentés, valamint a vidéki telephelyek
értékesitése kovetett. 1997-ben a Bakony Mivek Zrt. 80 szazalékat egy holding felvasarolta,
majd 1998-t6l kezd6dbéen folyamatosan csdkkentették a dolgozok létszamat. A cég vezetése
1999 majusaban arrol dontott, hogy a feleslegessé valo ingatlanokat értékesiti, és tébbek
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kozott a veszprémi Uzem tdbb mint ezer négyzetméteres fémerndkségi épllete, valamint egy
12 hektaros erdd értékesitésére is sor kertilt.

Fejlesztésekkel a kovetkez6 években sikerllt ndvelni a vallalat termelését, és (j
munkahelyeket létesitettek. A  beruhazasoknak kdszonhetéen egyre nagyobb
megrendelésekhez jutott a gyar, 2001 szeptemberében pedig a németorszagi Valeo
Veszprémbe telepitette egyik gyartorészlegét is. 2002-ben a Bakony Rt. mar nyereséget
termelt, 2004-ben pedig masfél milliardos fejlesztésbe kezdtek a cégnél. Ennek harmada
épulet- és infrastruktura-felujitds, kétharmada pedig technologiai fejlesztés, amelynek
hozomanyaként 1,3 milliardos arbevételben reménykednek. Uj présiizemet, egy otezer
négyzetméteres csarnokot épitettek, tovabbi hatezer négyzetmétert pedig felUjitottak,
azonban a felvett Uj tevékenységek bevételei nem tudtak ellensulyozni a beruhazas koltségeit,
ezért a vezetés azok megsziintetése mellett dontott.

A sulyos anyagi helyzet miatt a Bakony Mivek Rt. eladta ingatlanjait, majd felszamolasi eljaras
ala kertilt, tevékenységét befejezte, és 2009-ben jogutdd nélkil megsziint.

A gyartelepi lakasokat, a kbzm(iveket az Gzem a sajat igényei és lehetéségei szerint és a sajat
eréforrasaibdl épitette és lizemeltette. A varosrész hianyzé kézmiihalézata, mely egykor még
a gyarhoz és nem a varosi halézathoz csatlakozott (ivovizhalozat, gazvezeték,
szennyvizcsatorna), mara hosszadalmas kisajatitasi folyamatok soran kiépult. Az uthalézat
egy része a gyar tulajdonaban
maradt, majd jogutodlassal
tébb cég tulajdonaba kerult. Az
egykori gyartelepi lakasok a
terllet déli, a termeléstdl jol
elkuléndld részen folyamatosan
gyarapodtak, napjainkban is
torténtek parcellazasok, melyek
beépitésére hatarozott igény
mutatkozik.

A varosrész megkozelitése

jelenleg egy iranybal,
biztositott, a terulet
fejlédésének fontos feltétele a
Hazgyari uti tervezett

csomoépont kiépllése, tovabbi | &
kapcsolat keresése, valamint a
belsd uthalozati rendszer

tulajdoni és  szabalyozasi S SN
rendezése. A fejlesztéssel érintett teriiletek litemezése.

Tulajdonos szandéka szerint a fejlesztés megvaldsitasa tobb ltemben tervezett. Elsd Gtemben,
jelen modositassal, fejlesztéssel érintett terllet egyrészt a kdzelmultban a hatélyos
telepilésrendezési tervekkel 6sszhangban lakotertlet céljara felparcellazott 8676 — 8703 hrsz.
ingatlanok (28.916 m?), valamint a jelenleg szintén beépitetlen (tervezett hasznalat szerint
szintén lakéteriilet) 8675 helyrajzi szamu, belterlleti ingatlan egy része (26.600 m?). Masodik
Utemben, jelen tanulmanytervvel, médositassal még nem érintett, a 8675 hrsz. belterileti
ingatlan fennmarado része (64.755 m?) és a 0111/22 hrsz. ingatlan (90.821 m?). (Mindkét
ingatlan esetében az igénybe vehet6 terlletrésszel szamolva.)
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A moédositassal érintett ingatlanok alaptérképi allapota.




TELEPITESI TANULMANYTERV 7

Helyszini fotok
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Helyszini foték
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Helyszini foték
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04. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Szerkezeti terv

Veszprém Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti Tervének 2.1. Teruletfelhasznalas
melléklete, tervlapja a modositassal érintett tertiletet négy terilet-felhasznalasi egységbe
sorolja. A tervezési terllet északi hataran huzodo erdésav védelmi erdéterlletbe sorolt,
(korabbi mdédositas bioldgiai aktivitasértékének kompenzaciojanak okan), melytél délre es6
jelentds terilet kiildnleges beépitésre szant oktatasi kozpontok tertiletként kerdlt régzitésre. A
L&szergyari utca kdrnyezetét kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletbe, attol nyugatra esé
teruletet a belteruleti hatarvonalig kisvarosias lakéteruletbe sorolja.

A Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletbe sorolt ingatlanok jelentés részen mikodd
telephelyeket takar, egy-egy van kozottik, ami beépitetlen, vagy jelenleg nem hasznositott.

A lakéteruletként megjeldlt terllet ingatlan-nyilvantartas szerint e célra kialakitott telkeket takar,
melyek megkdzelitése és egyes kdzmdvei is kiepultek, azonban napjainkig egyetlen telek sem
épult be. Elhelyezkedésébdl fakaddan lakoterllet céljara ma nem javasolt.

A kulénleges beépitésre szant oktatasi terllet csak tavlati célokat rogzit, a beerdésiilt tertleten
ilyen célu szandék ma nem ismert.
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Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbdl — 2.1. Teruletfelhasznalas
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A telepllésszerkezeti terv 2.2. Kozlekedés tervlapja a Csererdei ut — L&szergyari ut
(szerkezeti terv leirasaban Gépraktar ut — L6szergyari ut (Csererdd Itp)) nyomvonalat tervezett
helyi gyGjtéutként jeldli. Helyi autébusz fordulét jelez a varosrész nyugati hataranal.

A tervlap rogziti, hogy a terilet jelenlegi megkdzelitését is biztositdé Hazgyari Gti csomopont
megtartandd, A terllet megkdzelitésére nyugati oldalon uj kapcsolatot javasol a Hazgyari utra
valo visszakotéssel.

A telepiilésszerkezeti terv 2.3. Ertékvédelem terviapja a tervezési teriilet északi és nyugati
részén az orszagos Okoldgiai halézat puffertertiletének érintettségét jelzi.

A 2017-ben hatalyba lépett i
telepulilésrendezési tervek mellett azonban az ’,/
Orszaggyllés 2018. december 12-én /
elfogadta Magyarorszag és egyes kiemelt /
térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo /

2018. évi CXXXIX. torvényt, melynek térségi | /
Ovezeti tervlapjai koézil az Okoldgiai

pufferterilet  hatarvonalat a  hatélyos :, /_;»-..E b /,/“'*x\\
telepulésrendezési tervhez képest eltéréen i H 1=z A
abrazolja. £ L _ f-“ ]
g / ...,.....,.Nij\i/
e ainal
Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbdl — o

2.3. Ertékvédelem |
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A 2018. évi CXXXIX. torvény
okoldgiai halézat pufferteriilete

A 2018. évi CXXXIX. torvény 27.§ (2)-(3)
bekezdése kimondja, hogy ,Az Okoldgiai
halézat pufferteriiletének bvezetében - a (3)
bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételevel - a fteleplilésszerkezeti terv
beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jelblhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy 6kolégiai folyosé természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az Okolbgiai halézat pufferteriiletének
Ovezetében, ahol az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet
Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz
meg, beépitésre szant teriilet a (2)
bekezdésben meghatarozott feltételektdl

fliggetlendil is kijelblhetd.”

Mivel az Orszagos Szerkezeti Terv a
tervezési teruletet telepulési térségbe sorolja,
igy a pufferterilet érintettsége nem jelenik
meg korlatozé tényez6ként.

A terulet ma is beéiptésre szant terulet, Uj
beépitésre szant terllet kijelolése nem
torténik.

Orszagos Szerkezeti Terve részlet

A 2.4. szamu Korlatozasok mellékletében tobb érintettség is fennall a telepuilésrészt érintéen.
Egyrészt a terllet érintett az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti védelmi-és gazdasagi
els6dleges erdéteruletei altal. Kivalo termbhelyi adottsagu erdbterlletet jelol a tervezési terulet
keleti részén. A délnyugati rész banyatelek és bezart hulladéklerak6 500 méteres
védoéteruletébe esik.

Bar a terlilet jelenleg valéban az erd6allomany adattarban megjeldlt terllet, az érintettség
vitatott. Foldhivatali nyilvantartas szerint a 8675 és 0111/22 hrsz. ingatlanok egyarant kivett
ipartelepek. Ennek tisztazasara, az erd6 nyilvantartasbol valo torlésre Tulajdonos az erdészeti
allamigazgatasi szervnél eljarast kezdeményezett.

Fenti érintettségek ellenére az érintett terulet ma is beépitésre szant ovezetbe sorolt. Jelen
modositas soran nem torténik Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése.
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Orszégos Erdalloméany Adattér szerinti
védelmi elsddleges rendeltetésd erddtertilet
Orszégos Erddalloméany Adattér szerinti
kozjoléti elsGdleges rendeitetés( erddterdlet
Orszégos Erdsallomény Adattér szefinti
gazdaségi elsédleges rendeltetésil erddtertlet
Orszagos ErdGéllomany Adattér szerinti
egyéb elsddleges rendeltetésii erdoteriiet
Kivalo terméhelyi adottsagd erddterulet

Kivélé termBhelyi adottsagl szantoterilet k
Atlagosnal jobb minségd terméfold
Banyatelek terilete és véddtavolsaga (500 m) b

Asva terilet hatara

Bezért hulladéklerako és véddtavolsaga
0
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| vKivonat a hatalyos szerkezeti tervbél - 2;4. Korlétozésok
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Forras: https: //erdoterkep nebih.gov.hu/ - részlet az Orszagos Erddallomany Adattarabol
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2018. évi CXXXIX. térvény — Erd6k dvezete részlet

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv a szerkezeti terv elhatarozasainak
megfeleléen az alabbi dvezetekbe sorolja a tervezési terllet ingatlanait: K-Okt-01, Lk-15,
Gksz-13 és Gksz-16. A kuldnleges oktatasi tertlettdl északra es6 50,0 méteres savot védelmi
erdéterlletbe sorolja.

Az Ovezetekre vonatkozo eldirasokat Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyllésének a tdbbszoér modositott 24/2017. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelete a hatérozza
meg az alabbiak szerint.

Kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozé altalanos elbirasok
23. § (1) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabélyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja
tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elbirasok eltér6en nem rendelkeznek, az els6sorban laké
rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgalo évezetben éplilet
kereskedelemi, szolgaltato, vendéglato
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqligyi, szocialis,
kulturélis, k6zbsségi szérakoztato,
szallas jellegd,
igazgatasi, iroda és
sport
rendeltetést is tartalmazhat.

~pooow
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tertileten:

(3) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, nem helyezheté el a
a. melléképitmények koziil

aa) szennyvizkezelésre, -tarolasra szolgalo k6zmdipotld mitargy
ab) épdlilettél kiilénallé — épitménynek mindsilé kirakatszekrény
ac) husfiistéld, jegverem, zéldségverem,
ad) allatol, allatkifuto,

ae) tragyatarol6, komposztalo,
af) silo, 6mlesztett-anyag-, folyadék- és gaztarolo,

ag) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop, valamint

(4) Amennyiben egyedi épitési évezeti elbirasok eltér6en nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb
két éplilet, telkenként legfeljebb nyolc 6nallé laké egység helyezhetd el.
(5) Amennyiben egyedi épitési 6vezeti elGirasok eltéréen nem rendelkeznek, telkenként legfeljebb
két kiilbnallo épllettémeg helyezhetd el.

(6)

tovabb nem bévithetbk és Ujak nem alakithatok ki.

(7) Lakéépliletben kereskedelmi, szolgaltatoé és vendéglaté rendeltetési eqységek hasznos
alapteriilete nem haladhatja meg az 200 m2-t. Az ennél nagyobb, mar kialakitott ilyen célu teriiletek
(8)

(9) Eplilet tetéterébe vezets kiilsé lépcsét elhelyezni nem lehet.

?
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A B C D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit A Az Zoldfeliil | Kialakitandoé telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megeng | megeng | b : < TR
2 teriilet edett edett mértéke Zzeelesse ;1eelyse
m? legna legna %
(m?) Db?b ay Ot?b gy (%) (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
[17. [ Lk-15 [ sz | 900 30 | 10,5 | 20 | 25 | 30 |

Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek altalanos eléirasok
32.§ (1) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja

tartalmazza.

(2) Onall6 laké rendeltetésii éplilet nem helyezheté el, de a gazdaségi rendeltetésii éplileten beliil a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas kialakithato.
(3) A teriileten elhelyezhetd:

a.
b.
sport,

® o0

nem zavard hatasu gazdasagi,
igazgatasi, egyéb iroda,

parkolbhaz, lizemanyagtolté,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

f. egyéb k6zbsségi szérakoztatd
rendeltetésti éplilet.

A B C D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfelil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
> b telek | megeng | megeng | b szélessé | mélysé
' teriilet edett edett mértéke
(m?) legnagy | legnagy | (%) ?e ) ?e )
obb obb m m
mértéke | mértéke
(%) (m)
| 15. | Gksz-13 | SZ | 2000 40 | 10,5 | 30 | 35 | 50 |
[ 18. | Gksz-16 | Sz [ 10000 |40 [ 15 [ 40 [ - [ - |

Kiilénleges — oktatasi k6zpontok teriilete (K-Okt)
37.§ (1) Az épitési bvezetre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 10. pontja

tartalmazza.

(2) A teriileten elhelyezheté:

(3

coople oo o

nem zavaré hatasu gazdasagi tevékenység,
szallas jellegl rendeltetés,
vendéglaté rendeltetés,
kereskedelmi rendeltetés,
hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséqligyi, szocialis rendeltetés,
kulturélis rendeltetés és
sport rendeltetés.
A tertileten melléképitmények kézlil elhelyezheto:
kbézmlU-becsatlakozasi mUtargy,
hulladéktartaly-tarolo,

— éplilettdl kiilbnallé — épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
zaszlbtarté oszlop.
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(4) A teriileten kiegészité rendeltetési épitmények kbziil csak kazanhaz helyezheté el.

A B C D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | éplilletm | et legkisebb
jele legkiseb | tseg agassag | legkiseb
> b telek | megeng | megeng | b ozdlessd | mélved
' terl'.ilet edett edett meértéke ge ge y
m legna legna %
(m*) ol:?b ay ol:?b gy | (%) (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K-Okt- SZ 50000 20 12,5 60 45 55
01

Védelmi rendeltetésii erdéteriilet 6vezete (Ev)
62.§ (1) A védelmi rendeltetésii (védett és védd) erdbk létesitésére és fenntartasara szolgal.
(2) Az bvezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.

A B C D E F G | H
1. | Ovezet Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitandd telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy . - T
2. teriilet | edett edett mértéke | obb szélessé | mélység
(m?) legnagy | legnagy (%) mértéke  I€ €
obb obb (%) |((m) [(m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. |Ev - 0 0 - 0 - -

05. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK, A SZABALYOZAS
MODOSITANDO ELEMEI

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokben rdgzitett kisvarosias lakoterilet indokoltsaga ma
mar nem all fenn. Az egykori Bakony mivek terlletén mara kialakult tulajdonos és
vallalkozasok stabil alapjai egy ipari park rendszer( gazdasagi terulet mikodésének. A terulet
ma egyeértelmien fejlédés alatt all, mely tovabbi vallalkozasokat vonz. A tervekben rogzitett
lako és kuldnleges (oktatasi) terllet-felhasznalas helyett ma egyértelmien tovabbi gazdasagi
célu ingatlanokra van igény a teruleten.

Csererd§ tekintetében a hatalyos telepllésfejlesztési koncepcid célként régziti e teriileten a
tervezett lakoterlletek mértékének csdkkentését, korszerl gazdasagi funkcio letelepedésének
eléseqitését. A tervezett médositas Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzat képvisels-
testiletének a koncepcidban rdgzitett ezen céljanak megvaldsitasat célozza.

A ma még nem beépitett terliletek irant az a realis igény, hogy az egykori Bakony Miivek
terlletén elhelyezked6 (tervezett) laké és kilonleges beépitésre szant tertletek a kézvetlentl
szomszédos ingatlanokkal azonos teriilet-felhasznalasba (Gksz) kerlljenek. A tervezett
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gazdasagi terlletek a szabalyozasi terven megjeldlt dvezeti kdd szamsoranak részbeni
megtartasaval, valamint Uj épitési dvezetek Iétrehozasaval kerliljon megjeldlésre.

Mindez Utemezetten tervezett, elsé ltemben (jelen médositassal érintetten) a mar kialakitott,
kdozmiivel ellatott, megkdzelitéssel biztositott, tervezett lakoteriletek, illetve az ezekhez
kozvetleniil kapcsolddo kildnleges terilet egy részének hasznositasa tervezett. Az |. Gitemben
érintett ingatanok, tehat a belterlleti, beépitésre mar tobbségében el6készitett ingatlanokat
érinti. Az |. Utemben hasznositasra tervezett ingatlanok, a mar jelenleg is beépitett ingatlanok
hataraig terjednek északi iranyban. A hatarvonal megegyezik a hatalyos teleplilésrendezési
tervekben tervezett lakoteriletek hataraval.

u
.
oy

WmammmEmEEmES

Jelen _modositas célia a lakoterlilet céljara kialakitott, jellemzéen 1000m? korili telkek
megtartasa kisebb telephelyek céliara, a fennmaratd, e terlletektdl északra 1évé 8675 hrsz.
ingatlanon tovabbi, 900-1000 m? nagysagu, gazdasagi célu telkek kialakitasa.

A moddositassal az érintett tomb terilethasznalata a kérnyezetével egységessé valik, mellyel
a terlilethasznalati konfliktusok csdkkennek, megsziinnek
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06. A SZABALYOZASI KONCEPCIO, A MODOSITANDO SZABALYOZASI
ELEMEK BEMUTATASA

A tervezett médositasok érintik a szerkezeti tervet és a szabalyozasi tervet, valamint a helyi
epitési szabalyzat széveges rendelkezéseit.

Szerkezeti terv:

A szerkezeti terven tervezett modositas a Lészergyari uttdl északra esé, jelenleg nem
gazdasagi terlletbe sorolt ingatlanokat érinti. A Gyertya utcatél nyugatra esd tervezett
kisvarosias lakotertlet (8676-8703 és 8712 hrsz.) egységesen kereskedelmi és szolgaltatd
gazdasagi terlletbe kerul at (Gksz).

\}7 i/"ﬁﬁi-w-\

=5

A telepiilésszerkezeti terv tervezett médositasa

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervek:

A moédositasok a helyi épitési szabalyzat (HESZ) széveges rendelkezéseit is érintik, valamint
a HESZ mellékleteként megjelend szabalyozasi tervet. A médositasi szandéknal bemutatott
valtozasok atvezetése a hatalyos szabalyozasi terv koncepcidjaba illeszthetd, a kialakitott
eszkbzrendszer alkalmazhatd, Uj elemek beiktatasa az U 6vezetek elirasai tekintetében,
valamint a maganut rajzi elemként valé bevezetése okan indokolt.

A szabalyozasi terven a szerkezeti tervvel dsszhangban kerlilnek meghatarozasra az
Ovezetek. A hatalyos szabalyozasi terven Lk-15 Ovezeti jellel jeldlt, mar felparcellazott, uttal ,
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kézmivel ellatott, kisvarosias lakoteriletek, és a szintén Lk-15 dvezetbe sorolt, felosztasra
még nem kerdlt ingatlan is egy Uj, Gksz-28 jell 6vezetbe kerll atsorolasra.

Az Lk-15 dvezetek helyébe 1ép6 Uj Gksz-28 dvezet legfontosabb elbirasai:

hatalyos besorolas uj besorolas
Lk-15 Gksz-28
telekméret m2 900 900
beépithetéség % 30 40
épitménymagassag m 10,5 55
zoldfeliilet m2 20 20
"..‘ Ev
Evh
K-OKt-01 ”"*-...---..,. 3
.. un-u.,....". K-Okt-01
Gksz-28 .'.."'-..-u-u
] Gksz-28
‘ X K-Okt-01
=3
[ ‘
H ‘ i Gksz-13
‘H{iTli\‘l;—!r i -
N fivesesy N\

[§ /] GKsz13

A szabalyozasi terv tervezett modositasa
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Eléz6ek alapjan, az Uj 6vezet (Gksz-28) beépil a HESZ-be. A HESZ 1. mellékletének 7.
Kereskedelmi, szolgaltato terilet (Gksz) pontjaban meghatarozott tablazat egy Uj 29. sorral
egészll ki, mely tartalmazza az Uj Gksz-28 6vezet elbirasait.

Epitési Beépitési | Kialakithaté | A beépitettség Az Zoldfeliilet Kialakitand¢ telek
ovezet mod legkisebb megengedett | épiiletmagassag | legkisebb legkisebb
jele telek teriilet legnagyobb megengedett mértéke
(m2) mértéke Iegn’ag,yobb (%) széless | mélysége
(%) mértéke ége (m)
(m) (m)
29. | Gksz-28 | Sz 900 40 5,5 20 --

A modositas soran iranyadé szabalyozasi elemekkel javasolt megfogalmazni a 8675 hrsz
ingatlan javasolt felosztasat. A telkek feltarasa a szomszédos terlletekhez hasonloan,
maganuttal javasolt, a zsakutcas feltaras helyett kérbejarhaté modon, a megfogalmazott
javaslat szerint 8,0m szélességl egyiranyu utként kialakitva. Fontos, hogy ezek javasolt,
irAnyado elemek, melyek kés6bb pontosodhatnak.

A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem torténik, tekintettel, hogy
az érintett terliletek ma is beépitésre szant terlletben, dvezetben vannak a hatélyos
telepulilésrendezési tervekben.

Szintterilet siriiség valtozasa

A tervezett modositédssal valtozik a terulethaszndlat, valamint az egyes ingatlanok
beépithet6sége, és az elhelyezhetd éplletek magassaga. Az alabbiakban bemutatjuk, hogy a
tervezett modositassal a beépités intenzitasa, szintterlilete miként valtozik:

Hatalyos allapot:

hatalyos besorolas
Lk-15

beépitheté6ség % 30
épitménymagassag m 10,5
min. zoldfelilet % 20
Ossz. teriilet 55,516 m?
Maximalisan beépithet6 alapteriilet 16.654,8 m?
Maximalisan beépithet6 szintteriilet 58.291 m?
kialakitando6 zoldfeliilet 11.103,2 m?

Ez alapjan a modositassal érintett hatalyos eldirasok szerinti beépitheto teriilete 16.654
m? , 0sszes szintteriilete 3,5 szinttel szamolva 6sszesen 58.291 m? a minimalisan
kialakitandé zoldfeliilet nagysaga 11.103,2 m2.
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Tervezett allapot:

tervezett besorolas
Gksz-28

beépithetéség % 40
épitménymagassag m 5,5
min. zoldfeliilet % 20
Ossz. teriilet 28.916 m?
Maximalisan beépithet6 alapteriilet 11.566,4
Maximalisan beépitheté szintteriilet 15.903,8 m?
kialakitando zoldfelilet 5783,2 m?

Ez alapjan a médositassal érintett tervezett eldirasok szerinti beépitheto teriilete 22.206
m?2, Osszes szintteriilete 1,85 szinttel szamolva 41.081 m?' a minimalisan kialakitando

zoldfeliilet nagysaqga 11.103,2 m2.

A valtozasok 0sszesen:

hatalyos besorolas tervezett valtozas
szerint besorolas szerint
maximalisan 16.654,8 m? 22.206,4 m? + 5551,6 m?
beépitheté alapteriilet
Maximalisan beépithet6 58.291 m? 41.081 m? -17.210 m?
szintteriilet
kialakitando zoldfelulet 11.103,2 m? 11.103,2 m? 0,0

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy annak ellenére, hogy a beépithetéséq az egész
teriiletre vonatkozdéan 10%-al nod, teriilethasznalat intenzitasa (szintteriilet) ennek
tobbszorosével csokken, mindemellett, hoqgy a zéldfeliilet mértéke nem csokken!

Osszességében tehat az latszik, hogy a teriilet hasznalatanak aranya megvaltozik. A
lakéteriiletek igényeihez jobban illeszked6é kisebb beépitett alapteriilet, és nagyobb
épuletmagassdag a gazdasagi teruletté valas esetén felcserélédik (nagyobb
beépitettség, kisebb éppitménymagassag), tekintettel, hogy az lizemi épiiletek jelentos
része egyszintes, nagyobb beépitettség indokolt, és kisebb épliletmagassag elegendd.

Gazdasagi teruletek esetében a javasolt 40%-os beépithet6ség nem szamit magasnak,
orszéagos atlag alatti érték (OTEK el&irasa szerint max. 60% lehetne), a terlilet adottsagaira
reagal, lazabb beépitettséget eredményez.

A szabalyozasi terven tovabba U szabalyozasi elemként szikséges megjeleniteni a
’k6zforgalom eldl elzart maganut’ elemet, melybe a javaslat szerint a terulet belsé feltaro atjai
tartoznak. Az Uj elemet a jelmagyarazatba fel kell vezetni.
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O7. A BEEPITESI TERV

Jelen telepitési tanulmanyterv készitésének idején a telkek beépitésére vonatkozo tervezési
program még nem ismert. A beruhazas el6készitése abban a szakaszban tart, ahol a tervezett
funkcio fogadasara alkalmas szabalyozasi kornyezet kerul kialakitasra. Ezt kdvet6en indul a
ingatlanok értékesitése. El6zetesen az rogzithetd, hogy az dvezetben elbirt épitési helyen
belul az épitési el6irasok megtartasa mellett kell a fejlesztéseket megvaldsitani. Tekintettel
arra, hogy a jelentkezé telephelyek terlletigénye tag keretek kdzott modosithatja a tertlet
beépitését, hasznalatat, jelen tervezési szakaszban a kialakitott, illetve javasolt telkek varhaté
beépitését tudjuk megjeleniteni.

A terlilet egy részén a kialakult telkek megtartasa javasolt. A felette 1&évé (hatalyos terv szerint
szintén tervezett lakoterilet) tertiletére pedig az dvezeti eldirasoknak megfeleld telekalakitasra
teszunk javaslatot. Az ujonnan Kkialakitott telkek feltarasa egy keskenyebb, javasoltan
egyiranyuan korbejarhatd uttal javasolt. Tekintettel, hogy a feltaras a maganuttal tervezett
(csakugy, mint a telephely tobbi Utja is az) a ténylegesen megjelend tulajdonosi igények szerint
a feltaras és a telekalakitas valtozhat.

1499 m?

1240 mP 180 mq 904 m?

Telekosztasi javaslat
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JELMAGYARAZAT

MEGLEVO TELEKHATAR
JAVASOLT TELEKHATAR
EPITESI HELY

EPULET FELTETELEZETT ELHELYEZESE

TELKEN BELULI ZOLDFELULET,
UTBURKOLAT ES EGYEB BURKOLT FELULET

TELEK JAVASOLTMEGKOZELITESI HELYE

JARDA
ZOLDSAV

=== UTBURKOLAT<
oooo

Hosszabb tavon, egy Il. fejlesztési Gtemben felmerdlt a jelen mddositassal érintett tertletek
gazdasagi terlletbe sorolasa is, egy késébbi modositasi eljarasban. Ennek javasolt feltarasara,
felosztasara is készitettlink egy javaslatot, melyet, mintegy tavlati elképzelésként bemutatunk
a beépitési tervre illesztve. Ez egyben igazolja azt is, hogy az |. Gitemben tervezett valtozashoz
hogyan illeszthet6 egy esetleges késébbi Gtem.

Tavlati beépitési javaslat
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08. AFEJLESZTES EGYEB KORULMENYEI
kozlekedés, kozmii, kornyezeti hatas, orokségvédelem

Kornyezeti hatas

A tervezett mddositas a teleplilésfejlesztési koncepcidban rogzitett célok megvaldsitasat
célozza. A moédositas soran, beépitésre szant kisvarosias lakotertlet modosul beépitésre
szant kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruletre. Elsé utemben, jelen modositas
targyakeént, a mar kialakitott, kdzmuvesitett, egykori lakoterilet céljara kialakitott ingatlanok
hasznositasara van lehet6ség. A médositassal a beépitettség ndvekedése mellett, az dsszes
kialakithaté szintterllet csokken, a zoldfelllet pedig né.

Tekintettel, hogy a tervezett médositassal az érintett ingatlanokon nem jelentés zavaro hatasu
gazdasagi tevekenység folytathatd, valamint a fejlesztéssel érintett terlletek észak- észak-
nyugati iranyban tervezettek, a kialakult lakoteriletektél tavolabb, e tekintetben a varhato
kornyezeti hatas el6zetesen nem jelentés. A mddositas soran a biologiai aktivitasérték nem
valtozik.

A modositassal a Lészergyari uttdl északra esé terilet hasznalata egységesedik, ez kdrnyezeti
szempontbol kedvez6.

A terilet egykori hasznalatabdl adédé szennyezések felderitése és kezelése tovabbra is
fontos, és szikségszerl. Jelenleg a talajviz szennyezettsége megallapitott és kimutathato,
melynek allapotat jogutddlas alapjan, allami koltségviseléssel kialakitott figyelékut haldzat
ellendrzi. A médositassal érintett terlileteken talajszennyezés jelenleg nincs feltarva, kimutatva,
de tekintettel a korabbi hasznalatra, el6fordulhat.

A talaj és vizszennyezés karmentesitése allami felel6sségi kor, szennyezés el6fordulasa
esetén a karmentesitésre az allami karmentesit6 a kotelezett.

A varhat6 fejlesztésekkel a kdzlekedési forgalom a jelenlegihez képest ndvekedni fog, a
kdzlekedési munkarészben megfogalmazott beavatkozasok szikségesek a forgalmi terhelés
mérséklésére.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett teriilet-felhasznalas, illetve évezet
modositas kornyezetvédelmi szempontbol megvalésithaté. A kovetelmények
figyelembe vételével torténd tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval
jelentés zavaré hatas nem prognosztizalhaté a médositas kovetkeztében.

A telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiaval és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezés sajatos jogintézményekrol
sz0616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepllés egészére készild
telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kdrnyezeti
értékelést kell végezni a varhato jelentés hatasok ellenérzése érdekében.

A telepulések egyes részeinek telepulésrendezési eszkozei kidolgozésakor, modositasakor a
kérnyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével, az érintett allamigazgatasi
szervek véleményének kikérésével dont a dontéshozoé elvégzésének szukseégességerdl.
El6z6ek alapjan, a jogszabalyi elvarasoknak megfeleléen, a telepitési tanulmanyterv alapjan
készll6 telepulésrendezesi tervek modositdasa soran, a valtozasok kornyezeti hatasanak
elézetes értékelése alapjan kell megkérni az érintett allamigazgatasi szervek véleményét a
kornyezeti értékelés elkészitésének szilkségessége tekintetében.
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Orokségi vagy koérnyezeti értékek

Targyi terulet egyedi vagy tertleti kulturalis (épitett, régészeti, természeti) értékkel nem érintett.
Vizsgalataink soran uj érték nem kerult el6. A terulet erdéteriletekkel hataros része ugyan
érintett a nemzeti 6koldgiai halézat pufferteriletével, ugyanakkor az orszag szerkezeti terve
egyben telepllési térségbe is sorolja. Az ilyen esetekre vonatkozdan azt az elbirast rogziti az
OTT, hogy a terlileten barmilyen beépitésre szant tertlet kijelélhetd.

A terllet az erdészeti allamigazgatasi szerv nyilvantartasa szerint erdd, ugyanakkor az
ingatlan-nyilvantartas szerint kivett iparterllet. Az erdéterlleti érintettség felllvizsgalata
folyamatban van. A Il. Gtem terlleten ma jelentds ndvényallomany talalhaté. A hatalyos
telepllésrendezési tervek a terlletet beépitésre szant tertletként jeldlik, megtartandé, értékes
novényallomany jelélése nélkil, védendd, megtartanddé névényzet nem kerdlt jeldlésre. Az 1.
Utem terlletének kisebb északi részén talalhatdo emlitésre mélté ndvényzet, a hatalyos
telepillésrendezési tervek a megtartasanak elvarasat nem fogalmazzak meg, mindamellett, a
tervezett beépitéskor, a beépitéssel nem érintett telekrészeken torekedni kell a névényzet
lehetéség szerinti megtartasardél. A (szomszédos) tertiletek ma beépitett tertiletére is jellemzé
a korabbi ndévényallomany lehetéség szerinti megtartasa. Ez elvarasként megfogalmazhaté a
beépitésre tervezett terlletek esetében is, mely szerint a beépitésre, egyéb hasznalatra
igénybe nem vett terlleteken a természetesen kialakult, arra érdemes ndvényallomanyt,
elsésorban a koros fakat megfelel6 kezelést kdvetéen javasolt megtartani.

Kozmii

A terllet ma a mikddéshez sziikséges kozmUivekkel ellatott. A korabbal kisvarosi lakoterulet
céljara kialakitott telkek kozmivesitése is megtortént. A kiépuld gazdasagi telkek
kézmifejlesztése sziikségszerl. A meglévé kdzmilvek miszakilag alkalmassa teheték a
fejlesztés kiszolgalasara. Egyedi igények megjelenését egyedileg kell vizsgalni.

A médositassal érintett teriilet kozmiitérképe
(piros — villamos energia, kék — vizellatas,barna — vizelvezetés,
sarga — szénhidrogén, zold — hirkozlés, lila — tavho)
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Bioldgiai aktivitasérték
A moédositas soran Uj beépitésre szant tertlet nem kerdl kijeldlésre, az aktivitaserték
egyensulyanak szamitasat nem kell elvégezni.

Kozlekedés
A kozlekedési munkarész szaktervez6 (Mobil City Mérndki Tanacsadé Bt.) altal kuldn, 6nallé
munkarészként készllt, jelen dokumentaciohoz csatoltan
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Melléklet: Elérebecsiilt forgalomkeltés szamolasa eltéré teriilethasznalati funkciokkal valé
beépitettségek esetében



1. El6zmények

Tervezés célja:

Jelen tanulmany célja az egykori Bakony Mavek teriletén elhelyezkedd, jelenleg beépitetlen ingatlanok
tertlethasznélati besorolasanak megvaltoztatdsa és az Uj funkciok kozlekedési hatasainak, a
beépithetGség feltételeinek meghatarozasa.

A véros észak-nyugati részén elhelyezkedd, a kozvetlenll az tizemel6 gazdasagi funkciok mellé tervezett
beépités helye a hatalyos szabalyozasi terv szerint lakd- és kulonleges beépitésre szant tertletek kozé
sorolt. Tekintettel a szomszédos ingatlanok gazdasagi funkcidjara, a terilet varosszerkezeti
elhelyezkedésére és az uj befektetdi szandékra, a tulajdonos inditvanyozta a tervezési terilet
ingatlanjainak csatlakoz6 teriiletekkel azonos terilet-felnasznalasba (Gksz) sorolasat. Természetesen a
tervezett funkcidk megvaltozasanak feltétele a kozlekedési kiszolgélhatosag és a keltett kozlekedési
hatasok meghatérozasa, a keltett forgalom befogadhatésaganak ellenérzése a kornyezd kozlekedeési
haldzaton. Jelen kdzlekedési tanulmany (a terlletre készitett telepitési tanulmanyterv kiegészitéseként)
a fenti jellemz6ket vizsgalja.

A médositas célja a lakdterllet szamara létrehozott, jellemzéen 1000 m? tertiletii telkek megtartasa kisebb
telephelyek szdmara, a tovabbi tertileteken 2000 m2 nagysagu gazdasagi célu telkek kialakitasa.

A modositassal az érintett tomb terulethasznalata a kornyezetével egységessé valik, igy a
terilethasznélati konfliktusok csokkennek, illetve megel6zhetok. A terllet beépitése két Utemben
tervezett.

A tervezes soran betartottuk az e-UT 03.01.11. ,Kozutak tervezése (KTSZ)" és az e-UT 03.02.21
»Kozutak melletti ingatlanok, kiszolgal6 létesitmények utcsatlakozasa” c. Utligyi Mlszaki El6irasok

vonatkozé rendelkezéseit.
A tervezés soran a Megbizonktol kapott adatszolgéaltatassal dolgoztunk.

Tervezési teriilet

=
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K-1. Atnézeti térkép



Tervelézmények

A tavlati elképzelések megismerése és az illeszkedés ellendrzése érdekében atnéztik a felsébbrendi és
a telepulési terveket is:

o Veszprém Megye Szerkezeti Terve

Veszprém megye szerkezeti terve a tervezési terilet kornyezetében a 8. sz. f6ut Veszprém varost dél
fel6l megkerilé szakaszanak atépitését/fejlesztését és M8 gyorsforgalmi Ut kiépitését iranyozza el6. A
tervezett fejlesztés szempontjabdl a gyorsforgalmi ut megvalosulésa kivald megkozelitési lehetéséget
biztosit majd a betelepilé gazdasagi funkcidk szdmara az orszagos Uthaldzat minden irdnyabdl anélkl,
hogy a varos beépitett terlileteinez kozel kellene elhaladni a forgalomnak.

K-2. Veszpréem Megye Szerkezeti Terve, vonatkozo részlet

e Veszprém, Hatalyos Szabalyozasi Terv, 2017.

Veszprém varos Hatélyos Szabalyozasi Terve (2017.) az els Utemi tervezési terilleten Lk-15 besorolasu
lakoterileteket jeldl, mig a masodik Utemi ingatlanok K-Okt-01 kildnleges oktatasi besorolasuak. Az
érintett, I. Gtemben beépitésre szant ingatlanok kozuti megkdzelitését a szabalyozasi terv egy, a volt
Bakony Mivek feltard utjarél induld, 12 m szabalyozasi szélességl kozuttal oldja meg, amely tengelyében
éles torés lathatd. A tervezett Utszakasz szabalyozasi szélessége megfelel gazdasagi forgalom
(kGldnbdz6 méretli tehergépjarmiivek szdmara is) szdmara is, ugyanakkor a tengelyben lathatd torés
maximum 20 m vizszintes ivsugar alkalmazasat teszi lehetévé a nyomvonalon, amelyben nyombdvités
és 20 km/h sebességkorlatozas bevezetése szilkséges.

A ll. Gtemben beépitésre tervezett teriilet feltarasa szintén a volt Bakony Mivek feltar6 utjarél lehetséges
a terv szerint. Egy 16 m kozterlleti szélességli Utszakasz tervezett, amely a Lészergyari Uttal
parhuzamosan halad északi iranyba.



A terv egy tovabbi, tervezett megkozelitést is jelol a gazdasagi teriletek szaméra, amely a volt Bakony
Mavek feltaré tjat (Csererdei lakotelepi ut) nyugati végénél 6sszekapcsolja a jelenleg zsakutcaként
m(kodd, a murvabanyahoz és a hulladéklerakéhoz vezetd utszakasszal, igy biztositva kozvetlen
kapcsolatot a Hazgyari uthoz. Az ut kiszabalyozott szélessége 14 m.

K-3. Veszprém, Hatalyos Szabalyozasi Terv, vonatkozo részlet



2. Meglévé kozlekedési halozat
Térségi kapcsolatok:

Veszprém és ezaltal a tervezési terilet is kiemelkedben jo kapcsolatokkal bir, mind a térségi, mind az
orszagos kozlekedési haldzathoz, koszonhetden a csatlakozd gyorsforgalmi- és foutaknak. Kézvetlenil
a tervezési terulethez csatlakoz6 Csererdei Uton keresztll elérheté a 830. sz. Veszprém tehermentesito
Il. rend(i féut (Hazgyari ut), amely Veszprém vérost észak fel6l megkerulve koti 0ssze a 8. sz. |. rendi
fout két szakaszat és szolgalja ki a varos északi ipari és gazdasagi teruleteit. A 8. sz. (Székesfehérvar —
Janoshéaza - Rabafizes) I. rendi féut gyors megkozelitést biztosit a kdzeli megyei és térségi kdzpontok
iranyaba: Székesfehérvar, Szombathely és a 82. sz. féuton &t Gydr, valamint az M1 autopalya felé. Az
M7 autdpélya a 72. és 710. sz. féutakon keresztll is elérhetd.

Az M8 gyorsforgalmi ut kiépitése 10 éven belll varhato. Ez az utszakasz kozvetlenil a tervezési terulet
mellett halad majd el és még kdzvetlenebbé, gyorsabba teszi az orszadgos kdzpontok elérhetéségét. Ez
az elény is alatdmasztja a tervezési terillet gazdasagi funkciéra valé alkalmassagat.

A térségi 6sszekottetéseket a varost észak feldl érintd 20. sz. Székesfehérvar-Szombathely vasutvonal
is ersiti, kozvetlen kapcsolatot biztositva Veszprém szamara Szombathellyel és Székesfehérvarral,
illetve azon keresztil még Budapesttel is kozvetetten.
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K-4.  Terségi kozuti kapcsolatok



Megkozelithetéség:
Kozuthalozat:

Az orszagos mellékuthalozat elemei kozll a tervezési terilet kozvetlen kozelében a kovetkezOk
talalhatok:

e 8. sz. Székesfehérvar — Janoshaza - Rabaflizes |. rend(i féut
e 830. sz. Veszprém tehermentesito II. rendd féut

A 830. sz. féut a varos északi elkertld Utja, a Hazgyari Ut. Ehhez csatlakozik kdzvetlenll a tervezési
terilet feltard atja, a Csererdei Ut. A Hazgyari ut mentén iparteriletek talalhatok, forgalma jelentés és
jellemzden nagyaranyu a teherforgalom is. Az Utszakasz 8 m széles aszfalt Utburkolattal, 2x1 forgalmi
savval, kétoldali 1-1,50 m széles padkakkal kiépitett, a csapadékviz elvezetése egy oldali burkolt arokkal
megoldott. Az ut jobb oldalan elvalasztds nélkili gyalog- és kerékparut talalhaté. Az Utszakasz
kozvilagitassal ellatott. A Csererdei uti csomopontban, a széles burkolt fellleteken kanyaroddsavok
nincsenek kialakitva. Az aszfalt Utburkolatok allapota megfelel.

Jellemz6 forgalmi terhelés

A Magyar Kozut Nonprofit Zrt. altal kiadott ,Az orszagos kozutak 2018. évre vonatkozd keresztmetszeti
forgalma” dokumentum alapjan az érintett utszakaszokon a kovetkezd forgalmi terhelések mérhetdk:

8. sz. (Székesfehérvar-Janoshaza-Rabafiizes) I. rendii féut
(63+320 — 57+184 km szelvények kézott — Hazgyari uttél délre)

Szgjm | Kistgjm | Sz6l6 | Csuklés | Kozéptgj | Nehézt |Pétkocsis| Nyerges [Specialis| Mkp | Kp |[Lassi| ANF
busz | busz jmii

(i/map) | (i/map) | (imap) | (j/map) (jinap) (i/map) | (inap) | (i/nap) | (i/map) | (ji/nap) | (jnap) | (/nap) | Ejm/nap

6629 | 1908 25 1 204 109 91 585 1 12 0 2 11092

8. sz. (Székesfehérvar-Janoshaza-Rabafiizes) I. rendii féut
(57+184 — 60+099 km szelvények k6zbtt — Hazgyari uttdl északra)

Szgjm | Kistgjm | Sz6l6 | Csuklés | Kozéptgj | Nehézt |Pétkocsis| Nyerges [Specialis| Mkp | Kp |[Lassi| ANF
busz | busz jmii

(i/nap) | (i/map) | (imap) | (j/map) (jinap) (i/map) | (inap) | (i/nap) | (i/nap) | (ji/nap) | (jinap) | (/nap) | Ejm/nap

14025 | 2464 247 2 338 93 157 781 6 157 | 11 6 20694

830. sz. (Veszprém tehermentesitd) Il. rendi féut
(0+287 - 2+829 km szelvények kbzétt — Csererdei Gti csomdpont kbrmyezetében)

Szgjm | Kistgjm | Sz6l6 | Csuklés | Kozéptgj | Nehézt [Pétkocsis| Nyerges [Specialis| Mkp | Kp |[Lassi| ANF
busz | busz jmdi

(i/nap) | (i/map) | (imap) | (ji/map) (iinap) (iimap) | (inap) | (i/nap) | (i/nap) | (ji/nap) | (jinap) | (inap) | Ejm/nap

9662 | 1488 | 284 42 209 198 88 537 2 102 | 16 2 14637

A fentiek alapjan lathatd, hogy a Hazgyari ut jelentds forgalmi terhelést visz a 8. sz. féut irdnyaba, amely
nagy részét valoszinlleg a Hazgyari ut menti ipartertletek altal keltett forgalom teszi ki. Mindkét orszagos
féuton 15 % kordli a teherforgalom aranya.



Kapacitasszamitas:

A vonatkoz6 Utiigyi miszaki el6iras (UT 2-1.201:2008, ,Kdzutak tervezése” — e-UT 03.01.11.) szerint;

Keresztmetszeti kapacitas szamitasa:

A tervezett funkciok altal keltett kozuti forgalom a kornyez6 Uthaldzat terhelését fogja tovabb novelni. Az
uthalézat folyopalya szakaszainak és csomodpontjainak kapacitastartaléka hatadrozza meg, hogy a
halozatra mekkora tobbletforgalom engedheté ra jelenlegi éallapotaban, vagy milyen uthaldzati
fejlesztések szlkségesek ahhoz, hogy a keltett forgalom és az Uthal6zatot jelenleg is terheld forgalom
torlodasok nélkul lebonyolodhasson.

(Egy utpalyaszakasz, illetve egy csomopont kapacitasa az a forgalomnagysag/jarmiiszam, amely
eléfordulasa esetén a forgalom gyakori torlédésok nélkil tud haladni az uthal6zat elemein.)

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi uthélozati kiépitettséget figyelembe véve a tervezési terulet beépitése
altal keltett forgalom a varosi Uthaldzatra a Csererdei uton és a Hazgyari uton keresztll tud csatlakozni,
ellenériztik az orszagos Utszakasz kapacitastartalékat:

A vizsqalt teriilet f6bb Uthalozati elemeinek kapacitasa:

Hazgyari ut (830. sz. Il. renddi féut)
Utkategoria: K.IV.A - Kiilteriileti II. rend(i f60t, 2x1 savos kialakitas, féuti haldzati funkcio
Fm= 1400 Ejm/h/két irany (megfeleld szolgaltatasi szinthez tartozé forgalomnagyséag)

Fe= 2000 Ejm/h/két irany (eltlirhetd szolgaltatasi szinthez tartoz6 forgalomnagysag)

Az orszagos adatok szerint megadott MOF (Mértékadd Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén
megallapithat6, hogy

1317 Ejm/h << 2000 Ejm/h,

tehat az Utszakasz forgalmi terhelése megkdzeliti a megfeleld szolgalati szinthez tartozo
forgalomnagysagot (95%), azonban az eltlirhetd szolgaltatasi szint eléréséig még 34% kapacitas
tartalékkal rendelkezik.

Erintett csomépont:
e Hazgyari ut - Csererdei it csomépontja

Mivel a Csererdei lakoteriletrél és a volt Bakony Mivek terlletén miikodd és tervezett gazdaséagi terliletek
forgalma jelenleg egyetlen csomoéponton tud kapcsolédni az orszagos és varosi Uthalézathoz, kildn
figyelemmel vizsgaljuk ezen csomoépont forgalmi helyzetét és geometriai kialakitasat.

A Csererdei bekotéut Hazgyari uttal alkotott csomopontja kanyaroddsavok nélkil kiépitett, jelz6tablaval
iranyitott, hagyomanyos csomépont. A keresztezédés jol belathatd a féirany felél. A mellékiranybdl
érkez6k emelkeddn kozelitik meg a keresztez6dést, innen a belathatdsag rosszabb, mint az elsébbséggel
rendelkez6 f6iranyok feldl. A Csererdei ut iranyabdl valé kifordulas biztonsagat az a tény is befolyasolja,
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hogy a féut szelvényezés szerinti bal oldalan, a csomépont kdzvetlen kdérnyezetében a cégtblak oly
maodon vannak kihelyezve, hogy azok ellehetetlenitik a Kisto utca feldl érkez0 forgalmi savra valo ralatast.

A csomdpont forgalomlefolyasat figyelve megallapithatd, hogy miikodése (kiilondsen csucsidészakban)
jelenleg sem konfliktusmentes. A Hazgyari ut forgalma olyan jelentds, hogy a kdvetési id6kdzok
(gépjarmivek érkezése kozott eltelt idé) olyan sziikek, hogy a mellékiranybdl kihajtd kanyarodo
jarmaveknek igen kevés lehetdsége adodik bekapcsolodni a féirany aramlataiba.

Bar a csomdpont elvileg haroméagu keresztezddés, a csererdei bekotouttal szemben, a Hazgyari ut mellett
fekvé ingatlan kereskedelmi bejérdja kisforgalmu, negyedik agként mikodik a keresztezdédésben. A
csomopontban minden irdnyl mozgas, kanyarodas megengedett.

Hazgyari ut (320. sz. féut) Csererdei it csomopont



Forgalmi terhelés

A forgalmas csomdpontot terheld forgalomnagysagok és egyéb forgalmi jellemzék, a kanyarodasi iranyok
forgalmi részaranyainak meghatarozédsa érdekében 2020. méjus 28-&n délutan csucsorai
forgalomszamlalast végeztink a Hazgyari ut (830. sz. féut) és a Csererdei Ut csomopontjaban.

A forgalom meghatarozasahoz a jarmiveket irdnyonkénti és jarmiikategoriankénti bontésban
regisztraltuk.

A jarmikategodriakat az alabbi bontasban rogzitettuk:

. szemely- és kisteher-gépkocsi

. sz0l6 autdbusz

. csuklos autobusz

. kénny( tehergépkocsi

. nehéz tehergépkocsi

. tehergépkocsi szerelvény (potkocsis tgk. s nyerges vontato)
. motorkerékpar és segédmotoros kerékpar

. lassu jarmd.

A kozelitd mértékado draforgalom becslése érdekében egységjarmi-tényezéket alkalmaztunk.

Az aldbbiakban lathaté szamitasi eredmények szerint a Csererdei Ut iranyabdl a csomépontba érkezd
forgalom kétharmada a varoskdzpont felé (keleti iranyba), egyharmada nyugati iranyba kanyarodik ki. A
Hazgyari Ut nyugati iranyabdl harmad-annyian kanyarodnak be a Csererdei Utra, mint a varoskdzpont
iranyabol. A Hatgyari Ut forgalma jelentés, a teherforgalom aranya magas.

A forgalomszamlalasra specialis id6szakban voltunk kénytelenek sort keriteni. Az orszagos kijarasi
korlatozas nemrégen sziint meg, a gazdasagi és munkaba jaro forgalom helyreallasa még nem volt teljes
a szamlalas id6szakaban. Egyes becslések szerint (Budapest kivételével) majus végére mar a karantén-
id6szak el6tti forgalomnagysag 90 %-a visszatért, azonban erre pontos mérési adatok még nem allnak
rendelkezésre. Igy az aldbbi kapacitésszémitasok alapjéul a kézutkezeld &ltal szolgéltatott, magasabb
forgalmi terhelés értéket vessziik figyelembe és annak megfeleléen szorozzuk fel a kanyarodé forgalom
aranyat is.
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Csomapont és forgalmi terhelése:

B g
€1 2| s g
Hazgyari (t - Csererdei (t 5 0 3 5
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> Csomadpont forgalom 1318 Ej/h
Hazgyari ut - Csererdei ut
Csererdei ut
179 Ej/h
ESZEE-!}"’?” at- Ny Hazgyari 0t - K
) 5A< 119 Ej/h
@ Csererdei ut
63 Ej/h
sererdei U Azgyari tt - Ny
gz Ejfhd t 4 &

Hazgyari ut

16 Ej/h
P %

Hazgyari it - K
579 Ej/lh
Hazgyari at

Hazgyari at - Ny
560 Ej/h

lﬁyéri ut-K

538 Ej’h

Forgalomterhelés abraja

1



Csomobponti kapacitas szamitasa:

Az orszagos kdzutakon kotelezendden alkalmazandé ,e-UT 03.03.21 /UT 2-1.214” szamu, ,Szintbeni
kozuti csomoépontok méretezése és tervezése (a KTSZ kiegészitése)” cimi utligyi miiszaki eléirasban
foglaltaknak megfeleléen a nem jelz6lampaval szabalyozott csomépontok esetén kapacitasukat ugy kell
megallapitani, hogy az elsébbséggel rendelkezd forgalom értékének ismeretében meghatarozzuk az
atengedhet6 legnagyobb alérendelt forgalom nagysagat (3.1.5. pont, 4. abra).

Amennyiben az elsébbséggel rendelkezd forgalom nagysaga:

Ff=1317 Ejm/h = 1263 J/h,
az atengedhetd alarendelt forgalom nagysaga: 250 Ejm/h > 191 Ejm/h (Csererdei ut felszorzott forgalma).
igy tehat ez a keresztez8dés 23 %-0s kapacitastartalékkal rendelkezik.

A vonatkozé Utligyi miiszaki eléiras szerint a Hazgyari Ut jelenlegi forgalmi terhelése mellett a
jelzétablas forgalomiranyitas megfeleld, amig a mellékut (Csererdei bek6téut) iranyabdl érkezé forgalom
el nem éri a 250 Ejm/h.

igy tehat a jelenlegi forgalmi terhelésre csomépont kapacitasa megfelel.

Ugyanakkor a Hazgyari Ut keresztmetszeti forgalmat vizsgalva a megfeleld szolgaltatasi szinthez tartozo
forgalomnagysagot meghaladé forgalmi terheléssel Uzemel, gyakorlatilag nincs kapacitastartaléka egy
megfelelé szolgaltatasi szint biztositdsahoz. Barmilyen tobbletforgalom megjelenése tovabbi konfliktusok
és torlddasok kialakulasahoz vezet a konfliktusokkal terhelt csomépontban, igy fejlesztése sziikségszer(
egy Uj beruhdzas megjelenése esetén.

Az ,e-UT 03.01.11/UT 2-1.201:2008” szamu, ,Kdzutak tervezése (KTSZ)” cimii Utiigyi miiszaki el6iras
szerint egy f6utszakaszon jelzétablaval irényitott csomépontban a féirdnybdl balra kanyarodni
szandékozdk szamara balra kanyarodd savot kell biztositani, amennyiben a féirany és a mellékirany
atlagos napi forgalmanak szorzata meghalad egy bizonyos hatarértéket:

ANFf x ANFm > 4.500.000

Esetiinkben:  ANFf =14637 Ejm/nap
ANFm = 264 Ejm/h -> 2640 Ejm/nap (OKA keresztmetszeti adatokhoz felbdvitett
forgalomnagyséag)

ANFf x ANFm = 38.641.680 >> 4.500.000,

igy tehat mar a jelenlegi forgalmi terhelés mellett is szlikséges lenne a balra kanyarodo sav beépitése a
féiranybol kanyarodni szandékozok szdmara. (Ennek f6 oka a féiranyt képezd Hazgyari ut forgalmi
terhelésének nagysaga.) Mivel meglévé csomdpontrél van szé, a jelenlegi allapot ideiglenesen
eltiirheté, amig a mellékirany forgalma el nem ér egy hatarértéket (csomépont kapacitasanak
kimerilése). Ennek meghaladéasa utan a csomépontban szolgaltatasi szintet ndveld korszer(sitésre lesz
szukség.
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Bels6 uthalozat

A Csererdd terilete (amely jelenleg csak a Csererdei Utrol megkdzelithetd) két jol elhatarolt részre
tagolodik:

o Csererdd lakoétertlet (kisvarosias beépités)

o Volt Bakony Mivek korbekeritett gazdasagi funkcidkkal beépitett tertlete.

Uthalozati elemek:

e Csererdei ut

KilterGleti jelleggel kiépitett aszfaltburkolatu at, 2x1 forgalmi sévos, gyalogjarda és kerékparit sem
talalhatd a tervezési terllet felé vezetd szakaszan. Csapadékviz elvezetése nem megoldott,
kozvilagitassal ellatott utszakasz.

A csererdei lakoteriletre vezetd gy(jtbut nyomvonalvezetése nem direkt, paraméterei bizonyos
szakaszokon nem felelnek meg a rajta kozlekedd forgalom jellegének. Ez az egyetlen gyjtout a tertileten.
A volt Bakony Mivek fékapuja elétt nagyméretil, aszfalttal burkolt autébuszmegalld talalhatd. A
lakéterUletet buszjarat szolgalja ki, ennek

Csererdei ut

Az a csomdpont, ahol a Csererdei Ut és az iparteriletr6l érkezd ut talalkozik, forgalomtechnikai
szempontbdl rendezetlen, nagyfellletil aszfaltourkolattal ellatott Utterllet, amelynek hasznalhatdsagat a
gy(jtéut szélét kijelold felfestés hivatott segiteni. A jelenlegi hasznalat nem indokolja a tulzott méreti
burkolt fellletek jelenlétét.

o Gazdasagi teriilet (volt Bakony Miivek) feltaré uthalézata

A gazdasagi terllet Csererdei Uthoz csatlakozd 6 feltard Utja kelet-nyugati iranyban halad végig a
terlleten, mindkét oldala beépitett. A bels6 f6uttdl északra fekvé épliletek kiszolgald utja hurokszeriien
mindkét végével a belsd féuthoz kapcsolddd Utszakasz, ide kdtnek be a kiildnbdzd éplletek kiszolgald
utfellletei.
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Az gazdasagi terllet bels6 uthaldzata jelenleg rendezetlen, az aszfaltburkolat szélessége szakaszonként
valtoz6. Szamos keresztmetszetben és szakaszon a kozlekedési felilet szélessége nem felel meg két
tehergépjarmii talalkozasa szamara. Egyes szakaszain a kozvilagitasi oszlopok is az ut burkolataban
vannak elhelyezve, igy tovabb szlikil a keskeny burkolat hasznalhatd keresztmetszete. A meglévé
kozlekedési felllet burkolatanak problémait legféképpen a csapadékviz-elvezetési rendszer hianya
okozza, mely az Utpalya alsobb rétegéig beszivarogva belilrél teszi azt tonkre.

A gyalogosforgalom szaméra szakaszonként gyalogjarda van kiépitve, azonban a burkolatanak minésége
mar rendkivl leromlott, a jardak szélesitése és a burkolatok megujitasa, a burkolatszélesség ndvelése
szilkséges, ha az Uj beépitések gazdasagi forgalma terhelni fogja.

A bels6 feltaro Ut jelenleg a szomszédos lakéteriletek kiszolgald utjaitdl, fizikailag (kapukkal) el van
valasztva, bar fizikailag a burkolatok csatlakoznak. A gazdasagi terllet Utjai (tdbbségében)
magantulajdonban vannak, ott csak a helyi ingatlanokon dolgozok kdzlekednek.

A tervezési terilet ingatlanjainak megkdzelitését a f6 feltard Ut nyugati végéhez csatlakozo, kiépitett, de
felllvizsgalandé minGségii kiszolgald utak biztositjak.

Gazdasaygi teriilet f6 feltaro dtja
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Kozteriileti parkolofeliiletek a tervezési terlleten
nincsenek, mivel a gazdasagi terllet egésze
magankézben van. A gépjarmiivek varakozasara az
ingatlanok teriiletén, vagy bejarataik kozelében
kiépitett, illetve kijelolt parkoléfelliletek szolgalnak.
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Gyalogos és kerékparos forgalom

A tervezési terllet kozelében taldlhatd a Hazgyari ut déli g
oldalan Iévé elvalasztas nélkili gyalog- és kerékparut, amely *
biztonsagos megkozelitese a tervezési terillet iranyabdl (a 830. ..
sz. fut tl oldala) csak a Kisté utcai csomépontnal vald atkelés (8
utan lehetséges, mivel ott talalhato a legkozelebbi kijelolt 8
gyalogatkelShely. Helyszinelésiink soran t6bb, a nagyforgaimi  #=-=
féutat szabalytalanul keresztezé gyalogost és kerékparost
lattunk, akik a Csererdei Utnal keresztezték a Hazgyari utat.

Ko6z6sségi kozlekedés

A varos kozOsségi kozlekedési halozata j6 lefedettséget ad a belterlleteken, vagyis az ingatlanok
tulnyomd része kozelében talalhaté buszmegalld. Csererdd tertletén is kozlekedik buszjarat, amely a
gazdasagi terilet kapuja elétt is megall. Mivel a tervezeési terilet és kdrnyezete maganutakon kozelithetd
meg, kozelikben nincs megallo, igy csak a tervezési terilet egy kis része tekinthetdé kozosségi
kozlekedéssel kiszolgalt teriletnek, 300 méteresnek ragyaloglasi tavolsag figyelembe vételével. A
megalléhelyekhez csatlakozd gyalogos fellletek sok esetben rossz mindségliek, szakaszonként
meglétik hianyos. Amennyiben - a jelenlegi elképzeléseknek megfeleléen — a tervezési teriletre
gazdasagi funkciok teleplinek, a dolgozok kdzlekedésének kiszolgalasa érdekében Uj buszmegalld is
kijelolhetd, de ez a beteleplild funkcidktdl, a sziikséges dolgozdi Iétszamtdl és a kozlekedési szokasoktol

figg.
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3. Tervezett fejlesztés és kozlekedési hatasai

A Csererd6 északi teriiletén a tervezett teriilethasznalati funkciok modositasat inditvanyozta a terlet
tulajdonosa. A lakéterilet helyett gazdasagi 6vezet és beépités kialakitasa a beruhdzé szandék. Cél a
lakéterilet szamara kialakitott, jellemzéen 1000m? korUli telkek megtartasa kisebb telephelyek szamara,
a tovabbi terlleteken 2000 m2 nagysagu gazdasagi célu telkek kialakitasa és beépitése.

Varosszerkezeti szempontbél a modositassal az érintett tomb terllethasznalata a kornyezetével
egységesseé valik, mellyel a terllethasznalati konfliktusok csokkennek, megszlinnek.

Kozlekedési szempontbol egy lakéterllet forgalomkeltése altaldnosan nagyobb, mint egy gazdasagi
terilet forgalomkeltése, kilondsen csucsoraban. A tervezési terilet varosszerkezeti elhelyezkedése,
hianyzé kiszolgalo funkcidi, kozosségi kozlekedéssel vald korlatozott kiszolgalhatdsaga, hianyos
kerékparos és gyalogos felliletei figyelembe vételével redlisan feltételezhetd, hogy a bekoltozék jelentds
hanyada személyautdval jarna, naponta tobbszor is.

Ugyanakkor a gazdasagi teriletek altal keltett forgalom mindig a konkrét funkciotél fligg és minden
esetben nagyobb aranyu teherforgalomra kell szamitani, mint az altalanos lakéfunkcié esetében.
Fentiek miatt els6dleges fontossagu annak elére becslése, hogy a beépités milyen varhatd kozlekedési
hatassal jar majd. Ezért megvizsgaljuk a teriilet megkdzelithetdségét és betelepitendd funkcidk varhatd
forgalomkeltését.

K-8. A fejlesztési teriilet tervezett beépitése
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3.1 Megkozelithetéség:
Kozuti megkozelithetéség:

A tervezési terilet jelenleg kdzuton a Hazgyari ut (830. sz. féut) iranyabdl kozelithetd csak meg, a
Csererdei Uti csomoponton, a Csererdei Uton és a belsé feltard uton keresztil.

A megkozelitd uthalozat két kritikus pontjan javasolunk beavatkozasokat a beépitések megvalositasaval
parhuzamosan a Hazgyari ut megkdzelitési pontjaban, valamint a gazdasagi teriletek feltaré Utjanak
Csererd6 uti csatlakozasanal.

e Hazgyari uti kapcsolat

A vizsgalatoknal elmondottaknak megfeleléen barmely forgalomkeltést eredményezd beruhazas
esetén, amely keltett forgalma, vagy annak egy része a Hazgyari ut — Csererdei Ut csomoépontjan megy
keresztill, a kapacitashataran m(ikodd csomopont fejlesztése elmaradhatatlan. A féut a megfeleld
szolgaltatasi szinthez tartozé forgalmi kapacitast meghaladva (izemel, a balra kanyarodé forgalom
szamara mar az elbirasok szerint sokkal kisebb forgalomnal is szlkséges a kulon kanyarodosav
kiépitése, igy a csomdpont 6nmaga sem képes tobbletforgalom befogadasara fejlesztések nélkul.

Tekintettel arra, hogy a csomépont jelenleg is nagy forgalmu és kiépitettsége nem felel meg a forgalmi
és forgalombiztonsagi igényeknek, az esetleges bévités, atépités terheit javasoljuk tobb szereplére
szétosztani (allam, 6nkormanyzat és az uj beépitések beruhazoi).

A csombpont fejlesztésére harom alternativa all rendelkezésre:

a) Hazgyari ut — Csererdei Ut csomépontja, meglévd csomdpont bévitése kanyaroddsavokkal

Ebben a valtozatban a jelenlegi, jo allapotu burkolat palyaszerkezetének meghagyasat és a bdvités
hozzaépitesét terveztik. Az Uj és régi palyaszerkezetek egyuttdolgozasanak biztositasa érdekében egy
Uj, kozos kopdréteg fektetését javasoljuk.

Csomdpont bévitése:

- felallosav kiépitése a féiranybol balra kanyaroddk szamara,

- befogaddsav épitése a mellékiranybdl balra kanyaroddk szaméra,
- jarm{iosztalyozo6 savok épitése a mellékiranyban.

A csomdpont kompakt (k6zépsé szigetek nélkili, helytakarékos) megoldasat terveztik az utfelliletek
sziikitésével, az egyértelm( forgalomtechnikai kialakitas érdekében.

A helyszinrajzi kialakitds javitia mind a csomopont forgalombiztonsagi jellemz6it, mind a forgalom
lefolyasat és koltségigénye is joval kedvez8bb, mint egy teljes atalakitas esetén, mivel felhasznalhaté a
meglévd burkolatok nagy része és nincs tobblet-tertletigénye.

A tervezett csomdpont mliszaki megoldasai (savszélességek, szegély lekerekitések) megfelelnek az
uthalézati elemek kategériaja altal megszabott paramétereknek, valamint a csomépontot terheld forgalom
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nagysaganak és az ott kozlekedd tehergépjarmivek méreteinek. 3,5 méter széles forgalmi sévok
kialakitasat javasoljuk min. 10 méteres szegélylekerekitd ivekkel, tekintettel a teherforgalom varhato
volumenére. A csomdpont kornyezetében a 60 km/h sebességcsokkentés bevezetése sziikséges, igy is
el6segitve a balra nagy iven torténé kanyarodd mozgasokat.

b) Hazgyari ut — Csererdei ut csomdpontja, kdrforgalmi kiépités

A Hazgyari ut forgalomtechnikai megoldasainak egységesitése és nagyvolumeni forgalmi igények
lebonyolithatosaga érdekében korforgalmi kialakitas lehetdségét is megvizsgaltuk a keresztez6dés
korszer(sitésének masodik valtozataként.

A tervezett csomopont méretei megfelelnek a Hazgyari iton kiépitett, jelenleg mar miikodd korforgalom
méreteinek, valamint a csomopontot terhelé forgalom nagysaganak és az ott kozlekedd
tehergépjarmiivek méreteinek. A kdrforgalom kiilsé sugara: Rk=17,0m, a bejarati sdvszélesség: 4,5m, a
lekerekit6 ivsugar 10,0 m, a kijarati savszélesség: 5,5 m és a lekerekit6 ivsugar: 15m.

Jarulékos munkak:

- szervizut létesitése a Hazgyari ut déli oldalan elhelyezkedd ingatlanok megkozelitésének
biztositasara,

- Uj arok-szakaszok épitése,
- kdézmlikivaltasok (vizvezeték és csatornaépitési munkak),

- a korforgalom szamara a déli oldalon elhelyezkedd telekbdl kdzteriletté kell szabalyozni egy
kisebb méreti teriiletet. Ennek a fazisnak mind kdltség-, mind idéigénye magas.

A koérforgalmi csomdpontok épitésének legnagyobb elénye, hogy a forgalomlefolyast lassabban, de
egyenletesebben biztositjak, ugyanakkor jelentdsen ndvelik az Utszakasz forgalombiztonsagi jellemzéit
is. A nagy beruhazasi koltség csak akkor igazolhatd, ha olyan, tovabbi beruhazasok tervezettek a
csatlakozo terlleteken, amelyek forgalomkeltése igényli a kérforgalom oriasi kapacitasat.
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K-9.  Javasolt helyszinrajz — bévitett, hagyomanyos csomopont
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K-10. Javasolt helyszinrajz — kérforgalmi kialakitas
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c) Javasolt valtozat: kapcsolédas a tervezett Hazgyari ut — Henger utca kérforgalmi
csoméponthoz

A kozlekedési tanulmany készitése soran jutott tudomésunkra, hogy a Hazgyari ut kdzutkezelbje, a
Magyar Kozut Nonprofit Zrt. a Hazgyari ut (830. sz. féut) és a Henger utca csomdpontjaba korforgalom
kiépitéset tervezi a jelentds sarokforgalom miatt. A volt Bakony Miivek terlletén tervezett ipari fejlesztés
jo csatlakozasi pontjat jelentheti ez a tervezett korforgalom, mivel ez a tipusu csomoéponti kialakitas a
forgalombiztonsagi elényei mellett nagy kapacitassal is rendelkezik. A korforgalom és a tervezési terulet
kiszolgalasat biztositd Csererdei ut 6sszekotése egy Uj Utkapcsolattal rendkivil j6 kapcsolattal szolgalna

Amennyiben a Henger utcai csomdpont forgalom biztonsagi szempontbdl és geometriailag is biztonsagos
és korszer(i csomdpontta épll at, a téle kb. 345 m tavolsédgban Iév) Csererdé uti csomdpont fejlesztése
helyett javasoljuk az Uj gazdasagi funkciot befogadoé fejlesztés megkozelitésének lehetdségét az
Uj csomoépontbdl megadni. A Csererdei Uti becsatlakozas fejlesztése a keresztez6dés helyzete,
geometriai adottsagai miatt kevésbé hatékony modon oldhaté meg. Fontos szempont az is, hogy a két
jelentds forgalmd keresztezés kozott nem biztosithaté az Utiigyi Miszaki Eléirasokban el8irt minimalis
csomoponti tavolsag. Ezért az 0j korforgalom létrejottével parhuzamosan a Csererdei (ti
keresztez6dés forgalmi kapcsolatait sziikiteni sziikséges (csak jobbra kanyarodasok
lehetségesek) és szélsdséges esetben a csomdponti kapcsolat akar fel is szdmolhatd.

e Csererdei Ut — Gazdasagi teriilet féutjanak csomopontja

A gazdasagi teriilet megkdzelitd utvonalanak masik jellemzé konfliktuspontja a volt Bakony Mivek kapuja
elétti nagyméret(, burkolt Utfellilet, amely hasznalata nem egyértelm(i az idegen kdzlekeddk szamara. Az
ott talalhato buszmegallok gyalogos megkozelitéséhez nem allnak rendelkezésre megfeleléen
biztonsagos és a kozuti forgalomtdl elkllonitett felliletek. A burkolt fellleten nem egyértelmiiek a
nyomvonalak és az elsébbségi viszonyok.

Mivel jelenleg a gazdasagi terilet nem (izemel teljes kapacitassal, a forgalom viszonylag alacsony
volumen(i. A fejlesztések megvaldsulasa utan a lako- és a gazdasagi forgalom keveredésével a
csomopont nem egyértelm( kialakitasa, az elsébbségi viszonyok felismerhetetlensége a konfliktusok
szamanak novekedéséhez vezethet, igy javasoljuk a csomdpont &tépitését, forgalombiztonsagi
fejlesztését, a burkolt fellletek teriiletének sziikitését és a gyalogosok, kerékparosok szdmara a kozuttol
elvalasztott létesitmények megépitését.

22



4o

K-11. Javasolt helyszinrajz

3.2 Belso tthalozat:

l. Fejlesztési litem

Az U] gazdaségi terllet belsé megkozelitését jelenleg a Csererdei Uthoz csatlakozo, kelet-nyugat iranyu
belsd feltard ut biztositja, amelyhez az ingatlanokat megkdzelité kiszolgald ut kapcsolddik. A kiszolgald
utak megvaldsultak (bar felujitasra szorulnak).

Bar minden, a gazdasagi terlleten belll halad6 utszakasz maganut, a tervezett fejlesztések biztonsagos
Uzemeltetése és megfeleldé megkozelitése érdekében javasoljuk a feltard Gt teljes felljitasat,
paramétereinek kétirdnyu forgalomra valé megfeleltetését. 10 m széles Uttelek kialakitasaval, a kétiranyu
forgalom szaméra alkalmas utburkolat szélesség (minimum 6,5 m tehergépjarmlvek kozlekedésének
figyelembe vétele esetén), kdzmiisav és egy legalabb 2 m széles jardafeliilet is kiépithetd. Ez a szélesség
nem elegendd nyilt arok elhelyezésére, igy itt zart csapadékcsatornas vizelvezetési rendszerben oldhatd
meg a csapadékvizek elvezetése.
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Jelmagyarazat

Megléva gydjtout
Tervezett gydjtout
Megléva kiszolgalo ut
Tervezett kiszolgalo ut

Il Gtem

NIDEm

Tervezési terilet

K-12. Javasolt belsé uthalozat

A mar kialakult telkek megkdzelitését biztosito kiszolgald utak 12 m terileti szélessége elegendd a fenti
elemek mellett egy nyilt arok befogadasara is, amivel a csapadékvizek elszivarogtatasa, helyben tartasa
megoldhat6. Sajnos ez a szélesség nem engedi meg fasorok telepitését, ezért ezt a telken bellil
javasoljuk megoldani. Szeretnénk felhivni a figyelmet, hogy a szabalyozasi tervben jeldlt és a valdsagban
is kiépitett feltard ut tengelyében 1évé torés miatt az Utszakaszon jelentds (20 km/h) sebességkorlatozast
kell bevezetni. Ha a teherforgalom igényei ezt kivanjak, nyombdvitésre is szilkség lehet a sz(ik ivben.

Javasoljuk, hogy a feltar6 és sziikség esetén a kiszolgal6 utak felujitasara csak a gazdasagi telkek egy
részének beépulése utan kertljon sor, nehogy az épitési forgalom ténkretegye az Uj palyaszerkezetet.

Tovabbi javaslatunk, hogy az I. utem(i fejlesztések megvalosulasa és Uizeme esetén a belsé Uthaldzat (a
meglévo allapotnak megfeleléen) maradjon magantulajdonban és maganutként, izemeljen a kdzforgalom
szamara nem megnyitott halézatként. Ennek oka, hogy az |. fejlesztési litemben (tekintettel a telkek
méretére, az ebbdl kdvetkezd és a késébbiekben bemutatandé keltett forgalom volumenére, valamint a
beruhdzoi szandékra) a megkdzelités a Csererdei uton keresztiil lesz lehetséges. Forgalombiztonsagi
okokbdl javasoljuk, hogy a gazdasagi teriiletek és a lakoteriiletek forgalma ne keveredjen.
Uzemeltetési és biztonsagi szempontbdl is megfelelé a gazdasagi terilletek maganteriletként, telepként
kezelése. Ugyanakkor a Csererdd lakoteriletének havéria esetére egy biztonsagi utat szlikséges adni
Ennek biztositdsara az dnkormanyzat és a gazdaségi terilet maganutjanak tulajdonosa megegyezést
kéthet és egy kapu kinyitasaval a maganut vészhelyzetben hasznalhatéva valik.

A bels6 uthalézat besorolasat, kdzforgalom el6tti megnyitasanak sziikségességét a Il. fejlesztési litem
meginduldsakor (amely tovabbi kozuthalozati fejlesztéseket tesz szlikségessé) felil kell vizsgalni.
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I. Fejlesztési litem

Amennyiben az |. fejlesztési Utem beépitési befejezddtek és elindul a Il. fejlesztési Utem, ujra felul kell
vizsgalni a terilet megkozelithetGségenek, kozlekedési hatasainak és a keltett forgalom uthalozati
befogadasanak megfeleléségét.

Tekintettel arra, hogy a Il. fejlesztési Utem mérete tobbszorose az I. Utem terlletének és egyel6re
nincsenek meghatarozott telekméretek és funkciok, csak becsulhetjik, hogy beépitése milyen
kdzlekedési hatasokkal jar majd.

A Csererdé terllete jelenleg egyetlen kozutra, zsakutcara kotott. Amennyiben jelentds fejlesztések
kovetkeznek be egy a jelenleg mikodd gazdasagi terlletek masfélszeres méretének megfeleld
terlleteken, egy masik kozti kapcsolat kiépitése szlkségszerivé valik. A hatalyos szerkezeti terv mar
jelol egy a Csererdd nyugati részén a gazdasagi teruletek feltaro Utja és a Hazgyari ut kozott halado, a
murvabanya jelenleg zsakutcaként kiépitett megkozelité utjat is igénybe vevé Utszakaszt. Az Utszakasz
kiépitésének feltétele, egy legalabb 14-16 m széles kozterillet kiszabalyozasa, a nyomvonalba esé
magantelkek tulajdonjoganak megszerzése, utépitési engedély beszerzése. Mivel a tervezett,
gyljtéutként funkcionald ut mind lakéteriileteket, mind gazdasagi terlileteket ki fog szolgalni
mindenképpen kozutként kell mikddnie. Ebben a fazisban (az Uthalozati fejlesztések megvalosulasaval
parhuzamosan és a Il. fejlesztési litem beépitésének idején) javasoljuk, hogy a gazdasagi teriilet f6 feltard
utianak nyomvonala, mint kézforgalom elétt megnyitott maganut, vagy énkormanyzati tulajdonba és
kezelésbe kertlé kozut Uzemeljen tovabb. Ez természetesen az dnkorményzat és a beruhazo kozotti
jovébeni megallapodas kérdése. Kdzlekedési szempontbdl az Uthalozat fejlesztéséhez, a nyugati gydjtéut
megvalositdsahoz kell kotni a gazdasagi terileteken atmend Utszakasz kézforgalom szamara vald
megnyitasat.

Tlzér utca |

Jelmagyaré;zat

Meglévs Tervezett

== == Gyorsforgalmi ut

.| [ Orszagos fout

[— L R

— = Gyujtoit

[ ] [ @] Kulénszinti csomopont
-| Q] [ Q] Fobb karforgalom

1 (O] Fébb csomapont
F— F— Kerékparos infrastruktura
== [ Vasutvonal

[ Vasati atjaro

[ Tervezési terilet

K-15. Tervezett kbzlekedési halézat (mindkét fejlesztési litem megvaldsulasa esetén)
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Parkolas:

Mindkét fejlesztési Utem esetében igaz, hogy tekintettel a kiszabalyozott magan-, illetve kozutak
szélességére, hasznalati mddjara, a tervezett ingatlanokon belll kell megoldani a személy, illetve
tehergépjarmivek varakozasat, rakodasat. Kilonosen a |l fejlesztési utem esetében kell erre figyelni,
amikor az Uthaldzati fejlesztések miatt a belsé 6 feltard Utszakasz (javaslatunk szerint) kdzforgalom
szamara megnyitjak.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés:

A gyalogosok és a kerékparosok biztonsagos kozlekedés feltételeinek megteremtésére a fejlesztések
soran figyelni kell. Biztonsagos gyalogosfeliiletek, sziikség esetén Kkijeldlt gyalogatkeléhelyek,
kerékpartarolok elhelyezése szlikséges az Uj épuleteknél.

3.3 A Hazgyari ut fejlesztési terveinek figyelembe vétele

A fentiek szerint a Hazgyari Ut kdzutkezel6je, a Magyar Kézut Nonprofit Zrt. a Hazgyari ut (830. sz. féut)
és a Henger utca csomdpontjaba kdrforgalom kiépitését tervezi. A volt Bakony Miivek teriiletén tervezett
ipari fejlesztés j6 csatlakozasi pontjat jelentheti ez a korforgalom, amelyet a Csererdei Uttal
osszekapcsolva, megfelelé utkapcsolattal johet |étre a teherforgalom szaméra.

Haldzati szempontok

Tekintettel arra, hogy a kdzutkezelé mindenképpen fel akarja szamolni a Hazgyari Ut forgalombiztonsagi
problémait (a kb. 600 m hosszl utszakaszon elhelyezkedd Kistd utcai, Csererdd uti és Henger utcai
csomopontok forgalmi helyzete), ennek egyik legfontosabb eszkdze a Henger utcai korforgalom
megvaldsitasa.

Amennyiben a Henger utcai csomépont forgalom biztonsagi szempontbdl és geometriailag is biztonsagos
és korszer(i csomopontta épul at, a Csererdd uti csomopont fejlesztése helyett inkdbb visszaépitése, a
balra kanyarodasok letiltasa javasolhaté. Az Uthal6zat-fejlesztési elképzeléseket egyeztettik a Magyar
Kozut Zrt. Veszprém Megyei Igazgatdsagaval is.

Kiépitend6 0sszekottetés:

A f6utra tervezett kdrforgalom és a Csererdei Ut koz6tt, minddssze egy kb. 330 méter hosszl utszakasz
kiépitésével biztositani lehet a tervezett beruhazasok kdzuti megkdzelitését, egy a féut mindkét iranyabdl
nagyobb kapacitassal bird csomoponti kialakitdssal. A tervezett kozlekedési halozati dbréan mutatott
nyomvonalat javasoljuk ugy megvaldsitani, hogy a véderdé terileten a lako ingatlanok felél legalébb 10
méter z6ld sav maradjon, igy biztositva az ott lakdk szdméara a csendes és nyugodt életkriiményeket
még akar a tervezettnél nagyobb gazdasagi teherforgalom mellett is.
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A tervezett Ut és a Csererdei Ut csomdpontjanak kiépitését egy kisebb (min. 15m Kkiilsé sugaru)
kérforgalomkeént javasoljuk, ezaltal biztositva a biztonsagos athaladast, illetve igy elkeriilve a meglévé
épuletek esetlegesen felesleges lebontasat. A csomopont és az dsszekotd ut megfelelé kialakitasanak
kivalasztasahoz utépitési tanulmanyterv készitése sziikséges.

A Hazgyari uton tervezett kdrforgalmon keresztll a Csererdd Ut melletti terliletek szamara olyan kapcsolat
jon létre, amely kdzvetlen és biztonsagos kapcsolatot biztosit a varosi féuthalézat iranyaba. A meglévé
Csererdei Uti csomopont megszlintetésének kdvetkezményeképpen a 830. sz. féut fépalyajan kozlekedd
kézuti forgalom biztonsagosabba valna, a keresztezd utcak szamanak csokkenése miatt.

Az Uj 6sszekotd ut a volt Bakony Mivek bejarata és a Hazgyari ut kozott gydjtéutként fog mikodni.

TUzér utca|

Jelmagyaréﬂzat

Meglévs Tervezett

= == Gyorsforgalmi ut

.| [ Orszagos fout
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K-16.  Tervezett kbzlekedési halozat (Henger utcai kérforgalom megvalosulasa esetén)
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3.4 Kozlekedési hatasok:
Terlletfejlesztés esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

- A tervezett fejlesztés megkdzelitési lehet6ségei a meglévd halozatok szempontjabol, azok
fejlesztési szlikségessége a forgalomkeltés szamszerisitésével (kdzuti, kdzosségi kdzlekedési, gyalogos
és kerékparos kapcsolatok).

- Parkolasi lehet0ségek, varhato igények kezelése.

A tervezett létesitmény kozlekedési hatésai kozul a legfontosabb a forgalomkeltés meghatérozasa, illetve
az érintett kozuthaldzatra gyakorolt hatas vizsgalata.

A terUlet fejleszthetbéségének két fontos szempontja a beteleptild funkcidk altal keltett forgalom nagysaga
és a meglévé kozuthaldzat befogadoképessége. Amikor a meglévd halozati elemek méar nem képesek
lebonyolitani a tobbletforgalmat, Uj fejlesztési terlletek csak akkor johetnek létre, ha szikséges
kézuthaldzati fejlesztésekkel parosulnak.

Elfogadva, hogy a forgalomnovekmény oka a betelepil6 terllethasznélati funkciok lesznek és a
forgalomkeltést a funkciokhoz épitendd parkolofeliletek nagysagabdl szamoljuk, a legfontosabb az
elhelyezendé parkolasi igény meghatarozasa, ebbdl az atlagos forgalomkeltés meghatarozasa és annak
ellendrzése, hogy a meglévé kdzlekedési lehetéségek (haldzatok) be tudjak-e fogadni a keltett forgalmat.

A forgalomkeltést az OTEK-ban eldirt parkolohelyek szamabol, a vérhatd tartozkodasi idékbdl, a
parkoléhasznélati szokasokat és a funkcioktol figgd sajatossagokat figyelembe véve lehet szamolni,
amikor elegendd adat all rendelkezésre.

Forgalomkeltés szamolasa

Jelen esetben nem allnak rendelkezéslinkre részletes adatok a betelepilé funkciok nagysagarol,
tipusarol, a varhatd teherforgalom mértékérdl. A terlletre kért dvezeti eléirasokbol tudunk csak kiindulni,
amelyeket a varos Helyi Epitési Szabalyzata tartalmaz. A Gksz 6vezetek esetében, a kdvetkezd funkciok
épithetdk:

»32. Kereskedelmi, szolgaltato teriiletek altalanos eldirasok

32§ ...

(2) %nél/é lakd rendeltetésii éplilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi rendeltetési éplileten beliil a
tulajdonos, a hasznélo és a személyzet szamara 1 db szolgalati lakas kialakithato.
(3)43 A teriileten elhelyezhetd:

a) nem zavar6 hatasu gazdasagi,

b) igazgatasi, egyéb iroda,

c) sport,

d) parkol6haz, lizemanyagtolto,

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) eqyéb kézdsségi szbrakoztatd

rendeltetési éplilet. ,
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Mivel a telepitendd funkcidkrol pontos adatszolgaltatassal nem rendelkezink, ezért azt feltételezzik,
hogy az I. item(i fejlesztések kisebb méreti telkein fleg termelé gazdasagi tevékenységgel foglalkozo,
kozépméretli vallalkozasok gazdasagi tevékenysége varhatd, nem szamos nagyméretl
tehergépjarmivel dolgozd, esetleg logisztikai szolgaltatasokat biztositd nagyvallalat koltozik majd be.

Figyelembe véve, hogy a terlleten 40 %-os beépités engedhetd meg és feltételezve, hogy a 400 m2
alapteruleti beépitések esetében fleg nem zavard hatésu gazdasagi tevékenyseég, illetve raktarozasi
tevékenyseg varhato, az OTEK elGirasai szerinti méretezve a parkolokat, az aldbbiakat taléljuk:

4. szamu melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez
Az elhelyezend6 személygépkocsik szamanak megallapitasa
Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

11. ipari (Gizemi) 6néll6 rendeltetési eqység gyarto, szerel6 helyiségeinek minden megkezdett 200 m2-e
utan,

12. raktarozasi 6nallo rendeltetési eqység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 1500 m2-e utan.

Fentiek alapjan az alabbi forgalomkeltést feltételezhetjlik:
e akisebb Gksz-28 telkek esetén ingatlanonként a varhato forgalom
10 személygépjarmii/nap -> 10 Ejm/nap
4 kisteher gépjarmi/nap -> 4 Ejm/nap
1 nehéz tehergépjarmi/nap -> 2,5 Ejm/nap

osszesen 22 db ilyen telek talalhatod a tervezési terlileten, tehat a Gksz-28 ingatlanok altal
22x16,5=363 Ejm/nap, 36,3 Ejm/h forgalmi novekedés varhato.

e anagyobb Gksz-13 telkek esetén ingatlanonként a varhaté forgalom
16 személygépjarmi/nap -> 16 Ejm/nap
6 kisteher gépjarmii/nap -> 6 Ejm/nap
3 nehéz tehergépjarmii/nap -> 7,5 Ejm/nap

osszesen 10 db ilyen telek taldlhatd a tervezési terlleten, tehat a Gksz-13 ingatlanok altal
10x29,5=295 Ejm/nap, 29,5 Ejm/h forgalmi novekedés varhato.

A fentiek alapjan becsléseink szerint az I. litemben tervezett médositasok mindosszesen 658
Ejm/nap = 66 Ejm/h forgalmi novekedést idézhetnek el6.
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A Hazgyari ur — Csererdei ut csomdpontjaban a forgalomszamlalasi eredmények alapjan a varos felé
(keleti irdanyba) kanyarodik a forgalom kétharmada, amely a feltételezett forgalomkeltés szerint éranként
hozzavetdlegesen 44 Ej.

Csomoponti kapacitas ellenérzése

A fentebb meghatarozott 66 Ejm/h forgalomndvekedéssel megndvelve a jelenlegi Fm=191 Ejm/h
forgalomnagyséagot, dsszesen 191+66= 257 Ejm/h csomopont felé halado forgalmi értéket kapunk, amely
kismértékben meghaladja a korabban meghatarozott maximalis 250 Ejm/h mellékiranyi forgalom értékeét,
igy a csomopont kapacitasa teljes egészében kihasznaltta valik.

Vagyis a forgalomkeltéssel érintett csomépont (Hazgyari Ut — Csererdei Ut keresztez6dése)
kapacitasa a beruhazas altal keltett forgalom megjelenése esetén eléri kapacitasanak hatarat, de
az |. uitemben még megmarad a jelenleg tapasztalhaté szolgaltatasi szintje.

Ugyanakkor - amennyiben egyéb uthalozati fejlesztés nem tervezett- elengedhetetlen a Hazgyari Gton
a balra kanyarodadsav kiépitése az Uj beruhazastol fiiggetleniil is, mivel a csomdpont forgalma régen
meghaladta a kanyarodosav nélkil megengedett forgalmi értéket. A Henger utcai korforgalom
kiépitésének rovid idén belll varhatd megvaldsitasa esetén a Csererdei uti csomopont fejlesztése
felesleges, a tobb Uthalozati probléma biztonsagos megoldaséat jelentd Henger utcai csomépont
megépitésére forditott beruhazasi 6sszeg hatékonyabb megoldast ad és joval elébb megtérdl.

Tovabbi, a terliletet érinté beruhazasok megvaldsitasaval parhuzamosan mar sziikségessé valik a
Csererd6 nyugati nyugat oldalan halado, Veszprém varos teleplilésszerkezeti tervében jellt tervezett
gydjtbut megvalositdsa, mivel a vizsgalt csomopont kapacitdsa tovabb csak jelz6lampas
forgalomiranyitassal, illetve korforgalom kiépitésével novelhetd. Ezek a megoldasok kéltségesek és nem
oldjak meg a Csererdd terllete egyetlen Utrdl torténé megkozelitésének problémajat.

Veszprém MJV Féépitészi Csoportjanak kérésére elemeztilk és Osszehasonlitottuk a hatalyos
szabalyozasi terv szerint beépithetd lakoteriilet és a moédositas soran létrejovo gazdasagi teriilet
altal varhatéan keltett forgalmakat (a biztonsag javara tévedve messze tulbecsiilve a varhaté forgalmi
terhelést). Tekintettel a tervezési teriilet varosszerkezetben elfoglalt helyére, a beépithet6ség jellemzbire,
a varoskozpont intézményeitdl valo tavolsagara es a kozossegi kozlekedési ellatottsaganak szinvonaléra,
a lakotertlet el6rebecsllt forgalma mind a reggeli, mind a délutani csucsora-forgalomban nagyobb
volumen(i terhelést jelentene, mint a tervezett telepitésnek megfelelé gazdasagi terilet forgalma.

A részletes vizsgalat és eredményei jelen tanulmany mellékletében talalhatok.
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4, (")sszefoglalés, kovetkeztetések

A fenti elemzés alapjan az alabbiak mondhatdk ki:

a tervezési teriilet (I. fejlesztési iitem) beépitésének, funkcidvaltasanak kozlekedési
akadalya nincs, amennyiben az alabbi felsorolt fejlesztések a javasolt litemezés szerint
megvaldosulnak,

vagy a Hazgyari Ur és a Csererdei Ut csomdpontjanak bévitése, vagy a Hazgyari ut - Henger
utca tervezett korforgalmi csomépontba valé uj utkapcsolat kiépitése sziikségszerii
barmilyen beépités megvaldsulasaval parhuzamosan.

a Hazgyari ut — Csererdei Ut csomoépontban — mind forgalombiztonsagi, mind gazdasagossagi
szempontok alapjan- a meglévé csomépont kanyarodésavokkal valé fejlesztését, bovitését
javasoljuk, amennyiben a Henger utcai korforgalom kiépitése 5 éven belll nem véarhato,

amennyiben a Magyar Kézut Zrt. altal tervezett korforgalom megvalosul, akkor a gazdasagi
teriilet kapcsolataként elsddlegesen a korforgalom és a volt Bakony Miivek teriiletének
osszekotését kell megépiteni. Az Uj csomdponthoz valé kapcsolédas biztositja a
gazdasagi teriilet legjobb megkozelitését mind a gazdasagi terllet, mind a Csererdei
lakoterUlet, mind az uthaldzat szempontjabol,

ugyancsak az . itemd fejlesztéssel egyitt szilkséges a gazdasagi terllet kelet-nyugati iranyu f6
feltaré utjanak felujitasa, a burkolat szélesitése, megerdsitése

a gazdasagi és a lakoteriiletek forgalmat lehetéség szerint el kell valasztani, igy amig a
kdzuthaldzat tovabb nem fejlédik, javasoljuk a kdzforgalom elétt nem megnyitott maganuti
besorolas visszaallitasat,

a ll. fejlesztési item betelepitésének feltétele a Csererdd terllete megkdzelithetéségének
javitasa, elsésorban a Csererd6 nyugati kozuti kapcsolatanak kiépitése a Hazgyari atig.

A fenti kdvetkeztetések jelen telepitési tanulmanytervhez adatszolgaltatasként kapott tertilethasznalati
funkcidk megvaldsulasa esetében érvényesek.

ba@é{c NG M_Ll' L/{K_/C/\\/‘J\J\\X,Ob LK’("\L
Boldizsar Attila tervezd Dr. Macsinka Klara tervez6
13-1017: KE-K, Tko
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EMLEKEZTETO

Targy: Veszprém, Volt Bakony Mivek terlletének fejlesztése, kdzlekedési tanulmany
Idépont: 2020. november 9.

Helyszin: Magyar Kozut Zrt. Veszprém Megyei lgazgatosaga

Résztvevok:

Fekete Janos  megyei igazgatd, Magyar Kozut Zrt.

BudaiLaszl6  megyei fejlesztési osztalyvezetd, Magyar K6zut Zrt.
Kiss Krisztian  beruhazo, FKM TEAM Kit.

Macsinka Klara tervezé, Mobil City Bt.

sray

tervlapokkal kapcsolatban a Magyar Kozut Zrt. jelen lévd képvisel6i az alabbiakat nyilatkoztak:

A Hazgyari ut — Henger utca csomopontjaban tervezett korforgalom engedélyezési tervei
elkészlltek. Az északi agnak helyet biztosit a terv.

Az (j korforgalom és a Csererdd utcai csomépont kozétti tavolsag miatt, bar az eléri a
minimalisan megengedett csomdponti tavolsagot, nem javasolt kanyarodésavos csomopont
kiépitése, hanem kdrforgalmu csomoépont a Csererdd utcanal.

A Henger utcai korforgalom mellett a Kist6 utca — Hazgyari Ut keresztezédésének fejlesztése is
szlkseges.

A Hazgyari uton kiépllt csomoponti fejlesztéseknek megfeleléen az utvonalon ink&bb
kérforgalmak kiépitését, mint a hagyoméanyos csomépontok fejlesztését tamogatjak.

A fejlesztések masodik Uteméhez tartozé hatsé uUtszakasz kiépitése esetén a meglévd
csombpont atépitését a 8. sz. fout - Papai Ut keresztezddés tervezett fejlesztésének figyelembe
vételével kell megtervezni.

Az emlékeztetdt 0sszeallitotta:

Macsinka Klara tervez6
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MELLEKLET

VESZPREM, CSERERDO VAROSRESZ
VOLT BAKONY MUVEK TERULETENEK FEJLESZTESE

Elérebecsiilt forgalomkeltés szamolasa eltéré teriilethasznalati
funkcidkkal val6 beépitettségek esetében
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1. El6zmények

Jelen munka célja a volt Bakony Mivek Veszprémben elhelyezkedd, jelenleg beépitetlen teriletrésze
beépités utani forgalménak el6rebecslése a hatélyos szabalyozasi tervnek, illetve tervezett
mabdositasanak megfeleld funkciok megjelenése esetén. (A beépités két litemben tervezett, de a forgalmi
elérebecslés a varhatoan hamarabb megvaldsuld I. Gtemre vonatkozik, amelyrél tobb informécionk all
rendelkezésre.)

Hatalyos szabalyozasi terv

A véros észak-nyugati részén elhelyezkedd, a kdzvetlenll az lizemelé gazdasagi funkciok mellé tervezett
beépités helye a hatalyos szabalyozasi terv szerint lako- és kulonleges beépitésre szant terlletek kozé
sorolt.

Az altalanosan 1000 m2 nagysagu telkeken 8 lakasos tarsashazak épitését engedi a szabalyozasi terv.

A terilet egyik részén mar megtortént a telekalakitas, ott 26 ingatlan jott Iétre. A terllet északi részét is
figyelembe véve (kiindulva a teljes terillet nagysagabol: 55516 m?2 és a megkdzelitd utak terlletét
levonva), tovabbi 24 telek alakithat6 ki azonos feltételekkel.

gy a létrejové 50 ingatlanon, dsszesen 400 lakas lenne épithetd a hatalyos szabalyozés szerint.

Tervezett szabalyozas:

Tekintettel a szomszédos ingatlanok gazdasagi funkcidjéra, a terllet varosszerkezeti elhelyezkedésére
és az Uj befektetdi szandékra, a tulajdonos inditvanyozta a tervezési terilet ingatlanjainak csatlakozé
terliletekkel azonos terllet-felnasznélasba (Gksz) sorolasat. A modositas célja a lakéterllet szdméara
létrehozott, jellemzéen 1000 m2
teruleti telkek megtartasa kisebb
telephelyek szamara, a tovabbi
terileteken 2000 m2 nagysagu
gazdaségi célu telkek kialakitasa. A
modositassal az  érintett  tomb
terllethasznélata a kornyezetével
egységessé valik, igy a
terilethasznélati konfliktusok
csokkennek, illetve megeldzhetok.

Az ingatlanokon 400 m2 maximalis
terlleti  csarnokok  éplilnének
kisvallalkozasok szdmara. Ezek egy
része raktar funkciot, kisebb részik
mhely funkciét kap a tervek szerint.

Az elbrebecsllt keltett forgalmak dsszehasonlitasa érdekében a gazdaségi funkcid esetében is 50
ingatlant vesz(ink figyelembe e tovabbiakban.
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2. Forgalomkeltés becslése

Kozlekedési szempontbdl egy lakéterllet forgalomkeltése altaldnosan nagyobb, mint egy gazdasagi
terlilet forgalomkeltése, kilondsen csucsoraban. A tervezési teriilet varosszerkezeti elhelyezkedése,
hianyz6 kiszolgald funkcidi, kozosségi kozlekedéssel vald korlatozott kiszolgalhatosaga, hiényos
kerékparos és gyalogos felliletei figyelembe vételével redlisan feltételezhetd, hogy a bekoltdzok jelentds
hanyada személyautdval jarna, naponta tobbszor is.

Ugyanakkor a gazdaséagi terlletek altal keltett forgalom mindig a konkrét funkciotdl fligg és minden
esetben nagyobb aranyu teherforgalomra kell szamitani, mint az altalanos lakéfunkcié esetében.

A forgalmi elérebecsléseket a kilonbozd funkciok varhatd hasznélati modja és a terllet kozlekedési
adottsagai altal meghatarozott korlatok alapjan végezzuk el, a vizsgalt tertiltet teljes beépitettségét véve
figyelembe.

o Hatalyos szabalyozasi terv szerint: lak6funkcio esetén
A kialakithaté 50 telken a fentiek szerint 400 lakas helyezkedik el.

A terillet kdzlekedési adottsagai és a varoskdzpont tavolsaga miatt realisan feltételezhetd, hogy az ide
koltozék nagy része gépjarmivel kivan kdzlekedni. A Csererdd és a varoskdzpont kdzotti kerékparos
infrastruktdra biztonsagossa valasa esetén szezonalisan megndévekedhet a kerékparozok szama is.

Szamitasainkban feltételezzlk, hogy 1 lakashoz atlagosan 1,7 gépjarmii tartozik majd a terileten:

azaz az autok szdma: 400 x 1,7 = 680 gépjarmii lesz (ez 6Gnmagaban tobb, mint egyetlen forgalmi sav
kapacitasa).

A kiszamolt gépjarmiiszambol kiindulva és feltételezve, hogy a tervezett lakasok lakoinak 60 %-a reggel
egyetlen ora alatt gépkocsival hagyja el a teriletet, a keltett forgalom:

680 x 0,6 = 408 Ejm/oral irany, vagyis a rendelkezésre allé 2x1 forgalmi savval kiépitett ut egyik forgalmi
savja kapacitasanak kétharmadat jelentd forgalom hagyna el a lako terlletet reggeli csticséraban.

A napi forgalom kiszamitasahoz feltételezziik, hogy a lakdk (gépjarmiivek) 60 %-a napi kétszer indul el
és ér haza, 40 %-a egyszer.

Napi forgalom:
680 x 0,6 x 2 + 680 x 0,4 = 1088 Ejm/h/irany = 2176 Ejm/nap
Altalanosan a napi forgalom 10 %-a tekinthetd a mértékadé oraforgalomnak:

Mértékadé éraforgalom: 2176 Ejm/nap x 0,1 = 218 Ejm/h

Fentiek szerint a terUlet lakofunkcidval vald beépitése esetén a reggeli cstcsdraforgalom okozza majd a
legtobb konfliktust a kornyezd uthaldzaton.
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o Tervezett gazdasagi funkcié esetén

A teriletre készult Telepitési Tanulmanytervhez tartozd, kilon dokumentacidban talalhaté kozlekedési
tanulmany (MOBIL CITY Bt., 2020. - jelen tanulmany el6z6 tervfazisa) mar tartalmaz (a tervezett GKSZ-
Ovezethez tartozd altalanos kozlekedési paraméterek alapjan szamolt) forgalmi elérebecsléseket.
Részletes adatok ismerete nélkll a gazdasagi terilet el6rebecsult forgalmaként 441 Ejm/nap keltett
forgalomnagysag volt el6relathato.

Jelen esetben szigorubb feltételekkel, a beruhazétol kapott adatokkal dolgozva becsiiljiik meg a terilet
varhato forgalmat:

e azingatlanokon 400 m2 maximalis terilet(i csarnokok épuilnének kisvallalkozasok szamara

e (sszesen 50 telek beépitésével szamolunk

e csarnokonként havi 1 beszallitd kamion érkezik

o raktar funkcid esetében: napi 2 kdzepes méretli teherautd, 5 furgon (kisteheraut6) és 5
személyauto érkezésével (2 f6 munkavallalo) telkenként,

e mihely funkciénal 4 f6 dolgozdval, napi 5 kisteherautbval és 5 személyautéval szdmolunk
telkenkeént.

o Araktarak és mlhelyek aranyat 60 % - 40 %-ban szamoljuk telkenként.

Gépjarmiivek szama:
Raktarfunkcio: 5 gjm + 5 kisteherauté + 2 kdzepes tehergépjarmi = 14 Ejm x 50 telek = 700 Ejm/nap
Mhely-funkcié: 5 gjm +5 kisteherauté = 10 Ejm x 50 telek = 500 Ejm/nap

A napi forgalom szamitasahoz feltételezzik, hogy ezek a gépjarmiivek egyszer érkeznek naponta az
egyes gazdasagi egységekhez.

Napi forgalom: 700 + 500 = 1200 Ejm/nap.

Mértékado 6raforgalomként szamolhat6 a napi forgalom 10 %-a:
Mértékado oraforgalom: 120 Ejm/h

A gazdasagi funkcid esetében nincs kiemelked6 reggeli csucsora. A munkaba érkezOk gazdasagi
terlletre, tobb munkahely esetén nem egyszerre jonnek, az izleti forgalom ilyen idészakban még nincs.

igy a reggeli csticséra forgalma megegyezik a mértékadé éraforgalommal: 120 Ejm/h.

Fentiek szerint a gazdasagi funkciokkal beépitett terilet forgalmi terhelése egyenletes lesz a nap sorén.

Szeretnénk megjegyezni, hogy fenti szamitas erésen tilbecsiilt, a legrosszabb helyzetet feltételezi
a jobb d&sszehasonlithatésag érdekében. (Jelen tanulmany 3.4 fejezetében ismertetett
forgalomkeltési értékek realisabbnak tekinthetok.)
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Kovetkeztetések

A fentiekben bemutatott szamitasok szerint a vizsgalt teriilet lakdfunkcioval vald beépitettsége
esetén a reggeli (és délutani) csucsodra forgalma lesz a legnagyobb. A terlilet teljes beépitése
esetén a cslcsdraban keltett forgalom elérheti egy forgalmi sév kapacitasanak kétharmadat is.

A gazdasagi teriletek forgalma (a beruhazétdl szarmazd adatok és informéaciok alapjan
szamolva) a lakoterilethez képest kisebb, de allanddbb forgalmi terhelést jelent.

Iy

személyautok, tobb kisteherautd és naponta néhany kézepes teherautd varhato.

A tervezett gazdasagi egyseégek méretébdl kovetkezGen nagyon ritkan vérhatd nehéz
tehergépjarmi forgalom megjelenése a tertleten.

Barmely fejlesztés megvaldsulasa esetén a kozuthalézat fejlesztése, a varosi (és orszagos)
uthélézattal valo kapcsolatok javitasa elengedhetetlen.

A volt Bakony Mavek feltard utja olyan allapotban van, amely felujitds, megerdsités nélkul nem
teszi lehetévé a telies fejlesztési teriilet altal keltett forgalom befogadasat. Kilondsen az
alacsonyabb eépitésii gépjarmiivek kozlekedése lehetetlenedik el az Utszakaszon tovabbi
leroml&sa esetén.

A Csererdd lakotelep feltaré utjat, a Csererdei utat sem paraméterei, sem a kornyezd lakotertileti
funkcié nem teszi alkalmassa a keltett forgalom befogadasara.

Aouia, Yebe
Dr. Macsinka Klara tervez6
13-1017: KE-K, Tko
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