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INGATLAN ERTEKBECSLES - OSSZESITETT ADATLAP

Megbizé neve: Vgszprem Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatala

Megbizé cime: 8200 Veszprém, Ovéros Tér 9.

Az értékbecslés hatarnapja: 2020. marcius 20.

Az értékbecslés érvényessége: 180 nap

Ertékbecslés célja: Ingatlan piaci forgalmi érték megallapitasa

Szakvéleményt készitette: \Dancs Attila (ZM-i névjegyzékszama: 63)

; 8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet

Ertékelt ingatlanok cime: helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3;

0274/1; 0274/3; 0274/4

.y . e . kllterdlet: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1;

Ertékelt ingatlanok helyrajzi szama: 0274/3:0274/4

Ertékelt ingatlanok tipusa: udvar, rét, csarda, lakdhaz, gazdasagi épilet

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Jelenlegi készliltség: 100%

Telek terilete: 86+440+390+389+3598+325= 5.228 m2

Felépitmény(ek) redukalt alaptertlete: 124 m2 Jogi rendezettséggel

Felépitmény(ek) redukalt alaptertlete: 107 m2 Jogi rendezettség nélkiil

Ertékelés Gsszesitett eredménye:

Piaci 6sszehasonlité adatok alapjan: alkalmaztuk

Hozam alapu értékelés alapjan: nem alkalmaztuk

Koltség értékelés(i adatok alapjan: nem alkalmaztuk

!Ertt_ekelt |ng?tla|,1 ft?_rgalml erteke 25.000.000 Ft

ogi rendezés nélkiil:

Ertekelg ingatlan értéke jogi 28.000.000 Ft

rendezessel:

Az értékelt ingatlanok piaci forgalmi értéke d6sszesen:
Jogi rendezés nélkiil: 25.000.000 Forint, azaz huszonotmillié forint + afa
Jogi rendezéssel: 28.000.000 Forint azaz huszonnyolcmillié forint + afa

»A piaci forgalmi érték egy becslilt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték, azaz a
becsilt 6sszeg, amelyen varhato, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd, és egy érdekelt
eladd kozott gazdat cserél, mikdzben mindkét fél kényszertél mentesen jar eI és a felek tisztaban
vannak az 6sszes vonatkozo tennyel a jogegyenldség alapjan:” )
A megéallapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzak. /

»

7 "4 /
Gyenesdiés, 2020. marcius 20. / Ay
In yon értékeld
Ertékelt ingatlan cime: " ZM-i nevJegyzekszam 63 Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.

helyrajzi szdm: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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JOGI HELYZET:

El6zmény:

Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala (Stratégiai Iroda - Projekt
Koordindcios Csoport) 8200 Veszprém, Ovaros Tér 9. megbizta Dancs-Safran Ivett egyéni
vallalkozét (8315 Gyenesdias, Pince utca 9., Kozrem(ikéd6é tag: Dancs Attila (ZM-i
névjegyzékszam: 63)) a 8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kultertlet 0270/1;
0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4 helyrajzi szamok alatti ingatlanok egyiittes
értékbecslésével.

Ertékbecslés helyszini szemle idépontja: 2020. marcius 20.
Helyszini szemlén részt vett:
- Dr. Somlai Maria és

- Dancs Attila ingatlanvagyon értékel6

Ertékelendd ingatlanok cime: 8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet helyrajzi
szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4

Ertékelendé ingatlanok helyrajzi szama: kilterilet: 0270/1; 0270/2; 0270/3;
0274/1; 0274/3; 0274/4

Ertékelend6 ingatlanok tulajdoni lap szerinti megnevezése:

Helyrajzi szam,

Veszprém Megnevezés Teriilet m2 Tulajdonos bejegyzett jog/jogosult
kiilteriilet
. Tartdsi jog: Simon Kérolyné
0270/1 Udvar 86 Simon Istvan 1/1 ' Jog: i y

Vezetékjog: E.ON Zrt.

Tartdsi jog: Simon Kérolyné

0270/2 Udvar 440 Simon Istvdn 1/1 I
Vezetékjog: E.ON Zrt.

Csarda,lakéhdz, udvar, . . -
0270/3 A 390 Simon Istvan 1/1 Vezetékjog: EONZrt.
gazdasdgi épulet

Hosoff Jézsefné 5/8 ” . .
Z_ / Ozvegyi jog: Hosoff Jézsefné
Hosoff Marianna 1/8

0274/1 Rét 389 Véd&ter tlet: KDK-TVF

Hosoff Mihaly 1/8 o
_ syl Vezeték jog: 2db E.ON Zrt.
Simon Kdrolvné1/8

Tartdsi jog: Simon Karolyné
0274/3 Rét 3598 Simon Istvédn 1/1 Védé&ter ulet: KDK-TVF
Vezeték jog: 2db E.ON Zrt.

Iffsits Jdnosné 1/2 Tartdsi jog: Simon Karolyné

0274/4 Rét 325 i . . i
Simon Istvdn 1/2 Védéterulet: KDK-TVF

oOsszes m2: 5228

Tulajdoni lap datuma és kiallitoja: Veszprém Megyei kormanyhivatal 2020.03.05.

Ertékelendé ingatlan jogi helyzete: épiilet 4tldgést leszdmitva - Rendezett

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Az ingatlanok egyértelmiien

beazonosithatéak: 'gen
A felépitmények megegyeznek a térkép iaen
masolaton lévovel: 9

Az ingatlanok onalléan forgalomképesek: igen
Az ingatlanok osztatlan kézo6s tulajdon: nem

a 0270/2 és 0274/4 helyrajzi szamu
ingatlanok nem megkozelithetéek meg

A t6ébbi helyrajzi szamu ingatlan igen

A pince rész atlog a szomszédos telek al3,
Jogi rendezetlenség: ennek rendezettségérdl nem lattunk
dokumentumot.

Az ingatlan kozteriiletrol korlatozasok
nélkiil megkozelithetoek:

Az ingatlanok beazonositasa tulajdoni lap, térképmasolat, rendezési terv alapjan tortént.

A 0270/3 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjan feltlintetett cim: 8200 Veszprém,
Veszprémvolgyi utca 65. A térképmasolaton Veszprémvolgyi utca 67. szam szerepel.

A helyrajzi szam (térképmasolat, rendezési terv, telek mérete) alapjan egyértelmien
azonosithato az ingatlan.

Az 0270/3 helyrajzi szamu ingatlan (csarda, lakéhdaz, udvar, gazd.ép) pince része atlég a
szomszédos 0270/7 helyrajzi szamu ingatlan ala.

Az iigyfél tajékoztatas szerint van jogerés dokumentum, mely bizonyitja, hogy a
pincerész jogszeri. Ezt a dokumentumot nem tudta bemutatni.

A 0274/1; 0274/3; 0274/4 helyrajzi szamokat terhel6 ,vizbazis védterilet elrendel6
hatarozat” hasznalati, fejlesztési korlatozast jelent a terliletek vonatkozasaban.

Ertékelt teriileten veszélyes anyag, vagy ismeretlen anyagrdl jelenlétérdl, korabbi
elhelyezésérol, eldasasardl, sem a megrendel6t6l sem az ingatlan tulajdonosatél nem
kapunk tajékoztatast. Szemrevételezés alapjan nem lathaté ilyen anyag.

A lakohaz helyiségeinek alapterilete helyszini méretellendrzés és felmérés alapjan keriilt
megallapitasra

A kapott dokumentumok (tulajdoni lap, térképmasolat, rendezési terv) és a helyszini
szemle alapjan az ingatlan beazonosithatd, a vizsgalt ingatlan - az épllet atlégast kivéve
- jogilag rendezettnek tekinthetd.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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AZ INGATLANOK ES KORNYEZETE:
Ertékelendd ingatlanok tipusa: tulajdoni lap szerint: Csarda, lakéhaz, udvar, gazdasagi
épllet, rét. A Szemle iddpontjaban a haszndlata: hasznalaton kivili ingatlan, és
foldterilet, kozepes allapotban.

Az értékelend6 ingatlanok telek mérete: 86+440+390+389+3598+325= 5.228 m2

Ertékelendd ingatlanok telepiilése: Veszprém megyei jogl varos, régié és térségi
kdzpont, jelentds infrastrukturaval és kereskedelemmel.

Ertékelend6 ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedése: Az értékelt ingatlanok
kilterlleten helyezkednek el a Varos nyugati felében, az elkerlld korgydr(in beldl,
beltertlethez kozel.

Ovezeti besorolasok:

Helyrajzi szam,
Veszprém Megnevezés Teriilet m2 Ovezeti besorolas
kulteriilet
Lke-05 Kertvarosias
0270/1 Udvar 86 T
lakoteriilet
Lke-05 Kertvarosias
0270/2 Udvar 440 A
lakoteriilet
Csérda,lakohaz, udvar, Lke-05 Kertvarosias
0270/3 - 390 .
gazdasdgi épilet lakoteriilet
) EV: jel( védelmi rendeltetés (i
0274/1 Rét 389 PP,
erdGteriilet Gvezete,
; EV: jel( védelmi rendel tetés (i
0274/3 Rét 3598 P,
erdéteriilet Gvezete,
, EV: jell védelmi rendeltetés (i
0274/4 Rét 325 P
erdéterllet dvezete,
Osszes m2: 5228

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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3. Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
A B C D E F G [H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zildfeliil | Kialakitando telek
dvezet | i mad hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
5 b telek | megeng | megeng | b szélessé | mélvee
) teriilet edett edett mértéke ge ge Y
(m?2) legnagy | legnagy | (%)
obb obb (m.) (m.)
mértéeke | mértéke
(%) (m)
Lke-05 | SZ 1200 15 6.0 60 - -
23. Védelmi erdéteriilet (Ev)
A B C D E F [ [ H
1. || Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitandd telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy — p ——
2. teriilet |edett |edett | mértéke | obb ;’f'esse :"e‘YSBg
Lm?) legnagy | legnagy | (%) mértéke
obb obb (%) |{m) (m.)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Ex 1] 0 1] = =

Ertékelendd ingatlanok megkozelithetésége, kornyezete: Az ingatlanok aszfaltos
(és egy rovid szakaszon szort) uton megkdzelithetbek, legegyszerlibben a Veszprémvolgyi
utca feldl. Forgalom enyhe. Kézvetlen kdrnyezetében természeti kérnyezet, a Séd patak
és védterllete, parkos, fas, nadasos terlletek taldlhatéak. Idedlis kirdnduld, és
kutyasétaltatd helyek. Keleti irdnyba (Veszprémvdlgyi utcaban) jo allapotu, rendezett
telkes csaladi hazak.

Telkek bemutatas:
0274/1; 0274/3; 0274/4 helyrajzi szamu, kdzvetlen Séd patak partjan lévé terlletek, sik,
teljesen ndvényzettel boritott, 6sfas terlilet. Gondozottsaga kdzepes, korbekeritett.

0270/1; terilet sik, novényzete minimalisan flives. 2 darab felépitmény talalhatd rajta.
Csarda és gazdasagi épulet (wc). Tovabba egy kisméretl pince.

0270/2; tertlet sik, fives terililet. Régiebbi éplilet maradvany lathato rajta.

0270/3: A terllet els6 része sik, majd jelentésen emelkedik, |épcsdzetes. Novényzete
flves, gazos.

Ertékelés datuma:
2020. marcius 20.

Ertékelt ingatlan cime:

8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet

helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Ertékelend6 ingatlanok kézmiivekkel valé ellatottsaga:
A kozmlvek (viz, csatorna, gaz, aram) elérheték a terlileteken vagy a terlletek elotti

kodzterlleten.

02700

s

027

Kézmd térkép a kornyélrol

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Ertékelendé ingatlan felépitményének elhelyezkedése, formaja, altalanos
bemutatasa: A terlileten egy pince) és foldszintes, magastetds, palafedéses épllet
talalhato. A haz keleti oldalrdl ikresen csatlakozik a szomszédos ingatlanhoz.

A pince rész északi irdnyba atlég a szomszédos terilet ala.

A foldszinti rész északkeleti részében két nagyobb alapteriletli, cserépkdlyhas szoba
kapott helyet. A haz nyugati részében éttermi konyha el6készitékkel és sontéspult
talalhato, tovabba innét lehet atmenni a pincébe. A haz déli oldalan egy fedett terasz és
egy kulon bejarattal rendelkezl kis alapteriletl, cserépkalyha flitéses helyiség talalhatd,
mely étteremként funkcionalt.

Flrd6szoba nincs benne. Evek 6ta flitetlenség és a rossz szigetelés miatt vizesedés lathaté
a szobakban. Az épiilet kdzepes alatti, ~65% kordli fizikai allapotu ingatlan.

” 7

Felépitmény/foépiilet jellemzoi:

Netto alapteriilet 166 m2

Hasznos alapteriilet 166 m2

;;;I::le-:’ékesitett m2 124 m2 (jogi rendezéssel)

Szintek szama: pince + foldszint

Epiilet funkcidja: lakohéaz

Epités éve: nem ismert. Elsd ismert emlités 1831-bdl ismert

Bovités éve: -
Az ingatlan részlegesen karbantartott. JelentGs felljitasa 25 éven

FelGjitasok: tul tortént teljeskorlen. Azéta a konyharész lett feldjitva,
eldirdasoknak megfelel6re, tovabba par nyilaszard cserélve lett.

Alapozas: nem ismert, feltehet6leg k6 alap

Teherhordo szerkezet: vegyes falazatu (ko, tégla)

Fodémszerkezet: Fa szerkezet

Tetoszerkezet: Fa szerkezet, pala fedéssel

Homlokzat: festett

Kiils6 nyilaszarodk: fa szerkezet és részben miianyag nyilaszardk

Bels6 burkolat: festett, vizes helyiségekben csempe burkolatok

Padozat: Mazas keramia és parketta

Bels6 nyilaszarok fa szerkezet

Fltés: cserépkalyhak

Melegviz: Villanybojler

Vilagitas: szabvanyos vilagitotestek tobbségében hagyomanyos izzokkal

LépcsOszerkezet -

Szell6zés, klima: természetes szell6zés

Egyéb berendezések: -
a helyiségek méretei megfelelGek, természetes fénnyel kevésbé,
szell6zéssel megfeleléen ellatottak

kézepes muszaki és esztétikai allapot, a lakdrész bels6 része
korszer(lsitést igényel a lakhatésaghoz.

Bevilagositottsag:

Miszaki allapot/felajitas:

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Teherhordo szerkezeti hibak:

szemrevételezéssel nem lathatd

TetOszerkezeti, tetohéjazati hibak:

szemrevételezéssel nem lathato

Vizszigetelési problémara utalé jel

Vizesedés lathatd a lakorész bels6 részén
tobb falon (tarté és valaszfalon is). A
helyiségek évek 6ta hasznalaton kivil
vannak, nincsenek flitve, ez is hatassal van.

Hészigetelési problémara utalé jel:

szemrevételezéssel nem lathatd

Gépészeti hibara utalo jel:

szemrevételezéssel nem lathatd

Statikai allékonysag biztositott:

igen

Az ingatlan komfortfokozata:

komfort nélklli. Flird6szoba nincs az
ingatlanban.

Felépitmény/foépiilet késziiltsége:

100%

Felépitmény/épiilet helyiséglistaja, alapteriilete:

Ertékelt ingatlan cime:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet

Helyiség neve Nettéo m2 Ebbd Szint egyenértékesitési egye?lztrl:::lts,itett Megjegyzés
K kcié %
hasznos m2 orrekcié % 2

Szoba 19,10 19,10 |[foldszint 100% 19,10 vizesedés lathatd
Szoba 25,17 25,17 foldszint 100% 25,17 vizesedés lathato
Konyha 19,37 19,37 foldszint 100% 19,37 éttermi felszerelés
Sontés 12,61 12,61 |[foldszint 100% 12,61
Fedett tornac 23,51 23,51 foldszint 20% 4,70
Vendégtér 26,27 26,27 foldszint 100% 26,27
Pince el6tér 12,57 12,57 pinceszint 40% 5,03 atlég a szomszédos telek ala
Pince 27,40 27,40 pinceszint 40% 10,96 atlég a szomszédos telek ala

Osszesen: 166,00 166,00 123,21

Ertékelés datuma:
2020. marcius 20.

helyrajzi szdm: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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ERTEKELESEK:

Az ingatlanok hasznositasi lehetosége: Az értékelés soran az ingatlanok egyben
torténd hasznositasat vettik figyelembe. Az 6vezeti besorolds, a védoéterileti korlatozasok
figyelembevételével az ingatlanok legjobb egylttes hasznositasa: kdzepes alatti allapotu
csaladi haz, természeti kdrnyezetben, kismérték( tovabbi beépitési lehetdséggel.

Korabbi funkciojabdl addddan lehetbség van vendéglatd egységként is Gzemeltetni, de a
beltéri szlikds helykinalat (max 20f6 lelltetés egyidében) miatt els6sorban csak
idényjellegl hasznositasra (kultéri lelltetés) érdemes.

Piacelemzés, jovobeni lehetoségek:
Természeti kornyezetben |éve, parkositott terilet. A kozelben csaladi hazas lakoovezet.

Az értékelés soran vizsgaltuk a kozeli, jol megkozelithetd telepilések csaladi hazas
kindlatat is (Markdé, Nemesvamos, Szentkirdlyszabadja). Az ingatlankindlat vegyes,
régiebbi rossz allapotu, a 90-es évek végén épllt tobbszintes csaladi haz, és az Uj épitésd
csaladi hazakig. Jelent6s darabszamu a kinalat a szlik térségben.

A hasonld, régebbi épités(i ingatlanok kindlata is jelent6s. Kindlati m2 a&ra az
elhelyezkedést6l, alapterilettdl, allapottol figgéen 160.000 - 270.000 Ft/m2 kozott
mozog. Erzékelhet6 kereslet van az olcsdbb arfekvésl ingatlanokra a térségben, mely
els6sorban a megyeszékhely gazdasagi potencialjanak készénhetd.

Piacon Iévé hasonlo funkciéju ingatlan: 170 darab

Piacon lévé hasonlo tipusi ingatlan: 21 darab

Ertékelt ingatlan tipusanak forgalma: Kozepes

Ertékelt ingatlan tipusanak kereslete: Kozepes

Az ingatlan kornyezete: Fejlédik

Az ingatlan értékallésaga hosszatavon: Stagnal

Ertékesithetésége megallapitott értéken: &t":;'m—“

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.

helyrajzi szdm: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Ertékelend6 ingatlan értékelése, szempontok:
A legjellemzO6bb forgalmi értéket a piaci 0sszehasonlit6 mddszer adja, az ingatlanok
O0sszevetésébdl adddo korrekcids tényezdok figyelembe vételével.

Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan Ill. Ingatlan IV. Ingatlan V.
ingatlan
Elhelyezkedés 5 5 5 5 5
Ves’zprtfm, L Veszprém, Zirci ut Veszpre.r'n, blelvaros Veszprém, Kadarta |Veszprém, Gyulafiratot VeSZprgm’ Dézsa
Veszprémvolgyi ut kozeli varos
Leiras Gyulafiratot kozponti
részén feltjitando, , 3
Gyulafiratot részen, P, szoba + nappalis, csaladi | Dézsa varosban egy régi,
) . . falazaty, kézponti | Belvaroskdzeli, pincés Felujtast igény16, héz. teherhordo falai kbdl, | feltjtands, két szobas
jelen értékbecslésben vegyes I¢ PN konvektoros fiités, L e v
. gazfutéses, milanyag konvektoros, bévithetd (LK- s . a valaszfalak téglabol csaladi haz pincével,
részletezve A s s . . melléképliletekkel, teljes . ) A
nyilaszaro, déli tajolas, 16) , megfelels allapotu Kézmives csaladi haz épliltek. garazzsal, kerttel és
melléképliletek is A fiités cserépkalyhaval melléképilettel.
megoldott. A
villanyvezetékek cserélve
Redukalt alapterilet 124 80 80 106 75 96
Telekméret 5228 2858 379 999 550 275
Ar / Kinalati ar 22 500 000 Ft 29900 000 Ft 19 900 000 Ft 16 000 000 Ft 27 000 000 Ft
Fajlagos érték 281 250 Ft 373 750 Ft 187 736 Ft 213 333 Ft 281 250 Ft
Kinalati ar / eltelt id6 -10% -10% -10% -10% -10%
miatti korrekcié
Korrigalt fajlagos érték 253 125 336 375 168 962 192 000 253 125
Adat forrasa v AR SRR ) U . U ) A
online adatbazisbdl lekérés online adatbazisbdl lekérés online adatbazisbdl lekérés online adatbazisbdl lekérés online adatbazisbdl lekérés
Korrekcios tényezok
Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan Ill. Ingatlan IV. Ingatlan V.
ingatlan
Telekméret nagy, parkos 15% 30% 25% 30% 30%
Panorama
Elhelyezkedés kUIteri‘j‘Iet, lde j(?l 20% 15% 25%
megkozelithetd
Komyezet természeti
Alapterilet -5% -5% -5% -5%
Fejlesztési lehetbség nincs 5% -5% 5% -5% -5%
Gépészet tobbségében elawlt
Felszereltség miatt 5%
Komfortfokozat nincs fiirdészoba -10% -10% -10% -10% -10%
Epités éve
Moszaki felazasok 5% -10%
allapot/szinvonal
Jogi jelleg
Osszes médositas -10% -25% 25% 10% -15%
Maodositott alapar 223 531 Ft 227 813 Ft 252 281 Ft 211 203 Ft 211 200 Ft 215 156 Ft
Sulyozas 20% 20% 20% 20% 20%
Sulyozott alapar 223 531 Ft
Sulyozott alapar 223 500 Ft
kerekités utan
Jogi rendezettséggel:
m? x Ft/m? = Ft
- . 2
Redukalt tertlet 124|m? x 100|% = 124|m Ft
o 2 2 2 _
Osszesen: 124|m 124 |m*|x 223 500 Ft/m* = 27 714 000| Ft
Egyedileg értékelendd elem Of Ft
Epitményérték mindésszesen 28 000 000| Ft

A korrekcidé tényezoknél figyelembe vettik a nagy parkos foldteriletet, az elhelyezkedést,
a flird6szoba hianyat, illetve az ingatlan mdiszaki allapotat, és hogy a terilet mérete
ellenére nem lehet tovabbi jelentbs fejlesztést végrehajtani rajta.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Jogi rendezettség nélkiil:

m? x Ft/m? = Ft
Redukalt teriilet 107 |m? x 100(% = 107|m? Ft
Osszesen: 107|m? 107 [m?|x 233 900 Ft/m? = 25 027 300| Ft
Egyedileg értékelendd elem 0| Ft
Epitményérték minddsszesen 25 000 000] Ft

Az ingatlan értékelésének Osszesitése:
Az ingatlan forgalmi érték megallapitasat piaci paros 6sszehasonlitd adatok maodszer
alapjan végeztik.

Végso6 érték meghatarozasa:

Piaci dsszehasonlitd
alapu érték:

28.000.000 Ft x suly: 100% 28.000.000 Ft

Hozamszamitason

alapulé6 érték: - Ft  x sdly: - = - Ft

Koltség alapu érték: - Ft X suly: - = - Ft

Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke jogi rendezettséggel: 28.000.000 Ft
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke jogi rendezettség nélkil: 25.000.000 Ft

Jelen szakértoi jelentésben szereplo:

i 8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kiltertlet
Ertékelt ingatlanok cime: helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1;
0274/3; 0274/4

Ertékelt ingatlanok kllteralet: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1;
helyrajzi szama: 0274/3;0274/4

Alatt nyilvantartott ingatlanok tehermentes osszesitett piaci értékét:

jogi rendezés nélkiil: 25.000.000 Forint, azaz huszonotmillié forint + afa
jogi rendezéssel: 28.000.000 Forint azaz huszonnyolcmillié forint + afa

hataroztuk meg.
(a megallapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzak)

Gyenesdias, 2020. marcius 20. /

g Atgia) N
Ingatian¥dgyon értékelo
. ) ¢ZM-i névjegyzékszam: 63 o
Ertékelt ingatlan cime: crtékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.
Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé6 vagy Megbizé képviselGje
szolgaltatta.

e Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata - beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valdsaghliségéért semmiféle felel6sséget nem vallalhatunk.

e Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepldé adatokat és tényeket valésnak tekintettiik, tovabba
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen mddon korlatozas ala nem esik.

e Nem vallalunk felelésséget a piaci, gazdasagi kériilményekben bekévetkezheté esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekévetkez6 események vagy kérilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kételezhetéek jelen tanulmanyunk téritésmentes

Ujrairasara.

e A jelentésben szereplé értékek az értékelés hatarnapjanak megfelel6 pénziigyi kondicidkat
tukrozik.

o  Ertékbecslésiinkben hozzaérts, felelbs, ,a jo gazda gondossagaval eljaré” tulajdonost
feltételeztiink.

o Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizardlag az ingatlan
bemutatasat, azonosithatdosagat célozzak.

o Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhatok olyan rejtett, nem lathato
vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét befolyasolhatjak.

e Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint féldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznalati
jogara vonatkozé vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranyu
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tértént.

o Jelen értékbecslés a megjelolt célra késziil és kizardlag arra hasznalhato fel. Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminem( felel6sséget nem vaéllalunk.

o Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan publikalt
anyagokban hivatkozni. Tarsasagunk nem vallal felel6sséget semmiféle kévetkezményként,
véletlenszerlien vagy blntetésként felmeriil6 veszteségért, karért vagy raforditasért
(kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltarasara
vonatkozo vizsgalatot nem végeztink. A vagyonértékel6 szakembernek nincs meg a képesitése
arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

e Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezbgazdasagi névényvéds szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelent6sen befolydsolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhatok az ingatlanon. Amennyiben
sziikséges, ez ligyben a Megrendel6 kételessége kérnyezetvédelmi szakértd kiilén megbizasa.

e A megaéllapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyilvantartasban is
szabalyozott ingatlanokra vonatkoznak.

e Ezen értéktanusitvanyban szerepl6 értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlan(ok) esetében
180 napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és gazdasagi
események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi, hatésagi, fizikai
kérnyezetében lényeges valtozas nem térténik. Az érvényességi idén tul a hatalyossagi
kiterjesztésének igényekor azt felil kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell.

o Az értékel6 altal meghatarozott érték semmilyen ¢ésszefiiggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizé személyes szempontjai,
szakérté mindettdl fliggetlenil allapitotta meg fenti értéket.

e Az értékbecslésben régzitett megallapitasok, kévetkeztetések kizardlag szakmai szempontok
szerint kerliltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szereplb feltételek
korlatozzak.

e A kapott dokumentumok (tulajdoni lap) és a helyszini szemle alapjan az ingatlan
beazonosithatd, a vizsgalt ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetd.

e Kérnyezetszennyezé hatast a helyszinen nem tapasztaltunk, a tertileten kérnyezetszennyezg,
vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle idépontjaban nem taroltak.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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MELLEKLETEK:

e Tulajdoni lapok
o Térképek, térkép masolat
o Fényképek

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Ertékelt ingatlan cime:

8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet

helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Xulterulet 0Z270/1 helyrajzi szam

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
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- Kivett wadvar v} a6 ‘Eﬁ?&"‘u
ILRESZ ——

0270/1 HRSZ

VESZPREM Szektor : g3
Kilterilet 0270/2 helyrajzi szém fa:
8200 VESZPREM Vemzprémvélgyi utca 67. "felilvizeghlat alatt" -‘E{ﬁ.\in--y.;-'-
LRESZ ———
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Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kiilteriilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Ertékelt ingatlan cime:

8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kiilteriilet

helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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TERKEP MASOLAT

Veszprém Megyel Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Viordsmarty tér 9.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2020.03.30 12:33:25
Megrendeles szam:  423010/4/2020

Helyrajzi szam: VESZPREM kilterilet 270/3
Meretardny: 1 : 2000
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Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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FENYKEP MELLEKLET
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Ertékelt felépitmény (sérga) Szomszédos felépitmény

fedett tornac Homlokzat
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.

helyrajzi szdm: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Kérnyék Koérnyék
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.

helyrajzi szdm: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Lakorész szoba Lakorész szoba

Lakorész szoba Lakorész flités

Lakdrész szoba Lakdrész szoba
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.

helyrajzi szdm: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Lakorész felazas Lakorész felazas

Lakorész Lakorész felazas

Lakdrész nyilaszaro Lakdrész beazas
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kiilteriilet 2020. marcius 20.

helyrajzi szdm: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Konyha rész, nyilaszaro

—

T .

]

Konyha rész

Séntés rész

Ertékelt ingatlan cime:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kiilteriilet
helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4

Séntés rész

Ertékelés datuma:
2020. marcius 20.
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Pince, atldg a szomszédos telek ald

Pince el6tér

Pince, atlég a szomszédos telek ala

fedett tornac

Csarda vendég tér

Ertékelt ingatlan cime:

8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet

helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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Csarda vendég tér

Ertékelés datuma:
2020. marcius 20.
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Séd patak 0274/3 hrsz

0274/3 hrsz 0274/3 hrsz
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet 2020. marcius 20.

helyrajzi szdm: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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0274/3 hrsz

0274/3 hrsz

0274/1 hrsz

Ertékelt ingatlan cime:

8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet

helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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0274/3 hrsz

Ertékelés datuma:
2020. marcius 20.
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Pince lejaré

Kivilrél megkozelithet6 pince

0270/1 hrsz

Ertékelt ingatlan cime:

8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kilterilet

helyrajzi szam: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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0270/3 hrsz

Ertékelés datuma:
2020. marcius 20.
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Kornyék Kérnyék

Kornyék Koérnyék

Kérnyék Koérnyék
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
8200 Veszprém, Veszprémvolgyi utca kiilteriilet 2020. marcius 20.

helyrajzi szdm: 0270/1; 0270/2; 0270/3; 0274/1; 0274/3; 0274/4
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