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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY

Az ingatlan megnevezése: kivett beépitett teriilet

Cim: 8200 Veszprém, Budapest utca 8.
Hrsz.: 4073

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Szervezett Munkavallalokért Alapitvany 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 5sszesen; 2643 m?

Koézmi-ellatottsag: 8sszkozmi

Jelenlegi funkcio: kivett beépitett teriilet

Az ingatlan megnevezése: irodahaz
Cim: 8200 Veszprém, Budapest utca 8.
Hrsz.: 4073/A
TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Szervezett Munkavallalokért Alapitvany 1/1

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
A felépitmény netto teriilete: 4541 m?

A felépitmény redukalt teriilete: 4541 m?

Kozmi-ellatottsag: 6sszkdzmii

Jelenlegi funkcio: irodahaz
ERTEKELES

Ertékelés célja: Aktualis forgalmi érték megallapitisa
Ertékelés alkalmazott médszere: Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén,
hozamszamitason és koltség alapti szamitason
alapulo megkozelités
Ertékelés fordulénapja: 2020. 12. 02. (az értékbecslés érvényessége
180 nap)
Megrendeld megnevezése: VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

700 000 000 Ft, azaz

Forgalmi érték kerekitve: hétszazmillié forint

Az értékelésben szerepld €rték per-, teher- €s igénymentes, birtokba vehet6 allapotu ingatlanra
vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.
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8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

A 4073/3 helyrajzi szamu kivett beépitett teriilet és a rajta talalhaté 4073/A helyrajzi szamu,
kiemelt épiilet a természetben egyiitt, foldhasznalati joggal hasznositott, egyfitt forgalomképes, a
megbizis az egyiittes értékmegallapitasra vonatkozik. Az eldbbiek miatt a helyrajzi szdmonként
megadott értékek jelképesnek tekinthetdk.

A helyrajzi szamonként megadott, jelképes forgalmi értékek a kovetkezoképpen alakulnak:

A 4073/3 helyrajzi szamu ingatlan forgalmi 148 000 000 Ft, azaz
értéke: szaznegyvennyolcmillié forint
A 4073/3/A helyrajzi szama ingatlan 552 000 000 Ft, azaz
forgalmi értéke: Stszazotvenkétmillio Ft

A helyszini szemle sordn a bérbeaddssal jelenleg is hasznositott épiiletrészekbe torténd bejutast
nem tudtdk biztositani, az alapteriilet meghatdrozasa ezért a tulajdonos képviseléje dltal adott
adatszolgaltatds (elsésorban eredeti alaprajzok, masodsorban - a méretezett alaprajzzal nem
rendelkezd és nem mérhetd 4. emelet esetében - bérldi lista, helyiségkimutatas) alapjan tértént. A
jelenlegi funkcionalis elrendezés kismértékben eltérhet, de jelentds alapteriilet eltérés nem
vélelmezhetd.

Csopak, 2020. december 7.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrs=.: 4073/3 és 4073/3/4

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A "VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltaté Zrt. 2020. november 30-dn bizta meg a Bakony-
Immo Ingatlanszakértd Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, Budapest utca 8.
szam alatt talalhatd, 4073/3 helyrajzi szamon nyilvantartott ,kivett beépitett teriilet”, illetve a
4073/3/A helyrajzi szamon nyilvantartott ,,irodahdz” megnevezésii ingatlanok egyiittes
értekelésével. Az értékelés célja aktudlis forgalmi érték megallapitisa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozd informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIII.11.) PM rendelettel mddositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet alapjan
az o6vatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo ajanlasainak
megfelelden, azokra vald hivatkozassal késziiit.

2.2 A szakértdi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidk alkuval
valésulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kindlati értékben jelenik meg.

Igy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerz8dés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozétt, akivel kapcsolata
kizarolag piaci természetli az értékelés idopontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények lehetévé teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld id6tartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veend6 alapvet6 tényezok: az ingatlan fajtdja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolddo jogok, egyéb elényok; az ingatlant terheld vagy
kiszolgélod jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktiraja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmivesités foka; az ingatlan
rendeltetése és az ennek megfeleld haszndlhatosaga; a megkozelithetdsége; a tarsadalmi
értékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terhelé esetleges terhek;

I. Piaci &sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonlo
tzletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmddosito tényezoket.

1. Hozamszamitason alapuld értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csgkkentett jovobeni haszon — a jelenértéke.

I11. Kdltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett Gjraeldallitasi kdltség, névelve
az épitményhez tartozoé foldtertilet értékével.

/Ez a megkézelités nem piacgazdasagi eérték-meghatirozds, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen oOsszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznilhat, ahol hidnyoznak a piaci
dsszehasonlité adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épiiletek
értékelésénél./
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2020. december 2-an Epinger Andras ingatlanvagyon-értékeld tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdket vizsgalt, az
ingatlanrol és kornyezetér6l fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tilmenden
tajékozodott az adott tipusu €s jellegii ingatlanok altalanos piaci helyzetérl, valamint a kdrnyéken
kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl.

2.4 Felhasznilt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:

e Nem hiteles tulajdoni lap masolatok (2020.11.17.)
e Nem hiteles térképmasolat (2020.12.07.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:
4073/3 helyrajzi szam

Tulajdoni lap datuma: 2020.11. 17.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Budapest utca 8.
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szdma: 4073/3

Tulajdoni lap 1. rész;

Az ingatlan miivelési dga:

kivett beépitett tertilet

Telek teriilete: 2643 m?

1/2. Terheli a Veszprém belteriilet 4073/3/A hrsz-t illeto foldhasznalati jog.
Tulajdoni lap II. rész:

11/6.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Szervezett Munkavallalokért Alapitvany

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Budapest ut 8.

4073/3/A helyrajzi szim

Tulajdoni lap datuma:

2020.11. 17.

Ingatlan cime:

8200 Veszprém, Budapest utca 8.

Ingatlan fekvése

Beltertiilet

Helyrajzi szama:

4073/3/A
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési 4ga: kivett beépitett teriilet

Telek teriilete: 2643 m?

2. Terheli a Veszprém belteriilet 4073/3/A hrsz-t illetd foldhasznalati jog.

I3. Onall6 épitmény foldhasznalati jog alapjan.

Tulajdoni lap II. rész:

11/3.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Szervezett Munkavallalokért Alapitvany
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Budapest at 8.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, dltaldnos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém varosa a Ko6zép-dunantili régioban, a Bakony labanal talalhato, Veszprém megye
székhelye. A viros Budapesttél 110 km-re, a Balatontol 14 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhetd. A koziti kozlekedésben a 8-as
szamu Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvirig, illetve Szentgotthardon keresztlll az osztrak-
magyar hatarig, a Balaton a 73-as szamu fouton, illetve Balatonalmadi felé, Gyér a 82-es szamu
féaton érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyérrel is, igy vasuti és koziati k6zlekedés egyarant jé kapcsolatot teremt a
kérnyezo régiokkal.

.~ HKosigamgatis

Orszég == Magyarorszag
Réglé Kozép-Dunantdl
Megye Veszprém

Jaras Veszprémi
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrs=.: 40733 és 4073,3/4

A telepiilés kozvetlen elhelyezkedése és kdzlekedési kapcsolatai:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlanok a telepiilés kozpontjaban, a forgalmas Budapest utca mentén, a piac, a
buszpélyaudvar és a sétaloutca kozelében, frekventalt, jelent6s gyalogosforgalmat bonyolité helyen
fekszenek. Infrastrukturalis ellatottsaguk jo, egészségligyi és oktatasi intézmények, kereskedelmi és
szolgaltatd egységek széles kore, kézhivatalok 800 m-es korben elérhetdk. Az ingatlanegyiittes
kozvetlen kozelében északkeleten a Balaton Butorgyar egykori teriilete, északnyugaton a piac,
délnyugaton a sétaloutca indulo szakasza, délkeleten a Budapest utca huzodik.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

Az ingatlanok elhelyezkedését és kdzvetlen kdrnyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti:
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Az ingatlanok szlikebb kornyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:
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Gazdasdgi kornyezet

Az 59 738 fos Veszprém (forras: Magyarorszag kézigazgatdsi helynévkdnyve, 2019. jan. 1.) a
Ko&zép-dunantuli régio egyik dinamikusan fejlddé varosa. A varos elhelyezkedésének €s torténelmi
nevezetességeinek koszonhetoen jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
kdzpont. A varos kérnyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre €s
vonzaskorzetére kevésbé jellemz6. A nyilvantartott allaskeres6k szama 900 18, a munkanélkiiliségi
rata 2,30 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgdlat, 2020. 11. havi allapot szerinti adat). Az egyetemi
integracié nyertese a teljes Kozép-dunantili régidban a veszprémi Pannon Egyetem, amelyhez
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

kapcsolodva orszagos jelentSségli kutatbintézetek miikédnek a varosban. Az elébbiek miatt a
telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Makrogazdasigi kornyezet, elérejelzés

A jérvany Gjabb hullama miatt a GKI Gazdasagkutatd Zrt legfrissebb eldrejelzésében mar csak a -
7%-0s prognézist tartja életszertinek, ezt is azzal, hogy ennél nem csak jobb, de rosszabb helyzet is
kialakulhat. A GKI az elsd félévi 6,1%-o0s visszaesés (ezen beliil a masodik negyedévi 13,6%-os
GDP-zuhanas) utan a masodik félévben 8% koriili visszaesést tart valdsziniinek.

Ezen belill a harmadik negyedévben (amikor a jarvany hatasa kisebb volt) a korlatozottan
rendelkezésre all6 adatok és a GKI konjunktiraindexe alapjén inkabb 7, a negyedik negyedévben
(a magasabb bdzis és a jarvany hatédsai miatt) 9% koriili lehet a GDP-cs6kkenés mértéke.

A GKI 202]1-re — nagy bizonytalansag mellett — tovdbbra is 4,5%-0s boviilést var, s azt feltételezi,
hogy az el6z6 €v azonos iddszakahoz képest csak a masodik negyedévben kezdddik meg a
novekedeés.

A 2019. évi GDP-t feltehetdleg csak 2022-ben éri el a magyar gazdaség.

A magyar GDP valtozasa az EU atlaganal varhatoan kissé kedvezobb, régids sszehasonlitisban
viszont csak gyenge-k6zepes lesz. A GKI -7%-os prognézisa 2020-ra azonos az EU
elérejelzésével, 2021-re sz6l6 4,5%-os elérejelzése azonban pesszimistabb az EU 6%-os
prognozisanal. A pénzligyminiszter az idei évre 5,1%-os varhaté visszaesést jelentett be, s
véleménye szerint csak 2022-23-ban varhat6é a 2019. évi GDP-szint elérése. Az MNB pedig —
miutan még augusztusban is ndvekedést vart az idei évre —friss elbrejelzésében 2020-ra 6,8-5,1%-
os visszaesést, 2021-re pedig 4,4-6,8%-0s novekedést var.

A vilaggazdasagi feltételrendszert 2020-ban és 2021-ben nagyrészt a koronavirus-jarvany és
kovetkezményei alakitjak. A pandémia egyszerre jelent keresleti és kinélati sokkot, amely a jarvany
kezelésétdl, a gazdasdgi szerkezett6l és egyéb orszagspecifikus sajatossagoktol fiiggden eltérden
érinti az egyes nemzetgazdasiagokat. A politikai és a gazdasigi dontéshozok tavasszal az
egészségligyi szempontokra, a pandémia jelenlegi, kora 6szi szakaszaban a jarvany altal eldidézett
gazdasigi kérok minimalizalasa helyezik a hangsilyt. Az EU és az OECD szerint a legtSbb
orszagban a GDP jo6 esetben 2022-ben érheti el a 2019. évi szinvonalat. A gazdasagi visszaesésben
tavasszal vilagszerte nagy szerepe volt a globalis szallitasi lancokban bekodvetkezett zavaroknak, a
lakossdg mozgasat korlatozo lépések kovetkeztében lealld vagy lecsdkkend termelésnek. Ezt
azonban mindinkdbba veszteségessé valo és cs6dveszélybekeriilt cégek, a novekvd
munkanélkiiliség és csokkend jovedelmek, az altalanos iizleti és lakossagi bizonytalansag okozta,
csokkend kereslet egészitette ki, majd valt meghatarozéelemmé. Csokkent az import-, a beruhazasi
és a fogyasztéi kereslet is. A valsdg mélységében jelentds szerepe volt és van a jarvany
nagysaganak, a megfékezése, valamint a gazdasagi valsag kezelése érdekében tett kormanyzati
Iépéseknek. Az EU konjunktira indexe marciusi és kiilondsen aprilisi zuhandsa 6ta hénaprol-
honapra emelkedett, s augusztusra a jarvany miatti esésének mintegy 60%-at dolgozta le. Az
eurdpai gazdasagi kilatdsok tehat élénkiilnek, de Osszességében még mindig borusak, s
szeptemberben a jarvany uj erore kapasa kovetkeztében aligha javultak.

Mivel a haztartdsok Osszességében a jovedelem-ingadozasok fogyasztasban valo ,kisimitdsara”
torekszenek, a lakossagi fogyasztds (az Gjra megindulo hitelfelvételnek és az el6z6 évi visszaesés
statisztikai kovetkezményének is kgszonhetden) jovére mintegy 3%-kal boviil, vagyis meghaladja a
2019. évit (hacsak nem kap jovore is Gj lendiiletet a jarvany). A jarvany miatt azonban idén a
beruhdzasoka GDP-nél is mélyebben, 10%-kal esnek vissza, ami a beruhazasi rata tavalyi 28,6%-
1ol 27,5%-ra csokkenését jelenti. 2021-ben kedvezd esetben is csak 7%-os alldeszkodz-felhalmozas
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volumen novekedés varhato, vagyis még nem lesz elérheté a 2019. évi szint. A beruhdzasi rata
viszont emelkedni fog.

Bar jelent6s oOsszegili és olcsd forrasok tamogatjdk a cégek fejlesztéseit, a jovobeli kereslet
nagysaga és strukturdja bizonytalan. Emiatt sok vallalkozas elhalasztja korabban tervbe vett
beruhazasat. A GKI elorejelzése szerint a 2020-21-ben a beruhazasokon beliil az EU tamogatas
aranya atlagosan 11-12% lesz. Az EU forrasok dinamizdlo hatdsa 2020 utdn atmenetileg
megsziinik. Az egyesigazatokkéziil idén varhatéan csak a telekom és a pénziigyi szektor lesz GDP-
termelésének bévitésére, a tobbi dgazat jellemzden 5-10%-kal sziikiil. Az atlagosnal erdteljesebb,
10% koriili lesz az ipar és az épitbipar visszaesése, kereskedelmi dgazatokon belill maga a
kereskedelem még béviilhet is, vendéglatas-turizmus azonban stilyos valsagot €l at, miként a kiilén
dgazatban szerepld szérakoztatGipar is. A GKI 2020 atlagaban mintegy2-2,5%-0s, az év végén 3%
koriili foglalkoztatds-cs6kkenésre, valamint éves atlagban legaldbb 4,5%-os, az €v végén 5,5%
koriili munkanélkiiliségre szamit; a jarvany 6szi erdsodését is figyelembe véve.

2021-ben a foglalkoztatas éves atlagban 1%-os emelkedése és a munkanélkiiliség ideihez hasonlo,
4,5% koriili alakuldsa varhatd, de immar éven beliili folyamatos javulas mellett. Mindemellett
tovabb fokozddhatnak a foglalkoztatds strukturalis fesziiltségei. Ebben az oktatds r omld
szinvonaldnak is szerepe van. A demografiai folyamatok a munkaerd-kinalat zsugorodasat vetitik
elére. A hitelintézetek a valsag hatasainak tompitasa érdekében idén szigoritjak a hitelnyujtas
feltételeit, s jelentdsen csdkkend hitelkereslettel szamolnak a jelentds bizonytalansdg miatt. A
hiteltdrlesztési moratérium nagy segitség volt az érintettek szamdra, a szelektiv médon
meghosszabbitottmoratorium lejartat kovetden azonban jelentdsen emelkedhet a nemteljesitd
hitelek—jelenleg amugy alacsony—ardnya. A vallalatok szallitokkal szembeni kotelezettségeire
természetesen nem vonatkozik a moratorium, ami komoly kockazatot jelent. E probléma
tovagytliriizése domind hatast indithat el a gazdasagban. A magyar bankrendszer 2020-ban
véarhatoan veszteséges lesz, a szektor likviditasi helyzete azonban stabilnak mondhato.

A moratérium kitolasaval 2021-ben sem vérhato jo év a bankok szamara, bar az addig kihelyezett
forrdasok, valamint a moratoriumot kévetd torlesztés visszaillasaval, a varhatéan romld portfolid
ellenére is feltételezhetden ismét nyereséget ér el a bankrendszer. Ez annak is kdszonhetd, hogy az
allami  keresletélénkitéshez sziikséges tobbletksltéseket nagymértékben a bankrendszer
finanszirozza, amely stabil és szinte kockazatmentes hozamot biztosit. A pénziigyminiszter
augusztusi bejelentése szerint a 2020. évi deficit a GDP 7-9%-a lesz. Az AKK ennek megfelelen
maodositott, augusztusban meghirdetettéves finanszirozasi terve pedig mar 3600 milliard forintos
idei pénzforgalmi hidnnyal szamol. Ez csaknem tizszerese a még 2019-ben elfogadott torvényben
eléiranyzotinak. Az 4llamhaztartasi folyamatok —nyilvanosan meghirdetettajkoltségvetés hijan, az
allando6 kormanyzati rogtonzések kdzepette —kiviilr6l valojaban attekinthetetlenek. A GKI realisnak
tartja a Pénziigyminisztérium 7-9%-os prognézisat a GDP-aranyos allamhaztartdsi hianyra. Mivel a
GKI altal vart 7%-os visszaesés mélyebb a Pénzligyminisztérium 5,1%-0s prognoézisanal, a 9%
koérnyéki deficitnek van nagyobb esélye. Ennek megfelelden a GDP-ardnyos allamadéssaga tavalyi
66,4%-r6l 78% koriilire emelkedhet, megkozelitve a tiz évvel ezelotti szintet. A 2020 eleji 4,7%-r0l
majusig érezhetden csokkent a statisztikailag mért magyar inflacio, de 2020 augusztusaban mar
ismét 3,9%-ra emelkedett, amivel elérte az MNB célsavjanak a tetejét. A magyar aremelkedés a
legmagasabb az EU-ban, az EU augusztusi atlaga 0,4% volt, mik6zben ezen beliil az euré6vezetben
deflacio lett: -0,2%. A kiugré magyar arindexet elsdsorban az élelmiszerarak novekedése és a
forint gyengiilése magyarazza, mikozben a kiilfoldi arak alacsony volta és a bels6é vasarlderd
novekedésének lefékezddése korlatozza azt. A forint szeptemberi gyengiilését és tovabbi
folytatodasanak veszélyét latva az MNB szeptember végén effektiv kamatemelésrdl dontott, azzal,
hogy az egyhetes betéti tenderre felkinalt kamat 0,6%-r6l 0,75%-ra emelkedett.

2020-21-ben sziikséges lehet tovabbi, legalabb a nem konvencionalis eszk6zokon keresztiil a
monetdris kondicidk tovabbi szigoritasa. A forint arfolyama trendszerlien gyengiil, 1 eurd 2010-ben
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atlagosan 275,4 forintot ért, 2019-ben 3254 forintot (18%-o0s leértékelédés). Az év eleje Sta
majdnem 10 szazalékkal gyengiilt a forint az euréval szemben. 2020 elsé nyolchavi atlaga 346,5
forint, de szeptember vége felé 366 forint is volt. Mivel az MNB nem latszik valtoztatni
lazamonetaris politikdjan, 2020-ben 350 forint (az év végén 360) koriili éves atlagos arfolyam
varhaté (ami tovabbi 7,5%-o0s gyengiilés). 2021-ben 365forint koriili lehet az éves atlagos eurg-
arfolyam. A foly¢ fizetési mérleg romlasa els6sorban az druk és szolgaltatasok korabban hatalmas
aktivuménak elolvaddsa miatt kovetkezett be, a tavalyi els6é félév 3 milliard eurds aktivuma idén
0,5 milliardra csokkent, raadasul ezen beliill a masodik negyedévben hiany alakult ki. Az év
egeészében a folyo fizetési mérleg hidnya 3 millidrd euréra emelkedhet, s hasonlé dsszegli EU-
transzfer bedramléasaval szamolva a finanszirozasi képesség 0 koriili, inkabb kissé magasabb lehet.
2021-ben a kiilkereskedelmi folyamatok mar javithatnak a folyo fizetési mérlegen, 2 milliard eurd
deficitet és az ideihez hasonldo EU-transzfert feltételezve, a finanszirozasi képesség 1 millidrd
eurokorilli aktivamot mutathat. Az dallamhéztartds finanszirozasi szilkséglete és a magyar
devizatartalékok emelése érdekében az elmilt években kovetettadossagpolitika elveitdl
kényszerien elszakadva a magyar gazdasag devizahiteleket vett fel. Ezért a masodik negyedévben
az orszag netto adossagallomanya2,1 millidard euréval nétt az el6z6 negyedévhez képest. A
hitelfelvétel és az EU-transzferek révén a jegybanki tartalékaz el6zd negyedévhez képest
juniusvégére 4,4 millidrdeurdval, 30,2 milliard eurdra emelkedett. Az év soran, mar csak a GDP
csokkenése miatt is, az adossagrata emelkedik, ami 202 1-ben stabilizal6dhat.

Felhasznalt forrasok: GKI Gazdasagkutato Zrt. (202020): Az idei 7% koriili visszaesést és romlo
egyensuly! jovdre csak viszonylag lassi korrekcic koveti. A GKI Gazdasdgkutato Zrt. eldrejelzése
2020-21-re. Elérhetd: https://www.gki.hu/wp-content/uploads/2020/09/GKI-sajtoanyag-200930.pdf
(2020.12.03.)

Az irodapiac helyzete

2020. janius végére a budapesti irodapiac kihasznalatlansagi ratdja 7,3 szazalékra nétt, az elsé félév
piaci folyamatai megtorték a rata hétéves csokkenését. 2020. junius végén a budapesti modern
iroddk allomanya 3,8 millié négyzetmétert tett ki, amelynek mintegy 84 szazaléka, 3,2 millié
négyzetméter volt bérbeadési célu irodateriilet és 0,6 millio négyzetméter allt a tulajdonosok sajat
hasznélataban. Az irodapiac atlagos kihasznélatlansagi ratdja a 2019. év végi, 5.6 szazalékos
torténelmi minimumszintjérdl 7.3 szazalékra emelkedett 2020 els6 félévének végére. A rata a 2019.
Juniusi szinthez képest 1 szazalékponttal, 2020. marcius végéhez képest pedig 1,1 szazalékponttal
lett magasabb. A kihasznalatlansagi rata emelkedését a lecsdkkent bérleti kereslet és az 0j atadasok
viszonylag magas volumene eredményezte. A teljes budapesti irodaallomanyon beliil a bérbeadasi
célu irodateriiletek kihasznélatlansagi ratdja 8,7 szazalék volt 2020. janius végén, ami 2019
janiusdhoz képest 1 szdzalékpontos, 2019. év végéhez képest pedig 2 szazalékpontos emelkedést
jelent.

Az elhuzodo redlgazdasagi kilabalds mellett, a kovetkez6 két évben virhatd jelentds
dllomanybdviilés tilkinalatot eredményezhet. A 2019-es év alacsony (71 ezer négyzetméteres)
volumenti irodadtadasait kdvetden, mar 2020 elsé felében a tavalyi éves volumen kozel duplajat,
133 ezer négyzetméter Ujj irodateriiletet (7 irodahdzat) adtak at a budapesti irodapiacon (12. abra).
A jelenlegi ingatlanpiaci ciklusban 2018 utan 2020 1jabb csucsév lehet az irodapiaci atadasok
tekintetében. Azonban a koronavirus gazdasagra gyakorolt hatasait tekintve, mar tulkinalat
kialakuldsanak kockazatt veti fel, hogy a kovetkezd két évre elbretekintve, tovabbi 600 ezer
négyzetméter Uj kinalati volumen (sszességében 16 szdzalékos boviilés) szerepel a fejleszték
terveiben. A 2020 masodik felére varhato 1j irodaatadasok teriiletét 71 szazalékban mar elébérleti
szerzddésekkel lekototték a bérlk, és a 2021-es atadasok esetén is mar 52 szazalékos eldbérletrol
beszélhetiink. Tovabbi kivitelezések elindulasaval, illetve a folyamatban levo épitkezések esetleges
csuszasaval a 2022-es atadasok volumene varhatéan még novekedhet a kovetkezd negyedévek
soran. A potencidlisan r6évid idon beliil elindithat6, de még nem épiild fejlesztések dsszteriilete 360
ezer négyzetmétert tesz ki Budapesten, ami a 2020. junius végi modern irodaallomany 9 szizaléka.
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Ezen projektek egy része legkorabban 2022-re késziilhet el, de elinditasukat a fejlesztdk
valdszintsithetden még mérlegelik a koronavirus gazdasagra gyakorolt negativ hatdsainak
fényében.

A Budapesten kiviili modern bérirodaallomany mintegy 185 ezer négyzetméterre tehetd, amely
négy megyeszékhelyen, Debrecenben, Pécsett, Szegeden és Miskolcon koncentralddik. 2020 elsé
félévében Budapesten kiviill nem tortént 1j irodaatadas, Debrecenben és Szegeden talalhatdk éptilod
irodaprojektek. Az irodateriiletek iranti kereslet kapcsan egyes szakértdk a bérbe adott
irodaallomany csdkkenésére (negativ nettd abszorpcidra) szamitanak eléretekintve, azonban masok
kiemelték, hogy nem szabad csupan az utolsé félév adatait elérevetiteni, mert egy nagyon negativ
szcenariot kapunk, mikdzben vannak tovabbi figyelembe veendd szempontok is. Egyelére még
nem lathaté egyértelmiien, hogy az aktudlis keresletet az ideiglenesen lecsokkent gazdasagi
aktivitasra valaszként adott koltségestkkentési torekvések fogjak vissza — és a gazdaségi aktivitas
emelkedésével ismét noni fog — vagy gazdasagi visszaesésnek vagyunk tanti és tartdsan csokken a
foglalkoztatottsag. Osszességében elmondhaté, hogy ha ujra el is éri a jarvanyt megel6z6 szinteket
a gazdasdgi ndvekedés, akkor is valtozni fognak az irodafelhasznalassal és az otthoni
munkavégzéssel kapcsolatos dontései a cégeknek. A jelenlegi bizonytalan helyzet kezelésére nincs
tapasztalata senkinek, igy a koltségestkkentés és kivaras hatirozzdk meg egyel6re a kereslet
alakulasat.

SWOT analizis

Az értékelt ingatlanrész erésségeit, gyengeségeit, az ingatlant érintd lehetbségeket és veszélyeket
az alabbi tabldzat 6sszegezi:
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Erdsségek: frekventalt, jelentds gyalogos-és gépjarmiiforgalmat lebonyolito kornyezetben,
kozintézmények, kereskedelmi és szolgaltatd egységek szomszédsagaban taldlhatd. Alaprajzi
elrendezése, kialakitasa az irodai funkcionak megfeleld, de alternativ hasznositasat (kereskedelmi
vagy szolgaltato egység, kozhivatal, stb.) is lehetové teszi. A parkolds korlatozott szamban
kialakitott sajat parkolohelyeken, illetve garazsokban biztositott.

Gyengeségek: az ingatlan karbantartiasa folyamatos, de ennek ellenére részben felyjitast és
korszertisitést mar igényel. Nagy alapteriilete miatt iizemeltetési kéltsége szamotteve.

Lehetdségek: a kiilsé gazdasagi helyzet ellenére az EKF 2023 rendezvényei helyi szinten kisebb
konjunktirat idézhetnek el6, ami révidtavon ellensdlyozhatjdk a pandémids helyzet okozta
recesszid hatdsait.

Veszélyek: A pandémias helyzet okozta recesszio.

Versenytars-analizis

A telepiilés belvarosdban szamos nagy alapteriiletdi, hasonl6 jellegli eladasra vagy bérbeadisra
felkindlt ingatlan talalhatd, ezek elhelyezkedése az alabbi térképszelvényen lathato:
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1. Kossuth utca 10.

1966-ban épiilt, pince, foldszint. 5 emelet tagolodas,
épiiletkozponti  fiitéses irodahaz, szintenként kozos
vizesblokkokkal, helyi védelem alatt. Parkolas korlatozott
szamban  sajat  teriileten, egyébként  kozteriileti
parkolokban, fizetds parkolodvezetben lehetséges.
Nagyobb  alapteriileti  (+), hasonld  parkolasi
lehetdségekkel, kissé jobb elhelyezkedéssel (-), hasonld
miiszaki allapotban, helyi védettség alatt (+).
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2. Veszprém, Kossuth utca 25.

Forgalmas helyen, a piac mellett taldlhato, az 1970-es
években épiilt, 2117 m2 alapteriileti, erésen felujitando
allapotd irodahdz, a foldszinten tizletekkel, az emeleten
irodakkal és raktarakkal. Parkolas kozteriilete, fizetds
parkolédvezetben lehetséges. Kisebb alaptertiletii (-),
hasonlé elhelyezkedéssel és parkolasi lehetdségekkel,
hasonlo miiszaki allapotban.

3. Veszprém, Radnéti tér 2.

Az 1980-as években épiilt, f6ldszint és 3 emelet
tagolodasu irodahaz, a parkolas korlatozott szamban sajat
parkoldhelyeken lehetséges. Kisebb alapteriletii (-),
hasonld  parkolasi  lehetoséggel,  kedvezétlenebb
elhelyezkedéssel (+), hasonié miiszaki allapotban.

4. Szabadsag tér 1.

1793-ban épiilt, miemléki védettségl, felyjitott, {6idszint,
emelet és tetbtér tagolodasu egykori bankfiok, albetét.
Parkolas 200-300 m-re, kozteriileten, fizetds
parkolodvezetben, illetve parkoldhazban Iehetséges.
Kisebb alapteriileti (-), jobb mfiszaki allapotd (-)
kedvezodtlenebb parkolasi lehetéséggel (+).

Az 1980-as években épitett, 2000-ben atépitett, pince,
foldszint és tetdtér tagolodasi, 787 m2-es bankfidk, a
teleplilés kozponti részén, belvarosban, a sétaloutcaval
parhuzamos utcaban talalhatd, parkolas az épiilet mégotti,
korlatozott szamu, fizetds parkolohelyeken lehetséges.
Kisebb alapteriiletil (,) kedvezobb elhelyezkedéssel (-),
rosszabb parkolasi lehetdoséggel (+), jobb miiszaki
allapotban (-).
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6. Jutasi ut 23., foldszint

Forgalmas Ut mellett fekvd, az 1970-es években épiilt
épiilet foldszintjén talalhatd irodatér, albetét. Parkolas
korlatozott szamban sajat teriileten lehetséges. Kisebb
alapteriiletli (-), némileg kedvezétlenebb elhelyezkedéssel
(+), jobb miiszaki allapotan (-).

7. Veszprém, Ovaros tér 25.

Az 1900-as évek elején épiilt, helyi védettségd, 731 m2
alapteriiletti, felujitott, az értékeltnél jobb miiszaki
allapotd, kétszintes irodaépiilet. Parkolds korlatozott
szamban, fizetés parkolodvezetben lehetséges. Kisebb
alapteriiletii (-), kedvezétlenebb parkolasi lehetdséggel
(+), rosszabb elhelyezkedéssel (+), jobb miiszaki
allapotban (-), helyi védettség alatt (+).

8. Veszprém, Ovaros tér 20.

Az 1800-as évek végén épiilt, helyi védettségii, 1098 m2
alapteriiletii, feldjitando, foldszintes és foldszint+emelet
tagolodasu épiiletszarnybdl adodo irodaépiilet. Parkolas
korlatozott szamban, fizet6s parkolodvezetben lehetséges.
Kisebb alapteriiletii (-), kedvezdtlenebb parkolasi
lehetdséggel (+), rosszabb elhelyezkedéssel (+), rosszabb
miiszaki allapotban (+), helyi védettség alatt (+).

Az 1960-as években épiilt, 2000-ben 2. emelettel és
padlastérrel bévitett, alagsor, foldszint, 2 emelet
tagolodasu irodahaz. Parkolas sajét teriileten lehetséges.
Kozel hasonlé alapteriileti (-), némileg kedvezdtlenebb
elhelyezkedéssel (+), hasonld miiszaki allapotan.
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

A 4073/3 helyrajzi szamu ingatlan szabdlytalan soksz&g
alakn, koézel északnyugat-délkelet, északnyugat felé
lejtés. Eszaknyugati, parkolé része keritett, teriilete
jorészt aszfaltozott.

Kozmidelldtottsdg

Az értckelés targyat képezo ingatlanegyiittes 6sszkdzmuives. E-kozm{i véazrajz:

U5 KOZMUTERKEP 1 TESUFILSTAMGEATAS (5] KOZMUONYILATKOZAT

| veszprém
140733
A térképen a jeididre kaftintve
Mordheti 8 kevesest. Mindig csak a
legutolso keresés eredmenye lithato.
~ HALOZAT ®
S5 (npsimum R 2arten)
I ~ Hirkozlés [ -]
Vv DIGI KFT =31
v Invitech ICT Se, .. > 5
v Invitel Zrt. =31
v Magyar Telekom =3

v MVMNET Zr1

v PR-TELECOM Zri

v oe VW

~ Vodalone
~ - Szénhidrogén e
v EON Kozép-dund -
LA Tavhe de
v VKSZ'Zrt, -
I'\ Villamos energia [« X~
v EON Eszak-dund,,, ks
v HNS-Sun Kit e
v MVM Zold Genera.. o
v VMJV Onkormanyz.., BH
IA Vizelldtas (X}
v BAKONYKARSZT 2r. -
IA Vizelvezetés do
v BAKONYKARSZT Zr. B
v VMUV Onkormanyz.. TR
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Beépitettség és az dvezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlanegyiittes Vt-56 jell teleptiléskdzponti Svezetben taldlhaté. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:

R g

V8 % Lk50 [ 4lk-16
N —— h.- ‘16‘ ) A > t

Az bvezetekre érvényes épitéshatdsagi elirdsok:

29. Telepiiléskézpont teriiletelre vonatkozd egyedi eldirasok
29.§ (1) Vt-03 jelli épitési évezetben, a Kastély utca altal hatarolt teriileten az
eldkert 0 m.
(2) Vt-24 jelli épitési Gvezetben hatsokert legkisebb mérete 10 m.
(3) Vt-30 és Wt-31 jel(i épitési Gvezetben lakas nem létesithetd.
(4) Vt-30 és Vt-31 jel(i épitési dvezetben:

a) egybefiiggd, tagolatlan épiilet homlokzati hossz nem haladhatja
meg a 30,0 m-t,

b) lapostetSk legaldbb 50 % -an tettkertet kell kialakitani.

(5) Vt-30 jelii épitési 6vezethen:

a) legfeljebb 500 parkoldhely létesithets, melynek 90%-a (450 db)
éplileten belill, vagy terepszint alatt alakitandé ki,

b) legkésdbb a tervezett |létesitmény hasznilatbavételéig a
létesitmény épittetGjének, beruhazdjdnak koltségére, zajvédelmi
létesitmény helyezendd el a teriilet és az Lk-14 jelii épitési vezet
hatdra mentén, a Szabalyozasi Terven feltiintetett helyen.

(6) Vt-47 jel(i épitési Gvezetben, a Budapest utca, Kabay Janos utca és Ady Endre
utca altal hataroit terilleten telkenként legfeljebb 4 db lakas |étesithetd.

(7)" Vt-51 jelii épitési dvezetben variifthez (sikidhoz) az iizemi funkciot (miikodést)
szolgélo Vérba vald feljutast biztositd felszin folotti épitmény létesithetd. Az ilyen céll
eplilet, épliletrész esetében a homiokzati felilletek az épiiletmagassag szamitas soran
figyelmen kiviil hagyhatok.

(8) Vt-54 jelli épitési dvezetben, a Tersanszky J. Jend utca mentén az eldkert 0 m.

(9)" Vt-10 jelli épitdsi Gvezetben a Karacs Teréz utca 3018/32 helyrajzi szamu
ingatian teriiletén maximum 25 lakas épithetd.
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5. Telepiiléskizpont tertlet (Vt)

A B C ) E F G | H
1. [ Epités | Beépit | Kialaki | A Az | Zoldfel | Kialakitando
i ési thaté | beépit | épiilet | ilet | telek legkisebb
|| bvezet| mdéd | legkise | ettség | magas | legkise
2. jele bb | megen | sag bb | széless | mélys
telek | gedett | megen | mérték | ége ége
teriilet | legnag | gedett e (m) | (m)
(m?) | yobb |legnag | (%)
mérték | yobb
e mérték
(%) e
{m)
35| vi33 | sz 900 50 16 15 16 :
36| Vi34 | Sz | 1000 | 50 12,5 20 16
37 ve3s | sz 400 60 75 15 16 3
38| V36 | Sz 400 60 45 15 16 -
39| V37 | 5z 500 60 12,5 15 16 -
20| w38 | 0O 900 80 8,4 10 16 =
a1 vt39 | 0O 900 80 10,5 10 16
2| w40 | z 300 35 75 20 16 -
43| vial | Z 300 35 8,4 20 16 =
aa| vt | Z 5000 | 35 10,5 20 16 =
45| a3 | 2 300 40 75 15 16 .
a6 viad | Z 300 0 a5 5 16 -
47| vtas |z 300 40 54 15 16
28| vtds | Z 300 40 75 15 16 3
o via7 | Z 300 %0 85 15 16 -
S0 vi48 | Z 2500 | 40 10,5 15 16 =
S| vta9 | Z 500 50 10,5 10 16 :
52 Ves0 | 2Z 500 60 35 10 16 =
53| Ves1 | Z 400 60 5.4 20 =
54| vt52 | 2 500 60 6,0 10 16 -
551 Vt53 | Z 500 €0 10,5 10 16
56| Ves4 | Z 1000 | 60 75 10 16 :
570 V&5 | Z 1000 | 60 84 10 16 -
581 VEs6 | Z 1000 | 60 10,5 10 16 -
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Kérnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utal6 jel az értékelt ingatlanok teriiletén

nem észlelhetd.

3.3 Az épiiletek miiszaki jellemz6i

Az épiilet (jellemzéi:

Epités éve: 1986

Ertékelt nett6 alapteriilet: 4541 m?

Ertékelt redukalt alapteriilet: 4541 m?

Tagolédas: alagsor, foldszint, 5 emelet
Funkcid: irodahaz

Teherhordo szerkezet:

Alapozas médja:

Feltardss nem tortént; vélhetben vasbeton kehely-vagy
lemezalap

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Van

Fliggbleges teherhordo szerkezet:

Vasbeton vazszerkezet, eléregyartott betonpanel kitsltd
falazat

Vizszintes teherhordé szerkezet:

Vasbeton fodémszerkezet

Bels6 valaszfalak;

Eléregyartott valaszfallapok

Tetbszerkezet és tet6fedés:

Lapostetd, modifikalt bitumenes lemezszigetelés

Nylldszdrok:

Kiils6 ablak:

Nagyrészt acél szerkezetli, hoszigeteld (ivegezésii,
helyenként fa szerkezetli, hdszigetel® tivegezsii ablakok

Kiilsé ajto:

Acél szerkezetii ajtok

Belso ajté: Fa €s acél szerkezeti, teli és iivegbetétes beltéri ajtok
Feliiletképzések:
Kiilsé falfelilet: Labazaton DRYVIT, ‘homlokzaton beton feliilet,
STOLLOGEN kvarcplasztik
Bels6 falfeliilet: Festett, csempézett, lambéridzott
Bels6 padléburkolat: Kélap, PVC, szényegpadl6, keramia, parketta
E"pﬁletgépe’szet:
Fiités: Gazkodzponti fiités, radiator héleadokkal
Melegvizellatas: Az épiilet gazkazanjairol biztositott
Kommunikacio: Vezetékes telefon, internet
Egyéb: Biztonsagi kamera, riasztd, tiizjelz6 rendszer
Kozmiivesitettség:
Vizellatas: A szolgaltato halozatdra csatlakoztatva
Csatorndzas: A szolgaltat6 halozatara csatlakoztatva
Gazellatas: A szolgaltato halézatdra csatlakoztatva
Elektromos dramellatas: A szolgaltatd halozatara csatlakoztatva
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Igényszint:

Allapot: Korszeriisitése, feltjitasa idoszert
Feljjitas éve: 2013-2015

Felujitas tartalma: Tetoszigetelés

Az épiilet leirdsa:

Az épiilet egy alagsor, fldszint és 5 emelet tagolodasu 6 épiiletrészbdl, és azzal egy atjaroval
Osszekotott, foldszint és emelet tagolddasa ,,lepény” épiiletbol all. A 6 épiiletrész foldszintjén
iizlethelyiségek és irodak, emeleti szintjein jellemzon irodahelyiségek keriiltek kialakitasra. Az
egységek szintenként kozos vizesblokkokkal rendelkeznek. A szintek lifttel és belsé [épcsdvel
egyarant osszekotottek. A lepényépiilet szintjei szintén belsé dsszekottetésbe allnak. Az épiilet
fiitérét és melegvizellatasat a legfelso, 5. szinten talalhaté gazkazanokkal biztositott, a héleadok
radiatorok. Bar az épiilet folyamatosan karbantartott, dsszességében feltjitasa, korszeriisitése
mar id6szerii.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezOk
figyelembevételével késziilt:

A forgalmi érték megdallapitasa sordan a forgalomképes ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkoz6 forgalmi érték Keriilt meghatarozasra, mely a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmdnyozdsan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlanegyiittes
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért felel6sséget nem vallalunk.

Az értékelést kovetben bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi  avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozdsa, gondatlansag,
funkcidtdl eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvéltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelosséget nem vallalunk.

A felmérés egyszeril szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, komyezetvédelmi vizsgilat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathaté vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomdsunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

A becsiilt forgalmi ért€k per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapoti ingatlanokra
vonatkozik, idébeli hatalya 180 nap, AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlanokat illeten érdekeltség, a Megbizo irdnyaban elfogultsag, ill. kizard ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasdnak eredményeképpen johet létre.
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4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlanok jelenlegi, illetve j6v6beni
hasznositasival Osszefliggésben a helyi és orszdgos hat6sagoktol és egyéb szervezetektsl
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlanok jov8beni funkcidjat, rendeltetését az 6vezeti besorolasaval dsszhangban lévének
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo éltal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznalasiban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhatd ki harmadik félnek.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés iddpontja 2020. december ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére
kellé pontossiggal nem prognosztizalhaté valtozasai moédosithatjak, illetve érvénytelenithetik a
szakértdi vélemény forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres idokszonként,
illetve az ingatlanok értékét befolyasold koriilményekben bedlls lényeges valtozds esetén a
megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A megallapitott értékek tartalmazzak az ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatidhoz sziikséges
minden olyan beépitett technologia értékét, amely az ingatlanokbol az épiilet jelentds allagromlasa
vagy egy€b karosodasa nélkiil nem tavolithaté el.

4.5 Erték meghatirozas

A forgalmi érték meghatdrozasa sordn az Gvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozd
kockazati tényezoket figyelembe véve éllapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatirozdsa
sordan az ingatlan csak olyan adottsigai vehettk figyelembe, amelyek az értékelés idépontjaban
megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal valo szabalyszerii gazdalkodas
¢s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Forgalmi érték meghatirozasa piaci dsszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlanok egytittes forgalmi értékének piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld
modszerrel torténé meghatirozasa sordn az ingatlanegyiittest hasonlé jellegii, értékesitésre felkinalt
és értékesitett ingatlanokkal, azok eladasi, illetve kindlati araival vetettilk dssze. A szamitist a
mellékletben elhelyezett tablazat tartalmazza. A csatolt szamitds alapjan az ingatlanok egyiittes,
piaci 8sszehasonlité adatok elemzésén alapulo forgalmi értékét

690 000 000 Ft-ban, azaz hatszazkilencvenmillié forintban
hataroztuk meg.

4.5.2 Forgalmi érték meghatdrozisa hozamszimitassal

A hozamszamitds sordn az ingatlan jelenlegi irodahdz funkci6jabdl indultuk ki, a bérbeadasra
alkalmas helyiségek bérbeadasat feltételeztiik. Bérleti szerzddéseket az értékeléshez nem kaptuk, a
szerzédésekre vonatkozd adatok nem alltak rendelkezésre, ezért piaci &sszehasonlité modszerrel
meghataroztuk a helyiségek potencialis bérleti dijat. A realizalhaté éves bevételt csokkentettem a
kihasznaltsaggal, az tizemeltetési és egyéb koltségekkel, adokkal, igy meghatdrozva a netté éves
bevételt. Ezt felhasznalva a jovoben képzodd bevételeket jelenértékre vetitve hataroztuk meg a
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hozamszamitason alapulé forgalmi értéket, amely a mellékletek kozt taldlhaté szamitési tablazatok
szerint alakul. A csatolt szamitds alapjan az ingatlanok egyiittes, hozamszamitdson alapulo
forgalmi értékét

700 000 000 Ft-ban, azaz hétszazmillio forintban
hatdroztuk meg.

4.5.3 Forgalmi érték meghatirozasa koltség alapi médszerrel

A koéltségalapi érték meghatdrozdsa soran az épitmények Gjraeldallitasi értékébol a fizikai avulas,
funkciondlis avulds és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsdkkenést, majd
ehhez hozzdadjuk a foldteriilet értékét. A foldteriilet (4073/3 helyrajzi szam) értékét piaci
Osszehasonlité adatokon alapuld moddszerrel hataroztam meg. A telekérték, illetve az értékelt
felépitmény (473/A helyrajzi szim) értékének szamitasat az alabbi tablazatok tartalmazzak:

1 2 3 4
Epuletresz’ alagsor foldszint 1. emelet 2 emelet
megneveuse
UjraelSillitdsi koltség{ 140 000 Fym2| 300 000 Fym2| 280 000 Fym2| 280 000 Fym2
netto alapterilet: 385,87 m2 1219.8 m2 1316,85 m2 555,7 m2
fizkai avultsag; 25% 25% 25% 25%)
funkcionalisi avultsag: 30% 25% 30% 30%)
komyezeti avultsag: 0% 0% 0% 0%
Z‘;':l"":_'“e“y potlasi 24309810F1 182970000 Ftf 165923 100Ft| 70018200 Ft
piaci helyzet miatti 0% 0% 0% 0%
modosito ténvezo:
:;';‘(’:'"e“y komigdlt | 24300000 F¢ 183000000 Ff| 165900000 F| 70000000 F

5 6 7
Epile tresz’ 3 emelet 4. emelet tetGszing
megnevezcse
UjraelGdllitdsi koltség{ 280 000 Fym2| 280 000 Fym2| 200 000 Ft/m2
nefto alaptertilevkticick 4143 m2 344,40 m2 3044 m2
fizikaj avultsag / kész 25% 30% 359
fok:
fankcionalisi avultsag; 30% 30% 30%
komyezeti avaltsag: 0% 0% 0%
Felépitmény potlasi 52201800 Ff  38572800Ft| 21300 000 Ft
értéke:
p|z?c1 he’l)"zc’t mlat"tl 0% 0% 0%
modosito tEnyvezd:
Felépitmény komigalt | 5, 2900000 39000000 F| 21300 000 Ft
értéke:
A felépitmény forgatmi értéke dsszesen: 556 000 000 Ft
Az ngatlan telekértéke: 148 000 000 Ft
Az értékelt ingatlanok kiltség alapid forgalmi értéke dsszesen: 704 000 000 Ft

24

S-akérto ceg neve
Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartdsi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

A csatolt szamitas alapjan az ingatlanok egyiittes, hozamszamitason alapul6 forgalmi értékét
704 000 000 Ft-ban, azaz hétszaznégymilli6 forintban
hataroztuk meg.

5. OSSZEFOGLALAS

Moédszerek Forgalmi érték | Siulyozas
Piaci dsszehasonlito adatokon alapul6 érték: 690 000 000 Ft 0%
Hozamszamitison alapul6 érték: 700 000 000 Ft 100%
Koltség alapi érték: 704 000 000 Ft 0%

Az ingatlan silyozott forgalmi értéke: 700 000 000 Ft

A valasztott értékelési modszer indoklasa:

Az ingatlan értékét, tekintettel irodahaz funkcidjara, a hozamszamitason alaplé értékmeghatirozas
soran kapott forgalmi értékben hataroztuk meg.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotli ingatlanra
vonatkozik, az AFA-t nem tartalmazza.

A 4073/3 helyrajzi szdmua beépitett teriilet és a rajta talalhaté 4073/A helyrajzi szami, kiemelt
épillet a természetben egylitt hasznositott, egyiitt forgalomképes. Az elébbiek miatt a helyrajzi
szamonként megadott értékek jelképesnek tekinthetok.

A helyrajzi szamonként megadott, jelképes forgalmi értékek a kévetkezdképpen alakuinak:

Azingatlanok egyiittes forgalmi értéke: 700 000 000 Ft
A 4073/3 helyrajzi szamu ingatlan értéke: 148 000 000 Ft
A 4073/3/A helyrajzi szimi ingatlan értéke: 552 000 000 Ft

Veszprém, 2020. december 7.

9/\/./1%\_/ ,Al 1)1‘6 B

Epinger Andris
vagyoneértékeld (OKJ 54 3439 02)
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6. MELLEKLETEK
TULAJDONI LAP — 4073/3 hrsz.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
)
—
'g Veszprém Megyei Komminyhivatal
S Veszprém 8200 Veszprém, Varssmarty tér 9 Oldal: 171
Rk
3 Nem hiteles tulajdoni Lap - Szemie mésoht *
8 Megrendelés szim: 30005/100362/2020 .N
o 2020.11.17 (\)
E VESZPREM Szektar : 43
E Belterulet 4073/3 helyrajzi széim i
Z 8200 VESZPREM Burlapest utca 8. "feliilvizagalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov.
mirveléni dg/kivett megnevezés/ mn.o ha 2 k.£ill kat. jov
ml k.£ill
. Kivett beépitett terilet M 2643 u
2. bajegyzd hatarozat: 9673/1966.12.00 é
Terheli a VESZPREM Belteriilet 9073/3/A HRSZ-t illetd Faldhazznilat a
mMRESZ
&. tulajyoni hianyad: 1/1
bejagyzb hatdrozat, érkezési idé: 30769/2018/2017.12.22
% jogcim: cmere
— jogdllas: tulajdonom
= név: SZERVEZETT MURKAVALALOKERT ALAPITVANY
Q cim: 8200 VESZPREM Budapest at 8
T térzeszim: 18025943
=) 1
E e
[7] TARTALMAZ
-
[0
2
E Bz a tulajdoni lap gyamigyi, -zocxnlxkxnljititnx el jirdm céljabél kerilt
Q kiadamra. Mimra nem hamznilhate.
r4 LAP VEGE:
= %
_—
=}
Z QY
] N
zZ
Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP - 4073/A hrsz.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Vesapréen Megyei Koanimgtivatal
Veszprém 8200 Vazprém, Varésmarty tér 9 Oldal: 171
Nem hiteles fulajdooi lap - Szemle mésolat
Megrendelés sz4m: 30005/100378/2020 .\'
2020.11.17 (\)
VESEZPREM

Belterilat 4073/3/A helyrajzi szam

9200 VESZPREM Budapast utca 8. “felulvizagalat alatt”
LRESZ

1. Az agyéb onillé ingatlan adatai:

megnevezéa tarilet tulajdoni
m2
irodahiz 1711 tkl%

Ba jegyad hatirozat: 999995/1997.01 .07

2. bejegy=d hatirozat: £673/1986.12.08
Illeti a VEBSZPREM Beltaeriilet 4U73/3 RRSZ-t terheld Foldhamznélati 4

3. bejegyzé hatiacozat: 8673/1986.12 .08
Onallo épitmény foldhamzaidlati jog alapjan

MRESZ
3. tulajdoni hinyad: 1/1
bajegyzé hatirozat, érkezési 1dé: 30769/2018/2017.12.22
jogcim: cmere
jogéllam: tulajdonoa
név: SZERVEZETT MUNKAVALALOKERT ALAPITVANY
cim: 8200 VESZPREM Buxlapest ut 9
torzamzam: 10025943
RESZ
NEM TARTALMAZ IBST
Ez a tulajdoni lap gyamigyi, a vagy kimajatitisi eljéram céljabsél keriilt
kiadisra. Masra nen h.xuu'l.ha;
LAP VEGE'
Y
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap

Nem hiteles tulajdoni lap
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TERKEPMASOLAT

Veszprém Megy ei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2020.12.07 09:55:42
Helyrajz szam:  VESZPREM belterulet 4073/3 Megrendelés szim:  1699522/6/2020
Meéretarany: 1: 1000

814
(4076/3)
kt

4081
rodahaz

(4082) ;
Altalanos Iskola

AN

hans s kozpark

(4713)

A wérképmasolat meretek kevételére nem hasznalhato!

N
20
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HELYISEGKONYV
Helyiség megnevezése szint netté alapteriilet kiadhato % redu"k i~
teriilet
[Epeséhaz alagsor {5m2 alaprajz alapjan | 100%] 1500 m2
folyoso alagsor 275m2 alaprajz alapjin = | 100%| 22,75m2
eldteér alagsor | 25m2 | alaprajz alapjan 1100% 2,50 m2
we alagsor 1.4 m2 alaprajzalapjan | 100%| 1,40 m2
mos do alagsor | 6.3 m2 alaprajzalapjan | 100%| 6,30 m2
gk. vezetd pihend ulﬂgsor ' 18.5 m2 alaprajz alapjan | 100% 1850 m2
trafo alagsor 92 m2 alaprajz alapjan | 100% 920 m2
trafo alagsor 92 m2 alaprajz alapjan | 100% 920 m2
trafo alagsor 8.2m2 alaprajz alapjan | 100% 8.20m2
éépkocs itarolo alagsor 35,6 m2 alaprajz alapjan il()()% i 35,60 m2
gepkocsitarolo alagsor 353 m2 alaprajzalapjan | 100%)] 35,30 m2
gépkocsitarolé alagsor | 353 m2 alaprajzalapjan | 100%| 3530 m2
gépkocsitarold alagsor 45,1 m2 alaprajzalapjan [ 100%] 45,10 m2
folvoso alagsor 28 m2 alaprajzalapjain | 100%] 28,00 m2
miihely alagsor | 51,3 m2 alaprajz alapjan | 100%| 51.30 m2
raktdar alagsor 10,36 m2 alaprajzalapjan | 100%] 1036 m2
raktir alagsor 10,36 m2 alaprajz alapjan | 100%| 10,36 m2
miihely - jelenleg tizlet alagsor 329 m2 alaprajzalapjan | 100%] 32,90 m2
angol akna alagsor 3,6 m2 alaprajz alapjan | 100% 8,60 m2
sz¢lfogo foldszint 7,8 m2 alaprajz alapjan | 100% 7.80 m2
elocsamok foldszint 94,5 m2 alaprajz alapjan | 100%] 94,50 m2
porta foldszint 7.9 m2 alaprajzalapjan | 100% 7,90 m2
kapcsolo 161dszint 6m2 alaprajz alapjan | 100% 6,00 m2

gazmerd

foldszint 74m2 alaprajz alapjan | 100% 7,40 m2

A
(VP)
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100%

elotér foldszint 34m2 alaprajzalapjan | 100% 340m2
férfi we foldszint 8,9 m2 alaprajz alapjan | 100% 8,90 m2
takaritoszer raktar 161dszint 22m2 alaprajz alapjan | 100% 220m2
celdtér {oldszint 34 m2 alaprajz alapjan | 100% 3,40 m2
notwe f6ldszint 8,9 m2 alaprajz alapjan | 100% 8,90 m2

clotér foldszint 3.0 m alaprajz alapjan 3,10m2
ferfi we f6ldszint 45 m2 alaprajz alapjan | 100% 4,50 m2
cloter {6ldszint 42 m2 alaprajzalapjan | 100%]  420m2
noiwe foldszint 3 m2 alaprajz alapjian | 100% 3,00 m2

folyoso foldszint 23 m2 alaprajz alapjan | 100%] 23,00 m2
folyoso foldszint 17.5 m2 alaprajz alapjan | 100% 17,50 m2
hofogado-mihely {6ldszint 14 m2 alaprajz alapjan | 100%] 14,00 m2
aggaro {oldszint 15,8 m2 alaprajzalapjan | 100%| 15,80 m2
elocsamok {0ldszint 94,5 m2 alaprajz alapjan | 100%] 94,50 m2
folyoso oldszint 402 m2 alaprajz alapjan | 100%]  4020m2
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toyver 1. emelet 460 m2 alaprajz alapjin 146,00 m2

{olyoso-elolér 1. emelet 59.8 m2 alaprajz alapjin 39,80 M2

folyoso 1. emelet 148 m2 alaprajz alapjin | 100% ]| 1480 m2
elotér 1. enelet 34 m2 alaprajz alapjan | 100% 340m2
ndiwe 1. eimelet 3.9 2 alaprajz alapjan | 100% 8,90 m2
elotér 1. emelet 34 m2 alaprajz alapjan | 100%, 340 m2
ferli we 1. emelet 8,9 m2 alaprajz alapjan | 100% 8,90 m2
takaritoszer raktiar 1. emelet 22m2 alaprajz alapgan | 100% 220m2

Szakértd cég neve
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folyoso-clétér alaprajzalapjin  [100%] 53,00 m2

clotér 2, emelet 34 m2 alaprajz alappan [ 100% 340m2
férli-we 2, enkelet $.9 m2 alaprajz alappan | 100% 3,90 m2
clotér 2. emelet 34 m alaprajz alapjan | 100% 340m2
néiwe 2. enxlet 8.9 n2 alaprajzalapjan | 100% 8.90 m2
folvoso 2emelel 14,8 m2 alaprajz alapjin | 100% 14,80 m2
takaritos zer raktar 2. emelet 22 m2 alaprajzalapjan | LO0% 220m2
folvoso 2. enxlet 302 2 alaprajz alapjan | 100% | 3020 m2

folyoso-elotér alaprajzalapjan | 100%] 39,00 m2

46
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clotér 3. emelet 34 m2 alaprajz alapjin | 100% 340m2
ferfi-we 3. emelet 8,9 m2 alaprajz alapjan | 1009 8,90 m2
elotér 3. enelet 34 m alaprajzalapjan | 100% 340m2
folyoso Jemelet 148 m2 alaprajzalapjin | 100% 14,80 m2
néi-we 3. emelet 3,9 m2 alaprajz alapjan | 1009 8,90 m2
takaritos zer raktar 3. emelet 22 m2 alaprajzalapjin | L00% 220 m2
folyoso 3. enklet 19.5 n2 alaprajz alapjan | 100% 19,50 m2
folyoso 4. emelet 32 m2 helviség kimalapjan| 100% | 32,00 m2
folyoso 4. emelet 14,8 m2 helyviség kimalapjin| 100% [ 14,80 n2
takaritoszer raktar 4. emelet 22 m helyiség kim.alapjan| [00% 220m2
noieloteér 4. emelet 34 m helviség kim.alapjin| 100% 340m2
noi-we 4. emelet 8,9 m2 helviség kimalapjan| 100% 3,90 m2
férft elotér 4 cuelet 34 m2 helyiség kimalapjan| 100% 340m2
ferti-we 4. emelet 8,9 m2 helyiség kimalapjan| 100% 8,90 m2
kavé-konyha 4 cmelet 14 m2 helyiség kimalapjan| 100% 14,00 m2
iroda 4. emelet 15,3 m2 helyiség kim.alapjan| 100% 15,30 m2
woda 4 emelet 16,§ m2 helviség kimalapjan| 100% 16,80 m2
noda 4 cmelet 18,6 m2 helyiség kimalapjan| 100% 18,60 m2
roda 4. cmelet 16,7 m2 lhelyiség kimalapjan| 100% | 16.70 m2
roda 4 emelet 15,1 m2 helyiség kimalapjan| 100% 15,10 m2
moda 4. emelet 14,3 m2 lhelyiség kimalapjan| 100%| 14,30 m2
lolyoso 4. emelet 19,5 n2 helviség kimalapjan| 100%] 19,50 m2
iroda 4. emelet 143 m2 helyiség kimalapjan] 100%] 1430 m2
iroda 4 emelet 20,9 m2 helviség kimalapjan| 100%| 20,90 m2
roda 4. cmelet 19,8 m2 helyiség kim.alapjan| 100% 19,80 m2
roda 4 emelet 1.4 m2 helyiség kimalapjan| 100% 11,40 m2
iroda 4. emelet 13,6 m2 helviség kimalapjan| [00% 13,60 m2
noda 4. emelel 15,1 m2 helyiség kimalapjan| 100%]| 15,10 m2
iroda 4. emelel 13,6 m2 helyiség kimalapjan| 100% 13,60 m2
iroda 4 emelet 15,1 m2 fhelyiség kimalapjan| 100%% 15,10 m2
noda 4 emelet 16,7 m2 helyiség kimalapjan] 100%]| 16,70 m2
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folyoso tetdszint 224 m2 alaprajzalapjan | 100%| 22,40 m2
lift géphaz tetszint 52,7 m2 alaprajzalapjan [100%| 52,70 m2
folyoso tetoszint 47,22 m2 alaprajzalapjan [ 100%| 47,22m2
raktar tetdszint 48,16 m2 alaprajzalapjan | 100%| 48,16 m2
kazinhaz tetGsznt 133,92 m2 alaprajzalapjan | 100%| 133,92m2
Osszesen: 454132 m2 454132 m2
kozos helyiségek 1433.12 m2
kiadhaté/kiadott alagsori helyiségek 2642 m2
kiadhato 4. emeleti helyiségek 2513 m2
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ALAGSOR

HELYISEGLISTA, BERLOLISTA

szoba szdm  funkcidja terlilete m> ki haszndlja
o1 gk. vez. 18,5 L8 Fouseiro
o2 garéze 35,6 (NEVOER A1) ,
03 garézs 35,3 4 kR AGLOTACY. - Sl 1€
04 __garézs " 35,3 72 MGVHeY 4 M-UFD.
05 mosoda P 45,1 Pl I6ROEMN — frri. My
06 mihely 51,3  SVewnERTILN
07 dltbzb 10,36 -~ 7— Thuo
o8 raktdr 10,36 S2MK.
09 irattér 32,9 LS BOURNOS, ! . ¢ .
folyosé 50,75 KoeoY
vizes blokk 10,20 gird L‘DH!AH@ 75
datatteny MY
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FULDSZTHT
8zobaazdm funkcidja tertilate p° ki hasznélja
014 k. konyha 13,5 “Ro|
15 h8eloszté 14,0 Mk
16 MINELY sekazormeits 15,4 twiw T
19 bofé 50,0 o
22 apartman 4B,o§ Solux
23 vendégazoba 16,7
24 vendégszoba 14,4
25 vendégazoba 15,40 ML
26 vendégazoba 15,4
<27 orvoei rend. 24,0 ~UREl L Aty
28 n6i dlt.fards  11,9)
- 29 n61 B81t. fords 11,9/ BN
30 akku gzoba 5,9
31 tel. kdzpont 17,1f RM‘('
32 " iroda ' 11,2
33 " 11,2
34 " 12,5
35 " 12,5 MHB :
36 lrattér 67,2
37_______29_kt6r 15,9,
38 elektromos 6,0
39 porta 7’,9} L‘M 1<
vizeablokk 26,8) I
folyosdk 218,0( \,L@l{’_j\(

csarnok 94,5
T ot 7573
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FULDSZINT lepény
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6zobagzdm funkcidjs tar0lete m2 ki hasznélja
QQ/' kdnyvraktédr 17,2} W “"h .
41 olveeé 37,7
| . 42- iroda 13,0
ATUAD. 43(37 (o iroda 11,4
44 ! iroda 12,7 ]
el g @j iroda 11;4 Row.
46 iroda 12,7
47 iroda 12,7
48 iroda 14,0'_
TMUSs, 49 kanyvraktér 141,5 Wauwl). gz
50 sbéd18-konyha § .« s 129,5 /KT NGVRAL /8. fK
Faszutn 1%, 8
"
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I.szint lepény dpiilet

8zobaszém funkciéja terOlete m2 ki hasznédlja
;:32_— nagyterem  223,5 GISRGY LIBI RoNGH|
galéria 46,7 WTENE! floos ‘ot
[ QPU{' b
127 klub 53,9 AR
126 kisraktdr 19, o} NADOR - vA DAY,
vizesblokk 35,6 kKSus{.
ruhatér 40,7
studidé elstér 6,15
studié 13,8 » JIM WL,
__géphéz 22,0
nagycearnok Tss. 8l '
' H ‘
Ewey cl8 s B T
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I.szint

azobaszém funkcidja terllete m2 ki hasznélja

104 k.kenyha 14 n% KUY, 4

Qo5 iroda 'l e 18,3 RRoWQEVCTF

é‘fﬂﬁ- iroda _ 16,8 bﬁﬁmw:szzna,éd'
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o ' v
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112 iroda ™ 16, 7]

113 iroda 13,67 { ?m—}bl

114 iroda IS.J ‘ . I

115 iroda 15,1 dignel

116 iroda | 13.6)

117 iroda |[ciid 1Cli@  18,1¢ Dy OLAll « D HORVZT:

118 H_irode l 14, 3J

119 kiilénterem konyha- o -

45,0 5y .
elotér J s

120 -A-B ¢ kistitkérsdg 65,8 PRouDELVICEG

i21 - /\—E -C-D nayytitkdrsdy 117,89 o i&["'\‘(..:

123 elnikedgt térgyald 68,5 /. CoNET. | fomcmE fezz
folyvedk 145,45 i Bl
vizasblokkok 26,8 {45261 : 3 ﬁ\

— & e Y Y

j0 N

.rl'lJ__‘,’l i(,)

..S'&—-{ (\ A ‘ ITe¥a { {G 3¢ -
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Ertékelt ingatlan:

8200 Ves=prém, Budapest utca 8. Hrs=.: 4073/3 és 4073/3/4

II. sz int

szobaszdm  funkcidia teriileta m2 ki haszndlia
204 kédvékanyha 14 HL’-H@S
; 205 __iroda 15, 30

206 r 15;2;:} NARGE- v

207 v 15 40 Eaf- ) o

208 " 16,10

209v " 18.60} MEDO‘W’ g

210 . 16,70

211 ' 13,60‘{/0&'&}\S

212 - - -15,10  WVOL

213 d 15,1c  FORTUNA .

24 v - 14,30 o g A

215 14, 30

216 ) 20,90} K90097

217 " 11,40

218 " 13,60 + 19.9'&;_ :

219 el6tér 5,50 S R
pénztér 7,804 _ f ™ “ ol
gépkinyvelds 15,10 I

220 iroda ~ 1s,10 OR_Uoly 2.

221 ' 15,16 VERIETI GDw eyl

222 - 13,60  W(ALY.

223 ¥ __ 15,16 ool .

224 tdrgyelid 76,90 M

225 fonotecl @6 16,70 gS‘:M\Ii
vizesblokk
ndi elftér 3.40c
Eakaritd rakt. 8,90

2,20 . _.
Forfi elbtér 3,40 L lc{@?f)) ‘
8,90 (f
folyosé 390,20
folyoed 220-as 53,00 l
_ iroda eléftt =
. Tibattes: Iﬂtl}’.':!()
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T
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.. 4073/3 és 4073/3/4

IV. s zint

ezobaszém funkciéja terilete m2 ki hasznélja
404 kévékonyha 14 Keaxze
405 Tcolk irode 15,30 + 16,80’
406 A 18,60
407 16,70 M-\)E‘DELEM
408 -« o .._.15,10 .
409 14,30
Folyoeé 19,5(;- 12:_.":"153 .
4lo 14,30
411 _ - 20,90
B al2 R+ 11,40 redbes | ‘
413 1Bl Pepeo 9w
414 ‘ 15,10}\20\1 {4%11’/\' ]
415 13,60 \ '
416 15,20 7 VAR T\ _
417 ] 16,70.) J -
Vizesblokk néi 3,40 + 8,9
férfi 3,40 + 6,9 / .
Tekarité raktér 2,20 / LLC\ZD
folyosd 32 f
folyosé rovid 14,80 .
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

PIACI OSSZEHASONLITO SZAMITAS

Forgalmi érték meghatarozasa
piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapulé modszerrel

Mutaték Ertékelends ingatian Ingatian 1. Ingatlan 2. Ingatian 3. Ingadan 4. Ingatlan 5,
Realizilt v Kindlati ar realizilt realizil realizilt kindlat kinalau
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Ves /prém Gyor Székesfehén ar
Ulca/a/ér Budapest ulca Ovin Ferenc ulca Ovaros tér Budapes( utca Csipkegy an ut belviros kézelében
Epilés éve 1986 1910/ 1920 1900 1967 ~1970 1974
Bladas/kindlal ideje 2018 2018 2018 2l 2020
Telekmerel (m2) 2643 1423 3t - - 3500

a piac mellelt, a
sétaloulcatol 150 m-re.
forgalmas helyen
taldlhato. asAaltaton

Infrastrukturilis elérhets, jo
adoUsdgok infrastrukturdlis és
(kormivek. ulak. koAekedést
keritellség. stb ) kapesolatokkal
rendelkezik.

0sszkozmiiy es. parkolds
sajdl lerllelen
biztosithatd

a telepulés belvirosaban
talathato, asAaltiton

Veszprém belvarosaban, jo
infrastruktarju. kiemelt
presAizsii helyen
talilhald. asfaltiton

elérheld. jo s
infiastrul J & elérheld. jo
_ msion " infrastrukturilis és
osekedést kapes ohtoMal o jekedesi kapesolatokial
rencelken rendelkezik.

Osszkdzmives, parkolis
sajdl teriileten bidosithato

dsszkdzmives. parkolas az
utcdn, parkolasy ezetben
lehetséges

forgalmas L és a
séliloulca meltelt
talilhaté, asAaltiton
elérheld, jo
infrastrukturilis és
kozekedési kapesolatokkal

a belvdros s#zélén
kénnyen és gyorsan
megkozelithetd teriiletén,
Gorkijvaros és a beh dros
halirin atalhats, jo

belviros kozelében

frekventalt hehen
talilhaté. jo

infrastrukiurilis és

kéAekedési k latokkal

infrastrukturdlis és

rendelkezik.

delkerik kovdekedési kapesolatokkal| 8ss7ko/mives. parkolis
oss7kozmives. parkolis az| rendelkezik. sajdl terilleten, 22
uledn. parkolodvesetben | o0sszkozmiives. parkolds parkolohely en és 7
lehetseges sajat tenil bintosithate izsban lehetség

alagsor + foldsAnt + 4
emelel + leldsznt
tagolodasu, kovepes
dllapotu, gdskasin
fiiléses irodahdz

Ingadan leirisa

két épuletbsl alls.
hagy ominyos épilési
moddal épilll, vegy es
lizelésii kazin Mléses.
alagsor + magas(®ldsAnt +
padlasteres
osszkoamives. felijitast
igény'16 irodahaz

o dllapot. pince+
folds7nt+ emelet+ 1e1stér
tagolodasy irodahds helyi
védelemalaw

pinceszin(+ foldszint+
magas(®ldszni+ 2 emelel
tagolodisa épilet.
eredelileg 77 szobas hotel

vazas, tégla kiloltd falazai

félds7int + 3 emelel
lagolodasu, vasbeton

irodahiz

foldsznt + 2 emelet
tagolodasu, vasbeton
vilzas, tépla kitls lalazata
irodahaz

forris:

sajit adatbass

sajat adatbiss

sajil adalbiss

ingatlan com/306%079

ingatlan com/31571473

Az ingatlan redukall

4 541

1522

734

3595

2 400

1910

alapteriilete /m*/

vagy kindlati dr (netté)

253 282 000 Fy

170 000 000 Ft

371 400 000 Ft

350 000 000 Ft

450 000 000 F¢

| Failagos alaptertileti 4r 166 414 Fu/n2| 231 608 FU/m2 103 310 FUm2, 145 833 Fu/m2 235 602 Fi/o2

Anvillosis korrekeid [ (1379 (153 %% %

Kindlati dr korrekcié % [t o -15% -15%

Korrigdlt fajlagos dr 166 414 Ft/m2 231 608 Fym2 103 310 Fym2 123 958 Ft/m2 200 262 F/m2

Foldraj/ elheh eAedés. telepilés % 1 0% -5% -3%

Telepalésen belali elhely ezkedeés LA e ("o 3% 3%

Miis aki allapol. kalegoria % 25% (L 153% -3%

Alapterilet -15% -20% 5% -10% -15%

Parkolasi lehetgséy % % 3% % A

Kialakilds. hasmmosithalésag % A 20% Po [

Hehivédelem % Y% Pa (44 0%

Telekméret %% 5% L3 % 5%

Oss7ehasonlilo korrekeio osszesen -10% -30% 20% 3% -25%
S“"“:::"“g"‘ 143 245 FUm2 149773 FUm2 162 125 FUm2 123 972 Fi/m2 130 156 Ft/m2 150 196 F/m2

Megjegyzés:

A szakmai szerverttek azEVS 2016 és as MNB vonatkozo ajanlisai és eldirdsai alapjan ot oss7ehasonlité adatot alkalmarunk

Ertékmeghatirozas :

Az ingatlan forgalmi értékét h lito adatokon alamuté médszerrel az alibhiakban hatirezzuk meg:
[Failagos forgaimi értek kerekitve: | 143000 Frm®
|A forgalmi ériék osszesen | 4541 m2 X 143 245 Fym2 651 000 000 Ft

Szukértd cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartdsi szama: Veszprém MJV PH. 1/17,

Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

BERLETI DIJ SZAMITAS — GARAZSOK

Mutatok Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar kinafat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém

Utca/at/tér

Budapest utca

Bajcsy-Zsilinszky Endre
utca

Pet6fi Sandor utca

Paal Laszlé utca

Epités éve

1986

2015

~1970

~1970

Eladas/kindlat ideje

2020. december

2020. december

2020. december

a piac mellett, a
sétaloutcatol 150 mere,
forgalmas helyen talalhato,

a kézponttol mintegy 800

a telepilés délnyugati

Infrastrukturdlis X , A J L mrre, az Ujtelep szélén, az
) aszfaltiton elérhetd, jo  |a telepiilés kazponti részén , X , X ]
adottsagok . e . varosrészen talalhato, Egyetemvarosban
A infrastrukturdlis és forgalmas ut mellett i R ) . .
(k6zmiivek, utak, i . \ . kozepes es talalhato, kdzepes €s
i i kozlekedési kapcsolatokkal talalhaté . L. . L.
keritettség, stb.) o . infrastrukturalis infras trukturalis
rendelkezik, 6sszkozmiives,
L . kapcsoaltokkal kapcsolatokkal
parkolas sajat tertileten
biztosithato
Ingatlan leirasa gardzs garazs garazs garazs
forrds:| ingatlan.cony31821655 ingatlan.comv31897692 ingatlan.comv31423530
Netto alapterilet 23 16 18
/m/ -

Realizalt vagy kindlati bérleti dij (nett6) 40 000 Ft 25000 Ft 25000 Ft
Fajlagos alapterilleti ar 1739 Ft/m2 1 563 Ft/m2 1 389 Ft/m2
Kinalati korrekcio -15% -15% -15%
Korrigalt fajlages ar 1478 FYm2 1328 FYm2 1181 Ft/m2
Telepiilésen belitli elhelyezkedés 0% 10% 15%
Alapteritlet -5% -10% -10%
Miiszaki dllapot -5% 0% 0%
Epités éve -5% 0% 0%
Kozmivek 0% % 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Osszehasonlité korrekcio 6sszesen | -15% 0% 5%

SZmott faygos 1275 Fi/m2 1257 Ft/m2 1 328 F/m2 1240 Ft/m2

bérleti dii
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: ] 1300 F/m’
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

BERLETI DiJ SZAMITAS — ALAGSORI HELYISEGEK

Mutatok Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati ar kinalat kinalat kinalat
Telepilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér Budapest utca Kossuth utca Kossuth utca Szabadsag tér
Epités éve 1986 1966 1966 1940
Eladas/kindlat ideje 2020. december 2018, janius 2020. december

a piac mellett, a a piac mellett, a a piac mellett, a
sétaldutcatdl 150 mere, sétaloutcatdl 150 mrre, sétaldutcatol 150 mrre,
forgal hel lalhato, |forgal helyen talalhato, |forgal helyen talalhato, ) .. .
Infrastrukturdlis orga nns © ye’n 2 a" .a' o forea mas ¢ ye? 2 a” ,a,o' ore? lm.’s © yel.l 2 a” 'a’ ¢ Veszprémbelvarosdban, jo
) aszfaltiton elérhetd, jo aszfaltGton elérhetd, jo aszfaltaton elérhetd, jo . ..
adottsagok infrastruktiraju helyen,

(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkeak, sszkozmiives,
parkolas sajat teriileten
biztosithaté

infrastrukturdlis és
kozlekedési kapesolatokkal
rendelkezk,
osszkozmilves, parkolds
sajat teriileten biztosithato

infrastrukturilis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezk,
osszkozmiives, parkolas
sajat teriileten biztosithaté

varoskozpontban
talalhatd, parkolas utcaban

Ingatlan leirasa

alagsor helyiségek

felajitott, jo allapotuy, 1
emeleti irodahelyiség,
kozds hasznalata
vizesblokkal

felujitott, jo allapotu, |
emeleti irodahelyiség,
kozos hasznalat
vizesblokkal

pince, féldszint. 2 emelet
és padlastér tagolodasa
hagyomanyos épitési
modu irodahaz 2. emeleti, 3
irodahelyiségbdl és egy
raktarbdl allo iroda, kozos

forras!| ingatlan.com/29267849 sajat adatbazis ingatlan.com/31680261
Netto ;ll:;terulet 2 14 31
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netto) 60 000 Ft 35000 Ft 82000 Ft
Fajlagos alaptenileti ar 2857 Ft/m2 2500 Ft/m2 2 645 Ft/m2
Kinalati korrekcio -10% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 2571 FYym2 2500 FYm2 2 381 Ft/m2
Telepulésen belili elhelyezkedés 0% 0% 5%
Alapteriilet 0% 0% 0%
Miszaki allapot -10% -10% -5%
Epités éve 0% 0% 0%
Fiitési mod, kézmiivek 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Kialakitas / emeleti elhely ezkedés -20% -20% -20%
Sajat / k6zos hasznalati vizesblokk 0% 0% 0%
Parkolasi lehetdség 0% 0% 0%
Osszehasonlito korrekcio osszesen | -30% -30% 20%
Szmitott flagos 1818 Ft/m2 1800 Ft/m2 1750 Ft/m2 1905 Ft/m2
bérleti dii
Fajlagos bérleti dij, kerekitve { 1800 f/m° —l
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/A4

BERLETI DIJ SZAMITAS — FOLDSZINTI HELYISEGEK

Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém

Utca/at/tér Budapest utca Kossuth utca Kossuth utca Szabadsag tér
Epités éve 1986 1966 1966 1940
Eladas/kinalat ideje 2020. december 2018 janius 2020. december

Infrastrukturalis
adottsagok
(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a piac mellett, a
sétaloutcatol 150 m-re,
forgalmas helyen talalhato,
aszfaltaton elérhetd, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezik, 6sszkézmiives,
parkolas sajat terileten
biztosithato

a piac mellett, a
sétaloutcatol 150 m-re,
forgalmas helyen talalhato,
aszfaltaton elérhetd, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezk,
osszkozmiives, parkolas
sajat teriileten biztosithato

a piac mellett, a
sétaloutcatol 150 m-re,
forgalmas helyen talalhato,
aszfaltiton elérhetd, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezk,
9sszkozmmives, parkolas
sajit terilleten biztosithato

Veszprém belvarosaban, jo
infrastruktarajd helyen,
varoskozpontban
talalhato, parkolas utcaban

Ingatlan leirdsa

foldszinti helyiségek

felajitott, jo allapota, 1.
emeleti irodahelyiség,
kozos hasmalatu
vizesblokkal

felajitott, jo allapotu, 1
emeleti irodahelyiség,
kozos haszmalata
vizesblokkal

pince, foldszint. 2 emelet
és padlastér tagolodasu
hagyominyos épitési
mddu irodahaz 2. emeleti, 3
irodahelyiségbdl és egy
raktarbol allo iroda. kozos

forras:| ingatlan.com/29267849 sajat adatbazis ingatlan com/31680261

Netto 7;2112;)/temlet 2 " 31
Realizilt vagy kinalati béreti dij (nettd) 60 000 Ft 35000 Ft 82000 Ft
Fajlagos alapterileti ar 2 857 Ft/m2 2 500 Ft/m2 2 645 Ft/m2
Kinalati korrekcio -10% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 2 571 FYm2 2 500 FtYm2 2 381 FtYm2
Telepilésen belili elhely ezkedés 0% 0% 5%
Alapterulet 0% 0% 0%
Miiszaki allapot -3% -5% 0%
Epités éve %0 0% 0%
Fitési mod, kozmiivek 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Kialakitas / emeleti elhelyezkedés 10% 10% 10%
Sajat / kozos haszalati vizesblokk 0% 0% 0%
Parkolasi lehetdség 0% 0% 0%
Osszehasonlito korrekcio 6sszesen | 5% 5% 15%

Sm“::::;:“é‘fg"s 2688 Ft/m2 2700 Fe/m2 2625 Fym2 2738 Fym2
\Eﬂagos bérleti dii. kerekitve: 2700 Fu/m’
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

BERLETI DiJ SZAMITAS — 1-3. EMELETI HELYISEGEK

Mutatok Ertékelendd ingatian Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati 4r kindlat kindalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/tt/tér Budapest utca Kossuth utca Kossuth utca Szabadsdg tér
Epités éve 1986 1966 1966 1940
Eladas/kinélat idcjc 2020. december 2018. junius 2020. december

Infrastrukturilis
adottsigok
(kb6zmiivck, utak,
keritettség, stb.)

a piac mellett, a
sétdloutcatol 150 mere,
forgalmas helyen talaihato,
aszfaltuton elérhetd, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési kapesolatokkal
rendelkezk, Gsszkozmiives,
parkolas sajat teriileten
biztosithatd

a piac mellett, a
sétaloutcatol 150 mere,
forgalmas helyen taldlhato,
aszfaltiton elérhetd, jo
infrastrukturilis és
kozlekedési kapesolatokkal
rendelkezk,
Osszkozmiives, parkolds
sajat teriileten biztosithato

a piac mellett, a
sctaloutcdtol 150 mrre,
forgalmas helyen taldlhaté,
aszfaltiton elérhetd, jo
infrastrukturdlis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendclkezk,
6sszkbzmitves, parkolas
sajit teriileten biztosithatd

Veszprémbelvarosdban, jo
infrastruktirdji helyen,
varoskézpontban
talalhato, parkolas utcaban

Ingatlan leirisa

1-3. emeleti helyiségek

felujitott, jo allapoti, 1.
emeleti irodahelyiség,
k6z5s hasznalati
vizesblokkal

felgjitott, jo dllapoti, 1.
emeleti irodahelyiség,
k6z0s hasznalatd
vizesblokkal

pince, foldszint. 2 emelet
¢és padlastér tagolodast
hagyominyos épitési
modu irodahaz 2. cmeleti, 3
irodahelyiségbdl és egy
raktarbol allo iroda, kzbs

forrds:| ingatlan.com/29267849 sajat adatbazis ingatlan.com/31680261

Netté Zl:;/terﬁle[ 2 " 31
Realizalt vagy kindlati bérleti dij (netto) 60 000 Ft 35000 Ft 82 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 2 857 Ft/m2 2 500 Ft/m2 2 645 Ft/m2
Kinalati korrekcid -10% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 2571 F/Ym2 2 500 FYm2 2381 FYm2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% 0% 5%
Alapteriilet 0% 0% 0%
Miiszaki allapot -5% -5% 0%
Epités éve 0% 0% 0%
Fiitési mod. kozmiivek % 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Kialakitds / emeleti clhelyczkedés 0% 0% 0%
Sajat / kdzds hasznélati vizesblokk 0% 0% 0%
Parkolsilehetdség 0% 0% 0%
Osszehasonlité komekeio 6sszesen ‘ -5% 5% l 5%

Sz”":;"“ f“j‘{‘i‘g"s 2439 Fym2 2443 Fe/m2 2375 F/m2 2500 Ft/m2
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: 2400 Fim’
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Szukérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.

Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com

8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartdsi szima: Veszprém MJV PH. I/17.




Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest uica 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/A4

BERLETI DIJ SZAMITAS — 4. EMELETI HELYISEGEK

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Teleptlés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém

Utca/ut/tér Budapest utca Kossuth utca Kossuth utca Szabadsag tér
Epités éve 1986 1966 1966 1940
Eladas/kindlat ideje 2020. december 2018. junius 2020. december

Infrastrukturalis
adottsagok
(k6zmiivek, utak,
keritettség, stb.)

a piac mellett, a
sétaloutcardl 150 m-re,
forgalmas helyen talalhato,
aszfaltuton elérheté, jo
infrastrukturélis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezk, 6sszkozmiives,
parkolas sajat teriileten
biztosithato

a piac mellett, a
sétaloutcatol 150 m-re,
forgalmas helyen talalhato,
aszfaltaton elérhetd, jo
infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkezk,
dsszkozmiives, parkolas
sajat terileten biztosithatd

a piac mellett. a
sétaloutcatdl 150 mere,
forgalmas helyen talalhato,
aszfaltaton elérheté, jo
infrastrukturalis és
kozekedési kapcsolatokkal
rendelkezk,
osszkozmives, parkolas
sajat teritleten biztosithato

Veszprém belvarosaban, jo
infrastruktaraja helyen,
varoskdzpontban
talalhato, parkolds utcaban

Ingatlan leirdsa

4 emeleti helyiségek

felujitott, jo allapota, 1
emeleti irodahelyiség,
kozos hasznalaty

fehijitott, jo allapotuy, 1
emeleti irodahelyiség,
kozos hasznalatt

pince, fdldszint. 2 emelet
¢és padlastér tagolodasu
hagyomanyos épitési
modu irodahaz 2 emeleti, 3

vizesblokkal vizesblokkal irodahelyiségbdl és egy
raktarbol allo iroda, k6z6s
forras | ingatlan.com/29267849 sajat adatbazs ingatlan.com/31680261

Netto ?::;/temlel 2 14 3
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netto) 60 000 Ft 35000 Ft 82000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 2 857 Fr/m2 2 500 Ft/m2 2 645 Fr/m2
Kinalati korrekcio -10% 0% -10%
Korrigalt fajlagos ar 2 571 FYm2 2 500 FYm2 2 381 FYm2
Telepulésen beliili elhely ezkedés 0% 0% 5%
Alapteriilet 0% 0% 0%
Miiszaki allapot -10% -10% -5%
Epités éve 0% 0% 0%
Fuitési mod, kozmivek 0% 0% 0%
Epitési mod 0% 0% 0%
Kialakitas / emeleti elhelyezkedés -5% -5% -5%
Sajdt / kozos haszndlata vizesblokk 0% 0% 0%
Parkolasi lehetdség 0% 0% 0%
Osszehasonlito korrekcio 6sszesen | -15% -15% 5%

Szmitott fajlagos 2191 Fym2 2186 Fy/m2 2125 Fym2 2262 Fy/m2

bérleti dii
Fajlagos bérleti dij, kerekitve: 2200  Fum’
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=akérto cég neve

Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

HOZAMSZAMITAS — DCF ALAPADATOK

DCEF alapadatok

Ingatlan alapadatai Input adatok L. Bevételek
Bérleti dij 2020
Osszes épitészeti | Osszes bérbe — Bérleti Kihasz- Havi nett bevétel R .
Helyiséglisia netté terGilet m?) | adhatd teriilet Bérleti Piaci adatok | szerzédés | ndlig akihaszndltsdg Eves netts bevétel
] szern.)des szerint lejirata %] fliggvényében ﬂkl'has’znﬂtsag
szerint (Fuenhl [Fuhs] figgvényében [Ft/év]
[Ft/m’/hé]

garissok 151 = 1 400 1XPh 211 820 FL 2 541 RiNFy

alagsori helviséuek 113 - 1 800 - R% 162576 Fy 19350912 Fi

folds7inli hehiséuek R30 - 2700 100% 2293 920 F1 27527 040Fi

1 emeleti helviségek Kaad - 2 400 - W% 2156976 FL 25883712 F|

2 emeleti helviségek 431 ~ 2400 - R5% 879 U36 Fu 105348 432 Fi

3 emeleli helyiségek 314 - 2400 - 75% 564 480 Ft 6773 760 Fi

4 emeleli helviségek 251 - 2200 5 SMPe 276430 FL 3317160 F1
¥ 4541 3108 6 545 238 Fi T8 541 856 Fi|

Input adatok II. Kiadasok

MNB aktudlis deviza drfolyanm 358,62 |HUF / EUR (2020 12 (4-i MNB arfoly am) 2020

Vizsgil pedodus hossza 5lev

HICP (Euroslal) 1,40%

Diszkont tény ezd 10.50%

Exit kanatlib 050

KEZDETI BERUHAZAST KOLTS EGEK (Fgyszeri raforditis kig. - a bérbe sdatisigh ik

éges beruhdzis kiltsége)

RENDSZERES KIADAS OK

Havi kiadés [Ft/hé]

Fues kiadds [Fév

Menedzselési ksliségek 1.50% 9% 179 Fy L 178 143 F(
Fennlartisi koliség 1.50% 98 IT9FL 1178 143 FL
Ezy éb koliségek, birtositasi dij 4.50% 294 336 Ft 3534429 F(
Felujilast koliségalap LI Fr/md/ ey 416288 Fu 49935 452 Ft
Epitményado 1100 Fy/n 416 288 FU 49935 452 Fi
OSSZES RENDSZERES KIADAS 1323 468 Fi 15 881 618 Ft

IDGSZAKONKENT KELETKEZO KOLTS EGEK ANNUITASSAL EVENTE FIGYELEMBE VEVE

Idoszakes kiudis [Ft|

Annuitis [Ft/év|

Atmeneli periodikus firesedés | |havi bérleti dij 5|évente 6345238 Ft 1061477 Ft
Beruhazsok 1 000 Fy /e 3|évente 4341 320 F1 736491 Fi
Inuatlantuy noki diiak 1|havi bérledi dij 3|évente G345 238 FL 1061 477 F|

IDOSZAKOS KOLTS EGEK OSSZESEN

2 859 445 Fy|

KOLTSEGEK OSSZESEN

18 741 063 Fi|

Takésitési rita meghatirozds a:

hazai alacsony_keckizati

befekielés (10 éves allanmanir) ref homama 12 havi atlan*

muatlanpiaci kockazat

ingatlantipus kockasata

regiondlis kockazal

énékelt ingatlan miszaki fi

alkalmazolt 15kesi

5w

i rita osszesen, kerekilyve
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—akértd cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért$ Kft.

8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartdsi szima: Veszprém MJV PH. I/17,
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

HOZAMSZAMITAS - DCF SZAMITAS

CASH-FLOW
1 év 2 év 3 év 4 év 5 év
2020 2021 2022 2023 2024
BEVETELEK A KIHASZNALTSAG FUGGVENYEBEN
garizsok 2 541 840 Ft 2577426 Ft 2613510 Ft 2650 099 Ft 2 687 200 Ft
alagson helyiségek 1950912 Ft 2155 758 Ft 2382112 Ft 2632234 Ft 2908619 Fy
foldszinti helyiségek 27 527 040 Ft 30 142 109 Ft 33 005 609 Ft 36 141 142 Ft 39 574 550 Ft
| emeleti helyiségek 25883 712 Ft 25883 712 Ft 25883 712 Ft 25883 712 Ft 25883 712 Fit
2 emeleti helyiségek 10 548 432 Ft 10 548 432 Ft 10 548 432 Ft 10 548 432 Ft 10 548 432 It
3 emeleti helyiségek 6773760 Ft 6773 760 Ft 6773760 Ft 6773 760 Ft 6773 760 Ft
4 emeleti helyiségek 3317160 Ft 3366917 Ft 3417421 Ft 3468 682 Ft 3520713 Ft
0SSZES BEVETEL 78 542 856 Ft 81448 114 Ft 84624 556 Ft 88 098 061 Ft 91 896 986 Ft|
KEZDETI BERUHAZAST KOLTSEGEK 0Ft
RENDSZERES KIADASOK
Menedzselési koltségek 1178 143 Ft 1221722 Ft 1269 368 Ft 1321471 Ft 1 378455 Tt
Fenntartasi koltség 1178 143 Ft 1221 722 Ft 1269 368 Ft 1321471 Ft 1378455 Ft
Egyéb koltségek, biztositasi dij 3534429 Ft 3665 165 Ft 3808 105 Ft 3964413 Ft 4135 364 Ft|
Feldjitasi koltségalap 4995452 Ft 5065 388 Ft 5136304 Ft 5208212 Ft 5281127 Ft
Epitményado 4995 452 Ft 5065 388 Ft 5136 304 Ft 5208212 Ft 5281 127F1
(SSZES RENDSZERES KIADAS 15881 618 Ft 16239 385 Ft 16619 449 Ft 17023779 Ft 17 454 528 Fi
MU KO DESI BEVETEL 62 661 238 Ft 65208 729 Ft 68 005 107 Ft 71074 283 Ft 74 442 458 Ft
IDOSZAKONKENT KELETKEZO KO LTSEGEK ANNUITASS AL EVENTE FIGYELEMBE VEVE
Atmeneti periodikus iiresedés 1061477 Ft 1061477 Ft 1061477 Ft 1061 477 Ft 1061477 Ft
Beruhazasok 736 491 Ft 736 491 Ft 736 491 Ft 736 491 Ft 736491 Ft
Ingatlaniigynoki dijak 1061477 Ft 1061 477 Ft 1061 477 Ft 1061477 Ft 1061477 Ft
TDOSZAKOS KOLTSEGEK OSSZESEN 2 859 445 Ft 2 859 445 Ft 2 859 445 Ft 2859445 Ft 2 859 445 Ft|
CASH FLOW ADOZAS ELOTT 59 801 793 Ft 62349 283 Ft 65145 662 Ft 68214838 Ft 71583 013 F
CASH FLOW ADOZAS UTAN 59 801 793 62 349 283 65 145 662 68214 838 71583 013
1,00 2,00 3,00 4,00 5.0
SEL NN sZAMITAS 0,90498 0,81898 0,74116 0,67073 r}l(:j\;;'
54 119269 Ft 51063 069 Ft 48 283 491 Ft 45754071 Ft 43 450 881 Ft
maradvany 457377692 F1
Hozamszimitison alapuld érték: 700 000 000|Ft
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Szakerts cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérto Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szdma: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

KOLTSEG ALAPU ERTEKELES — TELEKERTEK SZAMITAS

Infrastrukturalis
adottsagok
(koamivek, utak,
keritettség, stb.)

kézpontjaban, a
korabbi Balaton
Butorgyar
telephelyének
teriiletén talathato, jo
infrastrukturdlis és

kozpontjatol 700 m-re,
északra, régebbi panel-
¢s (jabb tégla
tombhazak, park és
beépitetlen teriiletek
mellett talalhato, jo
infrastrukturalis ¢s

kozponjatol 13 krere,
délre, a Fiiredi domb
varosrészen, ujabb
épitésii tombhazak
mellett talalhato, jo
nfrastrukturilis és

kozpontjatol 700 m-re,
északra, régebbi panel-
¢és ujabb tégla
tombhazak, park és
beépitetlen teriletek
mellett talalhatd, jo
infrastrukturalis és

Mutaték Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4, Ingatlan 5.
Eladasiv kinalati ar kindlat kmalat kindlat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/tt/tér Jutasiut Jutasiat Sorompo utca Jutasiut
Ovezeti besorolas Ve-56/ 60% Vt-31/50% Vt-46/ 40% Vt-30/50°%
Eladas/kinilat ideje 2020 2020 2020
a telepiilés a telepulés a telepilés glicleptles

Ingatlan leirdsa

10,5 m, 0j kialakitas
esetén a minimalis

m, §j kialakitas esetén
a minimalis telekméret

kozekedési kodekedési .
ka ocsZI:toeksl:al kozlekedési ka| ocsZI:t:ksl:al Kozckedési
i kapcsolatokkal i kapcsolatokkal
maximalis maximalis il maximilis
becpithetdséy 60%, | beepithetdséy S0P, beépir::eqlésné: s, | Deepithetdsés 50,
maximalis maximalis P maximalis
épitn¥nymagassag | épitménymagassag 9,5 épitmény ay 9,5

épitménymagassag 7,5
m, 0j kialakitas esetén

m, Uj kialakitis esetén
a minimalis telekméret

a minmmalis telekméret
300 m2, épilet zartsori
beépitéssel helyezheté
el

3000 m2, épiilet
szabadonallo
beépitéssel helyezhetd

telekméret 1000 m2, 3000 m2, épulet
épilet zartsori szabadonallo
beépitéssel helyezhetd |beépitéssel helyezhetd

el el el
forrs: ingatlan com/ ingatlan com/ ingatlan com/
24403343 31880219 24403093

| 2643 5422 9714 28 384
Bladisi vagy kindlati dr 300 000 000 Ft 439 000 000 Ft| 1768 250 000 Ft
Fajlagos alapterilleti ir 55330 Ft/m2 45193 Ft/m2 62 297 Ft/m2
Arvaltozas korrekeio 0% [ %
Kinalati ar korrekcio -15% -15% -15%
Korrigilt fajlagos ar 47 031 Ft/m2 38 414 Ft/m2 52 953 Ft/m2
Foldrajai elhelvezkedés o o s
Teleptilésen beliili elhelyezkedés 10% 10°% 10%
Megkozelithetdség, utviszonyok P o (0203
Ovezeti besorolas / beépithet6ség 5% 10%% 5%
Telekméret (0,73 5% 10%%
Korrekeio osszesen 15% 25% 25%

Szmitott fajlagos 56 098 F/m2 54085 Fym2 48017 Fi/m2 66191 F/m2

értek

Erté ékmeghatirozds:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alibbiakban hatarozzuk meg:
56 098 Ft m2

2643 m2 X

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

56 098 Fr/m2 148 000 000 Ft

Telek forgalmi értéke kerekitve:
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—akérti cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szdma: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 40733 és 407334

FENYKEPEK 1. OLDAL

kornyezet, a Budapest utca litképe

kémyezet, a Budapest utca latképe

komyezet. a Budapest utca latképe

komyezet, piac

kornyezet. piac

kornyezet. piac |
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Szakeértd ceg neve
Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvintartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@:gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/A4

FENYKEPEK 2. OLDAL

PLRE e

L az épiilet (4073/A helyrajzi szam) délnyugati homlokzata

déinyugati homlokzat

délnyugati homlokzat és délkeleti

délkeleti és északkeleti homlokzat —l

¢szaknyugati homlokzat

északnyugati homlokzat, garazsok

-akerté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért$ Kfi.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartdsi szama: Veszprém MJV PH.1/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 3. OLDAL

4076/1 hrsz., behajtas a 4073/3 hrsz. teriiletére o 4076/1 hrsz., behajtas a 4073/3 hrsz. teriiletére

"%“\\\ \kw

hazszam

1R |
4 j

[_ foldszint, elécsarnok —| ( toldszint, eldcsarnok
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S=akertd cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 4. OLDAL

folyoso

I I_ iroda

folyoso-el6tér

1. emelet, folyos6-el6tér

folyoso

iroda
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=akértd cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartdsi szama: Veszprém MJV PH. /17,
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.. 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 5. OLDAL

iroda | I iroda

ablakszerkezet —| | 2. emelet, folyoso-eldtér

2. emelet, folyoso-elotér [ | iroda
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S-akeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 6. OLDAL

L iroda | |

iroda

ablakszerkezet l l

3. emelet, folyoso-el6tér

folyoso —l |

iroda
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Szakeértd cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17,
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 7. OLDAL

iroda

iroda

ablakszerkezet

vizesblokk

4. emelet, folyoso

| |

iroda

S-akértd cég neve
Bakony-Immo Ingatianszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 8. OLDAL

[ iroda | |

teakonyha _l

vizesblokk [l

vizesblokk

vizesblokk ] |

vizesblokk
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S-akertd cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kift.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvdntartdsi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Budapest utca 8. Hrsz.: 4073/3 és 4073/3/4

FENYKEPEK 9. OLDAL

gdzkazanok ] | gdzkazanok

biztonsagi kamera | | tizcsap
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S-akerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kfi.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. 1/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



NYILATKOZAT

Alulirott Epinger Andras (Veszprém, 1981. 09. 14.), mint a 8200 Veszprém, Budapest utca 8.
szam alatt talalhatd, Veszprém 4073/3 és 4073/3/A helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlanokrol készitett 2020. december 7. datumu értékelés készitdje nyilatkozom, hogy 2021.
marcius 18-an tortént teljeskori helyszini szemle alapjan az ingatlan értékét befolyasold
tényez6 nem meriilt fel. A tény, hogy az ingatlanok egyrésze hatalyos szerzédés alapjan

bérletileg hasznositott, az ingatlan értékét nem befolyasolja.

Csopak, 2021. marcius 23.

Tisztelettel: ’ S W

Epinger Andras
igyvezeto, fels6foku
ingatlanvagyon-értékeld

BAKONY-IMMO [ngatlanszakertd Kft.
Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Adoszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kit.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szama: Veszprém MJV PH. I/17.
Adodszam:14159200-2-19; Tel.: 70/616-29-00; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



INGATLAN CiME:

8200 Veszprém

Budapest utca 8.

fényképek

Datum

2021.03.18

HRSZ.:

[ 4073/A73

SZMT székhaz 2021.03.18-dn késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-3n késziilt képek

SZMT székhdaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an készilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek




INGATLAN CiME:

8200 Veszprém

fényképek

Budapest utca 8.

Datum

2021.03.18 [HRSZ.: |

4073/A/3

SZMT székhaz 2021.03.18-dn késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-dn késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-4n késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-4n késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-3n késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek




INGATLAN CiME:

8200 Veszprem

Budapest utca 8.

fényképek

Datum

[ 4073/A73

SZMT székhdz 2021.03.18-an készult képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an készult képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-an készilt képek




INGATLAN CIME:

8200 Veszprém

féenyképek

Budapest utca 8.

Datum 2021.03.18 |HRSZ.:

[ 4073/A3

SZMT székhaz 2021.03.18-dn késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an készult képek

SZMT székhdz 2021.03.18-4n késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek




INGATLAN CIME:

fényképek

8200 Veszprém

Budapest utca 8.

Datum

2021.03.18 |HRSZ.:

[ 4073/AT3

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an készilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an készillt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek




8200 Veszprém
- - INGATLAN CIME:
fenyke pek b Budapest utca 8.
Datum 2021.03.18 [HRsz.: ]— 4073/A/3

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-dn késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek




INGATLAN CIME:

fényképek

8200 Veszprém

Budapest utca 8.

Datum

| 4073/A/3

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-4n késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-4n késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-an készilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-dn késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-dn késziilt képek




8200 Veszprém

INGATLAN CIME:

fényképek

Budapest utca 8.

Datum

2021.03.18 |HRSZ.:

[ 4073/A3

SZMT székhaz 2021.03.18-dn késziilt képek

_-_— &

SZMT székhaz 2021.03.18-3n késztilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-3n késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-3n késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-an késziilt képek




INGATLAN CIME:

fenyképek

8200 Veszprém

Budapest utca 8.

Datum

2021.03.18 |HRSZ.:

| 4073/A3

SZMT székhdaz 2021.03.18-3n késziilt képek

SZMT székhdaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an készilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-an készult képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek

SZMT székhaz 2021.03.18-an késziilt képek




INGATLAN CiME:

fényképek

8200 Veszprém

Budapest utca 8.

Datum

2021.03.18 |HRSZ.:

| 40731A3

SZMT székhaz 2021.03.18-4n késziilt képek

SZMT székhdz 2021.03.18-an késziilt képek
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