Swing-Swing Kft. Veszprém, Brusznyai u. 2.
Adészam: 11529446-2-19

Kiegészitd melléklet
a 2020. évi egyszerisitett mérlegbeszdmoldhoz

I. Altalanos rész

1. Gazdasagi kornyezet

A Swing-Swing Korlatolt Feleldsségli Tarsasag 1997. oktober 30-an kezdte meg miikodését. A
Kft. ingatlan hasznositadssal — bérbeadassal - foglalkozik. A Kft. arbevételének nagy része ebbol
adodik. 2011.01.05-én atalakulas tortént— kivalas utjan kivalt a New Bossa KFT, mely tarsasag a
Swing-Swing KFT jogutddja.

Swing-Swing KFT székhelye: 8200 Veszprém, Brusznyai A. u. 2.

A Swing-Swing KFT tulajdonosai:

Bélafi Laszl6 8200 Veszprém Victor H. u. 14

Bélafiné Dr Bak6 Katalin 8200 Veszprém Victor H. u. 14.
VEMEV-SZER Epit6- és Szereldipari KFT 8200 Veszprém Pillér u. 11.

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Varhatoan 2021.03.31-t6] a tarsasag 100%-os tulajdonosa Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata (8200 Veszprém, Ovaros tér 9.) lesz

A 2020 évi beszamol¢ alairasara jogosult: Bélafi Laszlo ligyvezetd

2. Szamviteli politika f6 vonasai a mérlegsorokra vetitve

Téarsasdgunk a Szamviteli Torvény értelmében konyvvezetésében a kettds konyvvitelt
alkalmazza, mely alapjan egyszeriisitett éves beszamolot készit december 31-1 fordulénappal, ami
magaban foglalja a mérleget, eredménykimutatast és a kiegészitdé mellékletet.

Az éves beszamoldnkban az 6sszkoltséges eredménykimutatas ,,A” valtozatat szerepeltetjiik (a
Sztv. 2 sz. melléklete szerint). A mérleget a Szvt. 1. mellékletének ,,A”valtozata szerint allitjuk
0ssze.

A Szamviteli Torvény szabalyai szerint a konyvvezetésben rogzitett értékeket a mérleg
Osszeallitasa érdekében atrendeztiik.

Meérlegkészités idoépontja: 2021.02.28

A beszamolot 6sszeallitotta: Spectrum Bt. konyveldiroda tulajdonos, tizletvezetdje:
Barta Béla konyvvizsgaloi kamarai szama: 006567
8226 Alsoors, Szépkilato u. 21.

Konyvvizsgalo adatai:
SIGNATOR AUDIT Koényvvizsgald KFT 8200 Veszprém Radnoti tér 2. 1. em. 102.
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Tagsagi szam: 000753

Olma Frigyes konyvvizsgalo tagsagi szam: 000718 - 2020.07.22-ig
2020.07.22-t61 Olma Frigyes konyvvizsgaloi tagsagi szam: 007324
Konyvvizsgald dija 2020 évben: 1.200 e Ft

A mérlegbeszamoldban alkalmazott értékelési eljarasok

A szamviteli politikdnkban meghatarozott értékelési eljarasokat

tarsasagunknal valds vagyoni, pénziigyi, jovedelmi tajékoztatast:

- Immateridlis javakat a Torvénynek megfelelden egyedileg értékeltiik.

A mérlegben allitand6 értéket, a konyvekben kimutatott bruttd érték és az elszamolt terv

szerinti értékcsokkenés kiilonbsége alapjan hataroztuk meg.

- Targyi eszkozoket a Torvénynek megfelelden egyedileg értékeltiik. Az egyedi értékelés az
analitikus nyilvantartasra épiilt. Az elszamolt terv szerinti értékcsokkenés meghatarozasa az

alkalmazva

eszk0zok varhatd maradvanyértéke és elhasznalddasi ideje alapjan torténik.

- Tarsasagunk az immateridlis javak €s a targyi eszk6zok terv szerinti leirdsa kdrében a linedris
leirast alkalmazta, kivételt képeztek ez aldl a 20 e. Ft egyedi beszerzési értékii targyi

eszk6zok, amelyek korében egydsszegii leirast alkalmaztunk.
- Folyamatban 1év6 beruhazast bekeriilési értéken tartjuk nyilvan
- Befektetett pénziigyi eszkozeinket konyv szerinti értéken értékeltiik.

- Vasarolt készleteinket a Torvénynek megfeleléen egyedileg értékeltiik.

- Sajat termelésti készlettel forduldnappal nem rendelkeziink.

3. A mérlegbe allitott érté€k

A Swing-Swing KFT befektetett pénziigyi eszk6zokkel 2020.12.31-én nem rendelkezett.

A Swing-Swing KFT készletekkel 2020.12.31-én nem rendelkezett.

Kovetelések értékelésénél a Szamviteli Torvény 29.§-a szerint a vevOktdl szarmazo

koveteléseinket a vevok altal elismert szdmlazott 6sszegben mutattuk ki.
Tarsasagunk o6sszes kovetelése 2020.12.31-én: 56 847 e Ft.

» Vevokovetelésiink a mérleg fordulonapjan 55 596 e Ft.
» Tarsasagunk egyéb kovetelése: 1251eFt.

Az egyéb koveteléseket nyilvantartasi értéken értékeltiik.
Tartalma:

- Egyéb késébbi iddpontban visszaigényelt AFA

- NAV szembeni kdvetelés

- Dolgozoval szembeni kovetelés

- Helyi 6nkorményzattal szembeni kovetelés

436 e Ft
18e Ft
39eFt

758 e Ft

Pénzeszkozeinket /pénztar- és banki egyenlegeket/ konyv szerinti értéken értékeltiik.

Aktiv idobeli elhatarolasok értékelésénél az egyedi értékelést alkalmaztuk.
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Tartalma: -  bevételek elhatarolasa, amelyek 2020. évre vonatkoznak, de a roluk sz6l6 szamlak
2021 évben késziiltek.
Osszege: 732 e. Ft.

- koltségek raforditasok aktiv id6ébeli elhatarolasa, amely koltségek szamlai 2020

) évben érkeztek, de a vonatkozasi idészak 2021 évre sz6l.
Osszege: 307 e Ft

A sajat téke elemeinek értékét konyv szerinti értéken értékeltiik, az értékeléshez kiegészitd
szabalyok nem kapcsolddnak.

Sajat toke osszetételének valtozasa 2020 évben ezer forintban

Jegyzett tOke  Eredménytart Toéketartalék  Adodzott eredm.

2020.01.01 nyito 402.070 10 147 759 930 9249
2020.01.01 2019. eredm atv. -9 249
2020.03.11 toketartalékba befizetés 29.990

2020.05.21 toketartalék befizetés 30 000

2020.06.29 Jegyzett téke emelés 10

2020.08.14 toketartalékba befizetés 30.000

2020.11.13 toketartalékba befizetés 30.000

2020.12.31 2020 évi addzott eredm -10 558
2020.12.31 zar6 402.080 19 397 879 920 -10 558

Hosszu lejarata kotelezettségek osszege 2020.12.31-én: 19 430 e Ft
Hosszu lejarata kotelezettségek kozott bemutatott rovid lejarat kotelezettségek:

A Swing-Swing Kft. 2012. oktober 1-én harom hossza lejarati kolcsonszerzodést kotott az OTP
Bank Nyrt.-vel:

|.  Tipusa: MFB Vallalkozasfinanszirozasi Program, Even tali beruhazasi hitel
Célja: Ingatlanfejlesztés
Osszege: 386 635 000 Ft
A kolcson végso lejarata: 2021. december 05.
Torlesztés iitemezése: negyedévente, minden naptéri negyedév utolsé honapjanak 5. napja
Kamata: Valtozo, 3 havi EURIBOR + MFB refinanszirozasi kamatfelar + OTP kamatfelar

Il. Tipusa: MFB Vallalkozasfinanszirozasi Program, Even tali beruhazasi hitel
Célja: Ingatlanfejlesztés
Osszege: 419 797 000 Ft
A koleson végso lejarata: 2021. december 05.
Torlesztés litemezése: negyedévente, minden naptari negyedév utolsé honapjanak 5. napja
Kamata: Valtozo, 3 havi EURIBOR + MFB refinanszirozasi kamatfelar + OTP kamatfelar

l1l. Tipusa: OTP Sajat forrast, Even tuli lejaratra nytjtott beruhazési hitel
Célja: Ingatlanfejlesztés
Osszege: 118 250 000 Ft

A kolcson végso lejarata: 2021. december 05.
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Torlesztés litemezése: negyedévente, minden naptéri negyedév utolsd banki munkanapjan
Kamata: Véltozo, 3 havi BUBOR + kamatfelar (3,50%p.a. OTP kamatfelar)

Hosszu lejarata kotelezettségek nyilvantartott alloméanya 2020.12.31-én:

- bérloktdl atvett ovadek 19430 e Ft

Osszes hosszu lejarati kotelezettség: 19430e Ft

Rovid lejarata kotelezettségeinket konyv szerinti értéken értékeltiik az alabbiak szerint:
Rovid lejarata kotelezettségek 2020.12.31-én: 129 067 e Ft

Részletezve:

Sz4llitoi tartozasok: 16 307 e Ft
OTP beruhazasi, fejlesztési hitelek egy éven beliil esedékes 110232 e Ft
Tartozés NAV fel¢ (nem lejart) 2528 e Ft

Passziv idébeli elhatarolasok értékelésénél az egyedi értékelést alkalmaztuk.
Osszege: 292 205 e Ft

Tartalma:
- Bevételek passziv elhatarolasa. kiszamlazott bérleti

dijak melyek 2020-at kovetd évekre vonatkoznak: 106 203 e Ft
- Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolésa.

2020 évet terheld koltségek, raforditasok, melyeknek a

bizonylatai 2021 évben érkeztek 4737 eFt
-Halasztott bevételek. Fejlesztési célra kapott timogatas
0sszegébdl tovabbi évekre elhatarolt tamogatas 181 265 e Ft

Meérlegen Kiviili tételek:

Tarsasagunknal 2020-ban a mérlegben ki nem mutatott pénziigyi kotelezettségek nincsenek.

A tarsasag tulajdonaban 1évd ingatlanra 1,5 Mrd Ft 0sszegli jelzalog keriilt bejegyzésre a felvett

OTP hitel biztositékaként.
Tovabbi biztositékai az OTP Bank Nyrt-nek a Swing-Swing KFT vagyonan:

- a Swing-Swing KFT mindenkori vagyonat terheld keretbiztositéki jelzalog 1,5 Mrd

Ft-ig els6 ranghelyen
- a Swing-Swing KFT mindenkori 100%-os iizletrészén alapitott zalogjog
- a Swing-Swing KFT bérl6it6l szarmazo kovetelésekre alapitott zalogjog
- VMJV Onkormanyzatatél szarmazé kovetelésekre alapitott zalogjog

- VMJV Onkormanyzatatdl és a Tarsasag bérlditdl szarmazé szolgéltatasi és bérleti

dijak engedményezése

- VMJV Onkormanyzatanak készfizeté kezességvallaldsa a 2012. oktober 1-én az
OTP Nyrt-vel kotott hosszii lejarati  kolcsonszerzédések vonatkozasaban évi

maximum 158 100 000 Ft erejéig

4. Az ligyvezetés személyhez kotddd informacioi
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A tarsasag ligyvezetését a tarsasagnal 1 f6 tigyvezet6 latja el.

Az iigyvezetd dijazdsban nem részestil.

A KFT feliigyelobizottsaga 3 fobol all. A feliigyeldbizottsag tagjai 2020 évben dijazasban nem
részesiiltek.

A vezet0 tisztségviseloknek nem tortént eldleg, illetve kolcson folyositva 2020 évben.

5. A 2020-ban foglalkoztatott dolgozok 1étszama és keresete allomanycsoportonként
A téarsasagnak 2020 évben az atlagos statisztikai allomanyi 1étszama 2 f6 volt.
Alkalmazotti brutt6 bér 2020 évben 13 444 eFt.

6. Targyévben koltségként elszamolt terv szerinti értékcsokkenés részletezése

1. Immaterialis javakra 151 e Ft
2. Targyi eszkozokre 33823 e Ft
Osszesen: 33974 e Ft

melybdl kis értékii eszkozok egydsszegli értékcsokkenési leirds 18 e Ft.

Immateridlis javak és targyi eszk6zok mozgastablaja 2020.01.01-2020.12.31 iddszakra

Megnevezés Nyito Novekedés Csokk. Zard
Immaterialis javak 767 0 0 767
Telek 88 454 0 0 88 454
Epiiletek 16 567 0 0 16 567
Epiiletek (tamogatassal) 1447573 0 0 1447573
Ingatlanhoz tart. vagyoni ért. Jog 1 053 0 0 1053
Termel6gépek, berend. 79990 96 0 80 086
Termel6 gép ber (tamogatassal) 120 054 0 0 120 054
Termel6 gép Alapitv.tam.-bol) 24 492 0 0 24 492
Irodai, igazgatasi berend. 13 165 416 0 13 581
Irodai igazg. Berend (tamogatéssal) 750 0 0 750
Képzomiivészeti alkotas 524 0 0 524
Befejezetlen beruhdzas 0 0 0 0
Osszesen 1793 389 512 0 1793901
Halmozott értékcsokkenés valtozasanak levezetése

Megnevezés Nyito Novekedés Csokk. Zard
Immaterialis javak 295 151 0 446
Telek 0 0 0 0
Epiiletek 389 332 0 721
Epiiletek (timogatassal) 115 154 18 952 0 134 106
Ingatlanhoz tart. vagyoni ért. Jog 106 21 0 127
Termel6gépek, berend. 12 648 5484 0 18 132
Termel6gép.ber (tamogatassal) 42 702 7009 0 49711
Termel6 gép Alapitv. Tam-bol 1 408 479 0 1887
Irodai, ig. berend. Tamogatassal ~ 456 75 0 532
Irodai igazg ber. 7589 1452 0 9041
Osszesen: 180 747 33974 0 214 703

7. kapott tamogatas bemutatasa (2013 évben)
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Project bemutatasa
A Nemzeti Fejlesztési Ugynokség (NFU) 2010. augusztus 27-i dontésével tdmogatta a Veszprém
Integralt Telepiilésfejlesztés — A Belvaros funkcidbdvitd rehabilitacidja 1. litem cimii kiemelt
projekt megvalositasat.
Projekt szama: KDOP-3.1.1/D-2010-0001
A Swing-Swing Kft. Gsszesen 193 317 923 Ft vissza nem téritendé tamogatast nyert a
palyazaton.

Tamogatas jogcimei:

Regionalis tAmogatas: 81 042 670
De minimis tdmogatas: 0
Kulturalis tdAmogatas: 112 275 253
Nem allami tamogatas: 0

A Hangvilla épitésének teljes koltségvetése 1,333 milliard Ft volt, ebbdl a tamogatott rész
koltségvetése 773,3 millid Ft. A tAmogatas dsszege 25 %-os tdmogatottsadgi aranynak megfeleld.
A megval6sult beruhdzasunk egy multifunkcionalis kulturdlis intézmény, a Hangvilla. A
beruhazassal megvaldsult tobbek kozott:

- Hangversenyterem, mely alkalmas Bal-, Konferencia-, vagy Szinhazteremként vald

mukodésre,

- Rubhatar, raktéarak, 61t6zok, VIP-61t6z6, mosdok, zuhanyzdk

- 2 prébaterem

- Konferenciaterem és Kamaraterem

- Ifjisagi szorakozohely

- 200 ot befogadé Etterem, melegkonyhaval, valamint egy Kavézo-Bar

- Eldcsarnok, kiallitotér, galéria, irodak, mosdok, kiszolgalo helységek, jegypénztarak

- 45 db parkoldhely

Megvalosult beruhazas, lehivott timogatas
2013 évben lehivott és utalt timogatas:  189.831 e Ft
Teljes project bekertilési értéke: 1.569.919 e Ft

Tamogatasi intenzités a teljes beruhdzashoz képest: 12,09%

A kapott tAmogatast halasztott bevételként tartjuk nyilvan.
2020 évben a halasztott bevételbdl 3 473 e Ft kertilt atvezetésre az egyéb bevételek koz¢E.
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8. A tarsasagi addalap modositd tételei, tarsasdgi ado megallapitasa

adatok e Ft-ban

Adozas elotti eredmény: - 10 558
Adozas elotti eredményt csokkent6 tétel: 47 046
- az adotorvény szerinti értékesokkenés ill.

eszkoz kivezetésekor a szamitott nyilvantartasi érték 0sszege : 47 046
Adozas elotti eredményt noveld tételek: 33977
- Szamviteli Tv szerinti értékcsokkenés 33974
- Egyéb adodalapot noveld tétel 3
Tarsasagi adoalap: -23 627
Térsasagi ad6 osszege 9% 0
Térsasagi adokedvezmények: 0
9. Vagyoni helyzet, eszkdz és tokedsszetétel alakuldsa

2019.év. m.o. 2020. év m.o.

Megnevezés % %
1. Befektetett eszkzok 1612 642 92,17 1579198 91,20
2. Forgoeszkozok és aktiv i.e. 137 014 7,83 152 343 8,80
3. Osszes eszkoz (1+2) 1749656 100,00 1731541 100,00
4. Sajat toke 1181 396 67,52 1290839 74,55
5. Idegen téke (3-4) 568 260 32,48 440 702 25,45
6. Osszes forras 1749656 100,00 1731541 100,00
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Tokeszerkezeti mutato: sajat toke = 1290839 = 869,27%
Kotelezettség 148 497

2019 évben ez a mutatdé 432,54% volt

Sajat toke és jegyzett toke aranya: sajat toke = 1290839= 321,04 %
Jegyzett tOke 402 080

2019 évben ez a mutatdé 293,83 % volt.

Befektetett eszkozok és sajat toke aranya = sajattéke = 1290839 =8174 %
Befektetett eszkozok 1579198

2019 évben ez a mutatd 73,26 % volt.

Vagyonszerkezet = befektetett eszkdzok = 1579 198= 1043,73%
Forgoeszkozok 151 304

2019 évben ez a mutatd 1 215,87% volt

Jovedelmi helyzet bemutatasa

Arbevétel aranyos iizemi eredmény= lizemi eredmény = -3739=-340%
Likviditasi mutato: értékesités nettd drbevétele 109 811

2019 évben ez a mutatdé 13,78 % volt.

Tokearanyos adozott eredmény = adozott eredmény = -10558=-0,82 %
Sajat toke 1290 839

2019 évben ez a mutatdé 0,78 % volt

Eszkozhatékonysag= addzott eredmény -10558 =-0,61%
Teljes eszkozallomany 1731541

2019 évben ez a mutatd 0,53 % volt

Likviditasi helyzet bemutatasa

Likviditasi mutaté I: likviditasi gyorsrata=  forgdeszkozok = 151304 = 11723 %
Rovid lejarata kotelezettségek 129 067

2019 évben ez a mutatd 92,45 % volt.



Swing-Swing Kft. Veszprém, Brusznyai u. 2.
Adészam: 11529446-2-19

10. Az ij koronavirusos (COVID-19) magyarorszagi megjelenése miatt tett intézkedések és
annak varhato6 hatisainak iSmertetése

A Swing-Swing Kft. 2020.03.12. Oh-t6] nem tartott 100 fénél nagyobb rendezvényeket, ezt
kovetéen pedig az iskolak, egyetemek bezarasa uténi napon, 2020.03.17-én bezirta az iltala
uzemeltetett intézményt, a Hangvill4t.

A legnegativabb iizleti becslés szerint 2020.04-12. hénapban zéarva tart az ¢piilet. Végiil a hatalyos
Jarvanyiigyi intézkedések betartdsa mellett 2020.07.06.-2020.11.10. kézott valtozo, korlatozott
nyitva tartssal tudtuk iizemeltetn; az intézményt.

Azonnali torekvések, intézkedések: a Véros és a varosi tdmogatassal érintett cégek fizetnek bérleti
dijat, a piaci alapon miksdSkkel pedig 50-75%-o0s bérleti dij csokkenésben probalunk
megallapodni a bezérds idejére. A koltségeket, ahol tudjuk, csokkentjiik, vagy a szerzédés
szlineteltetésével megsziintetjiik.

Dolgozéi 1étszdm és munkabér véltozatlan, otthoni munkavégzéssel.

Ezekkel az intézkedésekkel 2020 végére nulla és minusz 10 milli6 Ft kozstt eredmény volt
varhatd, ami igazolddott is.

Néhény bérl6nél (piaci bevételekkel rendelkezok) a bérleti dij elmaradasa, csskkenése varhato.
Ellatdsban nem varhaté nehézség, a f6bb szolgaltatisok miiksdnek (4ram, géz, hulladékszallitas,
miszaki {izemeltetés, hatésagilag kételezd karbantartasok, stb.), az alapmiikddésben nincs
fennakadss.

Likviditasunk az év végéig megmarad, mivel megfeleld pénzéllomannyal rendelkeziink.
Kételezettségeinket a legnegativabb tervek esetén is tudjuk teljesiteni.

A mérleg fordulénapjat kovetéen eldallott csodhelyzet vagy annak vérhaté bekdvetkezése nem
varhatd.

A banki fizetési moratérium lehetdségével egyelére nem éltiink. Amennyiben a vérosi
tékefeltsltést megkapja a tarsasdg, a hitelek torlesztése fenntarthato.

A villalkozas folytatasara vald képtelenség, illetve az ezzel kapcsolatos lényeges bizonytalansig
fennallasa nem varhats.

11. Kérnyezetvédelmi eszkozik bemutatasa, keletkezett veszélyes hulladékok ismertetése

A Swing-Swing Kft a kornyezet védelmét kdzvetleniil szolgdlé targyi eszkozokkel nem
rendelkezik.

A Swing-Swing Kft veszélyes hulladékkészlettel illetve kornyezetre karos anyagkészlette] nem
rendelkezik.

A Swing-Swing Kft kdrnyezetszennyez6 tevékenységet nem végzett, igy a Tarsasig nem vallalt
kérnyezetvédelmi kotelezettségeket, a kornyezet védelmét szolgald jovobeni koltségek fedezetére a
targyévben ill. az el6z4 tizleti évben céltartalékot nem képzett.

2020. évben kérnyezetvédelemmel kapcsolatos koltséget nem szamoltunk el.

Veszprém, 2021.03.22.
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y Brusznyai u. 2.

Bélafi Laszl
ligyvezetd



