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ADASVETELI
ELOSZERZODES

Amely |étrejott egyrészrol

#VKSZ"” Veszprémi Koziizemi Szolgaltaté Zartkériien Miikodé Részvénytarsasag
(székhely: 8200 Veszprém, Hézgyari Ut 1.; cégjegyzékszam. 19-10-500243: addszdma:
13519869-2-19; statisztikai szamjel: 13519869-8130-114-19; képviseletében: dr.
Temesvari Baldzs Tamas 6nallé cégjegyzési joggal rendelkezd vezérigazgatd), mint eladé
(a tovabbiakban: Eladd), masrészrdl

Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (székhely: 8200 Veszprém, Ovéros tér
9., addigazgatdsi szam: 15734202-2-19, KSH szdma: 15734202-8411-321-19, képviseli
Porga Gyula polgarmester), mint vevd (tovdbbiakban: Vevd) kézétt alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

Magyarorszag Kormanya a Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatdval kotott
Egyuttmikodesi Megallapodas alapjan az 1284/2016. (VI.7.) Korm. hatérozat 1.b),
valamint a 1462/2019. (VII.30.) Korm. hatdrozatban foglaltak| szerint egyetértett a
Veszprémi Iparos Park kialakitdsara irdnyuld beruhdzédssal, melyhez a Modern Varosok
Program keretében 5 232 358 456, Ft forrast biztositott Veszprém Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata részére.

A projekt célja a varos hagyomdnyos iparteriiletére tervezett kézpont Veszprém
évszazados iparos hagyomanyainak Ujraélesztésével a XXI. szazad| elvarasokra valaszul
kivan a valds piaci igényekhez igazodd munkaerd képzése szamara egy agazati képzd
kézpontot mikaodtetni, amely él6 hidat képez a vallalkozdsok és a tanuldk/gyakornokok
kozott.

Emellett a projekt masik pillére a Szakképzési Centrum mfrastrukturalls fejlesztése annak
erdekében, hogy a didkok a sziikséges elméleti tudast is elsajatlthassak A projekt
magaban foglalja a fiatal szakképzett tanuldk elméleti és gyakor!atl oktatasat, tovabba
lehetdséget kivan nyujtani elsé gyakorlati szakmai tapasztalatuk megszerzesere

A Szakipark Agazati Képzo Kt‘)zpont projektelemben egy teljesen LIIJ képz6 kdzpont keriil
megépitésre, valamint egy mar meglévé csarnok atalakitdsa valosul meg a Veszprém,
Hazgyari Ut 1. szam alatt. i
|

Az allami tdmogatasbol megvaldsuld projekt része a fejlesztéssel érintett, jelen

szerz8désben régzitett ingatlan tulajdonjoganak énkormanyzati megszerzeése.

1. ELOZMENYEK

1.1.Eladd kijelenti és szavatolja, hogy a Veszprémi Jar.$51 Hivatal Agrarlgyi
Fbosztalyanak ingatlan-nyilvdntartdsdban a ,VKSZ” |Veszprem| Koézlizemi
Szolgaltatd Zartkorlien M(kéds Részvénytdrsasdg eladd 1/1 aranyl tulajdonat
képezi a Veszprém Belteriilet 1965/11. hrsz. alatt nyllvantcnrtott «Kivett telephely,
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porta, szoc. éplilet, tetStéri étkezde, miihely” megnevezesi 21 380 m2 FerUIetG, a
valésagban 8200 Veszprém, Hazgyari Ut 1. szam alatt talalhaté ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan).

Felek megallapitjak tovébbd, hogy az ingatlant a tulajdoni lap III/14. és III/16
sorsz. alatti bejegyzések szerint a Unicredit Bank Zrt. (térzsszam: 10325737, cim:
1054 Budapest, Szabadsadg tér 5-6) jogosult javéra 400.000.000,- Ft és
200.000.000,-FT, azaz Négyszazmillié forint és Kettészazmillio forint erejéig
bejegyzett jelzdlogjog, tovabba ezen jelzalogjog biztositasara III/15. és III/17
sorsz. alatt az Unicredit Bank Zrt. jogosult javdra bejegyzett elidegenitési és
terhelési tilalom terheli (a tovabbiakban: Jelzalogjog).

Felek egybehangzéan megallapitjak, hogy a jelen szerz6dés 1.1. pontjdban kérlirt
ingatlanon 1évd épllet 6nallé ingatlanna alakitdsaval 6sszefliggé valtozas ingatlan-
nyilvantartasi atvezetése érdekében eladé megbizdsabdl Nyeste Gabor foldmérd a
jelen elB8szerz8dés elvélaszthatatlan mellékletét képezd valtozdsi vazrajz
tervezetet (a tovdbbiakban: 1. sz. valtozasi vazrajz) készitette.

Felek régzitik, hogy az 1. sz. valtozasi vazrajz alapjan:
1.4.1. Valtozas elbtti allapot:

- Veszprém Belteriilet 1965/11. hrsz. alatt nyilvantartott ,Kivett telephely, porta,
szoc. épllet, tetétéri étkezde, miihely” megnevezésli 21 380 m2 teriletd
ingatlan

- Veszprém Beltertilet 1965/11/A hrsz. alatt nyilvantartott ,porta, szoc.épllet
tetOtéri étkezde” megnevezésl 402 m2 terlletd ingatlan

1.4.2. Valtozas utani allapot:

- Veszprém Belterllet 1965/11. hrsz. alatt nyilvantartott ,Kivett telephely,
mUhely” megnevezésl 21 380 m2 terdlet(i ingatlan

- Veszprém Belteriilet 1965/11/A hrsz. alatt nyilvantartott ,porta, szoc.éplilet
tetétéri étkezde” megnevezésii 402 m2 terilletl ingatlan

- Veszprém Belteriilet 1965/11/B hrsz. alatt nyilvantartott , kivett raktar”
megnevezésli 2904 m2 teriletl ingatlan.

2. ONALLO INGATLAN KIALAKITASARA ES TEHERMENTESITERE VALLALT
KOTELEZETTSEGEK

2.1,

2.2.

képv: dr. Temesvari Balazs

Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy legkésébb jelen eldszerz6dés hatdlyba
lépését koveté 90 napon belll az 1. sz. valtozasi vazrajz alapjan a Veszprém
Belterllet 1965/11/B hrsz. alatt nyilvantartott ,kivett raktar” megnevezésli 2904
m2 terlletl ingatlan ©6nalld ingatlanna alakitasaval Osszefliggé ingatlan-
nyilvantartasi eljarast lefolytatja.

Elado kotelezettséget vallal tovabba arra, hogy a hogy jelen el6szerzédés 1.2.
pontjaban kdorllirt, a Unicredit Bank Zrt javara bejegyzett jelzédlogjog
vonatkozasaban a kialakitdsra kerlld Veszprém Belteriilet 1965/11/B hrsz. alatt
nyilvantartott ,kivett raktadr” megnevezésii 2904 m2 teriiletli ingatlant legkésébb
jelen el6szerzddés hatadlyba Iépését kévetd 120 napon belll tehermentesiti.
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3. AZ ADASVETEL TARGYA, A VETELAR OSSZEGE ES MEGFIZETESE

3.1.Szerz6d6 felek a jelen eldszerzédés alairdsaval kinyilvanitjak és megerdsitik azon
akaratukat, hogy a kesdbbiek soran kialakitasra keriil6 Veszprém Belteriilet
1965/11/B hrsz. alatt nyilvantartott ,kivett raktdr” megnevezés(i 2904 m?2
teriletl ingatlanra (a tovabbiakban: Ingatlan) - a jelen elészerzddés szerinti
feltételekkel - a késébbiekben adasvételi szerz6dést kivannak kétni, amelyben az
Elado eladja, a Vevé pedig - altala megtekintett dllapotban - megvésarolja a jelen
pontban kordlirt ingatlant.

3.2.Szerz6d6 Felek az Ingatlan vételarat nettc’g 118.000.000,-Ft azaz
egyszaztizennyolcmillié forint + 31.860.000,-Ft AFA azaz Harmincegymilli-
nyolcszazhatvanezer forint &fa Osszegben allapitjdk meg, amely az ingatlan
tehermentes vételarat jelenti. Szerzédé felek e helyen is régzitik, hogy az Ingatlan
vételarat kozosen, alku soran dllapitottdk meg, azt kdlcséndsen kifejezetten
értékaradnyosnak és megfelelének tartjak.

3.3.Elado kijelenti, hogy az altalédnos forgalmi adérél szolé 2007. évi CXXVII tv.86.§.
(1) bek. j.) és k.) pontja tekintetében - a tv.88. §-dban szamara biztositott -
adokotelessé tétel valasztasi jogdval élt, igy a szerzédé felek tudomassal birnak
arrol, hogy a 2007. évi CXXVII tv. 142, §. (1) bek. e) pontja szerint az ingatlan
nettd vételara feletti dltaldnos forgalmi addé a Vevét terheli, azt O kételes az
adohatdsagnak bevallani a ré irdnyadd szabalyok szerint megfizetni. Ugyanezen
torvény 142. §. (3) bek. a) b) pontjara tekintettel szerzéd6 felek kijelentik, hogy
belféldén nyilvantartdsba vett addalanyok, tovabba nincs olyan térvényben
szabdlyozott jogallasuk, amelynek alapjén télik az add fizetése ne lenne
kovetelhetd.

3.4.Vevé 106.200.000,- Ft, azaz egyszdzhatmillio- kettosz.azezer forint Gsszeget
vételdrrészletként a jelen addsvételi elészerzédés hatalyba lépését kovetd 15
napon belll atutal eladénak Unicredit Bank Zrt-nél vezetett 10918001-
00000004-84220008 szamu bankszamlajara.

3.5.Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Vevd a tovabbi netté 11.800.000,-
Ft Osszeget, azaz nettd Tizenegymillio-nyolcszdzezer |forint vételdrrészletet
legkésébb az ingatlan ©nallé ingatlannd alakitdsaval dsszefliggd ingatlan-
nyilvantartasi eljaras jogerés befejezését kovetden koteles az Eladonak megfizetni
a vegleges adasvételi szerzédésben meghatarozottak szermt

4. VEGLEGES ADASVETELI SZERZODES MEGKOTESE, FELEK ELALLASI JOGA

4.1. A felek megallapodnak abban, hogy a végleges adasvételi |szerzodest az mgatlan
onalloé ingatlanna alakrtasaval 6sszefliggd ingatlan-nyilvéntartédsi eljards jogerds
befejezéset koveté 60 napon beliil megkétik. Amennyiben az mgatlan onallo
ingatlannd alakitasa az Eladdn kivili okbdl nem valdsulna meg, Ugy a Felek
barmelyike a szerz6déstél eldllhat. Ezen esetben Felek | ugy tekintik, hogy a
végleges addsvételi szerz6dés meghitsuldsaért egyik fél sem felelds.

4.2.Az ingatlan birtokbaadasanak id6pontjardl a felek a| végleges addsvételi
szerzddésben allapodnak meg.
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Vevd tudomdsul veszi tovdbba, hogy amennyiben a jelen elészerzédésben
meghatarozott vételarrészlet 6sszege a jelen elészerzédés 3.4. pontjaban irt
hataridében hidnytalanul nem kerll megfizetésre, (gy az Eladd jogosult a jelen
elészerzddéstél érdekmulas miatt elallni.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben Eladé jelen elészerzédés 2.1. és 2.2.
pontjaiban foglalt kotelezettségeinek jelen eldszerz6dés hatdlyba Iépésétdl
szadmitott 120 napon beliil nem tesz eleget, Vevd jelen szerzédéstdl érdekmulas
miatt jogosult elallni az Eladéhoz cimzett irdsbeli nyilatkozattal. Ebben az esetben
Eladb kételes a Vevd altal megfizetett vételrészletet, az elallasi nyilatkozat Eladé
altali atvételétdl szamitott 15 (tizenot) napon belll a Vevének visszafizetni.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy eldllds esetén, illetve barmikor, amikor jelen
szerz6dés alapjan a Felek egymast értesiteni kotelesek, értesitési cimik a
fejrészben taldlhatd lakcim/székhely/értesitési cim, és tudoméasul veszik, hogyha
ezen cimrél a posta a feladott tértivevényes levelet ,nem kereste”, ,nem vette at”,
Lelkoltdzott”, vagy ,ismeretlen helyen tartézkodik” jelzéssel kildi vissza a
feladénak, azt kélcséndsen atvettnek tekintik a kézbesités masodik megkisérlését
kévetd 5. munkanapot kdvetd naptél. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
amennyiben értesitési cimik megvaltozik, Ggy az (j cimet haladéktalanul
bejelentik a masik félnek, ennek elmaradasa esetén, a felelésség a mulaszto felet
terheli.

5. FELEK JOGNYILATKOZATAI

5.1.

5li2:

B3

5.4,

képv: dr. TemesvariBalazs

Eladd a jelen el6szerz6désben lek&tott ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
szavatol. Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezdé Ingatlan - jelen
szerz6désben irt jelzélogjogon kiviil - per-, teher- és igénymentes, azon hasznalati
joga, el6vasdrlasi joga, vagy barmely - a jelen Szerzédés érvényességeét
befolyasold- joga harmadik személynek nincs.

Eladd kotelezettséget vallal tovdbba arra, hogy végleges adasvételi szerzédés
megkotésével egyidejlileg - kilon megallapodas alapjan - a kialakitasra kerdld -
adasvétel targyat képezé - Veszprém Belterilet 1965/11/B hrsz. alatt
nyilvantartott ,kivett raktar” megnevezésli 2904 m2 teriileti ingatlan
hasznalatédhoz szlikséges mértékben a Veszprém Belterlilet 1965/11. hrsz. alatt
nyilvantartott ,Kivett telephely, mihely” megnevezés(i 21 380 m2 teriletli ingatlan
8437 m2 térmérték( teriiletére féldhasznalati jogot enged a Veszprém Belteriilet
1965/11/B hrsz.-0 ingatlan mindenkori tulajdonosadnak. Felek régzitik, hogy a
foldhasznalati jog altal érintett terlletrészt az Eladd megbizdsabdl Nyeste Gabor
altal készitett - jelen szerz6dés elvdlaszthatatlan mellékletét képezd - az 1965/11
helyrajzi szamu foldrészleten foéldhasznalati jog bejegyzéséhez késziilt valtozasi
vazrajz (a tovabbiakban: 2. sz. valtozasi vazrajz) tartalmazza.

Eladé kotelezi magat, hogy a jelen el6szerzédésben meghatarozott, az adasvétel
targyat képezé ingatlant az adasvételi szerz6dés megkotéséig semmilyen jogcimen
nem terheli meg.

Elad6é kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasdgi tarsasag, Vevd
kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett jogi személy, szerzédéskotési
képesseégiikben korldtozva nincsenek, igy a jelen Szerz6dés megkotésére képesek
és jogosultak.
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5.5.Elado képviselGje az &llamhaztartasrél szél6 2011, évi CXCV. torvény
végrehajtasardl szol6 368/2011. Kormanyrendelet 50 §. (1a) pontja alapjan jelen
eloszerz8dés aldirasaval nyilatkozik arrél, hogy Eladé &tlathatd szerveretnek
mindsll. Tudomasul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak valtozésa esetén arrol
haladéktalanul kételes a Vevét, mint kéltségvetési szervet tajékoztatni. Tudomasul
veszi, hogy a valé6tlan tartalmu nyilatkozat alapjan kotétt visszterhes szerzgdést a
kételezettsegvallal6 felmondja, vagy ha a szerzddés teljesitésére még nem keriilt
sor -~ a szerz8déstdl eldll. Az atldthatd szervezet fogalmat a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCV. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja hatdrozza meg.

5.6. Az dllamhéaztartdsrél sz616 2011. évi CXCV. térvény (tovabbiakban: Aht) 41, § (6)
bekezdése alapjan, az atldthatésag ellendrzése érdekében Vevd a szerz8désbdl
eredd kdvetelések eléviiléséig jogosult Eladé atlathatdsagaval dsszefliggs, az Aht.
55. §-ban meghatédrozott adatokat kezelni.

5.7.Felek rogzitik tovabba, hogy Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzaténak
Kézgyllése a 245/2019. (XI.21.) szdmon meghozott hatarozataval jelen joglgylet
megkotéséhez hozzajarult.

5.8.Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés megkédtése és teljesitése soran
johiszemtien, egymas érdekeit is szem el6tt tartva jarnak el.

5.9.A szavatossagi jogokra vonatkozéan a Polgari Torvénykényv rendelkezései
vonatkoznak.

5. 10, Elado kijelenti, hogy kizardlag a vételdr teljes kifizetésével egyidejlileg jarul
hozza ahhoz, hogy a tulajdonjog-véltozds adas-vétel jogcimen Vevd részére
bejegyzésére keriljon

6. A SZERZODES HATALYA, DIJAK, KOLTSEGEK VISELESE ES EGYEB
RENDELKEZESEK

6.1.Felek régzitik, hogy jelen szerz6dés hatdlyba |épésének feltétele, Shogy a
szlikséges fedezetet biztosité Tdmogatdi Okirat Vevd rendelkezésre alljon. Vevd a
feltétel bekdvetkeztérdl haladéktalanul, de legkésébb 3 munkanapon belll irdsban
tajékoztatja Eladot. A Szerzédés hatalybalépésének idopontja az irasbeli értesités
Eladoval toérténéd igazolt kozlése,

6.2. Felek, rogzitik, hogy a jelen adasvételi el8szerz&déssel kapcsolatos kéltségeket
Eladd kételes viselni.

6.3.Szerz6d6 Felek jelen elGszerz8désbdl eredé esetleges jogvitaikat elsésorban
targyaldsos Uton rendezik egymassal, amennyiben az egyeztetés nem vezet
eredményre, (gy az ingatlan fekvése szerinti birésag illetékességét kotik ki. Ha
jelen elészerz6dés barmely része vagy rendelkezése érvénytelen, vagy utobb azza
valna, ugy ez a koriilmény nem vonja maga utan az egész eldszerzédés
érvénytelenségét. Erre az esetre nézve a Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
az ervenytelen részt, vagy rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel potoljak,
amely az el@szerzédéssel elérni kivant cél megvaldsulasat a leheté legnagyobb
meértékben lehetévé teszi.

6.4. Szerz8d6 Felek jelen okirat alairdsaval megbizzak és meghatalmazzak dr. Herczeg
Attila Ggyvedet (Iroda: 8200 Veszprém, Horgos utca 8., Kamarai nyilvantartdsi

—
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szam: 411., KASZ szdm: 36061449) jelen el6szerz6dés elkészitésével és
ellenjegyzésével. A jelen el§szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykényvrél szélé 2013, évi V. térvény rendelkezései mindenben az
irdnyadok.

6.5. Jelen eldszerzédés 6 (hat) - egymassal sz6 szerint megegyez6- eredeti példényban
készlt.

Szerz6dé felek a jelen el6szerz6dést elolvastuk, azt az ellenjegyz6 tgyvéd altali részletes
elmagyarazast kévetdéen gondosan attanulmanyoztuk, és értelmeztiik, majd, mint lgyleti
akaratunkkal mindenben pontosan egybevagdt, szabad elhatarozdsunkbdl, mindenfajta
kényszertdl és befolyastdl mentesen, jovahagydlag, sajat kezlileg minden oldalan alairtuk.

YKSz»
ok
g;"l’l“ Kogilzemi Szplgsitacs 7,
01 Veszpiém, Hizgysxifi 1. Pf,, 1155
ﬁ; . A3519859(2.19
~VKSZ Veszpré egy
képv: dr. Temesvari Balazs Onkorma
vezérigazgato képv: Porg
eladé polgdrméster-_
vevo e

Jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast és
letéteményesi feladatok ellatasdt - az okiratban szerepld feltételekkel - elvéllalom,
tovabba az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom, Veszprémben, 2019. december
10. napjan dr. Herczeg Attila (8200 Veszprém, Horgos utca 8., Kamarai nyilvantartasi
szam: 411, KASZ szam: 36061449) (gyvéd:

ZARADEK:

~VKSZ" Veszprémi Kozlizemi Szolgaltatdé Zartkorlien MUkodé Részvénytarsasag

meghozott hatarozatdval jelen jogligylet megkotéséhez hozzajarult



