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Veszprém, volt Bakony Mivek,
Csererdei Ut 1963/124 hrsz-u intatlant
érinté teleplilésrendezési terv-moédositas

A MODOSITAS CELJA

A Veszprém Csererdei Ut 25., 1963/124 hrsz-u terllet a volt Bakony Mivek ipartelep, a
mai Csererdd varosrész teriiletén helyezkedik el. A telken talalhaté az egyedi kialakitdsu,
tobb, nagy kapacitdsu transzformator allomas elhelyezésére szolgdld kétszintes éplilet,
amelybél a transzformdatorokat eltdvolitottdk és az elektromos ellaté haldzatrol
levdlasztottak. A telek nagy részén értékes novényallomany és jé allapotu koros fak
taldlhatdak.

Az Uj tulajdonos a karakteres megjelenési ipari jellegli épllet feldjitasaval, belsé
atépitésével és Uj épuletrészekkel vald kibGvitésével, startup cégek szamadra
bérbeadhatd kisebb és nagyobb méretl iroddkat, hozzatartozé targyaldkat és helyi
vendéglatas céljara szolgalé kavézot, bifét és szabadid6 eltoltésére alkalmas tereket
szeretne kialakitani. A miikddéshez sziikséges parkoléteriilet a telek déli hatara felél, a
Csererdei utrél nyiléan kozelitheté meg és az elektromos légvezeték védétavolsagaban
levé novényzet nélkili fellileten alakithaté ki, a meglevé és megtartanddé névényzet
hatdrainak figyelembevételével.

A telek telepiilésrendezési 6vezeti elGirasa kozkert (Zkk), amelynek jogszabalyi elSirasai
a tervezett funkciok kialakitdsat és a tervezett épiletbGvités megvaldsitasat nem teszi

/////

maodositasat kérte annak érdekében, hogy a tervezett fejlesztést meg tudja valdsitani.

A telepiilésrendezési terv modositdsahoz telepitési tanulmanyterv is készilt.

Veszprém Megyei Jogu Varos Kozgylilése a teleplilésrendezési terv mddositdsaroél sz6lo
el6zetes dontésében, a 338/2020. (XII.17.) hatdrozata alapjan hozzdjarult a kért
modositashoz. A telepllésrendezési szerzGdést, és mellékletében az elkészitett
telepitési tanulmanytervet is elfogadta a 10/2021. (1.20.) hatarozataval.



KIVONAT

a Veszprém Megyei Joga Viaros Kizgyiilésének a polgarmester altal 2020, december 17-én

hozott dontésérdl:

Veszprém Megyei Jog(i Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
338/2020. (XI1.17.) hatarozata

a volt Bakony Miivek, Csererdei it Veszprém 1963/124 hrsz-( ingatlant érinto

telepiilésrendezési eszkozok modositasarodl

Veszprém Megyei Jogll Varos Onkormanyzatanak Polgarmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl szélo 478/2020. (X1. 3.) Korm. rendeletben foglaltakat figyelembe véve, a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodd egyes torvények mddositdasardl szolé 2011,
évi CXXVIII, torvény 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan az aldbbi
dontést hozta:

o

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkorményzatanak Kozgylilése elézetesen tdmogatja
a targyi teriiletre vonatkozd szabalyozasi terv modositasat oly mddon, hogy a volt
Bakony Mlvek, Csererdei Gt Veszprém 1963/124 hrsz-U ingatlant érintd dvezeti
eldirasok ugy valtozzanak, hogy az ingatlan nagyobb része telepiiléskzpont (Vt)
Ovezetbe kerliljon besorolasra, mig a telek meghatarozott — mintegy 1000 m?
nagysagu — része a jelenleg is meglevo Zkk dvezetben maradjon.

. Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzatdnak Kézgylilése — az egyes tervek,

illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. §-
aban kapott felhatalmazas alapjan - a volt Bakony Mivek, Csererdei Ut Veszprém
1963/124 hrsz-U telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositdsa esetében nem tartja
szlilkségesnek kdrnyezeti vizsgalat készitését, ugyanakkor felkéri a féépitészt, hogy
az érintett szakhatosagok véleményét ebben a kérdésben a modositdas megkezdése
eldtt kérje ki.

Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kozgylilése megéllapitja, hogy a
biolégiai aktivitds (BIA) érték csokkenés a felhagyott szeméttelep teriilete (0105/1
hrsz) tovabbi részének véderdd dvezetbe (Ev) soroldsaval lehetséges.

. Veszprém Megyei Jogu Véaros Onkormanyzatanak Kézgylilése megallapitja, hogy az

érintett telepllésrendezési eszkézok modositasa a 224/2014. (IX.11.) kdzgyiilési
hatdrozattal elfogadott Telepllésfejlesztési Koncepcidval nem ellentétes, ezért
annak modositasara nincs sziikség.

Veszprém Megyel Jogi Véaros Onkormanyzatanak Kozgy(lése felkéri a varosi
foépitészt, hogy a mddositdssal Osszefliggd haromoldall tervezési szerzddés
megkdtésérdl gondoskodjon, a tervezést inditsa el és a mddositassal Osszefliggd
teljes eljdrast folytassa le.

Veszprém Megyei Jogl Véaros Onkorményzaténak Kozgylilése megallapitia, hogy a
teleplilésrendezési terv moddositdsdval, az eljdrassal kapcsolatos valamennyi
kéltséget a kérelmezoknek kell viselnilik.



Hataridé: 2021, juniusi Kézgylilés
Felel8s: Horvéth Gabor foépitész

Porga Gyula sk. dr. Dancs Judit sk.
polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles.

Vcszpté_l_!.l. 2021. janudr 11
Sl G L fo
Sznyé Anita



KIVONAT
a Veszprém Megyei Jogu Viros Kozgytlésének a polgiarmester dltal 2021, janudr
29-én hozott dontésérdl:

Veszprém Megyei Joga Viros Onkormanyzata Kozgyilésénck
10/2021. (1.29.) hatarozata
teleplilésrendezési szerz0dés jovahagyasarol a BIOMASS Kémyezetvédelmi,
Szolgialtaté Korlitolt Felel6sségli Tarsasdaggal a Veszprém, volt Bakony Mivek
Csererdei ut 1963/124 hrsz-t ingatlan telepiilésrendezési el6irdsainak modositasa
targyaban

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Polgirmestere a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendeletben foglaltakart figyelembe véve, a
karaszirofavédelemrdl és a hozzi kapesolddo egyes torvények modositisardl szolé 2011,
¢vi CXXVIIL torvény 46, § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjin az alibbi
dontést hozta:

I, Veszprém Megyei Jogh Viros Onkormanyzatinak Kozgyllése Veszprém Megyei
Jogh Viros Onkorminyzata és a BIOMASS Koérnyezetvédelmi, Szolgiltaté
Korlatolt Felelosségt Tarsasdg kozouti telepulésrendezési szerzddést a hatirozat
melléklete szerinti tartalommal joviahagyja.

)

Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorméinyzatinak Kozgytlése felhatalmazza a
polgarmestert a szerzodés alafrasara,

Hatéaridd: 2021, februar 10.
Felel6s:  Porga Gyula polgirmester
A végrehajtis elbkészitéséért felelGs koztisztvisel6: Horvath Gabor f6épitész

Porga Gyula sk. dr, Dancs Judit sk.
polgirmester jegyzd

A kivonat hiteles.
Veszprém, 2021, februar 10,
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AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A volt transzformatorallomas 1963/124 hrsz-u telke a jelenlegi Csererdd varosrész (volt
Bakony Mlivek teriilete) szolgdlati lakasokat és lakéépileteket magaba foglald részén
taldlhatd. Az egységes, a varosszerkezettdl elkilonils, 6nalld szolgdlati lakoterilettel
rendelkez§ ipari terliletet a privatizacid utdn osztottak fel. A szolgdlati lakasokat a
hozzdjuk tartozd telekrészekkel egyiitt eladtdk. Az uthdlézat a tulajdonosi és
vagyonkezelési jogokat gyakorlé cégszervezeté maradt, amelynek nagy részét a viz- és
szennyvizvezeték felljitdsa és varosi rendszerre torténd csatlakoztatdsa utan az
Onkormanyzatnak atadtdk. A telket hatdrolé — zsdkutcaként végz6dé - Cseredei Ut
alapvet6en a lakéteriletek feltdardsat és Osszekotését szolgdlja. Az ipari funkcidju
teriletek koziil egyediil a nyugati végén levs Bakony Ipari Keramia Kft. telkét lehet errdl
a kozteruletr6l megkozeliteni. A lakoterilettdl északra helyezkedik el az ipari-gazdasagi
terilet, amelynek feltdrasa a Hdazgyari utrél bevezetd utszakaszbdl észak-nyugatra
kicsatlakozd — korabban bels6 tGizemi utként m(ikod6 — Lészergyari utrél torténik.

A targyi telket délrél és keletr6l a Csererdei Ut hatarolja, nyugati telekhatdra mentén
tdrsas lakbhazak telkei, északrél egy beépitetlen teriilet és a volt oktatasi kozpont telke
helyezkedik el. A viszonylag nagyméretd, 3512 m? nagysagu telken egy 184 m? beépitett
alapteriletl, a részben kétszintes volt traféallomas helyezkedik el. Az épilet
megjelenése épitészeti szempontbdl érdekes, karakteres, rendelkezik a korabeli ipari
éplletek jellegzetes nyildszardival, dvpdarkanyokkal, homlokzati architekturajaval.

ORTOFOTO - forras: GOOGLE



MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK

HELYZETFELTARAS, ELEMZES, ERTEKELES

1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

1.1. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszefiiggések

Jelen teleplilésrendezési tervmoddositas Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) elGirasaival, a
terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabalyozdsarol szolo
9/2019. (1.14.) MvM rendelet el&irdsaival, Veszprém Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének
15/2019. (XIl. 13.) 6nkormanyzati rendeletével, azaz Veszprém Megye Terlletrendezési
Tervével (tovabbiakban: VMT(T) az aldbbiak szerint 6sszhangban van.

1.1.1.Az Orszagos Terlletrendezési Terv

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX.
Tv. (tovdbbiakban: Tv.) 2. szdmu melléklete az ,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett
ingatlan terliletét a telepulési térség kategoéridba sorolja.

A Tv. ételmez6 rendelkezései szerint a
teleplilési terllet: a telepiilés belteriilete,
valamint az ahhoz csatlakozd beépitésre
szant terdlet.

A Tv. 10.§ (1) bekezdés c) pontja
értelmében a teleplilési térség terlletének
legalabb 90%-at telepulési térségbe kell
sorolni.

A telepllési teriletfelhaszndlasi egységek
kijelolése soran a Tv. 11.§ d) pontja alapjan
a telepllési térség teriletén barmely
telepllési  terlletfelhaszndlasi  egység
kijel6lhet6.



A Trtv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az aldbbi érintettségek allnak fenn:

o

C{/eszprém

smesvamo

\x Vesz

3/1. melléklet: Az 6koldgiai hdlézat magtertilete
Ovezetének, az O&koldgiai hdlézat dkoldgiai

folyosdja dvezetének és az bkoldgiai hdlozat
pufferteriiletének 6vezeti tervilapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti
egyik ovezet sem.

Canlogal hilorat magteriletinet dverete

Onoléga halorat ckolbgla folyosdybnek Gwerute

Onoltgal halozat puffertrGlatonek Oveavto

3/2. melléklet: Kivdlé terméhelyi adottsdgu
szdntdk ovezetének terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriletet a
kival6 terméhelyi adottsdgld  szdntok
Ovezetével nem érintett.

- Kivald termidhelyr adottsagy szantdk dvezete

10
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3/3. melléklet: ErdGk 6vezetének terviapja.

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet az erddk
Ovezetével nem érintett.

3/4. melléklet: Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriletek 6vezete.

A tervlap alapjdn a tervezési teriiletet a

vilagorokségi és vilagorokségi varomadanyos

terllet 6vezetével nem érintett.

vty teruletok altal érintett toleopuidsok

Ulted Mal Grintutt tedegriil et

mdnyos terilleted ital anrtett telepultsek



3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu
terlilet 6vezete.

A tervlap alapjan a tervezési teriilet a
honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
altal érintett.

A honvédelmi és katonai célu teriilet

Ovezete: az OTrT-ben megallapitott, kiemelt
térségi és megyei teriletrendezési tervben
alkalmazott Ovezet, amelyben a
Magyarorszag védelmi képességeit
alapvet6en meghatarozé vagy a NATO-
tagsagbol eredd, valamint a nemzetkozi

szerz6désekben vallalt kotelességek

Homwisdaln o katona cot torlet overste altal arntett telepuese teljesitéséhez és a Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszerd,
szakszer( és jogszer( elldtasdahoz sziikséges
épitmények elhelyezésére vagy katonai
tevékenységek végzésére szolgalo teriiletek
taldlhatok.

A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepllésrendezési eszk6zokben kell

tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni. A lehatarolt teriletet a

teleplilésrendezési eszkdzokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi
kategdridban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgdlo teriilet terliletfelhasznalasi egységbe kell
sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéterilet
tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k 6vezete dltal is
érintett.

A fenti terliletfelhasznaldsi egység kijelolésének mddositasa csak a honvédelemért felelGs

miniszter hozzajaruldsaval lehetséges.
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1.1.2.A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozasardl
52016 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott 6vezetek:

jma

o
o\/eszprém

1
esvamo

/

1. melléklet: J6 termé&helyi adottsagu szantok

Ovezete

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti
a j6 term6helyi adottsagu szantdk 6vezete.

Ja rermibelyl adottsago szdntok ovezete

2. melléklet: ErdGtelepitésre javasolt teriilet

ovezete

A tervlap alapjan a tervezési terililetet nem érinti

az erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete.

13
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- ViminGstg-vhaaimi tariet trezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet dvezete

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti
a tajképvédelmi teriilet 6vezete.

- Tafkepvedem terulet Gvezeta

Az ingatlan piros lehatdrolassal dbrdzolva a
kinagyitott képen.

4. melléklet: Vizmin&ség-védelmi teriilet Gvezete

A tervlap alapjan a tervezési terilet a terilet a
vizminGség-védelmi teriilet Ovezete altal érintett.
Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete: a felszini és
felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mdvek,
tovdbba a halak életfeltételeinek biztositdsa
érdekében kijelolt vizek megdvasat szolgdld
védelem alatt 4ll6 teriiletek tartoznak.

A vizminGség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé
telepiilések  telepulésrendezési  eszkozeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett terileteket.
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A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi épitési

szabalyzatban kell megallapitani.

A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében bdanydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.
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5. melléklet: Nagyvizi meder ovezete

A tervlap alapjan a tervezési teriiletet nem érinti
a nagyvizi meder ovezete.

- MNagyizi meder Guezete

6. melléklet: VTT-tarozok dvezete

A tervlap alapjan a tervezési terliletet nem
érinti a VTT-tarozok ovezete.
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1.1.3.Veszprém Megye Terlletrendezési Terve

Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: VMTrT) Veszprém Megyei Onkormanyzat
Kozgydlésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeletével kertlt jévahagyasra.

2. melléklet: Szerkezeti terv

A VMTrT Térségi szerkezeti tervlapja (2.
szamu melléklet) szerint a vizsgdlt ingatlan
teleplilési térségbe tartozik. A VMTIT a
teleplilési térségre, mint orszagos Ovezetre
nem hatdroz meg kilon el6irdsokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkozd elGirdasokat a
terliletrendezési torvény és a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozdsardl

sz616 rendelete allapitja meg.
P Telepulési térség

A VMTIT 3. mellékletét képz6 dvezeti tervlapjai szerint az alabbi érintettségek allnak fenn:

3/6. melléklet: VizminGség-védelmi teriilet

ovezete.

A tervezési terilletet érinti a vizminGség-
védelmi terlilet Ovezete. A VMTIT a
tdjképvédelmi terilet Ovezetére, mint
orszagos Ovezetre nem hataroz meg kilon
el6irdsokat. Az orszagos Ovezetre vonatkozd
el6irasokat a terliletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a
terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdlyozdasarodl

sz616 rendelete allapitja meg.

B vimingség-védelmi teralet ovezete
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3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai célu

terlilet 6vezete.

A tervezési teriiletet érinti a honvédelmi és
katonai célu teriilet orszagos Ovezete. A
VMTIT az orszdgos Ovezetre nem hataroz
meg  kuloén  el6irdsokat, azokat a
teriletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6 szabdalyozasardl
sz6l6 rendelete dllapitja meg.

- Honvédelmi és katonai céld terdlet Gvezete

3/9. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
Ovezete.

A tervezési teriiletet érinti az dsvanyi
nyersanyagvagyon teriilet megyei dvezete.
A VMTrT az megyei 6vezetre nem hataroz
meg  kulon  el6irdsokat, azokat a
terlletrendezésért felel6s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl

sz0l6 rendelete allapitja meg.

- Asvanys nyersanyagvagyon dvezete



3/12.1. melléklet:  Gazdasdgfejlesztés
kiemelten  tdmogatott  célteriileteinek

oOvezete.

Az Ovezetre vonatkozo elGirdsok:

Az Ovezethez  tartozd  telepiilések
telepiilésrendezési eszkozei készitése soran
azokon a kereskedelmi-, szolgaltatd
gazdasagi besorolasu terileteken,
amelyeket a helyi Onkormanyzat a
teleplilésfejlesztési koncepcidban és/vagy
az integralt telepllésfejlesztési stratégidban
yJkiemelt fejlesztési terilet”-té minGsit az
épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-kal lehet magasabb,
mint az az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz6lé
kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet
szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolése nem érintheti az dkoldgiai halézat magteriilete, az

- Gardasagfejlesztés kiomelten timogatott célterdleteinek dvezete

Okoldgiai folyosdjanak ovezete, a kivalé termdhelyi adottsdgl szdntdk ovezete, az erd6k
Ovezete, a vizminGség-védelmi terllet dvezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett
terlleteket.

3/12.2. melléklet: Innovdcids-technoldgiai

fejlesztés kiemelten tadmogatott
célterlileteinek 6vezete.

Az Ovezetre vonatkozd elGirdsok:

Az Ovezethez tartozo teleplilések
teleplilésrendezési eszkozei készitése soran
az innovacids-technoldgiai fejlesztés céljara
kijelolt kereskedelmi-, szolgaltaté gazdasagi
besorolasu terileteken, amelyeket a helyi
Onkormanyzat a telepulésfejlesztési
koncepcidban  és/vagy az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiaban ,fejlesztési
terilet”-té minGsit az épitési telek
megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-kal lehet magasabb, mint az az
orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrél szélé kormanyrendelet
(OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

- Innevacits-techralogie Wlesstis bemeiten thmogatolt oiteriiletinek Svezets
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Az Uj beépitésre szant terllet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai halézat magteriilete, az
Okoldgiai folyosdjanak oOvezete, a kivaléd terméhelyi adottsdgu szanték ovezete, az erddk
Ovezete, a vizminGség-védelmi teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal érintett
terileteket.

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett teleplilések Gvezete.

77

Az Ovezetre vonatkozo elGirdsok:

Az érintett telepulések telepiilésrendezési
eszkozeiben a vizligyi adatszolgdltatas vagy
szakvélemény alapjan kell meghatarozni az
egyes karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett terlileteket, tovabba
szabalyozni a vizkdr elleni védelem
novelését.

A fentiekre ki kell térni a telepiilésrendezési
eszkdzok aldtdmasztd munkarészeiben is.

- Kaesrvix emekedissel vweszehoatotent wlepclétok dvezete

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések
kiemelten tdmogatott célteriileteinek

ovezete.

Az Ovezetre vonatkozd elGirdsok:

Az ovezet altal érintett telepilések teriletén
turisztikai-, rekredcids célu beépitésre szant
és beépitésre nem szant kilonleges terilet
tertletfelhasznaldsi egység akkor jel6lhet6
ki, ha az Uj terilet kijellése nem érinti a
védelmi Ovezetekkel lehatarolt terileteket
(az ©koldgiai halézat magteriilete, az
Okoldgiai folyosdjanak Ovezete, a kivald
termdéhelyi adottsagu szantdk ovezete, az
erd6k ovezete, a vizminGség-védelmi terilet
Ovezete, valamint a nagyvizi meder 6vezete)
altal érintett teruleteket és nem ellentétes
mas jogszabaly elGirasaival.

- Tursztikal fofesatések kiemelton tamogatott célteriioténok dvezete

Az Gvezettel érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt teleplilésfejlesztési
stratégidja, valamint teleplilésrendezési eszkozei készitése, felllvizsgdlata, valamint
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modositdsa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turautvonalak)

folytonossagat.

A kornyezeti allapot megbrzésé érdekében a térségi Ovezetbe tartozd teleplilések

teleplilésrendezési eszkozeinek készitése soran a rekreacios célu teriileteken indokolt csendes

ovezet kijelolése.

WesZprém varstarsdge

,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
érdekében egylittmiikodé térség telepiilések dvezete.

3/12.5. melléklet: Veszprém  megye
vdrostérségeinek évezete.

Az dvezetre vonatkozé el§irdsok:

Veszprém megye egyes varostérségei

lehatarolasat a hatdlyos Veszprém Megyei
Terlletfejlesztési Koncepcidbban a megyei
Onkormadnyzat kozgy(ilése hatarozta meg.

Teleplilésrendezési eszkozoket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az
adott  varostérségre kitekintéssel kell
el6készitési.

3/12.6. melléklet: Az ,Eurdpa kulturdlis
2023”
érdekében egyiittmiik6dd térség telepiilések

févarosa  Veszprém program

Ovezete.

Az dvezetre vonatkozd elGirdsok:

Az alévezethez tartozé teleplilések korét az
,Eurépa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében onkéntesen
egylUttm(kodé térség telepiilései alkotjak. Az
Ovezet altal érintett teleplilések az , Eurdpa
kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program
sikere érdekében kozéptavu
teleplilésfejlesztési dokumentumaik
tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a
terlleti potencialok sokoldald kihasznalasa,
illetve a parhuzamossagok kiklisz6bolése
érdekében — hangoljak 6ssze.
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1.2. Telepiilésfejlesztési Koncepcid és hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok vizsgalata

Jelen teleplilésrendezési tervmaddositas a teriletfejlesztési dokumentumokkal nem ellentétes,
a Telepuilésfejlesztési koncepcid, valamint az Integralt Telepuilésfejlesztési stratégia vonatkozo
elképzeléseinek az aldbbiak szerint megfelel.

1.2.1. A terilet Telepllésfejlesztési Koncepcidban (TFK) meghatarozott helyzete

A Csererdd varosrész Veszprém északi részén a Hazgyari at - mint a varos kilsé atgydr(je -
északi oldalan helyezkedik el, a varos egységes szerkezetétsl kissé leszakadva. Ez a helyzet
még akkor alakult ki, amikor angol alapitdsu, ©nallé infrastrukturaval rendelkezd
teleplilésrészként m(ikodott, hadi eszkozoket gyartd Gzemi éplileteivel és szolgdlati lakdsokat
tartalmazé lakoéplileteivel egylitt. A szocialista éra alatt az allami tulajdond Bakony MUivek
terlileteként elszigeteltsége a varos egyéb részeit6l megmaradt, bar a kdzosségi kdzlekedés
rendszerébe beletartozott. A rendszervaltast és privatizaciét kovetéen az lizemi terileteket
folyamatosan feldaraboltdk, eladtdk és a szolgdlati lakasok is jellemz&en a dolgozdk és
alkalmazottak tulajdondba keriltek. Az elmult évtizedekben a kellemes természeti
kornyezetet biztositd lakoterileti rész egyre jobban fejl6dott, novekedett az itt él6 lakosok és
csalddok szama. A terilet helyzetében jelentds fordulatot hozott a vizi- és egyéb kézmdvek
atalakitasa és varosi rendszerre torténd rakotése, mig a kozlekedési kapcsolatok és athalézat
szlikséges fejlesztésére nem jutott elegendd forras.

A telepllésfejlesztési koncepcidban és stratégiai tervben a Csererdd teriilete mind a
lakoteriileti fejlesztés, mind pedig a még mindig elég nagy terileti tartalékkal rendelkezé
iparterileti fejlesztés tekintetében fontos akcidteriletként szerepel. Jelenleg a terilet
megkozelitése kizardlag a Hazgyari uti , T’ csomdpontbdl kozelitheté meg és ezen keresztiil
hagyhaté el, ezért az egyik legfontosabb varosfejlesztési feladat a kozlekedés fejlesztése, mind
a csomoépont, mind pedig egy masik flggetlen megkdzelitési lehetfség biztositasa.

A volt traféhdzzal beépitett telket kozterileti jellegl zoldfellleti funkcid biztositdsara jelolték
ki. A jellemzG6en kertes hazakkal és sajat telekkel rendelkezd, kisebb méretl tarsashazakkal
beépitett lakoéteriileti részen a pihenést, szabadidd eltoltését, gyermekek jatszasi lehetdségeit
jellemzéen a sajat tulajdonu, értékes novényzettel rendelkezé kertek biztositjak. Ebbdl
kovetkez6en a kozkerti hasznalat nem jellemz6, ezért ilyen célu nagyobb méretl teriiletre
alapvet6en nincs sziikség a telepilésrészen.
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1.2.2.Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT)
Terlletfelhaszndlds szerkezeti tervlapja

A funkcidvaltassal érintett telek Csererd6 varosrész lakoteriletének kozpontjadban helyezkedik
el és a telepllésszerkezeti tervben (TSZT) nem beépithet6 zoldfellleti, kozkerti
teriletfelhasznaldsba tartozik. Kozvetlen szomszédsagdban teleplléskdzpont (Vi)
teriletfelhasznalasu, kisvarosias lakoterileti (Lk) és kertvarosi lakoterileti (Lke) Ovezetbe

tartozé teriletek helyezkednek el.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEX
& dut (L)

aar »

- Wervirosimm Mboterolet (LA)

T Kertatnosias tahoterulst (Lae)
Fakesas aetle e (L1

VEGYES TERULETEX
I 1 weocoskazpont vegpes teeciet (V1)
- Imazmanytoriiet vegyes teret (Vi)
GAZDASAGI TERULETEK
I xerescucdeten, szoigatats gazdesag secciet (Obsz)
B o et (Gy)
KULONLEGES TERULETEK
© Vasde, LABTAS du hongresazus Serciets (<. Van)

Cntatasl karponion leriete (KO
IS0 epiiet einy tertet (K-Ex)
[HELE) Nagysstoneaesc apomolasi 26k teniet (X-Sp)
FEER Kutatin toppecrtivn chjien arcighs Iwiibel (K-K9)
1 Al & novenyhent serctese (X-Ank)

(RS Avatmenhuy beciee (€-Am)

ey wacralon tnsdgl chia S2onalld bersiwl (K41
LRV Tetecuten hutnoes . ea srenyvizhaseles ceGan szigal terdet (K
= eotmenyeh el peze QA tercled (K-Kiszt)

SREET Tamens nrusetu (K-T)
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A kozlekedési halozat tervlapjan lathatd, hogy a Csererdd varosrész teriletét a varos kilsé
utgydrljének északi szakaszat képez6 Hazgyari utrél jelenleg egy csomépontbdl lehet
megkozeliteni. A teleplilésszerkezeti terven ugyanakkor lathatd, hogy a teleplilésrész északi
részén, az ipari teriileten athaladd gy(ijt6ut meghosszabbitasaban, déli irdnyban egy Uj
nyomvonalat tartalmaz, amely a felhagyott szeméttelep teriiletén athaladva, a meglevé
bek6té Ut nyomvonaldn becsatlakozik a Hazgyari Gt nyugati szakaszaba. Ezzel a javasolt
elemmel a Csererdé teriilete két iranybol kozelithetd meg és hagyhatd el, amelynek
megépitésével biztonsagosabb és kiegyensulyozottabb kozlekedés biztosithatd a terilletrész
szamara.
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Szerkezeti tervlap — mUvi értékvédelmi, orokségvédelmi, tdji- és természetvédelmi elemek

A tervezéssel érintett terliletet sem orszadgos, sem helyi szint(i érték- és 6rokségvédelem,
valamint taj-és természetvédelem nem érinti.
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriletek

A terllet sulypontjdban huzdédik a banyaszati joggal érintett terlletek véd6hatara (szlrke
»farkasfog” jelolés), amely a teriilet hasznalatdban nem jelent korlatozast. A telek teriilete
vizvédelmi szempontbdl a ,B” hidrogeoldgiai védGovezetbe tartozik, amely szintén nem
befolyasolja a terllet haszndlatat. Egyéb korlatozas és védelmi elem nem érinti a terlletet a
tervlap alapjan.
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1.2.3.Szabdlyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogu Véros kozigazgatasi teriiletére az Onkormdanyzat Koézgyilésének
24/2017. (IX. 28.) 6nkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és
Szabalyozasi Terve (SZT) van hatalyban.

A tervezéssel érintett telek jelenleg a nem beépithets, Zkk jelolés(, ,kozkert” Ovezetbe
tartozik. Eredetileg ezen a terileten tobb magas vezetés( villamos haldzat hizédott, amely a
viszonylag nagyméretli, részben kétszintes, 4 db nagyméretli és nagy teljesitménydl
transzformatort magaba foglald épiletbe csatlakozott, illetve az atalakitott villamos haldzat
tovabbhaladt az éplilettdl északra esd ipari teriilet irdnyaba. A haldzat korszerdsitésével a régi
elavult transzformatorok és berendezései megsziintetésre keriiltek, az épilet koril a
légvezetékeket foldkabelekkel kivaltottak és csak a terilet déli, délnyugati részében maradtak
meg az oszlopok és a légvezetékek.

A telek északi hataran tuli szomszédos teriiletek a beépithetd, Vt-18 jell, ,telepliléskdozpont
terilet” 6vezetbe, a nyugati irdanyban levé szomszédos telkek a beépithets Lk-23 és Lk-17 jel(i
,Kisvarosias lakoteriilet” dvezetbe tartoznak. A telket keleti és déli oldalrdl a Csererdei Ut
hatarolja, amely a nem beépithetd, Kou-03 jeld, ,helyi gyljt6utak” oOvezetbe tartozik. A
Csererdei Ut tuloldalan levé teriiletek a beépithetd, Lke-08 jeld, , kertvarosias lakdterilet”
Ovezetbe tartoznak.

Atelek megkozelitése a Csererdei Utrdl kialakitott kapubehajton keresztiil torténik. Az ingatlan
fizikai lehatdroldsat biztositd drétfonatos kerités a jogi telekhatart nem mindeniitt koveti, a
keleti oldalon a Csererdei Ut szélétél beljebb huzddik és az ut és kerités kozotti részt murvas
parkoléként hasznaljak.
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1.2.4. Helyi épitési szabalyzat (HESZ) elGirasai a teriiletre és kdrnyezetére

Az érintett telek dvezete:

- Zkk kozkert terillet - nem beépithet6 terilet, szabadon allé beépitést tesz lehet6vé,
legkisebb kialakithatd telektertilet 1000 m?, 3%-os legnagyobb beépithetGséggel, 4,5 m
legnagyobb épliletmagassaggal, legaldbb 60%-o0s zbldfelllet kialakitasaval.

»,Kozkert teriilet” 6vezetén elhelyezhetd funkciok:
a) kozosségi zoldfelllet,

b) jatszétér,

C) szabadtéri sporteszkdzok elhelyezése

Az érintett telektdl északra taladlhatd ovezetek:

- Vt-18 telepliléskozpont teriilet — szabadon all6 beépitést tesz lehet6vé, legkisebb
kialakithato telekteriilet 800 m2, 40%-os legnagyobb beépithetéséget biztosit, 7,5 m
legnagyobb épliletmagassaggal, legaldbb 20%-o0s zoldfeliilet kialakitdsdval és a telek legkisebb
szélessége 16 m lehet.

- a ,telepliléskdzpont terilet” ovezetén elhelyezhet6 funkciok:

a) igazgatasi, iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas, vendéglato,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis,
d) kulturalis, koz6sségi szérakoztato,

e) sport,

f) kozlekedést kiszolgald rendeltetés

Az érintett telekt6l nyugatra talalhatd ovezetek:

- Lk-17 kisvarosias lakéteriilet — szabadon all6 beépitést tesz lehetévé, legkisebb
kialakithato telekteriilet 700 m2, 35%-os legnagyobb beépithetéséget biztosit, 7,5 m
legnagyobb épliletmagassaggal, legalabb 20%-o0s zoldfelulet kialakitasaval, a telek legkisebb
szélessége 20 m, legkisebb mélysége 30 m lehet.

- Lk-23 kisvarosias lakéterilet — szabadon &ll6 beépitést tesz lehetévé, legkisebb
kialakithatd telekteriilet 700 m?, 40%-os legnagyobb beépithet8séget biztosit, 7,5 m
legnagyobb épliletmagassaggal, legalabb 20%-os zoldfelllet kialakitasaval, a telek legkisebb
szélessége 20 m, legkisebb mélysége 30 m lehet.

- a ,kisvarosias lakéterilet” 6vezetén elhelyezhet6 funkcidk:

g) kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglato,

h) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,
i) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

j) szallas jellegdi,

k) igazgatasi, iroda és

) sport rendeltetés

Az érintett telek mentén huzddo Csererdei Ut dvezete:

- Kou-03 helyi gydjtéat teriilete — nem beépithetd terilet
- ,helyi gyljtéutak” 6vezetén elhelyezhets funkciok

a) autobuszvaro, hirlaparusito pavilon,
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b) kozlekedési lzemmel 6sszefliggs célu épllet

Az érintett telekkel szemben, a Csererdei Ut tuloldaldn levé teriiletek dvezete:

- Lke-08 kertvarosias lakdteriilet — szabadon allé beépitést tesz lehet6vé, legkisebb
kialakithatd telekteriilet 600 m?, 30%-os legnagyobb beépithetdséget biztosit, 4,5 m
legnagyobb épliletmagassaggal, legaldbb 50%-o0s zoldfelllet kialakitasaval, a telek legkisebb
szélessége 16 m, legkisebb mélysége 35 m lehet.

- a ,kisvarosias lakéteriilet” ovezetén elhelyezhetd funkcidk:

a) kereskedelemi, szolgaltatd, vendéglato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
c) kulturalis,

d) szallas jellegd,

e) sport rendeltetés

2. HELYSZINI VIZSGALATOK

2.1. Epiiletvizsgalat

A saroktelek pozicidban levd terillet a telekhatart koveté Cseredei utrél tobb helyrdl is
megkozelithetd, jelenleg a f6 gyalogosforgalommal és gépjarmivel torténé megkozelités a
keleti kapun keresztil torténik. A keritést a keleti oldalon nem a telekhataron alakitottak ki,
igy az utcdhoz kozvetlenll kapcsolddd teriletrész a gyakorlatban kozteriletként és
parkoldként mikodik.
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A telek és az éplilet helyzetét kordbban alapvet6en meghatdroztak a traféhazba bejové és azt
elhagyd elektromos légvezetékek haldzata. A villamos rendszer korszerdsitésével a trafohaz
funkcidja megsziint, igy a bejovd fels6 vezetési haldzatot a teriilet déli részében foldkabellel

kivaltottdk és a trafdohdz nyugati része mellett vezették el az ipari terilet irdnyaba.

A telken levé ipari jellegl és megjelenés( éplilet a meglevé és a késSbbiekben is megtartandd
bokros novényzet és koros fak takarasaban helyezkedik el. Az eredetileg titkos hadilizem egész
teriletére jellemz@ a slrli lombos és 6rokzold fa telepitése, valamint zoldtet8s gyartdépiletek
kialakitasa a légi felderités ellenében torténd alcazas eszkdzeként. Ez a teriletnek kilénleges

és a sok zoldfelllet miatt kellemes kdrnyezetet biztosit, még az ipari szomszédsag ellenére is.
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Az épllet belsé terében még jol lathatdak a villamos berendezések elemei, a porcelan
szigetel6k, vezetéktalcak, acél vezets sinek, kapcsolok és egyéb technoldgiai eszkdzok. A belsé

tér megjelenését meghatarozzak a slirlin osztott, keskeny acélkeretes, egy réteg livegezés,
jellegzetes megjelenésl ipari éplletekre jellemz6 nyildszarék és az alulbordas

fodémszerkezet.
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2.2, Tulajdonvizsgalat

A tulajdoni vizsgalat az Onkormanyzattdl kapott adatszolgaltatas alapjan, a 2021. janudri
adatok szerint tortént. A tulajdonviszonyok az aldbbi kategéridk szerint keriltek
megvizsgdlasra: magan (tdrsashdaz tulajdon) gazdasdgi tarsasagi, onkormanyzati tulajdonban
allé ingatlanok.

A telektombot délkeletrsl és délrél az Onkormanyzat tulajdonaba adott, ,kivett helyi kdzut”
megnevezési és mivelési agu, 11963/8 hrsz-u Csererdei Ut hatarolja. A fejlesztéssel érintett
telek tombjében levé egyéb ingatlanok magantulajdonu, jellemz&en tarsashdzas beépités(
lakdingatlanok, valamint irodai funkcidkat tartalmazé kozépiilet.

Az érintett telek tombjében és kdrnyezetében az alabbi ingatlanok talalhatéak:
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Hrsz. Telekterilet Terulet- Tulajdon Megjegyzés
m2 haszndlat
1963/8 13.792 kivett helyi | VMJV utszolgalmi jog
kézut Onkormanyzata gazvezetéki szolgalmi jog
banyaszolgalmi jog
szennyvizvez. szolg. jog
elektromos vezetékjog
vizvezetési szolgalmi jog
1963/16 4.256 kivett oktatdsi | gazdasagi utszolgalmi jog
kozpont szervezet elektromos vezetékjog
1963/18 1.799 kivett lakéhdz, | tarsashaz tulajdon | Utszolgalmijog
udvar, garazs gazvezetéki szolgalmi jog
szennyvizvez. szolg. jog
elektromos vezetékjog
1963/21 1.807 kivett lakéhdz, | tarsashaz tulajdon | Utszolgalmijog
udvar, elektromos vezetékjog
gazd. épilet,
garazs
1963/22 1.900 kivett lakéhaz, | tarsashaz tulajdon | Utszolgalmijog
udvar,
garazs
1963/96 1.234 kivett lakéhdz, | tarsashaz tulajdon | Utszolgalmijog
udvar, elektromos vezetékjog
garazs
1963/97 1.165 kivett lakéhdz, | tarsashaz tulajdon | Gtszolgalmijog
udvar
1963/98 942 kivett lakéhdz, | tarsashaz tulajdon | Gtszolgalmijog
udvar
1963/124 3.512 kivett gazdasagi Utszolgalmi jog
irodahaz, szervezet szennyvizvez. szolg. jog
udvar elektromos vezetékjog
1963/128 1.150 kivett gazdasagi utszolgalmi jog
beépitetlen szervezet szennyvizvez. szolg. jog
terllet L
elektromos vezetékjog
1963/129 717 kivett gazdasagi utszolgalmi jog
kozforgalom szervezet elektromos vezetékjog
el6l el nem
zart maganut
1963/130 3.271 kivett gazdasagi utszolgalmi jog
beépitetlen szervezet szennyvizvez. szolg. jog
terilet

elektromos vezetékjog
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2.3. Kozlekedési vizsgalat

2.3.1. Gépjarm(iforgalom

A fejlesztéssel érintett telek tombjének gépjarmivel torténé megkozelithet6ségét a Csererdei
Ut biztositja, amely a varos kordli kils6é atgy(irl északi szakaszahoz, a Hazgyari uthoz ,T”
csomoéponttal csatlakozik. Az utgylrl nagy intenzitdsu helyi- és atmend teherforgalmat is
lebonyolit, igy az osztdlyozds nélkiili ccomdpontban kiléndsen a balra kanyarodé iranyokban
a kozlekedés nehézkes és sok esetben balesetveszélyes. A varost korulolel6 utgydrd déli
Utszakaszanak 2x2 savu bdvitésével és a sugarirdnyld kivezetd utaknal kilon-szintl
csomoépontok megépitésével vélhetéen az északi szakaszon megszlinik a tranzit forgalom,
amely igy az egyébként korszerUsitésre és fejlesztésre szoruld, Csererdé megkozelitését
biztositd csomdpont leterheltségét is csokkenti majd.

Az érintett telek déli, délkeleti oldalanak iranyabdl tobb ponton is megkodzelithet6 a telek. A
jelenlegi kapubehajté sziikség esetén — a kdzutkezel6vel torténd elzetes egyeztetés alapjan -
athelyezhet6 a fejlesztési igényeknek megfelelGen.

2.3.2. Gyalogos forgalom

Nem szabvanyos kialakitasu, keskeny gyalogosjarda csak a Csererdei Ut egyik oldaldan van
kiépitve, amely a Hazgyari Uti csomdpont felé vezetS szakaszon nagyjabdl az ipari teriletre
bevezetd L6szergyari Ut magassagaban megszinik. A varos centruma irdnydba sem a Hazgyari
ut mentén, sem pedig a terllethez legkozelebb esd sugarirdnyd Kistd utca mentén nincs
gyalogosforgalmi jarda kiépitve. Ennek az oka, hogy a varosszerkezettSl kordbban elkiilonilé
Csererdei terlilet és a varos Kistd utcai varostabla kozotti rész nem szamit belteriiletnek.
Megallapithaté tehat, hogy a teleplilésrész gyalogosforgalom szempontjabél teljesen elszakad
a varos bels6 részétdl, de ez az allapot a Hazgyari ut menti beépitések és épliletek gyalogos
megkozelithetGségére is igaz. A teleplilésrészen beliili gyalogosforgalmat a Csererdei Ut egyes
szakaszan kiépitett egyoldali keskeny jarda hivatott lebonyolitani. Ezen tul szokasjog alapjan
hasznalt maganteriileteken is keresztlilvezetd, zoldterileti részeken hizddo belsd sétanyt is
hasznaljak, azonban a terliletek fejlesztése és korbezarasa soran ez a lehetéség megsziinik.

A fejlesztéssel érintett teriiletet tehat a teleptilésrészen beliili jardardl a Csererdei utat
keresztezve lehet elérni gyalogosan. A Csererdei Ut fejlesztési terveiben szerepel a kétoldali
jarda és megfelel6 szélességl burkolattal rendelkezé Uttest kialakitasa, azonban ennek
megépitése a magas koltségek miatt és a kialakult kozmibekotések, keritések, a telek
megkozelitések atépitésének bonyolult megoldasai miatt varat magara.

2.3.3. Kerékparos forgalom

Sem a tervezési teriilet kozvetlen kdzelében, sem a tagabb kérnyezetében nincs kerékparut
kialakitva. Kerékparral tehat csak a belsé§ Csererdei uUton és a Hazgydri Gton lehet
megkozeliteni és elhagyni a varosrészt. A varos fejlesztési programjaiban egyenl6re nem
szerepel a varosrész kerékparos megkozelitését és elhagydsat biztositd kerékparut kialakitasa.

2.3.4. Kozosségi kozlekedés

A Csererdei Ut kozosségi megkozelitése szerepel a varosi buszforgalom rendszerében. A
Hazgyari uti csomdponttdl az iparteriilet bejarataig tartdé — korabbi gyar megkozelitését
biztositd — tobbsdvos Ut kozepén levé jardaszigeten a Csererdei Ut és L6szergyari Ut bevezet6
szakaszanak elején van az egyik buszmegalld. A masik — a varosrész buszforduléjaban
elhelyezett - buszmegalld a Csererdei Ut és Szajkd utcai keresztezddés kiteresedésében
taldlhatd, mintegy 200 m tavolsagban a fejlesztéssel érintett terllettdl keleti irdnyban.
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2.4. Kozmlivizsgalat

2.4.1. Vizikézm ellatas
Ivoviz ellatds
A vizsgalt telek és a rajta levé épiilet vizellatasa a Csererdei ut alatti viz gerincvezetékrdl

lecsatlakozva torténik. A vizora akna a telek délkeleti oldalan, a telekhatar kozelében keriilt
kialakitasra.

Szennyviz elvezetés

A varosi rendszerre csatlakozo varosrészi szennyvizvezeték haldzat a Csererdei utca burkolata
alatt kerult kiépitésre. Az épliletet régéta nem haszndltdk, ezért lathatdan nincs rdkotve a
varosi hdldzatra, azonban a telek délkeleti részén, a behajté mellett kiépitették a kozeli utcai
aknara csatlakzé vezetékcsonkot a késGbbi kiépités el6készitéseként.

Csapadékviz elvezetés

A Csererdei ut déli, délkeleti oldalan jardat alakitottak ki, mig a masik oldalon jellemz&en egy
félkor keresztmetszet( folydkat épitettek a burkolatrél lefolyd csapadékviz elvezetésére. Ez a
nyilt folydka a telek északkeleti sarkatél, mintegy 50 m-re, a Kenderike utca csatlakozasanal
egy elnyel6be és akndba vezet és ett6l a ponttél van utburkolat alatt, zart rendszer(
csapadékviz csatorna kiépitve. Innen a csapadékviz vezeték a Hazgyari Ut irdnyaban vezet az
Ut egy szakaszan. Jelenleg sem a telek, sem pedig az épiilet nincs rdkotve a zart csapadékviz
haldézatra. A lapostetds épuletrél a kinyulé parkanyokon kiilsé csapadékcsatorna gydijti 6ssze
a tetérél az esbvizet és kiilsé ejtévezetékeken, szabad kifolydssal és a telken belili
szikkasztassal torténik az elvezetés.

2.4.2. Villamos energiaellatas

A tervezéssel érintett telken levé éplletben volt kordbban a 4 db nagyméretd trafdé, amely a
teljes ipari terilet villamosenergia ellatasat biztositotta. Az energiaellatds korszer(sitése és
atalakitasa soran az épliletbe csatlakozd és azt elhagyd légvezetékeket megsziintették, a
transzformatorokat eltavolitottdk és a légvezetékeket az épilet nyugati oldala mellett
foldkabellel kivaltottak, amely a telket elhagyva az ipari teriilet irdnyaba vezet tovabb. Ezzel a
valtozdssal az éplilet eredeti transzformator allomas funkcidja megsziint.
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Atelek déli nydlvanyan megmaradtak két nyomvonalon a légvezetékek, amelyeket 4 db oszlop
tartja. Ezek kozil a nyugati részen helyezkedik el 1 db négyszog keresztmetszetd, konnyitett
vasbetonoszlop, amelyen véget ér a hdarom szalbdl all6 légvezeték és az oldalan levezetett
védbcsbben helyezték el a foldkdbelhez csatlakozd vezetékszakaszt. Délkeletre az Uthoz kozel
es6 telekrészen, egymdstdl kis tavolsagban helyezkedik el a tovabbi 3 db tartéoszlop. A harom
légvezeték el6szor egy kétoszlopos fa tartéra, majd egy racsos kialakitasu acél tartéoszlopra
és végil egy négyszog keresztmetszetl, konnyitett vasbeton oszlopra van kifeszitve. A
vasbeton oszlopon egy szabadtéri transzformator van elhelyezve és err6l az oszloprdl is
védbcs6ben levezetve csatlakozik a vezeték a foldkabelhez. Az épililet elektromos

megtapldldsa az igy atalakitott és kiépitett villamos rendszerrél torténik.

2.4.3. Gazellatas

A Csererdei Uton a foldgaz gerincvezeték az Ut burkolata alatt helyezkedik el. A fejlesztéssel
érintett ingatlan tertletén - a jelenlegi kerités hataratél 1 m-re —taldlhaté a csatlakozo vezeték
csonkja egy elzard szeleppel.
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2.5. Zoldfeliileti és kdrnyezeti adottsagok vizsgalata

A Csererd@ varosrész teljes terliletére daltalanosan jellemz6, hogy a lakoteriiletei atlagnal
intenzivebb novényzetdllomannyal rendelkeznek. Ennek oka, hogy korabban hadi Gizemként
m(ikddé iparteriilet melletti, dolgozdi szolgalati lakdtelep is titkos teriletnek szamitott. A légi
felderités megtévesztésére fakkal, bokrokkal s(ir(in betelepitették a telepiilésrészt, illetve az
Uzemi éplletek tetején valddi, mikodé zoldtetSket alakitottak ki.

Az osztatlan lakoterilet beépitettsége korabban joval szell6sebb volt, az éplletek kordli
telekrészek sok helyen nem voltak bekeritve, igy a ligetes, bokros, sétanyokkal, belsé kis
utakkal kialakitott terilet kellemes lakdkornyezetet biztositott.

A terlilet felosztdsa sordn 6nalld lakotelkeket alakitottak ki a meglevé épiletekhez, a szabad
terlileteket pedig folyamatosan felosztottak, 6nallé beépithets ingatlanrészekre. Ez vonzotta
a befektetbket, fejlesztéket és igy egyre tobb lires telket beépitettek, a meglévé régi épiiletek
z0mét pedig felljitottak. Az elmult években az Ures telkek jellemz6en tarsashazakkal torténd
beépitésével a varosszerkezet tomorebbé valt, igy a korabbi novényzet fellletének nagysaga
csokkent, de még ebben az allapotban is a varos mas lakoterileteihez képest joval intenzivebb
a zoldfelllet. A megmaradd épiiletek feltjitasa mellett sziikség van a névényzet, zoldfelllet
megujitasara, felfrissitésére és sok helyen az Ujratelepitésre is.

A varosrész teleplilésképében — kiléndsen a Csererdei Ut mentén — vegyes képet mutat a
sokféle megjelenést kerités, kapu. Kiléndsen nagy problémat jelent, hogy jellemzGen kozel
az utcavonalhoz épitették ezeket, igy a legtobb helyen jelentdsen leszikiilt az utca szabad
szélessége. Az sem kedvez6 helyzet, hogy csak egyoldali, keskeny jarda biztositja a
gyalogosforgalom lebonyolitdsat. Az Ut szélességét a szabalyozasi terv a helyi gy(jtSutakra
jellemz6 méretekben szabalyozta és ehhez igazodva alakitottdk ki jogi hatarokat is, amely az
ingatlan nyilvantartasban jol lathatd. Az ingatlanok keritése, kozmibekotések mitargyai a
kordbbi helyikon maradtak, igy szdmos helyen a kozteriletként atvett Csererdei Ut jogi
teriletére esnek. Az Ut korszer(sitését felljitdsat, megfelel6 kialakitasat ez az allapot
koltségessé és bonyolulttd teszi, igy a tanulmanytervvel egyébként rendelkezd ut-
korszer(sités és atépités még varat magara. A telek tombjében a noévényzet allomany
tulnyomo része a targyi 1963/124 hrsz-u, valamint a még nem beépitett 1963/128 és /130
hrsz-U ingatlanokon taldlhaté. A terlleten vegyesen vannak nagyméret(i, 30-70 cm
torzsatmérdj, magas novésl lombhullaté fak, valamint feny8 6rokzoldek, amelyek térzsein
az alsé gallyakat 5-6 m magassagig levagtak, igy a lombozatuk magasan helyezkedik el. A fak
nem fasor-szerlien keriltek telepitésre, elhelyezkedésiik, egymastél vald tavolsaguk sokkal
inkabb egy spontan lltetés hatasat keltik.
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A telek déli, délkeleti hataran tujakat is Ultettek, amelyeken az aljnévényzet felklszott és
rendezetlen, gondozatlan hatast keltenek. A telek déli irdnyd nyulvanyan a varosképi
megjelenést lerontja a harom kiilonb6z6 anyagu és megjelenésl - egymashoz meglehetdsen
kozel es6 - villamos légvezetéket tartd oszlop. Nagy magassaguk miatt a kialakult névényzet
jotékony eltakard hatdsa sem érvényesiil.

2.6. Orokségi, vagy kérnyezeti értékek meghatdarozasa

A vizsgalt terileten és kornyezetében sem orszagos, sem pedig helyi védettségli érték nem
talalhatd. A telken levd éplilet épitészeti karaktere, jellegzetes megjelenése, homlokzatanak
tagozatai, az ipari éplletekre jellemz6 nyildszaréi védelemre, megtartdsra és eredeti
allapotban torténd feldjitdsra érdemesek. Ezt a szempontot a felujitas, atalakitas és bGvités
terveinek készitése soran ajanlott figyelembe venni.
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Aldtamaszto munkarész

3. ALATAMASZTO JAVASLAT

3.1. Varosrendezési javaslat

3.1.1. Afejlesztési célok meghatarozasa

A 1963/124 hrsz-0 ingatlan tulajdonosa eredetileg azzal a céllal vasarolta meg a telket, hogy a
rajta levd épliletet felujitva, irodahdzi funkcidkra alkalmassa téve, sajat vallalkozasa céljaira
hasznadlja. Az ingatlan nyilvantartdsban ,irodahdz, udvar” m(ivelési 4g megjeldlés van, igy az
éplletkonturon bellil maradva a felujitas, atépités a megjeldlt funkcid céljaira a nem
beépithetd, kozkerti terlletfelhasznalas és szabalyozas ellenére is megtehetd.

A kellemes kornyezetli, viszonylag nagyméretl terllet helyzete a fejlesztési elképzelés
tovabbgondolasara sarkallta a tulajdonost. igy jutott el arra az elhatarozasra, hogy a rendezési
tervi statuszanak megvaltoztatasaval és a terilet beépithetévé tételével egy intenzivebb
beépitést és funkcidbdvitést céloz meg, amely még mindig az atlagosnal és a kdrnyezetében
lev6 beépitéseknél kisebb beépitést eredményez.

A fentiek alapjan kérelmezd készittetett telepitési tanulmanytervet és egy épitészeti
tanulmanytervet, amelyben a meglevé épilet felhaszndldsaval és bovitésével két szinten
»startup” vallalkozdsok szamara kiadhaté bérirodak, konferenciaterem, targyaldk, vendéglaté
hattérként bufé, kdvézd és egy szolgdlati lakas kialakitasa szerepel. Az egyes funkciondlis
egységek kozott, mindkét szinten arnyékolhatdé teraszokat, atriumokat tartalmaz a terv,
amelyekre jo id6ben a belsé tereket teljesen ki lehet nyitni. A terv koncepcidja torekszik a
meglevé éplilet minél eredetibb formaban valé megtartasara és olyan tereket hoz létre, amely
a z0ld kornyezetet figyelembe veszi, és erre reagalva szervezi az éplilet egyes elemeit.

Az Onkormanyzat vezet8ivel és szakembereivel tdrtént egyeztetés alapjan a fejlesztési
elképzeléssel — és az ezzel Osszefliggd teleplilésrendezési terv és eszk6zok maodositasaval
kapcsolatban - az aldbbi f6bb szempontok kérvonalazédtak:

- a tervezett mértékl fejlesztés és tervezett funkcidk a noévényzet minél teljesebb
mértékd megtartasaval és figyelembe vételével, tdmogathatd a teriilet mintegy 2470 m?
nagysagu részén, amelyre kiterjeszthet6 a telepilésrendezési tervek (TRT) elGirasainak
maodositasdval Uj telepiuléskdzpont dvezet,

- a beépithet6vé vald telekrészen épitési helyet kell meghatdrozni, amely kotelez6en
biztositja a kialakult z6ldfelllet megtartasat,

- a TRT moddositdsa soran a bioldgiai aktivitds veszteséget a varos felhagyott
szeméttelepe terliletének aranyos mértékld ovezeti elGirdsainak modositasaval lehet
visszapotolni

- a terllet koézkerti (Zkk) szabdlyozdsat és funkcidjat legaldbb 1000 m? nagysagu
terlileten meg kell tartani és erre legmegfelel6bb teriilet a telek keleti - az épllet bitls
homlokzatatdl a Csererdei Utig tarté - része,

- a TRT modositasanak fejlesztési ellentételezésére teleplilésrendezési szerz6dést kot a
tulajdonos és az Onkormanyzat, amelyben tulajdonos vallalja, hogy kdzkerti szabalyozasban
marado teriletrészen kodzcélu, zoldfellileti fejlesztést valdsit meg, jatszotér és pihendkert
kialakitasaval, amelyen hintat, pihen6padokat helyez el, a jatszotéri részen, rugalmas
burkolatot alakit ki,
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- a fenti fejlesztéshez tervet készittet, amelyet az Onkormanyzattal leegyeztet és a k6zds
megegyezés szerint alakitja ki a kozcélu pihenbkertet, valamint véllalja, hogy ezt fenntartja,
m(ikddteti és a kozosség rendelkezésére bocsajtja.

3.1.2. Aterilet belsé szerkezete

A fejlesztési célok figyelembe vételével a terilet bels6 szerkezete annyiban valtozik, hogy a
jelenleg egységes terillet egy beépithetd, intézményi (vallalkozéi) teriiletre és egy nem
beépithetd, koz0sségi haszndlatra is alkalmas zoldfeliileti terlletre szétvalasztasra keriil. Az
északra es@ — a szintén egységes, korabban 1963/128 hrsz-u - terlletet 2019. év végén egy
1963/129 hrsz-U maganutta és két Vt-18, teleplléskozponti Gvezetbe tartozd telekké
(1963/128; /130 hrsz) alakitottak. A jov6ben varhatdon ezeken a telkeken is lakéterileti
beépitések torténnek, vélhetGen a Szajkd utca mentén éplilt tadrsashdzakhoz hasonlé médon.

A telektomb szerkezete a telek terllethaszndlatanak és ovezeti el6irdsainak valtozdsaval nem
valtozik. A kozkertként megmaradd telekrész levdlasztdsaval a gyalogos megkozelités a
jelenlegi bejaras feldl torténik, mig a gépjarmiivel valé megkozelités és a parkolds biztositdsa
az értéktelenebb déli teleknyulvdnyon valdsithaté meg a megtartandd novényzet és a
megmaradd villamos légvezetéket tartd oszlopok helyének figyelembe vételével.

3.1.3. Terulethasznalat, funkciok

A tervezéssel érintett teriileten kisebb részben megmarad a kordbbi zoldfelileti, kdzkerti
terlilethasznalat, nagyobb részben Uj telepiiléskozponti teriilethasznalat keril kiterjesztésre.
A telepiléskdzpont vegyes teriiletrészen kijeldlésre keril a meglevé épllet bdvitésének
lehet&séget add, a szomszédos telkektSl megfelel§ tavolsagot biztositd épitési hely, amely
alkalmas a tulajdonos altal elképzelt épitési program megvaldsitasara és biztositja a meglevé,
értékes novényadllomany megmaradasat.

A tdombon bellil mas teleknek, teriiletnek a terilethasznalata nem valtozik. A nem beépithetd,
valtozatlanul maradd kozkerti terllethasznalat a kozteriletrdl jol megkozelithetéen kerdl
kijelolésre.

A terlleten valtozassal érintett teriletfelhaszndlasi egységek és 6nalld épitési Ovezetek
nagysagai:

Vt-63 Zkk OSSZESEN
Uj 6vezet meglevd,
megmarado dvezet
teriilet m? 2472 1 040 2512

3.1.4. Beépitési javaslat

A telek beépitését a meglevés éplilet és a kialakult értékes novényzet, fadllomany helyzete
hatdrozza meg. Az épitészeti tanulmanyterv szerinti atalakitas, bévités alapjan a gyalogos
megkozelités a jelenlegi kapubehajté nyomvonalan torténik. A gépjarm(vel valé megkozelités
és parkolas athelyez6dik a déli teleknyulvanyra, szemben a Vordsbegy utca Csererdei Utba
torténd becsatlakozdsdval. Igy a kdzkerti fellilet gépjarm(ives megkdzelitésére — karbantartasi
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célu eseteket kivéve — nincs sziikség. A parkoldhelyek kialakitasanal figyelembe kell venni a
meglevd ndvényzet, fak megtartasat, illetve a villamos vezetékek tartdoszlopainak helyzetét.

A meglevé éplilet részben kétszintes, lapostetfs tomegét az épitészeti tanulmanyterv déli
irdnyban kétemeletes — szintén lapostet6s - szarnnyal javasolja béviteni, amelyek kozott -
bels6 atriumként m(ikods - arnyékolhato teraszt alakit ki. A beépitési javaslatban a tervezett
épllet a belsd és kiilsé teraszaival, atriumos megolddsaival nyit a zéldfelilet felé, ugyanakkor
intimebb koztes tereket is |étrehoz, amelyre nagyméret(, teljesen kinyithato tvegfeliiletekkel
hatarolt tereket tajol.

A beépithetdvé valo telekrész teljes teriiletét tekintve, a beépitettség nagysaga mintegy 470-
500 m? bruttd beépitéssel legfeljebb 20-25% koril alakul. A kialakulé épuletmagassag - a
jelenlegi épllet kozel 9 m-es legnagyobb parkdnymagassagat is figyelembe véve - 7,5 m alatt
marad. A zoldfelulet tervezett nagysaga 1475 m2, amely kbzel 60%-os zoldfellleti aranyt
jelent.

Az épliletet gépkocsival a parkolébdl délrél, mig gyalogosan - a zoldterileten keresztil -
keletrél lehet megkozeliteni. A kdzkerti telekrész északkeleti részén — a kozuttdl biztonsagos
tdvolsdagban — a meglevd, megtartandd fak helyének figyelembevételével keriilt kijelolésre a
jatszotéri felllet és ennek mentén helyezkednek el a pihen6padok. A részletes kertészeti és
kornyezetalakitasi terv elkészitése soran a jatszotér kialakitasat és a hozzatartozd eszkdzok
helyét az Onkormanyzattal térténd egyeztetés soran kell pontositani, a telepiilésrendezési
szerz6dés tartalmanak megfeleléen.
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3.2. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének feltételei

A Zkk terlilet egy részének Vt épitési ovezetbe torténd atsoroldsa Uj beépitésre szant terilet
kijelolését jelenti, ezért az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL.
Tv. (Etv.) és a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. Térvény erre vonatkozd pontjainak meg kell felelntink.

3.2.1. Epitési tdrvény szerinti bioldgiai aktivitasérték egyensuly

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szl 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b)
pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szdnt terilletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az d&tmindsités eldtti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet”. A tervek készitésekor a teriletek bioldgiai aktivitasértékét (BIA) a teriiletek
bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl sz616 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet el8irdsai szerint kell
szamitani.

Mivel a terlletfelhaszndlds mddositasa sordn az érintett terlilet nagy része nem beépithetd
Ovezetbdll beépitheté Ovezetbe kerlil atsorolasra, tehat Uj beépitésre szant teriilet kerdl
kijelolésre, és ez bioldgiai aktivitds veszteséggel jar, ennek visszapdtlasardl gondoskodni kell.

LA teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitdsardl” szél16, 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1/A.
§-a kimondja, hogy ,a bioldgiai aktivitds szinten tartasat a telepilésszerkezeti tervben kell
igazolni. Ennek megoldasara a varos felhagyott hulladéklerakdjanak teriiletén van lehetGség. A
volt hulladéktelep teriiletfelhasznaldsa ,kilonleges teleplilési és szildard hulladék kezelés céljara
szolgdld terilet” (K-Hull) amelynek szamitas szerinti aranyos teriletét védelmi rendeltetési
erdétertlet (Ev) tertiletfelhaszndladsra lehet mddositani és igy a bioldgiai aktivitas szinten tartdsa
a jogszabalyban foglaltaknak megfelel6en megtorténik.

A rendelet 1 melléklete alapjan a moédositassal érintett terilletfelhasznalasok bioldgiai
aktivitasértékei (BIA) az alabbiak:

- 9. sor telepuiléskodzpont 0,5
- 28. sor hulladékkezeld, -lerako terilete 0,1
- 39. sor zoldterilet 3 ha alatt 6
- 41. sor védelmi rendeltetésd erdSterilet 9

2472 m?, azaz 0,2472 ha teriilet keriil 4tmindsitésre zdldteriiletbdl telepiiléskdzpont dvezetbe

- atminGsités el6tt az érintett zoldterilet BIA értéke: 0,2472 hax6 1,4832
- atmindGsités utan telepiléskozpont teriilet BIA értéke: 0,2472 hax 0,5 0,1236
BIA veszteség: 0,2472 hax5,5 1,3596

BIA visszapotlas hulladékleraké teriiletének véderds ovezetbe sorolassal:

- atminGsités el6tt az érintett hulladéklerako BIA értéke: 0,1
- atmindGsités utan véderdd teriletének BIA értéke: 9
BIA nyereség kiilonbozet: 8,9

- hulladékteriletbdl, véderd6 dvezetbe atmindsitendd terilet nagyséaga:
- BIA veszteség / BIA nyereség kilonbozet = 1,3596 / 8,9 = 0,1528 ha, azaz

A hulladékleraké teriiletébdl legaldbb 1528 m? nagysdagl teriletrészt javasolt védelmi
rendeltetésd erdGteriiletbe (Ev) atsorolni.



3.2.2. Terlletrendezési terveknek valé megfelelés

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6lé 2018. évi CXXXIX.
Torvény 12.§ (1) c) pontja alapjan Uj beépitésre szant terilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha
a telepilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant terileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az Epitési torvény szerinti barnamezés teriilet. Ezt a szempontot
abban az esetben nem kell alkalmazni, ha a c) pont szerinti meglévé beépitésre szant — tervezett
rendeltetésnek megfelels- igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhaté
koltsége miatt.

A tervezési terlilet magantulajdonban van, jelenleg nem beépitésre szant tertilet. A meglévé-
jelenleg funkcidé nélkili, romlé allapotu ipari jellegli épilet (transzformatorhaz) felujitasaval és
bévitésével az évtizedek 6ta haszndlaton kivili ingatlan és a rajta 1év6 éplilet megujul és
megfelel§ fejlesztéssel rentabilisan mikddtethet6vé és fenntarthatéva valik. llyen adottsagu
éplilet és ingatlan nem talalhatd a teleplilésen, a tulajdonosnak egy -a sajat tulajdonu ingatlantol
eltérd, -masik ingatlan koltségei ardnytalanul nagyobbak lennének mint a sajat tulajdonu
ingatlanon torténd fejlesztés értéke.

A torvény12. §(3) bekezdése értelmében Uj beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejlleg a
teriletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelelS kiterjedés(, legaldbb 50%-aban az Gjonnan
kijelolt beépitésre szant terilettel kapcsolatban Iévé zoldteriletet- gazdasagi vagy kilonleges
terilet kijelolése esetén zoldteriletet vagy véderd6t- kell kijeldIni. Ha a zoldteriilet vagy véderd6
kijelolése az Uj beépitésre szant terllet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithaté
meg, akkor a zoldteriiletet vagy a véderdd teriletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijeldlni.

Uj, beépitésre szant teriilet nagysaga 2472 m2 , melynek 5%-a 124 m2. A médositott teriilethez
kapcsolddva (1040m2-en) zoldteriilet taldlhato.

Ezen a terlileten a jelenlegi novényallomany teljes egészében megmarad, megujitasra keril és Uj
novények telepitésével tovabbfejleszthetévé valik. A terilet gazdag és intenziv novényzet- és
faallomanyat meg kell tartani, a szikséges helyeken meg kell Ujitani és megfelel§ taj és
kertépitészeti eszkdzokkel tovabb kell fejleszteni, gazdagitani.

A moddositasi javaslat megfelel a hatalyos terilletrendezési terveknek, azaz Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. Térvénynek és az
15/2019. (XII.13.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott Veszprém Megye Teriletrendezési
Tervének, nem befolydsolja a hatalyos teleplilésfejlesztési koncepciéban megfogalmazott
jovGképet és célokat.
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3.3. Telepiilésrendezési tervek modositasi javaslata

3.3.1. Telepulésszerkezeti Terv mddositasa

A fejlesztési javaslat megvaldsitasahoz sziikség van a telepllésrendezési terv és eszkozok
modositasara és ezen belll a telepilésszerkezeti terv moddositdsara is. A valtozassal a
telepiilésszerkezeti terv olyan mdédon érintett, hogy a targyi teriilet beépitéssel érintett részén a
zoldfelUleti, kozkerti terilletfelhaszndlast a beépitésnek megfelel6 telepiléskdzpont
terlletfelhasznalasra kell médositani.

Mivel a teriletfelhaszndlds médositdsa sordn az érintett terlilet nagy része nem beépitésre szant
terliletb6l beépitésre szant teriletté alakul, ez bioldgiai aktivitds érték-veszteséggel jar,
amelynek visszapotlasardl a felszamolt hulladékhasznosité teriletén lehet gondoskodni.

Hatdlyos teriletfelhaszndlas Modositdsra javasolt teriletfelhaszndlas

Modositasra kertl6 kompenzacids terlilet Moddositdsra javasolt terliletfelhasznalds
(1528 m?):
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3.3.2. A HESZ és Szabalyozasi Terv javaslata
Szabalyozasi Terv mdédositasi javaslata

A szabalyozasi terv mdédositasanak koncepcidja abbdl indul ki, hogy a teriilet nagyobb része —a
meglevd éplilet helyzetét figyelembe véve - beépithet6vé valjon, ugyanakkor az eredeti kdzcélu,
kozkerti teruletfelhasznélas és szabalyozas is megmaradjon, legaldbb 1000 m? nagysagu

teruletrészen.

Az bvezeti elSirdasokban Uj (Vt-63) 6vezet alkalmazasa valik szlikségessé az alabbi paraméterekkel:

Ovezet | Beépitési | Kialakithato A Az éplilet- Zoldfelulet Kialakitandd telek
jele mad legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vt-63 Sz 800 30 7,5 40 - -

azonban a szabdlyozasi terv - a telepitési tanulmanyterv szabalyozdsi tervének maddositasi
javaslata alapjan - tobb ponton valtozik és kiegészil az aldbbiak szerint:

- az 1963/124 hrsz-u telek javaslatban jelolt nyugati része nem beépithetd, Zkk, kozkert
teriletfelhasznalas, keleti része Uj, Vt-63 jel(i (SZ; 800 m?2; 30%; 7,5 m; 40%; -; -) telepiiléskdzpont

Ovezetté modosul,

- a terilet javaslatban jel6lt keleti, Csererdei ut melletti haromszog alaku részén marad az
eredeti Zkk jeld kozkert teruletfelhasznélds és szabdlyozas (1000 m?; 3%; 4,5 m; 60%; 25%

(terepsz. alatti beép.) -)

Hatdalyos szabalyozasi tervlap

Modositasra javasolt szabalyozasi tervlap
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A BIA aktivitds szinten tartdsa
érdekében a fenti maodositasok
kovetkezményeként a  0103/3  hrsz-u
felhagyott hulladékleraké K-Hull-01 jell (SZ;
5000; 40%; 12 m; 15%; -; -) 6vezetébdl 1528
m? nagysagu terilet Ev jelli, védelmi
erdéteriilet 6vezeti besorolasba kerdl.

Helyi Epitési Szabalyzat mddositasi javaslata

77

A Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) el&irasai nem mddosulnak, mivel a valtozassal érintett
beépithetd teriilet szabalyozdsanal és a felhagyott hulladéklerakd teriileténél a HESZ-ben mar
meglevd 6vezetek kertilnek alkalmazasra.

3.3.3. Telepllésképi rendelet mddositasi javaslata

A korrekcié megvaldsitasahoz teleplilésképi rendelet médositasdra nincs sziikség.
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3.4. Szakdagi javaslatok

3.4.1. Kozlekedési javaslat

GépjarmUforgalom fejlesztési javaslata

A szabdlyozasi valtozasok magukkal vonjak az éplilettel beépitett teriiletrész gépjarmuvel torténd
megkozelitése irdnydnak és helyének, valamint a parkoléteriilet helyzetének megvaltozdsat. A
beépithetd teriletet a déli teleknyulvany feldl lehet gépjarm(ivel megkozeliteni, mivel a jelenlegi
gépkocsibehajté nyomvonaldn - a tervezett beépités helyzete, illetve a telek keleti részén kijel6lt
kozkerti funkcid megvaldsitasa miatt - csak gyalogosan lehet az épllethez jutni.

A déli bejarat folytatdsdban kerl kialakitasra a parkoléterilet is. Erre a célra ez a legalkalmasabb
teriilet, mert a légvezetékek miatt nincs, vagy ritkdbb a novényzet és a négy villamos
légvezetékeket tarté oszlop sem tesz lehet6vé egyéb beépitést, legfeljebb zoldterileti kialakitas
lehet6ségét kinalja. A parkoldhelyek az oszlopok k6zott, a megtartasra érdemes fak és novényzet
helyzetének figyelembe vételével alakithatdak ki, a tervezett beépitést déli iranybdl megkdzelitd
belsd ut két oldalan.

Gyalogosforgalom

A fejlesztéssel érintett telek mellett hizédd Csererdei Ut tuloldaldn van egy keskeny kiépitett
jardaszakasz, amelyrdl az Uttesten és a tervezett kozkerti részen keresztil a teriiletet gyalogosan
meg lehet kozeliteni. A ko6zosségi célokra fenntartott és kialakitott jatszé- és pihendékert is
ugyanazon a nyomvonalon érhet6 el. A beépitési terv alapjan ez egy viszonylag széles burkolt
felUlet lesz, amely jél el6késziti a tervezett éplilet gyalogos megkozelitését és alkalmas a
kozkertben kialakitott jatszétéri és pihendbkerti felliletek elérésére is.

A déli teleknyulvanyon kialakitott parkolébdl a vegyes forgalmu Uton lehet az éplletet a déli
bejaraton keresztil megkozeliteni. Az épillet korili nagy zoldfellleten sétautak és 6svények
kialakitasara van lehet6ség.

Kerékparos forgalom

Kerékparos forgalom — kerékparut nem lévén a vdarosrészben — csak a kozuti fellleteken
bonyolithatd le. A varos kézpontjanak irdnyaba tarté kerékparos kdzlekedés legnagyobb kihivasa
a forgalmas Hazgyari ut Kistd utcdig tartd szakasza, mert a nagy forgalom és kiilén6sen az intenziv
teherforgalom mar az Utra valé eljutdst is er6teljesen akadalyozza. Ezen a teriileten a kerékparos
kozlekedés feltételeinek javitasa a kozeljov6ben nem varhaté.

K6z6sségi kozlekedés

K6z6sségi kozlekedést a helyi varosi buszjarat jelenti. A varosrész bevezet6 szakaszan a
lakéteriletre és az iparteriletre tartd utak szétvaldsanal taldlhatd az egyik buszvard, mig a masik
a lakéterilet sulypontjaban helyezkedik el a Szajké utcai buszfordulé 6blében. A belsé buszvaré
mintegy 200 m tavolsagban van a fejlesztési teriilettdl. A buszvardtdl a Csererdei ut déli, délkeleti
oldalan kiépitett jardan lehet gyalogosan megkdzeliteni a telket.
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3.4.2. Kozmdlifejlesztési javaslat

Vizi kozm ellatas

Ivoviz- és tliziviz ellatas

A terilet vizellatasa jelenleg is megoldott a Csererdei Ut kozelében kiépitett vizéraaknan
keresztul. A sajat tulajdonu kozkert kialakitasa soran a vizéra helyzetét le kell egyeztetni a
vizikdzm( lGzemeltetbvel, ha szlikséges a bekotést at kell helyezni.

Szennyviz elvezetés

A szennyvizbekotés szintén megoldhatd a telken mar kiépitett szennyviz csatlakozé
tisztitoidomon keresztil. Ebben az esetben is egyeztetni kell az Gzemeltetével a kozkerti
atvezetés megoldasaral.

Csapadékviz elvezetés

Az épliletrdl és a burkolt fellletekrél célszer(i a csapadékvizet fold alatti tartalyban 6sszegydjteni,
amellyel a kert locsoldsa megoldhatd. A tulfolyét a telek sarkatél mintegy 50 m-re levé aknan
keresztll a zart csapadékviz csatorndba célszer(i bevezetni.

Villamosenergia ellatds

Az érintett ingatlanon levé traférdl, illetve a mar kiépitett villamos haldzatrél az épilet
villamosenergia igénye biztosithatd. Az épllet tényleges energiaigényének ismeretében a
szolgdltatéval kell leegyeztetni az ellatds megoldasat. A volt transzformatordllomads
kornyezetében levs vezetékhaldzat slrlisége alapjan feltételezhetd, hogy az uj épiilet villamos
energiaval béségesen ellathato.

Gazellatas

A telek teriletén gdzvezeték csatlakozas kordbban kiépitésre kerilt egy elzaréval rendelkezé
csonk formajaban, amely a leendd kozkert tertiletén helyezkedik el. Ebben az esetben is a kozm
UzemeltetGvel kell leegyeztetni a végleges kialakitds megoldasat.

3.4.3. Zoldfelilet- és kornyezeti kialakitasra vonatkozé javaslat

A fejlesztéssel érintett terlleten fontos szempont, hogy az értékes fa és noévényadllomany
megtartdsra keriljon, ugyanakkor sziikség van a mar kialakult zéldfeliilet megujitasara és
felfrissitésére is.

A kozkertként megmaradd terlleten taj- és kertészeti terv készitésével kell a jatszotér, illetve
pihendkert terileteit kijeldlni, az egyes berendezések és tartozékok elhelyezésére, valamint a
burkolt felliletek és névénytelepitésre kijelolt helyek kialakitasara javaslatot adni. A kozuat feldl
védelmi okokbdl és teleplilésképi latvany szempontjabol célszer( térlehatarold, 6rokzold sovényt
telepiteni.

A beépithetl teriileten levé épilet északi és nyugati oldalan levé - 6rokzold és helyenként
lomhullaté fakkal viszonylag s(r(in betelepitett — zéldfellleten alacsonyabb kdzépszintli bokrok
Ultetésével tagoltabb, intimebb kert alakithaté ki, sétannyal, kiteresedésekkel, pihend oblokkel.
A déli telekrészen a parkoldfeliiletek melletti savon szintén kozépszintl bokros novényzet
telepithetd, 4-6 parkoldallasonként 1-1 lombos fa Ultetésével.

Atelek délkeleti déli részén levé tujasor allapotat fel kell mérni és szlikség esetén el kell tavolitani,
vagy fel kell Gjitani. Ha az allapota nem megfelel§, helyére hasonld, minél magasabbra nové
orokzoldet célszerd telepiteni a telekhatar mentén, hogy ezen a telekrészen levé harom villamos
tartéoszlop kedvezdtlen megjelenését minél jobban ellensulyozzak.
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3.4.4. Orokségi vagy kérnyezeti érték sériilésének lehetéségei

A teriileten és kornyezetében 6rokségi- és kdrnyezeti érték - a vizsgdlatokban is leirtak alapjan —
nem taldlhaté. A meglevé ipari jellegli épllet feldjitasaval és blvitésével az évtizedek o6ta
hasznalaton kivili ingatlan és a rajta levé épllet megujul és megfelel6 fejlesztéssel rentabilisan
mUkodtethetévé és fenntarthatéva valik. Az épilet karakteres, korabeli épitészeti stilusjegyeit,
homlokzati tagozatait, nyildszaré megoldasait ajanlott és javasolt megtartani és felujitani. Az Uj
éplletrészek tomegeit, anyaghasznalatat, részletmegolddsait a meglevé épllet épitészeti és
telepulésképi megjelenésének szinvonalan kell megfogalmazni és kialakitani. A teriilet gazdag és
intenziv novényzet és fa allomanyat meg kell tartani, a sziikséges helyeken meg kell Gjitani és
megfelel§ taj és kertépitészeti eszkdzokkel tovabb kell fejleszteni, gazdagitani.

A tervezett funkcidbdvitéssel, épilet feltjitassal, atalakitdssal, b6vitéssel, valamint az ingatlan
egészének zoldfelileti rendezésével a kdrnyezet nem séril, hanem a telepilésképben és a
varosszerkezetben is el6remutato valtozast eredményez.

A kérelmez8 és Onkormdnyzat kdzott [étrejott megdllapodas garantidlja, hogy az eredeti, kdzkerti
szabalyozas célja a fejlesztéssel egy id6ben a teriilet kijelolt részén ténylegesen megvaldsuljon,
igy a telepllésrendezési szerz6désben meghatarozott, kdzcélt szolgald jatszotéri, pihendkerti
kialakitas gazdagitja a telepllésrész lakdinak rekredcids lehetdségeit.

3.4.5. Kornyezeti vizsgalat szlikségessége

Az allami f6épitész javaslatara az Onkormanyzat kikérte az illetékes dllamigazgatési szervek
véleményét kornyezeti vizsgdlat sziikségességérdl.

Nem tartjak szlikségesnek:

Balaton-Felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

K6zép-Dunantuli Vizligyi Igazgatdsag Székesfehérvar

Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatdsag

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly

Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Foldhivatali F6osztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természeti FGosztaly
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly

Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly

Sziikségesnek tartja

Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Allami F6épitészi Iroda

Véleménye szerint

A zoldfelliletként kijelolt terlileten all6 meglévs éplilet felujitasa teleplilésképi szempontbdl
kedvezd, ugyanakkor a zoldfelllet részleges megsziintetése és azon tovabbi épitési tevékenysége
(épuletbdbvités, burkolt fellletek kialakitasa, egyéb épitmények elhelyezése, stb.) varhatdan rovid
és hosszu tavon is hatdssal lesznek az épitett és (kialakult) természeti kérnyezet 6sszhangjara,
sokszor, visszafordithatatlan valtozasokat eredményezve azokban (pl. a rendeltetés altal generalt
forgalom). Véleményem szerint egy tervezett épitési tevékenység hatdsat nem csak a korabbi,
mar megszlint kedvezétlen allapothoz (felhagyott transzformatorallomads) viszonyitva kell
vizsgdlni, hanem annak tagabb, teleplilési és természeti koérnyezetében is. ,,
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének
....... /2021. (...) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti Terv modositasarol

Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kérnyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan a kovetkezd
dontést hozza:

1. A 213/2017.(1X.28.) hatdrozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogl Varos
Teleplilésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Terlletfelhaszndlas tervlapot jelen hatdrozat
1. melléklete szerint médositja.

2. A 213/2017.(1X.28.) hatadrozataval elfogadott Veszprém Megyei Jogl Varos
Teleplilésszerkezeti Terv 2. mellékletétében a 2.1 Teriletfelhaszndlas tervlapot jelen hatdrozat
2. melléklete szerint mddositja.

3. A Teleplilésszerkezeti Terv mddositasa 2021. ...-én |ép hatdlyba.
4, A Kozgylilés felkéri a f6épitészt, hogy a mddositasokat a Teleplilésszerkezeti Terven

vezettesse at.

Hataridd: 2021. .......
Felel&s: Sulyok Balazs Ede f6épitész

Veszprém, 2021. ...

Porga Gyula s.k. Dr. Dancs Judit s.k.
polgdrmester jegyz6
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének .../2021. (...) hatarozata
1.melléklet

VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

%Mm VA

Koviacs Krisztina vezetd teleplléstervezd TT/1 01.2918
= » o1 Tervezési terilet hatara
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Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyilésének .../2021. (...) hatarozata
2.melléklet

VESZPREM MEGYE! JOGU VAROS
KOZIGAZGATASI TERULETENEK
TELEPULESSZERKEZETI TERVE
TERULETFELHASZNALAS

%w&m VA

Koviacs Krisztina vezetd teleplléstervezd TT/1 01.2918
® » o | Tervezési terivlet hatara
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Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének
.../2021.(.......) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 24/2017.(1X.28.) dnkormanyzati rendelet médositasarol

Veszprém Megyei Jogt Varos Onkormanyzatanak Kozgy(ilése az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl széléd 1997. évi LXXVII. torvény 62.§ (6) bekezdésének 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepilésfejlesztési stratégidrdl és a telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 36. § és a
9. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard

- Honvédelmi Minisztérium Hatdsdagi Féosztaly

- Veszprém Megyei Korményhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész

- Veszprém Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag

- Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag (vizvédelmi, vizgazdalkodasi szakterilet)

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldmdveléstigyi és Erd&gazdalkodasi F6osztaly
Foldmdvelésiigyi Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrartgyi F6osztaly Erdészeti Osztaly

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Féldhivatali Osztaly

- Magyar Kozut NZrt. Veszprém Megyei Igazgatdsdga

- Veszprém Megyei Rend6r-f6kapitanysag Rendészeti Igazgatosag

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banyaszati Osztaly

- Innovécids és Technoldgiai Minisztérium, Kézlekedési Hatésdg Utligyi, Vasuti és Hajozasi
Hivatal

- Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Légligyi Felligyeleti Hatdsagi F6osztaly

- Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési F6osztaly

- Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Soproni Igazgatdsag

- Miniszterelndkség Kulturalis Orékségvédelemért és Kiemelt Kulturdlis Beruhdzasokért
FelelSs Allamtitkarsag (vilagorokség védelme)

- Orszagos Atomenergia Hivatal

- Budapest F6varos Kormanyhivatala, Népegészségligyi F6osztaly, Kb6zegészségiigyi Osztaly
(természetes gydgytényezbk, gydgyhelyek természeti adottsagainak védelme)

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kdzlekedési és Miszaki Engedélyezési F§osztaly Utligyi
Osztaly

- Kozép - Dunantuli Vizligyi Igazgatdsag

- Orszagos Vizligyi lgazgatdsag

- Balaton - felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztély

- Veszprém Megyei Kormdnyhivatal Népegészségligyi F6osztaly Kozegészségligyi és
Jarvanylgyi Osztaly

- Veszprém Megyei Onkormanyzat Teriiletrendezési Iroda

- Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi F6osztdly

- Kozép - dunantuli Vizligyi Igazgatdsag Veszprém Megyei Szakaszmérnokség

- BAKONYKARSZT Zrt.

- VERGA Veszprémi Erdégazdasag Zrt.
- Invitel Zrt.

- E-ON Zrt.

- E-ON K6zép-dunantuli Gazszolgaltatd Zrt.
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- Vodafon

- DIGI Kft.

- VMJV Polgarmesteri Hivatal Varoslizemeltetési Iroda
- VMJV Polgarmesteri Hivatal Varosfejlesztési Iroda
- Veszprém Megyei Epitész Kamara

- Veszprém Megyei Mérnoki Kamara

- Veszprém Megyei Kereskedelmi és Iparkamara

- Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Veszprém Megyei Igazgatdsag
- KISOSZ

- Nemesvamos Kdzség Onkorményzata

- Veszprémfajsz K6zség Onkormdnyzata

- Mdrké Kozség Onkormanyzata

- Nagyvazsony Kdzség Onkorményzata

- Szentkiralyszabadja K6zség Onkorményzata

- Hajmaskér Kézség Onkormanyzat

- Soly Kézség Onkormanyzata

- Kirdlyszentistvan Kézség Onkorményzata

- Litér Kézség Onkormanyzata

- Fels66rs Kozség Onkormanyzata

- Lokut Kézség Onkormanyzata

- Olaszfalu Kézség Onkormanyzata

- Band K6zség Onkormdnyzata

véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfelelGen a kovetkezbket
rendeli el:

1.8 A Veszprém Megyei Jogl Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szélé 24/2017. (1X.28.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. melléklete helyébe e rendelet 1. melléklete
lép.

2.8 A HESZ 2. melléklete Szabalyozasi Terv a tervezési teriiletre vonatkozéan a H-22 és KE-21
tervlapok helyébe e rendelet 2. mellékletét képez6 tervlapok lépnek.

3.8 E rendelet 2021. ......... -an lép hatdlyba.
Porga Gyula s.k. dr. Dancs Judit s.k.
polgarmester jegyz6
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Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kézgyiilésének .../2021.(.....)
onkormanyzati rendelete

1. melléklete

1. melléklet! 23,455 a 24/2017. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelethez — Epitési
ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

Epitési ovezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1.

Nagyvarosias lakoéteriilet (Ln)
A B C D E F G | H
1. | Epitési Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet i mod hat6 beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
5 b telek | megeng | megeng | b szélessé | mélysé
' teriilet edett edett mértéke
(m2) leghagy | legnagy | ( %) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Ln-01 SZ 1500 25 13 40 25 35
4. | Ln-02 SZ 1200 30 13 40 25 35
5. | Ln-03 SZ 1500 80 16,5 40 25 35
Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
A B C D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
5 b telek | megeng | megeng | b szélessé | mélysé
' teriilet edett edett mértéke
(m?) legnagy | legnagy | ( %) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. Lk-01 0 600 40 4,5 50 14 25
4, Lk-02 0 400 40 4,5 20 14 25
5. Lk-03 0 400 40 5,4 20 14 25
6. Lk-04 ) 700 40 6,8 20 18 30
7. Lk-05 0 700 50 4,5 20 18 30
8. Lk-06 ) 700 50 5,5 20 18 30
9. Lk-07 SZ 900 20 10,5 30 25 30
10. | Lk-08 SZ 700 25 7,5 25 20 30
11. | Lk-09 SZ 900 25 10,5 25 25 -
12. | Lk-10 SZ 450 30 7,5 20 16 -
13. | Lk-11 SZ 450 30 4,5 20 16 25
14. | Lk-12 SZ 450 30 54 20 16 25
15. | Lk-13 SZ 700 30 6,5 20 20 25

1 Médositotta a 12/2018.(11.22.)0r. 6.§-a. Hatalyos 2018. marcius 9. napjatal.

2 Mddositotta a 30/2018.(VI1.27.)Or. 9.§-a. Hatdlyos 2018. julius 27. napjatal.

3 Mddositotta a 36/2018.(X.25.) Or. 1.§-a. Hatalyos 2018. november 9. napjatl.
4 Médositotta a 2/2019.(1.31.) Or. Hatalyos 2019. februdr 1. napjatdl.

5> Mddositotta a 11/2019.(I11.28.) Or. Hatalyos 2019. prilis 27. napjatdl.
6 Modositotta a 17/2019.(V1.27.)Or.. Hatalyos 2019. junius 28. napjatol.
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16. | Lk-14 SZ 700 30 7,5 20 20 30
17. | Lk-15 SZ 900 30 10,5 20 25 30
18. | Lk-16 SZ 700 35 5,5 20 16 25
19. | Lk-17 SZ 700 35 7,5 20 20 30
20. | Lk-18 SZ 700 35 10,5 20 20 30
21. | Lk-19 SZ 450 40 4,5 20 16 25
22. | Lk-20 SZ 450 40 54 20 16 25
23. | Lk-21 SZ 450 40 6,5 20 10 30
24. | Lk-22 SZ 700 40 6,5 20 20 30
25. | Lk-23 SZ 700 40 7,5 20 20 30
26. | Lk-24 SZ 900 40 10,5 20 25 30
27. | Lk-25 SZ 900 40 12 20 25 30
28. | Lk-26 SZ 900 50 7,5 20 25 30
29. | Lk-27 SZ 500 60 4,5 20 16 35
30. | Lk-28 Z 1200 25 7,5 25 35 25
31. | Lk-29 Z 500 40 6,5 20 10 35
32. | Lk-30 Z 360 40 4,5 20 10 -
33. | Lk-31 Z 360 40 6,5 20 10 30
34. | Lk-32 Z 360 40 7,5 20 10 30
35. | Lk-33 Z 360 40 4,5 20 10 30
36. | Lk-34 Z 360 40 6 20 10 30
37. | Lk-35 Z 360 40 7,5 20 10 30
38. | Lk-36 Z 500 40 4,5 20 15 30
39. | Lk-37 Z 500 40 5,4 20 15 30
40. | Lk-38 Z 500 40 6,5 20 15 30
41. | Lk-39 Z 500 40 7,5 20 15 30
42. | Lk-40 Z 500 40 8,4 20 15 -
43. | Lk-41 Z 500 40 8,5 20 15 30
44, | Lk-42 Z 500 50 4,5 20 15 30
45. | Lk-43 Z 500 50 5,4 20 15 30
46. | Lk-44 Z 500 50 7,5 20 15 30
47. | Lk-45 Z 500 50 8,5 20 15 30
48. | Lk-46 Z 500 55 6 20 15 30
49. | Lk-47 Z 500 60 7,5 20 15 20
50. | Lk-48 Z 300 60 10,5 20 10 25
51. | Lk-49 1K 700 25 6,5 20 18 30
52. | Lk-50 1K 500 40 5,5 20 15 25
53. | Lk-51 0 600 30 4,5 50 16 35
54. | Lk-52 SZ 800 40 6,0 30 16 25
55. | Lk-53 0 500 25 5,4 50 12 -
56. | Lk-54 SZ 1200 20 12,5 60 25 30
57. | Lk-55 Z 360 30 4,5 20 10 30
Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
A B C D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megen megen b z z >
2. teriilet edegtt ’ edegtt ’ mértéke szelesse | melyse
(m?) legnagy | legnagy | ( %) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. Lke-01 | SZ 900 15 4,5 50 18 40
4. Lke-02 | SZ 700 15 5,5 50 18 30
5. Lke-03 | SZ 600 20 4,5 50 16 35
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6. Lke-04 | SZ 700 20 5 50 16 -
7 Lke-05 | SZ 1200 15 6,0 60 - -
8. Lke-06 | SZ 800 25 6,5 50 - -
9. Lke-07 | SZ 800 25 7,5 50 - -
10. | Lke-08 | SZ 600 30 4,5 50 16 35
11. | Lke-09 | SZ 600 30 5,4 50 16
12. | Lke-10 | SZ 800 30 6,5 50 - -
13. | Lke-11 | SZ 1000 30 7,5 50 18 40
14. | Lke-12 | O 900 30 4,5 50 18 40
15. | Lke-13 | O 600 30 4,5 50 18 30
16. | Lke-14 | O 600 30 4,5 50 16 35
17. | Lke-15 | O 550 30 54 50 14 35
18. | Lke-16 | O 550 30 6 50 16 35
19. | Lke-17 | O 800 30 5,5 50 - -
20. | Lke-18 | Z 600 30 4,5 50 16 -
21. | Lke-19 | Z 600 30 5,4 50 16 -
22. | Lke-20 | IK 600 15 6,5 50 - -
23. | Lke-21 | IK 300 30 4,5 50 - -
24. | Lke-22 | O 600 20 5,4 50 16 -
24 Lke-:23 | O 200 50%* 4,5 30%* - -
* VE/51/00070-6/2019. szamU OTEK-tdl valé eltérési engedély alapjan
4. Falusias lakéteriilet (Lf)
A B [ D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
5 b telek | megeng | megeng | b szélessé | mélysé
' teriilet edett edett mértéke
(m?2) leghagy | legnagy | ( %) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. Lf-01 0 800 30 4,5 40 14 50
4. Lf-02 SZ 900 30 4,5 40 16 50
5. Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
A B C D E F G [ H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i méd haté beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megen megen b - y TN
2 teriilet edegtt ’ edegtt ’ mértéke szelesse | melyse
(m?) legnagy | legnagy | ( %) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. Vt-01 SZ 400 15 4,5 40 16 -
4. Vt-02 SZ 900 30 5,4 30 16 -
5. Vt-03 SZ 400 30 4,5 20 16 -
6. Vt-04 SZ 3000 30 54 20 16 -
7. Vt-05 SZ 700 30 6 20 16 16
8. Vt-06 SZ 7500 30 6,5 20 16 16
9. Vt-07 SZ 800 30 7,5 20 18 18
10. | vt-08 SZ 3000 40 7,5 20 - -
11. | vVt-09 SZ 3000 30 10,5 20 35 35
12. | vt-10 SZ 900 30 12 20 16 -
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13. | Vt-11 SZ 7500 35 7,5 20 16 -
14. | Vt-12 SZ 3500 35 10,5 40 16 -
15. | Vt-13 Y4 400 40 4,5 20 16 -
16. | Vt-14 SZ 400 40 5,4 20 16 -
17. | Vt-15 Y4 800 40 6,5 20 16 -
18. | Vt-16 Y4 1000 40 7,5 40 16 -
19. | Vt-17 SZ 450 40 7,5 40 16 -
20. | Vt-18 Y4 800 40 7,5 20 16 -
21. | Vt-19 SZ 4000 40 7,5 40 16 -
22. | Vt-20 SZ 2000 40 7,5 40 16 -
23. | vt-21 Y4 800 40 10 20 16 -
24. | Vt-22 SZ 2000 40 10,5 20 16 -
25. | Vt-23 Y4 3500 40 12 40 16 -
26. | Vt-24 Y4 2000 40 12,5 20 16 -
27. | Vt-25 SZ 1000 40 12,5 20 16 -
28. | Vt-26 Y4 3500 40 16 20 16 -
29. | Vt-27 SZ 3500 40 16,5 20 16 -
30. || Vt-28 SZ 400 50 7,5 15 16 -
31. | Vt-29 Y4 700 50 6,5 15 16 -
32. | Vt-30 SZ 15000 50 9,5 25 16 30
33. | Vt-31 Y4 3000 50 9,5 25 16 30
34. | Vt-32 Y4 900 50 12,5 15 16 -
35. | Vt-33 SZ 900 50 16 15 16 -
36. | Vt-34 Y4 1000 50 12,5 20 16 -
37. | Vt-35 SZ 400 60 7,5 15 16 -
38. | Vt-36 SZ 400 60 4,5 15 16 -
39. | Vt-37 Y4 900 60 12,5 15 16 -
40. | Vt-38 (0] 900 80 8,4 10 16 -
41. | Vt-39 (0] 900 80 10,5 10 16 -
42. | Vt-40 Z 300 35 7,5 20 16 -
43. | Vt-41 Z 300 35 8,4 20 16 -
44, | Vt-42 Z 5000 35 10,5 20 16 -
45, | Vt-43 Z 300 40 7,5 15 16 -
46. | Vt-44 Z 300 40 4,5 15 16 -
47. | Vt-45 Z 300 40 5,4 15 16 -
48. | Vt-46 Z 300 40 7,5 15 16 -
49, | Vt-47 Z 300 40 8,5 15 16 -
50. | Vt-48 Z 2500 40 10,5 15 16 -
51. | Vt-49 Z 500 50 10,5 10 16 -
52. | Vt-50 Z 500 60 4,5 10 16 -
53. | Vt-51 Z 400 60 8,5 20 - -
54. | Vt-52 Z 500 60 6,0 10 16 -
55. | Vt-53 Z 500 60 10,5 10 16 -
56. | Vt-54 Z 1000 60 7,5 10 16 -
57. | Vt-55 Z 1000 60 8,4 10 16 -
58. | Vt-56 Z 1000 60 10,5 10 16 -
59. | Vt-57 Z 500 80 7,5 10 16 -
60. | Vt-58 Z 1000 80 7,5 10 16 -
61. | Vt-59 Z 500 80 8,5 10 16 -
62. | Vt-60 SZ 800 40 7,5 20 18 -
63. | Vt-61 SZ 3000 50 10,5 30 35 50
64.7 | Vt-62 SZ 800 40 10,5 20 16 -
65. | Vt-63 SZ 800 30 7,5 40 - -
6. Intézmény teriilet (Vi)
| A | B ks |D | E | F |G | H

" Kiegészitette a 33/2020. (V1.26.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2020. jlius 10. napjatol.
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1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod haté beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
5 b telek | megeng | megeng | b szélessé | mélysé
' teriilet edett edett mértéke
(m2) legnagy | legnagy | (%) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. |Vi-01 SZ 2000 30 12,5 - - -
4. Vi-02 SZ 2000 30 13,5 - - -
5. | Vi-03 Sz 8000 35 7,5 - - -
6. Vi-04 SZ 8000 40 7,5 - - -
7. Vi-05 SZ 2000 40 10,5 - - -
8. | Vi-06 SZ 5000 40 12,5 - - -
9. Vi-07 SZ 5000 40 16,5 - - -
10. | Vi-08 Z 1000 60 (100*) | 10,5 - - -
11. | Vi-09 Z 2000 60 12,5 - - -
12. | Vi-10 Z 1000 80 8,5 - - -
13. | Vi-11 Z 1000 80 10,5 - - -
14. | Vi-12 Z 1000 100 10,5 - - -
15. | Vi-13 SZ 2000 30 5,5 - - -
16. | Vi-14 Z 500 100 15 - - -
17. | Vi-15 0 2000 60 7,5 - - -
*Csak parkolohaz épitése esetén
7. Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
A B [ D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megen megen b - z T
2 teriilet ede%:t ’ edegtt ’ mértéke szelesse | melyse
(m?2) legnagy | legnagy | ( %) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. Gksz-01 | SZ 1000 20 4,5 30 25 35
4. Gksz-02 | SZ 2000 20 5 30 30 50
5. Gksz-03 | SZ 1000 25 7,5 30 25 35
6. Gksz-04 | SZ 1000 30 4,5 30 25 35
7. Gksz-05 | SZ 1000 30 54 30 25 35
8. Gksz-06 | SZ 2000 30 6 30 30 50
9. Gksz-07 | SZ 1000 30 7,5 30 25 35
10. | Gksz-08 | SZ 2000 30 7,5 30 30 50
11. | Gksz-09 | SZ 3000 30 10,5 30 35 50
12. | Gksz-10 | SZ 8000 35 18 25 35 50
13. | Gksz-11 | SZ 2000 40 7,5 30 30 50
14. | Gksz-12 | SZ 5000 40 10 25 30 50
15. | Gksz-13 | SZ 2000 40 10,5 30 35 50
16. | Gksz-14 | SZ 3500 40 12 25 35 50
17. | Gksz-15 | SZ 5000 40 12,5 20 16 -
18. | Gksz-16 | SZ 10000 40 15 40 - -
19. | Gksz-17 | SZ 3000 40 15 25 - -
20. | Gksz-18 | SZ 2500 45 15 30 40 50
21. | Gksz-19 | SZ 2500 45 16 30 40 50
22. | Gksz-20 | SZ 3000 50 10,5 30 35 50
23. | Gksz-21 | SZ 2500 50 15 35 40 50
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24. | Gksz-22 | SZ 2500 60 16 25 40 50
25. | Gksz-23 | SZ 3500 35 10,5 40 - -
26. | Gksz-24 | SZ 800 30 7,5 20 18 -
27. | Gksz-25 | SZ 2000 50 7,5 20 30 50
28. | Gksz-26 | SZ 3000 40 25 25 - -
29. | Gksz-27 | SZ 5000 40 10 10* 30 50
* VEB/005/02124-5/2018. szdmU OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
8. Ipari teriilet (Gip)
A B [ D E F G [ H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
5 b telek | megeng | megeng | b szélessé | mélysé
' teriilet edett edett mértéke
(m?) legnagy | legnagy | ( %) ge ge
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. Gip-01 SZ 2000 15 7,5 40 30 50
4. Gip-02 SZ 2000 20 5 40 30 50
5. Gip-03 | SZ 2000 25 7,5 40 30 50
6. Gip-04 SZ 2000 30 7,5 30 30 50
7. Gip-05 | Sz 1500 35 7,5 30 30 50
8. Gip-06 | SZ 2000 35 10,5 30 30 50
9. Gip-07 SZ 4000 35 12,5 30 45 50
10. | Gip-08 | SZ 5000 35 10,5 30 45 50
11. | Gip-09 SZ 5000 35 12,5 30 45 50
12. | Gip-10 SZ 4000 40 10,5 30 45 50
13. | Gip-11 SZ 5000 40 10,5 30 45 50
14. | Gip-12 SZ 10000 40 12,5 25 50 -
15. | Gip-13 SZ 8000 50 12,5 30 35 45
16. | Gip-14 SZ 5000 50 16 25 - -
9. Kiilonleges vasar, kiallitas és kongresszus teriilete (K-Vas)
A B C D E F G [ H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megen megen b r z —
2 teriilet edegtt ’ edegtt ’ mértéke szelesse | melyse
2 ge ge
(m2) legnagy | legnagy | (%) (m) (m)
obb obb
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K-Vas- | SZ 50000 40 16 40 200 200
01
10. Kiilonleges oktatasi k6zpontok teriilete (K-Okt)
A B C D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megeng | megeng | b z z ——~
2 teriilet edett edett mértéke ;:elesse ;1eelyse
2 o
(m?) legnagy | legnagy | (%) (m) (m)
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obb obb
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K-Okt- YA 50000 20 12,5 60 45 55
01
11. Kiilonleges egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Eii)
A B C D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hatoé beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megeng | megeng | b - r T
2 teriilet edett edett mértéke szeelesse meelyse
(m?2) legnagy | legnagy | ( %) ?m ) ?m )
obb obb
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K-E(-01 | SZ 1000 55%* kialakult 20%* 30 30
* VEB/005/02170-9/2017. szdmU OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
12. Kiilonleges nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet (K-Sp)
A B C D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megeng | megeng | b - r T
2 teriilet edett edett mértéke szelesse | melyse
2 ge ge
(m?2) legnagy | legnagy | (%) (m) (m)
obb obb
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K-Sp-01 | SZ 5000 15 7,5 50 50 80
4. K-Sp-02 | Sz 5000 20 12,5 50 50 80
13. Kiilonleges kutatas-fejlesztés céljara szolgalo teriilet (K-Kf)
A B [ D E F G | H
1. Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megeng | megeng | b z r TN
2. teriilet edett edett mértéke szelesse | melyse
2 ge ge
(m2) legnagy | legnagy | (%) (m) (m)
obb obb
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K-Kf-01 | SZ 2500 30 16 40 26 70
14. Kiilonleges allat- és novénykert teriilete (K-Ank)
A B C D E F G | H
1. Epitési Beépit | Kialakit | A Az Zoldfel | Kialakitando
Oovezet ési hato beépitet | épiiletmag | iilet telek legkisebb
jele mod legkiseb | tség assag legkise
b telek | megeng | megenged | bb - T
2 teriilet | edett ett mérték | S2eless | melyse
2 ége ge
(m?) legnagy | legnagyob | e (m) (m)
b mértéke | (%)
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obb (m)
mértéke
, (%)
3. K-Ank-01 | SZ 50000 10 technoldgia | 60 - -
fliggo
15. Kiilonleges, telepiilési szilard és folyékony hulladék kezelés céljara szolgal6 teriilet (K-
Hull)
A B C D E F G | H
1. Epitési Beépit | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet ési hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele mad legkiseb | tség agassag | legkiseb
5 b telek | megeng | megeng | b szélessé | mélvsé
' teriilet edett edett mértéke e e Yy
(m?2) leghagy | legnagy | ( %) 9 9
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K-Hull-01 | SZ 5000* 40* 12* 15%* - -
*technoldgiatol fuggden csokkenthetd/tulléphetd
** VEB/005/02170-9/2017. szamu OTEK-tdl valo eltérési engedély alapjan
16. Kiilonleges kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet (K-Kozl)
A B C D E F G [ H
1. Epitési Beépit | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
Ovezet ési hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele mod legkiseb | tség agassag | legkiseb
b telek | megeng | megeng | b - r TR
2 teriilet edett edett mértéke szeelesse meelyse
(m?2) leghagy | legnagy | ( %) 9 9
obb obb (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K-Kozl-01 | Sz 100 000 20 25 80 200 200
4. K-KézI-02 | SZ 1000 30 4,5 40 25 35
5. K-K6zI-03 | SZ 10 000 10 15 80 100 80
6. K-Kozl-04 | Sz 15 000 30 6,0 10* 150 100
* VEB/005/02170-9/2017. szdmU OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
17. Kiilonleges temeto teriilete (K-T)
A B [ D E F G | H
1. | Epitési Beépité | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet simod | hato beépitet | épiilletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
> b telek | megeng | megeng | b Alesse Alvsa
: terillet | edett edett mértéke Zze esse 31: yse
m? legna legna %
(m?) obgb gy ot?b gy (%) (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | K-T-01 SZ - 20 6 40 - -
18. Kiilonleges allatmenhely teriilete (K-Am)
1A | B | C [D |E [F |G | H
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1. | Epitési Beépité | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitandé telek
ovezet simod | hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
> b telek | megeng | megeng | b dlessa Alvsé
' teriilet edett edett mértéke Zze esse ;1: yse
m? legna legna %
(m?) olgb gy ol:?b gy (%) (m) (m)
mértéke | mértéke
, (%) |(m)
3. |K-Am-01 |SZ 9000 30 7,5 50 - -
18/A. Kiilonleges napelempark (K-Np)
A B [ D E F G | H
1. | Epitési Beépité | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet simod | hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
> b telek | megeng | megeng | b slessa Alvsé
: teriilet edett edett mértéke Zze esse ;1: yse
m? legna legna %
(m?) obgb gy ol:?b gy (%) (m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | K-Np-01 SZ 5000 15 7,5 40 - -
Beépitésre nem szant teriiletek
19. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
A B [ E F G H | 1
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy - z TN
2 teriilet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
" o r ge e
(m?) legnagy | legnagy | ( % ) mértéke (m) (m)
obb obb (%)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. K(?u-Ol - 0 0 0 0 0 0
4, | KOu-02 - 0 0 0 0 0 0
5 | KOu-03 |- 0 0 0 0 0 0
6. | KOu-04 |- 2 4,5 - 0 - -
20. Kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet (KOk)
A B C E F G H |1
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy r r T
2 teriilet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
" e x ge e
(m?) legnagy | legnagy | (%) mértéke (m) (m)
obb obb (%)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | KOk - 2 6 - 0 - -

21. Légi kozlekedési teriilet (KOI)

7




A B C E F G H | 1
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele haté beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy P . =
2. teriillet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m?2) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9¢ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | KOI 200 000 10 - 70 0 - -
22, Zoldteriiletek (Zkp, Zkk)
A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy p p: o x
2. terillet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m2) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9¢ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Zkp 10000 2 6,08 70 0 - -
4. | Zkk 1000 3 4,5 60 25 - -
23. Védelmi erdéteriilet (Ev)
A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele haté beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy p; p: %
2. teriillet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m?2) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9€ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. |Ev - 0 0 - 0 - -
24. Gazdasagi erdéteriilet (Eg)
A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele haté beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy p: p: 2
2. teriilet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m?) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9€ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Eg 15 000 0,5 6 - 0,5 - -

25. Kozjoléti erdéteriilet (Ek)

8 Modositotta a 3/2020. (1.30.)Or. Hatalyos 2020. januér 31. napjatol.
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A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele haté beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy P . =
2. teriillet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m?2) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9¢ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. |Ek 10 000 1 6 - 0 - -
26. Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma)
A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy p p: o x
2. terillet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m2) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9¢ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | M 100000 3 5,5 - 3 - -
27. Kertes mezogazdasagi teriilet (Mk)
A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy p; p 2
2. teriilet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m?) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9€ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(m)
3. | Mk-01 1500 3%, de 5,5 - 3 30 45
max. 60
m?,
4, | Mk-02 1500 3%, de 3,0 - 3 14 -
(Csatar- max. 60
hegy) m?
28. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
A B C D E F G | H
1 | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele haté beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy
terillet | edett edett mértéke | obb
(m?) legnagy | legnagy | (%) mértéke
obb obb (%) szélessé | mélység
mértéke | mértéke ge e
(%) (m) (m) (m)
2 | v-01 - - - - - - -
3 | Vv-02 - - - - - - -
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4 Jv-03 - - - - - - -
5 | v-04 - 10 - 50 - - -
6 | Vv-05 - - - - - - -
29. Természetkozeli teriilet (Tk)
A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele haté beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megen megen b legna p p; 2
2. teriilet edegtt ’ edegtt ’ mértéke ol?b W szelesse | melyseg
(m?) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9€ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Tk - 0 0 - 0 - -
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30. Kiilonleges beépitésre nem szant kondicionalo célu, jelentos zoldfeliileti teriilet

(Kb-Kz)
A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele haté beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy p; P o x
2. teriillet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m?2) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9¢ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Kb-Kz - 0 0 80 0 - -
31. Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids teriilet (Kb-Rek)
A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy p p: %
2. teriillet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m2) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9¢ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Kb-Rek kialakult | 3 7,5 70 0 - -
4. | Kb-Rek- 500 3 4,5 70 0 - -
01

32. Kiilonleges beépitésre nem szant vizkezelési épitmények teriilete (Kb-Vke)

A B [ D E F G H | 1
1. | Epitési | Beépit | Kialaki | A Az Zoldfel | Terepszi | Kialakitando
ovezet | ési thato beépite | épiilet | lilet nt alatti | telek legkisebb
jele mod legkise | ttség magas | legkise | beépité
2 bb megen | sag bb S széless | mélys
' telek gedett | megen | mérték | legnagy | .
- ége ége
terillet | legnag | gedett | e obb
(m2) | yobb legnag | (%) mértéke (m) (m)
mérték | yobb (%)
e mérték
(%) e
(m)
3. | Kb-Vke | SZ - 10 technol6 | 50 technolé | - -
giatol giatol
fliggd fliggo
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33. Kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag kitermelés (banya) céljara szolgalo teriilet

(Kb-B)
A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele haté beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy p; P o x
2. teriillet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m?2) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9¢ e
obb obb (%) |(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Kb-B - 10 7,5 10 0 - -

34. Kiilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés céljara szolgalé teriilet (Kb-Kf)

A B C D E F G | H
1. | Ovezet | Kialakit | A Az Zoldfelii | Terepszi | Kialakitando telek
jele hato beépitet | épiiletm | let nt alatti | legkisebb
legkiseb | tség agassag | legkiseb | beépités
b telek | megeng | megeng | b legnagy p: p %
2. teriillet | edett edett mértéke | obb szelesse | melyseg
(m2) legnagy | legnagy | (%) mértéke | 9¢ e
obb obb (%) |[(m) (m)
mértéke | mértéke
(%) (m)
3. | Kb-Kf 20000 2 6,5 40 10 25 40
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Fé6épitészi feljegyzés

Onkormanyzati foépitészi feljegyzés

Veszprém MJV Veszprém volt Bakony Miivek Csererdei ut 1963/124
hrsz-G ingatlant érintd telepiilésrendezési terv médositasa

Tartalmi elvarasok:

A telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol”
sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§, 9.5 (4)-(6), 11.§ (4)-(6) és 16.§ (5)
bekezdésében leirtaknak megfelelden, a teleplilésrendezési eszkdzok modositasanak tartalmi
elemeit az 6nkormanyzati foépitész irdsban hatarozza meg.

A Korm.rendelet 3/A. § (2) és 3/C. § szerint ,A megalapozo vizsgalat tartalmat a tervezési
teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizaini kell olyan médon,
hogy a szikséges tartalmat és annak részletezettségét az nkormdnyzati fGépitész irdsban
hatérozza meg.” Az nkormanyzati féépitész tartaimat meghatdrozé feljegyzése, valamint az
elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a kész(ild megalapozé vizsgdlat, aldtamasztd javaslat
mellékletének részét képezi.”

A Korm.rendelet 16. § (5) szerint a telepillésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat
modositasa esetén a tervezési feladatnak megfeleld tartalommal kell elkésziteni a megalapozd
vizsgalatot és az aldtdmaszté javaslatot. A modositdsok esetén a kordbbi megalapozo vizsgalat
és aldtdmasztd javaslat felhasznéldsara, tartalmi elemeire és azok részletezettségére a 3/A. §,
a 9. § (4) és (6) bekezdése, valamint a 11. § (4)-(6) bekezdése az iranyado.

A Veszprém az (] teleplilésrendezési eszkozeit a 2017. szeptember 28-1 kdzgylilésen hagyta
jova. A 213/2017.(1X.28.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti terv és a
24/2017.(1X.28.) rendelettel elfogadott szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat 2017.
november 1-t8l hatalyos.

3/A§ (3) bekezdésének megfelelden nyilatkozom, hogy a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozok elkészitett munkarészei teljes egészében felhasznalatok.

A telepiilésrendezési eszkdztk modositasahoz azok a munkarészek elkészitését
tartjuk sziikségesnek, amelyek a médositas miatt indokoltak, a tervezési teriiletek
nagysagat, a tervezési feladatot és a tervezési célokat figyelembe véve a miileiras
térjen ki konkrétan a médositas céljara, valamint a telepiilésrendezési eszkdzok
jelen médositasahoz minimum az alabbi tartalmi elvarast hatarozom meg:
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MEGALAPOZO VIZSGALATI MUNKARESZEK (szbveges és rajzi)

HELYZETFELTARAS ELEMZES ERTEKELES
Varosrendezési és helyszini visgélatok
Kozlekedési vizsgdlat

Kézmiivesitési vizsgalat

Zoldfellleti, kornyezeti vizsgalat

ALATAMASZTO MUNKARESZ (széveges és rajzi)
Varosrendezési javaslat

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv modositasi javaslata
Koziekedési javaslat

Kozmiivesitési javaslat

Zoldfeliileti és kornyezeti javaslat

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
HESZ TSZT médositas- tervezet

A telepiilésrendezési tervvel vald Gsszhang igazoldsa, az annak valé megfelelés bizonyitdsa
akkor sziikséges, ha a mddositas igényli a Telepiilésszerkezeti Terv barmely munkarészének
modositasat.
A biologiai aktivitdsérték szintentartds igazolasdnak szilkségességérol minden
teriletnél nyilatkozni sziikséges.
Kérnyezeti hatasvizsgalat sziikségessége.

A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. §-ban foglaltak alapjén jelen telepiilésrendezési eszkdzok
modositdsa esetében nem tartjuk sziikségesnek kdmyezeti vizsgélat elkészitését.

Eljarasfajta megallapitasa
A médositasok a , telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepliésfejlesztési stratégidros

és a telepilésrendezési eszkzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajtos 36. §-a alapjan
~ teljes eljaras alapjan folytathatok le.

Veszprém, 2020. december 10.
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