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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Théokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY

Az ingatlan megnevezése: Kivett lakohaz, udvar és melléképiilet
Cim: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1.
Hrsz.: 40
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Dr. Mongyi Janos 1/4; Dr. Mongyiné
Istvanovits Judit, sz. név: Istvanovits Judit 1/4;
Mongyi Viktoria 2/4;

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes

Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan telekteriilete: 453 m?
A felépitmény nett6 teriilete: 332,3 m?
A felépitmény redukalt teriilete: 183,77 m?

Ko6zmi-ellatottsag: 6sszkdzmil

Jelenlegi funkcio: 3 lakreszes csaladi haz, garazzsal, 1 lakrész
bérld altal hasznalt, 2 lakhatatlan

ERTEKELES

Ertékelés célja: Aktudlis forgalmi érték megéllapitésa
adasvételi targyalasok elokészitéséhez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén és
koltség alapti szamitason alapuld megkdzelités

Ertékelés fordulénapja: 2021. 06. 02. (az értékbecslés ervényessége
180 nap)

Megrendel$ megnevezése: Veszprém MJV Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

Az értékelt ingatlan forgalmi értéke, 81 100 000 Ft, azaz
kerekitve: | nyolcvanegymillié-egyszazezer forint

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapota ingatlanra vonatkozik.
Az AFA-tartalom a torvényi eldirasoknak megfelelden. Az értékbecslé a tulajdonosok AFA-alanyisagat nem
vizsgalta. Amennyiben az ingatlan értékesitésre keriil, akkor annak szamviteli célu elszamolasanal
figyelembe veend6 végso piaci érték: 81 100 000 HUF.
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém MJV Polgarmesteri Hivatalanak Stratégiai Iroda — Vagyongazdalkodasi Csoportja 2021.
junius 01-én bizta meg a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a
8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. szam alatt talalhato, 40 helyrajzi szamon nyilvantartott
»Kivett lakohaz, udvar és melléképiilet” megnevezésii ingatlan értékelésével. Az értékelés célja az
ingatlan aktualis forgalmi értékének a megallapitasa adasvételi targyalasok elokészitéséhez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIIL. 1.) PM rendelet alapjan
az Ovatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 ¢s a TEGOVA vonatkozé ajanlasainak
megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakciok alkuval
valésulnak meg, végeredményiik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet maganjogi adasvételi
szerz6dés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevd kozott, akivel kapcsolata
kizarolag piaci természeti az értékelés idOpontjaban, feltételezve, hogy az ingatlan nyilvanosan
meghirdetésre kertilt, a piaci koriilmények lehetéve teszik a szokvanyos értékesitést, és annak
lebonyolitasara az ingatlan természetétol fiiggdé megfeleld idotartam all rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezok: az ingatlan fajtaja, - alapteriilete,
- tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsolodo jogok, egyéb elonyok; az ingatlant terheld vagy
kiszolgalo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmodositd tényezOk fliggvénye: a telepiilés jellege,
infrastruktirdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az ingatlan
rendeltetése és az ennek megfeleld hasznalhatosdga; a megkozelithetosége; a tarsadalmi
értékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges terhek;

I. Piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a hasonld
iizletkotések kozépértékét értjiik, figyelembe véve az értékmodositod tényezoket.

II. Hozamszamitason alapulo értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovobeni haszon — a jelenértéke.

1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség, novelve
az épitményhez tartoz6 foldteriilet értékével.

[Ez a megkodzelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefliggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hianyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii épiiletek
értékelésénél./
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2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2021. junius 04-én a tulajdonos és a bérlé jelenlétében Kocsis Csaba ingatlan-
értékbecsld tartotta. A helyszinen az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolydsolo
tényezoket vizsgalt, az ingatlanrol és kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini
vizsgalaton tGlmenden tajékozodtam az adott tipust és jellegli ingatlanok altalanos piaci
helyzetérdl, valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:
e Nem hiteles tulajdoni lap — szemle masolat (2021.05.21.)

e E-hiteles térképmasolat — teljes masolat (2021.05.31.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Tulajdoni lap datuma: 2021. 05. 21.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1.
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szdma: 40

Széljegy: 412219/2021. 2021.05.20. Végrehajtasi jog torlése iranti kérelem, Intrum ZRt.

Széljegy: 412220/2021. 2021.05.20. Végrehajtasi jog torlése iranti kérelem, Intrum ZRt.

Széljegy: 412221/2021. 2021.05.20. Végrehajtasi jog torlése iranti kérelem, Intrum ZRt.

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett lakohaz, udvar és melléképiilet
Telek teriilete: 453 m?
1/2. Miiemlék.

Tulajdoni lap II. rész:

1/7.
Tulajdoni hanyad: 1/4
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Dr. Mongyi Janos

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Thokoly utca 1.

1/8.
Tulajdoni hanyad: 1/4
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Dr. Mongyiné Istvanovits Judit, sz. név: Istvanovits Judit

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Thokoly utca 1.

1/9.
Tulajdoni hanyad: 2/4
Jogallas: tulajdonos
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Jogosult neve: Mongyi Viktoria

Jogosult cime: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1.

Tulajdoni lap III. rész:

Epitési korlatozas.

/1. Jogosult: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Cim: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
Végrehajtasi jog 196 662 Ft, azaz szazkilencvenhatezer-hatszazhatvanketté Ft
H1/6 fokovetelés és jarulékai erejéig az utalas alatti illetéségre. Utalas: 11/9.
' Jogosult: Magyar Telekom Tavkozlési NyRt.
Cim: 1097 Budapest, Koényves Kalman koruat 36.
Végrehajtasi jog 1 183 135 Ft, azaz egymillio-szdznyolcvanharomezer-szazharmincot Ft
n1/7 fokovetelés és jarulékai erejéig az utalas alatti illetéségre. Utalas: 11/7.
' Jogosult: Cessio Koveteléskezel ZRt.
Cim: 1027 Budapest, Tolgyfa utca 28. V. em.
Végrehajtasi jog 63 825,29 CHF, azaz hatvanharomezer-nyolcszazhuszonot egész
huszonkilenc szazad CHF fokovetelés és jarulékai erejéig az utalas alatti illetOségre.
11/9. Utalas: 11/9.
Jogosult: Erste Bank Hungary ZRt.
Cim: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.
Végrehajtasi jog 63 825,29 CHF, azaz hatvanharomezer-nyolcszdzhuszonot egész
huszonkilenc szazad CHF fokovetelés és jarulékai erejéig az utalas alatti illetOségre.
111/10. | Utalas: 1I/7.
Jogosult: Erste Bank Hungary ZRt.
Cim: 1138 Budapest, Népfilirdé utca 24-26.
Végrehajtasi jog 112 138 Ft, azaz szaztizenkétezer-szazharmincnyolc Ft fokovetelés és
H1/12 jérulékai erejéig, az utalas szerinti sorszam alatti illetoségre. Utalas: 11/4.
" | Jogosult: EOS Faktor Magyarorszag ZRt.
Cim: 1132 Budapest, Vaci ut 30.
Végrehajtasi jog 289 525 Ft, azaz kétszaznyolcvankilencezer-6tszazhuszondt Ft
/14 fokovetelés és jarulékai erejéig az utalas alatti illetéségre. Utalas: 11/9.
" | Jogosult: Intrum ZRt.
Cim: 1139 Budapest, Fiastyuk utca 4-8.
Végrehajtasi jog 380 000 Ft, azaz haromszaznyolcvanezer Ft fokovetelés és jarulékai
H1/15 erejéig az utalas alatti illetéségre. Utalas: 11/9.
" | Jogosult: Dijbeszed6 Faktorhaz NyRt.
Cim: 1117 Budapest, Budafoki tt 107-109.
Végrehajtasi jog 728 381 Ft, azaz hétszazhuszonnyolcezer-haromszaznyolcvanegy Ft
H1/16. fokovetelés és jarulékai erejéig az utalas alatti illetéségre. Utalas: 11/8.

Jogosult: Erste Bank Hungary ZRt.
Cim: 1138 Budapest, Népfiird6 utca 24-26.
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Végrehajtasi jog 63 825,29 CHF, azaz hatvanharomezer-nyolcszdzhuszonét egész
huszonkilenc szazad CHF fékovetelés és jarulékai erejéig az utalas alatti illetéségre.
11/17. | Utalas: 1I/8.

Jogosult: Erste Bank Hungary ZRt.

Cim: 1138 Budapest, Népfiirdé utca 24-26.

Onalls zalogjog 178 260 CHF, azaz szazhetvennyolcezer-kétszazhatvan CHF
kolcsontoke és ennek jarulékai mindenkori forint ellenértéke erejéig. A III. rész 4.
sorszam alatt bejegyzett 6nallé zdlogjog ranghelyén, engedélyezés miatti jogutodlés
jogcimén.

Jogosult: MKK Magyar Koveteléskezeld ZRt.

Cim: 1138 Budapest, Tomori utca 34.

11/19.

Jelzélogjog 32 700 CHF, azaz harminckétezer-hétszaz CHF kolcson és jarulékai erejéig.
Adods: Mongyi Viktoria. A 1II. rész 5. sorszam alatt bejegyzett ©nalld zalogjog
111/20. | ranghelyén, engedélyezés miatti jogutodlas jogeimén.

Jogosult: MKK Magyar Koveteléskezeld ZRt.

Cim: 1138 Budapest, Tomori utca 34.

Végrehajtasi jog 42 038 Ft, azaz negyvenkétezer-harmincnyolc Ft fokovetelés ¢és
jarulékai erejéig. Utalas: 11/9.

Jogosult: Intrum ZRt.

Cim: 1139 Budapest, Fiastyuk utca 4-8.

11/21.

Végrehajtasi jog 572 784 Ft, azaz Otszazhetvenkétezer-hétszaznyolcvannégy Ft
fokovetelés és jarulékai erejéig, az utalas szerinti sorszam alatti illetdségre. Utalas: 11/8.
Jogosult: Omega Credit Pénziigyi ZRt.

Cim: 1085 Budapest, Jozsef korut 77-79. FS. 2. a.

11/23.

Megjegyzés:

Az ingatlan tulajdoni lapjan III/1. szam alatt lathatd épitési korlatozas Veszprém Varosi
Tanacsanak VIII. 2638/1985 szaml hatarozata alapjan keriilt felvezetésre A bejegyzett épitési
korlatozas a gyakorlatban 50 m-es magassagi korlatozast jelent, aminek oka a Postai Tervezo
Intézet altal 1986-ban kivitelezett mikrohullamu halézat kiépitése. A bejegyzésnek az OTEK és a
Helyi Epitési Szabalyzat épitménymagassagra vonatkozé elirasai alapjan a gyakorlatban
semmilyen értékmodosité hatasa nincs, illetve a kialakult allapot révén a forgalomképességet
szignifikans modon nem befolyasolja.

védelem alatt all. A miemléki és milemléki teriileten taldlhatd ingatlanokra vonatkozo
korlatozasokat A kulturalis 6rokség védelmérdl szoldo 2001. évi LXIV. szamu torvény 43. §-a
tartalmazza.

A védettséget az értékelés soran értékmodositd tényezoként figyelembe vettiik.
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém varosa a Kozép-dunantuli régidban, a Bakony ldbanal taldlhatd, Veszprém megye
székhelye. A varos Budapesttdl 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturdlis ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as
szamu ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-
magyar hatarig, a Balaton a 73-as szamu fotton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu
foéuton érheté el. A varos a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vastti és koziti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a

kornyez6 régiokkal.
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a telepiilés kdzpontjaban az Ovaros tér szomszédsagéban, Buhim utcabol nyilo,
az utobbi idében megndvekedett forgalmi Thokoly Imre utcdban talalhatd. Jo mindségl, kissé
szlikds aszfaltos uton érhetd el. A Thokoly Imre utcardl gyalogosan és gépkocsival, mig a Kereszt
utcardl csak gyalogosan, kozelithetd meg. Kornyezetében a ’20-as, ’30-as, években épiilt
lakohazak, vendéglatd egységek, feltjitott irodahazak, elkeritett parkold talalhatd. Az ingatlan
telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:
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Az ingatlan sziikebb kérnyezetét az alabbi mitholdas térképszelvény mutatja:
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Gazdasdgi kornyezet

Az 59 738 fos Veszprém (forras: Magyarorszag kozigazgatasi helynévkonyve, 2019. jan. 1.) a
Ko6zép-dunantili régid egyik dinamikusan fejlédé varosa. A varos elhelyezkedésének €s torténelmi
nevezetességeinek koszonhetden jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
kozpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskorzetére kevésbé jellemzd. A nyilvantartott allaskeres6k szdma 891 £6, a munkanélkiiliségi
rata 2,27 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2020. 12. havi allapot szerinti adat). Az egyetemi
integracid nyertese a teljes Kozép-dunantali régidoban a veszprémi Pannon Egyetem, amelyhez
kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatointézetek miikodnek a varosban. Az elobbiek miatt a
telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag magasak.

Ingatlanpiaci kornyezet

A lakéspiac keresletét meghatarozo tényezOk tekintetében 2020 sordn a koronavirus-
jarvany gazdasagi hatasara mérséklodott a foglalkoztatottsag és a lakossag rendelkezésre allo
jovedelme, ugyanakkor a munkaerdpiac ellendllonak bizonyult. 2020 els6 félévében a bankok még
atmenetileg szigoritottak a hitelfeltételeken, az év masodik felében azonban enyhe lazitds és a
lakashitelek iranti kereslet boviilése volt megfigyelhetd. Az 10j lakascélu hitelek volumene nem
esett vissza 2019-hez képest, amihez az otthonteremtési és csaladtamogatasi kedvezmények is
hozzajarultak. A hitelbdl torténd lakasvasarlasok aranya 44 szazalékrol 47 szazalékra emelkedett az
elmult évben. Az allami tdmogatasok a lakasvasarlas elérhetdségét jelentGsen javitjak, legnagyobb
mértékben a harom gyermeket vallald csaladok esetében.

2020-ban az MNB lakasarindex alapjan orszagos atlagban tovabb emelkedtek a hazai lakasarak,
ugyanakkor a 2019. év végi 18,1 szazalékrol jelentdsen, 6,6 szdzalékra lassult az éves nomindlis
novekedési litem 2020 negyedik negyedévére. Budapesten ezzel szemben éves alapon 0,7
szazalékkal mérséklodtek a lakasarak 2020-ban. A koronavirus-jarvany teriiletileg eltérd
folyamatokat eredményezett a lakaspiacon. A tranzakcidk szama — elsGsorban a masodik
negyedéves nagyobb visszaesés kovetkeztében — orszagos szinten 15,5 szazalékkal, Budapesten
pedig ennél is nagyobb mértékben, 25,1 szazalékkal csokkent éves alapon. Az iidiilokorzetek koziil
a Balaton és a Tisza-t6 kornyéke jobban teljesitett a tranzakciok szamat tekintve az orszagos
visszaeséshez képest, és a Falusi CSOK-kal érintett kistelepiiléseken szintén kevésbé csokkent a
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c ey

csokkenése.

Eléretekintve a 2021-es évet mar az 0j otthonteremtési kedvezmények €lénkit6 hatasa hatarozhatja
meg. 2021 elsé negyedévében jelent6sen nétt a lakdingatlanok iranti kereslet, és a bankok is a
hitelkereslet boviilését varjadk 6 honapra eldretekintve. A gazdasag ujrainditasaval 6sszhangban a
munkanélkiiliségi rata is varhatéan csokkenésnek indul, és a lakossag jovedelmi folyamatainak
javulasara lehet szamitani, ami kedvezd a lakéspiaci kereslet szempontjabol.

Kindlati oldalon 2020-ban a mintegy 28 ezer atadott 1) lakds érdemi, 33,5 szazalékkos bdviilést
jelent 2019-hez képest. A legnagyobb mértékben a vidéki természetes személyek altal épittetett 1j
atadasok emelkedtek, mintegy 52,3 szazalékkal, amit tobbek kozott az eredetileg 2021. januér 1-t6l
szigorodd energetikai szabalyozdsra vonatkoz6 varakozdsok is okozhattak. Az Gjonnan kiadott
épitési engedélyek szama ugyanakkor érdemben, 36 szazalékkal csokkent 2019-hez képest, ezen
beliil is leginkdbb Budapesten, mintegy 48 szazalékkal. Ennek oka elsdsorban a rozsdadvezeti
szabalyozés miatti kivards, valamint a 2019. év végén visszaemelkedd afakulcs volt. A 2021-t6l
ismételten bevezetett kedvezményes, 5 szazalékos lakasafa pozitiv hatasa mar latszik: Budapesten
az els6 negyedévben 8 szazalékkal emelkedett a tarsashazi lakasfejlesztési aktivitas.

Felhasznalt forrasok: MNB  (2020): Lakdspiaci  jelentés, 2021. mdjus. Elérheto:
https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/lakaspiaci-jelentes/lakaspiaci-jelentes-2021-majus
(2021.06.08.)

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

oz )
«, Iredahaz’ 253/2 [

A szabalytalan sokszog alaki, kdzbenso telek kelet-nyugati hossztengelyi, két utcafrontra nyitott.
A teriilete Ny-i iranyba 1épcsézetesen lejtds terepfelszinii. Korbekeritett, E-i oldalhatdronaz épiilet,
utcafronton kobastya kerités és eredeti kétszarnyu fakapu, a D-i oldalon kokerités €s a szomszédos
irodahaz, mig Ny-rol kokerités és fakapu hatarolja. A teriilete rendezett, fiivesitett és betonozott.

Kozmiiellatottsdag

A telek Osszkozmiives, a lakrészek egy kozos vizoraval, egy villanyoraval és 3 6nallo gazoraval
rendelkeznek, a keletkez6 szennyviz kdzcsatornaban keriil elvezetésre.
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E-k6zmii vazrajz kivonat:

Kocsis Csaba Gydorgy v

Kézmditérkép Ugytar Koézmdanyilatkozat igénylése Kozmd-allasfoglals igénylése

IEYULUISU KEIESES EICUITITIYE Iauidy. A )
~ HALOZAT o}
Szilrés... (min. 3 karakter) ‘ X ‘ \\ l. I 5@ ‘
A~ Hirkzlés (X 5 o / ’/ \ =
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v Invitech ICT Se... ik gl
v Invitel Zrt. i I\
v Magyar Telekom ... > |
v MVM NET Zrt. »8 —)A'
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v Vodafone i ‘\
A - Szénhidrogén Goe \ B — A.
v E.ON K6zép-dun... > 52 EOV 5634249 1951167
S A2 |
A Tavhd ®6 v & Az alaptérkép forrésa: OpenStreetMap, GeoX ArcMaavarorszéa

Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az ingatlan Vt-57 jelii kertvarosias lakoovezetben talalhato. Kivonat a szabalyozasi tervbol:
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Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

_XV. FEJEZET
TELEPULESKOZPONT TERULET (Vt)

28, Telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

28.5 (1) Az epitesi dvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet
5. pontja tartalmazza.
(2) Amennyiben egyedi épitési dvezeti eldirdsok eltérGen nem rendelkeznek, a
teriileten elhelyezhetd épilet — lakd rendeltetésen kivil -

a) igazgatasi, iroda,

b) *kereskedelmi, szolgdlats, szallds, vendaglats,

c) hiteleti, nevelési, oktatasi, egsszsegloyi, szocialis,

d) kulturdlis, kézissegi szdrakoztatd,

g) sport,

f)  kozlekedest kiszolgald
rendeltetést is tartalmazhat.

29, Telepiiléskdzpont teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok
29.5 (1) Vi-03 jeli &pitési Gvezetben, a Kastély utca altal hatarolt terileten az
eldkert 0 m.
(2) Vt-24 jell épitési Gvezetben hatsdkert legkisebb mérete 10 m.
(3) VE-30 és Vt-31 jel( Spitési dvezetben lakas nem letesithetad.
(4) VE-30 és Vt-31 jel( epitasi dvezetben:
a) egybefliggd, tagolatlan épilet homlokzati hossz nem haladhatja
meg a 30,0 m-t,
b) lapostetdk legaldbb 50 % -2n tetdkertet kell kialakitani.
(5) VE-30 jell épitési Gvezetben:
a) legfeljebb 500 parkoldhely létesithetd, melynek 00%-a (450 db)
épiileten belil, vagy terepszint alatt alakimndd ki,
b) legkesdbb a tervezett  létesitmeény hasznalatbaveizléip  a
létesitmeny epittetdjénck, beruhdzdidnak kilsegere, zajvédelmi
létesitmeny helyezendd el 2 terilet és az Lk-14 jelli épitési dvezet
hatara mentén, a Szabalyozasi Terven feltiintetett helyen.
(8) Vi-47 jelll epitesi dvezetben, a Budapest utca, Kabay Janos uica &s Ady Endre
utca alal hatdrolt terileten telkenkent legfeljebb 4 db lakas |étesitheta.
(7)* vt-51 jelll épitési dvezetben varlifthez (sikldhoz) az Gzemi funkcidt (mikddeést)
szolgald Varba vald feljutast biztositd felszin filotd epitmeny [Etesithetd. Az ilyven celd
epiilet, épliletrész esetében a homlokzat fellletek az éplletmagassdg szamitas soran
figyelmen kivil hagyhatok.
(8) Vt-54 jel épitési dvezetben, a Tersanszky 1. Jend utca mentén az eldkert 0 m.

(9)* Vit-10 jelll épitési dvezetben a Karacs Teréz utca 3018/32 helyrajzi szami
ingatlan teriletén maximum 25 lakas épithetd.

(10" A Kistd és a Tizér utca kizdth Vi- 22-os épitési Gvezet teriiletén az eldirt
minimalis zdkdfelilet terilete a telek zdldfeliiletként fenntartandd részénck mindsiil,
vagyis azon haromszintes ndvénydllomanyt kell kialakitani.
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A B C D E F G [ H
1 Epitési | Beépités | Kialakit | A Az Zoldfeliil | Kialakitando telek
ovezet | i mod hato beépitet | épiiletm | et legkisebb
jele legkiseb | tség agassag | legkiseb
> b telek | megeng | megeng | b szélessé | mélysé
' teriilet edett edett mértéke
(m?) legnagy | legnagy | (%) ge ge
obb obb m) |
mértéke | mértéke
(%) | (m)

3. Vt-01 SZ 400 15 4,5 40 16 -
4. Vt-02 SZ 900 30 54 30 16 -
S. Vt-03 SZ 400 30 4,5 20 16 -
6. Vt-04 SZ 3000 30 54 20 16 -
27, | vt-25 52 1000 40 12,5 20 16 -
28. | Vi-26 57 3500 40 16 20 16 -
29, | vt-27 52 3500 40 16,5 20 16 -
30, | vit-28 5Z 400 50 7,5 15 i6 -
31, | vi-2g 5Z 700 50 ] 15 16 -
32. | vt-30 52 15000 50 9,5 25 16 30
33, Jvi-31 57 3000 50 9,5 25 16 30
34, | vt-32 52 200 50 12,5 15 16 -
35, | wi-33 5Z 900 50 16 15 i6 -
36, | vi-34 5Z 1000 50 12,5 20 16 -
37. | Vt-35 52 400 &0 73 15 16 -
38. | vi-36 57 400 B0 4,5 15 16 -
39. | vt-37 52 200 60 12,5 15 16 -
40, | vi-38 o] 900 B0 B4 10 i6 -
41, | vi-39 Q S00 B0 10,5 10 16 -
42. | vi-40 Z 300 35 7.3 20 16 -
43, | vi-41 Z 300 35 8,4 20 16 -
44, | vi42 Z 5000 35 10,5 20 16 -
45, | vi-43 Z 300 40 7,5 15 i6 -
46, | Vi-a4 £ 300 40 4,5 15 16 -
47. | vt-45 Z 300 40 5.4 15 16 -
48. | Vi-46 Z 300 40 75 15 16 -
49. | vi47 Z 300 40 8,5 15 16 -
50. | vi-48 Z 2500 40 10,5 15 i6 -
51, | vi-45 £ 500 50 10,5 10 16 -
52. | vt-50 Z 500 &0 4,5 10 16 -
53. | vi-51 Z 400 B0 8,5 20 - -
54, | vt-52 Z 500 60 6,0 10 16 -
55, | wi-53 Z 500 60 10,5 10 i6 -
56. | vi-5b4 £ 1000 B0 LA 10 16 -
57. | Vt-55 Z 1000 &0 84 10 16 -
58 Vi-S6 Z 1000 B0 10.5 10 16 -

52 Jwsz [z 500 B0 7.5 10 16 - |
B0, | Vo8 z Toan B0 LA 0 )13 =
61, | vi-58 £ 500 B0 8,5 10 16 -

Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén
nem észlelhetd. Engedélykoteles tevékenység az ingatlanon nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzo6i

Az épiilet jellemzdi:

Epités éve: 1730 ké}‘ﬁl é’pﬁlt ¢és 2007-
ben bovitették

Ertékelt netto alapteriilet: 332,3 m?

Ertékelt redukalt alapteriilet: 183,77 m?

Tagolodas: Pince - foldszint - tettér
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Funkcio:

3 lakrészes, (abbdl 1 lakrész lakhato, 2 nem lakhat6) csaladi
haz

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja:

Feltaras nem tortént; vélhetéen kbalap

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Nem késziilt, tobb helyen felazasok, salétromosodas lathato,
a vakolat hullik

Fiiggbleges teherhordo szerkezet:

Ko és tégla falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet:

A pinceszint és a foldszint kozott téglaboltozatos, a
foldszint és a tetdtér kozott vasbeton gerendak kozott
béléstestes fodém

Belso valaszfalak:

Ko és tégla

Tet6szerkezet és tetbfedés:

Fa szerkezetli, acsolt, kontyolt nyeregtetd keramiacserép
héjazattal

Nyilaszarok:

Kiils6 ablak:

Kozepes és jo allapoth, fa szerkezetii, hdszigetelt és dupla
iivegezésii ablakok

Kiilso ajto:

Részben kozepes, részben felgjitandd, fenyéfa bejarati
ajtok, fém szerkezetii pinceajtok

Bels6 ajto:

Kozepes allapota fenydfa beltéri ajtok

Feliiletképzések:

Kiilso falfeliilet: Festett képoros vakolat, tobb helyen fel és leazasok lathatok

Belso falfeliilet: Vakolt, festett, a vizes helyiségekben csempézett

Bels6 padloburkolat: Keramia jardlap, hajopadlo, beton

Epiiletgépészet:

Fiités: Az e.':[’)iilet }fét ’ gazkazanjaval  torténik, acéllemez
lapradiatoros hoéleadassal

Melegvizellatas: A kombicirko6 gazkazanok allitjak el

Kozmiivesitettség:

Vizellatas: A szolgéltato halozatara csatlakoztatva, egy k6zos mérdora
Csatornazas: A szolgéaltato halozatara csatlakoztatva

T A szolgaltato halozatara csatlakoztatva, lakrészenként
Gazellatas:

6nallo (3 db) gazora

Elektromos aramellatas:

A szolgaltato halozatéara csatlakoztatva, egy k6zos méréora

Igényszint:

Allapot:

Az utca feldli 1-es lakrész feltjitott, jo allapotu, a foldszinti
2-es, és a tetOtéri 3-as lakrész Dbefejezetlen allapotu,
lakhatasra alkalmatlan
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2007-ben a bovitéssel egy idoben fodémszerkezet feltjitasa,
teljes tetdszerkezet és héjazatcsere, nyilaszarok felujitasa-
Felujitas ideje, tartalma: cseréje, teljes gépészeti felujitas, flités korszertsités, teljes
burkolati felujitas, kiils6 és belsé vakolatcsere, szaniterek
cseréje, konyhabutor beépitése, festés tortént.

Az épiilet leirdsa.

Az értékelt ingatlanon talalhatd 3 lakrészes lakoépiilet 1730 koriil hagyomanyos épitési moddal,
terméskd és tégla falazattal a telek E-i oldalhataran kozvetlen utcafronton 1étesiilt. 2007-ben K-i
iranyban és tetotérrel bovitették. Az épiilet nagyon rossz allapotban volt, a jelenlegi tulajdonosok
yjitottak fel. épitették 4t a szigort Miemlék Védelmi eldirasoknak megfeleléen. Auer Lipot
vilaghiri hegediimiivész ebben a hazban toltotte gyermekéveit. Az épiilet foldszintjén az utca
feldl kialakitott 1-es lakrész jo allapotu, bérld altal lakott. A foldszinti 2-es lakrész befejezetlen
allapotban van. A valaszfalak allnak, a nyilasszarok beépitésre keriiltek, a fiités kiépitett, a
villany, viz alapvezetékezés elkésziilt. A szaniterek, konyhabutor és a burkolatok, valamint a
glettelés, festés hianyzik. A szoba erdsen vizesedik, fel és ledzasi nyomok lathatok. A tetdtéri 3-
as lakas, szintén befejezetlen lakhatasra alkalmatlan. A valaszfalak itt is allnak, a nyilasszarok
beépitésre keriiltek, a fiités kiépitett, a villany, viz alapvezetékezés elkésziilt. A tetdszigetelés, a
szaniterek, konyhabtitor és a burkolatok, valamint a glettelés, festés hianyzik. A lakrészek
nincsenek albetétesitve, kozos a villany és a vizéra, igy a lakrészek Onalloan nem
forgalomképesek, a megallapitott forgalmi érték a teljes ingatlanra vonatkozik.

Az épiilet jellemz6i:

Epités éve: 2007

Ertékelt nett6 alapteriilet: 18,8 m?

Ertékelt redukalt alapteriilet: 5,64 m?

Tagolodas: Foldszint

Funkcid6: Taroloként funkcional
Felujitas ideje, tartalma: -

Az épiilet leirdsa:

A garazs a lakoépiilettdl D-re talalhatd, a telek Ny-i-K-i oldalhataran létesiilt. Hagyomanyos
épitési moddal, k6 falazattal épiilt, monolit vasbeton lapostetds, egy légterti. Betonos aljzatu, a
villanykozmi bevezetve. Fa kétszarnyu garazsajtoval ellatott. A funkciojanak megfeleld kdzepes
allapotu.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 2. pontjdban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezdk
figyelembevételével késziilt:

A forgalmi érték megallapitasa soran a forgalomképes ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozo
forgalmi érték keriilt meghatarozésra, mely a helyszini szemle soran tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességeének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Théokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolesi avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, tertiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgilat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informdciokat, mint tudomésunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisdgat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartas adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

A Dbecsiilt forgalmi érték per-, teher- és igénymentes, birtokba veheté allapoti ingatlanokra
vonatkozik, id6beli hatalya 180 nap.

Az ingatlanokat illet6en érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi €és orszagos hatosagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek beszerezhetok.

Az ingatlan jovObeni funkcidjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban lévonek
tételezziik fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizod altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjelolt célra térténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti
felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek.
Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre kelld pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasolo
koriilményekben bealld 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A megallapitott értékek tartalmazzak az ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia értekét, amely az ingatlanbol az épiilet jelentds allagromldsa vagy
egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato el.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatirozasa soran az Ovatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonbozo
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitjuk meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetk figyelembe, amelyek az értékelés idGpontjaban
megvannak, varhatéoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal valo szabalyszerii gazdalkodas
¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld modszerrel torténd

meghatarozasa soran

az

ingatlant hasonlo jellegi,

értékesitésre felkinalt és értékesitett

ingatlanokkal, azok eladasi, illetve kinalati araival vetettiik 6ssze. A szamitast az alabbi tablazat

tartalmazza:

Mutaték Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
Realizalt v. kinalati ar realizalt adasvétel realizalt adasvétel realizalt adasvétel kinalati ar kinalati ar
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/tt/tér Thokdly Imre utca Szigeti Jozsef utca Festd utca Pazmandi utca Belvaros Diofa utca
Epités éve 1730/2007 1932 1900 1952/2010 1981 ~1950
Eladas/kinalat ideje 2020. november 2020. jalius 2021. januar 2021. jinius 2021. jinius
Telekméret (m2) 453 689 361 128 882 335

Infrastrukturalis
adottsagok
(kozmiivek, utak,
keritettség, stb.)

az Ovéros tér

teljes kozmiivel

a telepiilés kozpontjaban

szomszédsagaban
aszfaltos ton elérhetd,

ko
t:

Ujtelepi varosrészen

zponttdl cca. 900 m-re
alalhato, aszfaltaton

elérhetd, 6sszkozmiives

a belvaros szélén,
torténelmi kormyezetben
taldlhato, aszfaltGton
elérhetd, 9sszkdzmilves,
varpanoramas

a kozponthoz kozel, kb.
400 m-re talalhato,
aszfaltaton elérhetd,
Osszkozmiives

abelvaros sz€Ién, a Séd-
volgyben talalhato,
aszfaltiton elérhetd,
Osszkozmiives,
varpanoramas

a kozpontt6l 500 m-re,
keletre, szilard burkolat,
aszfaltos aton elérhetd,
Osszkozmiives

Ingatlan leirasa

épiilet.

ko és tégla falazati,
részben jO, részben
befejezetlen allapotu,
hazkdzponti, gazkazan
fiitéses, pince-foldsznt-
tetdtér tagolodasu,
lakrés zes Miiemlék

jo 4

3 p

igényesen felajitott,

korszertsitett, kiviil-beliil

llapotu, pince-foldszint
adlastér tagolodas,

gazkazan fiitéses lakohaz

j6 allapota, 4 szobas,
gazkazan fiitéses, vegyes
falazata lakohaz

j6 miiszaki és jo esztétikai
allapotu, 2 egészés 3
felszobas, pince-foldszint-
tetotér tagolodas,
osszkomfortos,
hazkdzponti gazkazan
flitéses, 6sszkozmiives, ko
¢és tégla falazata szigetelt
sarok csaladi haz

kozepes allapott, 1 egész
¢és 3 felszobas, gazkazan
fiitéses, tégla falazata
lakohéaz

teljes felujitast,
korszerlisitést igényld, ké
és tégla falazatu, f5ldszint-

emelet-padlastér
tagolodast gazkonvektor

fiitéses ikerhaz.

Jorras:

sajat adatbazis

sajat adatbazis

sajat adatbazis

ingatlan.conv32269832

ingatlan.conv 30384637

Az ingatlan redukalt

184

alapteriilete /m?/

141

130

97

158

120

Realizilt vagy Kinalati ar

85000 000 Ft

79 800 000 Ft

53 000 000 Ft

94 900 000 Ft

51900 000 Ft

Fajlagos alapteriileti dr 602 837 Ft/m2 613 846 Ft/m2 546 392 Ft/m2 600 633 Ft/m2 432500 Ft/m2,
Arvaltozas korrekeio 0% 0% 0% 0% 0%
Kinlati ar korrekcio 0% 0% 0% -10% -10%

Korrigalt fajlagos ar

602 837 Ft/m2

613 846 Ft/m2

546 392 Ft/m2

540570 Ft/m2

389 250 Ft/m2

Telepiilésen beliili elhelyezkedés 10% 5% 5% 5% 5%

Miiszaki/ esztétikai allapot -10% -5% -5% 10% 20%
Alapteriilet -5% -5% -10% -5% -5%
Telekméret 0% 0% 5% -5% 0%
Infrastrukturalis adottsagok 0% 0% 0% 0% 5%

Iker jelleg 0% 0% 0% 0% 10%

Epitési év miatt -5% -5% -10% -15% -10%
Vérpanorama 0% -5% 0% -5% 0%

Miiemléki védettség -10% -10% -10% -10% -10%
Osszehasonlité korrekeid dsszesen -20% -25% -25% -25% 15%
:i‘:“"“ fajlagos 441103 Ft/m2 482 270 Ft/m2, 460 385 Ft/m2 409 794 Ft/m2, 405 427 Ft/m2 447 638 Ft/m2,
Megjegyzés:

A szakmai szervezetek, az EVS 2016 és az MNB vonatkozo ajanlasai és elirasai alapjan 6t 6sszehasonlito adatot alkalmaztunk.

Ertékmeghatsrozis:

Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlito adatokon alapulé modszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:

Fajlagos forgalmi érték kerekitve:

|

441 000

Ft/m

A forgalmi érték dsszesen: |

184 m2

| x

| 441103 Fum2

|

81100 000 Ft

A csatolt szamitas alapjan az ingatlan piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld forgalmi

értékét

81 100 000 Ft-ban, azaz nyolcvanegymillié-egyszazezer forintban

hataroztam meg.
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4.5.2 Forgalmi érték meghatarozasa hozamszamitassal

Az értékelt ingatlan jelenlegi allapotaban jovedelemtermelésre nem alkalmas, komplett fejlesztési

terv nem 4all rendelkezésre, hianyaban a jovedelmezdséget lehetévé tévd allapothoz sziikséges

koltségek becslése szamos bizonytalansagi tényez6t tartalmaz, ezért a hozamelvii modszer
alkalmazasat elvetettiik.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi modszerrel

A koltségalapu érték meghatarozasa soran az €pitmények ujraeldallitasi értékébol a fizikai avulas,

funkcionalis avulas és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd
ehhez hozzaadjuk a foldteriilet értékét. A foldteriilet forgalmi értékének meghatarozasanal a telket
hasonld funkciot betoltd, értékesitett és értékesitésre felkinalt telkekkel, azok realizalt adasvételi és
kinalati araival vetettem 0ssze. A szamitast az alabbi tablazat tartalmazza:

utak, keritettség, stb.)

aszfaltos Gton elérhetd,
teljes kozmiivel

Dozsa Gyorgy utca mentén
taldlhato, 6sszkozmiives

Bolgar Mihaly utca kozotti
teriileten talalhato,
aszfaltos uton elérhetd,
kozmii nélkiili teriilet

Bolgar Mihaly utca kozotti
teriileten talalhato,
aszfaltos Giton elérhetd, viz,
villany, csatorna a telken

Mutatok ¥rtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4.
Eladasi v. kinalati ar cladas kinalati adat kinalati adat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér Thokoly Imre utca Doézsa Gyorgy utca Bolgar Mihaly utca Fiirészutca
Ovezeti besorolas Wt-57 1 80% Lke-19/ 30% Lk-14/30 % Lk-53/ 25%
Eladas/kinalat ideje 2021. aprilis 2021. janius 2021. janius
a telepiilés keletiszélén, a | a telepiilés keleti szélén, a
a telepiilés kozpontjaban | kdézpontjahozkdzel, attol kozPO,mt,Ol ,1,’5 km-re, a 8-a3 kozP?mTOl,l,’S kn-re, a 8-a3
- - . . szamu fout forgalmas szamu fout forgalmas
Infrastrukturalis az Ovaros tér cca. 350 méterre, a . 3 . B}
. P s s . . At bevezetd szakasza és a bevezetd szakasza és a
adottsagok (kozmiivek, szomszédsagaban Dozsavaros délirészén, a

Ingatlan leirasa

maximalis beépithetéség
80%, maximalis
épitménymagassag 7,5 m,
0j kialakitas esetén a
minimélis telekméret 500
m2, épiilet zartsortt
beépitéssel helyezhetd el

maximalis beépithet6ség
30%, maximélis
épitménymagassag 5,4 m,
0j kialakitas esetén a
minimalis telekméret 600
m2, épiilet zartsoru
beépitéssel helyezhetd el

maximalis beépithetség
30%, maximélis
épitménymagassag 7,5 m,
0j kialakitas esetén a
minimalis telekméret 700
m2, épiilet szabadonallo
beépitéssel helyezhetd el

maximalis beépithetdség
25%, maximalis
épitménymagassag 5,4 m
épitménymagassag, 0j
kialakitas esetén a

minimalis telekméret 1200

m2, épiilet oldalhataron
allo beépitéssel helyezhetd

el
forras: sajat adatbazis ingatlan.com/30642706 ingatlan.conm/31913923

oy metlanhop tartord 453 597 1179 680
Eladisi vagy kinalati ar 25000 000 Ft 38 500 000 Ft 29 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 41 876 Ft/m2 32655 Ft/m2 42 647 Ft/m2
Arvaltozas korrekcio 0% 0% 0%

Kinalati ar korrekcid 0% -10% -10%

Korrigalt fajlagos ar 41 876 F/m2 29 389 Ft/m2 38 382 Ft/m2
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 5% 10% 10%
Telekméret 5% 5% 0%
Megkozelités / behajtas 0% 0% 5%

Ovezeti besorolds / beépithetdség 15% 15% 15%

Koézmivek 5% 15% 15%

Korrekei 6sszesen 30% 45% 45%
Szamitott fajlagos érték 50 903 Ft/m2 54 439 Ft/m2 42 615 Ft/m2 55 654 Ft/m2

Megjegyzés:

A 30%-ot meghaladé korrekcié oka az ingatlan atlagosnal joval nagyobb beépithetdsége.

Ertékmeghatsirozds:

Az ingatlan forgalmi értékét osszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke:

Telek forgalmi értéke kerekitve:

453

50 903 Ft/m2

m2 X

50 903 Ft/m2

23100 000 Ft
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Théokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

Ennek eredményeképpen a telek forgalmi értékét piaci Osszehasonlitd adatok elemzésének
értékelési modszerével

23 100 000 Ft-ban, azaz huszonharommillio-egyszazezer forintban
hataroztam meg.

Az ingatlanon talalhato felépitmény forgalmi értékének meghatarozasat a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

1 2 3 4
Epuletresz, 1-es lakds pince 1-.es la{cas 2-es lakads 3-as lakas terasz
megnevezése foldszint
Ujraeléallitdsi kiltségs 200 000 Ft/m2 380 000 Ft/m2 380 000 Ft/m2 50 000 Ft/m2
nettd alapteriilet: 52,4 m2 114 m2 37,9 m2 21,1 m2
fizikai avultsag: 30% 25% 30% 30%
funkcionalisi avultsag: 5% 0% 30% 0%
kornyezeti avultsag: 0% 0% 0% 0%
E:tlgl‘(’;tf“e“y pottasi 6812000 Ft| 32490 000 Ft 5 760 800 Ft 738 500 Ft
p|&}0| ht?l)’/ze’t mla'atl 0% 0% 0% 0%
modositd tényezd:
Felepitmény korrigalt 6800000 Ft 32500000 Ff 5800000 Ft 700 000 Ft
értéke:

5
Epuletresz, 3-as lakas Garazs stb stb
megnevezése
Ujraeldallitdsi kiltség 380 000 Ft/m2 200 000 Ft/m2
nett6 alapteriilet/kutfejek 88,1 m2 18,80 m2 0 m2 0 m2
fizikai avultsag / kész. 30% 20% 0% 10%
funkcionalisi avultsag: 30% 0% 0%
kornyezeti avultsag: 0% 0% 0% 0%
Felépitmény potlasi 13 391 200 Ft 3008 000 Ft 0Ft 0Ft
értéke:
ple}u hefl)’/ze’t mla'Etl 0% 0% 0% 0%
modositd tényezd:
Felepitmeny komigalt | 13 400000 Ff| 3000 000 Ft OFt 0Ft
értéke:
A felépitmény forgalmi értéke Gsszesen: 62 200 000 Ft
Az ingatlan telekértéke: 23 100 000 Ft
Az értékelt ingatlanok koltség alapu forgalmi értéke osszesen: 85 300 000 Ft

A csatolt szamitas alapjan az ingatlan koltségalapu forgalmi értékét
85 300 000 Ft-ban, azaz nyolcvandtmillio-haromszazezer forintban

hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

Modszerek Forgalmi érték | Sulyozas

Piaci 0sszehasonlité adatokon alapuld érték: 81 100 000 Ft 100%

Hozamszamitason alapulé érték: nem alkalmazott

Koltség alapi érték: 85300 000 Ft 0%
Az ingatlan sulyozott forgalmi értéke: 81100 000 Ft

A vélasztott értékelési modszer indoklasa:

Az értékelt ingatlan forgalmi értékét a piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé modszer soran kapott
érték reprezentalja a legmegfelelobben.

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapott ingatlanra vonatkozik.
Az AFA-tartalom a torvényi el6irasoknak megfeleléen. Az értékbecslé a tulajdonosok AFA-alanyisagat nem
vizsgalta. Amennyiben az ingatlan értékesitésre keriil, akkor annak szamviteli célu elszamolasanal
figyelembe veend6 végso piaci érték: 81 100 000 HUF.

Veszprém, 2021. junius 08.

Kocsis Csaba Epinger Andras
ingatlan értékbecslé (OKJ 52 3439 02) Europai Felsoszintii Ingatlanszakmai
(névjegyzék: Veszprém MJV PH 1/194.) Minésitésii Evtékeld (EUFIM 2021/585)
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és kozvetito
(OKJ 54 3439 02)

(névjegyzék: Veszprém MJV PH I/1.)
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

Nem hiteles tulajdoni lap

6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP- 1. OLDAL

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 1/15@
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat N
Megrendelés s24m:30005/50816/2021
2021.05.21 @
VESZPREM Szektor

Belterilet 40 helyrajzi szam
2200 VESZPREM Thokdly Imre utca 1. .

Széljegy: 412219/2021 2021.05.20
Wégrehajtasi jog torlése iranti kérelem, INTRUM ZRT. 1139 BUDARPEST Fiastyak
Széljegy: 412220/2021 2021.05.20

Végrehajtasi jog torlése irdnti kérelem, INTRUM ZRT. 1139 BUDRPEST Fiast a 4-8.
Széljegy: 412237/2021 2021.05.20
] t

Végrehajtasi jog torléme irdnti kérelem, INTRUM ZRT. 1139 BUDARFPEST Fi &3 ca 4-8.
LRESZ @
1. Bz ingatlan adatai: ‘
alrészlet adatok teralet a jov. alosztaly adatok
mivelézi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£¥11. ter. kat.jov

ha m2 k.fill

Nem hiteles tulajdoni lap

. Kivett lakéhaz, wivar éz melléképilet U 5 U.00
g" 2. bejegyzd hatarozat: 40183/2000. e §
o Miemlék E
= o]
2 ILRE =
,g 7. tulajdeni hanyad: 1/4 E
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30153/4/2004°7 £ 205 [%]
%] jogcim: adasvétel %
% jogallas: tulajdenos @ b=}
ﬁ név : Dr. Mongyi Janos =
E gz.név: Mongyi Janos A %
= szil. ¢ 1948 a Z,
Z a.név : Magda Maria
cim : 8200 VESZPREM Thokoly uteca 1 °
8. tulajdoni hanyad: 1/4 t
bejegyzd hatirozat, érkezési idd 52/4/2004.2003.11.20.
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név ¢ Dr. Mongyiné Istwv Judit
sz.név: Istvanovits Judlit
szal. @ 1953
a.név : Herendi Erzs;:
cim  : 8200 VESZPRE oly utca 1.
% Folvtatds a kbvetkezd lapon
: L E
S g
2 =z,
] e g
%]
8 N £
= £
: ;
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

TULAJDONI LAP-2. OLDAL

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=1
<
g Veszprém Megyei Kormanyhivatal
% Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 25 @
B Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
%]
% Megrendelés s24m:30005/50816/2021
| 2021.05.21 @
aaa VESZPREM REeREor
Z Belterilet 40 helyrajzi szam
Folvtatas az £16z0 laprol
IRESZ -
9. tulajdoni hanyad: 2/4
bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 30153/4/2004.2003.11.20.
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név ¢ Mongyi Viktéria
sz.név: Mongyi Viktéria
szal. @ 1973
a.név : Istvanovits Judit
cim ¢ 8200 VESZPREM Thokoly Imre utca 1
ONLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 198/1986 .01.09
Epitési korlatozas
jogosult:
'g- név: VESZPREM MEGYEI JOGU WBROS OWKORMANYZATA torzssz 15754202
e cim 1 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.
=
'-8_’ 6. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 49916/2010.11.02
Végrehajtasi jog 196 662 FT,azaz szazkilencveghateze atszazhatvankettd FT fékovetelés é=z
jarulékai erejéig az wutalis alatti illetdségre’
%] Vh.Ggyszam: U111.¥.925/2010/25., Szunics Ildikg o 200 Veszprém, Haszkovd u. 18/L. 1/1.
% ntalds: II /9.
ﬁ jogosult:
név: MBGYAR TELEKOM TAVKOZLESI WYRT. td, am: 10773381
% cim : 1097 BUDRPEST Konyves Kélmﬁ koria S
Z L)
7. bejegyzd hatirozat, érkezészi iddé: 4655 Uk2.07.18
Wégrehajtasi jog 1 183 135 FT,azaz, ymillidé-szaznyolcvanharomezer—gzazharmincot FT
fékoveteléz éz jarulékai erejéig a 4z alatti illetéségre..
Szunics Ildiké onallé birésagi wy agtd; vh. Ggyszam: U111 .v.1121/2012/20.
wtalas: II /7.
jogosult:
név: CESSIO KOVETELESKE T. torzsszam: 13316855
cim : 1027 BUDRPEST To. utca 28 V. em.
9. bejegyzd hatarozat, 4 b didd: 44544/2013.09.10
Végrehajtasi jog 63 9 CHF, azaz hatvanharomezer-nyolcszazhuszondt egész huszonkilenc
szazad CHF fékovete ézJjarulékai erejéig az utalds alatti illetdségre..
Szunics Ildiké ona irésidgi végrehajté; wh. Ggyszam: 111.W.1302/2013/9.
uptalas: II /9.
jogosult:
E‘ név: ERSTE B! GBRY ZARTKORGEW MIKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10197879
‘" cim 11@0 EST Népfisrdd utca 24-26.
Q
-’a Folytatas a kbvetkezo lapon
3 &
4 ) 4
=
iﬁj
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP- 3. OLDAL

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vérosmarty tér 9. Oldal: ERAN
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat \
Megrendelés s2am:30005/50816/2021
2021.05.21

VESZDREM Szektor :
Belterilet 40 helyrajzi szam
Folvtatas az £16z0 laprol
OLRESZ -
10. bejegyzdé hatdrozat, érkezési idé: 44548/2013.09.10 a

Végrehajtasi jog 63 825.29 CHF, azaz hatvanhiromezer-nyolczzizhuszonot egés
szazad CHF fokovetelés éz jarulékai erejéig az utalas alatti illetdzégre..
Szunics Ildiké onallé birésagi végrehajtéd; vh. Ggyszam: 111.W.1303/2013/87
wtalas: II /7.

jogosult:
név: ERSTE BANK HUNGBRY ZARTKORGEN MIKODO RESZVEWYTARSASAG torzssz 101972879
cim : 1138 BUDAPEST Népfirddé utca 24-26.

12. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 32764/2014.02.07
Wégrehajtasi jog 112 138 FT,azaz sziztizenkétezer-szizharmin lc FT fékovetelés éz
jarulékai erejéig , az wutalas szerinti sorszam alatti illetd r
Szunics Ildiké onallé birédzidgi végrehajté Wh.:111.v.2666/201
utalas: II /7.

Nem hiteles tulajdoni lap

34 jogosult: ’gd
= név: EOS FAKTOR MAGYBRORSZAG ZRT. torzszzam: 14220438 E
=) cim i 1132 BUDAPEST Vaci Gt 30. e
2 £}
; 14. bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 36428/2014 03.26 ’E
Végrehajtasi jog 289 525 FT,azaz kétmszaznyolc ilencezer—otezazhuszonot FT fékovetelés és %]
7] jarulékai erejéig az wtalds alatti illetéségr r%
% Vh.Ggyszam, :111.V.0300/2014/9, Szunics Ildi ngllé birésagi wégrehajté (8200 Veszprém, B
ﬁ Haszkové u. 18/L.). =
E uptalas: II /9. g
b5 jogosult: 7z,
Z név: INTRUM ZRT. torzsszam: 12935181
cim : 1139 BUDARPEST Fiastyok utc
15. bejegyzé hatarozat, érkezési idd: /2014.04.30
Wégrehajtasi jog 380 U000 FT,az romszdznyolcvanezer FT £8kovetelés éz jarulékai erejéig
az utalas alatti illetdségre..
Szunics Ildiké onallé birgeagi vé ajté; vh. Ggyszam: 111.v.0723/2012/24., &
38.900/2014.04.30. é= a 3§, U14.04.30. szamh wégrehajtasi jog bejegyzési kérelem
egyidejileg érkezett, a II z 15. sorszam és a III. rész 16. sorzzam alatt bejegyzett
végrehajtasi jog azonos Gt et foglal el.
wtalds: II /9. T
jogosult:
név: DIJBESZEDD F. R WYILVANOSEN MOKODO) RESZVENYTARSASAG. torzsszam: 11780823
cim : 1117 Ul Budafoki Gt 107-109.
§‘ Q ‘ Folytatas a kbvetkezo lapon g‘
2 =]
= =
BN 3
fa %]
3 Y
: :
§ §
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP- 4. OLDAL

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 45 @

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s2am:30005/50816/2021
2021.05.21

Folvtatas az £16z0 laprol

OLRESZ

16. bejegyzdé hatdrozat, érkezési idé: 38901/2014.04.30

VESZDREM Szektor :
Belteriilet 40 helyrajzi szam \

Wégrehajtasi jog 728 381 FT,azaz hétszizhuszonnyolcezer-haromzzaznyolcvane Skovetelés
€z jarulékai erejéig az utalas alatti illetdségre..
Szunics Ildiké o6nallé birésiagi végrehajtéd; vh. Ggyszam: 111.v.1230/2012/
38.900/2014.04.30. é= a 38.901/2014.04.30. szami végrehajtasi jog beje i kérelem
egyidejileg érkezett, a III. rész 15. zorzzam éz a III. rész 1l6. sors a t bejegyzett
végrehajtasi jog azonosz ranghelyet foglal el. e
wtalds: II /9.
jogosult:

név: MKB-EUROLEARSING BUTOHITEL KERESKEDELMI ES SZOLGELTATO ZRT. torgsszam: 11490182

cim : 1134 BUDRPEST Léportar utca 24.

17.

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 38909/2014.04.30

Wégrehajtasi jog 63 825.29 CHF,azaz hatvanharomezer-nyolc: szonot egész huszonkilenc
szdzad CHF fokovetelés és jarulékai erejéig az untalds a 53 letdzégre. .

Szunics Ildiké onallé birésagi végrehajté; vh. Ggyszam: -0600/2014/7.

wtalas: II /8.

jogosult:

19

név: ERSTE BANK HUNGARY ZARTKORIEN MIKODS RESZVENYT. 8G torzsszam: 10197879
cim : 1138 BUDARPEST Wépfirdd untca 24-26.
4

bejegyzdé hatdrozat, érkezési idd: 34927/2/2 :
eredeti hatarozat: 45560/2007.07.24
bnallé zalogjog 178 260 CHF,azaz =zazhet olcezer—kétszdzhatvan CHF kolczontdke é=z ennek
jarulékai mindenkori forint ellenér? e
A III. rész 4. sorszam alatt bejegyzZet 16 zalogjog ranghelyén, engedményezéz miatti
jogutédlas jogcocimen.
jogosult:

név: MKK MAGYAR KOVETELESKEZELO Srzaszam: 12226483

re o

20.

cim  : 1132 BUDBPEST Tomori ;@
bejegyzd hatarozat, érkegési idd: 34927/2/2016.02.24

eredeti hatarozat: 50561 .22
Jelzilogjeg 32 700 CHF,az inckétezer-hétszaz CHF kolcson éz jarulékai erejéig .
Bdéz: Mongyi Viktéri;( .¢ a.n.: Istvanovits Judit), A III. rész 5. sorszam alatt

bejegyzett jelzalogj
jogosult:

lyén, engedményezés miatti jogutédlas jogeoimen.
név: MKK MAGYAR KD h{(zzué ZRT. torzsszam: 12226483
cim 1 1138 BU Tomori utca 34

215

za erési idd: 39224/2016.04.20

bejegyzdé hata
! U328 FT,azaz negyvenkétezer-harmincnyolc FT fékovetelés és jarulékai

Végrehajtasi

erejéig. 8
Szunics Il
uvtalds: 9

jogoflsl t

név: R ZRT. torzs=zam: 12935181
b 39 BUDAPEST Fiastyik wtca 4-8.

#3allé birésiagi végrehajté Vh. Ggyszam: 111.V.0351/2016/9.

Folytatas a kbvethezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

TULAJDONI LAP-5. OLDAL

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g 2
‘g : das i g
o Veszprém Megyel Kormanyhivatal =]
% Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: SI5 @ %
B Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasalat \ :
%]
% Megrendelés s2am:30005/50816/2021 %
H 2021.05.21 @ H
E 2 Szektor : E
© VESZPREM 2
Z Belterilet 40 helyrajzi szam
Folytatas az £16z6 laprol
OLRESZ >
23. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 43221/3/2018.06.20
Végrehajtasi jog 572 784 FT,azaz otszazhetvenkétezer-hétszdznyolcvannégy FE % etelés é=
jarulékai erejéig , az wutalas szerinti sorszam alatti illetdszégre..
dr. Harai Zoltan Cszaba allandé végrehajté-helyettes, WVh. OGgyszam: 111.% £2018/8.
utalas: II /8.
jogosult:
név: OMEGA CREDIT PENZHGYI ZRT. torzs=zam: 24223418 @
cim  : 1085 BUDRPEST Jézsef kérGt 77-79 FS. 2. a. g
Ez a tulajdoni lap gyamigyi, szocialis, vagy kisajatdi 1 jaras céljabél kerolt
kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEG! ’g..
g ) :
=
£ Q :
£ \ kS
%]
k4 =
= =
= g
g a >
5]
- O
‘g : ]
S g
2 2,
] e 3
fa %]
2
I Qe
g =
g
2 (5}
< Zz
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Théokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

TERKEPMASOLAT

Veszprém Megy ei Korméanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2021.05.31 11:59:31
Megrendelés szam:  7/2248/2021

Helyrajzi szam:  VESZPREM belteritlet 40
Meéretarany: 1: 1000 Térrajzszam: 33852600002021
i & | 2379 L T 2508

lrodahé\zzs4 253/2 —— i
et e ) 2507
o |~ .
wn
™
o

33

a5 |
 KollégiurdS3/1 |

Irodaha
ﬁro%z
|

249 | |
N Iroda?\éz

o 247
© Irodahdz \ |,

kt
(2412)

6

Fortuna udvar

Uzlet]
241

61

Irodahéz

A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nemhasznalhato!
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

PINCESZINTI ALAPRAJZ

UPIITION. DR MONGY
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QTETOR:. DR MONGYIJANOS 8242 BALATONL
DR. MONGYINE ISTVANOVITS JUDIT 8200

MONGYT VIKTORIA 200

tiszie VESZPREM, THOKOLY U. 157, (40, HHRSZ
minevEzEs. LAKOEPULET FELUJE ANAK, TETO!
'S GARAZS EPITESENEK ENGEDF|
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Ertékelt ingatlan:

8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

TETOTERI ALAPRAJZ
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Théokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40
HELYISEGKONYV
HELYISEGKONYV

Helyis ég megnevezése szint nett6 alapteriilet % r:it:jl::it

1-es lakas
Ko6zlekedd pinceszint 5,5 m2 30% 1,65 m2
Kazantér pinceszint 2,6 m2 30% 0,78 m2
Pince pinceszint 30,7 m2 30% 9,21 m2
ElStér pinceszint 9,6 m2 30% 2,88 m2
Haztartas helyiség pinceszint 4m2 30% 1,20 m2
Elészoba foldszint 13,4 m2 100% 13,40 m2
Kozlekedd foldszint 2,8m2 100% 2,80 m2
wcC foldszint 1,4m2 100% 1,40 m2
Gardrob foldszint 5,6 m2 100% 5,60 m2
Etkezé-konyha foldszint 13,1 m2 100% 13,10 m2
Kamra foldszint 1,9 m2 100% 15,20 m2
Fiird6szoba foldszint 6,7 m2 100% 12,30 m2
Nappali foldszint 26,8 m2 100% 2,30 m2
Dolgozoszoba foldszint 10,5 m2 100% 2,00 m2
Szoba foldszint 152 m2 100% 0,00 m2
Dolgozészoba foldszint 12,3 m2 100% 12,30 m2
Zuhanyzb-wc foldszint 2,3m2 100% 2,30 m2
Tarold foldszint 2m2 100% 2,00 m2

2-es lakas
Eldszoba foldsznt 3,8m2 60% 2,28 m2
Szoba foldszint 8,4 m2 60% 5,04 m2
Nappali foldszint 171 m2 60% 10,26 m2
Konyha foldszint 5,6 m2 60% 3,36 m2
Filird6szoba foldszint 3m2 60% 1,80 m2

3-as lakas
Terasz tet6tér 21,1 m2 10% 2,11 m2
Elotér tetotér 3,3m2 60% 1,98 m2
Nappali tetotér 25,3 m2 60% 15,18 m2
Etkezé-konyha tetOtér 10,6 m2 60% 6,36 m2
Kozlekedd tet6tér 4.2 m2 60% 2,52 m2
Szoba tetétér 11,1 m2 60% 6,66 m2
Szoba tet6tér 13,9 m2 60% 8,34 m2
Flird6szoba tetotér 6,7 m2 60% 4,02 m2
Gardrob tetdtér 13 m2 60% 7,80 m2
Garazs foldszint 18,8 m2 30% 5,64 m2

Osszesen: 332,3 m2 183,77 m2
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

FENYKEPEK 1. OLDAL

A
= |

Buhim utca, kdrnyezet l | Buhim utcérdl nyildo Thokoly Imre utca

| Thokoly Imre utca, kdrnyezet | | kissé sziikos aszfaltos Thokoly Imre utca

Ny-i, utca fel6li homlokzat | | ledzasi nyomok az ablak mellett
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FENYKEPEK 2. OLDAL

kapubejard | | ingatlan hazszama

enyhe felazasi nyomok | | lejtds terepfelszinii udvar

32

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szaima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

FENYKEPEK 3. OLDAL

| keritett udvar l | bejarat a foldszinti 1-es lakrészbe |

| nappali | | nappali |

kiegészité kandallo flités a nappaliban | | dolgozdszoba
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| étkez6-konyha | | étkez6-konyha

fiird6szoba l | flird6szoba

penészedés a flird6 sarkaiban | | kamra
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FENYKEPEK 5. OLDAL

[ [ b )

zuhanyz6-wc | | wc

gardréb I | tarolo

dolgozdszoba | | dolgozdszoba |
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1épcsdlejarod a pincébe | | el6étér

| pince | | pince

1-es lakas flitését biztosito és a hasznalati melegvizet el6allito

kozlekedd z 2
gazkazan
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FENYKEPEK 7. OLDAL

| padlastér (nem értékeltiik) | | bejarat a foldszinti 2-es befejezetlen lakrészbe

V) e

elészoba I | teljesen atvizesedett szoba

leazasi nyomok a mennyezeten | | nappali |

37

Szakeérté cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szaima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Thokoly Imre utca 1. Hrsz.: 40

FENYKEPEK 8. OLDAL

felazasi nyomok | | fiird6szoba |

o B

lakrész flitését biztositd és a hasznalati melegvizet eléallitd
kombicirké gazkazan

bejarat a tet6téri 3-as befejezetlen lakrészbe

el6tér, nappali | |

nappali |
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20 90 1202

kozlekeds | | szoba

| szoba I | fiirdészoba

fa szerkezetii, dupla tivegezésii ablakok | | fa szerkezetii, dupla tivegezésii ablakok
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%

o
.:g_“i'

garazs homlokzata

fiiggleges repedés a garazson

garazs, jelenleg tarold

| |

az ingatlan villanyoraja (egységenként k6zos) |

lakrészenként 6nallo gazorak

lakrészenként 6nallo gazorak
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| | csatorna kozmii

Auer Lipot emléktébla az utca felli homlokzaton | |
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