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OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbizb neve:

Veszprém Megyei Jogii Varos Onkorményzata

Megbizé cime:

8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

Ingatlan cime tulajdoni lap szerint:

8200 Veszprém, H6virag utca 1.

netto6 alapteriilete:

Cime természetben: 8200 Veszprém, Héovirag utca 1.
Helyrajzi szama: Veszprém 5045
Megnevezése: kivett raktar
TSP vérhato allapotra vonatkozo6 hosszi t4va vérhaté bérleti dij
Megbizas célja: .
meghatirozasa
Ertékelt tulajdoni hanyad: /1
Telek teriilete: 1 ha 3657 m*
Felep1t{nenyek véarhat6 nettd 10977.9 m?
alapteriilete:
Bérbeadott felépitmények varhatd 9647.41 m?

Ertékelés hatérnapja:

2021. szeptember 6.

Elfogadott végsé érték:

Hosszi tavua varhato bérleti dij az
épitési dokumentacidban foglaltak
megvaldsuldsa esetén:

49.800.000 Ft/év, azaz

negyvenkilencmillié-nyolcszdzezer forint/év

A megallapitott érték igény-, per- és tehermentes allapotra vonatkozik, AFA-t nem tartalmaz.

A megallapitott hosszll tavi bérleti dij az értékbecslés mellékletét képezd épitési tervdokumentéacioban

foglalt épitmények megvalésuldsa esetén érvényes.

A fenti érték a hatdrnaptdl szamitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili
természeti és gazdasdgi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatésagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A fentiekben meghatarozott

€rvényességi idén til a szakvélemény aktualizéldsa, illetve j szakértdi vélemény készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kivetkeztetések kizarélag szakmai szempontok szerint

keriiltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepl6 feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés Veszprém Megyei Jogti Onkorményzata megbizasabol, Veszprém Megyei Joga
Véros Onkormanyzata részére késziilt, irisos engedélyem nélkiil semmilyen egyéb célu

felhasznalasdhoz nem jarulok hozza.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjan az ingatlan beazonosithaté.
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A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az alabbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendelkez6 személy vett részt:

. , kozgazdasagi szakokleveles mérnék, ingatlanvagyon-értékeld
dr. Rendik Zoltan 07021/2014; OKJ 54 3439 02 (PMIVEK 1457/2007)

AN.Z.S.0. 2001

Szolgaltatd és Kereskedelmi K.
H-1134 Budapest, Angyalfoldi tr 30-32. fsz.2. Cd
Adészam: 12612811-2-41 >
BB: 10102244-05684100-01003002 c..cvvvcucrrccmererreorernnsesesnlorssnessencananns
dr. Rendik Zoltan .
ligyvezetd
AN.ZS.0. 2001 Kft
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1. ELOZMENYEK
A Veszprém Megyei Joga Véros Onkorményzata (8210 Veszprém, Pf.: 1042) 2021, jtlius 29.-

¢n bizott meg, hogy a 8200 Veszprém, Hévirdg utca 1. sz4m alatt tal4lhaté, Veszprém 5045
helyrajzi szdmon nyilvéntartott, ,.kivett raktir” megnevezésii ingatlan bérleti dij meghatarozasat

végezzem cl.
A helyszini szemle id6pontja és az értékbecslés fordulénapja: 2021. augusztus 11.

A helyszini szemle soran az ingatlan teriiletére és az épiiletekbe torténd bejutast a Megbizé

képviselGje biztositotta.

2. BERLET FOGALMA

A polgari torvénykdnyv meghatarozasa szerint: ,Bérleti szerzédés alapjan a bérbeado koteles a
dolgot idSlegesen a bérld hasznélatdba adni, a bérld pedig bért fizetni.” A bér nagysagat

f8szabélyként a felek megallapodésa hatérozza meg.

A bérelt mindig a dolog hasznélaténak idéleges 4tengedését jelenti. A bérlet targya lehet
barmilyen dolog, vagy jog, amely alkalmas arra, hogy azon tartés hasznalatot lehessen
gyakorolni. A hasznélat 4tengedése, de a rendelkezési jog megtartisa mellett lehet sz6 bérletrdl,

mert ha a rendelkezési jogot is atruhdzzak, akkor kélesoénrél van szé.
A bérleti szerz6dés alanyai: A bérbeadé és a bérls
A felek jogai és kotelességei

A bérbeado legfontosabb kételezettsége, hogy a dolgot a bérlé hasznalataba adja . A bérbeadd
helytallassal tartozik azért, hogy a bérlet telje tartama alatt a bérelt dolog alkalmas a

szerzbdésszerli hasznalatra, €s a szerzddés eléirasainak mindvégig megfelel.

A bérbead6 szavatolja, hogy a bérlé a bérelt dolgot a bérlet tartama alatt héboritatlanul
hasznalhatja, arra harmadik személynek semmiféle joga, vagy kovetelése nincs ami a bérlét a

hasznélatban korlatozza, vagy megakadalyozza. Ellenkezé esetben a bérld azonnal felmondhat,

Mivel a bérbeado kikeriil a dolog birtokabél, mddot kell adni arra, hogy idészakonként a dolog
allagét ellendrizhesse. Ha bérbead6 az ellendrzés soran, vagy mas médon tudomast szerez arrol,
hogy a dolgot nem rendeltetésének megfelelden szerzédés szertien hasznéljak , kovetelheti,
hogy a bérl6 az ilyen hasznalattal hagyjon fel. Ha kara is keletkezett ebb&l, kovetelheti a kar
megteéritését is. Ha a bérbeadd felszolitisa eredménytelen, a bérleti szerz8dést azonnali hatallyal
felmondhatja. Azonnali hatélyn felmondas illeti meg a bérbeadét akkor is, ha a rendellenes, és
szerzbdésellenes hasznalat kovetkeztében a dolog olyan mértékben megrongalédott, hogy az a
dolog pusztuldsdt eredményezheti. A bérbead¢ alapvetd érdeke, hogy a dolgot olyan allapotban

kapja vissza a szerz8dés megsziinésekor, amilyen allapotban a szerzédés megkstésekor volt.
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A bérbeadd szamara nem kozombos ki hasznalja a dolgot. Fé szabalyként ezért a bérlé a dolgot

mas szemelynek a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil a dolog hasznalatat nem engedheti 4t.

A bérld legfontosabb kotelessége a bérleti dij megfizetése. A bérleti dijat a szerzGdésben
kikotott idében, médon és Ssszegben megfizetni. A bérlé nem, koteles a bérleti dij fizetésére
arra az iddre, amig nem tudja a bérelt dolgot hasznélni, ha ez az ok a bérlétél fiiggetleniil

keletkezett.

A bérfizetési kotelezettség megszegésének kovetkezményeként a bérbeadét megilleti az
azonnali hatdlyl felmondés. Ez el6tt azonban a bérbeadd koteles irasban felszdlitani a bérlét a
bér megfizetésére hatdridd tiizésével. Az utdlagos bizonyitds érdekében ezt ajanlott levélben

c€lszerli megtenni.

A dolog fenntartasaval jar6 kisebb kiadasokat a bérld, a tSbbi kiadast és a dologgal kapcsolatos
kozterheket a bérbeado viseli. A bérl6 kérheti a dologra forditott koltségei megtéritését.

A bérlet megsziinése
Bekévetkezik:

- aszerzddésben kikotott ido elteltével
- a szerz6désben meghatarozott koriilmény bekdvetkezésével

- dolog elpusztulassval.

A hatarozott id6re kotott bérlet hatarozatlan idétartamiva alakul 4t, ha a bérleti id lejarta utén a

bérl6 a dolgot tovabb haszndlja.

3. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

3.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap datuma: 2021. szeptember 10.
Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Hovirag utca 1.
Ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szdma: 5045

L rész
Teriilet megnevezése Kivett raktar
Teriilete: 1 ha 3.3657 m®

IL. rész
/8
Tulajdoni hdnyad: 171
Jogéllas: tulajdonos
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Jogosult neve: Magyar Allam

Jogosult cime: -

A rabizott 4llami vagyon felett az 4llamot megilletd tulajdonosi jogok és kitelezettségek
Osszességét tulajdonosi joggyakorléként az MNV Zrt. gyakorolja.

III. rész

m
Onallé szoveges bejegyzés az L. részben kivett megnevezés valtozas korhazrol raktarra.

I11/4

Vezetékjog: A vazrajz szerinti 18 m2 teriiletre.

Jogosult neve: E.On Eszak-Dunéntuli Aramhalézati Zrt.

Jogosult cime: 9021 Gy6r, Kandé Kalmén utca 11-13.
Megjegyzések:

A tulajdoni lap III/4. bejegyzése alapjin, az ingatlan 18 m’ nagysigh teriilete
vezetékjoggal érintett, amely az E.On Kszak.Dun#ntili Aramalézati Zrt-t illeti.
Megitélésiink szerint, a bejegyzett vezetékjog nem korlitozza az ingatlan jelenlegi
hasznosithatésdgit, valamint a teljes teriilethez mérve elhanyagolhaté részét érinti, ezért

nem alkalmaztunk értékmdédosit6é tényezdt az értékelés soran.

3.2. Az ingatlan helyszini adatai
A telepiilés leirdsa

Veszprém a K6z€p-dundntili régioban, a Bakony labanal talalhaté, Veszprém megye székhelye.
A viros Budapestt6l 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturlis
ellatottsiga jo, a fovaros 2 6ran beliil elérhetd. A koziti kozlekedésben a 8-as szamu fout
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthirdon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szami féiton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu fGaton
érhetd el. A véaros a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik, illetve wvasuti
dsszekdttetésben all Gybrrel is, igy vasiti és kozati kozlekedés egyarant j6 kapcsolatot teremt a

kornyezd régidkkal.

Veszprém a Ko6zép-dunantili régié egyik dinamikusan fejlédé vérosa. A rendszervaltozast
kovet6 néhany évben Veszprém is megsinylette a gazdasag szerkezeti atalakuldsénak hatdsait. A
megye legtobb nehézipari fizemének bezarasaval a véarosban kiépiilt tudoményos-kutatési
infrastruktira jelentds része is valsigba keriilt, a munkanélkiiliségi rata atlépte a 20%-os
kiisz6bdt. A megoldast tékeerds vallalatoknak a vérosba torténd telepitése jelentette. Az 1990-es

¢vek elejét jellemzd, t6bb mint 20%-os munkanélkiiliség az ipar telepitésének készonhetden
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mara mérséklodott, igy a betelepiilt cégek vélogathatnak a fiatal képzett munkaerdben. Az
egyetemi integracié nyertese a teljes Kozép-dundntili régidban a Veszprémi Egyetem,
amelyhez kapcsolédva orszagos jelentdségii kutatdintézetek miikédnek a varosban. Veszprém
mindig is komoly gondot forditott arra, hogy a régi6ban a kutatas-fejlesztés bazisava valjon. A
vérosban a bankok és pénzintézetek teljes skalsja megtalalhaté mind a hazai, mind a kiilfoldi
erdekeltségll szférdbol. A kedvezd kozlekedés-foldrajzi helyzet, a varosnak a hazai szallitsi-
kozlekedési rendszerhez valé kedvezd illeszkedése nagy lehetdséget teremtett és teremt a
fejlédésre. A véroson atmend 8-as szamii &0t folyamatos fejlesztése, és késdbb annak a majdan
megEpiild M8-as autdpdlyéba csatoldsa a sz6 szoros értelemben is Gjabb kapukat nyithat meg
Veszprém el6tt. A vérosban tehat megtalalhatok mindazok a szolgéltatasok, amelyekkel ma egy

hasonl6 lélekszami és karakter(i eurdpai kisvaros is rendelkezik.

A telepiilés orszagon beliili clhelyezkedését az alabbi térképszelvény szemlélteti:

A telepiilés région beliili elhelyezkedését az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése, tomegkozlekedési kapcsolat

Az értékelt ingatlan Veszprém Egyetemvéros varosrészén, a telepiilés kdzpontjatol D-i irdnyba,
att6l mintegy 1,2 km tévolsagra helyezkedik el. Teriiletét a Hévirdg utca, a Hévirdg koz, az
Egyetem utca, illetve a Pannon Egyetem hatéarolja. Megkdzelithetésége mindvégig j6 minSségi,
aszfaltozott burkolati wton lchetséges. Az ingatlan kdmnyezetében jellemzden laké, illetve

r n

oktatasi rendeltetési ingatlanok helyezkednek el.

Tomegkozlekedéssel konnyedén megkozelithetd, kzvetlen kdzelében tobb autdbusz-megallé is
talalhatd, Veszprém vasiiti megéllohelytSl vald tavolsaga kb. 4 km. Az ingatlan Veszprémen

beliili elhelyezkedését a kivetkezd térkép és mitholdfelvétel szemlélteti:
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai

Az értekelt ingatlanhoz tartozo telek szabalytalan alaku, megkdzelitdleg sik terepfelszinii, EK-

DNy-i hossztengelyii, teljes hosszban keritett. A telek alakjat a kovetkezé térképrészlet
szemlélteti:
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Infrastrukturdlis elldtottsdg

Az alapellatést biztosité szolgaltatdsi haldzat, a kereskedelmi, egészségiigyi, oktatasi, kulturélis

¢s kozigazgatési 1étesitmények a varos kdzpontjdban megtalalhatéak. Bevasarlasi lehetséget a
kdzelben taldlhaté kisebb boltok, illetve bevasarlékdzpontok biztositjak.

Kozmiielldtotisdg

Az értékelt ingatlan teljes kdzmiellatottsaggal rendelkezik.

Kirnyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Az értékbecsld szemrevételezése alapjan kdrnyezetvédelmi szennyezés nincs.

3.3. A jelenlegi, illetve varhat6 allapot leirasa

Veszprém Megyei Jogi Viaros Onkormanyzata, az Eurépa Kulturdlis Févarosa 2023
programhoz kapcsolédva, az ingatlanon meglévé harom épiilet hasznositasat, feldjitasat,
bdvitését tervezi megvaldsitani.

Az 6nkorméanyzat a volt gyermekkorhdz meglévd helyi védett épiilet atalakitasanak, bovitésének
¢s felujitasanak sordn a helyi sportegyesiileteknek, tincmiivészeti csoportoknak, balettintézetnek

helyet biztositva, #j mozgasmiivészetekkel kapcsolatos tevékenységek befogadésara alkalmas
terek és helyiségek kialakitasat tervezi megvaldsitani.
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A volt mosodaépiilet felijitdsaval és atalakitasaval gyermekfoglalkoztatd és jatszohaz valamint
falmészokozpont 1étrehozésa a cél. A volt konyhaépiilet atalakitésa, bévitése, és felijitasa soran
a katolikus szeretetszolgalat kozremiikddésével mozgasukban stilyosan korlatozott gyermekek
rehabilitacidjat szolgdlé épiilet kialakitdsa fog megvalésulni. Az ingatlan kert és tajépitészeti
elemekkel torténé megujitdsa hdrom fontos célkitlizés mellett valésul meg: az Egyetem utca és
az Erzsébet sétany Ssszekbtése egy uj, a teljes teriiletet Ssszefogo, kelet-nyugati irdnyd gyalogos
titvonallal; a volt gyermekkérhéz épiiletéts] északi iranyban Uj rendezvények befogadsara
alkalmas teriilet kialakitdsa és a meglévd angolpark szerii kert teljes megjitasa. A fenti,
Osszetett fejlesztési program parkoldsi igényeinek kielégitésére, az ingatlan nyugati részén
tobbszintes, felszin feletti parkololétesitmény kialakitdsa tervezett. Az ingatlanon talalhaté

felépitmények beruhdzas eldtti, illetve varhaté allapotit a kovetkezd helyszinrajzok

szemléltetik:
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A helyszini szemle tapasztalatai alapjan az értékelt ingatlan teriilete jelenleg nem karbantartott,
elhanyagolt. Novényzete burjanzd, gazos, gyomos, az ingatlanon torténd kozlekedést
helyenként akaddlyozza. Az ingatlan teriiletén tSbb, az ingatlan-nyilvantartasban is szerepld
felépitmény talalhatd, melyeknek altalanos miiszaki Allapota rossz, elhanyagolt, részben
bontand6. Az épiiletek nyildszardi részben hidnyoznak, részben erdsen sériiltek, kdrosodottak,
funkci6juk ellatdsara alkalmatlan 4llapotban vannak. Tetdszerkezetiik s héjalasuk a
karbantartds hianyanak kovetkeztében funkcibjat csak korlatozottan képes betdlteni. A

beruhazas keretein beliil teljeskorii felujitasra és atalakitasra keriils ,,A”, ., B” és ,»C” betlijeli
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p = "I‘IZSG 8200 Veszprém, Hovirag utca 1.

helyrajzi szam: 5045

cpiiletek 4ltalanos miiszaki 4llapota, bar a bontandé felépitményeknél kedvezébbnek mondhato,
ugyancsak rossz, gyenge.

A bérbeadds targyat, igy jelen értékbecslés targyat a lenti, varhaté allapotot bemutatéd
helyszinrajzon a ,,Parkoléhaz”, ,,”A” volt Gyermekkérhaz épiilet”, illetve ,,”B” volt Mosoda
épiilet” névvel szerepld felépitmények beruhdzis elkésziiltével kialakuld, varhatd llapota
képezi. A ,,”C” volt Elelmezési épiilet” megnevezést felépitmény, bar felujitdsa a beruhazas

része, a megbizasnak nem képezi részét, igy bérleti dija nem keriilt meghatarozasra.
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A megbizas értelmében a bérleti dij meghatarozasat a helyszinrajz szerinti vérhat6 allapot

figyelembevételével végeztiik. Az értékképzés alapjaul szolgal$ teriileti adatokat a kovetkezd
tablazat ismerteti:

Epiilet megnevezése: Bérbeadhato:

,»A” volt Gyermekkorhaz épiilet 2144,58 m’

,»B” volt Mosoda épiilet 2878,83 m"
Parkolohaz 159 db parkoléhely

A helyiségek elrendezését és teriileti adatait a mellékletben elhelyezett alaprajzok és helyiség-
kimutatasok ismertetik.
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4. ERTEKMEGALLAPITAS

4.1. Bérleti dij meghatarozasa

A varhaté éves bérleti dij meghatirozds sordn az 6vatos becslés elvének alkalmazisaval
kiilsnb6z6 kockazati tényezoket figyelembe véve 4llapitom meg az értéket. A vérhaté éves
bérleti dij megéllapitasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetsk figyelembe, amelyek az
ingatlan varhat6 éllapotdban megvannak, varhatéan hosszabb tdvon fennallnak, és az ingatlannal

val6 szabalyszerii gazdalkodds és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

Veszprém Megyei Jogli Varos Snkormanyzata megbizott a Veszprém belteriilet 5045 helyrajzi
szamu ingatlan az Eur6épa Kulturdlis Févarosa 2023 programhoz kapcsolédd beruhézasok
befejeztével elért varhaté allapotdra vonatkozé bérleti dijanak meghatirozasara. A bérleti dij
mértéke jelen ingatlan esetében jelentbsen eltér a piaci alapi bérbeadas esetén indokolt
¢rtékektdl, mivel Veszprém Megyei Jogii Varos Onkorményzata a megbizas targyat képezd
felujitott felépitmények hasznositasat a rendelkezésre 4ll6 informécibk szerint az Onkorméanyzat
és kulturélis céli, EKF tartalmi hasznositasi céljaihoz kapcsolédéan, azokat tdmogatva tervezi
megvalésitani. A kulturdlis céli, EKF tartalmi hasznositasi célbél adédéan a bérbeadott
terilletek helyszinén az tizemid6 jelentds részében kozosségi, kulturalis, miivészeti, illetve
parkol6 célu tevékenységek is keriilnek megvaldsitasra, ami miatta a tervezett beruhazas uténi
hasznalat korlatozott, ennek megfelelden a jévSbeni bérleti dijjal kapcsolatosan a piaci bérleti
dijakhoz képest szerényebbek az elvarasok. A tevékenységbdl adodéan a bérbeadott teriiletek
helyszinén az lizemidd 80%-4ban kozosségi, kulturdlis, miivészeti, illetve sport cél
tevekenységek keriilnek megvaldsitasra, valamint az iizemeltetd a helyszinek hozzaférhetdségét
egyenld modon mindenki szdmdra biztositani koteles. A volt gyermekkérhédz meglévé helyi
veédett épiilet 4talakitisdnak, bovitésének és feltjitasanak célja a helyi sportegyesiileteknek,
tancmiivészeti csoportoknak, balettintézetnek helyet biztositva, 1j mozgasmiivészetekkel
kapcsolatos tevékenységek befogadasa, mig a volt mosodaépiilet feltjitasaval és atalakitdséval
gyermekfoglalkoztaté és jatszohaz valamint falmaszékdzpont létrehozasa a cél. Az uj épitésii
parkolohaz rendeltetése a fenti, Gsszetett fejlesztési program parkolasi igényeinek kielégitése. A
tamogatasi célhoz kapcsol6dd kulturalis és kdzdsségi céli hasznositdsi elvarasok alapjan,
valamint a beruhdzas jellegébdl fakadé adottsigok a megbizas targyat képezd felépitmények
hasznositasi lehetoségeit és jovedelemtermeld képességét nagymértékben korldtozzak, ezaltal
indokoltta vélta a leirt tényeket csdkkentd tényezoket figyelembe venni. A varhaté bérleti dij
meghatdrozdsa soran kiindulasi alapként a megfogalmazott iizemeltetési célkitiizésekhez
hasonl6 céllal, kdzosségi és kulturdlis modon iizemeltetett, jellemzéen onkormanyzati, illetve
dllami tulajdonti ingatlanok bérbeadasabdl keletkezd adatokat hasznaltunk. A parkoléhézat
érintd szdmitisok alapjat a Megbizo 4ltal rendelkezésiinkre bocsétott, veszprémi

parkol6hazakkal kapcsolatos kihasznaltsagi, illetve &razasi adatokat tartalmazé dokumentum

13. oldal, Gsszesen: 15



; 8200 Veszprém, Hévirag utca 1.
V. helyrajzi szdm: 5045

képezte. A parkol6haz esetében a kialakitandé 159 db parkoldhely kéziil a 4 db mozgassériilt,
illetve a 4 db elektromos jarmiiveknek sz616 helyet a jovedelemtermelés szempontjabdl nem
vettiik figyelembe, igy 151 db parkolohellyel szamoltunk. A szamitasok soran harom, 70%-os
kihasznaltsagn délelstti, 15%-os kihasznaltsagh délutédni, illetve ugyancsak 15%-os
kihasznaltséggal rendelkez6 €jszakai idoszakkal kalkulaltunk, a nappali parkolasi dij mértékét
hasonld, veszprémi parkolohdzak adatai alapjén 400 Ft/ériban hatiroztuk meg. Az ¢éjszakai
idészak dijszabasanak alapjéul ugyancsak veszprémi parkoléhazak adatai alapjan éves bérleti
dijként 100.000 Ft/év Gsszeget hatéroztunk meg. A parkoléhdz tizemeltetési koltségeinek
szamitdsa sordn a piac kiszAmithatatlansiginak ellenstilyozdsa érdekében a varhaté
koltseégszintet a bevétel ardnyaban, annak 50%-aban hatiroztuk meg, a bérbevevd altal elvart
haszonkulcs mértéke szamitasaink soran 10%. A meghatarozott bérleti dij mértékét a kovetkezd

tablazat tartalmazza:

Parkoléhaz éves bérleti dijanak meghatarozasa

normal parkoldhelyek szama (db) 151
mozgassériilt + elektromos parkoldhelyek szama (db) 8
délelétti kihasznaltsag (6-12 6ra) 70%
délutani kihasznaltsag (12-18 6ra) 15%
ejszakai kihasznltsag (18-6 6ra) 15%
parkolasi dij nappal (Ft/6ra) 400
éjszakai bérlet (Ft/év) 100 000
éves bevétel (Ft/év) 113 159 400
éves lzemeltetési koltséq (Ft/év) 56 579 700
elvart haszonkulcs 10%
éves haszon (Ft/év) 11 315 940
Parkoléhaz éves bérleti dija (Ft/év) 45 264 000

A részletes értékelést és annak eredményét a mellékletben csatolt szamitasi tablazatok
tartalmazzék. Ennek eredményeképpen az ingatlan iizemeltetéséért fizetendd éves bérleti dijat a

volt gyermekkérhaz, illetve volt mosodaépiilet esetében kerekitve:

4.521.000 Ft-ban, azaz négymillié-6tszdzhuszonegyezer forintban,

minddsszesen kerekitve:

49.800.000 Ft-ban, azaz negyvenkilencmillié-nyolcszizezer forintban

hataroztuk meg.

5. MEGJEGYZESEK

5.1. Az Ertékelési Szakvélemény csak a megbizasban rogzitett célra hasznélhaté. Egyes részeinek,
illetve adatainak szovegkomyezeten kiviili felhasznélasa tilos. Més célii felhaszn4ldsa, illetve
publikilasa kizarélag a Megbizd és Megbizott egyiittes hozz4jarulaséval megengedett.

5.2.

Az értékelés adatait és végosszegét az értékelés fordulénapjéra vonatkozéan hatéroztam meg és

az értekelés fordulénapjatdl szdmitott 180 napig érvényesek.
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5.3. Az értékelés targydt képez6 ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
jelenleg sincs, tovdbba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,
amely az ingatlanhoz kapcsolddé barmely tevékenységbdl részesiil.

5.4. A megbizasi dij nem fliggvénye az altalam meghatarozott bérleti dijnak.

5.5. Az Ertékelési Szakvéleményben kozolt adatok és elemzések a 25/1997. PM rendelettel
Osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megéllapitdsaim és
véleményem a valdsdgnak megfelelnek és korrektek.

5.6. A megéllapitott értékek teher, per és igénymentes allapotra vonatkoznak.

5.7. Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXII. torvény az informéciés onrendelkezési jogrél és az
informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016, 4prilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok
szabad 4ramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatilyon kiviil helyezésérél szold
Jjogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

@ @ Y 1Y . 2001

Budapest, 2021, december 3. SZ(ﬁﬂlng;sgﬂ?skedem Kft.

H-1134 Budapest, Angyalfoldi 4t 30-32. fs2.2.
Adbszém: 12612811-2-41
™R: 10102244-05684100-01003002

.................................

dr. Rendik Zoltan [__
kozgazdasagi szakokleveles mérmék
ingatlanvagyon-értékeld
AN.ZS.0.2001 Kft
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Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Hovirag utca 1.

Helyrajzi szam: 5045 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]:
Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [m2]: 13657
Ertékelt tul. hanyad: 1/1 Albetét esetén értékelt teriilet [m2) 0
Telekbol értékelt teriilet [m2] 13 657
Ertékbecslés hatdrnapja: 2021.09.06
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Nett teriilet Allapot K Megjegyzés
C éplilet pince 1543 1
C épiilet foldszint 596,3 2
C éplilet emelet 580,0 3
A épiilet pince 696,1 1
A épiilet foldszint 707,1 2
A épiilet emelet 741,3 3
B épiilet pince 909,6 1
B épiilet f6ldszint 1223,0 2
B épiilet emelet 449,2 3
B épiilet tet6tér 296,9 4
Parkolohaz 3468,0 5
Parkolo zarészint 1156,0 6
Osszesen: 10 977,9
. . netto tertilet | redukale | redukalt teriilet
helyiségcsoport megnevezése ! tényezd 2
=1 Pince 1760,0 1,0 1760,0
K=2 Fsz 25264 1,0 25264
=3 l.em 1770,5 1,0 1770,5
K=4 tetd 296,9 1,0 296,9
=5 parkol6 bruttd 3 468,0 1,0 34680
K= parkold tetszint bruttd 1156,0 1,0 1 156,0
B Osszesen: 10977,9 = : 10 977,9




Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij dsszehasonlité adatok elemzése

(Osszehasonlits szempontjai Ertékelendd ha::ﬁ;: 1 mg::z' Iy m(:::z:_ 5
7
Ingatlan cime; W//% Godslly Dabas Debrecen
A
Kdmyezete: vegyes vegyes vegyes vegyes
Jelleg, funkcié:]  kulturdlis, szocidlis, sport miivelddési haz miiveldési haz stadion
Infastrulcoumilis gdotsdeols (kOZIHﬁVEkf aszfaltozott uton aszfaltozott iton aszfaltozott iton aszfaltozott Gton
utak, keritettség, sb.:| | okozelithets, jo megkozelithetd, j6 megkozelithets, j6 megkozelithetd, j6
infrastruktira infrastruktira infrastruktira infrastruktira
Fipités éve: 2021 ~1970 ~1970/2018 2014
Miiszaki llapot: j kozepes kivalé kivaldé
o+
% kiszolgald, kulturalis,
Megjogyzés| kdzponti e]he’lyezkedésﬁ, kczpm'm' elhelyezkedésa, kereskedelmi egységek
kézepes allapoti kivald allapotd (sportpélya és néz6tér nem),
% kivalé allapoti
Adat forrasa:f /00778 2020. éves beszdmold 2020. éves beszamolo kbzbeszerzési kiiris
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/év) 651 000 303 000 6 719 500
netté alapteriilet (m2) 5023.4 2395,1 5429 7496,0
fajlagos ar (Ft/m2/év) 272 558 896
bérleti viszony tipusa realizalt] realizal realizilt|
kinalat/realizdlds id6pontja 2021. januér 2021. januér 2021. januar|
kinalut/realizalas korrekeios tényezd 1.00 1.00 1.00
korrigalt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/év) 272 558 896
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET £S MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés kedvezitlenebb kedvezbtlenebb hasonld
1,05 1,20 1,00
alaptertilet hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
miiszaki dllapot kedvezbtlenebb kedvezétlenebb kedvezbtlenebb
1,30 1,15 1,10
épitési mod hasonlo hasonlo hasonlé
1,00 1,00 1,00
épités éve kedvezbtlenebb kedvezGtlenebb hasonlé
1,30 1,15 1,00
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonlé hasonlé kedvezdtlencbb
1,00 1,00 1,10
hasznosithatosag kedvezbtlenebb kedvezétlenebb hasonld
120 1,20 1,00
megkozelithetfség hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
atviszonyok hasonld hasonld hasonld
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 530 1005 1165
SULYOZAS 33% 33% 34%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitas alapjat képez6 teriilet (m2)
helyszini szemlén mért teriilet alapjan
fajlagos atlagar (Ft/m2/év)

fajlagos atlagér kerekitve (Ft/m2/év)

becsiilt bérleti dij (Ft/év)
|becsﬁ1t bérleti dij kerekitve (Ft/év)

502341

903
900
4 521 069

4521100
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FENYKEPMELLEKLET L
8200 Veszprém, Hovirag utca 1.; 5045 helyrajzi szim
A helyszini szemle ideje: 2021.08.11.

utcakép utcakép

utcafront komyezet

kérnyezet bejarat
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FENYKEPMELLEKLET IL
8200 Veszprém, Hovirag utca 1.; 5045 helyrajzi szam
A helyszini szemle ideje: 2021.08.11.

telek, kert telek, kert

épiilet homlokzata épiilet homlokzata
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FENYKEPMELLEKLET IIL
8200 Veszprém, Hovirag utca 1.; 5045 helyrajzi szam
A helyszini szemle ideje: 2021.08.11.

épulet homlokzata épiilet homlokzata

épulet homlokzata épiilet homlokzata

épiilet homlokzata épiilet homlokzata
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FENYKEPMELLEKLET IV.
8200 Veszprém, Hovirag utca 1.; 5045 helyrajzi szim
A helyszini szemle ideje: 2021.08.11.

bontando épulet bontando épiilet
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bontandé épiilet bontandé épiilet



Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megyei Korminyhivatal
Vcsipr&m 8200 Veszprém, Vérssmarty tér 9. Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mésolat
Megrendelfs szam:30005/89273/2021
2021.09.10

VESZPRE“.M Szektor : b
Belteriilat 5045 helyrajei szém ‘3%

8200 VESZPREM Héviridg utca 1.

LRESZ
Fildrészlet teriilete valtozdm elStt: 13778 (m2) térld hatarozat:43014/3006.7
Foldrészlet teriilete valteozds elétt: 13657 (m2) torlé haté:ozat:4423‘8/2_f2ﬂ U9,
1. Az ingatlan adatai: '-

alrészlet adatok terilet

miveléri agfkivett megnevezés/ min.o ha m2
. Eivett raktar 0 1.2657

NRESE

'?'."I:L‘.llajcloni hanyad: 1/1 torlé hatarozat: 40865/19%7.06.26
kejegyz& hatirozat, érkezési ids: 26264/1991.07.29
riy/hatarozat: 40865/1997 .06 .26

jegcim: jogutédlas
jegillas: tulajdenes ﬁt& -
név: VESZPREM MEGYEI ONHORMANWYZAT g d}”?'
cim: 8200 VESZPREM Megyehaz tér 1. _
torzsezam: 15431954 l_\f-%f

== T

*tulagdoni hanyad: 1/1 torlé hatarezat: 532 /2012%;3&
bejegyz8 hatarozat, érkezési idé: 36264,1991 .07

jogoim: jogutédlas %
jogallas: tulajdenos :
név: VESZPREM MEGYEI OHHORMANYZAT A

cim: 8200 VESZPREM Megyehiz tér 1. x‘aj’ -

térzsazam: 15426008 e |

Az el&zd zmormzam tévesen keriilt fel .[E@f_g,e

torld hatdrozat: 53276/2012.10.11

#1312 joleni hanyad: 1/1 tdrls hat%j}i 48087/2016.02.11
bejegyz& hatarozat, érkezési iddfi 9 %’fﬁ’fZl]lE.lU.ll
i 4 torlé hatarozat: 4808772016 08 .11

jegecim: vagyonatadis
jogallas: tu]:ajdcnos {"‘-n'.;\;‘
név: MAGYAR ALLAM . 1;'—";_’1‘. j
cim: - - ¢ '% =
A tulajolonomi jagakga‘t:‘é sﬁk&
minizzter a Magyar N

R megyei onkormanyz
Onkormanyzat egyesfegy

szségligyl intézményeinsk Atvételérdl mzéld 2011. évi CLIV. torvény 2. §
é 1 g .
{1) bekezdése a F‘_.ﬁ éi )3

k: Folytatss a hivetkezd Japon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Ol

Nem hiteles tulajd



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

£
=
g Veszprém Megyei Korményhivatal iﬁi”"i"
SIB
% Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 23 @ 3 ?Iy*
B Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat ! ~
5]
% Megrendclés =2im:30005/80273/2021
b= 2021.09.10
g VESZPREM SESECoE
< Belterilet 5045 helyrajzi szam
Folvtatds az £1526 Lapral
ILRESZ
ﬂ'l'"hé.nyad: 1/1 torld hatéro;at: 4079572014 .05.29
bejegyzd hatirozat, érkezémi idé: 53276/2012.10.11
jogoim: - i
jogallas: vagyenkezeld e
név: YESZPREM MEGYEI INTEZMENYFENNTARTO KOZPONT y
cim: 8200 VESZPREM Megyehaz tér 1 vy
A megyei onkermianyzateok konszeolidiciéjirsl, a megyei énkormanyzati?in zmeények €z a2 Fdvaresi
Onkormanyzat egyes egészséqigyl intézZményeinek atvételérdl =z8lé . &vi CLIV. térwény 2. §
(1} bekezdéze, ém 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan. '
™ hinyad: 1/1 tér1é hatdrozat: 48087/2016.08.11
bejegyzd hatirozat, érkezémi ids: 40795/2014.05.29 -
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Honszint neve
P1 Pinceszint

@ Féidszint

1 Emelet

Helyiséglista

elyiség sza Helyiség neve Belmagassig Padléburkolat Mért nettd teriilet
P01 gépészet 33 csm. jardlap 81,74
P0O02 hékézpont 33 csm. jardlap 17,95
P0O03 elotér 33 csm. jardlap 7.53
P0O04 akna 1} beton 9,71
P005 vizgépészet 33 csm. jarélap 37,32
154,25 m2
001 medence ter 3,85 csm. jarélap 124,17
002 szertar 385 csm. jardlap 5,58
003 Sltozé 3,85 csm. jardlap 22,08
004 we 3,85 csm. jardlap 4,85
005 Sltoz6 385 csm. jérdlap 22,08
006 baba mama 3,85 csm. jardlap 6.1
007 csaladi we 3,85 csm. jarélap 3,87
008 ak.m 3,85 csm. jarétap 7.57
008 ndi we 385 csm. jarélap 8,86
010 ffi we 3,85 csm., jardlap 8,95
011 lift elétér [+} csm. jérélap 8,24
012 taralé [+ csm. jarélap 3,33
013 segédeszkdz 3,85 sport pvc 33,35
015 rendelé 3,85 csm. jardlap 24,55
016 elétér 3.85 csm. jérdlap 16,74
017 elekir. 3,85 csm. jarélap 3.6
018 elektr. 3,85 csm. jarélap 36
019 személyzeti tart. 3,85 pve 12,47
020 személyzeti 6lt. 3,85 csm. jardlap 16,68
021 szocidlis ellatas tere 3,85 sport pvc 36,19
022 rendeld 3,85 csm. jarélap 2531
023 iroda 3,85 pve 17,58
024 gipszels 3,85 csm. jarélap 86
025 orvosi raktar 3,85 csm. jarélap 4,64
026 kdzlekedd 3,85 csm. jérélap 20,04
027 varétér 3,85 csm. jardlap 19,68
028 SZELFOGO 3,85 csm. jarélap 4,46
029 bejérat/kéztsségi 3,85 csm. jarélap 100,04
030 kézlekedd 3,85 csm. jardlap 24,08
596,26 m2
101 tornaterem 5 sportpadlé 110,33
102 szertar 5 sportpadlé 18,86
103 6lt6z6 33 csm. jardlap 22,08
104 we 33 csm. jardlap 4,84
105 Sltézé 33 csm, jarélap 22,05
106 terasz 33 csm. jarélap 12
167 eldtér 3,3 csm. jarélap 5,86
108 gyerek wc 33 csm, jérélap 4,14
109 ak.m 3,3 csm. jardlap 7.57
110 néi we 33 csm. jardlap 8,83
1114 ffi we 33 csm. jarlap 8,86
12 lift elétér 33 csm. jarélap 8,78
113 egyéni fejleszté 33 sport pvc 13,61
114 iroda 33 pvc 91
115 kéznev. ell 33 sport pvc 34,94
116 egyéni fejlesztd 33 sport pve 22,03
117 egyéni feileszts 3,3 sport pvc 20,57
118 kognitiv fejleszté 3,3 sport pve 23,81
118 SZenzoros 33 csm, jarélap 26,04
120 teakonyha étkezé 33 csm, jarélap 17,02



121 egyéni fejlesztd 33 sport pvc 14,71
122 egyéni fejleszts 33 sport pve 14,63
123 kézlekedd 33 csm. jarélap 17,58
124 kézosségi vard 3,3 csm. jarélap 39,74
126 hid 33 csm. jarélap 30,9

127 szUloi vard 3.3 csm. jardlap 37,22
128 kézlekedd 33 csm, jarclap 24,08

579,98 m2

1330,48 m2



“A" Epiilet - Helyiséglista

H:Izya'i:fg Hilzl;,s:g BesI;néagga Padléburkolat Meért netto teriilet
Pince

001 terem 2,85 pve 28,77
002 terem 2,85 pve 34,43
003 terem 2,85 pvc 34,51
004 terem 2,85 pve 71,04
005 ff mosdd 2,85 keramia 3,05
006 ff oltoz6 2,85 keramia 10,05
007 néi mosdo 2,85 keramia 3,056
008 ndi olt6z6 2,85 kerdmia 10,05
009 lift 2,85 5,73
010 kdzlekeds 2,85 mlgyanta 3,05
011 ff we 2,85 keramia 9,2
011 kozlekedd 2,9 miigyanta 103,47
012 akadélymenteq 2,85 keramia 4,22
013 néi we 2,85 keramia 10,24
014 terem 2,85 migyanta 94,95
015 kozdsségi tér |2,85 mugyanta 116,25
016 sz. olt6z6 2,85 kerdmia 3,36
017 hattér 2,85 keramia 23,5
018 hattér 2,85 keramia 5,44
019 akadalymented2,85 keramia 3,92
020 tarolé 2,85 miigyanta 2,78
021 tarolo 2,85 mugyanta 18,42
022 tarold 2,85 mlgyanta 18,67
023 gépészet 2,85 miigyanta 10,09
024 sz. Olt6z6 2,85 keramia 4,06
024 szélfogd 2,85 mlgyanta 21,36
025 elektr. h. 2,85 migyanta 3.44




025 kbzlekedd 2,85 mlgyanta 15,05
026 lépecséhaz 3,2 miigyanta 23,99
696,14 m2
Féldszint

101 terem 4,02 pve 66,21
102 6ltdz6 4,02 mugyanta 4,86
103 6ltéz6 4,02 migyanta 3,05
104 Oltoz6 4,02 mUgyanta 5,02
105 olt6z6 4,02 mUgyanta 3,17
106 elétér 4,02 migyanta 5,35
107 kdzdsségi 4,02 miigyanta 30,42
108 terem 4,02 pve 76,35
109 terem 4,02 pve 77,02
110 terem 4,02 pve 31,1
111 lift 4,02 5,48
112 kozlekedd 4,02 mdgyanta 3,28
113 néi mosdé 4,02 miigyanta 4,78
114 néi 6lt6z6 4,02 migyanta 7,97
115 f mosdé 4,02 miugyanta 4,77
116 ft 6lt6z6 4,02 mdgyanta 7,96
117 terem 4,02 migyanta 95,46
118 kozosségi 4,02 mgyanta 67,18
119 ff we 4,02 mlgyanta 10,12
120 néi we 4,02 mligyanta 10,78
121 a.m wc 4,02 m(igyanta 4,07
122 Ozemeltetés |[4,02 pvc 10,72
123 kdzlekedd 4,02 mozaiklap burkol 105,94
124 lépcsdhaz 4,02 mozaiklap burkol 39,32
125 elétér 4,02 miigyanta 4,86
126 szélfogo 4,02 miigyanta 21,88




707,12 m?

1. emelet

201 balett terem 3,49 balett padié 64,53

202 vip 8lt6z6 3,49 pvc 17,56

203 vip mosdoé 3,49 keramia 4,17

204 kbzdssegi 3,87 pve 31,8

205 balett terem 3,87 balett padlé 77,22

206 terem 3,87 pvc 77,46

207 terem 3,87 pve 32,78

208 kozlekedd 3,87 mUigyanta 3,6

209 néi olt6z6 3,87 keramia 8,42

210 ndi mosdé 3,87 keramia 4,78

211 if oltoz6 3,87 keramia 8,47

212 ff mosdo 3,87 keramia 4,77

213 terem 4,27 balett padlé 95,5

215 balett terem |4,27 balett padlé 142,32

216 hattér 3,87 pvc 11,71

217 ndi mosdé 3,87 keramia 3,89

218 ndi 61t6z6 3,87 kerdmia 8,42

219 ff mosdé 3,87 keramia 4,45

220 ff 6lt526 3,87 keramia 7,85

221 kozlekedd 3,87 mozaiklap burko{19,32

222 balett intézet |3,87 mozaiklap burkol52,26

223 kézleked6 3,87 mozaiklap burkol 54,6

224 lift 3,87 beton 5,44
741,32 m2
2 144,58 m2




"B" épiilet - Helyiséglista

Hely’iség Helyiség neve Belm.ag Padicburkels Mért netto teriilet
szam assag t
Pince
001 gépészet 4,33 beton 104,74
002 raktar 2,95 beton 207,45
003 raktar 2,95 beton 10,97
004 raktar 2,95 beton 11,11
005 raktar 2,95 beton 109,56
006 raktar 2,95 beton 103,71
007 hulladék tarolé 2,41 cement. sim. 36,75
008 teakonyha 2,95 keramia 18,57
009 ffi sz. 61toz6 2,95 keramia 12,76
010 ffi sz. mosdo 2,95 keramia 5,41
011 néi sz. 6ltdzd 2,95 keramia 12,76
012 néi sz. mosdé 2,95 keramia 5,41
013 elektromos 2,95 beton 18,55
014 a.m 6ltéz6 2,95 keramia 18,61
015 a.m &it6z6 2,95 keramia 18,62
016 lépcs6haz 2,95 migyanta 18,68
017 raktar 2,95 beton 5,01
018 lift gh. 2,95 beton 3,68
019 raktar 2,95 beton 26,11
020 ffi 2,95 kerdmia 9,3
020 lift 0 migyanta 4,82
021 ndi 2,95 keramia 8,62
022 lépcsbhaz 2,95 muigyanta 29,98
023 kozlekedd 2,95 muigyanta 97,6
024 fedett tér 2,41 cement. sim. |10,84
909,62 m2
Foldszint
101 kdzosségi 6,49 pvc 32,4
102 noi 3 miugyanta 16,16
103 ffi 3 mugyanta 16,56




104 falmaszo terem 6,49 egyedi burkala{ 162,03
105 erdnléti terem 6,49 egyedi burkola{101,99
106 jaték tér 6,49 pvc 450,64
107 elétér 3 miigyanta 27,39
108 bemutaté tér 3 pve 87,98
109 raktar 3 pvc 21
110 lépecsbhaz 3 migyanta 18,84
111 kdzlekedd 3 mlgyanta 165,73
112 lift 3 4,65
113 hattér iroda 3 pve 19,87
114 jegyarusitas 3 pve 17,46
115 olt6z6 3 pvc 23,98
116 ffi 3 miigyanta 10,99
117 am. mosdé 3 muigyanta 5,29
118 néi 3 mdgyanta 11,29
119 lépeséhaz 3 latszd beton  |28,78
1223,03 m?
1. emelet
201 Terem (Szdl.nap.t) |3,19 pve 71,17
202 hattér 3,19 miigyanta 28,9
203 hattér 3,19 mugyanta 11,79
204 kdzdsségi tér 3,19 mdgyanta 51,65
205 a.m 3,19 m(igyanta 3,96
206 néi 3,19 mugyanta 9,15
207 ffi 3,19 miigyanta 9,92
208 lift 3,19 miigyanta 6,33
209 lépcsbhaz 3,19 mligyanta 20,4
210 terem 3,19 pvc 60,17
211 mozgas terapias ter|3,19 pve 87,73
212 kézlekedd 3,19 pvc 76,28
212 kiilsé 1épcsé 2,85 Beton 10,79
448,24 m?

Tetdszint




301 kazénhaz 2,55 beton 18,7

302 kdzlekedd 2,55 pvc 21,17
303 kozlekedd 2,85 migyanta 75,05
304 légkezeld 2,55 beton 36,56
305 hészivattyiik 2,55 1beton alap / ka|58,5

306 edtér / var 2,85 mugyanta 75,05
307 kiils6 lépcs6 2,85 beton 11,91

296,94 m?

2 877,83 m?




