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Telepitési tanulmanyterv TOMLIN

Kivonat a 419/2021 (VI1.15.) Kormanyrendeletbdl:

Telepitési tanulmanyterv és beépitési terv

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a) a telepulésrendezési szerz6dés megalapozasahoz és
b) az dsszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Az épitési beruhdzas esetén a telepllésterv mddositdsanak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az 6nkormanyzat indokoltnak tartja.

(3) Telepulésterv készitéséhez vagy modositasahoz telepitési tanulmanytervet felhasznaini a
megalapozé vizsgalat és alatdmasztdo javaslat kidolgozésara vonatkoz6  kdvetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartaimat az elékésziteni tervezett telepiilésrendezési
szerzGdés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan - a 7. melléklet
figyelembevételével - az dnkormanyzati féépitész hatarozza meg olyan mddon, hogy a 7. melléklet
szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven belul késziilt korabbi megalapozo vizsgélat és az alatdmasztd javaslat felhasznalhaté a
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv készitésénél.

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulményterv a telepulésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akcioterilet vagy egyeb fejlesztéssel, modositassal érintett
tertletének (a tovabbiakban: terilet) tekintetében tartalmazza

a) a terllet és kornyezetének, hatésteriletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolddd infrastruktura-igényeket, a szikséges és tervezett miszaki és
humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatasait és kdvetelményeit,
e) a telepulésterv valtozasanak, modositasanak tartalmét, szabalyozasi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elOkészitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kozérthetd mddon abréazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatérold kdz-, illetve kdzhasznalatu teriileteket,

c) a zoldfelUletek kialakitasanak modjat,

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

e) a kdzm(iveinek felszini és a felszin alatti épitmenyeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kdrnyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.
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1.1.

1.2,

TELEPITESI TANULMANYTERV

BEVEZETO

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA, ELOZMENYEI

A 1951/3 HRSZ- telek jelenleg a VERGA (Veszprémi Erd6gazdasag Zrt.) tulajdonaban talélhato,
Ovezeti besorolasa a hatélyos Szabalyozasi Terv (SzT) szerint Honvédelmi rendeltetési védo erdd
(Evh).

A targyi telek az Iparvaros varosrész Dozsavaros lakoterlletének hataran helyezkedik el.
Kozvetlen szomszédsagaban tobbségben ipari park (Gip) teriletfelhasznalasu, illetve kisebb
aranyban honvédelmi rendeltetésti véderdd (Evh) terilet helyezkedik el, valamint két oldalrdl kozut
hatérolja.

A VERGA célja, hogy a targyi telket Evh besorolasbol Gip-12 6vezetbe mindsitse at.

A telepilésrendezési terv médositdsahoz telepitési tanulmanyterv (TTT) készitése szilkséges,
amely alapja a tulajdonos és az Onkormanyzat kozott megkdtendd telepiilésrendezési
szerz6désnek (TRSZ).

AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

LEIRAS

A telek elhelyezkedése szerint Veszprém észak-nyugati tertletén, a Juhar utca és a Kisto utca
k6z0s korforgalmi csomopontjanal talalhato, igy délrél a Kisto utca és korforgalom, nyugatrél pedig
a korforgalom 4. aga, a 1951/2 HRSZ-u kozut hatérolja — mely késébbi fejlesztés keretein bell
kerUl kialakitasra. Az északi és keleti kornyezetében ipari |étesitmények — gyartd és raktarozo

funkci6 — valamint kereskedelmi profillal rendelkez0 épuletek allnak és véderdé szomszédsagaban
talalhat.

A telek terilete 12.269 m?, lejtése a kelet-nyugati iranyban 4,5 m, észak-dli iranyban nem
szamottevo. Kiépitett kozut- és kozm( kapcsolattal nem rendelkezik.

Aterilet jelenleg Evh dvezetbe tartozik, melynek beépithetésége a jelenlegi szabalyozasi elGirasok
szerint 0%.
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2.  VIZSGALATOK

2.1. VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK
2.1.1. Teruletrendezési tervekkel val6 6sszefliggések

A médositasi igény a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl sz6ld
2018. évi CXXXIX. Tv. (tovabbiakban: Tv.) eléirasaival, a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szold 9/2019. (1.14.) MvM rendelet elbirasaival,
Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyilésének 15/2019. (XII. 13.) 6nkormanyzati rendeletével,
azaz Veszprém Megye TerUletrendezési Tervével (tovabbiakban: VMTrT) az alabbiak szerint
o0sszhangban van.

1951/3: Piros korrel, 2357/2,2357/3: kék korrel jelSlve.

|. Az Orszagos Teruletrendezési Terv

A Tv. 2. szamu melléklete az ,Orszag Szerkezeti Terve” c. tervlap az érintett ingatlanok tertletét
teleplési térsegbe sorolja.

ATv. 11. § c) pontja értelmében a
kiemelt térségi, illetve varmegyei
teriletfelhasznalasi kategdériak
teriletén belll a teleplilésrendezési
tervben, a 90. § (2) bekezdése
figyelembevételével a telepiilési
térség teriiletén barmely épitési
Ovezet, 6vezet kijelolhet6.

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak

! ErdSgazdilkodasi térség
MezBgardasdgi térség
Vizgardilkodasi térség

lelepulési térség

A Tv. 3. melléklete, az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjai szerint az alabbi érintettségek
allnak fenn:
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3/1. melléklet: Az 6koldgiai hdlézat
magteriilete évezetének, az 6koldgiai hdldzat

Okoldgiai folyosdja évezetének és az bkoldgiai
hdldzat pufferteriiletének 6vezeti terviapja.

Az ingatlanokat_nem érinti egyik 6vezet sem.

- Okolégiai halbzat magteriiletének dvezete
| Okologiai halozat ckoldgiai folyosdjanak ovezete

Okologiai halozat pufferterileténck dvezete

3/2. melléklet: Kivalo terméhelyi adottsdgu
szdntok dvezetének tervlapja.

A tervlap alapjan az ingatlanok a kivalo
termdhelyi adottsagu szantdk 6vezetével nem
érintettek.

- Kivalé termdhelyi adottsagl széntdk Gvezete

3/3. melléklet: Erd6k 6vezetének terviapja.
A tervlap alapjan a 1951/3 és a csereteriilet is

az erd6k ovezetével érintett.

- Erdék ovezete

29. § * Az erd6k ovezetébe tartozé
teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési tervében legalabb 95%-
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Az Orsza’go ErdGadattar Térkép részlete 1951/3

=
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2357/3

ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e
torvény hatalybalépését megel6z6en kijelolt
beépitésre szant tertiletek, valamint az
erddrdl, az erd6 védelmérél és az
erd6gazddlkoddsrol sz616 2009. évi XXXVII.
torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott
terliletek, tovdbbd az Orszag Szerkezeti Terve,
a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve,
valamint a Balaton Kiemelt Udul&korzet
Szerkezeti Terve altal kijel6lt telepiilési térség
teriletein |év6 erd6k dvezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kivil kell hagyni.

Ezek az ingatlanok a telepiilési térségbe
tartoznak.
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2mesvamo

3/4. melléklet: Vilagérékségi és vildgorokségi
vdromdnyos terliletek 6vezete dltal érintett
telepiilések.

A tervlap alapjan az ingatlanok a vilagorokségi
és vilagorokségi varomanyos terilet

Vot L,

Ovezetével nem érintettek.

B Visgsroksegi terilletek sital érintett telepilések
Vilagorokségi varomanyos teruletek altal érintett telepiilések

- Vildgorokségi és vildgorokségi varomanyos tertletek dltal érintett telepil

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu
teriilet 6vezete dltal érintett teleplilések.

A tervlap alapjan az ingatlnok a honvédelmi és
katonai célu terllet 6vezete altal érintettek.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a
honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezete: az
OTrT-ben megadllapitott, kiemelt térségi és
megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott
ovezet, amelyben a Magyarorszdg védelmi
képességeit alapvetéen meghatdrozo vagy a
NATO-tagsagbdl eredd, valamint a nemzetkézi
szerzGdésekben vdllalt kételességek

ovezete dltal érintett telepilések teljes/téséhez ésa Magyar Honvédség
alapfeladatainak rendeltetésszert, szakszer(i
és jogszerii ellatdsahoz sziikséges épitmények
elhelyezésére vagy katonai tevékenységek
végzésére szolgadlo teriiletek talalhatok.

Honvédelmi és katonai céla tertlet

A Tv. 32.§ értelmében a honvédelmi és katonai célu teriilet Ovezetét a
teleplilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
A lehatarolt teriletet a teleptilésrendezési eszk6zokben

a)

b)

a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriletfelhasznalasi
kategdridban — beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra  szolgdld  terllet
terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdé6terilet

terliletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k Gvezete
altal is érintett.

A fenti teriletfelhasznaldsi egység kijeldlésének mddositdsa csak a honvédelemért
felel6s miniszter hozzajaruldsaval lehetséges.
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[Il. A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szdld
9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben megallapitott dvezetek:

Jjma

Veszprém
O O Kira
1
esvamo
L | JIIIQQI’\‘

1. melléklet: J6 termdbhelyi adottsdgu szantok
ovezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a j6 termdhelyi
adottsdgu szantdk ovezetével nem érintettek.

Jo terméhelyi adottsagl szantok dvezete

2. melléklet: Erdételepitésre javasolt teriilet
ovezete

A tervlap alapjan az ingatlanok az
erdéGtelepitésre javasolt teriilet 6vezetével
nem érintettek.

Erdé&telepitésre javasolt terllet Svezete

3. melléklet: Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a
tajképvédelmi teriilet 6vezete dltal nem

érintettek.

Tajképvédelmi terllet dvezete
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- Vizmindség-védelmi terllet Gvezete

4. melléklet: Vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete

A tervlap alapjan az ingatlanok a vizmin&ség-
védelmi terililet 6vezete dltal érintettek.

A Tv. ételmezd rendelkezései szerint a
VizminGség-védelmi teriilet 6vezete a felszini
és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra,
hasznalatra szant vizek és a vizkivételi mUvek,
tovabba a halak életfeltételeinek biztositasa
érdekében kijelolt vizek megdvasat szolgald
védelem alatt all6 teriletek tartoznak.

A rendelet 5.§ értelmében a vizmin&ség-
védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepilések
telepulésrendezési eszkbzeinek készitése
soran ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett
terileteket.

A kijelolt vizvédelemmel érintett terliletekre vonatkozé egyedi szabalyokat a helyi

épitési szabalyzat-ban kell megallapitani. A vizmin&ség-védelmi terilet

Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett

helyekre vonatkozé el8irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

LI ) Jllluul\\

5. melléklet: Nagyvizi meder évezete
A tervlap alapjan az ingatlanok a nagyvizi

meder dvezetével nem érintettek.

- Nagyvizi meder dvezete

10
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6. melléklet: \/TT-tdrozok évezete

LI} JIIIUJI\\

A tervlap alapjan az ingatlanok a VTT-tdrozék
Ovezetével nem érintettek.

Veszprém ,
Kiraty

- VTT-térozok dvezete

lll.  Veszprém Megye Tertletrendezési Terve (tovabbiakban: VMTrT)

Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgy(ilésének Veszprém megye teriiletrendezési szabalyairdl,
térségi szerkezeti tervérél és oOvezeteirdl széld 15/2019. (XII. 13.) dnkorményzati rendelete
(tovabbiakban: VMTIT.).

2. melléklet: Térségi szerkezeti terv

A VMTIT Térségi szerkezeti tervlapja (2.
szamu melléklet) szerint a vizsgalt
ingatlanok telepiilési térségbe

tartoznak. A VMTIT a teleplilési
térségre, mint orszagos
terlletfelhasznalasi kategdriara nem
hataroz meg kilon elGirasokat, azokat a
terliletrendezési torvény allapitja meg.

Térségi tertlefelhasznalasi kategoriak

I Erdogazdalkodasi térség
Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

- Sajatos teriletfelhasznalasu térség

A VMTIT 3. mellékletét képzd dvezeti tervlapjai szerint az alébbi érintettségek allnak fenn:

11
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3/3. melléklet: ErdGk- és erdételepitésre
javasolt tertilet 6vezetei.

Az ingatlanokat erd6k ovezete érinti, de
ezzel kapcsolatban lasd a Tv. 3/3.
melléklet: Erd6k bvezetének tervlapja
fejezetben az Orszagos ErdSadattarbdl
szarmazod adatokkal kapcsolatos leirast.

- Erdok ovezete

- Erdotelepitésre javasolt terilet dvezete

3/6. melléklet: Vizmindség-védelmi
terlilet 6vezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a
vizmin&ség-védelmi terllet Gvezete. A
VMT(T a vizmin&ség-védelmi teriilet
Ovezetére, mint orszagos Ovezetre nem
hatdroz meg kilon elGirasokat. Az
orszagos Ovezetre vonatkozé elSirasokat
a terliletrendezési torvény és a
terliletrendezésért felel&s miniszternek a
terliletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja
meg.

- Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete

12
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3/8. melléklet: Honvédelmi és katonai
célu tertilet 6vezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a
honvédelmi és katonai célu terilet
orszagos ovezete. A VMTrT az orszagos
Ovezetre nem hatdroz meg kilén
elGirdsokat, azokat a terliletrendezési
torvény és a terlletrendezésért felelGs
miniszternek a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabdlyozasardl sz6lé
rendelete allapitja meg.

- Honvédelmi és katonai célu teriilet Svezete

3/9. melléklet: Asvdnyi
nyersanyagvagyon évezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az asvanyi
nyersanyagvagyon megyei ovezete. A
VMTrT az megyei Ovezetre nem hataroz
meg kilon elGirasokat, azokat a
teriiletrendezésért felel6s miniszternek a
teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl sz616 rendelete allapitja
meg.

- Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

13
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- Gazdasagfejlesztés kiemelten timogatott célteriileteinek dvezete

3/12.1. melléklet: Gazdasdgfejlesztés
kiemelten tamogatott célteriileteinek
ovezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a
gazdasagfejlesztés kiemelten tdmogatott
célterlleteinek dvezete. A rendelet 8.§
értelmében az Ovezethez tartozé
telepiilések teleplilésrendezési eszkozei
készitése soran azokon a kereskedelmi-,
szolgdltatd gazdasagi besorolasu
teriileteken, amelyeket a helyi
Onkormdnyzat a telepuilésfejlesztési
koncepciéban és/vagy az integralt
telepuilésfejlesztési stratégiaban ,kiemelt
fejlesztési terlilet”-té mindsit az épitési
telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb,
mint az az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrdél szélo
kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu
melléklet szerinti érték.

Az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem érintheti az 6koldgiai haldzat magterilete, az
Okoldgiai folyosojanak ovezete, a kivald termbhelyi adottsagl szantdk dvezete, az erd6k
Ovezete, a vizmindség-védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal

érintett terileteket.

- Innovécids-technoldgiai fejlesztés kiemelten

tamogatott célteriletének dvezete

3/12.2. melléklet: Innovdcics-
technoldgiai fejlesztés kiemelten
tdmogatott célteriileteinek vezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az
innovaciods-technoldgiai fejlesztés
kiemelten tdmogatott célterileteinek
Ovezete. A rendelet 9.§ értelmében az
Ovezethez tartozo telepilések
teleplilésrendezési eszkozei készitése
soran az innovacios-technoldgiai
fejlesztés céljara kijelolt kereskedelmi-,
szolgdltatd gazdasagi besorolasu
terlileteken, amelyeket a helyi
Onkormdnyzat a telepuilésfejlesztési
koncepcidban és/vagy az integralt
teleplilésfejlesztési stratégidban
»fejlesztési terlilet”-té mindsit az épitési
telek megengedett legnagyobb
beépitettsége 10%-al lehet magasabb,
mint az az orszagos teleplilésrendezési és
épitési kovetelményekrél

14
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sz6l6 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamu melléklet szerinti érték.

Az (] beépitésre szant terllet kijel6lése nem érintheti az 6koldgiai hdldzat magteriilete, az

Okoldgiai folyosdjanak ovezete, a kivaldé terméhelyi adottsagu szantdk dvezete, az erd6k

Ovezete, a vizminGség-védelmi teriilet 6vezete, valamint a nagyvizi meder dvezete altal

érintett teruleteket.

- Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepllések dvezete

- Turisztikai fejlesztések kiemelten

tédmogatott célterliletének dvezete

3/12.3. melléklet: Karsztviz emelkedéssel
veszélyeztetett telepliilések dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések
Ovezete. A rendelet 10.§ értelmében
érintett telepilések teleplilésrendezési
eszkOzeiben a vizligyi adatszolgdltatas
vagy szakvélemény alapjan kell
meghatarozni az egyes karsztviz
emelkedéssel veszélyeztetett terileteket,
tovabba szabalyozni a vizkdr elleni
védelem novelését.

A fentiekre ki kell térni a
telepilésrendezési eszk6zok aldatamasztod
munkarészeiben is.

3/12.4. melléklet: Turisztikai fejlesztések
kiemelten tamogatott célteriileteinek
Ovezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti a turisztikai
fejlesztések kiemelten tdmogatott
célterlleteinek 6vezete. A rendelet 11.§
értelmében Gvezet altal érintett
teleplilések teriiletén turisztikai-,
rekreacids célu beépitésre szant és
beépitésre nem szant kiilonleges terilet
terlletfelhasznaldsi egység akkor
jelolhet6 ki, ha az uj terilet kijel6lése
nem érinti a védelmi ovezetekkel
lehatarolt teriileteket (az 6kologiai
halézat magterilete, az 6koldgiai
folyoséjanak ovezete, a kivald terméhelyi
adottsagu szantdk ovezete, az erd6k
Ovezete, a vizmindség-védelmi terilet
Ovezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete) altal érintett terlileteket és nem
ellentétes mds jogszabaly elGirasaival.
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Az dvezettel érintett telepilések telepuilésfejlesztési koncepcidja, integralt

telepulésfejlesztési stratégiaja, valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése,

felllvizsgélata, valamint modositasa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak

(kerékparutak, turadtvonalak) folytonossagat.

A kornyezeti dllapot megbrzése érdekében a térségi dvezetbe tartozé telepiilések

teleplilésrendezési eszkdzeinek készitése soran a rekreacids célu teriileteken indokolt

csendes Ovezet kijelolése.

Veszprém varostérsége

,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egyilittm(ikodd térség
teleptilések ovezete.

3/12.5. melléklet: Veszprém megye
vdrostérségeinek dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti Veszprém
megye varostérségeinek dvezete.
Varostérség: Veszprém varostérsége. A
rendelet 12.§ értelmében Veszprém
megye egyes varostérségei lehatarolasat
a hatalyos Veszprém Megyei
Terilletfejlesztési Koncepcidban a megyei
Onkormadnyzat kozgydlése hatarozta meg.

Telepiilésrendezési eszkozoket és
teleplilésfejlesztési dokumentumokat az
adott varostérségre kitekintéssel kell
el6késziteni.

3/12.6. melléklet: Az ,,Eurdpa kulturdlis
f6vdrosa Veszprém 2023” program
érdekében egylittm(ikédd térség
telepiilések dvezete.

A vizsgalt ingatlanokat érinti az ,,Eurdpa
kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylttm(ikods
térség telepilések ovezete. A rendelet
13.§ értelmében az 6vezethez tartozd
teleplilések korét az ,,Eurépa kulturalis
févarosa Veszprém 2023” program
érdekében dnkéntesen egylttm(ikod6
térség telepilései alkotjak.

Az 6vezet altal érintett teleplilések az
»Europa kulturalis févarosa Veszprém
2023” program sikere érdekében
kozéptavu telepilésfejlesztési
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dokumentumaik tartalmat — a térség
egésze fejlesztése, a terlileti potencidlok
sokoldalu kihaszndlasa, illetve a
parhuzamossagok kikliszobolése
érdekében — hangoljak 6ssze.

2.1.2. Hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

| Telepllésszerkezeti Terv (TSZT)

Teriletfelnasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatalyos Telepulésszerkezeti Terve - 213/2017.(1X.28.) —a 1951/3 hrsz-u ingatlant
,Honvédelmi rendeltetésii védé erdd (Evh)” terlletfelhasznalasba sorolja, melynek kornyezetében
LIpari tertlet (Gip) beépitésre szant teriletfelnasznalasok talalhatok.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK

I (pari teralet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
[ Koazuti kozlekedési teralet (KOu)

ViZGAZDALKODASI TERULETEK
Vizgazdalkodasi tertlet (V)

ERDOTERULETEK

I Honvedelmi rendeltetésti véds erds (Evh)

A 2357/2, 2357/3 hrsz-U csereingatlanokat részbenrészben ,Honvédelmi rendeltetés(i
védé erd6 (Evh)”, valamint ,Kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi terilet (Kb-Hon)” teriletfelhaszndldsba sorolja.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
GAZDASAGI TERULETEK

I (i terulet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kulonleges beépitésre nem szant honvédelmi,

katonai és nemzetbiztonsagi tertlet (Kb-Hon)
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
| Kozuli kozlekedsi terulet (KOu)
ViZGAZDALKODAS| TERULETEK

| Vizgazdalkodasi tertilet (V)
ERDOTERULETEK

- Védelmi erdéterulet (Ev)

I Honvédelmi rendeltetést véds erds (Evh)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
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Szerkezeti tervlap - kozlekedés

A telepulésszerkezeti terv kdzlekedési szerkezeti terviapja alapjan a 1951/3 hrsz-u ingatlant délrél
hatarold Bels6 utgy(r( (Kelet-nyugati 6sszekotdut) tervezett belterileti féut, és a nyugatrél hatarold
Uj utca meglévé helyi gydjtéut, valamint a Bels6 utgy(rl tervezett varosi jelentéségii kerékparos
infrastrukturaval érintett.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

E Orszéagos II. rend( féut, beltertileti I. és I1. rend(i f6ut
E Helyi gydjtéat
——

Orszagos- &s érséqi jelentdségl kerékpdros infrastruktlira

TAJEKOZTATO ELEMEK

A 2357/2, 2357/3 hrsz-U csereingatlanokat északrél hataroldé a 830 jelli, Hazgyari Ut meglévé
belterleti féut, valamint nyugatrol és északrol tervezett varosi jelentdségli kerékparos
infrastrukturaval érintett.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

[ ]
- Orszégos |I. rend( fét, belteriileti |. és II. rendd 16ut

E Helyi gytijtdat
]

Orszagos- &s térségi jelentdséol kerékpdros infrastruktira

TAJEKOZTATO ELEMEK
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Szerkezeti tervlap — miivi értékvédelmi, orokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek

A telepulésszerkezeti terv mivi értékvédelmi, 6rokségvédelmi, taji- és természetvédelmi elemek
tervlapja alapjan a 1951/3 hrsz-U ingatlant védelmi elemek nem érintik.

A 235712, 2357/3 hrsz-U csereingatlanokat részben a régészeti leléhely tertlete védelmi elem érinti.

_ ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM
. Ly LM L [l Regészeti leighely terillete
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Szerkezeti tervlap — védelmi, korlatozasi teriiletek

A telepllésszerkezeti terv védelmi, korlatozasi terlletek tervlapjan a 1951/3 hrsz-U ingatlant
meglévé viztermeld kut hidrogeologiai B védéterllete, 6 bar nagykdzépnyomasu foldgaz
gerincelosztd vezeték biztonsagi dvezete (E-on), valamint Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti
védelmi elsédleges rendeltetésdi teriilet elem érinti.

s

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL
ERINTETT TERULETEK

/8

T Viztermeld kit hidrogeolagiai B veddtertlete

6 bar nagykozépnyomas( foldgaz
gerinceloszto vezeték biztonsagi dvezete (E.on)

Orszagos Erddallomany Adattar szerinti
védelmi elsédleges rendeltetésti erdéterilet

A 2357/2, 2357/3 hrsz-u csereingatlanokat viztermeld kut kulsé védobterulete és hidrogeologiai A,
B, C védéterilete, valamint természetkozeli vizfolyas vedétavolsaga (50 m), Orszagos
ErdGalloméany Adattar szerinti védelmi elsédleges, és egyeb elsédleges rendeltetési erdétertlet

érinti.

VEDELEMMEL ES KORLATOZASSAL ERINTETT

TERULETEK

I

i

Viztermel6 kit kuls6 veddtertilete

Viztermel6 kit hidrogeologiai A védéteriilete
Viztermel6 kut hidrogeologiai B véddtertilete
Viztermeld kit hidrogeologiai C vedéterilete

Természetkozeli vizfolyas véddtavolsaga (50 m)

Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti
védelmi elsédleges rendeltetésii erddterilet
Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti
egyéb elsddleges rendeltetési erddterilet
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Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terviap

Veszprém Megyei Jogu Varos kzigazgatasi teriletére az Onkormanyzat Kézgy(ilésének 24/2017.
(IX. 28.) Onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi

Terve (SZT) van hatalyban.

Szabalyozasi tervlap:

A Veszprém 1951/3 hrsz.-u ingatlan Evh jel(i honvédelmi rendeltetésii védé erdd Gvezetben van.

SZABALYOZAS ALAPELEMEI
— Szabalyozasi vonal
720 3 s . . 3
pa Szabalyozasi szélesség
g Epitési 6vezet, dvezet hatara
vt Epitési 6vezet, dvezet jele

Szerkezeti jelentGségl kozuti kozlekedési terilet
— (Kéu)

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

Epitési telekre, telekre vonatkozé szabalyozasi elemek
A Telek zoldfeluletként fenntartandd része

boooo Tervezett kerékparut

— Epitési vonal

Egyéb korlatozo tényezék
E:g Viztermel6 kut hidrogeoldgiai B védGterilet
Egyéb tajékoztato elemek

A= = Zajarnyékol¢ fal / domb

A 2357/3 hrsz-u ingatlan Kb-Hon jell kulonleges, beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és

nemzetbiztonsagi terllet dvezetben van.

A 2357/2 hrsz-0 ingatlanbol 5,680 ha nagysagu telekrész Kb-Hon, 1,095 ha nagysagu telekrész

Evh Ovezetben van.
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SZABALYOZAS ALAPELEMEI

— Szabalyozasi vonal

P Szabalyozasi szélesség
T Epitési 6vezet, dvezet hatara

vt Epitési 6vezet, dvezet jele
] Szerkezeti jelent8ségi kdzuti
" kozlekedési terllet (K6u)
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
Epitési telekre, telekre vonatkozé szabdlyozasi
elemek
Basas Tervezett kerékparut

Egyéb korlatozé tényezok

Viztermeld kat hidrogeoldgiai B
védéteriilet

A HESZ és a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelmények (OTEK) 2017. IX. 28-ai allapot szerinti eldirasai egyiittesen érvényesek a
teruleten.

HESZ el6irasok kivonata:

Evh:
63. Honvédelmi rendeltetésii véd6 erdéovezete (Evh)
63.§
A terulet honvédelmi érdekeltségl, védelmi erddk étesitésére és fenntartasara szolgal.
OTEK 28.§

(3) A védelmi erdében - az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetési erdGben
a honvédelmi és katonai épuletek kivételével - épuletet elhelyezni nem lehet.

Kb-Hon:
OTEK:

30/B. § * (1) A kulonleges beépitésre nem szant teriletbe azok a teriletek tartoznak, amelyeken
az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kdrnyezetukre vagy
a kornyezetlk megengedett klls6 hatasaitdl is védelmet igényelnek.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kilonleges beépitésre nem szant terlleten a terilet
rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo épitmény helyezhetd el.

(4) A kullonleges beépitésre nem szant tertleten épilet - legfeljebb 10%-ig - a helyi épitési
szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetd el.

A HESZ nem ad meg beépitési paramétereket, ezért a 10% a mérvado.
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21.3.

XXVII. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
80. Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hon)
80.§

A terlleten kizarélag honvédsegi épitmények és az azokat kiszolgalo, ellatd épitmények, valamint
a tertlet miikodéséhez szikséges gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

Csereteriilet, bioldgiai aktivitasérték visszapotlasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) bek. b)
pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek Kkijelolésével egyidejileg a telepiilés
kézigazgatasi teriletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitds értékhez képest
nem csokkenhet”. A szabalyozasi tervmddositas készitésekor a teriletek biologiai aktivitasértékét
(BIA) a terilletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarél szol6 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet
el6irasai szerint kell szamitani.

Mivel a modositas soran Uj beépitésre szant terllet keril kijeldlésre, igy a bioldgiai aktivitas érték
szinten tartasardl is gondoskodni kell. A biolégiai aktivitas érték visszapédtiasa a kulonleges
honvédségi terliletben 1évd 2357/2 vagy /3 hrsz-U ingatlan egy részének atsorolasaval lehetséges.

1951/3 hrsz- 12269 m2 tulajdoni lapon erd6- Evh teriletfelnasznalasbdl Gip Ipari gazdasagi
terletfelhasznalasba

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv Javasolt mddositds

A cseretertletként felmertilé tertletek:
2357/2 hrsz- 67.752 m2 kivett, beépitetlen terllet
2357/3 hrsz- 35.178 m2 kivett, beépitetlen ter(let.

Ebbdl a 2357/2 hrsz-u ingatlanbdl javasolt 20270 m2-t mddositani Kb-Hon teriiletfelhasznalasbol
Evh honvédségi véddéerdébe.
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2.2,

Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv Javasolt médositas

Bioldgiai aktivitasérték szintentartasanak igazolasa:

.. HATALYOS TSZT . .. TERVEZETT TSZT

EREDETI TERULET- —T T UJ TERULET- TeROET] BIA

FELHASZNALAS BIA | FELHASZNALAS . BIA

(HA) | MUTATO (HA) |MUTATO
Evh — honvédelmi Gip — Gazdasagi-

T 1,2269 9 | 11,042 [P 7799 960 | 0,4 | 0.4908
véderdé&teriilet ipari terilet i
Kb-Hon honvédségi Evh -Honvédelmi

. 2,027 3,2 6,4864 | . 2,027 9 18,243
terilet véderdé
Osszesen 17,529 18,7338

A bioldgiai aktivitas érték javasolt visszapétlasaval a teleplilés kozigazgatasi teriiletén, a
meglévo allapothoz képest tobblet (1,20526) keletkezik, tehat megfelel az érték.

KOZLEKEDESI VIZSGALAT

GEPJARMUFORGALOM

A tervezési terllet Veszprém északnyugati részén, az iparterilet hataran helyezkedik el, a Papai
utat és Kistd utcat 6sszekotd K-Ny fétengely északi oldalan, a Juhar utcai kérforgalmi csomépont
mellett.

A K-Ny fétengely 2x1 savos, aszfalt burkolatu beltertleti gydijtéat, B.IV.b.B, vt=60km/h.

A fétengely esetében a forgalmi savok szélessége 3.25m, 25 c¢cm széles biztonsagi savval.
Kozvetlenll a burkolatszélhez csatlakozva ,K” szegéllyel van elvalasztva az 1.25m széles
egyirany( kerékparsav, mind két oldalon. A kerékparsav zoldterllet feldli oldalat sillyesztett
Utszegély hatarolja. Az emeltszint(i kerékparsav a buszmegalloknal és a koérforgalomnal, 1,0 m
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2.2.2.

2.23.

2.24.

23.

hosszU rampan az Utszintjére keril, ahol az utpalyatél valé elvélasztast, a figyelemfelhivas
érdekében, piros szinli aszfalt burkolat biztositja.

A Juhar utcai kdrforgalmu csomépont nyugati agan az Ut mindkét oldalan autébusz dbal épiilt. A
gyalogos forgalom a kérforgalom minden oldalan megoldott.

Az Ut kornyezetében a meglévd és tervezett funkcidk elsGsorban ipari és gazdaségi
tevékenységhez kothetd Uzleti és aruszallitasi forgalmat generalnak.

A K-Ny fétengely I. Uteme 2019-ben késziilt el, a Papai ut és Kistd utca kozott. Tovabbi Gtemezett
kiépitéssel a fétengely a Tuzér utcaig, valamint a Jutasi utig épul majd meg.

A megépitett fotengely jelen szakaszanak forgalomnagysaga nem ismert, azonban a helyszin
ismeretében megallapithatd, hogy a tovabbi Utemek kiépitéseéig az ut forgalma vérhatéan nem
jelentds mivel jelen allapotaban forgalomvonzo |étesitmény nem, vagy csak kis szamba fordul el6
a kornyezetében.

GYALOGOS FORGALOM

A tervezési terllet kornyezetében mind a k6zosségi kozlekedés, mind a gyalogos és kerékparos
halozat elemei megtalalhatok.

A tervezési terlleten az ott m(ikod6 ipari- gazdasagi terlletek miatt a gyalogos forgalmat
elsésorban a dolgozéi forgalom adja, az ugyfél forgalom jellemzéen nem gyalogosan érkezik.

KEREKPAROS FORGALOM

A tervezési terllet mellett, a Kelet-Nyugat f6étengely mindkét oldalan egyiranyd kerékparsav
talalhatd, mely a keleti oldalon csatlakozik a Papai uton megépilt kerékparsavokhoz és
kerékparuthoz.

A nyugati oldalon a Kist6 utcaban egyelére nincs kilon kerékparos létesitmény.

A tervezesi terlleten az ott mikodd ipari- gazdasagi teriletek miatt a kerékparos forgalmat
elsésorban a dolgozéi forgalom adja, az ugyfél forgalom jellemzéen nem gyalogosan érkezik.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezési terlilet megkdzelitése kdzosségi kdzlekedéssel megoldott. A Juhar utcai kdrforgalmu
csomopont nyugati agan mindkét oldalon talalhaté autébusz megalléhely,

A terv készitésekor a V-Busz jaratai a Kelet-nyugat fétengelyen nem kézlekedtek, viszont az Avar
és Juhar utca csomépontja melletti buszmegalldban elérhetbek a 10, 13 és 42 sz. viszonylatai.

KOZMUVIZSGALATOK
A telek Veszprém belteriiletén, az iparterllet hataran, a Papai utat és Kistd utcat 6sszek6td K-Ny

fétengely északi oldalan, a Juhar utcai kérforgalmu csomopont mellett, kdzmdivesitett
kérnyezetben helyezkedik el.
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Maga a telek nem rendelkezik k6zmiibekotésekkel. A telek gyakorlatilag lefolyas nélkili, a
fellletére hullott csapadékvizet a meglévd tobbszintes novényzet visszatartja az elszikkadasig.

ViZIKOZMUELLATAS
A telket északrél hatarold teriletek kdzmiellatasa az Ipar ut felél van megoldva.

A telektdl délre es6 terilet kozmUvekkel ellatott. A terllet elvalasztott rendszer szerint van
csatornazva.

A Pépai utat és Kistd utcat dsszekotd K-Ny ftengely teriletén a vizelvezetés — szennyviz és
csapadékvizelvezetés — létesitményei kiépliltek.

A szolgaltatok:

e szennyvizelvezetd rendszer esetében a BAKONYKARSZT Zrt.,
e acsapadékvizelvezetés esetében Veszprém Megyei Jogl Véros Onkormanyzata.

Vizvezeték a korforgalmu csomopont déli oldalén az Avar utcanél talalhato.
VILLAMOSENERGIAELLATAS

K-Ny fétengely északi oldalan, részben a hatarol¢ telkek teruletére és benyulva halad az E.ON
Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. 20 kV fesziiltségii szabadvezetéke.

A kozuti csomoponthoz a kozvilagitas létesitményei ki vannak épitve. Délebbre az Avar utcaban
kisfeszUltségl szabadvezeték van megépitve lakossagi ellatas céljara.

GAZELLATAS

K-Ny fétengely északi oldalan, a telekhatar kozelében, egy esetben telek terlletére is benyulva
halad az E.ON Kozép-dunéntuli Gazhalozati Zrt. 8 bar nyomasu elosztovezetéke.

Délebbre az Avar utcaban kdzépnyomasu gazvezeték van megépitve lakossagi ellatas céljara.
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Egyesitett kozm(térkép

JELMAGYARAZAT

EL. ENERGIA

GAZ

IVOVIZ
CSAPADEKVIZELVEZETES
SZENNYVIZELVEZETES

2.4. ZOLDFELULETI ES KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA
A teruleten jelenleg kozépkoru telepitett/mesterséges fekete feny6 alloméany talélhato.

A telek kelet feléli szomszédsagaban talalhatod telkek (1952/17 és 1954 HRSZ) déli oldalain
megfigyelhetd egy kijelolt kotelez6 zold sav, melynek célja a lakdéplletek felé esztétikus
megjelenés és természetes zajcsokkentés.

2.5. OROKSEGI, VAGY KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA

A véltoztatas nem érint 0rokségi vagy kornyezeti értékeket.

27



Telepitési tanulmanyterv

TOMLIN

3.3.

JAVASLAT

VAROSRENDEZESI JAVASLAT

A TERVEZETT BEEPITES

Tekintve, hogy a SzT modositas megeldzi a telek értékesitését, igy nincs kifejezett beruhazoiigény
a tervezett beépitésre. Ennek hidnyaban a beépitési javaslat egy lehetséges kialakitast mutat be,
mely igazolja, az érvényben 1v0 teleplilésrendezési és épitési szabalyozasoknak valé megfelelést.

A tervezett koncepcio egy 4.100 m2-es épiiletet mutat be gyartasi és raktarozasi funkciokkal,
valamint az ezt kiszolgalé irodai fejépulettel.

A helyszinrajzon a jogszabalyoknak megfeleld parkolohely biztositasra kertlt személygépkocsi és
tehergépkocsi forgalomra is. A tehergépjarmivek megfelel( forgalmat egy telken beluli korforgalom
biztositja.

HESZ-nek megfelelden maximum 12,5 m épitménymagassagot enged meg a terv, min. 10m
elékerttel és min. 6m oldalkerttel.

A telek beépitése ezzel a kovetkezéképpen alakul:

A beépitettsé, Az épliletmagassa
Beépitési | Kialakithaté legkisebb i P BasS38 | 25ldfeliilet legkisebb
. . megengedett megengedett legnagyobb L,
ovezet telek teriilet (m2) L, L, mértéke (%)
legnagyobb mértéke mértéke (m)
Jelenlegi Evh - 0 0 100
Ui HESZ Gip-12 10.000 40 12,5 25
J Tervezett Gip-12 12.269 33,4 12,5 34
Megfelel Megfelel Megfelel Megfelel
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3.4.

34.1.

34.2.

34.3.

344.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

GEPJARMUFORGALMI FEJLESZTESI JAVASLAT

A szabalyozasi valtozasok a tervezési teriilet megkozelitését nem valtoztatjgk meg, az tovabbra is
a K-Ny tengelyen 1év korforgalmu csomoponton keresztiil lehetséges.

A 1951/2 hrsz-u Ut Kdu besorolasu, helyi kiszolgald utként (B.VI.d.A) épll ki — ipari- gazdasagi
forgalmat figyelembe véve - a gyijtéutnak megfeleld miiszaki eldirasok és a HESZ-ben szerepld
eseti el6irasok alapjan.

A hatélyos szabalyozasi terv alapjan a 1951/2 hrsz-0 Ut folytatdsaban kiszabalyozott utvonal
folytatddik észak felé. Jelen ismereteink szerint az Utvonal kiépitése nem szerepel a fejlesztési
tervekben, igy feltételezhetd, hogy elsé Utemben a kiépitésre kerlld Utszakasz zsakutcas
kialakitassal Uizemel.

A tervezett 7.00 m széles ut mellett min. 1.50 széles zoldsav késziil. A keleti oldalon — igazodva a

vrar

széles zOldsav kovet a telekhatarokig.
A nyugati oldalon az Ut mellett zoldsav készul, mely alkalmas tavlati jarda elhelyezésére is.

A tervezett Utszakaszon parkolohelyek nem létestinek. A parkolas minden Uj ingatlan esetében
sajat telken kerul megoldéasra.

A1951/3 hrsz-U ingatlanon a tervezett funkciohoz igazodva elhelyezhet6k a parkolomérleg szerinti
szemelygépjarmU parkolok, illetve a gazdasagi forgalom igényei is kielégithetdk a telken bellli
rakodas és megfordulas tekintetében egyarant.

GYALOGOSFORGALOM KIALAKITASA

A fejlesztéssel érintett terlleten a tervezett Ut mellett gyalogos létesitmény épll, megteremtve a
kapcsolatot a meglévd korforgalmu csomopont és a K-Ny tengely melletti jardakkal.

A jardéak minden esetben az uttal parhuzamosan, attél zoldsavval elvélasztva készlinek,
egységesen 1.50 m szélességgel.

KEREKPAROS FORGALOM KIALAKITASA

A tervezett Ut mellett — a hatalyos rendezési tervvel 6sszhangban — dnéllé kerékparos létesitmény
nem készil, a kerékparos forgalom a kérforgalomban a korpalyan bonyolddik, igy a tervezett
1951/2 hrsz-0 Uton szintén az Utpalyan tud kdzlekedni.

KOZOSSEGI KOZLEKEDES KAPCSOLATAI

A kozosségi kozlekedés tekintetében a fejlesztéssel érintett terlleten egyenlére valtozas nem
varhato, a kozosségi kozlekedési viszonylatok tovabbra is a meglévl utvonalakon kozlekednek,
igy azonban a kdzosségi kozlekedéssel vald megkozelités tovabbra is biztositott.

A meglévl, Avar utcai autobusz megalldhely tavolsaga a tervezéssel érintett ingatlan
kapubehajtojatél 200m.

A korforgalmu csomopont keleti agan 1évé autébusz megalldhelyek 140-170 m tavolsagban
érhetdek el.
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3.5. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

ViZIKOZMUELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

Ivoviz- és tliziviz ellatas

A terlilet vizellatasa bekotdvezeték kiépitésével oldhatdé meg. A vizigény mértéke napi 4-8 m3
nagysagura becstlhetd logisztikai vagy raktarozasi célu felhasznalas mellett. A bekétévezetéket
az Avar utcai halézatrél leagaztatva, a K-Ny fétengely utburkolata alatt 4tvezetve lehet elvezetni a
telekhatarig. Az keresztezés megoldasat a kdzutkezelbvel egyeztetni kell. A telekhataron belll
elszamolasi vizmérdéhelyet kell a szolgaltaté Bakonykarszt eléirasainak megfeleléen megépiteni.
Az oltashoz szilkséges vizmennyiséget telken belll, tlizoltd gépjarmiivel megkdzelithetd helyen
kialakitott zart tarozoban kell elhelyezni.

Szennyvizelvezetés

A telken belll keletkezd szennyviz elvezetése zart cséhalozaton keresztll torténhet a telekhataron
kiépitett ellendrzé aknaig/tisztitdidomig. Az elvezetendd szennyviz mennyisége gyakorlatilag
megegyezik a fenti felhasznalas mellett a bevezetett vizmennyiséggel.

Az ellen6rzé aknatdl bekotést kell kiépiteni a K-Ny fétengely terlletén lzemel6
szennyvizcsatornaig. Az keresztezés megoldasat a kozutkezelGvel egyeztetni kell.

A magassagi viszonyoktol figgden a szennyviz kivezetése atemeléssel oldhatd csak meg.

Csapadékvizelvezetés

Az éplletrdl elvezetett nem szennyezett és a burkolt fellletekrél elvezett, olajszarmazékokkal
esetlegesen szennyezdédhetett csapadékviz elvezetésére kilon-kilon zart csapadékviz haldzatot
kell kialakitani.

A tetbfellletekrél elvezetett tiszta csapadékviz befogaddsara telken belll szikkasztét kell
kialakitani.

Az Utburkolatokrdl elvezetett, esetlegesen szennyezédott csapadékvizet eltisztitas — megfeleld
engedélyekkel rendelkezd, gyartményszeriien forgalmazott iszap- és olajfogdn valé atevezetés és
késleltetés utan lehet csak a kiépitett csapadékvizelvezetd rendszerbe kivezetni.

A csapadékviz kivezetése az Uzemeltetdvel egyeztetett késletetés — az arhullam levonulasa utan
meglévé csatornan - letelte utan és egyeztetett intenzitassal torténhet. A burkolt fellletekrdl,
parkolobdl elvezett csapadékviz tarozaséra szolgald zart medencét a késleltetés hosszaval
megegyezd idtartamu csapadékra kell méretezni, a szolgaltatdo mas eldirasanak hianyaban.

Az 0sszegyllekezd csapadékviz mennyiségének meghatarozasa 4 év gyakorisagu, 10 perces
csapadek esetére az alabbi tablazatban torténik.
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" Lefolyasi . . Csapadék-
Feliilet | . Csapadék intenzitas .,
tényez6 mennyiség
m? -- I/(s*ha) /s
Epiilet 4.100 1 270 110
Burkolt feliiletek,
i 3.996 0.95 270 102
parkold
zoldfelilet kialakitasa
Zoldfelllet 4.173 0 olyan, hogy a csapadék 0
helyben elszikkad
Osszesen 12.269 212

VILLAMOSENERGIAELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

Az érintett ingatlan ellatasa az oft Uzemeld 20 kV szabadvezetékrdl, igénytél fliggéen
oszloptraféval, vagy kiildn telepitett transzformatoralloméassal biztosithaté.

Az épilet tényleges energiaigényének ismeretében a szolgaltatoval kell leegyeztetni az ellatas
megoldasat és a szilkséges halozatfejlesztés mértékeét.

A berendezések elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a meglévé 8 bar szallitasi nyomasu
gazvezetek védoovezetére, ami 7-7 m a ¢so palastjatol mérve.

GAZELLATASFEJLESZTESI JAVASLAT

Az érintett ingatlan ellatasa telek teriletét is érinté gazvezetékrdl Uj csatlakozas és gazfogado
allomas — nyomascsokkentd és mérbhely — kiépitésével megoldhato. A végleges kialakitast a
gazvezetek Uzemeltetdjével kell leegyeztetni.

A berendezések elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a meglévé 20 kV fesziltségszintl
szabadvezeték védéovezetére. FoOld feletti 20 kV-os villamos tavvezetékhal6zat esetében a
védobtavolsdg a vezeték nyomvonala mentén mindkét oldalon a nyugalomban Iévé legszélsé
vezet6ktol mért 5,0 — 5,0 m tavolsagu fuggbleges sikokig terjed

ZOLDFELULET- ES KORNYEZETI KIALAKITASRA VONATKOZO JAVASLAT

A terlleten jelenleg kozépkoru telepitett/mesterséges fekete fenyd allomany talalhatd, mely
allomanyt pénzbeli megvaltassal javasoljuk kompenzaini.

A telek kelet fel6li szomszédsagaban talalhatd telkek (1952/17 és 1954 HRSZ) déli oldalain
megfigyelhetd egy kijelolt kotelezd zdld sdv, melynek célja a lakoéplletek felé esztétikus
megjelenés és természetes zajcsokkentés. Ugyanezen logika mentén kertlt kialakitasra a
beépitési tervi javaslat is, mely folytatblagosan megtartja a kotelezé zold védésavot. Annak
érdekében, hogy a telek jobb beépitési hatékonysaggal rendelkezzen, ezen z6ld sav nyugat felé
haladva kis mértékben csokken, de a legsziikebb szakaszon is megtartva a min. 18m szélességet.
A kotelez zoldfelllet csokkentése tavolodva a lakdépiletektdl, a korforgalomhoz kozeledve
torténik meg, ahol a mértékado zajterhelést a kdzut fogja adni.
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Ortofoto:

forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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