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TELEPITESI TANULMANYTERYV

Veszprém, Kollégium u. 587/1 hrsz alatti teriilet beépitéséhez



1.1.

1.2.

Veszprém, Kollégium u. 587/1 hrsz alatti tertlet beépitéséhez
BEVEZETO

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA, ELOZMENYEI

A Veszprém, Kollégium u. 12. és 15. szam alatti ( 587 és 588 hrsz-U ) telkek a Benedek hegy
nyugati oldalan helyezkednek el. A 15. szam alatti telken romos lakohaz és melléképuletek, a 12.
szam alatti telken egy lakohaz romjai talalhatok. A Kollégium u. 15. szam alatti (588 hrsz) telek a
szabalyozasi terv szerint Lk-36, a Kollégium u 12. szam alatti (587 hrsz) telek Zkp Ovezeti
besorolasu. A telkek tulajdonosai lakoéplletet szeretnének a telkek Osszevonasaval és
kiegészitésével épiteni. Mivel a két telek alaptertilete kicsi ( 99 és 42 m2 ), és koztik Zkp dvezeti
besorolasu kozteriilet talalhato, azzal a kéréssel fordultak az Onkormanyzathoz, hogy a két telek
kozti kozteruletet adja el szamukra, a szabalyozasi tervet pedig ugy modositsa, hogy a létrejové Uj
telken épithessenek lakohazat, a telek az Lk-36 dvezetbe kerCljon.

A telepiilésrendezési terv modositasahoz telepitési tanulmanyterv (TTT) készitése szlikséges,
amely alapja a tulajdonos és az Onkormanyzat kozétt megkotendd telepiilésrendezési
szerzbdésnek (TRSZ). A dontés alapjan a kérelmezéknek az Onkorményzattal megkotendd
teleptilésrendezési szerz6désben vallalniuk kell a telepilésrendezési terv mddositasanak és
lebonyolitdsanak, valamint a telepitési tanulmanyterv készitésének valamennyi koltségét

A telepitési tanulmanytervet a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol” sz616, 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet,
,a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv részletes tartalmi kbvetelményei’- t meghatarozd, 7.
melléklete alapjan kell elkésziteni, az ott meghatarozott tartalommal, a modositas jellegének
megfelelé mélységben.

AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

LEIRAS

A Veszprém, Kollégium u. 12. és 15. szam alatti ( 587 és 588 hrsz-u ) telkek a Benedek hegy
nyugati oldalén helyezkednek el. A 15. szdm alatti telken romos lakohaz és melléképiletek, a 12.
szam alatti telken egy lakohédz romjai talélhatok. A Kollégium u. 15. szdm alatti (588 hrsz) telek a
szabalyozasi terv szerint Lk-36, a Kollégium u 12. sz&m alatti (587 hrsz) telek Zkp Ovezeti
besorolasu. Mivel a két telek kozti terllet Zkp Gvezeti besorolasu kozterllet, a fenti két telek
Tulajdonosaik ezért szeretnék a két telek kdzti kdzteriletet megvasarolni, a szabalyozasi tervet

pedig Uugy mddosittatni, hogy a létrejové Uj telken lakéhazat épithessenek, a telek az Lk-36
ovezetbe kertljon.



FENYKEPEK AZ ERINTETT TELEKROL ES KORNYEZETEROL

A létrehozni tervezett hrsz: 587/1 telek

A telek északi vége a Benedek-hegyrél



A jelenleg hrsz: 587 alatti telken allé romos lakéépiilet



Veszprém beltelkeinek atnézeti térképe 1927. - kivagat
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VIZSGALATOK
VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

A funkciovaltassal érintett telekrész (jelenleg hrsz: 589) a Varhegy labanal, a lakéterlletek szélén
helyezkedik el és a telepiilésszerkezeti tervben (TSZT) nem beépitheté zoldfellileti, kdzkerti
teriletfelnasznalasba tartozik (Z). Kézvetlen szomszédsagaban kisvarosias lakoterileti dvezetbe

(LK) tartozo tertletek helyezkednek el.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
- Nagyvarosias jellemzéen szabadonall6 lakétertlet (Ln)

I Kisvarosias lakoterlet (Lk)
 Kertvérosias lakétertilet (Lke)

" Falusias lakoterulet (Lf)

VEGYES TERULETEK
Il Telepuieskozpont vegyes terdlet (V1)
- Intézménytertlet vegyes terulet (Vi)

GAZDASAGI TERULETEK
[ Kereskedelmi, szolgaltats gazdasagi terulet (Gksz)

I 1pari tertlet (Gip)

HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kozuti kozlekedési terulet (KOu)

[ Kotottpalyas (vasuti) kzlekedési teralet (KOK)
‘ Légi kozlekedési terulet (KOI)

ZOLDTERULETEK

I Kkozpark, kozkert (2)
ERDOTERULETEK

I vedeimi erdéteralet (Ev)

I Honvédelmi rendeltetés véds erds (Evh)
- Gazdaségi erdétertlet (Eg)

I «ozjsieti erdsteralet (EK)

A tervezéssel érintett telek kozépsé része, amit az Epitteték meg kivannak vasérolni, jelenleg nem
beépithetd ,Zkp” besorolasu. Ami azonban a torténeti térképek és archiv fényképek tanusaga
szerint korabban sosem volt igy, hiszen a jelenleg a hrsz: 588 alatti lakohaz rom és a hrsz: 587

alatti romos lakohaz udvara volt ez a ter(let.
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SZABALYOZASI TERV KIVONATA (SZT)

HATALYOS EPITESI SZABALYZAT ELOIRASA

Zkp Kozpark tertlet - nem beépithetd terilet, szabadon allo6 beépitést tesz lehet6vé, legkisebb
kialakithatd telektertlet 10000 m2, 2%-os legnagyobb beépithetéséggel, 6 m legnagyobb
épuletmagassaggal, legalabb 70%-os zéldfelilet kialakitasaval.

KOZLEKEDESI VIZSGALAT
1 db parkold telken belil biztositott. A telek a Patak tér- Kollégium utca iranyabol kdzelitheté meg.

KOZMUVIZSGALATOK

ViZIKOZMU ELLATAS az ivoviz ellatas és szennyviz elvezetésének engedélyezett terve
rendelkezésre all.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS kiépitett

GAZELLATAS

nincs, nem készil, hészivattyus fltés lesz
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EGYESITETT KOZMUTERKEP - térinformatika

vizvezeték halozat
csapadékviz haldzat
elektromos haldzat
gazvezeték haldzat
szennyvizvezeték haldzat

Jelmagyarazat;

ZOLDFELULETI ES KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

Az 588 hrsz alatti romos éplilet a féldhivatali nyilvantartas szerint lakohaz. A rendezési terv szerinti
Ovezeti besorolasa Zkp, helyi jelentdsegli természetvédelmi teriletre esik. Ugyancsak ilyen
besorolasu az 587 és 588 hrsz-U telkek kozotti, telek-kiegészitésként megvasarolni kivant terilet
is, amely egykor az 588 hrsz-u épulet udvara volt.

OROKSEGI, VAGY KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA

A vizsgalt terlilet miemléki jelentdségli terlileten fekszik, és olyan tertilet, amelyre a varbol ralatas
adddik, tagabb kornyezetében orszagos, és helyi védettségl érték is talalhato. A telekrendezéssel
létrejovo telek helyredllitia a Benedek hegy labanal kialakult torténeti telekrendszert. A telkeken a
Benedek hegy sziklajahoz simuld épuletek allnak illetve alltak. A tervezett beépités ezt a beépitési
maodot kivanja helyredllitani és tovabbfejleszteni.



3.1.

3.3.

JAVASLAT

FEJLESZTESI CELOK MEGHATAROZASA

Az 587 és 588 hrsz-u ingatlan tulajdonosai azzal a szandékkal vasaroltadk meg az ingatlanokat, és
azzal a céllal szeretnék a koztik lévé 112 m2 nagysagu teriletet is megvasarolni, hogy itt egy négy
fés csalad szdmara kényelmes, kornyezetbe ill6, kisméret(i lakohazat épitsenek.

Az ingatlan nyilvantartasban az 587 hrsz-u ingatlan kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épulet’, az
588 hrsz-u ingatlan ,kivett lakohaz” mivelési ag megjeloléssel szerepel, igy az épiletkonturon bell
maradva a felujitas, atépités a megjeldlt funkcidk céljaira a nem beépithetd, kdzpark teriilet
felhasznalas és szabalyozas ellenére is megtehetd.

A fejlesztés kdvetkeztében a Nyugati varlépcsé és a Kollégium utca végét képezd Iépcsds sikator
kozotti elvadult, rendezetlen bozotos terilet rendezetté valik, kellemesebbé teszi a Benedek hegy
feltarulasat a varlépcso feldl, és felértékeli a lépcsds sikator hasznalatat is, gazdagitva a torténeti
varosrész bejarhatosagat.

VAROSRENDEZES| JAVASLAT

A TERVEZETT BEEPITES

A telek beépitését a meglevd épllet, a torténeti telekosztas és a Benedek hegy szomszédsaga
hatarozza meg.

A meglevé épiilet alkalmazkodva a lejtési viszonyokhoz, részben beslillyed a terepbe, foldszintje
majdnem egy szint magas lepcsén kozelithetd meg az udvarbol, padldsanak szintje pedig a
terepcsatlakozashoz illeszkedik.

A beépithetdvé vald dsszevont és kiegészitett telek teljes terilete 253 m2 melynek 40%-a vélna
beépithetévé, amely 101,2 m2 bruttd beépitést tenne lehetévé. A kialakuld épliletmagassag - a
terepadottsagok miatt nem zavar6, a megengedett 4,5 m alatt marad. A zéldfellilet tervezett
nagysaga 50,6 m2 20 % zéldfellileti aranyt jelent.

BEEPITESI TERV (419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pontja szerint
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BEEPITESI TERV
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ALAGSORI ALAPRAJZ
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FOLDSZINTI ALAPRAJZ
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NYUGATI HOMLOKZAT ES UTCAKEP




ESZAKI ES DELI HOMLOKZAT




TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASI JAVASLATA - a beépitési terven jellt teriilet tsorolasa
Kozpark, Kozkert (Z) funkcioju terlletbdl Beépitésre szant Kisvarosias lakoteriletbe (Lk).

SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA — a beépitési terven jeldlt teriilet atsorolasa Kozpark
(Zkp) dvezetbdl a szomszédos telkekkel azonos besorolasu Kisvarosias lakétertletbe (Lk-36).

Lk-36 beépitési paraméterei: beépités: Z (zartsoru)
kialakithato legkisebb telek: 500 m2
a beépitettség legnagyobb mértéke: 40%
az éplletmagassag legnagyobb mértéke: 4,5 m
zéldfelllet legkisebb mértéke: 20%
kialakithato telek legkisebb szélessége: 15 m

kialakithato telek legkisebb mélysége: 30 m
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA — nem sziikséges

3.4. KOZLEKEDESI JAVASLAT - a tervezett beépités megvalositasahoz nincs sziikség valtoztatasra.

3.5. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT-
- az ivoviz ellatas és szennyviz elvezetés engedélyezett terve rendelkezésre all,
- a csapadékviz elvezetése a telek zoldfellletére torténhet, itt kerlil elszikkasztasra
- a villamos-energia ellatas kiépitett,
- gaz bekotés nem sziikséges - hészivattyus flités lesz.

3.6. ZOLDFELULET- ES KORNYEZETI KIALAKITASRA VONATKOZO JAVASLAT

Az tervezett telekalakitds soran létrejovéd telek 253,0 m2 nagysagu, melyb6l a beépités
megvaldsitasa soran 140,86 m2 zoldfelllet marad. A telekalakitas és a beépités csak jelentéktelen
meértékben csokkenti a kozparkot, ugyanakkor az adott helyen javitja a zoldtertlet megjelenését.
A beépitéssel érintett terlleten fontos szempont, hogy az értékes fa és ndvényallomany
megtartasra kertiljon, de sziikség van a zoldfelilet megujitasara és felfrissitésére is. A magankert
intimitasa érdekében Uj cserjéket kell Ultetni a telekhatar menten.

3.7. JAVASLAT AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK VEDELMERE

A vizsgalt terlilet miiemléki jelentéségli terlleten fekszik, és olyan terllet, amelyre a varbol ralatas
adddik, tagabb kornyezetében orszagos, és helyi védettségl érték is talalhatd. A telekrendezéssel
létrejové telek helyredllita a Benedek hegy labanal kialakult torténeti telekrendszert. Az
kialakitand6 telken a Benedek hegy sziklajahoz simuld éplilet épitését tervezik az épitteték. A
tervezett épulet ardnyaiban, anyaghasznalataban illeszkedik a kdrnyezetéhez, a kdrnyék kialakult
beépitéséhez.

16



A fejlesztés kovetkeztében a Nyugati varlépcsé és a Kollégium utca végeét képezo 1épcsds sikator
kozotti rendezetlen bozétos terilet rendezetté valik, kellemesebbé teszi a Benedek hegy
feltarulasat a varlépcso feldl, és felértékeli a 1épcsds sikatort is, gazdagitja, rendezi a torténet
varosrész telepulésképét.
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