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ERTEKTANUSITVANY, AZ ERTEKELT INGATLANOK MEGNEVEZESEI ES ADATAI

Megrendel6 neve: Veszprém MJV  Polgarmesteri  Hivatala
Vagyongazdalkodasi Csoport

AZ ERTEKELT INGATLANOK ADATAI

1. Veszprem 0230/3 helyrajzi szamu ingatlan

Az ingatlan megnevezése: kivett repiil6tér
Cim: Veszprém kiilteriilet 0230/3 helyrajzi szam
Iranyitoszam: 8200
Hrsz.: 0230/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogti Véaros Onkormanyzata
(II/5.) 1/1 tulajdoni hanyad

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes (1asd: érték feltétele)
Ertékelt jog, érdekeltség: Tulajdonjog, bérleti dij

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Osszes épiilet szama: 2 db
Ertékelhetd épiilet szama: 1 db
Ertékelhetd épiiletek egynemiisitett alapteriilete: 600 db

Telekméret: 4.9265 m?

2. Veszprém 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan

Az ingatlan megnevezése: kivett repiil6tér
Cim: Veszprém kiilteriilet 0230/4 helyrajzi szam
Iranyitoszam: 8200
Hrsz.: 0230/4

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogi Véaros Onkormanyzata
(1I/5.) 1/1 tulajdoni hanyad

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes (1asd: érték feltétele)
Ertékelt jog, érdekeltség: Tulajdonjog, bérleti dij

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Osszes épiilet szama: 40 db
Ertékelhetd épiilet szama: 20 db
Ertékelhet6 épiiletek alapteriilete: 16.429 db

Telekméret: 141.9183  m?
Jelenlegi funkcio: kivett repiiltér
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0241/2 helyrajzi szamu ingatlan

Az ingatlan megnevezése: kivett repiilotér
Veszprém kiilteriilet 0241/2 helyrajzi szam
8200

Hrsz.: 0241/2

Cim:

Iranyitoszam:

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
(II/5.) 1/1 tulajdoni hanyad

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes (lasd: érték feltétele)
Ertékelt jog, érdekeltség: Tulajdonjog, bérleti dij

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Osszes épiilet szama: - db
Ertékelhet6 épiilet szdma: - db
Ertékelheté épiiletek alapteriilete: - db
Telekméret: 2517 m?

0241/10 helyrajzi szamu ingatlan

Az ingatlan megnevezése:
Cim:
[ranyitoszam:

Hrsz.:

kivett sajat hasznalata ut

Veszprém kiilteriilet 0241/10 helyrajzi szam
8200

0241/10

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
(11/4.) 1/1 tulajdoni hanyad

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes (lasd: érték feltétele)
Ertékelt jog, érdekeltség: Tulajdonjog, bérleti dij

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Osszes épiilet szama: - db
Ertékelhet6 épiilet szama: - db
Ertékelhet épiiletek alapteriilete: - db
Telekméret: 1330 m?
Jelenlegi funkcid: beépitetlen teriilet
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0238/2 helyrajzi szamu ingatlan

Az ingatlan megnevezése:
Cim:
[ranyitoszam:

Hrsz.:

kivett helyi kozut

Veszprém kiilteriilet 0238/2 helyrajzi szam
8200

0238/2

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség:
Ertékelt jog, érdekeltség:

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata
(1I/5.) 1/1 tulajdoni hanyad

Forgalomképes (lasd: érték feltétele)
Tulajdonjog, bérleti dij

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Osszes épiilet szama: - db
Ertékelhet6 épiilet szama: - db
Ertékelhet6 épiiletek alapteriilete: - db
Telekméret: 4.2153 m?
Jelenlegi funkcid: 1t
ERTEKELES

Ertékelés célja:

Ertékelés alkalmazott modszere:

Aktualis forgalmi érték és bérleti dij
meghatarozasa gazdasagi dontéshez

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén,
hozamszamitason és koltségszamitason alapuld
megkozelités

Helyszini szemle ideje, az értékelés fordulonapja:

2023.02.22.

Az értékelés érvényessége:

360 nap

MEGALLAPITOTT FORGALMI ERTEKEK INGATLANONKENT

0230/3 helyrajzi szamu ingatlan:

67 000 000 Ft, azaz
hatvanhétmillio forint

0230/4 helyrajzi szam ingatlan:

864 000 000 Ft, azaz
nyolcszazhatvannégymillio forint

0241/2 helyrajzi szamu ingatlan:

500 000 Ft, azaz
Otszazezer forint

0241/10 helyrajzi szamu ingatlan:

600 000 Ft, azaz
hatszazezer forint

0238/2 helyrajzi szam ingatlan:

20 200 000 Ft, azaz
huszmillié-kétszazezer forint

Ingatlanok egyiittes forgalmi értéke:

952 300 000 Ft, azaz

kilencszazotvenkétmillio-haromszazezer forint
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MEGALLAPITOTT BERLETI DiJ INGATLANONKENT

0230/3 helyrajzi szamu ingatlan:

3 600 000 Ft/év, azaz
harommillio-hatszazezer forint/év

0230/4 helyrajzi szamu ingatlan — ipari
rész:

30720 000 Ft/év, azaz
harmincmillidé-hétszazhaszezer forint/év

0230/4 helyrajzi szam1 ingatlan — gyep
1ész:

2 494 536 Ft/év, azaz
kétmillio-négyszazkilencvennégyezer-
Otszazharminchat forint/év

5 464 Ft/év, azaz

024172 helyrajzi szdmi ingatlan: Otezer-négyszazhatvannégy forint/év

0241/10 helyrajzi szamu ingatlan: bérletileg nem hasznosithato

0238/2 helyrajzi szamu ingatlan:

bérletileg nem hasznosithato

A becsiilt értékek per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapott ingatlanokra vonatkoznak,
az afa Gsszegét nem tartalmazzak.

Az értékelt ingatlan Onkormanyzati tulajdonti vagyonelem. A megéllapitott érték feltétele az
ingatlan tizleti vagyonelemek koz¢ sorolasa, forgalomképessége.

Az értékelés targya a Veszprém 0230/3, 0230/4, 0241/2, 0241/10 helyrajzi szamu ingatlanegyiittes,
illetve a megkozelitését biztositd 0238/2 helyrajzi szamu kivett helyi kozt.

Az értékelt ingatlanegylittes a Szentkirdlyszabadja 023/5 helyrajzi szamu ingatlannal egyiitt
kordbban katonai raptérként, a 86. 0nallo helikopterezred kozpontjaként funkcionalt, jelenleg
sportreptér.

Bar a hasznositasra alkalmas kiszolgalo épiiletek az értékelés targyat képezo Veszprém 0230/4
helyrajzi szamu ingatlanon fekszenek, a kifutopalya nagyobb része, kb. kétharmada a
Szentkiralyszabadja 023/5 helyrajzi szamt ingatlanon taldlhaté, ami a kozigazgatasilag
Veszprémhez tartozé ingatlanok reptérként torténd hasznositasat akadalyozzak.

A 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lap I11/6. bejegyzése értelmében az ingatanon tartds
kornyezetkarosodas  van  érvényben. A bejegyzéssel  kapcsolatban a  tulajdonos
kornyezetszennyezési szakvéleménnyel nem tudott szolgalni, rendelkezésiinkre bocsatott egy 2018.
évi értékelést, rogzitve, hogy az abban szerepeltek jelenleg is fennallnak. Az értékelésben az
alabbiak szerepelnek:

»A terhek koziil a tartds kornyezetkarositas jol koriilhatarolhaté az lizemanyag-tarold teriiletére,
amely keritéssel, 0rbodékkal is koriilhatarolt, keritéssel szakaszolt, tagolt teriileten.

A hatosag joger6s 16947/2007. sz. hatarozata szerint a karosodasi helyek a gépkocsilizemanyag-
tarolo és -kiado teriilete, hordos tarolo, flitdanyag-tarold és régi akkumulator-toltd, amelyek a
jelzett teriiletre esnek.

Az eddig elvégzett karelharitas 946.024 kg szennyezett talaj eltdvolitasat jelenti, de a viztisztitas és

a tovabbi munka a joger6 id6pontjdban nem volt befejezett. Ezen jog az ingatlan értékében
forgalmiérték-csokkenést okoz, miutan ismert a tartalma és kiterjedése.”
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A tulajdonos altal szolgaltatott fenti informaciot alapadatként fogadtuk el, annak valdédisagat nem
vizsgaltuk. A sziikséges rekultivacio koltségét és a bejegyzés tényét az értékképzés soran
figyelembe vettiik.

A 0230/3 és a 0230/4 helyrajzi szamu ingatlanok a Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetésii teriiletek halozatanak részei. Az értékelt ingatlanegyiittes teriiletének
tulnyomé része gyepteriilet, mindossze kisebb része, gyakorlatilag a 0230/3 helyrajzi szam, illetve
a 0230/4 helyrajzi szamon meglévo épililetek kozvetlen kornyezete, illetve a kifutopalya kezelés
nélkiili ipari teriilet. Mivel a hatalyos jogszabalyok, illetve a természetmegdrzési teriilet
fenntartasi terv_alapjin a gyep teriiletek fdészabalyként kotelezéen megdrzenddk, ezen
teriiletek nem beépitheték, csak legeltetés céljara hasznosithatok, amely az ingatlanegyiittes
hasznositasat, ezzel forgalmi értékét is jelentés mértékben befolyasolja.

A kezelés nélkiili ipari teriiletek hasznositasat a védettség a gyepteriileteknél kisebb mértékben, de
szintén jelentdsen befolyasolja, mivel ott csak olyan tevékenység végzése engedélyezett, amely az
tirgeallomanyt nem zavarja.

A fenti értékek a hatarnaptél szamitott maximum 360 napig érvényesek. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakértéi vélemény
készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megallapitdsok, kovetkeztetések kizardlag szakmai szempontok
szerint kertiltek megallapitésra.

Jelen értékbecslés Veszprém Megyei Jogh Varos Polgarmesteri Hivatalanak Vagyongazdalkodasi
Csoportjanak megbizasabol késziilt. Irasos hozzdjarulasunk és engedélylink nélkiil semmilyen
egyéb célu felhasznalasahoz nem jarulunk hozza.

Csopak, 2023. februar 28.

o BAKONY-IMMO Ingatlanszakeértd Kft.
Készitette: Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Adoszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

Epinger-Galajda Edit Sarolta
felsofoku ingatlanvagyon-értékeld
(OKJ 52 3410300015401)
(névjegyzek: VMJV PH I/118)

Ellenérizte:

Jfelséfokii ingatlanvagyon-értekeldyan
(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: VMJV PH I/1)
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalanak Vagyongazdalkodasi Csoportja (8200
Veszprém, Ovaros tér 9.) 2023. februar 13-4n bizta meg a Bakony-Immo Ingatlanszakértd Kft.-t
(székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10
helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanokbol all6 ingatlanegylittes 1/1 tulajdoni hanyadéanak
forgalmi érték meghatarozasaval, illetve az ingatlanok esetében kérheté piaci bérleti dij
megallapitasaval.

A kontaktszemély a helyszini szemle idopontjat 2023. februar 22-én tudta biztositani.
2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet és a
54/1997. (VIIIL. 1.) FM rendelet alapjan, az dvatos becslés elvét, illetve az EVS 2016, EVS 2020, a
TEGOVA ajanlasainak figyelembe véve, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Ertékformak
Piaci érték (EVS 2016)

Az a becsiilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az eszkoz gazdat cserélhet egy hajlandosagot
mutaté vevo és egy hajlandosagot mutato elado kozott megfeleld marketingtevékenységet kdvetd
fliggetlen tranzakcio keretében, ahol a felek tajékozottan, koriiltekintéen és kényszer nélkiil jartak
el.

A magyar gvakorlatban a piaci és a forgalmi érték gyakorlatilag egymads szinoniméjaként hasznalt,
jelen értékelés soran is hasonldan jartunk el.

Piaci 6sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés
A piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert

adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 0sszehasonlitasaval torténik. A
piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer f6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

4. Ertékmodosito tényezok elemzése.

5. A fajlagos alapérté¢k modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az alapul vett szamitasi egység (m2, m3, szobaszam
stb.) szorzataként.
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1. Az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonld, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltér
sz¢ls6 értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az Osszehasonlitds alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 0sszehasonlitani.

3. Az elemzett 0sszehasonlité adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatdak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozdsa értékmodositdo  tényezdk
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényezo veheto fel, amely az 6sszehasonlitd adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az értékmodosito
tényezok koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Muszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltérd méret,

- alapozas modja,

- 16 teherhordo szerkezetek megoldasai,

- kozbenso és zar6fodémek megoldasai,

- tet@szerkezet kialakitasa,

- hatarol6 szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok min6sége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épiiletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,

- épitilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- belso elrendezés,
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- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszer(i hasznalat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- névényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktara:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkdzelithetdség,

- ellatas, tavolsag alap- és kdzépszintii ellatasi kozpontoktol,

- oktatasi intézmények,
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- szabadidoés létesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos 1étesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez06 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkciovaltasra val6 alkalmassag,

- atépithetdség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolddo jogok (zalogjog, haszndlati jog stb.),

- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,

- mliemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmodositod tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatasukat szamszeriien is meg kell
hatarozni. Az értékmoddositd tényezdk alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 Osszehasonlitd adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazésa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.

Hozamszamitason alapulo értékelési modszer

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiaddsok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
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megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazo
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.

2. A bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén
a pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

3. A tOkésitési kamatlab meghatarozasa.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a jelenértékek meghatarozasa.

1. Az értékelés megkezdésekor fel kell mémi az ingatlan (jogi, miszaki, valamint
finanszirozhat6sagi szempontl) lehetséges haszndlati modjait, és az elemzést parhuzamosan

valamennyire el kell végezni.

2. Tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételek ténylegesen kifizetendd kiadasokkal csokkentett
értékét kell érteni.

2.1. Ingatlanértékelésnél a bérleti dijak nagysaga, illetve az ingatlan hasznositasabol szarmazo
rendszeres bevételek képezik a bevételek becslésének az alapjat. Erre vonatkozoan a megfeleld
piaci Osszehasonlitd adatokat kell felhasznalni. A bevételek egy tovabbi része kiegészitd, az

ingatlanhoz kapcsolhat6 tevékenységekbol adodik.

A tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhato, a nem fizetésbdl és a kihasznalatlansagbol adodo
bevételkiesést.

2.2. A kiadasokon beliil - ingatlanfejlesztés esetében - el kell kiiloniteni a befektetés jellegli és a
miikodtetési kiadasokat.

A befektetési kiadasok kozé tartozhatnak az ingatlanberuhdzas megvaldsuldsdhoz sziikséges
egyszeri kiadasok:

- a tervezési és szakértoi dijak,

- az épitési kivitelezési kdltségek,

- a beruhazast terhelo adok és illetékek,

- a beruhdzassal kapcsolatos kdzosségi kifizetések (pl. kdzmii-hozzajarulas),
- a fejleszt6 profitja,

- pénziigyi koltségek: hitelek torlesztése és kamatai stb.

A mikodtetési kiadasok a miikodés soran, tobb-kevesebb rendszerességgel meriilnek fel. Ilyenek
lehetnek:

- a koziizemi dijak (viz, gz, energia, csatorna, flités, hiités, melegvizellatas),

- a telekommunikacios halozatok igénybevételének dija,
12
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- egy¢b infrastrukturalis szolgaltatasok (szemétszallitas, rovarirtas stb.),
- a gondnok (hazmester) szamadra fizetett Gsszeg,

- biztonsagi szolgaltatasok,

- a takaritas (napi takaritas, ablaktisztitas stb.),

- felujitasok, javitasok, korszerlsitési munkalatok,

- a felujitasi alapképzésre forditott Gsszegek,

- a kezelési és menedzselési kdltségek (a kezeléssel, bérbeadassal 6sszefiiggd marketing és tigynoki
kiadasok) stb.,

- biztositasi dijak.
A felujitasi kiadasokat vagy a potlasi koltség szazalékaban, vagy becsiilt 6sszeggel kell megadni.

2.3. A tiszta jovedelem szamitasakor az altalanos forgalmi adot mind a bevétel, mind a kiadas
oldalon figyelmen kiviil kell hagyni, mig az ingatlanadot és az ingatlant magat terheld
kozteherviselési tételeket figyelembe kell venni. A kiszamitott tiszta jovedelembdl a jovedelemadot
vagy a tarsasagi adot nem lehet levonni. A bevételek és kiadasok idésorainak felallitasaval,
id6szakos (éves vagy rovidebb) egyenlegek képzésével kell a pénzfolyamot felirni.

3. Az alkalmazott t6késitési kamatlab az adott ingatlantdl mint befektetéstol elvarhatd minimalis
megtériilési rataval egyenld. A megtériilési rata az ingatlanpiaci elemzésben figyelembe vett
kockazatoktol és az elemzési idoszaktol fiiggden eltérd. A kamatlab meghatarozasanak modjai a
kovetkezok lehetnek:

- piaci tényekbol valo kamatlab-levezetés;

- egyéb befektetési piacok kamatldbainak alkalmazéasa az ingatlanpiacra megfelelé moddositd
tényezok figyelembevételével,

- fejlett ingatlanpiaccal rendelkezd orszdgok kamatlabainak alkalmazédsa a hazai ingatlanpiacra
megfelel6 modositd tényezok figyelembevételével.

4. Tobbéves bevétel-kiadas becslés esetén a bevételek és a kiadasok egyenlegébdl a pénzfolyamok
jelenérték-szamitasaval kell a piaci értéket kiszamitani, amelybe bele kell szamitani a
maradvanyérték jelenértékét is.

A jelenérték-szamitas egyforma éves egyenlegek esetén egyszerlisithetd a kozvetlen tokésités
modszerére, mely esetben az érték kiszamitasahoz a tiszta jovedelmet el kell osztani az ingatlan
tipusatol, az ingatlan- és pénzpiaci elemzésektol, a figyelembe vett kockazatoktol és az elemzési
1d6szaktol fiiggden megvalasztott tokésitési kamatlabbal.

Koltségalapi méodszer
A Kkoltségalapu értékmegkdzelités 1ényege, hogy az ingatlan Ujra-cléallitasi koltségébol le kell

vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozo
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foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1évo létesitménynél, kdrosodott létesitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhat6, ha mas modszer nem all rendelkezésre. A modszer f6 1épései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi kdltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa, piaci viszonyok miatti korrekcio.

4. A felépitmény ujra-eloallitasi koltségébol az avulas levonasa €s a telekértékkel valod Gsszegzése.
1. A foldteriilet értékét annak iires allapotban valo értékelésével kell megallapitani a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé modszer szerint; piaci 6sszehasonlitdo adatok hianyaban a
hozamszamitason alapulé mddszer és a maradvanyelvii értékelés szabalyai szerint.

2. A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idopontjaban
a meglévo funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a legkisebb koltséggel, de
azonos hasznossaggal potolhatdéak lennének. Az tjraépitési koltségben a meglévo szerkezetek
valtozatlan jrateremtésének  koltségeit kell eldiranyozni, fiiggetleniill azok jelenlegi
hasznosulasatol. A potlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen: Gjra-eldallitasi koltség.

Az Ujra-eléallitasi koltségbe kell érteni a kdzmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhazoi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd

koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épiilet ujra-eloallitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belsépitészeti elemeket is bele kell
érteni, mig a mobiliakat ki kell zarni.

Az Gjra-eldallitasi koltség - a lakoingatlanok kivételével - dltalanos forgalmi adot nem tartalmazhat.
Az ingatlan megépitésének eredeti kdltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl indexalassal
levezetett ujra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd el. Ilyen eset lehet, ha az ingatlan
néhany éven belill késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket megbizhatdoan dokumentaltak.
3. Az avulds az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Az 1d6 muldsa miatt értékcsokkenés oka lehet: a
fizikai romlas, a funkciondlis avulas és a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek
kijavithatok vagy ki nem javithatok.
3.1. A fizikai romléas esetében figyelembe kell venni az épiilet f6 szerkezeteinek romlasat és a
szerkezetek aranyat az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitasoknal a felépitmény
gazdasdgosan hatralévl élettartamat kell figyelembe venni. Altaldnos esetben a kovetkezo
gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

- varosi téglaépiiletek 60-90 év,

- varosi, szerelt szerkezetl épiiletek 40-70 év,

- kertvarosi, csaladi haz jellegti épiiletek  50-80 év,
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- ipari és mezOgazdasagi épiiletek 20-50 év.

3.2. A funkcionalis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékelonek
mérlegelnie  kell a  korszeri létesitmény  vizsgalt intézményhez képest nyujtott
tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszerti kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt létesitmény
képtelen kielégiteni.

3.3. A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kornyezetben bekdvetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatasa van az ingatlan értékére.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategdriaban, szazalékosan kell megadni. Szamitasa
torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzések Utjan. A miiszaki szemléletli
avultsagbecslések utan a funkcionalis és a kornyezeti avulast kiilon kell megbecsiilni.

3.4. A piaci viszonyok miatti korrekcionak tiikroznie kell a helyi ingatlanpiaci viszonyokat (pl.
kereslet-kinalat). A piaci viszonyok miatti korrekcid a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben haladhatja meg. Ilyenkor az értékeldt indokolasi kotelezettség terheli.

4. Az ujra-eléallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel ndvelve adodik
eredményiil a koltségalapt érték.

Az értékelés alapja

A 0230/3 helyrajzi szamu ingatlan esetében piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld
modszer, koltség alapti modszer, illetve hozamszamitas egyarant alkalmazott. A jelenlegi
makrogazdasdgi helyzetben az ingatlan befektetésként, bérbeadassal torténd hasznositdsa az
alternativ befektetések magasabb megtériilése miatt kevésbé életszer(i, az ingatlan legjobb és
leggazdasdgosabb hasznositasa a sajat hasznalatra torténd hasznositas, a piaci adatok elemzésén
alapuldé modszer soran forgalmi érték 1ényegesen magasabb a hozamszamitason alapulé értékeknél.
Az elébbiek miatt az ingatlan értékét f6 modszerként piaci adatok elemzésén alapuldé modszerrel
allapitottam meg, mig a hozamszamitas ¢és a koltségszamitas kevésbé reprezentalja a piaci
viszonyokat.

A 0230/4 helyrajzi szaml ingatlan két funkciondlisan eltérd részbol all, ezért ipari funkcioju
teriiletre és gyepre osztva vizsgaltuk.

Az ipari ingatlanrész esetében szintén piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuldé modszer,
koltség alapt modszer, illetve hozamszamitas alkalmazott. Ez esetben is igaz, hogy az ingatlan
befektetésként, bérbeadassal torténd hasznositasa nem életszerli, és a piaci adatok elemzésén
alapuld modszer soran forgalmi érték 1ényegesen magasabb a hozamszamitason alapulé értékeknél,
¢és az ingatlan értékét f6 modszerként piaci adatok elemzésén alapuld modszerrel allapitottam meg,
mig a hozamszamitas és a koltségszamitas kevésbé reprezentalja a piaci viszonyokat.

A gyepként hasznositott részen felépitmény nem talalhatd, ezért koltség alapu szamitds nem
végezhetd, és, mivel a teriilet miivelés alol kivett, term6fold esetében hasznalt hozamszamitas nem
készithetd, ezért kizarolag piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer alkalmazott.

A fenti megallapitas igaz a 0241/2 helyrajzi szamu esetében is.

crcr

illetve értékelhetd felépitmény hianydban hozamszamitas ¢€s koltségszamitds szintén nem
készithetd, ezért kizarolag piaci 6sszehasonlitoé adatok elemzésén alapulé modszer alkalmazott.

15

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2023.02.22-én az Ugyfél képviseléjének jelenlétében és kiséretében Epinger
Andras fels6fokli ingatlanvagyon-értékeld tartotta. A helyszinen az ingatlanok adottsagait,
kornyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt, az ingatlanokrol és komyezetiikrol
fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgélaton talmenden tajékozodott az adott tipusu és
jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetérdl, valamint a kdrnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci
viszonyokrol.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos kovetkezé dokumentumokat:

e E-hiteles tulajdoni lapok (2023. 02. 22.)
e E-hiteles térképmasolatok (2023.02.28.)
e Kiilonleges természetmegdrzési teriilet fenntartasi terv

3. AZ INGATLANOK ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

Veszprém, 0230/3 helyrajzi szamu ingatlan:

Tulajdoni lap datuma: 2023.02.22

Ingatlan cime: Veszprém, kiiltertilet 0230/3 hrsz.
Ingatlan fekvése kiiltertilet

Helyrajzi szama: Veszprém 0230/3

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

kivett repiilétér

Telek tertlet:

4.9265 m?

172.

Bejegyzo hatarozat: 49964/2007.10.29

Natura 2000 teriilet

Tulajdoni lap II. rész:

11/5.

Eredeti hatarozat: 31680/2006.01.30

Bejegyzo hatarozat, érkezési idé: 48548/2018.09.06

Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: tulajdonba adas 31680/2006.01.30.
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Jogcim: szerz6dés megsziinése €s eredeti allapot helyreallitasa, 48548/2018.09.06
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Tulajdoni lap III. rész

/1. ‘ Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 39438/1995.06.20

Onalld szoveges bejegyzés kialakult a 0230 hrsz. ingatlan megosztasa és a telekhatarrendezés
soran.

111/2. ‘ Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 960/2004.09.20
Onallo szoveges bejegyzés miivelési 4g valtozas bejegyzés.
I11/5. ‘ Bejegyzo hatarozat, érkezési idé: 35790/2007.03.19

Onallo szdveges bejegyzés 5 épiilet feltiintetése.

Veszprém 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan:

Tulajdoni lap datuma: 2023.02.22

Ingatlan cime: Veszprém, kiilteriilet 0230/4 hrsz.
Ingatlan fekvése kiilteriilet

Helyrajzi szama: Veszprém 0230/4

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett repiil6tér
Telek teriilet: 141.9183 m?
1/2.

Bejegyzé hatdrozat: 49964/2007.10.29

Natura 2000 tertilet

Tulajdoni lap IIL. rész:

11/5.

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 48548/2018.09.06
Eredeti hatarozat: 31680/2006.01.30

Tulajdoni hanyad: 1711

Jogcim: tulajdonba adas 31680/2006.01.30.

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Jogcim: szerz6dés megsziinése €s eredeti allapot helyreallitasa, 48548/2018.09.06

Tulajdoni lap III. rész

/1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 39438/1995.06.20

Onélld szdveges bejegyzés kialakult a 0230 hrsz. ingatlan megosztisa és a telekhatarrendezés
soran.

111/2. Bejegyzo hatdrozat, érkezési ido.: 960/2004.09.20
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Onallo szdveges bejegyzés miivelési 4g valtozas bejegyzés.

I11/5. ‘ Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 35790/2007.03.19
Onall6 szdveges bejegyzés 60 épiilet feltiintetése.
111/9. ‘ Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé.: 43360/2011.08.03

Vezetékjog. A vézrajz szerinti 828 m2 teriiletre.
Jogosult: E.ON Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt.
Jogosult cime: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

11/15. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido.: 414975/3/2020.10.01

Eredeti hatarozat: 47220/2/2007.09.18

Tartos kornyezetkarosodas. A I11/6. sorszam alatti bejegyzés ranghelyén.
Jogosult: Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal

Jogosult cime: 8200 Veszprém Megyehaz tér 1.

Veszprém 0238/2 helyrajzi szamu ingatlan:

Tulajdoni lap ddtuma:

2023.02.22

Ingatlan cime:

Veszprém, kiiltertilet 0238/2 hrsz.

Ingatlan fekvése

kiiltertiilet

Helyrajzi szama: Veszprém 0238/2
Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési 4ga: kivett helyi kozut
Telek teriilet: 4.2153 m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/5.

Eredeti hatarozat: 42352/2006.07.19

Bejegyzo hatarozat, érkezési idé: 48548/2018.09.06

Tulajdoni hanyad:

171

Jogcim:

telek-megosztas 42352/2006.07.19

Jogallas:

tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Joga Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Jogcim: szerz6dés megsziinése €s eredeti allapot helyreallitasa, 48548/2018.09.06.

Tulajdoni lap III. rész

/1. Bejegyzo hatarozat, érkezési idé: 42352/2006.07.19

soran.

Onallé szoveges bejegyzés kialakult a 0230 hrsz. ingatlan megosztasa és a telekhatarrendezés
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111/4. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 52341/2009.11.16

Foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog. Alappont szama: 53-4418.
Jogosult: Veszprém Megyei Foldhivatal
Jogosult cime: 8200 Veszprém Vorosmarty tér 9.

111/6. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: 42513/2/2011.07.18

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 510 m2 teriiletre.
Jogosult: E.ON Eszak-Dunéntili Aramhélézati Zrt.
Jogosult cime: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

11/7. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 39550/3/2012/2011.08.03

Vezetekjog. A vazrajz szerinti 638 m2 tertiletre.
Jogosult: E.ON Eszak-Dunantili Aramhalézati Zrt.
Jogosult cime: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

111/8. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: 45480/3/2012.06.27

Vezetékjog. A vazrajz szerinti 290 m2 teriiletre.
Jogosult: E.ON Eszak-Dunantali Aramhalézati Zrt.
Jogosult cime: 9027 Gy6r, Kandé Kalman utca 11-13.

111/9. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido: 40241/2018.05.11

Vizvezetési szolgalmi jog. Eredeti hatarozatszam: 30449/1989.06.26.
Jogosult: Honvédelmi Minisztérium
Jogosult cime: 1055 Budapest Balaton utca 7-11.

I/11. Bejegyzo hatarozat, érkezési idé.: 50539/3/2018.10.04

Onallé szoveges bejegyzés az ingatlan megnevezése ,kozforgalom el6l el nem zart maganut”
megnevezeésrdl ,,helyi kdzit” megnevezésre valtozott.

Veszprém 0241/2 helyrajzi szama ingatlan:

Tulajdoni lap datuma: 2023.02.22

Ingatlan cime: Veszprém, kiilteriilet 0241/2 hrsz.
Ingatlan fekvése kiilteriilet

Helyrajzi szama: Veszprém 0241/2

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett repiil6tér

Telek tertilet: 2517 m?

Tulajdoni lap II. rész:

11/5.

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 48548/2018.09.06
Eredeti hatarozat: 31680/2006.01.30
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Tulajdoni hanyad: 171
Jogcim: tulajdonba adas 31680/2006.01.30.
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata

Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Jogcim: szerz6dés megsziinése €s eredeti allapot helyreallitasa, 48548/2018.09.06.

Tulajdoni lap III. rész

/1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 960/2004.09.20

Onallo szdveges bejegyzés miivelési 4g valtozas.

Veszprém 0241/10 helyrajzi szamu ingatlan:

Tulajdoni lap datuma: 2023.02.22

Ingatlan cime: Veszprém, kiilteriilet 0241/10 hrsz.
Ingatlan fekvése kiilteriilet

Helyrajzi szama: Veszprém 0241/10

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga:

kivett sajat hasznalatl Gt

Telek tertlet:

1330 m?

Tulajdoni lap IIL. rész:

11/4.

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 48548/2018.09.06
Eredeti hatarozat: 37714/2004.04.14

Tulajdoni hanyad: 171
Jogcim: tulajdonba adas 37714/2004.04.14.
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkorményzata

Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Jogcim: szerz6dés megsziinése €s eredeti allapot helyreallitasa, 48548/2018.09.06.

Tulajdoni lap III. rész

/1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 30449/1989.06.26

Vizvezetési szolgalmi jog. Eredeti hatarozatszam: 30449/1989.06.26.
Jogosult: Honvédelmi Minisztérium
Jogosult cime: 1055 Budapest Balaton utca 7-11.

111/2. Bejegyzo hatdrozat, érkezési id6.: 54517/1998.12.02
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Onallo szdveges bejegyzés karpotlasi kiosztas soran kialakult a 0241/5 hrsz.-bél.

11/7. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:35210/5/2019.03.01

Vizvezetési szolgalmi jog. A Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdosag Hatosagi Osztaly
(Viziigyi és vizvédelmi hatosagi tigyekben) 272/10351-22303 szamu hatarozata alapjan, vizvezetés
és biztonsagi dvezete altal érintett 16 m2 teriiletre.

Jogosult: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormanyzata

Jogosult cime: 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

Megjegyzés:

A 0230/3 és 0230/4 helyrajzi szamu ingatlanok Natura 2000 teriiletek, ennek részletesebb kifejtése
¢és vizsgalata a Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek résznél torténik.

A 2340/4 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lap III/9. bejegyzésében szerepld, az E.ON Eszak-
dunantali Aramhélozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjoggal kapcsolatban dokumentum nem 4l
rendelkezésiinkre, az e-kdzmii kivonat alapjan elektromos vezeték, légkabel a 0230/3 helyrajzi
szamu Ut mentén fut, vélhetden a bejegyzés annak védotavolsaga miatt keriilt felvezetésre. Az
érintett teriilet nagysagat figyelembe véve a bejegyzés az ingatlan piac-és forgalomképességét
érdemlegesen nem befolyasolja.

A 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lapjanak III/6. bejegyzése értelmében az ingatanon
tartds kornyezetkarosodas van érvényben. A bejegyzéssel kapcsolatban a tulajdonos
kdrnyezetszennyezési szakvéleménnyel nem tudott szolgalni, rendelkezésiinkre bocsatott egy 2018.
évi értékelést, rogzitve, hogy az abban szerepeltek jelenleg is fennallnak. Az értékelésben az
alabbiak szerepelnek:

A terhek koziil a tartos kérnyezetkarositas jol koriilhatarolhato az tizemanyag-tarolo teriiletére,
amely keritéssel, orbodékkal is koriilhatarolt, keritéssel szakaszolt, tagolt teriileten.
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A hatosag jogerds 16947/2007. sz. hatarozata szerint a karosodasi helyek a gépkocsiiizemanyag-
tarolo és -kiado teriilete, hordos tarolo, fiitbanyag-tarolo és régi akkumulator-tolté, amelyek a
Jelzett teriiletre esnek.

Az eddig elvégzett karelharitas 946.024 kg szennyezett talaj eltavolitasat jelenti, de a viztisztitdas és
a tovabbi munka a jogerd idopontjaban nem volt befejezett. Ezen jog az ingatlan értékében
forgalmiérték-csokkenést okoz, miutan ismert a tartalma és kiterjedése.”

A tulajdonos altal szolgaltatott fenti informaciot alapadatként fogadtuk el, annak valodisagat nem
vizsgaltuk. A sziikséges rekultivacio koltségét és a bejegyzést tényét az értékképzés soran
figyelembe vettiik. A 0238/2 hrsz-0 ingatlan tulajdoni lap III/9. bejegyzésében szereplod, a
Honvédelmi Minisztérium javara bejegyzett vezetékjoggal kapcsolatban dokumentum nem all
rendelkezésiinkre. Tekintettel a kialakult allapotra a bejegyzés az ingatlan forgalomképességét
érdemben nem befolyasolja.

A 0238/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lap III/ 4. szdmu bejegyzésében szerepl6 a Veszprém
Megyei Foldhivatalt illetd foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati joggal kapcsolatban
dokumentum nem all rendelkezésiinkre. A foldmérési jelek elhelyezését biztositd hasznalati jog
értelmében a foldmérésre jogosult szerv dolgozdja az ingatlanon foldmérési jeleket helyezhet el, az
elhelyezett foldmérési jelet felkeresheti, azon méréseket végezhet, annak sziikséges karbantartasat
elvégezheti. Az eldirasok alapjan a foldmérési jelet az eredeti helyérdl elmozditani nem szabad, és
tartozkodni koteles mindenki, olyan tevékenységtol, amely a foldmérési jel, létesitmény
megrongalasat vagy megsemmisitését eredményezheti. A foldmérési jelek az ingatlan
forgalomképességét érdemben nem befolyasoljak.

A 0238/2 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lap 1II/6., 11I/7. és 11I/8. bejegyzésében szerepld, az
E.ON Eszak-dunantGli Aramhalozati Zrt. javara bejegyzett vezetékjoggal kapcsolatban
dokumentum nem all rendelkezésiinkre, az e-kdzmi vazrajz alapjan az elektromos vezeték az
értékelt ingatlan mentén fut. Tekintettel az ingatlan jellegére a bejegyzés az ingatlan piac-és
forgalomképességét érdemben nem befolyasolja.

A 0238/2 hrsz-u ingatlan tulajdoni lap III/9. szamu bejegyzésében szerepldé a Veszprém Megyei
Jogi Viaros Onkormanyzata javara bejegyzett vizvezetési szolgalmi joggal kapcsolatban
dokumentum nem all rendelkezéslinkre. Tekintettel a kialakult allapotra a bejegyzés az ingatlan
forgalomképességét érdemben nem befolyasolja.

A 0241/10 helyrajzi szamu ingatlan I11/1. és I1I/7. szam alatti bejegyzésében szereplé a Veszprém
Megyei Jogi Varos Onkormanyzata javéara bejegyzett vizvezetési szolgalmi joggal kapcsolatban
dokumentum nem all rendelkezéslinkre. Tekintettel a kialakult allapotra a bejegyzés az ingatlan
forgalomképességét érdemben nem befolyasolja.
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3.2 Az ingatlanok elhelyezkedése, dltalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Ko6zép-dunantuali régioban, a Bakony labanal talalhato, Veszprém varmegye székhelye.
A varos Budapesttdl 110 km-re, a Balatontdl 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fovaros 2 oran belil elérhet6. A kozati kozlekedésben a 8-as szamu ut
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztiil az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu féuton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82-es szamu féuton
érhet6 el. A varos a Budapest-Szombathely vastatvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gydrrel is, igy vasuti és kozuti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.

forras: wikipedia.com

A telepiilés kozvetlen elhelyezkedése és kozlekedési kapcsolatai:

https://maps.google.com
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Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkozelités

Az értékelt, 5 ingatlanbol all6 ingatlanegyiittes Veszprém megyei jogu varos kiilteriiletén, a
telepiilés belteriileti hataratol délkeletre, cca. 5,0 km-re, a telepiilés belvarosatol cca. 6,5 km-re, a
korabbi Szentkiralyszabadja-Veszprém honvédségi repiilotér teriiletén talalhatdé. Az ingatlanok
Veszprém iranyabol a 8-as szamu fotton, majd az arrdl ledgazo 0238/2 helyrajzi szamu kivett helyi
kozuton (értékelés targya) érhetOk el. Szentkiralyszabadja feldl a 7217-es ut felél indulo foldaton
is elérhetéek. Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térképrészlet szemlélteti:

Az ingatlanegyiittes bejarata a 0238/2 helyrajzi szamu trél nyilik, az 1-es szdmu porta és a 16-0s
szamu portaépiiletek melletti kapukon keresztiil.

A térségi infrastrukturalis rendszeréhez illeszkedd polgari repiil6tér a hatalyos jogszabalyi
¢és megsziintetésének, valamint a leszallohely létesitésének és megsziintetésének szabalyairdl sz616
159/2010. (V. 6.) Korm. rendelet 2. § (1) d pontja szerint: IV. osztaly: olyan polgari céli nem
nyilvanos repiilotér, amelyrdl a légijarmiivel folytatott munkavégzés, valamint sétarepiilés és
légijarmii szabadidds alkalmazasa végezhetd, és amely motor vagy hajtomi nélkiili 1égijarmiveket
mozgasszam korlatozas nélkill, motoros légijarmiiveket a zajgatld védodvezet kijeldlésérol
rendelkez6 hatarozatban meghatarozott maximalis miiveletszamig jogosult kiszolgalni)
tizemeltetési engedéllyel rendelkezik, miikodé objektum. A volt honvédségi teriileten az elmult
években jelent6sebb fejlesztés nem tortént a korabbi hasznalo altal.

Bar a hasznositasra alkalmas kiszolgalo épiiletek az értékelés targyat képezd Veszprém 0230/4
helyrajzi szamu ingatlanon fekszenek, a kifutopalya nagyobb része, kb. kétharmada a
Szentkirdlyszabadja 023/5 helyrajzi szamu ingatlanon taldlhaté, ami a kozigazgatasilag
Veszprémhez tartoz6 ingatlanok reptérként térténd hasznositasat akadalyozzak.
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Az ingatlanegyiittes sziikebb kormyezetét az alabbi miiholdas térképszelvény mutatja:

Ertékelt
ingatlanok

Gazdasagi kornyezet

Az 59 738 f6s Veszprém (forras: Magyarorszagi kozigazgatasi helynévkonyve, 2019) a Kozép-
dunantali régi6 egyik dinamikusan fejlodé varosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi
nevezetességeinek koszonhetden jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai
kozpont. A varos kornyékére szamos nagyvallalat telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre és
vonzaskorzetére kevésbé jellemzd. Az aktualis adatok szerint a nyilvantartott allaskeres6k szama
692 6, a munkanélkiiliségi rata 1,89 % (Nemzeti Foglalkoztatasi Szolgalat, 2023. 01. 20-i allapot
szerinti adat). Az egyetemi integracid nyertese a teljes Ko6zép-dunantili régioban a veszprémi
Pannon Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszadgos jelentdségli kutatdintézetek miikddnek a
varosban. Az elobbiek miatt a telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag
magasak.
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Ipari termelés alakuldsa

A KSH gyorstajékoztatoja alapjan 2023 januarjaban az ipari termelés volumene 0,2%-kal elmaradt
az egy ¢évvel korabbitél. Munkanaphatastol megtisztitva a termelés 3,2%-kal mérséklodott. A
szezonalisan és munkanappal kiigazitott adatok alapjan az ipari kibocsatds 2022 decemberéhez
mérten 5,1%-kal csokkent.

A legnagyobb sulyt aldgak koziil a villamos berendezés gyartasa boviilt a leginkabb, de a
jarmigyartas és a szamitogép, elektronikai, optikai termék gyartasa is noétt, ugyanakkor az
¢lelmiszer, ital és dohanytermék gyartasaban csokkent a termelés volumene.

A szezonalisan és munkanaptényezdvel kiigazitott ipari kibocsatas januarban az el6z6 honaphoz
viszonyitva 5,1%-kal kisebb volt.

Az ipari és logisztikai ingatlanok piaca

Az MNB legfrissebb piaci jelentése régebbi, 2022. novemberi. A jelentés rogziti, hogy orszagos
szinten emelkedett az ipari-logisztikai atadasok volumene, €s 2022 masodik félévében 1 millio
négyzetméter atadasa varhatd. 2022. junius végén orszdgos szinten mintegy 11,6 millid
négyzetméter volt az ipari-logisztikai ingatlanok allomanya. 2022. els6 félévben 382 ezer
négyzetméternyi 1) teriiletet adtak at, beleértve a Budapesten és kornyékén atadott épiileteket is
(12. abra). A Budapesten kiviili atadasokat (256 ezer négyzetméter) vizsgalva, az 1j teriiletek 43
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szazaléka a Nyugat-Magyarorszag régioba, 40 szazaléka a
Kelet-Magyarorszag régioba és 17 szazaléka a Kozép-
Magyarorszag régioba esett. A folyamatban 1évo
fejlesztések adatai alapjan, 2022 masodik félévében
orszagos szinten 1 millid négyzetméter ipari-logisztikai
ingatlan 4tadasa véarhatd. A masodik félévre vart dtadasok
régiok szerinti dsszetételét tekintve, 37 szazalék a Kozép-
Magyar- orszag (Budapestet is beleértve), 32 szazaléka
Nyugat-Magyarorszag, 31 szazaléka pedig Kelet-
Magyarorszag régidban varhato.

A jelentés szerint tovabbra is erds kereslet ¢s emelkedd
kivitelezési koltségek mellett ipari-logisztikai ingatlanok
bérleti dijai emelkedtek. 2022. els6 félévben 239 ezer

négyzetméternyi ipari-logisztikai teriiletre kotottek bérleti szerz6dést Buda- pest és agglomeracioja
piacan, ez a volumen 6 szdzalékkal alacsonyabb az el6z6 év azonos iddszaki adatatdl, de a
koronavirus-jarvany elétti, 2019. els6é féléves szinthez képest még mindig negyedével tobb (13.

abra). Eves Osszevetésben

els6 félév

szerz6désmegujitasokat nem tartalmazo nettd kereslete 13
szazalékkal csokkent, a szerzodésmegljitasok volumene
pedig 16 szazalékkal emelkedett. A bérleti keresleten beliil
34 szazalékkal az 0 bérleti szerzOdések aranya volt a
legmeghatarozobb, emellett az elobérletek 32 szazalékot, a
megujitasok 30 szazalékot, a boviilések pedig 5 szazalékot
tettek ki. Az ipari-logisztikai bérleti piac legaktivabb
szerepl6je 2022. elsd félévben is a logisztikai szolgaltatd
szektor volt, a teljes bérbeadas 47 szazaléka kothetd hozza,
de a késztermék forgalmazasi tevékenység 38 szédzalékos
részesedése is magas volt. A jellemzd kinalati bérleti dijak
2022. junius végén a 4,95-5,50 euro/négyzetméter/ho
savban mozogtak. A jellemzd bérleti dijsav kozépértéke

2021 végéhez képest 10 szazalékkal, 2021. juniushoz képest pedig 12,4 szazalékkal emelkedett. Uj
fejlesztések esetén az emelkedd kivitelezési koltségek hatdsara a bérleti dij is emelkedik, meglévd
épiiletek esetén pedig a 6,4 szazalékra emelkedett kihasznalatlansagi rata mellett sincsenek olyan
volumenben kiadatlan teriiletek, amely alapjan a bérleti dij mérséklodésére lehetne szdmitani.

Felhasznalt forrasok:

KSH (2023): Gyorstdajékoztato. Ipar, 2023. januar (elsé becslés).
Elérheto: https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok/ipe/ipe2301.html

MNB Magyar Nemzeti Bank (2022): Kereskedelmiingatlan-piaci jelentés, 2022.0ktober

Elérhetd: https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/kereskedelmiingatlan-piaci-jelentes

Infrastrukturdlis ellatottsag

Az értékelt ingatlanegyiittes infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld. Az ingatlanegyiittessel
szemben talalhato a MH Anyagellatdé Raktarbazis (MH ARB) Kozponti Raktara, délkeletre a
korabbi honvédségi repiil6tér Szentkiralyszabadja kiilteriiletén talalhato teriiletei, a koznyelven
szentkiralyszabadjai szellemvarosként elhiresiilt, a korabbi honvédségi repiilétér lakédtelepei
vannak. A bekotd ut mellett mezégazdasagi miivelésben allo foldrészletek talalhatok. Az
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ingatlanok megkdzelitése végig aszfalt uton torténik. Kereskedelmi és szolgaltatdé egységek,
oktatasi €s egészségiigyi intézmények legkdzelebb Veszprémben biztositottak.

Az ingatlanok domborzati viszonyai, teriiletei

A 0230/3 hrsz-u ingatlan szabalytalan sokszodg alaki, kozel
sik terepfelszinli, kozel kelet-nyugat hossztengelyli. Az
ingatlan déli épiiletének egy része a szomszédos, mar
Szentkirdlyszabadja kiilteriiletén [év6 ingatlanra atnyulik.
Ennek az épiiletnek az alapteriiletével az értékeléskor nem
szamoltunk. EI6bbi szomszédos ingatlantdol a teriilet
betonkeritéssel  levalasztott. ~ Kornyezete  elhanyagolt,
gondozatlan allapotban van. Az ingatlan teriiletén gyenge
allapotu belsé aszfaltos kozlekedd ut van, melyen az épiiletek
megkozelitheték. Az elburjanzé novényzeti allomany az
egyes ¢éplileteket javarészt bendtte, gyokérzete altal mar
karositja.

A 0230/4 hrsz-t ingatlan is szabalytalan sokszog alaku,
egyenetlen, de tilnyomo részt sik terepfelszind, kozel észak-
dél hossztengelyll. Az ingatlan keleti részén épliletek, a
kozEépsd részén kifutdpalya, nyugati részén fiives teriilet, gyep
talalhato.

Az ingatlan teriiletén gyenge allapoti belsé aszfaltos
kozleked6 ut van, melyen az épiiletek megkdzelithetok.
Kornyezete elhanyagolt, gondozatlan allapotban van. Az
elburjanzé noévényzeti dllomany az egyes épiileteket javarészt
benétte, takarja, gyokérzete altal mar karositja.

A tevékenységgel Osszefliggésben a bérlo altal végeznek
karbantartasi munkakat, ezek azonban dontéen a f6 funkcid
zavartalansaganak biztositdsdnak alarendeltek, mig a tobbi
teriilet, igy a cserjék, faallomanyok karbantartidsa elmaradt.
Az ingatlan az ingatlanegylittes tobbi egységétdl nem
levalasztott, az ut fel6l drotfonatos, a szomszédos,
Szentkiralyszabadja kiilteriiletén 1évé ingatlanoktdl részben
betonelemes keritéssel levalasztott, a kifutopalya vonalaban
keritéssel nem rendelkezik.
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A 0241/2 és 0241/10 hrsz-u ingatlanok az ingatlanegytittest6l
¢szakra helyezkednek el, az értékelés targyat szintén képezo
0238/2 hrsz-u kivett kozattol nyugatra a nem értékelt 0240/4
hrsz-u ingatlan teriiletébe beékelddve talalhatoak. A 0241/10
hrsz-u ingatlan a 0238/2 hrsz-1, a szintén az értékelés targyat
képezd kivett kozhttal kozvetleniil hataros, megkozelitése
onnét biztositott. Az ingatlanok fiivesek és fasitottak, a
megkozelitést biztositdo 0241/10 hrsz-1 ingatlan foldes.

A 0238/2 hrsz-u ingatlan az ingatlanegyiittest a §-as szamu
fouttal 6sszekotd aszfaltos helyi kozit.

-

Kozmiiellatottsag

Az ingatlanegyiittes jelenleg elektromos arammal, illetve gz kozmiivel ellatott, az ingatlanokon
beliil azonban a belsé halozat elavult, helyenként mitkodésképtelen. Az elektromos energia-ellatas
biztositott, a miikodOképessége azonban bizonytalan, jelentds raforditast igényel. A gazhalozatra
gazfogadon keresztiil csatlakozott a rendszer, a nyomascsokkentés az épiileteknél kialakitott. A
teriileten beliili gazvezetékelés huzamos idejli hasznalaton kiviiliség miatt a hatalyos jogszabalyok
alapjan, direkt modon mar nem vehetd igénybe, ehhez egyébként 0j engedélyeztetési eljarasokra
van sziikség, amely ij nyomvonal kivitelezésének sziikségességét is eldrevetiti. A vizellatast kut
biztositotta, a vezetékes viz kozmii a 0238/2 helyrajzi szamt Gt mentén elérhetd. A kommunalis
szennyvizcsatorna-haldézat az ingatlan kornyezetében nem kiépitett. Az ingatlanegyiittes 6nallo
szennyvizkezeld épitménnyel rendelkezett, de ennek jelenlegi allapota gyenge, a gyokérzet
karositasa ¢és a hasznalaton kiviiliség miatti feliszapolodas kdvetkeztében.
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E-k6zml vazrajz:

Az ingatlanok ovezeti besoroldsa, vonatkozo eldirdsok

Veszprém Megyei Joghi Varos hatalyos szabalyozasi terve alapjan az értékelt ingatlanok koziil a
0230/3 helyrajzi szamu ingatlan a Gksz-18 jelti kereskedelmi, szolgaltato teriilet Ovezetébe, mig a
0230/4 helyrajzi szamu ingatlan kisebb részt a Gksz-18 jelii kereskedelmi, szolgaltato teriilet
ovezetébe (~27.1429 m2), nagyobb részt Kol és K-Ko6zl-03 épitési dvezetbe tartozik. A 0238/2
helyrajzi szdmu ingatlan Kou-03, a 0241/2 és 0241/10 helyrajzi szamu ingatlan K-KozI-01
Ovezetben talalhatd. Kivonat a szabalyozasi tervbol:
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A 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan Gksz-18 jelii dvezetbe tartozo teriiletének mérete az e-kdzmii
rendszer méretadatai alapjan keriilt becslésre, az alabbiak szerint:

A Helyi Epitési Szabalyzat fenti Svezetekre érvényes eldirasai:
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A Natura 2000 el6irasai miatt az ingatlanok bovitési potenciallal gyakorlatilag nem rendelkeznek.
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Légifoto a repiil6térrol

(Forras: http://repuloterek.misi.eu/repuloterek/szentkiralyszabadja — forras €s jogbirtokos: Civertan

Grafikai Studid)

A repiil6tér adatlapja:

(Forras: http://repuloterek.misi.eu/repuloterek/szentkiralyszabadja)

Adatlap
Repiiltér neve:
ICAO név:
Frekvencia:
Palya irany:
Palya méret:
Palya feliilet:

Replil6tér magassag:
Iskolakor magassag:

Szolgalat:
Kategoria:
Repiil6tér cime:
Koordinatak:
Google térkép link:
Uzembentarto:

Szentkiralyszabadja

LHSA

129,185MHz

16-34

790x50m

aszfalt

280m (919"

1900'

Nincs

Iv.

8192 Hajmaskér, Kiilteriilet hrsz, 08/3 (Veszprém megye)
47°04'52N 17°57'59E
Szentkiralyszabadja a térképen
Hodroplan Nord Kft.
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Uzembentart6 cime: 8192 Hajmaskér, Kiilteriilet hrsz, 08/3
Uzembentarto 88/587-410

telefonszama:

Repiil6tér vezeto: Soros Lajos

A repiil6tér rovid torténete

A repiil6tér teriiletén 1938-ban kezdddtek meg az épitési munkalatok, majd 1944-re késziilt el a
fiives leszallopalya, 6 betonhéjszerkezetii hangar, a parancsnoki-, laktanya- és kiszolgalo épiiletek,
de harcol6 alakulat ide nem telepiilt. A fels6bb katonai vezetés itt tervezte 1étrehozni a Horthy
Istvan Repiild Akadémiat. Az elsé és utols6 évfolyamot 1944. november 19-én avattak fel. A
masodik vilaghaboruban nem volt jelentés szerepe, az egy tanfolyamon kiviil amit itt végeztek
semmi mas nem tortént a habort ideje alatt. 1948-1952. kozott folytatddtak a félbemaradt
épitkezések. 1968-ban megkezdddtek a 86. 6nalldo helikopterezred Szentkiralyszabadjara torténd
attelepitését elokészitd munkalatok. 1980-ra részben kialakult a laktanya mai képe. A 90-es évek
masodik felére, a Magyar Honvédség tarsadalmi, gazdasagi megitélése és helyzete meglehetésen
bizonytalanna valt. A feler6sodott regiondlis és helyi dnkormdnyzati nyomasra, a katonai vezetés
mar nem tudta figyelmen kiviil hagyni, a polgari hasznositas joggal felmeriilt igényeit, ezért 2004.
december 15-én bezartdk a repteret. Személyi allomanyanak, technikai eszkdzeinek részei
Szolnokra, a 86. Szolnok Helikopter Ezred bazisara, kisebb 1étszdmmal Papa Bazis repiil6térre
keriiltek athelyezésre. A kiképzett helikoptervezetd-, miszaki -, és kiszolgal6d allomany nagy része
szolgélati-, illetve korkedvezményes nyugallomanyba vonult. A katondknak és polgari
dolgozoknak egy kisebbik része, akik a feltételekkel nem rendelkeztek, révid idon beliil
munkanélkiiliként, a Magyar Honvédségen kiviil keriiltek. A korabban katonai kézben 1évo
l1égikikotdt téritésmentesen adta at az allam a veszprémi és a szentkiralyszabadjai 6nkormanyzat
tulajdonaba. A két telepiilés eladasra hirdette meg a 440 hektaros teriiletet és a rajta 1évo
ingatlanokat. A palyazat nyertese az angol, amerikai és magyar szakmai-pénziigyi befektetok
tulajdonaban 1év6 BudaWest Airport Holding Zrt. lett, amely a vételar kifizetése utan 2006.
novemberében birtokba vette a repteret. A cég vallalta, hogy a rendezési terv elfogadasat kdvetod
két éven belill megkezdi egy nyilvanos, kereskedelmi repiilétér mitkodtetését. Ezzel parhuzamosan
ipari, logisztikai, tudomanyos park is szerepelt a tervekben, a Pélus Program keretein beliil. 2007
aprilisatol hivatalosan is megindult a veszprémi repiil6téren a kisgépes, azaz az iizleti, sport- és
hobbicélu forgalom. A szerzédés szerint legkésobb 2010. szeptember 16-ig kellett volna 1étrehozni
egy mikodo nemzetkdzi repiildteret, am a beruhdzo ennek a kozelébe se jutott. Veszprém és
Szentkiralyszabadja ezért 2011 elején beadta a birdsagon a keresetet a szerz6dés nem teljesitése
esetén esedékes kotbérigényre, illetve erre hivatkozva eldllt a szerzédéstdl. A birdsag 2011
aprilisaban az onkormanyzatok javara dontott. (forras:
https://hu.wikipedia.org/wiki/BudaWest_Airport)
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Magyarorszag Osszes repiiltere az orszag térképén:
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Mint az feljebb is megjegyzett, a 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan tulajdoni lap III/6. bejegyzése
értelmében az ingatanon tartés kdrnyezetkarosodas van érvényben. A bejegyzéssel kapcsolatban a
tulajdonos kornyezetszennyezési szakvéleménnyel nem tudott szolgalni, rendelkezésiinkre
bocsatott egy 2018. évi értékelést, rogzitve, hogy az abban szerepeltek jelenleg is fennallnak. Az
értékelésben az alabbiak szerepelnek:

»A terhek koziil a tartds kornyezetkarositas jol koriilhatarolhatd az {izemanyag-tarolo teriiletére,
amely keritéssel, 6rbodékkal is koriilhatarolt, keritéssel szakaszolt, tagolt teriileten.

A hatdsag jogerds 16947/2007. sz. hatarozata szerint a karosodasi helyek a gépkocsiiizemanyag-
tarolo és -kiado teriilete, hordos tarolo, flitdanyag-tarold €s régi akkumulator-toltd, amelyek a
jelzett teriiletre esnek.

Az eddig elvégzett karelharitas 946.024 kg szennyezett talaj eltdvolitdsat jelenti, de a viztisztitas és
a tovabbi munka a jogerd id6pontjdban nem volt befejezett. Ezen jog az ingatlan értékében
forgalmiérték-csokkenést okoz, miutan ismert a tartalma és kiterjedése.”

A tulajdonos altal szolgaltatott fenti informaciot alapadatként fogadtuk el, annak valdédisagat nem
vizsgaltuk. A sziikséges rekultivacid koltségét és a bejegyzést tényét az értékképzés soran
figyelembe vettiik.

A 0230/3 és a 0230/4 helyrajzi szamt ingatlanok Natura 2000 eurdpai kozosségi jelentOségii
természetvédelmi rendeltetési teriiletek halozatanak részei.

A Natura 2000 teriiletekr6l a 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai k6zosségi jelentdségii
természetvédelmi rendeltetésti teriiletekrdl, illetve a 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet az europai
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kozosségi  jelentdségli  természetvédelmi rendeltetésti teriiletekkel érintett foldrészletekrol
jogszabalyok rendelkeznek.

A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kozosségi jelentdségii természetvédelmi
rendeltetésti teriiletekr6l kimondja, hogy , a Natura 2000 teriiletek lehatdiroldsanak és
fenntartasanak célja az azokon taldlhato meghatarozott fajok és éléhelytipusok kedvezo
termeészetvédelmi helyzetének megorzése, fenntartdasa, helyredllitisa, valamint a Natura 2000
teriiletek lehatarolasanak alapjaul szolgalo természeti allapot, illetve a fenntarto gazdalkodas
felteteleinek biztositasa.

8. § (1) A Natura 2000 teriilet fenntartasi céljainak elérését nem veszélyeztetd vagy nem sérto és a
Natura 2000 teriilet jelolésekor jogszeriien, végleges engedélynek megfeleléen folytatott
tevekenység korlatozas nélkiil folytathato.

(2) A védett természeti teriiletnek nem mindsiild Natura 2000 teriileten tilos engedély nélkiil vagy az
engedélytol eltéerd modon olyan tevékenységet folytatni, illetve olyan beruhazast végezni, amely - a
4. § (1) bekezdésére figyelemmel - a teriilet védelmi céljainak a megvalositasat akadalyozza.

(3) Ha a (2) bekezdés szerinti engedeélykiteles tevékenységet engedély hianyaban, illetve az
engedélyben foglaltaktol eltéeré modon végzik, a természetvédelmi hatosag a tevékenységet
megtiltja. A tevékenység tilalma helyett korlatozas is elrendelhets, amennyiben a Natura 2000
teriilet védelmének biztositasahoz ez is elegendo.

(4) A természetvédelmi hatosag a (2) bekezdés szerinti tevékenység tanusitojat az eredeti allapot
helyreallitasara kotelezi. Amennyiben az eredeti dllapot helyredllitasara nincs lehetdség, a
természetvédelmi hatosag az érintettekkel tortené elozetes egyeztetéest kovetéen a varhato
természeti karral aranyban allo, mas Natura 2000 teriileten elvégzendd, annak céljabol fakado
helyredllitasi és fejlesztési feladat elvégzését irja el6 a (2) bekezdés szerinti tevékenység
gyakorlojanak.

9.5 (1)

(2) A védett természeti teriiletnek nem mindsiilé Natura 2000 teriileten a természetvédelmi hatosag
engedélye sziikséges

a) a gyep feltoréséhez, feliilvetéséhez, faiiltetvénnyé alakitasahoz;
b) a teriilet helyreallitasahoz,

¢) az erdorol, az erds védelmerdl és az erdogazdalkodasrol szolo térvény, valamint a fas szaru
energetikai iiltetvényekrol szolo kormanyrendelet hatdalya ala nem tartozo fa, facsoport, fas legelon
lévo fa telepitéséhez, kivagasahoz, kivéve a csatorna medrében, az iizemi vizszintnél a nedvesitett
keresztszelvényben 1évé fa, facsoport mederfenntartasi céllal térténd kivagasat;

d) a talajfelszinen, szaznal tobb fO részvételével zajlo kozosségi és tomegsportesemény
rendezéséhez, valamint a technikai jellegii sporttevékenység folytatasahoz.”

A vonatkozé természetmeg6rzési teriilet fenntartési terv a mellékletek részét képezi. A védettség a
teriileten talalhato ilirgeallomany nagysaganak és allomanyanak teriileti kiterjedésének megorzése
céljabol keriilt rogzitésre.

Ennek érdekében sziikséges a rendszeres kaszalasos vagy legeltetéses gyepkezelés biztositasa, a
teriileten talalhatd cserjésedett gyepek legelOteriiletté alakitasa, illetve a rendeltetésszerti ¢€s
sziikségszerii repiilotéri tevékenység korébe nem tartozd, az iirgeallomanyt megzavaro, illetve
karositd tevékenységek visszaszoritasa a teriileten. Kivételt képeznek a természetvédelmi céllal
veégzett tevékenységek (befogasok, attelepitések, tudomanyos céllal végzett kutatasok). Eloiras,
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hogy a repiil6téri infrastruktara fejlesztése ne jarjon egyiitt az iirge allomany él6helyének
feldarabolodasaval, az lirgepopulacio szétaprozodasaval, elszigetelddésével.

A fenntartasi terv rogziti, hogy a reptér burkolt teriileteinek novelése keriilendd, sziikség szerint
azonban az irge-populacié aktualis terlileti elhelyezkedésének ismeretében és annak
figyelembevételével torténjen. A reptér kornyéki anyagnyerdhelyekbdl a vegyes hulladék
eltdvolitasa és a tovabbi hulladéklerakds megakadalyozédsa indokolt, illetve a reptér teriiletének
egyéb hasznositasabol adodo karokat (autdoversenyek, mas tomegrendezvények) mérsékelni kell, az
igénybe vett teriilet kijelolésénél, a rendezvény tervezésénél a Natura 2000-es jelolofaj
allomanyanak aktualis elhelyezkedését figyelembe kell venni, annak védelmére torekedni kell.

A teriilet az alabbi kezelési teriiletekre osztott:
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A kezelési teriiletekre vonatkozo fobb eldirasok, jellemzok:
Kezelési egység kodja: KE-1 (gyep)

Kezelési egység meghatarozasa : Valtozatos, tobbségiikben gyomos és jellegtelen szaraz-
félszaraz gyepek, a jeldlofaj, az lirge (Spermophilus citellus) jelenlegi vagy potencialis él6helyei.

Gazdalkodashoz kothet6 altalanos kezelési javaslatok:

A kezelési egységbe sorolt teriiletek extenziv mezogazdasagi gazdasagi hasznositasa javasolt,
mivel a természeti értékek fennmaradasat lehetévé teszi, illetve biztositja.

Tarcsazas nem megengedett (GY10).

- Gyepszelloztetés nem megengedett (GY12).

- Kiszantas nem megengedett (GY13).

- Legeltetéssel és/vagy kaszalassal torténd hasznositas (GY22).

- Nem specialis ndvényvédod szer kijuttatasa esetén invazios fasszaruak vegyszeres irtasa, a
teriiletileg illetékes hatosag engedélye alapjan lehetséges (GY27).

- A gyepek cserjésedését meg kell akadalyozni, azonban a szortan jelentkezé 6shonos
cserjék megdrzésére torekedni kell (GY28).

- Cserjeirtas csak szeptember 1. és februar 28. kozotti idészakban lehetséges (GY29).

- A természetes gyepekben dshonos méretes fak (30 cm torzsatméro felett) €s a
vadgylimolcsok (torzsatmérd megjeldlése nélkiil) megdrzése kotelezo (GY30).

- A cserjeirtas megkezdésének idépontjat legalabb 5 nappal korabban irasban a mitkodési
teriilet szerinti nemzeti park igazgatosagnak be kell jelenteni, valamint a meghagyasra szant
cserjéket, cserjefoltokat a miikodési teriilet szerinti nemzeti park igazgatdsaggal egyeztetni kell.
(GY31)

- A miukddési tertilet szerinti nemzeti park igazgatdsag altali kijeloléstiket koveten a
fajgazdag, vagy védett fajokat tartalmazo cserjés foltokat nem szabad eltavolitani.(GY32).

- Gyeptertileten el6forduld, 1,5 m-nél magasabb tajidegen faegyedeket l[abon allva kell
vegyszeres kezelésben részesiteni (torzs megfurasa, vegyszer injektalasa); a hatékonysag érdekében
a vegyszert is alkalmaz6 munkat fafajtol fiiggden a vegetacios idoszak kezdetén (&prilis-majus)
vagy végén (augusztus-szeptember) kell elvégezni. (GY34)

(f) Eléhelyrekonstrukcios és él6helyfejlesztési javaslatok:

A kezelési teriilet egy része jelentds mértékben cserjésedik, javasolt a cserjék visszaszoritasa,
ezaltal tovabbi, a jel6l6 faj szamara alkalmas teriiletek nyerhetok.

Kezelési egység kodja: KE-2 (erdé61)
(d) Gazdalkodashoz kothetd altalanos kezelési javaslatok:

A kezelési egység teriiletén folytatott gazdalkodas nincs befolyassal a jel6l6 faj allomanyéara, mivel
a faj nem fordul el a kezelési egység teriiletén. A kezelési egységben talalhato erddk kis
kiterjedéstiek, zavartak, a tervezési teriilet tobbi részétol meglehetdsen szeparaltak, a tervezési
teriilet allapotara, fajkészletére gyakorolt hatasuk igen csekély

- Idegenhonos fafajok telepitésének melldzése. (E06)
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- A vegyes 0sszetételll faallomanyokban a nevelévagasok soran az idegenhonos fafajok
eltavolitasa.(E29)

- A kornyezo gyepteriiletek védelme érdekében az erdészeti tdjidegen fafajok alkotta
allomanyok terjeszkedésének megakadalyozasa.(E69)

Kezelési egység kédja: KE-3 (erdd2)

Specifikus eldirasok nincsenek, a kezelési egység teriiletére vonatkozo kotelezéen betartando
eléirasokat a NATURA 2000 gyepteriiletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairdl sz616
269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.

A védettség értékmodositéo hatasahoz flizott értékel6i meglatasok

Mint azt a fenti, kezelési egységre vonatkozd térkép illusztralja az értékelt ingatlanegyiittes
teriiletének tilnyomo része gyepteriilet, mindossze kisebb része, gyakorlatilag a 0230/3 helyrajzi
szam, illetve a 0230/4 helyrajzi szamon meglévo épiletek kozvetlen kornyezete, illetve a
kifutopalya kezelés nélkiili ipari teriilet.

Mivel a hatalyos jogszabalyok, illetve a természetmegdrzési teriilet fenntartasi terv alapjan a gyep
teriiletek foszabalyként kotelezéen megdérzenddk, ezen teriiletek nem beépithetdk, csak legeltetés
céljara hasznosithatok. Ezen teriiletrészeket ezért csak nem beépithetd, mezdgazdasagi funkcidji
teriiletekkel lehet sszevetni.

A kezelés nélkiili ipari teriiletek hasznositasat a védettség a gyepteriileteknél kisebb mértékben, de
szintén jelentdsen befolyasolja, mivel ott csak olyan tevékenység végzése engedélyezett, amely az
tirgeallomanyt nem zavarja.

A jelentdsen eltérd hasznositds miatt az értékképzés sordn a gyepként hasznosithatd, nem
beépithetd teriileteket, illetve a kezelés nélkiili ipari teriiletek értékét kiilon kell vizsgalni,
amennyiben valamelyik helyrajzi szam mindkét kategdridba sorolhatd teriileteket tartalmaz, az
értékeket summazni.
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3.3 Az épiiletek miiszaki jellemz6i

Az alabbi épiiletelhelyezési vazrajz szemlélteti az értékelt ingatlanokon taldlhato épiiletek

elhelyezkedését:

0230/4 hrsz.

1. szamu portaépiilet

Az épilet szemrevételezés alapjan az 1980-as években épiilt,
foldszintes kialakitasu, lapostetds, konnyliszerkezetes. Az
épiiletbe a szemlekor bejutni nem tudtunk, allapota
szemrevételezéssel megallapithatéan gyenge. Az épiilet feljitasa
véleménylink szerint nem gazdasagos, az épiilet kialakitasa és
allapota miatt hasznositasra nem alkalmas.
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0230/4 hrsz.

Fogda

Az épiilet szemrevételezés alapjan az 1970-es években épiilt,
foldszintes kialakitasu, lapostetds. Az épililetbe a szemlekor a
bejutds biztositott volt, de az ¢épiillet a biztonsagos,
rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas, gyenge allapotd, a
tetOszerkezet beomlott. Az épiilet felujitasa véleménylink szerint
nem gazdasagos, az épiilet hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

3. épiilet

Az épiilet foldszint, 2 emelet és lapostetd tagolodast, cca. az
1970-es években épiilt, vasbeton vazszerkezetii, tégla kitoltd
falazata. Az épiiletbe a szemlekor a bejutas biztositott volt. Az
épiilet szemrevételezéssel megallapithatoan - jelentés beruhazas
mellett - hasznositasra alkalmas.

0230/4 hrsz.

4. épiilet

Az egykori parancsnoki épiilet foldszint, 2 emelet és lapostetd
tagolodasu, cca. az 1970-es években ¢piilt, vasbeton
vazszerkezetl, tégla kitoltd falazati. Az épiilet elhanyagolt
allapotu, beazik, tobb helyiitt vélhetéen alapsiillyedésbdl adodoan
repedések  tapasztalhatok. Az  ¢épiilet a  biztonsagos,
rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas, gyenge allapotu,
feljitasa véleményiink szerint nem gazdasagos.

0230/4 hrsz.

Kérhaz (gyengélkedd)

Az ¢épiilet szemrevételezés alapjan az 1970-80-as években épiilt,
foldszint, emelet tagolodasu, lapostetds kialakitasu. Az épiiletbe a
szemlekor bejutni nem tudtunk, allapota szemrevételezéssel
megallapithatoan gyenge. Az épiilet véleményiink szerint jelentGs
raforditassal hasznositasra alkalmassa tehetd.

0230/4 hrsz.

Fahazak

Az Erdért tipusu fahazak az 1980-as években épiiltek, vasbeton
lemezalapon, fa konnytiszerkezetes kialakitassal, nyeregtetdvel,
hullampala héjalassal. Az épiiletek felujitasa véleményiink szerint
nem gazdasagos.

44

Szakerto cég neve

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

0230/4 hrsz.

5. épiilet

Az épiilet vélhetéen az 1970-es években, hagyomanyos épitési
moddal, tégla falazattal épiilt. Az épiilet felujitdsa véleménylink
szerint nem gazdasagos, az épiilet kialakitasa és allapota miatt
hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

6. épiilet

Az egykori legénységi ¢éplilet foldszint+3emelet+lapostetd
kialakitasu, cca. az 1970-es években ¢épiilt. a vasbeton
vazszerkezetl, tégla kitoltd falazata épiilet elhanyagolt allapotu,
beazik, salétromosodik, a fagykar jelentds. Szemrevételezéssel
foszerkezetet érinté karosodas nem észlelhetd, az épiilet tartovaza
még megfeleld, szakipari szerkezetei tonkrementek. Az épiilet
véleménylink  szerint jelentds raforditassal hasznositasra
alkalmassa teheto.

0230/4 hrsz.

Szinhaz

A vasbeton vazszerkezetli, tégla kitoltd falazati épiilet
szemrevételezés alapjan az 1970-80-as években épiilt, foldszintes
kialakitasu, lapostetés. A szinhaz épiilet allapota gyenge, tobb
helyiitt a fodémszerkezet €s az oldalfalak beomlottak. Az épiilet
erésen beazik, felujitasa véleményiink szerint nem gazdasagos, az
épiilet hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

Kisparancsnoki épiilet

Az ¢épilet 1981-ben épiilt, foldszinttemelet kialakitasu,
lapostetds, vasbeton vazszerkezetii, B30-as tégla kitolto falazatq,
panelelemekkel boritott homlokzata. Nyilaszaréi fa, mlianyag és
fém szerkezetliek. Az épiiletbe valo bejutas a szemlekor nem volt
biztositott. Az épiilet kiviil kdzepes-gyenge allapotu, tijékoztatas
alapjan beliil cca. 20 évvel ezeldtt részlegesen feltjitottak,
szemrevételezéssel is megallapithatban az emeleten tjabb
nyilaszarok ~ vannak. A gépészet  miikodoképességérdl
informacionk nincs, de kiilsd szemrevételezés alapjan az épiilet
hasznositasra alkalmassa tehetd.

0230/4 hrsz.

Miihelyek

Az ¢épiiletegyiittes szemrevételezés alapjan az 1970-es években
¢épiilt, foldszintes kialakitasu, lapostetds. Az épiiletbe a szemlekor
bejutni nem tudtunk, allapota szemrevételezéssel
megallapithatéan gyenge. Az épiilet felujitasa véleményiink
szerint nem gazdasagos, hasznositdsra nem alkalmas. Egy foton
lathat6 a megrongalodott, beomlott tetszerkezet.

45

Szakerto cég neve

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

0230/4 hrsz.

Etkezé

Az ¢épiilet szemrevételezés alapjan az 1970-es években épiilt,
foldszintes kialakitas, vasbeton vazas, tégla kitoltd falazatq,
lapostetds. Az épiiletbe a szemlekor a bejutds nem biztositott
volt, az épiilet a biztonsagos, rendeltetésszeri haszndlatra nem
alkalmas, gyenge allapotu, a tetdszerkezet az épiilet egy részén
beomlott. Az épiilet felujitasa véleményiink szerint nem
gazdasagos, az épiilet hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

Olt6z6

Az épiilet szemrevételezés alapjan az 1970-es években épiilt,
foldszintes kialakitast, lapostetds, tégla falazatu. Az épiiletbe a
szemlekor a bejutas nem volt biztositott. Az épiilet a biztonsagos,
rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas, gyenge allapoti. Az
épiilet felujitasa véleményiink szerint nem gazdasagos, az épiilet
hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

Tiizolto szertar

Az épilet szemrevételezés alapjan az 1970-es években épiilt,
foldszintes kialakitast, tégla falazati, lapostetés. Allapota
szemrevételezéssel megallapithatdban gyenge, tobb helyiitt
vizesedés tapasztalhatd. Az épiilet véleményiink szerint jelentds
raforditassal hasznositasra alkalmassa teheto.

0230/4 hrsz.

Hangar és radios miihely

A hangar foldszintes kialakitasu, vasbeton vazszerkezetil, tégla
kitoltd falazath, fedélszerkezete acél racsostarton vasbeton
fodémpaneles fedélszerkezettel. Az épiilet az 1960-as években
¢épiilt, nagy teherbirast beton aljzatli, a hangar rész cca. 11,8 m
belmagassagu, az épiilet oldalaban 1évo tarolok, miihelyek cca.
3,0 m belmagassagiak. A hangar beliil funkcidjara alkalmas,
atlagos allapotu, az oldals6 miihelyek gyenge allapotiak, tobb
helyiitt vizesedés, salétromosodas lathatd. Az épiilet hasznalatban
all, felujitasa idoszerli. A hangar melletti radios mithely f6ldszint
és emelet tagolodasu, lapostetds kialakitasu, gyenge allapotu, az
épiilet véleményiink szerint jelents raforditassal hasznositdsra
még alkalmassa tehetd.
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0230/4 hrsz.

Fém szerkezetii hangar

Az acél vazszerkezetli, szigetelt szendvicspanel kitoltd falazatu
épiilet az 1980-as években ¢épiilt, nyeregtetds kialakitasu,
helikoptertaroloként  funkcional. Az  épiilet  vasbeton
pontalapozasi, nagyméretli ipari, fémszerkezeti kapukkal
felszerelt. Az ¢épiilet vélhetden elektromos aramellatassal
rendelkezik, egyéb gépészetrol szo6ldo informacidé nem all
rendelkezésre. Az épiiletbe vald bejutds a szemlekor nem volt
biztositott, az épililet jelenleg is hasznalatban all, hasznalatra
alkalmas. Mobil

0230/4 hrsz.

Fém szerkezetili hangir melletti fém vazszerkezetii tarolo

A fémszerkezetli hangar melletti acél vazszerkezetili, aluminium
trapézlemez oldalfalu épiilet taroloként funkcional. Az épiiletbe
vald bejutds a szemlekor nem volt biztositott, az épiilet
hasznositasra alkalmas.

0230/4 hrsz.

9. miihely

Az épiilet szemrevételezés alapjan az 1960-as években épiilt,
foldszintes kialakitasu, lapostetds. Az épiiletbe a szemlekor a
bejutas nem volt biztositott, kiviil felujitast igényel. Az épiilet
hasznositdsra alkalmas jelentds felajitds mellett. Az épiiletet
tajékoztatas alapjan jelenleg is bérlok hasznositjak, belmagassaga
cca, 5-6 m.

0230/4 hrsz.

64. forfa épiilet

A radios mihely melletti konnyliszerkezetes forfa épiilet
foldszintes kialakitasti, nyeregtetés. Az épiilet egy részébe
tudtunk csak a szemlekor bejutni. A forfa épiilet feljitasa
véleménylink szerint nem gazdasagos, az éplilet hasznositisra
nem alkalmas.
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0230/4 hrsz.

Torony és haj6zo6 pihené

A toronyépiilet a kifutopalya szomszédsagaban talalhato,
nyaktaggal a kétszintes hajozo pihend épiilethez kapcsolodik. Az
épiilet az 1960-as években épiilt, foldszint+4 emelet+lapostetd
tagolodasu. Az  ¢épiilet tégla falazati, monolit vb.
fodémszerkezetli, vasbeton vazszerkezetl, tégla kitoltd falazatu.
A toronyépiiletbe a szemlekor a bejutas nem volt biztositott.

A toronyhoz nyaktaggal kapcsolodo hajozo-pihend is az 1960-as
években épiilt, foldszint+emelet+lapostetd tagolodasu, vasbeton
vazszerkezetli, tégla kitoltd falazatl, monolit vasbeton
fodémszerkezet.

Az épiiletekben egykor a kozponti fiitésrendszer mikodott, ami
mara mar nem mikodoképes, az épiiletek valaha vélhetéen
Osszkdzmiivesek voltak.

Az ¢épiileteket tajékoztatds alapjan cca. 15 évvel ezelott
felyjitottak, ekkor a torony épiilet homlokzatanak hészigetelése,
mindkét épiilet esetében nyilaszard csere, festés, jardlapozas, a
kozponti flités korszeriisitése tortént. Az épiiletek jelenleg
hasznalaton kiviil allnak, ebbdl addddan elhanyagoltak, de
Osszességében kozepes allapotiiak, hasznositdsra jelentds
allagmegovas és feltjitas mellett még alkalmasak.

0230/4 hrsz.

Korablakos épiilet

Az épiilet az 1960-as években épiilt, foldszint+emelet+lapostetd
tagolodasu. Az  éplilet tégla falazati, monolit vb.
fodémszerkezetli. Az épiilet jelenleg hasznalaton kiviil all, ebbol
adodoan elhanyagolt, az épiiletbe valod bejutds a szemlekor nem
volt biztositott. Kiils6 szemrevételezés alapjan az épiilet
véleménylink szerint jelentds raforditdssal hasznositasra
alkalmassa teheto.

0230/4 hrsz.

14. épiilet

Az ¢épiilet eredetileg iizemanyagtolto-allomasként {izemelt,
szemrevételezés alapjan az 1960-70-es években épiilt, foldszintes
kialakitasu, lapostetds, tégla falazati. Az ¢épiilet felujitasa
véleménylink szerint nem gazdasagos, az épiilet hasznositasra
nem alkalmas. A korabbi hasznositasb6l eredden a mai napig
benzinszag észlelhetd az épiilet kornyezetében.

0230/4 hrsz.

Tornaterem

A tornacsarnok cca. az 1980-as években épiilt, mélyalapozasu,
vasbeton vazszerkezetli, eléregyartott vasbeton kitdlto falazati,
egyszintes kialakitasi. Az épiiletbe a szemlekor a bejutas nem
volt biztositott, szemrevételezéssel lathat6, hogy az épiileten
jorészt milanyag szerkezetli, hdszigeteld iivegezésli ablakok
vannak. Az épiileten beazas nyomai észlelhetéen, az épiilet
hasznalaton kiviil all, elhanyagolt. Az elburjanzé ndvényzeti
allomany az épiileteket javarészt bendtte.
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0230/4 hrsz.

Akkumlatorhaz

Az épilet 2003-ban, hagyomanyos é&pitési moddal, tégla
falazattal, nyeregtetds kialakitassal, fém trapézlemez héjalassal,
épiilt. Az épiileten fém szerkezetli, hdszigetelt iivegezéssel
ellatott ablakok és fém szerkezetli ajtok és kapuk vannak. Az
¢épiilet kéménnyel rendelkezik, valaha teljes kozmiivel valo
ellatottsaga vélhetdleg biztositott volt. Az épiiletbe a szemlekor a
bejutas nem volt biztositott. Az épiilet jelenleg hasznalaton kiviil
all, szemrevételezéssel megallapithatoan, Osszességében kozepes
allapotu.

0230/4 hrsz.

Hékozpont

A hokozpont cca. 1969-ben épiilt, vasbeton vazszerkezeti, tégla
kitolto falazata, lapostetOs kialakitast. Az épiileten fém ablakok
¢és részben kopolitiiveg bevilagitok talalhatoak. Az épiilet egykori
gépészeti rendszere biztositotta az ingatlan egyiittes tavfiitését, a
tavfltéses rendszer elemeit tajékoztatas alapjan eltavolitottak. Az
elburjanzé novényzeti allomany az épiileteket javarészt bendtte.
Az épiilet feltjitasa véleménylink szerint nem gazdasagos, az
épiilet hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

16. épiilet

A haromtraktusos, részben nyitott , iroda, gépjarmi tarold és
raktar célu épiilet 1960-as években épiilt, foldszintes, lapostetds,
pont és savalapozast, tégla falazata.

Az épiilet egyrésze korabban vélhetoen kiszolgalo épiiletként
funkcionalt, az ¢piilet egy részében fedett-nyitott tarolok
talalhatéak. Az épiiletet tajékoztatds alapjan jelenleg is bérlok
hasznositjak. A zart részébe a szemlekor a bejutds nem volt
biztositott. Az épiilet hasznositasra alkalmas jelentds feltjitas
mellett.

0230/4 hrsz.

17. épiilet

Az épiilet az 1970-es években épiilt, tégla falazattal, lapostetds
kialakitdssal. Az épiilet felujitdsa véleményiink szerint nem
gazdasagos, az épiilet kialakitasabol és allapotabol eredden
hasznositdsra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

18. épiilet

Az épiilet az 1960-70-es években épiilt, foldszintes kialakitasu,
tégla falazatl, lapostetds. Az épiiletbe a szemlekor a bejutas nem
volt biztositott. Az épiilet megrongalodott, fodémszerkezete egy
részen beomlott. Az épiilet felijitasa véleménylink szerint nem
gazdasagos, az épiilet hasznositasra nem alkalmas.
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0230/4 hrsz.

19. épiilet

Az épiilet az 1970-es években épiilt, tégla falazattal, lapostetds
kialakitdssal. A hasznalaton kiviili épiiletbe a szemlekor a bejutés
nem volt biztositott. Az épiilet felujitasa véleménylink szerint
nem gazdasdgos, az épiilet kialakitasabol és allapotabol eredden
hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

20. épiilet

Az épiilet 2002-ben épiilt, hagyomanyos épitési moddal, tégla
falazattal, foldszint+padlastér tagolodassal, kontyolt
nyeregtetovel, cserép fedéssel. Az épiiletbe a szemlekor a bejutas
nem volt biztositott.

Az épiileten miianyag szerkezetli, hOszigetelt iivegezésii ablakok
és milanyag ajtok vannak. Az épiilet kéménnyel rendelkezik,
valaha teljes kozmivel valo ellatottsaga vélhetdleg biztositott
volt. Az épiilet jelenleg hasznalaton kiviil all, szemrevételezéssel
megallapithatoéan, 6sszességében kdzepes allapoti.

0230/4 hrsz.

21. épiilet

Az épilet az 1970-es években épiilt, foldszintes kialakitasu,
részben tégla és részben fa, konnyliszerkezetes kialakitasu,
nyeregtetds, hullampala fedéses. Az épiilet tetd szerkezete
beomlott. Az épiiletbe a szemlekor a bejutas nem volt biztositott.
Az épiilet felujitdsa véleményiink szerint nem gazdasagos, az
¢épiilet hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

22. épiilet

Az épiiletet az 1970-es években épitettek, tajékoztatas alapjan
2003-ban felujitottak, ekkor vélhetéen a homlokzati nyilaszarok
cseréje ¢és a homlokzat hdszigetelése tortént. A belso
felujitasokkal kapcsolatosan informacié nem all rendelkezésre.
Az éplilet hagyomanyos épitési moddal, savalapozassal, tégla
falazattal, lapostetds kialakitassal épiilt. Az épiilet valaha teljes
kozmiivel valo ellatottsaga vélhetoleg biztositott volt. A gépészet
miikoddkeépességérdl informacié nem all rendelkezésre.
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0230/4 hrsz.

Kishaz a 48-as épiilet mellett

Az épiilet az 1970-es években épiilt, tégla falazattal, lapostetOs
kialakitassal. Az ¢épiilet felujitdsa véleményiink szerint nem
gazdasagos, az ¢épiilet kialakitasabol ¢és allapotabol eredden
hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

48. épiilet

Az épiilet az 1970-es években épiilt, tégla falazattal, lapostetds
kialakitassal. Az ¢éplilet t4jékoztatas alapjan raktarként
funkcional, cca. 5 m belmagassagli, fém kapukkal és ablakokkal
rendelkezik. Az ¢épiilet elektromos ellatassal rendelkezik. Az
épiilet mellett acél szerkezetii, fedett-nyitott szin talalhato. Az
¢épiiletbe a bejutds a szemlekor nem volt biztositott. Az épiilet
hasznositasra alkalmas, de feltjitasa idészer.

0230/4 hrsz.

bontand¢ garazs

Az épililet az 1970-es években épiilt, tégla falazattal, lapostetds
kialakitassal. Az épiilet felujitdsa véleményiink szerint nem
gazdasagos, az épiilet hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

Kamionmoso

Az épiilet 1980-as években épiilt, cca. 4 méter belmagassagu,
Acél vazszerkezetll, trapézlemez boritasu, alacsony hajlasszogii
nyeregtetds, trapézlemez héjalasu, kopolitiiveg bevilagitasa. Az
épiileten fém szerkezetli ipari kapuk vannak. Az épiiletbe a
bejutas a szemlekor nem volt biztositott. Az épiilet hasznositasra
alkalmas, felujitasa iddszerti.

0230/4 hrsz.

82., 83., 84 szamu épiilet

Az épiilet foldszintes kialakitasu, 1973-ban épiilt, B30-as tégla
falazatl, beton savalapozasu, vasbeton fodémszerkezeti,
bitumenlemez héjalasu. Az épiilet képoros vakolati, nyilaszaroi
fém szerkezetiiek, az ablakok egyrétegii ivegezésiieck. Az épiilet
részben bérleményként hasznositott, belmagassaga cca. 3,5
méter.
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0230/4 hrsz.

11. Uzemanyag tolt6

A toltéallomas négy kutfejes, kiszolgald védotetd fémvazas,
Lindab fedésti. Védotetd 236 m2-es teriilet. Kat 2 db, 1 rekeszes,
50 m3-es tartaly és 2 db 1 rekeszes, 50 m3-es lommentes benzin
foldalatti tarolo rendszerekkel. A kutfejek jelenleg leszerelve, de
visszaszerelhet6ek.

Az lizemanyag tolt6 allomas kiszolgalo épiilete cca. 2003-ban
épiilt, foldszintes kialakitast, tégla falazatu, satortetds, cserép
fedéses. Homlokzata kdporos vakolatu, nyilaszaro szerkezeti
mianyagok. Az épiilet-egyiittes hasznositasra alkalmas.

0230/4 hrsz.

7-es raktar

Az ¢épiilet foldszintes kialakitasu, az 19070-es években épiilt,
tégla falazati, beton savalapozasu, vasbeton fodémszerkezeti,
lapostetds, bitumenlemez héjalasu. Az épiilet képoros vakolatu,
nyilaszardi fém szerkezetiiek, az ablakok egyrétegli livegezéstiek,
belmagassaga cca. 3,5 méter. Az épiilet feljitando, jelenleg
bérbeadassal hasznositott.

0230/4 hrsz.

16. szamu porta

Az épiilet az 1970-es években épiilt, tégla falazattal, lapostetds
kialakitdssal. Az épiilet felujitdsa véleményiink szerint nem
gazdasagos, az épiilet kialakitasabol és allapotabdl eredden
hasznositasra nem alkalmas.

0230/4 hrsz.

Lapostetés forfa épiilet

Az éplilet cca. az 1980-as években épiilt, lapostetds, fa
szendvicspanel szerkezetl. Az épiilet gyenge allapotq,
tetoszerkezete beomlott, allapotabdl eredden hasznositidsra nem
alkalmas.

0230/4 hrsz.

Fedett szin (bontando)

Acél vazszerkezetli, aluminium trapézlemez oldalfalatol
megfosztott ¢épiilet. Padozata beton, koézmivek nincsenek.
Féltetés, aluminium lemezelés. Az ¢épiilet felyjitasa
véleménylink szerint nem gazdasagos, az épiilet hasznositasra
nem alkalmas.
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0230/4 hrsz.

68-as szamu épiilet

Az épiilet az 1970-es években épiilt, tégla falazatd, lapostetds. Az
¢épiilet felujitasa véleményiink szerint nem gazdasagos, az épiilet
kialakitasabol és allapotabol eredden hasznositasra nem alkalmas

0230/3 hrsz.

Puposhangarok

Az éplilet tajékoztatas alapjan az 1930-as években épiilt,
vasbeton vazszerkezetil, tégla kitoltd falazatu, acél szerkezeti,
ives tetdszerkezetli, fém kapukkal rendelkezik. Az épiilet a
biztonsagos, rendeltetésszeri hasznalatra nem alkalmas, gyenge
allapotti, a tetészerkezet beomlott. Az ¢épiilet felgjitasa
véleménylink szerint nem gazdasagos, az épiilet hasznositasra
nem alkalmas.

0230/3 hrsz.

Tarol6 a puposhangarral szemben

Az épiilet az 1960-as években épiilt, tégla falazat, foldszintes
kialakitasu, vasbeton fedélszerkezetli, bitumenlemez héjalast. Az
épiilet koporos vakolata, nyilaszaréi fémszerkezetiiek. Az
épiileten bedzds nyomati tapasztalhatok. Az épiilet részben
bérleményként hasznositott, belmagassiaga cca. 3,0 méter. Az
épiiletbe a bejutas a szemlekor nem volt biztositott, az épiilet
szemrevételezéssel hasznositasra alkalmas, feltjitasa idészert.

Az épiiletek alapteriileti adatai az aldbbiakban lathatdk:

HELYISEGKONYV / EPULETLISTA

0230/3 hrsz
Helvisé ; becsiilt brutto becsiilt netto Allapot % ﬁgyelem?e':etttt
elyiség megnevezése alapteriilet m2 alapteriilet m2 allapof o egynemufl e
alapteriilet
Hangarok 3850 3208 bontando 0% 0m2
Tarol6 a puiposhangarral szemben 720 600 felujitando 100% 600 m2
Osszesen: 4570 m2 600 m2
0230/4 hrsz
B . becsiilt brutté becsiilt netto Allapot Ly ﬁgyelem})e,:etttt
elyiség megnevezése alapteriilet m2 alapteriilet m2 allapo o egynemufl e
alapteriilet
1. portaépiilet 36 30 bontando 0% 0m2
Fogda 134 112 bontando 0% 0m2
3. épiilet 1404 1170 felajitando 100% 1170 m2
4. épiilet 1404 1170 bontando 0% 0m2
Koérhaz 1031 859 felujitando 100% 859 m2
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Fahazak 422 352 bontandé 0% 0m2
5. épiilet 220 183 bontando 0% 0m2
6. épiilet 4800 4000 felujitando 100% 4000 m2
Szinhaz 2305 1921 bontandé 0% 0m2
Kisparancsnoki 962 802 felajitando 100% 802 m2
Miihelyek 545 454 bontando 0% 0m2
Etkezd 2495 2079 bontandé 0% 0m2
Oltdz6 414 345 bontandé 0% 0m2
Tiizolto szertar 240 200 feltjitando 100% 200 m2
Hangér és radios mithely 2284 1903 felujitando 100% 1903 m2
Fém szerkezet(i hangar 400 333 felujitando 100% 333 m2
9. mithely 1270 1058 felajitando 100% 1058 m2
64. forfa épiilet 240 200 bontandd 0% 0om2
Torony és hajozo pihend 1613 1344 felujitando 100% 1344 m2
Korablakos épiilet 881 734 felajitando 100% 734 m2
14. épiilet 23 19 bontando 0% 0m2
Tornaterem 806 672 felujitando 100% 672 m2
Akkumlatorhaz 711 593 koézepes 100% 593 m2
Hoékozpont 379 316 bontando 0% 0m2
16. épiilet 500 417 felajitando 100% 417 m2
17. épiilet 38 32 bontando 0% 0m2
18. épiilet 150 125 bontandé 0% 0m2
19. épiilet 37 31 bontando 0% 0m2
20. épiilet 163 136 kozepes 100% 136 m2
21. épiilet 140 117 bontandé 0% 0m2
22. épiilet 326 272 koézepes 100% 272 m2
48. épiilet 546 455 kozepes 100% 455 m2
73. bontand6 garazs 495 413 bontando 0% 0m2
82-84. épiiletek 900 750 kézepes 100% 750 m2
Kamionmos6 325 271 felujitando 100% 271 m2
11. Uzemanyag to1t6 épiilet 58 48 felujitando 100% 48 m2
7-es raktar 495 413 felujitando 100% 413 m2
Miiszaki porta 25 21 bontandé 0% 0m2
Lapostetds forfa épiilet 120 100 bontandd 0% 0m2
Osszesen: 29337 m2 16 429 m2
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Alapteriileti fogalmak:
Netto alapteriilet

A helyiség vagy épliletszerkezettel részben vagy egészben kdzrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozdsanak igénye els6sorban a tobbszintes, ezen beliil pedig
jelent6sen eltéré hasznositasi célu helyiségekbdl (pl.: lakoteriilet, tetOtéri szint, pince, alagsori
tarolo, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) all6 ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
»redukalasanak™ célja, hogy az egymastol jelentsen eltérd funkcidju, szerkezetti és kialakitast
ingatlanok esetében is megfeleld dsszehasonlitasi lehetdséget nytjtson.

A redukalas soran az értékeld a teljes értéki szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott nettd alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktol mért
Osszes belso teriiletének a késziiltségi fokbol, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbdl, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékil szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasahoz. A szorzokra vonatkozo, ebbdl kifolydlag altalanos
érvény(i szamok nem adhatok, azok meghatarozasa minden esetben az értékelést végzo szakértd
feladata. A tetdterek esetében akkor is célszerii a redukalds elvégzése, ha a tet6tér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorz6 felso értékhatar koriili.

Brutto alapteriilet

Az épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt nettd alapteriilet.
4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

Az értékelés a 2. pontjadban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A forgalmi érték megallapitasa soran az ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkoz6 forgalmi
érték, illetve az ingatlanokra vonatkozo bérleti dij keriilt meghatarozasra.

Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi  avulds, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszerii szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatdé vagy nem kozolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

Jogi vizsgélatot az 4atadott iratok tanulméanyozésén tilmenden nem végeztiink, jogkérdésekben
allast nem foglalunk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagarol a tulajdoni
lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kapott iratokat, adatokat, informaciokat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapulnak.
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A becsilt értékek per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapotl ingatlanra vonatkoznak,
id6beli hatalyuk 360 nap, az 4fa 6sszegét nem tartalmazzak.

Az ingatlant illeten érdekeltség, a Megbizo iranyaban elfogultsag, illetve kizaré ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet létre.

Az értékelésben résztvevd személyek az értékelés elkészitéséhez jogszabalyi eldirasoknak és a
szakmai normaknak megfelelé végzettséggel és kompetenciaval rendelkeznek.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovébeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhetok.

A megallapitott forgalmi értékek csakis a Megbizo altal jelen szakvélemény 1. pontban megjelolt
célra torténd felhasznalasaban érvényes. Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve - csak az
értékeld eldzetes irasbeli hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes
egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

Az értékelésben esetlegesen devizaban megadott adatok az MNB altal kdzreadott negyedéves atlag
arfolyamon kertilt rogzitésre.

Az épiiletek egy részébe torténd bejutds a szemle soran nem volt biztositott, a Megbizo
alaprajzokat, helyiségkimutatast nem tudott szdmunkra biztositani. Az épiiletek alapteriiletét kiilsd
befoglaldo méretek (bruttd alapteriilet) alapjan kalkuldlva hataroztuk meg.

A bontandd, gyenge allapotu épiiletek alapteriiletével nem szamoltunk. Esetiikben bontési koltséget
értekmodosito hatasként nem alkalmaztunk, vélelmezve, hogy a kinyert épitdanyag értéke a bontasi
koltséget lefedi.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

A kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhatod
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakértdi vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megdllapitasait, ezért rendszeres idokozonként, illetve az ingatlan értékét befolyasold
kortilményekben beallo 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A megallapitott értékek tartalmazzak az ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdhoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia értékét, amely az ingatlanbdl az épiiletek jelentOs allagromlasa vagy
egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato el.

4.5 Erték meghatirozas

A forgalmi érték meghatarozasa soran az dvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonboz6
kockazati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték meghatarozasa
soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetk figyelembe, amelyek az értékelés id6pontjaban
megvannak, varhatéban hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal vald szabalyszerli gazdalkodas
¢s hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.
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4.5.1 Forgalmi érték meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az értékelt ingatlanok értékének piaci 6sszehasonlitoé adatok elemzésén alapuldé modszerrel torténd
meghatarozasa soran az alabbiak szerint jartunk el:

1. A 0230/3 helyrajzi szamu ingatlan esetében az ingatlant hasonlo jellegii, értékesitésre felkinalt
ingatlanokkal vetettem Ossze. A mddszer részletesebben a 2.2 pontban keriilt ismertetésre. Az
értékelt ingatlan piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld aktualis forgalmi értékének
szamitasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Mutatok FErtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4.
Realizalt v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat kinélat
Telepiilés neve Veszprém Varpalota Papa Perkata Szany
Utca/ut/tér kiilteriilet Inota Borsosgyér Doézsa Gyorgy utca belteriilet
Epités éve 1960 - 1980-as évek ~1970 ~1960 1970/ 2013 ~1975
Eladas/kinalat ideje - 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius
Telekméret (m2) 49265 8588 7000 7344 2394

Vesz?rel'fl kongrazgata'm Ino’tal ’res”z'en, a8-as Borsosgyoér kisebb telepiilés kisebb telepiilés
teriiletének délkeleti szamu féut mellett e - s . s

s 76m. Veszorém fekvszik, Kozepes telepiilésrészen,a 834- kozponti részén kozponti részén

Infrastrukturalis re’szen', ) » 5 SR es ut mellett talalhato, | talalhato, aszfaltos talalhato, aszfaltos
A S varosatol 5 km-re, infrastrukturalis és , , , B , , M
adottsagok (kozmiivek, L ) , N L. aszfaltos Gton uton elérhetd, uton elérhetd,
. . kiilteriileten talalhato, kozlekedési , B , , , . .
utak, keritettség, sth.) ) , Y elérhetd, vezetékes vezetékes vizzel, vezetékes vizzel,
aszfaltaton elérhetd, kapcsolatokkal,

elektromos arammal,
kuattal

vezetékes vizzel és
elektromos arammal

vizzel és elektromos
arammal

csatornaval és
elektromos arammal

csatornaval és
elektromos arammal

Ingatlan leirasa

bontando, illetve
felajitando allapoti,
vegyes koru és jellegii
épiletb6l allé egykori

kozponti fiitéses raktar-
és tizemépiiletekbdl
allo telephely

felujitando, 8 m
belmagassagt
hidegraktar

1975-ben épiilt, 2011-
ben felujitott, részben
tégla falazatt, részben
acél vazas raktar iroda-

és szocialis blokkal,

2013-ban épiilt

feltjitando, fltés
nélkiili raktarépiilet

eSO TP kétszintes szocialis
éptilettel
forrés: ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/
23487201 33240268 33305448 33167455
e 600 785 1000 698 899
Realizalt vagy kindlati 4r (nettd) 75000 000 Ft[ 116 000 000 Ft 90 000 000 Ft 79 900 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 95 541 Ft/m2 116 000 Ft/m2 128 940 Ft/m2 88 877 Ft/m2
Arvaltozas korrekeio 0% 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcid -15% -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos ar 81210 Ft/m2 98 600 Ft/m2 109 599 Ft/m2 75 545 Ft/m2
Foldrajzi elhelyezkedés 10% 10% 25% 10%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% 0% -5% -5%
Kozmiivek -5% -5% -10% -5%
Alapteriilet 5% 10% 0% 5%
Telekméret 20% 20% 20% 25%
Natura 2000 védettség -5% -5% -5% -5%
Allapot 0% 0% -5% 0%
Iroda-raktar / szocialis blokk arany -5% 0% -5% 0%
Korrekci6 dsszesen 20% 30% 15% 25%
Korrigalt fajlagos érték 111 526 Ft/m2 97 452 Ft/m2 128 180 Ft/m2 126 039 Ft/m2 94 431 Ft/m2
Ertékmeghatirozas:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az aliabbiakban hatarozzuk meg:
Fajlagos forgalmi érték kerekitve: | 111500 Fy/m?
A forgalmi éri¢k dsszesen: |  e0om2 | x [ 111500 Fum2 | 67 000 000 Ft
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1. A 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan esetében kiilon piaci szamitast alkalmaztam a gyepként
hasznosithatd, illetve a nem kezelés alatti ipari teriiletre. A mddszer részletesebben a 2.2 pontban

kertilt ismertetésre.

Pontos kimutatas nem all rendelkezésre, a gyepkeént, illetve ipari teriiletként hasznosithato teriiletek

wr

mérete a helyi épitésiigyi eldiraso

7

kat taglalo részen is lathatd, e-kézmiin alapuld vazrajz alapjan

keriilt meghatarozasra. Az egyes Ovezetben talalhatoé ingatlanrészek, illetve a kezelési egységek
altal lefedett teriiletek esetleges méretbeli eltérése nem szamottevo, az értéket lényegesen nem

befolyasolja.

A gyeprész piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulod aktudlis forgalmi értékének szamitasat

az alabbi tablazat tartalmazza:

Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
Eladasi v. kinalati ar eladas eladas eladas eladas eladas
Telepiilés neve Veszprém Hajmaskér Hajmaskér Hajmaskér Soly Soly
Utca/ut/tér kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Ovezeti besorolis Kol Ma Ma Ma Ma Ma
Eladis/kinalat ideje = 2022. november 2022. november 2022. november 2022. oktober 2022. november

Veszprém kozigazgatasi
teriiletének délkeleti
Infrastrukturalis részén, Veszprém
"adottségok ..Vér(.’.Sétél 3 kt'n—re,' legelo legeld legelo szanto szanto
(kozmiivek, utak, kiilteriileten talalhato,
Kkeritettség, stb.) aszfaltiton elérhetd,
elektromos arammal,
kuttal
forras: sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
At mhoraEr? 1147 754 281 940 51873 406 876 9 044 8 500
Eladisi vagy kinalati ar 56 000 000 Ft 11 000 000 Ft 79 000 000 Ft 1240 000 Ft 1300 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 199 Ft/m2 212 Ft/m2 194 Ft/m2 137 Ft/m2 153 Ft/m2
Arvaltozas korrekei6 0% 0% 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos ar 199 Ft/m2 212 Ft/m2 194 Ft/m2 137 Ft/m2 153 Ft/m2
Foldrajz elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Telekméret / hasznosithatosag 15% 20% 10% 25% 25%
Ovezeti besorolas 5% 5% 5% 5% 5%
Kozmiivek 5% 5% 5% 5% 5%
Kivett jogi jelleg 15% 15% 15% 15% 15%
Natura 2000 teriilet -5% -5% -5% -5% -5%
Korrekcié dsszesen 35% 40% 30% 45% 45%
Szamitott fajlagos
érték 248 Ft/m2 268 Ft/m2 297 Ft/m2 252 Ft/m2 199 Ft/m2 222 Ft/m2
Megjegyzés:
A 30%-ot meghalado 6sszes korrekcio oka a jelentds telekméret miatti egybemiivelhetdségbol adodo értéktobblet.
Ertékmeghatirozas:
Az ingatlan forgalmi értékét osszehasonlito adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 250 Ft/m2 Ft/m2
Telek forgalmi értéke kerekitve: 1147 754 m2 X 250 Ft/m2 287 000 000 Ft
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Az ipari rész piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapulo aktualis forgalmi értékének szamitasat
az alabbi tablazat tartalmazza:

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4.
Realizalt v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Papa Balatonfiizfo Esztergom Pécs
Utca/t/tér kiilteriilet Béke tér Fiizf6 gyartelep Kenyérmezomajor Pet6fi Sandor utca
Kpités éve 1960 - 1980-as évek 1900 - 1970 1960-1970 ~1960 ~1975
Eladis/kindlat ideje o 2023. marcius 2023. marcius 2023. mércius 2023. mércius
Telekméret (m2) 1419183 22300 9500 30 000 8088

Vi ¢m oz tasi
CSZDISMKOAEAZEAIIST | (o 1eniilés kozponti |a Nitrokémia Ipari Park
teriiletének délkeleti . . L. o X . Ll .
., . részén, kertvarosias teriiletén talalhato, a telepiilés nyugati ., ,
- részén, Veszprém - . L o e a vasasi varosrészen
Infrastrukturalis s kornyezetben, aszfaltaton elérhetd, sz¢€lén talalhato, , , ,
. o varosatol 5 kmere, R i | | 3 talalhato, aszfaltGton
adotts agok (kozmiivek, L A . villanegyedben vezetékes vizzel és aszfaltos Gton X B
. . kiilteriileten talalhato, ., h ., , " elérhetd,
utak, keritettség, sth.) ) . B talalhato, aszfaltos elektromos arammal, elérhetd, " L
aszfaltiton elérhetd, i , . R . o Osszkdzmiives
2 uton elérhetd, gazrakotési Osszkozmiives
e e (Tl dsszkdzmiives lehetdséggel
Kiittal s v sees
tObbk:;:;)t :Sozu o foldszint + 2 emelet
it ke irodacpiiletbsl, | A€010dAsU EpAIESL | 3 oy dllattants | felujitands, pince,
felujitand6 allapotu, P ” kétszintes e 1 s . .
., L, . . raktarépiiletbol, . L I épleltrb6l és egy foldszint és 2 emelet
Ingatlan leirasa vegyes koru és jellegii . e . 1. | iTodaépiiletbdl, illetve | . e Pegh e s
o s . | mithelyépiiletbol allo, )} L . irodaépiiletbdl allo, tagolodasu ipari
épiiletbol allo egykori R . két raktarépiiletbol . -
X > évek ota T felujitando telephely épiilettel
katonai reptér . . allo, részben
kihasznalatlan, felttittands telephel
feljitando telephely | o0 ando telephely
forrds: ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/
: 28819583 23146671 32456065 33167455
Az ingatlan redukalt
, 16 429 15 655 4876 4308 2 840
alapteriilete /m”/
Realizalt vagy kinlati 4r (nett6) 480 000 000 Ft 150 000 000 Ft 149 000 000 Ft 99 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 30 661 Ft/m2 30 763 Ft/m2 34 587 Ft/m2 34 859 Ft/m2
Arvaltozas korrekcio 0% 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -15% -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos ar 26 062 Ft/m2 26 148 Ft/m2 29 399 Ft/m2 29 630 Ft/m2
Foldrajzi elhelyezkedés 25% 15% 30% 15%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés -5% -5% -5% -5%
Koézmiivek -10% -5% -10% 0%
Alapteriilet 0% -5% -5% -5%
Telekméret 30% 30% 30% 30%
Natura 2000 védettség -5% -5% -5% -5%
Allapot 0% 0% 0% 0%
Kémyezeti szennyezés, rekultivacio koltsége -5% -5% -5% -5%
Korrekci6 osszesen 30% 20% 30% 25%
Korrigalt fajlagos érték 35129 Ft/m2 33 881 Ft/m2 31378 Ft/m2 38218 Ft/m2 37 038 Ft/m2
Ertékmeghatirozas:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszeh lit6 adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Fajlagos forgalmi érték kerekitve: | 35100 Frim?
A forgalmi érték osszesen: | 16429m2 | x| 35100 Fym2 577 000 000 Ft
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3. A 0241/2 helyrajzi szamu ingatlan a természetben gyep teriilet, ezért termdfoldként hasznositott
ingatlanokkal vetettem 0ssze. A modszer részletesebben a 2.2 pontban keriilt ismertetésre.

Az ingatlan piaci 0sszehasonlité adatok elemzésén alapuld aktudlis forgalmi értékének szamitasat

az alabbi tablazat tartalmazza:

Mutatok Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
FEladisi v. kinalati ar eladas eladas eladas eladas eladas
Telepiilés neve Veszprém Hajmaskér Hajmaskér Hajmaskér Soly Soly
Utca/nit/tér kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Ovezeti besorolss K-Kozl-01/10% Ma Ma Ma Ma Ma
Eladas/kinalat ideje - 2022. november 2022. november 2022. november 2022. oktober 2022. november

Veszprém
Infrastrukturalis }(iizfgazga’ﬁisi .
adottsgok ter’ulefenek delk,eletl ) ) ) o o
(kizmiivek, utak, r?szerrl,,Veszprem legelé legelé legelé szanto szantd
kerttetsdg, sth) | | g e,
aszfaltiton elérheté
forras: sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
frmamlonie?l 2514 281 940 51873 406 876 9 044 8 500
Eladisi vagy kinalati ar 56 000 000 Ft 11 000 000 Ft 79 000 000 Ft 1240 000 Ft 1300 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 199 Ft/m2 212 Ft/m2 194 Ft/m2 137 Ft/m2 153 Ft/m2
Arvaltozas korrekeio 0% 0% 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcid 0% 0% 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos ar 199 Ft/m2 212 Ft/m2 194 Ft/m2 137 Ft/m2 153 Ft/m2
Foldrajz elhelyezkedés 0% 0% 0% 0% 0%
Telekméret / hasznosithatosag -20% -5% -30% 0% 0%
Ovezeti besorols % % % % %
Kozmiivek 5% 5% 5% 5% 5%
Kivett jogi jelleg 15% 15% 15% 15% 15%
Korrekcio6 6sszesen 5% 20% 5% 25% 25%
Szamitott fajlagos
érték 202 Ft/m2 209 Ft/m2 254 Ft/m2 184 Ft/m2 171 Ft/m2 191 Ft/m2
l:}tékmeghatzirozés :
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszeh lit6 adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 200 Ft/m2 Ft/m2
Telek forgalmi értéke kerekitve: 2514 m2 X 200 Ft/m2 500 000 Ft

3. A 0241/10 és 0238/2 helyrajzi szamu ingatlanok utként hasznositottak, ezért azokat hasonlo
funkcidju ingatlanokkal vetettem Ossze.
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A 0241/10 helyrajzi szamu ingatlan értékére vonatkozo szamitasi tablazat:

Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
Eladasi v. kindlati ar eladas eladas eladas
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Hajmaskér Hajmaskér
Utca/iit/tér kiilteriilet belteriilet belteriilet belteriilet
Ovezeti besorolas K-Koz1-01 /10% Kou Kou Kou
Hadas/kinalat ideje = 2019 2019 2019
Ingatlan leirasa ut at ut ut
forras: sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
i 1330 1346 4958 922
Eladasi vagy kinalati ar 500 000 Ft 2 000 000 Ft 500 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 371 Ft/m2 403 Ft/m2 542 Ft/m2 #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Arvaltozas korrekci 10% 10% 10%
Kinalati ar korrekcio 0% 0% 0%
Korrigélt fajlagos ar 409 Ft/m2 444 Ft/m2 597 Ft/m2 #ZEROOSZTO! H#ZEROOSZTO!
Foldrajz elhelyezkedés -10% -10% -10%
Telekméret 0% 10% 0%
Ovezeti besorolas 0% 0% 0%
Korrekcio 6sszesen -10% 0% -10% 0% 0%
Szamitott fajlagos
érték 449 Ft/m2 368 Ft/m2 444 F/m2 537 F/m2| #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Eftékmeghatérozés :
Az ingatlan forgalmi értékét dsszehasonlito adatokon alapul6 modszerrel az alibbiakban hatirozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 450 Ft/m2 Ft/m2
Telek forgalmi értéke kerekitve: 1330 m2 X 450 F/m2 600 000 Ft
A 0241/10 helyrajzi szamu ingatlan értékére vonatkozo szamitasi tablazat:
Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
Fladasi v. kindlati ar eladas cladas eladas
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Hajmaskér Hajmaskér
Utca/iit/tér kiilteriilet belteriilet belteriilet belteriilet
Ovezeti besorolds K-Ko6z1-01/ 10% Kou Kou Kou
Hadas/kinalat ideje - 2019 2019 2019
Ingatlan leirasa ut ut ut ut
forras: sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
foinanmbon sl 42153 1346 4958 922
Eladisi vagy kinalati ar 500 000 Ft 2000 000 Ft 500 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 371 Ft/m2 403 Ft/m2 542 Ft/m2 #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Arvaltozas korrekcio 10% 10% 10%
Kinalati ar korrekcio 0% 0% 0%
Korrigalt fajlagos ar 409 Ft/m2 444 Fym2 597 Ft/m2 #ZEROOSZTO! #ZEROOSZTO!
Foldrajzi elhelyezkedés -10% -10% -10%
Telekméret -20% -20% -20%
Ovezeti besorols 0% 0% 0%
Burkolat 30% 30% 30%
Korrekci6 6sszesen 0% 0% 0% 0% 0%
érték 483 Ft/m2 409 Ft/m2 444 Ft/m2 597 Fm2| #ZKROOSZTO! #ZEROOSZTO!
i)tékmeghatérozés :
Az ingatlan forgalmi értékét osszehasonlité adatokon alapul6 médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 480 Ft/m2 Ft/m2
Telek forgalmi értéke kerekitve: 42 153 m2 X 480 F/m2 20200 000 Ft
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Az ingatlanok piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld forgalmi értékei a kovetkezd
tablazatban lathatok:

0230/3 Piaci dsszehasonlito adatok elemzése 67 000 000 Ft
0230/4 -ipari |Piaci dsszehasonlité adatok elemzése 577 000 000 Ft
0230/4 - gyep |Piaci dsszehasonlité adatok elemzése 287 000 000 Ft

0241/2 Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése 500 000 Ft

0241/10 Piaci dsszehasonlito adatok elemzése 600 000 Ft

0238/2 Piaci dsszehasonlité adatok elemzése 20200 000 Ft

4.5.2 Forgalmi érték meghatarozisa hozamszamitison alapulé értékelési médszerrel

Mivel a gyepként hasznositott ingatlanok és ingatlanrészek miivelés alol kivettek, esetiikben a
termOfold értékelése soran hasznalt hozamszamitas nem készithetd, illetve a 0238/2 és a 0241/10
szintén nem alkalmazhato. Az el6bbiek miatt hozamszamitast csak a 0230/3 és 0230/4 helyrajzi
szamu ingatlanok esetében alkalmaztunk.

Az ingatlanok hozamszamitason alapuld aktualis forgalmi értékének meghatarozasa soran hasonlo
ingatlanok kinalati bérleti dijaival szamoltam, majd piaci 0sszehasonlit6 moddszerrel hataroztam
meg a potencialis bérleti dijat. Ezt kovetéen az optimalis esetben realizalhatdo éves bevételt
csokkentettem a kihasznaltsaggal, az tlizemeltetési és egyéb koltségekkel, adokkal, igy
meghatdrozva a nettd6 éves potencialis bevételt, majd direkt tokésitéssel hataroztam meg a
hozamszamitason alapuld forgalmi értéket. A modszer bévebben a 2.2 pontban keriilt ismertetésre.

A 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan esetében a jelenleg nem bérbeadott, de allapota miatt felujitas
utan bérletileg hasznositott épiiletek alapteriiletét is figyelembe vettiik az értékelés soran, esetiikkben
a bérbeaddsra alkalmas allapot eléréséhez sziikséges felujitast a befektetési kiaddsok tényezdonél
vettiik figyelembe.
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A 0230/3 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo bérleti dij szamitas:

Mutaték Ertékelendd ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar kinalat kinélat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Polgardi Varpalota Papkeszi
Utca/ut/tér kiilteriilet M7 mellett Banyabekotd ut fout mellett
Epités éve 2004/2006/2011 ~1970 ~1970 ~1970
Hadas/kinalat ideje - 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius

o~ YeszPrem krongaz.ga:tasll L ipari kornyezetben
Infrastrukturalis |teriiletének délkeleti részén, ipari kdrnyezetben

autopalya mellett talalhato, talalhato, aszfaltton

adotts agok Veszprém varosatol 5 kmere, o talalhato, aszfaltGton , B
. R i X fart kattal, elektromos X B elérhetd, elektromos
(kozmiivek, utak, kiilteriileten talalhato, . elérhetd, elektromos , . ,
L , ) ) . arammal , arammal és vezetékes
keritettség, stb.) aszfaltaton elérhetd, arammal vigel

elektromos arammal, kuttal

. raktar-és szocialis
bontando, illetve

felitiitando Allapotd éptiletbdl illetve részben felujitrott (tetd), 6 Allapoti. fite
Ingatlan leirdsa | = J and0 4TapOM, VEYES | 1 i répiiletb6l és fedett | de tovabbi feljitast 02epes atapotl, WIes

koru ¢és jellegii épiiletbdl At aa L . . nélkiili raktarépiilet

115 Kori Katonai repté szinbdl allo, kozepes igénylo raktar

allo egykon katonatrepter allapotu telephely

forras:| ingatlan.com/32987474 ingatlan.com/33315388 ingatlan.com/32941849

Nettd X‘;’;ﬂﬁm 600 1000 500 271
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netté) 850 000 Ft 450 000 Ft 350 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 850 Ft/m2 900 Ft/m2 1292 Ft/m2
Kinalati korrekcio -10% -10% -10%

Korrigalt fajlagos ar 765 Ft/m2 810 Ft/m2 1162 Ft/m2
Foldrajzi elhelyezkedés -5% 0% 0%

Alapteriilet 5% 0% -5%

Miiszaki allapot -15% -15% -10%

Epités éve 0% 0% 0%

Fltési mod, kozmiivek -5% 0% -20%
Iroda-szocialis blokk / raktar arany -20% 0% 0%

Kézvetlen megkozelithetéség, utviszonyok 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% -20% -10%

Korrekcio dsszesen -40% -35% -45%

Szimitott fajlagos 542 Ft/m2 459 Fy/m2 527 F/m2 639 F/m2

bérleti dij
Megjegyzés:

A 30%-ot meghaladé korrekcio oka az épiile miiszaki allapota.

Fajlagos bérleti dij: 500 Fum?’
Bérleti dij osszesen: 600 | X 500 Ft/m2 300 000 Ft
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A 0230/3 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo direkt tOkésités:

Eves bérleti bevétel (300 000 Ft/ho) Ft 3 600 000
Bevételek |Kihasznaltsag % 70]
Figyelembe vehet6é bevétel Ft 2 520 000
Rendszeres kiadasok
Fenntartasi koltségek, az éves bevétel 1 %-a| Ft 25 200,
Kezelési koltség, az éves bevétel 2 %-a| Ft 50 400
Felvjitasi koltségalap, a potlasi koltség 0,50 %-a| Ft 450 000
L Egyéb koltségek, az éves bevétel 3 %-a| Ft 75 600
Kiadasok ~ P P % it
Idészakonként jelentkez6 kiadasok Iddszakos Annuitas
Atmeneti per. tiresedés 1 havi bérleti djj 10 évente | Ft 300 000 18 114
Beruhdzasok 800 Ft/m2 10 évente | Ft 480 000 28 705
Ingatlaniigynoki dijak 1 havi bérleti djj 10 évente | Ft 300 000 17 940
Koltségek Osszesen Ft 666 000
Eves potencialis bevétel Ft 1 854 000
i Tokésitési rata r 10,8% Tokésitett érték: Ft 17 000 000
Egyéb Befektetési kiadasok Ft
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 17 000 000
Tokésitési rata meghatarozasa:
hazai alacsony kockazatli befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama 8,20%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 0,40%
ingatlantipus kockazata 0,70%
regionalis kockazat 0,50%
értékelt ingatlan miiszaki, funkcionalis, értékesithetdségi kockazata 1,00%
alkalmazott t6késitési rata 6sszesen: 10,80%

* 1 éves atlag, https:/statisztika.mnb.hu/idosor-1587
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A 0230/4 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo bérleti dij szamitas:

elektromos arammal, kattal

Mutaték Ertékelendd ingatian Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladisi v. kindlati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Ajka Tatabanya Gyor
Utca/ut/tér kiilteriilet Timfoldgyari Gt Nyugati ipari Park Ipari Park
Kpités éve 2004/2006/2011 ~1960 ~1970 ~1970
Eladas/kinalat ideje - 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius

Veszprém kozigazgatasi
lnfrastrul'(turalls terulete:nek fielkrelfr:tl részén, A_]!(a k(?zp(?nt-_?atol 3 kim-re, ipari parkban talalhat6, ipari parkban talalhaté,
adotts agok Veszprém varosatol 5 kmere, | délre, ipari kdrnyezetben , i P , i i
- e . , ) , R aszfaltiton elérhetd, aszfaltiton elérhetd,
(kozmiivek, utak, kiilteriileten talalhato, talalhato, aszfaltiton B i R P

q . , , " . o o 9sszkozmiives Osszkdzmiives

keritettség, stb.) aszfaltaton elérhetd, elérhetd, 6sszkozmiives

bontando, illetve
feltjitando allapotu, vegyes

Ingatlan leira
gatlan leirasa korti és jellegii épiiletbd]

mithely-és
raktarépiiletekbdl,
tizemesarnokokbdl, iroda-

jo allapotu, kozponti
fiitéses csamnok, irodakkal,

kfelujitandé raktar-és
tizemesarnok, iroda és

4ll6 egykori katonai reptér és sz?cirélis épiiletekbol szocialis blokkal szocialis blokkal
allo telephely
forras:| ingatlan.com/32987474 ingatlan.com/32477291 ingatlan.com/30772573

Nett6 merﬁm 16 429 2600 2290 1860
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netté) 1500 000 Ft 2 500 000 Ft 1390 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 577 Ft/m2 1092 Ft/m2 747 Ft/m2
Kinalati korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 519 Ft/m2 983 Ft/m2 673 Ft/m2
Foldrajzi elhelyezkedés 10% 0% -10%
Alapteriilet 0% 0% 0%
Miiszaki allapot 0% -15% 0%
Epités éve 0% 0% 0%
Fltési mod, kozmiivek -5% -5% -5%
Epitési mod 0% 0% 0%
Koézvetlen megkozelithetéség, utviszonyok 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés -10% -10% -10%
Korrekeio dsszesen | 5% -30% 25%

Szmitott fajlagos 562 Ft/m2 493 Ft/m2 688 Ft/m2 504 Ft/m2

bérleti dij

Fajlagos bérleti dij kerekitve: 600 Fi/m’
Bérleti dij sszesen: | 16 429 | X | 600 Ft/m2 | 9 860 000 Ft
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A 0230/4 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo direkt tokésités:

Eves bérleti bevétel (9 860 000 Ft/ho) Ft 118 320 000
Bevételek |Kihasznaltsag % 85
Figyelembe vehet6é bevétel Ft 100 572 000,
Rendszeres kiadasok
Fenntartdsi koltségek, az éves bevétel 1 %-al| Ft 1 005 700
Kezelési koltség, az éves bevétel 1 %-a| Ft 1 005 700
Felvjitasi koltségalap, a potlasi koltség 0,50 %-a| Ft 19 714 458
L, Egyéb koltségek, az éves bevétel 4 %-a| Ft 4 022 880
Kiadasok ~ P P o it
Idészakonként jelentkezo kiadasok Idészakos Annuitas
Atmeneti per. iiresedés 1 havi bérleti dij 10 évente | Ft 9 860 000 595 346
Beruhazasok 800 Ft/m2 10 évente | Ft 7147 333 427 421
Ingatlaniigyndki dijak 1 havi bérleti djj 10 évente | Ft 9 860 000 589 642
Koltségek 0sszesen Ft 27361 100
Eves potencidlis bevétel Ft 73 210 900
] Tokésitésirata | 108% | Tokésitett értek: Ft 678 000 000
Egyéb I cfekictési kiadasok (becsill) Ft 483 000 000
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 195 000 000
Tokésitési rata meghatarozasa:
hazai alacsony kockazatti befektetés (10 éves allampapir) referencia hozama 8,20%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 0,40%
ingatlantipus kockazata 0,70%
regionalis kockazat 0,50%
értékelt ingatlan miiszaki, funkcionalis, értékesithet6ségi kockazata 1,00%
alkalmazott tokésitési rata 6sszesen: 10,80%

* 1 éves atlag, https:/statisztika.mnb.hu/idosor-1587

Az ingatlanok hozamszamitason alapul6 forgalmi értékei a kovetkez0 tablazatban lathatdk:

0230/3 Hozam szamitas

17 000 000 Ft

0230/4 - ipari |Hozam szamitas

195 000 000 Ft

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapi modszerrel

A koltségalapu érték meghatarozasa soran az épitmények ujraeldallitasi értékébodl a fizikai avulas,
funkcionalis avulas és gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd

ehhez hozzaadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapul6 értékét.

A 0230/3 helyrajzi szamu ingatlan és a 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan ipari része felépitménnyel
rendelkezik, a tobbi ingatlanrész ¢€s ingatlan esetében csak a fOldteriilet értéke keriilt
meghatarozasra. A nem felépitményes ingatlanok értékének szamitdsa mar a piaci alapu
modszernél megtortént.
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A 0230/3 helyrajzi szamu ingatlan telekérték szamitasat az alabbi tablazat tartalmazza:

Mutatok Frtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
Eladasi v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Tapolca Pétfiird Tapolca Papkeszi Szentkiralyszabadja
Utca/ut/tér kiilteriilet belteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Ovezeti besorolas Gksz-18/45 % Gksz-2 / 50% Gksz-1/30% Gksz-2/ 50% és Ma Gksz2 / 40% Gksz-8/30%

Eladas/kinalat ideje 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius
VG Ta]y;\olfa de]'nyug/atl
. (s részén talalhato,
kozigazgatisl | 1 cq esmaknyugati [a telepiikés délirészén, | fldiiton elérhetd
Infrastrukturalis teriiletének délkeleti d,po,Cd sz “yug “e ep“u ©s ¢ 'e\ R, ’ ..O u O, ?e' eno, kiilteriileten, a 710-es | aszfaltiton elérhetd,
N részén, belteriileten | kiilteriileten talalhato, | kozmii nélkiili teriilet; o . ] L .
adotts dgok részén, Veszprém , ) , , L fout mellett talalhato, | 6sszkozmiives teriilet,
. L . talalhato, aszfaltos aszfaltaton elérhetd, 15.000 m2 Gksz 2 e R
(kozmiivek, utak, varosatol 5 km-re, , , e v . N kozmii nélkiili, jelenleg [ 2 db (450 m2 és 150
. . " . B , | aton elérhetd, kozmii | legeld, illetve kivett 6vezetben, 7.100 m2 PP ., -
Keritettség, stb.) kiilteriileten talalhato, P P o szantd mitvelésiagu |m2) fémvazas épiilettel
. . L nélkili megnevezesii teriilet Ma dvezetben,
aszfaltiton elérhetd, . r
= jelenleg szanto
elektromos drammal P
miivelésiaga
a maximalis a maximalis a maximalis a maximalis a maximalis a maximalis
beépithetéség 45% ,a | beépithetéség 50%, a | beépithetség 30%, a | beépithetéség 50%, a | beépithetéség 40%, a [ beépithetéség 30%, a
legnagyobb legnagyobb legnagyobb legnagyobb legnagyobb legnagyobb
Ingatlan leirasa épitménymagassag |épitménymagassag 6,0 épitménymagassag |épitménymagassag 6,0 |épitménymagassag 7,5 [épitménymagassag 7,5
15,0 m, a legkisebb m, a legkisebb 10,0 m, a legkisebb m, a legkisebb m, a legkisebb m, a legkisebb
kialakithaté kialakithatd kialakithato kialakithato kialakithato kialakithato
telekteriilet 2500 m2 | telekteriilet 2000 m2 | telekteriilet 5000 m2 | telekteriilet 2000 m2 | telekteriilet 3000 m2 telekteriilet 1 ha
forrds: ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/ ingatlan.com/
. 21753338 33178439 32054558 25375697 32588179
Az ingatlanhoz tartozé
e 49 265 535732 24 990 23000 33000 130 000
elekméret /m”/
Eladisi vagy kindlati 4r 800 000 000 Ft 33000 000 Ft 38000 000 Ft 44 900 000 Ft| 210 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 1493 Ft/m2 1321 Ft/m2 1652 Ft/m2 1361 Ft/m2| 1615 Ft/m2
Arvaltozas korrekcio 0% 0% 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -15% -15% -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos ar 1269 Ft/m2 1122 Ft/m2 1404 Ft/m2 1157 Ft/m2 1373 Ft/m2
Foldrajz elhelyezkedés 5% 10% 5% 15% 5%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, utviszonyok 0% 0% 5% 0% 0%
Ovezeti besorolas 0% 10% 0% 0% 10%
Telekméret 25% -5% -5% -5% 10%
Meglévo kozmitvek 5% 0% 5% 0% -15%
Kialakithat6 kozmiivek -5% -5% -5% 0% 0%
Miivelési ag, jogi jelleg, épiilet 0% 15% 20% 20% -5%
Osszehasonlitd
korrekcié osszesen 30% 25% 25% 30% 5%
Szamitott fajl
e 1551 Fym2 1650 Ft/m2 1403 Ft/m2 1755 Ft/m2 1503 Ft/m2 1 442 Ft/m2
Frtékmeghatirozis:
Az ingatlan forgalmi értékét dsszehasonlité adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatarozzuk meg:
Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 1551 Ft/m2 Ft/m2
Telek forgalmi értéke Kerekitve: 49 265 m2 X 1 551 Ft/m2 76 000 000 Ft
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A 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan ipari részének telekérték szamitasat az alabbi tablazat
tartalmazza:

Mutatok

FErtékelends ingatlan

Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3. Ingatlan 4. Ingatlan 5.
Fladasi v. kinalati ar kinélat kinalat kinlat kinélat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Tapolca Pétfurdd Tapolca Papkeszi Szentkiralyszabadja
Utca/iit/tér kiilteriilet belteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet kiilteriilet
Ovezeti besorolis Gksz-18/45 % Gksz-2/ 50% Gksz-1/30% Gksz-2/ 50% és Ma GksZ22 / 40% Gksz-8/30%
Eladas/kinalat ideje 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius
Veszprém Tapolca délnyugati
kozigazgatisi részén talalhato,
Infrastrukturilis ter}lletyenek delk?letl Tzfpo'ca eszaknnyugatl 2 Eelep}xles deli l:eSZBfI, “fbld,],no,n ?le.rhe.tlo, kiilteriileten, a 710-es | aszfaltuton elérhetd,
. részén, Veszprém részén, belteriileten | kiilteriileten talalhato, | kozmii nélkiili teriilet; | . . . = P .
adotts agok . ) ) ) ) Y fout mellett talalhatd, | 6sszkozmilves teriilet,
L varosatol 5 km-re, talalhato, aszfaltos aszfaltaton elérhetd, 15.000 m2 Gksz2 P, ,
(kozmiivek, utak, L s | s Lo o o . . kdzmii nélkiili, jelenleg | 2 db (450 m2 és 150
. kiilteriileten taldlhato, | (iton elérhetd, kozmii | legeld, illetve kivett Gvezetben, 7.100 m2 PP L o
keritettség, sth.) . . " P P - szantd mivelésiagu |m2) fémvazas épiilettel
aszfaltiton elérhetd, nélkiili megnevezésii teriilet Ma dvezetben,
elektromos arammal, jelenleg szantd
kuttal miivelésiagi
a maximalis a maximalis a maximalis a maximalis a maximalis a maximalis
beépithetdség 45% ,a | beépithetoség 50%, a | beépithetdség 30%, a | beépithetoség 50%, a | beépithetdség 40%, a | beépithetoség 30%, a
legnagyobb legnagyobb legnagyobb legnagyobb legnagyobb legnagyobb
Ingatlan leirasa épitménymagassdg |épitménymagassag 6,0| épitménymagassag |épitménymagassag 6,0 |épitménymagassag 7,5 |épitménymagassag 7,5
15,0 m, a legkisebb m, a legkisebb 10,0 m, a legkisebb m, a legkisebb m, a legkisebb m, a legkisebb
kialakithato kialakithato kialakithato kialakithato kialakithato kialakithato
telekteriilet 2500 m2 | telekteriilet 2000 m2 | telekteriilet S000 m2 | telekteriilet 2000 m2 | telekteriilet 3000 m2 telekteriilet 1 ha

ingatlan.com/

ingatlan.com/

ingatlan.com/

ingatlan.com/

forrds: ingatlan.com/
21753338 33178439 32054558 25375697 32588179
Az ingatlanhoz tartozé
R 271 429 535732 24 990 23 000 33000 130 000

Eladisi vagy kindlati 4r 800 000 000 Ft 33000 000 Ft 38000 000 Ft 44 900 000 Ft 210 000 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 1493 Ft/m2 1321 Ft/m2 1652 Ft/m2 1361 Ft/m2 1615 Ft/m2
Arvéltozis korrekeio 0% 0% 0% 0% 0%
Kinalati ar korrekcio -15% -15% -15% -15% -15%
Korrigalt fajlagos ar 1269 Ft/m2 1122 Ft/m2 1 404 Ft/m2 1157 Ft/m2 1373 Ft/m2
Foldrajz elhelyezkedés 5% 10% 5% 15% 5%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, utviszonyok 0% 0% 5% 0% 0%
Ovezeti besorolas 0% 10% 0% 0% 10%
Telekméret 15% -15% -15% -15% 10%
Meglévo kozmiivek 5% 0% 5% 0% -15%
Kialakithaté kozmiivek -5% -5% -5% 0% 0%
Mivelési ag, jogi jelleg, épiilet 0% 15% 20% 20% -5%
Osszehasonlitd
korrekcio dsszesen 20% 15% 15% 20% 5%

SZém"z:?éLaj'ag"s 1452 Fym2 1523 F/m2 1291 Ft/m2 1615 Ft/m2 1388 Ft/m2 1442 Ft/m2
Ertékmeghatirozis:
Az ingatlan forgalmi értékét 6sszehasonlito adatokon alapulé médszerrel az alabbiakban hatirozzuk meg:

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke: 1452 Ft/m2 Ft/m2
Telek forgalmi értéke kerekitve: 271 429 m2 X 1 452 F/m2 394 000 000 Ft
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A koltség alapu értékek szamitasat az alabbi szamitasi tablazat tartalmazza:

1 2 3 4

Epuletreszr 3. épiilet Korhaz 6. épiilet Kisparancsnoki
megnevezese
Ujraeldallitisi kéltségd 300 000 Fym2| 300 000 Fym2| 300 000 Fym2| 300 000 Ft/m2
brutto alapteriilet: 1170 859 4000 802
fizikai avultsag: 40% 40% 40% 40%
funkcionalisi avultsag: 35% 35% 35% 35%
kornyezeti avultsag: 20% 20% 20% 20%
f :tl:l‘(’:_me“y potiasi 17550000 Ft| 12887500 Ft| 60000000 Ft| 12025 000 Ft

o —
piaci helyzet miatti -40% -40% -40% -40%
modositd tényezo:
Felepitmény korrigalt 10 500 000 Ft 7700 000 Ft| 36 000 000 Ft 7200 000 Ft
értéke:

5 6 7 8
Epiile tresz' Tizolts szertar Hangalies radiés 9. miihely Torony és lnlajozo
megnevezése mithely pihend
Ujraeléallitisi kéltségd 150 000 Fym2| 220 000 Fym2| 130 000 Fym2| 300 000 Ft/m2
brutto alapteriilet: 200 1903 1058 1344
i avultsag / kész.

fizikai avultsag / kész. 40% 359 359 359
fok:
funkcionalisi avultsag: 30% 35% 35% 35%
kornyezeti avultsag: 20% 20% 20% 20%
f :tl:l‘(’:_me“y potiasi 3000000Ft  41873333Ff 13800000 Ff 40300000 Ft
piaci helyzet miatt -40% -40% -40% -40%
modositd tényezo:
Felepitmeny korrigalt 1800 000 Ft| 25100 000 Ft 8280 000 Ft| 24 180 000 Ft

értéke:
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9

10

11

12

Epuletreszr Kérablakos épiilet Tornaterem Akkumlatorhaz 16. épiilet
megnevezese
Ujraeldallitisi kéltségd 280 000 Fym2| 150 000 Fym2| 180 000 Fym2| 150 000 F/m2
bruttd alapteriilet: 734 672 593 417
fizikai avultsag; 35% 35% 30% 40%
funkcionalisi avultsag: 35% 35% 30% 35%
koryezeti avultsag: 20% 20% 20% 20%
g :tlf’lf:me“y potlasi 20 556 667 Ft 10075000 Ft| 21 330 000 Ft 3125 000 Ft

€ H
piaci helyzet miatti -40% -40% -40% -40%
modositd tényezo:
Felepitmény korrigalt 12 300 000 Ft 6000 000 Ft| 12 800 000 Ft 1 900 000 Ft
értéke:

13 14 15 16

Epiiletrész 20. épiilet 22. épiilet 48. épiilet 82-84. épiiletek
megnevezese
Ujraeléallitasi kéltség{ 300 000 Fym2| 300 000 Fm2| 180 000 Fm2| 130 000 Ft/m2
brutt6 alapteriilet: 136 272 455 750
fizikai avultsag / kész. 40% 40% 40% 40%
fok:
funkcionalisi avultsag; 35% 35% 35% 35%
komyezeti avultsag: 20% 20% 20% 20%
éF:t'gl‘(’:tf“e“y potlasi 2037500Ft  4075000Ff 4100000 Ff 4900000 Ft
piaci helyzet miatt -40% -40% -40% -40%
modositd tényezd:
éF:t'gl‘(’:tf“e“y kormigalt 1200000 Ftf 2400000 Ft| 2460 000 Ft| 2940 000 Ft
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17 18 19 20
, i .. s Tarolo a
Epuletresz’ Kamionmoso . Uze,m?nyag 015 7-es raktar puposhangarral
megnevezése épiilet
szemben
Ujraeléallitdsi koltség: 150 000 Ft/m2 250 000 Ft/m2 180 000 Ft/m2 150 000 Ft/m2
brutt6 alapteriilet: 271 48 413 600
fizikai avultsag: 40% 35% 40% 40%
funkcionalisi avultsag: 35% 35% 35% 35%
kornyezeti avultsag: 20% 20% 20% 20%
Felépitmény potiisi 2031250 F  1208333Ft|  3712500Ff 4500000 Ft
értéke:
piaci helyzet mitt -40% -40% -40% -40%
modositd tényezo:
Felépitmény korrigalt 1200 000 Ft 700 000 Ft 2 200 000 Ft 2700 000 Ft
értéke:
A 0230/3 hrsz-1 ingatlanon talalhaté felépitmények értéke: 2 700 000 Ft
A 0230/3 hrsz-u ingatlan telekértéke: 76 000 000 Ft
A 0230/3 hrsz-u ingatlan koltség alapu értéke: 78 700 000 Ft
A 0230/4 helyrajzi szamui ingatlan Gksz- 18 6vezeti besorolasu része: 394 000 000 Ft
A 0230/4 helyrajzi szami1 ingatlan legeloként hasznosithato része: 287 000 000 Ft
A 0230/4 hrsz-1 ingatlanon talalhaté felépttmények értéke: 167 000 000 Ft
A 0230/4 hrsz-u ingatlan koltség alapu értéke: 848 000 000 Ft
A 0241/2 hrsz-u ingatlan értéke: 500 000 Ft
A 0241/10 hrsz-u ingatlan értéke: 600 000 Ft
A 0238/2 hrsz-u ingatlan értéke: 20200 000 Ft
Az értékelt ingatlanok koltség alapu forgalmi értéke dsszesen: 948 000 000 Ft

4.5.4 Bérleti dij szamitas
Az ingatlanok koziil a 0230/3 helyrajzi szamu ingatlan, a 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan, illetve a
0241/2 helyrajzi szamu ingatlan hasznosithat6 bérbeadassal.

A fentiek koziil a 0230/3 helyrajzi szamu ingatlan és a 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan ipari része
esetében a kérhetd fajlagos bérleti dij a hozamszamitas esetében mar kiszamoldsra keriilt. (14sd:
4.5.2)

A 0230/4 helyrajzi szamu ingatlan esetében a hozamszamitastol eltérden csak a felajitds nélkiil
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bérbeadhato, illetve jelenleg is bérbeadott épiiletek alapteriiletével szamoltunk (mivel ebben az
esetben befektetési kiadas nem érvényesitheto.

A felépitményes ingatlanok bérleti dijanak meghatarozasa soran az alabbi épiiletek alapteriiletét
vettiik figyelembe:

Bérbeadhato allapotu épiiletek:

0230/3 hrsz. m2
Hangar és radios mithely 1903
Fém szerkezetli hangar 333
16. épiilet 417
48. épiilet 455
82., 83., 84 szamu épiilet 750
7-es raktar 413

0230/3 hrsz m2
Tarol6 a puposhangarral szemben 600

A hozamszamitasban szereplé bérleti dij a 0230/3 helyrajzi szama ingatlan esetében a
hozamszamitason alapul6 érték esetében mar kiszamolt 300.000 Ft/ho, 3.600.000 Ft/év.

A bérleti dij a 0230/4 helyrajzi szamU ingatlan esetében 4271 m2*600 Ft/m2=2.562.600 Ft ~
2.560.000 Ft/ho, azaz 30.720.000 Ft/év.

A gyepként hasznositott ingatlanrész és ingatlanok esetében az ingatlanok kornyezetében talalhato
haszonbérleti szerz8désekbdl indultunk ki, a kérhetd bérleti dij piaci dsszehasonlité modszerrel
keriilt megallapitasra.
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A gyepként hasznositott teriiletek bérleti dijszamitasa:

Mutatok Frtékelend6 ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.

Realizalt v. kinalati . ., .

ar realizalt realizalt realizalt
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Herend
Teriilet (ha) 115,0268 0,2795 0,2327 3,3064
AK 436 3,63 10,91
Fajlagos AK érték 15,60 15,60 3,30
FEladis/kinalat ideje 2023. februar 2023. februar 2023. marcius
Miivelési ag szanto szanto legeld
Fajlagos bérleti dij (kg buza/ AK/ év) 35 35 69
Buzaar 110 Ft/kg
Bérleti dij 16 786 Ft 13976 Ft 82 660 Ft
Fajlagos bérleti dij 60 057 Ft/ha 60 058 Ft/ha 25000 Ft/ha

forras: sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis
Atlagos fajlagos bérleti dij : 48 372 Ft/ha
Ertékmodosito tényezok:
Alak, forma, méret: 10%
Elhelyezkedés: 0%
Megkozelithetdség: -5%
Domborzat, felszin: 0%
Vizjaras, 6ntozEs: 0%
Demografia: 0%
Miivelést gatlo tereptargy 0%
Gazdalkodasi tradiciok: -10%
Jég, fagy, vadkar: 0%
Keritettség: 0%
Esztétikai benyomas: -10%
Kornyezeti allapot: -10%
Gazdasagi kornyezet: 0%
Infrastruktara, kdzmii: 0%
Természeti védettség: -20%
Kultarallapot: -10%
Melioracio: 0%
Foldminéség: 0% Korrigalt fajlagos foldbérleti dij: 21 767 Ft/ha
Osszesen: -55% Kalkulalt bérleti dij 6sszesen: 2500 000 Ft/év
0230/4 hrsz. 2 494 536 Ft/év
0241/2 hrsz. 5 464 Ft/év
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5. OSSZEFOGLALAS

Helyrajzi szam Modszerek Forgalmi érték Silyozas| Sulyozott forgalmi érték
Piaci osszehasonlité adatok elemzése 67000 000 Ft 100% 67 000 000 Ft|
0230/3 Koltség alapi szamitas 78700 000 Ft 0%
Hozam szamitas 17 000 000 Ft 0%
Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése 577 000 000 Ft 100%
0230/4 -ipari |Koltség alapi szamitas 848 000 000 Ft 0%
Hozam szamitas 195000 000 Ft 0% 864 000 000 Ft|
Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése 287000 000 Ft 100%
0230/4 - gyep
Hozam szamitas
0241/2 Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése 500 000 Ft, 100% 500 000 Ft|
0241/10 Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése 600 000 Ft 100% 600 000 Ft
0238/2 Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése 20200 000 Ft 100% 20200 000 Ft
Az ingatlanok egyiittes siulyozott forgalmi értéke: 952 300 000 Ft|
Bérleti dij Havi bérleti dij Eves bérleti dij
0230/3 hrsz. 300 000 Ft 3600000 Ft
0230/4 hrsz. - ipari 2560 000 Ft 30720 000 Ft
0230/4 hrsz. - gyep 207 878 Ft 2 494 536 Ft
0241/2 hrsz. 455 Ft 5464 Ft

A becsiilt értékek per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapoti ingatlanra vonatkoznak, az
afa 6sszegét nem tartalmazzak.

A fenti értekek a hatarnaptél szamitott maximum 360 napig érvényesek. A fentiekben
meghatarozott érvényességi idon tal a szakvélemény aktualizalasa, illetve 0j szakértéi vélemény
készitése sziikséges.

A valasztott értékelési modszer indoklasa

A 0230/3 helyrajzi szamu ingatlan esetében piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapul6d
modszer, koltség alapti moddszer, illetve hozamszamitas egyarant alkalmazott. A jelenlegi
makrogazdasagi helyzetben az ingatlan befektetésként, bérbeadassal torténd hasznositdsa az
alternativ befektetések magasabb megtériilése miatt kevésbé éEletszerii, az ingatlan legjobb és
leggazdasdgosabb hasznositasa a sajat hasznalatra torténd hasznositas, a piaci adatok elemzésén
alapuldé modszer soran forgalmi érték 1ényegesen magasabb a hozamszamitason alapulé értékeknél.
Az elébbiek miatt az ingatlan értékét f6 modszerként piaci adatok elemzésén alapuldé modszerrel
allapitottam meg, mig a hozamszamitas és a koltségszamitas kevésbé reprezentdlja a piaci
viszonyokat.

A 0230/4 helyrajzi szaml ingatlan két funkcionalisan eltéré részbdl all, ezért ipari funkcioju
teriiletre és gyepre osztva vizsgaltuk.

Az ipari ingatlanrész esetében szintén piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuldé modszer,
koltség alapti modszer, illetve hozamszamitas alkalmazott. Ez esetben is igaz, hogy az ingatlan
befektetésként, bérbeadassal torténd hasznositdsa nem életszerii, és a piaci adatok elemzésén
alapul6 médszer soran forgalmi érték lényegesen magasabb a hozamszamitason alapuld értékeknél,
¢és az ingatlan értékét 6 modszerként piaci adatok elemzésén alapuld modszerrel allapitottam meg,
mig a hozamszamitas és a koltségszamitas kevésbé reprezentalja a piaci viszonyokat.
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A gyepként hasznositott részen felépitmény nem talalhatod, ezért koltség alapii szamitds nem
végezhetd, és, mivel a teriilet miivelés aldl kivett, termdfold esetében hasznalt hozamszamitas nem
készithetd, ezért kizarolag piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszer alkalmazott.

A fenti megallapitas igaz a 0241/2 helyrajzi szamu esetében is.

crcr

illetve értékelhetd felépitmény hidnyaban hozamszadmitds és koltségszamitds szintén nem
készithetd, ezért kizarolag piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld modszer alkalmazott.

Csopak, 2023. marcius 8.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft,
Készitette: Székhelv.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Adodszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

§ Joian

Europai Felsészintii Ingatlayps akﬁfé
Minésitésii Ertékelé (EUFIM Q021 M585%
Felsofoku ingatlanvagyon-ért
kozvetito
(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzek: Veszprém MJV PH I/1.)
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6. MELLEKLETEK
TULAJDONI LAP 0230/3 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
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TULAJDONI LAP 0230/4 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN 1. OLDAL

i
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TULAJDONI LAP 0230/4 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN 2. OLDAL
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TULAJDONI LAP 0241/2 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
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TULAJDONI LAP 0241/10 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
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TULAJDONI LAP 0238/2 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN 1. OLDAL
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TULAJDONI LAP 0238/2 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN 2. OLDAL
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TERKEPMASOLAT 0230/4 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
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TERKEPMASOLAT 0230/3 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
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TERKEPMASOLAT 0241/2 ES 0241/10 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN
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ALAPRAJZOK

0230/4 hrsz.
1-es porta épiilet

6
A
1. porta
36 m2
O
Y
Fogda
A
Fogda
134 m2
-
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3. épiilet
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4. épiilet
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Korhaz foldszint

Korhaz

epulet

515,59
Fsz

7.7

Korhaz emelet

Korhaz

épulet

515,59
1.emelet

57,9

13,86

A\ 4

A
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Fahazak
8,00 8,00
422 m2
P ———
P ———
8,00
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5. épiilet
22

A
v

01

220 m2
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6. épiilet

27,00

4800 m2
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Szinhaz

o7

A

v

44
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Kisparancsnoki épiilet foldszint Kisparancsnoki épiilet emelet

Kis parancsnoki
épulet
481,22
Fsz

Kis parancsnoki
epllet
481,22

1.emelet

36,02
36,02

13,36

A
v

Miihelyek
20

Miihelyek
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67

Etkezo

Etkezd éplilet
2495 m?2

40

A
A 4
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25

Oltozo
36

Oltoz6 épiilet. bontando allapotban,

414 m?2

Tuzolto szertar

Tuzolto Szertar.
240 m2
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Hangar és radios miihely foldszint

8,8 43,2

Hangar épulet

muhely

FSZ
334,4 m2 2

8,8 Hangar és radios miihely 1. emelet

o Hangar éplulet
Radios 9 .
muhely

1. elemet

o 334,4 m2
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9. mithely

31,20

08’

06'T——>

06T

00

1270 m2

,
06°T

06'T——f+——06'C

f
0L°0F:
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Fém szerkezeti hangar

< 16,00 >

Fém szerkezeti hangér

00°ST

bruttd alapteriilet: 400 m2
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64. forfa épiilet

30

Forfa épulet, palafedéssel
240m?2

Torony épiilet foldszint

Hajozo Piheno
240 m2
FSZ

Irodahaz 2
csatlakozas

Torony ¢piilet. ¢s irodak
335 m2

FSZ
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Torony épiilet 1. emelet

Hajoz6 Piheno
240 m2
1 emelet

Irodahaz 2
csatlakozas Torony epiilet. €s rodak
335 m2

1
1
1
1
1
I
1
1
1
1
1
! | emelet
1
I
]
1
1
]
1
1
1
1

Torony épiilet 2. emelet

_____________________________________________________________________________________

- e o

Irodahaz 2
csatlakozas
335m2

I
1
1
|
1
i [orony ¢ptilet. ¢s rodak
:
1
i 2 emelet

i

1

30.5
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Torony épiilet 3. emeleti alaprajz

-------- 1
1
I
1
Il G e S R )
1
Rl e S 1
1
i
Irodahaz 2 ] [reT e —————
075 ' - S
csatlakozas E | Torony épiilet.
| i ¢s mrodak 5.8
Vo, H
i i Torony epule
i i 1 emelet
| 1
i :
! |
! | 63.8 m2
1 H
________________ 1 S R A T T e e e
Torony épiilet 4. emeleti alaprajz
! Hajozo piheno
________ ' 5
1 |
! i
1 |
I e e e )
1
R 1
Irodahaz 2 e S
csatlakozas

Torony épiilet.
¢s rodak 5.8

»
>

[orony ¢piilet
2. emelet

1
i
| 63.8 m2
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Korablakos épiilet (irodahaz 2) foldszint

Korablakos irodahaz Osszekoto folyoso.
Foldszint torony felé
440.37 m2

Korablakos wwrodahaz
1. emelet
140.37 m2

14. épiilet
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Tornaterem

16. épiilet

v

A

500 m2
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Akkumlatorhaz

A

17,50

v

711 m2

09°0%
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Hokozpont

Hokozpont
379 m2

18,95

A
\ 4
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17. épiilet 18. épiilet

4,70

A
v

17.-es éplilet

37,5 m2

7,5

150 m2

00°C€E
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19. épiilet

8,10

A
v

09t

0L‘ET

NSk
-

i 14,00 >
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21. épiilet

8,00

140 m2

A
v

09°LI
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22. épiilet

10,70

SL6T

0S‘t
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48. épiilet
13

A
v

48-as épllet
546 m2

42

73. bontand6 garazs

73-as romos allapotban
levo garazs

14,4

495,36 m2

34,4
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82-84. épiiletek

< 25 >

83-AS EPULET

250 m2

82-ES EPULET

400 m2

84-ES EPULET

250 m2
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Kamionmoso

Kamion moso

325 m2

25

11. Uzemanyag tolté

7-es raktar

7-es raktar
495,36 m2 %
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Miiszaki porta

mitiszaki porla

25 m2 L0

Y

I

Lapostetos forfa épiilet
6

F 3
Y

lapostetds
forfaépiilet

120 m2

20
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0230/3 hrsz.

Puposhangarok

110 >

A

3850 m2
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Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

Tarolé a puposhangarral szemben

Tarolé a puposhangarral szemben

720 m2

116

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

Kiilonleges természetmegorzési teriilet fenntartasi terve

117

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

118

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

119

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

120

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

121

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

122

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

123

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

124

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

125

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

126

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

127

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

128

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

129

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

130

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

131

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

132

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

133

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

134

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

135

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

136

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

137

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

138

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

139

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

Piaci kinalati adatok — 0230/3 helyrajzi szam

140

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

141

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

142

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

143

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

144

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

145

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

146

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

147

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

148

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

Piaci kinalati adatok — 0230/4 helyrajzi szam

149

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

150

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

151

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

152

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

153

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

154

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

155

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

156

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

Bérleti kinalati adatok — 0230/3 helyrajzi szam

157

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

158

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

159

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

160

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

161

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

162

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

Bérleti kinalati adatok — 0230/4 helyrajzi szam

163

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

164

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

165

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

166

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

167

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

Telek kinalati adatok

168

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

169

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

170

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

171

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

172

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

173

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

174

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

175

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

176

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

177

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

178

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

179

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com



Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 1. OLDAL

tavolabbi kdrnyezet, a 8-as szamu fout tavolabbi kdrnyezet, a 8-as szamu fout
kornyezet, a repiilétér megkozelitése, a 8-as szamu foutrol kornyezet, a repiilétér megkozelitése, a 8-as szamu foutrol
ledgaz6 0238/2 helyrajzi szamu kivett kozut ledgaz6 0238/2 helyrajzi szamu kivett kozut
kornyezet, a repiilétér megkozelitése, a 8-as szamu foutrol kornyezet, az ingatlanegyiittessel szemben a MH Logisztikai
ledgaz6 0238/2 helyrajzi szamu kivett kozut Raktarbazis talalhato
180

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 2. OLDAL

a 0230/4 hrsz. bejarata, 1. szamu portaépiilet a 0230/4 hrsz. bejarata, 1. szamu portaépiilet
0230/4 hrsz. teriilete, bels6 uthalozat 0230/4 hrsz. teriilete, bels6 uthalozat
0230/4 hrsz. teriilete, bels6 uthaldzat 0230/4 hrsz. teriilete

181

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 3. OLDAL

0230/4 hrsz. teriilete 0230/4 hrsz. teriilete

kifutopalya kifutopalya

0230/4 hrsz., 1-es szamu porta, az épiiletbe vald bejutds nem
volt biztositott

0230/4 hrsz., 1-es szamu porta

182

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 4. OLDAL

0230/4 hrsz., 3-as szamu épiilet, az épiiletbe vald bejutas nem

0230/4 hrsz., 1-es szamu porta volt biztositoit

0230/4 hrsz., 3-as szamu épiilet 0230/4 hrsz., 3-as szamu épiilet

0230/4 hrsz., 3-as szamu épiilet 0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 5. OLDAL

0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet 0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet
0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet 0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet
0230/4 hrsz., 4-es szamu ¢épiilet 0230/4 hrsz., 4-es szamu ¢épiilet

184

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 6. OLDAL

0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet 0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet
0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet 0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet
0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet 0230/4 hrsz., 4-es szamu épiilet

185

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 7. OLDAL

0230/4 hrsz., 5-6s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 5-6s szamu épiilet
0230/4 hrsz., 5-6s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet
0230/4 hrsz., 6-o0s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-o0s szamu épiilet

186

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 8. OLDAL

0230/4 hrsz., 6-o0s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-o0s szamu épiilet
0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet
0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet

187

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 9. OLDAL

0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet
0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet
0230/4 hrsz., 6-o0s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-o0s szamu épiilet

188

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 10. OLDAL
0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet
0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet 0230/4 hrsz., 6-0s szamu épiilet

0230/4 hrsz., 7-es szamu garazs és mihely, az épiiletbe valo

i nem vl s 0230/4 hrsz., 7-es szamu garazs és miihely

189

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 11. OLDAL

0230/4 hrsz., 7-es szamu garazs és miihely

0230/4 hrsz., 7-es szamu garazs és miihely

0230/4 hrsz., 9-es szamu mihely, az épiiletbe valo bejutas
nem volt biztositott

0230/4 hrsz., 9-es szamu mihely

0230/4 hrsz., 9-es szamu mihely

0230/4 hrsz., 9-es szamu mihely

190

Szakerto cég neve

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 12. OLDAL

0230/4 hrsz., 14-es épiilet 0230/4 hrsz., 14-es épiilet

0230/4 hrsz., 16-os épiilet, az épiiletbe valo bejutas nem volt

biztositott, csak a fedett, nyitott szineket tudtuk fotézni U v, UG-as gl

0230/4 hrsz., 16-o0s épiilet 0230/4 hrsz., 16-o0s épiilet

191

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 13. OLDAL

0230/4 hrsz., 16-os épiilet

0230/4 hrsz., 16-os épiilet

0230/4 hrsz., 16-o0s épiilet

0230/4 hrsz., 16-os épiilet

0230/4 hrsz., 16-os épiilet

0230/4 hrsz., 16-os épiilet

192

Szakerto cég neve

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 14. OLDAL
0230/4 hrsz., 18-as, romos épiilet 0230/4 hrsz., 18-as épiilet
0230/4 hrsz., 18-as épiilet 0230/4 hrsz., 19-es épiilet

0230/4 hrsz., 20-as épiilet, az épiiletbe vald bejutas nem volt
biztositott

0230/4 hrsz., 19-es épiilet

193

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 15. OLDAL

0230/4 hrsz., 20-as épiilet 0230/4 hrsz., 20-as épiilet

0230/4 hrsz., 21-es épiilet, romos épiilet, tetd beszakadt 0230/4 hrsz., 21-es épiilet

0230/4 hrsz., 22-es épiilet, az épiiletbe vald bejutas nem volt
biztositott

0230/4 hrsz., 21-es épiilet

194

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 16. OLDAL

0230/4 hrsz., 48-as épiilet, az épiiletbe vald bejutas csak

részben volt biztositott DSO 1re, &35 et

0230/4 hrsz., 48-as épiilet 0230/4 hrsz., 48-as épiilet

0230/4 hrsz., 48-as épiilet 0230/4 hrsz., 48-as épiilet
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 17. OLDAL
0230/4 hrsz., 48-as épiilet 0230/4 hrsz., 48-as épiilet, kamera
0230/4 hrsz., 48-as épiilet melletti betonozott teriilet 0230/4 hrsz., 48-as épiilet melletti térvilagitas
0230/4 hrsz., 64-es forfa épiilet 0230/4 hrsz., 64-es forfa épiilet

196

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 18. OLDAL

0230/4 hrsz., 64-es forfa épiilet

0230/4 hrsz., 82, 83, 84-es szamu épiilet, az épiiletbe vald
bejutas csak részben volt biztositott

0230/4 hrsz., 82, 83, 84-es szamu épiilet

0230/4 hrsz., 82, 83, 84-es szamu épiilet

0230/4 hrsz., 82, 83, 84-es szamu épiilet

0230/4 hrsz., 82, 83, 84-es szamu épiilet

197

Szakerto cég neve

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 19. OLDAL

0230/4 hrsz., akkumlatorhaz, az épiiletbe valo bejutas nem

volt biztositott 0230/4 hrsz., akkumlatorhaz

0230/4 hrsz., akkumlatorhaz 0230/4 hrsz., akkumlatorhaz

0230/4 hrsz., tornaterem, az épiiletbe val6 bejutas nem volt

0230/4 hrsz., akkumlatorhaz biztositott

198

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 20. OLDAL

0230/4 hrsz., h6kozpont, az épiiletbe valo bejutas nem volt

0230/4 hrsz., tornaterem biztositott

0230/4 hrsz., kdrablakos épiilet, az épiiletbe vald bejutas nem

0230/4 hrsz., hékozpont volt biztositott

0230/4 hrsz., kdrablakos épiilet 0230/4 hrsz., korablakos épiilet

199

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 21. OLDAL

0230/4 hrsz., torony és hajozo pihend, a toronyba vald bejutas

0230/4 hrsz., kdrablakos épiilet nem volt biztositott

0230/4 hrsz., torony és hajozoé pihend 0230/4 hrsz., torony és hajozoé pihend
0230/4 hrsz., torony €s hajozo pihend 0230/4 hrsz., hajozo pihend épiiletrésze
200

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 22. OLDAL

0230/4 hrsz., hajozo pihend

0230/4 hrsz., hajozo pihend

0230/4 hrsz., hajozo pihend

0230/4 hrsz., hajozé pihend

0230/4 hrsz., torony és hajozo pihend kozotti nyaktag

0230/4 hrsz., hajozé pihend

201

Szakerto cég neve

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 23. OLDAL
0230/4 hrsz., hajozé pihend 0230/4 hrsz.,
0230/4 hrsz., hajoz6 pihend 0230/4 hrsz., hajozo pihend
0230/4 hrsz., hajozo pihend 0230/4 hrsz., hajozo pihend
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 24. OLDAL

0230/4 hrsz., étkez6, az épiiletbe vald bejutas nem volt

biztositott, csak egy tordtt ablakrészen tudtunk befotdzni P, Gl

0230/4 hrsz., étkez6 0230/4 hrsz., étkez6

0230/4 hrsz., hangar és radios mihely 0230/4 hrsz., hangar és radios mihely
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 25. OLDAL
0230/4 hrsz., hangar és radios mihely 0230/4 hrsz., hangar és radios mihely
0230/4 hrsz., hangar és radios miihely 0230/4 hrsz., hangar és radids miihely
0230/4 hrsz., hangar és radios mihely 0230/4 hrsz., hangar és radios mihely
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 26. OLDAL
0230/4 hrsz., hangar és radios mihely 0230/4 hrsz., hangar és radios mihely
0230/4 hrsz., hangar és radidés mithely 0230/4 hrsz., hangar és radids miihely
0230/4 hrsz., hangar és radios mihely 0230/4 hrsz., hangar és radios mihely
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 27. OLDAL
0230/4 hrsz., hangar és radios mihely 0230/4 hrsz., hangar és radios mihely
0230/4 hrsz., hangar és radios miihely 0230/4 hrsz., hangar és radids miihely
0230/4 hrsz., fém szerkezetli hangar 0230/4 hrsz., fém szerkezetli hangar
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 28. OLDAL
0230/4 hrsz., fém szerkezetli hangar 0230/4 hrsz., fém szerkezetli hangar
0230/4 hrsz., fém szerkezetli hangar melletti nem értékelt 0230/4 hrsz., mithelyek, az épiiletbe valo bejutas nem volt
fémvazas tarold biztositott
0230/4 hrsz., mithelyek 0230/4 hrsz., mithelyek
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 29. OLDAL

0230/4 hrsz., mithelyek 0230/4 hrsz., mithelyek
0230/4 hrsz., mithelyek melletti fedett szin, tajékoztatas 0230/4 hrsz., 61t6z0, az épiiletbe vald bejutan nem volt
szerint bérlemény, nem értékelt biztositott, romos épiilet, ablakon keresztiil tudtunk befot6zni
0230/4 hrsz., 61toz6 0230/4 hrsz., 61toz6
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 30. OLDAL

0230/4 hrsz., 61t6z6

0230/4 hrsz., tlizoltoszertar

0230/4 hrsz., tlizoltoszertar

0230/3 hrsz., puposhangar

0230/3 hrsz., piposhangar

0230/3 hrsz., ptiposhangar
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Szakerto cég neve

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 31. OLDAL

0230/3 hrsz., puposhangar 0230/3 hrsz., puposhangar melletti taroloépiilet
0230/3 hrsz., puposhangar melletti taroloépiilet 0230/3 hrsz., puposhangar melletti taroloépiilet
0230/4 hrsz., buszmegall6 a bejarat mellett 0230/4 hrsz., fahazak
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 32. OLDAL

0230/4 hrsz., fahazak

0230/4 hrsz., fahazak

0230/4 hrsz., fahazak

0230/4 hrsz., fahazak

0230/4 hrsz., fahazak

0230/4 hrsz., fahazak
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 33. OLDAL

0230/4 hrsz., fogda

0230/4 hrsz., fogda

0230/4 hrsz., fogda

0230/4 hrsz., fogda

0230/4 hrsz., fogda

0230/4 hrsz., fogda
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 34. OLDAL

0230/4 hrsz., fogda 0230/4 hrsz., kamionmosé
0230/4 hrsz., kamionmoso 0230/4 hrsz., kishaz
0230/4 hrsz., kishdz a 48-as épiilet mellett 0230/4 hrsz., kishdz a 48-as épiilet mellett
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 35. OLDAL

0230/4 hrsz., kishaz a 48-as épiilet mellett 0230/4 hrsz., kishaz a 48-as épiilet mellett

0230/4 hrsz., kishaz a 48-as épiilet mellett 0230/4 hrsz., kishaz a 48-as épiilet mellett

0230/4 hrsz., kishaz a 48-as épiilet mellett, az épiiletbe valod
bejutas nem volt biztositott, livegen keresztiik készitettiink
fotdt

0230/4 hrsz., kisparancsnoki épiilet, az épiiletbe valo bejutas
nem volt lehetséges
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 36. OLDAL

0230/4 hrsz., kisparancsnoki épiilet 0230/4 hrsz., kisparancsnoki épiilet

0230/4 hrsz., korhaz, az épiiletbe valo bejutas nem volt

0230/4 hrsz., kisparancsnoki épiilet e

0230/4 hrsz., korhaz 0230/4 hrsz., korhaz

215

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 37. OLDAL

0230/4 hrsz., korhaz

0230/4 hrsz., korhaz

0230/4 hrsz., korhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

216

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 38. OLDAL

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 39. OLDAL

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

0230/4 hrsz., szinhaz

iizemanyagtoltd allomas és kishaz

iizemanyagt6ltd allomas

218

Szakerto cég neve

BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.

Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 40. OLDAL

0230/4 hrsz., 16-0s szamu portaépiilet a masik bejarat mellett

0230/4 hrsz., 16-0s szamu portaépiilet a masik bejarat mellett

0230/4 hrsz., 16-0s szamu portaépiilet a masik bejarat mellett

0230/4 hrsz., 16-0s szamu portaépiilet a masik bejarat mellett

0230/4 hrsz., lapostet6s forfa épiilet

0230/4 hrsz., lapostet6s forfa épiilet

219

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 41. OLDAL

0230/4 hrsz., lapostetds forfa épiilet 0230/4 hrsz., lapostetds forfa épiilet
0230/4 hrsz., bontand6 garazs 0230/4 hrsz., bontand6 garazs
0230/4 hrsz., bontand6 garazs 0230/4 hrsz., bontand6 garazs
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Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 42. OLDAL

0230/4 hrsz., bontand6 garazs 0230/4 hrsz., bontand6 fémvazas szin a miithely mellett
0230/4 hrsz., bontando épiilet 0230/4 hrsz., bontand6 raktar
0230/4 hrsz., 17-es épiilet 0230/4 hrsz., 17-es épiilet
221

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com




Veszprém 0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 hrsz.

FENYKEPEK 43. OLDAL

villanyora 0240/4 hrsz., iizemanyagtolt6 a kifutopalyatdl nem messze
viztarozo a kifutopalyatol délre 0230/4 hrsz., meteorologiai allomas a torony mellett
0230/4 hrsz., gazfogadd az akkumlatorhaz mellett 0230/4 hrsz., gazfogadé a torony mellett
222

Szakerto cég neve
BAKONY-IMMO Ingatlanszakért6 Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. 1/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo(@gmail.com





IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum EPINGER
ANDRAS ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.03.08. 20.59.08

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: EPINGER ANDRAS
Szilletési hely: VESZPREM
Sziiletési datum: 1981.09.14.
Anyja neve: PAPP MARIA ANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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