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Jelen tanulmany készitésének célja, feladata

/////

(Székhely: H-1114 Budapest, Orlay utca 9.) készitette a tulajdonos megbizasabdl. Jelen tanulménynak nem
feladata az épitészetek munkéjanak részletes bemutatasa. A tanulmany azért készult, hogy megalapozza a
tavlati célt, azaz a szabdlyozasi tervmaodositas készitésének sziikségességét, valamint a telepilésrendezési
szerzédést megalapozza. Az épitész koncepcié ebben a vonatkozésban kizarélag azért kerlil bemutatésra, hogy
az megfelel§ alatdmasztasa legyen a szabalyozasi terv modositadsénak.

Beépitési és Epitészeti Koncepcio
A hatélyos telepulésrendezési elhatarozasok szerint az ingatlanok jelenleg Vi-01 jelG intézményterilet épitési

Ovezetben vannak, ahol a lakasépités nem megengedett, e térség eredetileg iroda ill. K+F céll 1étesitmények
fejlesztésére kijeldlt terilet volt.

A varosban az utdbbi évtizedek jelentds ipari-parki fejlesztései és egyéb szolgaltatd, kereskedelmi
[étesitmények megjelenése utan a mingségi lakoterlletek iranti igény is megnétt, ezért a teriilet tulajdonosa
a piaci igényekhez igazodva a terlleten olyan fejlesztést kivan lehetévé tenni, ahol lehetség adadik lako
rendeltetés kialakitasara is.

A terilet lehetséges fejlesztésére épitészeti koncepcid késziilt, amely figyelembe veszi az ingatlanok
varosszerkezetben, varosképben elfoglalt helyét, és a kornyezd, elsésorban kisvarosias lakéfejlesztéseit.
Kiindulva a f60t, a belsé korgy(iri északi szakasza felé egy egyre intenzivebb, varosiasabb beépités csatlakozna
a féut északi oldalan tervezett telepiléskdzponti vegyes terlilethez, mindezt Ggy, hogy a lakd funkciéhoz
kapcsolddo kiegészits, szallashelyfunkcidt is magaba foglal a beépités.

A szall6épulet hangsulyozott épitészeti tomege az Aranyosvolgyi lakéterllet egy Uj, meghatarozd varosképi
irdnypontja, eleme lehet az északi korgydr( Uj hidjanal és a Séd-patak volgyében. A szallashely-szolgaltatassal
avaros jelenleg kevésbé megfelel6 mértékben kiszolgalt szektoranak fejlesztése is biztosithato.

A kialakulé tovabbi tdmbdkben kuldénbodzé intenzitdsu, magassagu Kisvarosias [épték( tarsashazas beépités
javasolt a hatalyos szabalyozashoz igazod6 atlagos intenzitassal. A telepitési koncepcid az észak-dél iranyu
kozterlletfeltarasokat megtartva részben atstrukturdlja a kozépsé tomboket és 0 tdmbszerkezetet
eredményez.

A telepitési koncepcio alapjait a teriilettdl északra létesiils volgyhid, valamint a domborzati, tajolasi és a séma
abrakon lathat6 egyéb kdrnyezeti jellemzék hatarozzak meg. Ezek kdzll fontos megemliteni a markansan 10-
15%-0s meredekséggel kelet-nyugati irdnyban emelkedd terepet, az ebbdél fakadd kivételes panoramat a volgy
erdével fedett meredek taloldalara, ill. magat a Séd-patakot, mint vizes éléhellyel rendelkezd rekreacios zonat,
valamint a volgy taloldalan 1évé Fenyves utcai lakétertletet. Ugyancsak meghatarozo a teriletet felértékels
és megkdzelithetdségét jra pozicionald volgyhid, ill. a nyugati hidfébél (kbrforgalombdl) a teriiletet feltaro



kozvetlen Utkapcsolat, melyek zajterhelése szerencsés modon az épiletek tajolasa szempontjabol kevesbé
értékes északi irdnybol éri a terlletet.

A tervezett volgyhid mérete és attraktiv megjelenése miatt a varos 0j mérnoki landmark létesitménye lesz, és
kozlekedési funkcidjan tal a varos szbvetében (] gravitalo hangsulyt helyez el, és lehetdséget kinél az
folytan a leendd keleti oldali hidfénél 1évé Veszprémi Erseki Féiskola jellegzetes 8 szintes haromszog
homlokzatd tdmbje méar meglévé landmark épiletként van jelen a varosi szbvetben.

A fenti megfontolasok alapjan, a teruletre tervezett tobblakasos éplileteket a terep domborzatéra figyelemmel
és a feltard (thalézathoz igazodva a rétegvonalakkal parhuzamosan észak-dél irany( hossztengellyel helyezi
el a tervezd, ugyanakkor a volgyhidtol kdzvetlenill délre 1évé épliletek rétegvonalakra merélegesen "hajlitott"
udvari szanya bizonyos foku védettséget biztosit a hid iranyabdl. Ez a telepités toébb szemponthdl is kedvezd, a
lakasok keleti, déli és nyugati, irAnyba, valamint tobbségiik a volgyre kilatassal tajolhatdk, tovabba a
terepbevagasok és toltések mértéke minimalizalhat6. Az épulletek észak-dél irdnyban egymashoz képest
elcsusztatott pozicidja a benapozast és a kilatast ugyancsak segiti. A beépités a hidfs (korforgalom) kdzelében
a legintenzivebb varosias karakterd, ahol a keleti hidfg érseki oktatasi épliletének pandantjaként egy hasonlo
magassagu varosi szallas funkciéju épiilet (varosi boutique hotel) kaphat helyet. Tekintettel a Fenyves utcai
csaladihazas beépitésre a volgy iranyaban a beépités intenzitasa, a szintszam és az épilettdmegek mérete
fokozatosan csokken, ill. a keleti telekhatar mellett a nemkivant atlatas ellen telepitett zéldsav ad védelmet. A
teriilet északi részén, a kbz szamara megnyitott gyalogos és kerékparos kapcsolat alakithatd ki a patak parti
z6ldsavban tervezett gyalogos és kerékparathoz, és rekreacios funkcidokhoz.

1. Nyugati terilet - Hidfé (kdrforgalom mellett) Szallasépilet

A volgyhid nyugati hidféjének landmark épllete F+7 szintes, a kiegészits szolgaltatasok fliggvényében 60-80
szobas szallasépulet (varosi boutique hotel), amely a féldszinten, az elsé és legfelsé emeletén vendéglaté és
egyéb kiegészitd szolgaltatasokat is nyljthat. A felsg szintekrdl kivalo kilatas nyilik az Aranyosvolgyre ill. a
varos kilonbozé részeire, valamint a Bakonyra. A gépjarmdvek elhelyezése az éplilet alatti teremgarézsban
torténik, de rovid idejd varakozéas telken belll a bejérat elétt is kialakithato. A "kozel-nulla energiaigényd*
épulet és a megujuld energia hasznositas kdvetelménye miatt sziikség van a passziv mellett az aktiv (termel 6)
energetikai megoldasok alkalmazédsara egyarant. Az energiaigény csokkentése érdekében a homlokzati
termikus burok fokozott hészigetel6képességdi nagytablas burkolat, a benapozasnak leginkdbb kitett
fellleteket fliggesztett z6ldhomlokzat, a nyildsokat automatizalt &rnyékokl6 rendszer védi a tulmelegedéstdl,
ill. a szellgztetés hévisszanyerds rendszerd. Energiatermeld berendezések, napelemek, napkollektorok extenziv
zOldtetével kiegészilve (biosolar rendszer) a lapostetén kapnak helyet. A zoldteté a kialakitasatol fliggs
mértékben a csapadékot visszatartva csokkenti a kozmdhalozat egyidejd terhelését.



2. Dél-nyugati terllet - tobblakésos lakdépilet

A telekre tervezett épulet részben kozép- ill. részben oldalfolyosds F+4 szintes lakdépilet, a kedvezébb tajolas
miatt a kilatas felé kis meértékben részben elfordul a rétegvonaltol, a felsé szinten pedig a kedvezdbb
tomegalakitas és homlokzatmagassag miatt a volgyoldalon visszalép a homlokzati siktol. Az épiletben 29-35
lakas helyezhets el, 60-75 m2kozotti atlag alapterilettel. A gépjarmdvek elhelyezése az épilet alatti
teremgarazsban torténik, amelynek megkdzelitéséhez kihasznalhaté a tereplejtésbél addédd elényoket. A
homlokzatot a nagyméretd teraszok vizszintesen végigfuto fodémlemezei, ill. a teraszok napvédelmét biztositd
kulsé szintmagas arnyékold panelek tagoljak. Az épiilet tetején a penthouse lakdsok tetéteraszai, ill. extenziv
z6ldtetsk és napelemek (biosolar rendszer) helyezhetsk el.

3. KOzépsé terlilet - toébblakasos lakdéplletek

Atelekre egy nagyobb és két kisebb tobblakésos lak6éplletet elhelyezése tervezett. Az Gj volgyhidhoz kézelebbi
épulet hasonléan a 2. telekre tervezett épllethez részben kozép- ill. részben oldalfolyosos F+4 szintes
lakoépilet, amely a hid feldl kiegészil egy F+2 szintes oldalfolyos6s udvari szarnnyal. Az épulet hidfeldli
zajartalomnak kitett zart homlokzatu oldalén kdzlekedd és kiszolgald funkcioju terek elhelyezése tervezett. Az
L alaku épllet a kedvezébb tajolas miatt a kilatds felé tobbszordsen tort vonalvezetéssel elfordul a
rétegvonaltdl ill. a hidtol. A felsg szinten a homlokzat a kedvezébb témegalakitas és homlokzatmagassag miatt
a volgy-oldalon visszalép a kulsé homlokzati siktol. Délre és a volgy felé kisebb 3 fogatos rendszer i F+3 szintes
tobblakasos lakoépliletek elhelyezése tervezett. A telken 64-80 lakas helyezhetd el, 60-75 m? kézétti atlag
alapterllettel. A gépjarmdvek elhelyezése az épllet alatti teremgarazsban torténik, amelynek
megkozelitéséhez kihasznalhatd a tereplejtésbsl adodo elsnydket. A homlokzatot a nagyméretd teraszok
vizszintesen végigfutd fodémlemezei, ill. a teraszok napvédelmét biztositd kiilsg szintmagas arnyékol6 panelek
tagoljak. A fogatolt rendszerd hazak hegyfeldli homlokzata zartabb, az atlatasok csokkentése miatt teraszok
elmaradnak, helyettik franciaerkélyek kialakitasa tervezett. Az épiiletek tetején a penthouse lak&sok
tetgteraszal, ill. extenziv zoldtetsk és napelemek (biosolar rendszer) helyezhetsk el.

4. Keleti terilet - tobblakasos lakdéplletek

Hasonl6an a 3. terlilethez itt is egy nagyobb, kdzép- ill. részben oldalfolyosos F+4 szintes és két kisebb 3 fogatos
rendszerd F+2 szintes tobblakasos lakdépllet elhelyezése tervezett. Tekintettel a Fenyves utcai meglévd
lakoterlletre a patakhoz kdzelebb Iévé fogatolt rendszerd épiletek szintszama Gjabb egy szinttel csokken. Az
épuletek elhelyezése mogotti megfontoldsok és az épiiletek kialakitasa tébbnyire megegyezd a kdzeépsd terilet
esetében leirtakkal. A telken 52-65 lakas helyezheté el, 60-75 m?kozotti atlag alapterilettel.

A tervezett beépitések jellemzé adatai:
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Telepulésszerkezeti Terv (TSZT) - 213/2017.(1X.28.) Onk. hatarozat

Terlletfelhasznalas szerkezeti tervlapja

Veszprém MJV hatélyos Telepulésszerkezeti Terve alapjan a tervezett j 0sszekoté Gt és mf(térgyainak
nyomvonala K-Kozl kdzlekedési terlilet, a modositasra javasolt tertlet Vi- intézményi vegyes terllet.
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Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi Terv (SZT)

Veszprém Megyei Jogl Varos kozigazgatasi teriiletére az Onkormanyzat Kozgydlésének 24/2017. (IX. 28.)
onkormanyzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabdlyozasi Terve (SZT) van
hatalyban.

Helyi Epitési Szabalyzat

A HESZ és a 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelettel jovahagyott Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelmények (OTEK) elSirasai egylittesen érvényesek a teriileten. A modositassal érintett teriiletet az alabbi
eléirasok érintik.

A Vi-01 jelii 6vezetre vonatkoz6 HESZ elGirasok:
Altalanos elgirasok
30.8 (2) Aterileten elhelyezheté:
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igazgatasi,
nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocidlis,
iroda,
kereskedelmi, szolgéltato, szallas, vendéglato,
kulturdlis, k6zdsségi szérakoztato,

f) sport,

g) kozlekedést kiszolgalo
rendeltetés( épulet.
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(3) A(2) bekezdésben felsorolt rendeltetési éplilet emeleti szintjein a tulajdonos, a hasznélé és a
személyzet szaméra szolgalo 1 darab lakés alakithato ki.

Ovezetre vonatkozo6 beépitési paraméterek (HESZ 1. melléklet 6. pont)

Epitési Beépitési | Kialakithato A Az épulet- | zoldfelllet Kialakitando telek
Ovezet mod legkisebb beépitettség magassag legkisebb legkisebb
jele telek terlilet | megengedett | megengedett | mértéke | szélessége | mélysége
(m?) legnagyobb legnagyobb (%) (m) (m)
mértéke mértéke
(%) (m)
Vi-01 SZ 2000 30 12,5 - - -
Szabélyozési tervlap:

A hatalyos szabélyozasi terv alapjan az érintett ingatlanok Vi-01 jelG intézményi vegyes terilet 6vezetbe
tartoznak, a 2205hrsz pedig K6u-02 jelii kozlekedési teriilet dvezetbe.
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Kornyezeti hatasokat vizsgalo szakagi fejezet

Volgyhid

Veszprém, Aranyosvolgy feletti Uj volgyhid és az ehhez kapcsol6do, a varos belsé elérhetgségét javito
kozutfejlesztés a Modern Varosok Program keretében megval6suld, nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelent6ségi kozati kozlekedési projekt. A projekt célja egy 2x1 savos kozati hid létesitése jardaval és
kerékpéaros atvezetéssel, tovabba a hozza kapcsolddo kdzutak és kiegészits létesitmények megtervezése. A
tervezett Gt teljes hossza 1,287 km, a megengedett sebesség az egyenes Utszakaszokon és a hidon vt=50 km/h,
a korforgalomban 30 km/h. Az (t tervezett burkolata aszfalt, a buszdblokben beton.

Kdrnyezeti hatastanulmany

A kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljarasroél sz616 314/2005. (XII.
25.) kormanyrendelet 3. sz. melléklete 87. pontjara hivatkozva az elézetes vizsgalati eljaras lefolytatasa
megtortént. AVeszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatala hataskorében eljarvaa NIF Nemzeti
Infrastruktara Fejleszt6 Zrt. kozigazgatdsi hat6sagi eljarast lefolytatta, majd lezar6 hatarozataban
megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység megvaldsitasa esetén zaj- és rezgésvédelmi szempontbol
jelentés kornyezeti hatas feltételezhets, ezért kornyezetvédelmi engedély megszerzését, kornyezeti
hatastanulmany benyujtasat irta elé.

Ennek megfeleléen 2020. aprilisdban kérnyezeti hatastanulmany készilt a projekt megvalositasahoz sziikséges
engedélyezési- és kiviteli tervekhez kapcsolodéan a UNITEF'83 Mdiszaki tervezs és fejleszté Zrt. altal. (A
kdrnyezetvédelmi hatasvizsgalati eljaras a VE-09/KTF/04317-64/2020 iktatdszamu kdrnyezetvédelmi engedély
kiadasardl sz6l6 hatarozattal zarult). A kdrnyezeti hatastanulmany részletesen vizsgalja a tervezési teriilet
kdrnyezetéllapotat, illetve a volgyhid megvaldsuldsa esetén annak kérnyezeti elemekre kifejtett hatasait.

A volgyhidhoz késziilt kornyezeti hatastanulmany szerint a volgyhid kdzvetlen hatésterilete és a kdzvetett
hatasterllete esetében kismértékii levegsszennyezettségi valtozas mutatkozik, melynek kiterjedése nem
szamottevé, kizarolag az Gt kbzvetlen térségében jelentkezik. Az eredmények alapjan levegétisztasag-védelmi
monitoring pont kijeldlése nem indokolt.

A volgyhidhoz készllt kornyezeti hatastanulmany szerint Veszprém a felszin alatti viz érzékenysége
szempontjabél fokozottan érzékeny és egyben kiemelten érzékeny teriilet. A tervezési terlilet a Veszprém
Aranyosvolgyi vizbazis felett helyezkedik el, a hidrogeol6giai ,,A” védéteriileten belll.

Vizbéazisvédelem

A Bakonykarszt Viz- és Csatornamd Zrt. Veszprém, Aranyosvolgy 2205-2008 és 2272-2278 hrsz-U ingatlanok
esetében irt, telepllésrendezési eszkdzok mabdositasaval kapcsolatos elézetes véleményében felhivia a
figyelmet a vizbazis-védelemmel kapcsolatos jogszabalyok, valamint a teruletre elkészitett egyedi vizsgalatok
(Veszprém Aranyosvolgyi beépités egyedi vizfoldtani vizsgalata és annak kiegészitése, Schultz és Fiai Bt., 2004.,
2021.) elGirdsainak betartasara. A rendeletek értelmében a foldtani kdzeg és a felszini, illetve felszin alatti
vizkészletek nem szennyezhetdk, ezért kornyezetkimélé terulethasznalat és mdszaki védelem biztositasa
szukséges. A tervhez val6 hozzajarulasuk feltételeként a kovetkezé elirasok betartasat kérik:

,»A hidrogeolégiai ,,A" védéterileti elhelyezkedés, és a kis elérési idék miatt fokozott dvatossag sziikséges a
teriilet hasznalata soran, annak teljes folyamataban (Id. az épités és a hasznalat 6sszes vonzata kapcsan).

A hivatkozott vizbazisvédelmi elgirasok mellett mindenkor kilonds hangsullyal tartanddk be a hivatkozott
egyedi vizsgélatban és annak kiegészitésében foglalt vizbazisvédelmi biztonsagi elsirdsok! Az egyedi
vizsgalatbdl kiemeljiuk, hogy az abban foglalt elgirasok szerint ,,A terliletet kimondottan zoldévezeti jellegd
pihenéteruletként kell fenntartani, a tényleges ipari/mezégazdasagi/kereskedelmi jellegd vallalkozasi
tevékenységek kizarasa mellett. ", valamint ,,Ez a besorolas szintén megfelel a 2004. évi egyedi vizfoldtani
vizsgalatban lefektetett feltételeknek. Az Gj funkcid kizarja a miitragyazast szerves tragyazast is. "



A 2021. évi kiegészité egyedi vizsgélatban foglalt tervezdi megéllapitésok szerint a karsztvizszint feletti 5 m-es
tavolsag ,,a teremgarézsok létesitése esetén a 2206, 2207, és 2208 hrsz. alatti terliletek esetében biztosan
tarthatd. A Sédpatakhoz kozelebb esé 2272, 2273, 2274, 2275, 2276 hrsz.-0 ingatlanoknal, mely felszine 216-
218 mBf szinten becsililhets, az 6t méteres tavolsdg pontos mért adatok hidnyaban csak kérddjelesen
biztosithat6. Azt megéllapithatjuk, hogy az erézidbazis vonaldban, vagyis a Séd mentén a legcsapadékosabb
idgszakban sem vérhato a karsztvizszint jelentds emelkedése. Itt a karsztvizszint maximalis szintje a Séd patak
vizszintje kdzelében marad. Ennek figyelembevételével az 6t méternél kisebb érték sem kifogasolhato. *

A kiegészits egyedi vizsgalat megallapitasai alapjan a tertletet TArsasadgunk - a beépitést nagy méretdi épitési
telkekkel megvalositva - csalddi hazas, illetve tombhézas, vagy sorhdzas beépités megvalositasara
alkalmasnak tartja, azok zoldovezeti jellegii parkositésa és hasznélata mellett. A beépités soran - az elérési id6
szamitasandl figyelembe vett fedérétegek érintetlensége érdekében kialakitott plusz mdszaki védelemmel -
pinceszint kizardlag a kiegészité egyedi vizsgalatban foglalt biztonsagi feltételek fokozott gondossagu
betartasa mellett |étesithetd.

A kiegészitd egyedi vizsgalatban jelzett, a Séd patakhoz kdzelebb esé, erdzidbazis kdzeli ingatlanok esetében a
tervezés soran éplletegyiittesenként a pinceszint alapozasi sikjat 3 m-rel meghaladd mélységd
talajmechanikai furassal kell ellendrizni a fedérétegek kifejlédését. A talajmechanikai farast csak
akkreditacioval és a karsztos fedsrétegek vizsgalata tekintetében nagy gyakorlattal rendelkezd cég végezheti,
és ennek soran a védendd vizaddval, illetve védéteriletekkel kapcsolatos lehetséges vonzatok miatt
Tarsasagunk szakfelligyeletét a Beruhazé részérsl meg kell kérni. A talajmechanikai vizsgalat készitdje a talaj
teherviseld tulajdonsagainak megallapitasa mellett ki kell térjen a porézus, illetve gyenge/rossz vizvezetd
fedéképzsdmények adottsagaink vizsgalatara is, hogy milyenek a szivargasi jellemzdk és a felszin alatti viz
aramlasat meghatarozé egyéb adottsagok. J6 vizvezetéképességii lledékek feltarasa esetén a koncepciét felil
kell vizsgalni és ellendrizni kell, hogy a figyelembe vehetd védérétegek kell§ vastagsaguak és megfeleld
kifejlédésdiek-e, illetve mit okozhat a jo vizvezetd rétegek jelenléte. A vizsgalatot kdvetsen a talajmechanikai
farast duzzad6 agyaggranulatummal, vagy duzzadé cementtejjel dokumentalt médon el kell témni, a feltarasi
eredmények részletes dokumentalasa mellett. A talajmechanikai faras nem harantolhatja a karsztviztarolot, a
karsztviz elérése esetén a talajmechanikai farassal le kell allni. A talajmechanikai furasok lemélyitésének
idépontja nem eshet mértékadd szaraz periddus, vagy extrém szaraz periédus idgszakara. A pinceszint
tervezése soran a feltaras eredményei alapjan az egyedi vizsgalatban javasolt plusz mdszaki védelmet és
vizfoldtani értékelést is figyelembe véve kell véglegesiteni az alapozasi sikot. A talajmechanikai vizsgalatok
eredményét és a pinceszint épitési terveit az épités megkezdését megeldzéen Tarsasagunk részére
véleményezés és egyeztetés céljabol meg kell kildeni.”

A terlletre elkészitett kiegészité egyedi vizfoldtani vizsgalat (Schultz és Fiai Bt., 2021.) kdrnyezetkiméls
terlilethasznalatra és mdszaki védelemre vonatkozd konkrét elGirasai:

LA padlészint és a felszin alatt 1évé oldalfalak szigetelését biztositani kell. A szigetelésnek olyan
mingségdnek kell lennie, hogy tartés kiilsé viznyomas kialakulasa esetén annak legaldbb 0,5 bar értékkel
ellendllé legyen és a felszin alatti vizekre nézve kockazatos anyagot (pl. szerves olddszer stb.) nem
tartalmazhat. A szigetelésnek a pozitiv és a negativ oldali nyomas ellen egyarant mdkodnie kell, mely
egyben a belsé vizzardsagi kbvetelményt is magaban foglalja.

A pincehelyiségekben csak inert anyagok tarolhatok, mely aldl kivétel képez a zoldovezeti jellegd
gyepfenntartashoz feltétlenul sziikséges rovid lebomlasi biopermetszerek 2 hetet meg haladé tarolasa (pl.
a gyep kétszikdek elleni védelme), ez érvényes a gylimdlcsfak és egyéb zoldfellletek apolasa esetére is.

A gyepfeluletek tapanyagpoétlasa csak teljesen érett komposzttal biztosithat6, szervestragyazas, illetve
miitragyazas tilos.

Az éplletek belsé szennyvizhalézata, valamint szennyvizelvezeté rendszere az ex- és infiltracié lehetdségét,
valamint a dugulds veszélyét nagy biztonsaggal kizaré mdszaki megoldassal tervezendd meg és alakitando
ki. Biztositani kell a szennyvizelvezetd rendszer évenként ellendrzését a gyljtdaknakban torténs
szemrevételezéssel, illetve 3 évenkénti annak nyomasprdobajat és 5 évenkénti kameras ellendsrzését is el kell



végezni, melyrdél ellendrzési naplot kell vezetni és azt 10 évig meg kell 6rizni.”

A 2004-es egyedi vizsgalat (Schultz és Fiai Bt.) tovabbi el Girasai:

+A terlleten létesitendé épuletekben haztartasi mennyiségben esetleg tarolt (kis mennyiségd) szennyezé
hatasu anyagokat felhasznalasig vizzaro aljzattal rendelkezé zart helyiségben kell tarolni, a maradék
anyagok kornyezetkimélé elhelyezése mellett.

A terilet burkolt feluleteirdl elfoly6 csapadékviz mennyiségének csokkentése érdekében javasolt a tiszta
eséviz 0sszegydijtését és ontozési célra torténd hasznositésa. Ez a terlleten - a szélsgségesen szaraz nyari
idgszakokban — a nyari vizigény cstcsok csokkentésével az értékes karsztvizkészlet gazdasagos hasznositasat
is elgsegitené (az ertékesebb karsztvizbél elsgsorban az ivéviz céll vizigények kielégitése torténne, és csak
potlasként keriilne sor dntdzési céli hasznositasra. Masrészt csokkenne a teriletrél elfolyd csapadékviz
mennyisége, mely kdzvetve szintén bemosddasi veszélyt jelentene.”

Zajvédelem

Az érintett teriiletre az Archiplan Epitész Iroda Kft. készitett — a kdrnyezeti hatastanulmany (UNITEF’83
Miszaki tervezé és fejleszté Zrt. 2020.) eredményeire tAmaszkodo, szabalyozasi tervmodositast megalapozd
— beépitési és épitészeti koncepciot. Az épitészeti koncepcidhoz zajvédelmi szakvélemény (Tetraéder
Kornyezetvédelmi Mérnokiroda 2022.) is készilt. A szakvélemény dsszegzését az aldbbiakban ismertetjik:

] b, ik . !
1. dbra: Beépitési koncepci6 szerint a tervezett épliletek tavolséga a viaduktol — Forras:
Beépitési és épitészeti koncepcio- Archiplan Epitész Iroda Kft, szakértdi vélemény Tetraéder
Kornyezetvédelmi Mérnokiroda

A zajvédelmi szakvélemény megéllapitasai szerint a tervezett 0j 2x1 savos kozati vélgyhid 350 m hossza, a
tervezési tertlettdl északi irdnyban huzddik, a telepitési koncepcid szerint a legkdzelebbi lakdéplletts|
légvonalban 38 méterre helyezkedik el. A terv szerint a volgyhidhoz legkdzelebb, 38 m-re a Fsz+2 emelet
magas, 1-es szdmu épulet és a Fsz+4 emelet magas 3/A lakdépllet, illetve 46 m-re Fsz+3 emelet magas 4/A
éplletek kertiltek elhelyezésre.

A szakvélemény kifejti, hogy a volgyhid tervezett nyomvonala magasan a terepszint felett hazadik, igy a
viadukthoz kozeli lakoépuletek (1-es és 3/A) felsébb szintjeinek homlokzatait érinti a viadukt a kozuti
forgalméanak zajterhelése. A szamitdsi eredmények és a vonatkozé hatarértékek alapjan a szakvélemény
megallapitja, hogy az 1. épllet 1-2. emeleti, volgyhid felé néz6 homlokzatainak nappali zajterhelése
megkozeliti a vonatkozo zajterhelési hatarértéket. A 3/A épilet 3. emeletei és a folotti szintjein talalhato,
volgyhid felé nézé homlokzatainak éjszakai zajterhelése megkdzeliti, ill. meg is haladhatja a vonatkozé
zajterhelési hatérértéket.

A szakvélemény megallapitja, hogy mivel a terhelés a 3/A épuletet terheli hataréték feletti mértékben, ezért
a 3/A épllet esetében fontos elgiras, hogy az éjszakai védendé funkcidval rendelkezé helyiségek (lakdszobak,
nappalik) ablakainak tajolésa az emeleti szinteken ne a volgyhid iranydba nézé homlokzatra torténjen.



Szoba ablak nem helvezhetd el a homlokeatriszen — —

1-2. emelet funkci6 séméja 3. emelet funkcio sémaja 4. emelet funkcié sémaja
Forras: Beépitési és épitészeti koncepcid- Archiplan Epitész Iroda Kft, szakértsi vélemény Tetraéder Kornyezetvédelmi Mérndkiroda

A jelenlegi tervek szerint a 3/A. épllet 1. és 2. emeletén a volgyhid feldli oldalon a tervezett beépitési
koncepcid szerint lépcséhéz, illetve kozlekeds folyosé kertl kialakitasra, igy a fenti elgiras teljesul.
Amennyiben azonban a kdzlekedé folyoso nyitottan kerul kialakitasra, gy a folyosdra sem javasolt lakdszoba,
ill. nappali ablakok tajolasa.

Osszegzésképpen: a zajterhelési szamitasok eredményei egyértelmdisitik, hogy a tervezett volgyhid akusztikai
tengelyétdsl szdmitott 50 méteres tévolsdgon kivil — sem nappal, sem pedig éjszaka — nem varhato
hatarértéket meghalado zajterhelés, ezért itt védendd funkcidju éplletek/helyiségek is tervezhetSek. A
szakvélemény javaslata szerint azonban a volgyhid akusztikai tengelyétél mért 50 méteres savon belil a
tervezett éplletekben a vonatkozd zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott védendé helyiség csak a
konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgélat eredményei alapjan meghatéarozott akusztikai
feltételek biztositdsa mellett helyezheté el. Az egyedi zajvédelmi vizsgélatnak figyelembe kell vennie a
voOlgyhid tavlati forgalmanak zajkibocsatasat, a tervezett épulet elhelyezkedését, a beépitésre keruilg szintek
szamat és a zajvédelmi szempontbol védendé homlokzatok tajolasat. A szakvélemeény javasolja a védendé
éplletek kozuti kdzlekedési zajterhelésének miszeres méréssel torténd ellenérzését a tervezett Uj volgyhidon
folyo forgalmi viszonyok allanddsulésat kdvetéen.

Kornyezeti értékelés

Veszprém, Aranyosvolgy 2205 - 2208 és 2272 - 2278 hrsz.-0 ingatlanok esetében telepulésrendezési eszkdzok
modositasaval kapcsolatos elézetes véleményezési szakaszaban Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allapi
F6épitésze az épitett kornyezet védelmében az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatardl sz6l6
2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. szami mellékletében foglalt altaldnos tematika alapjan kornyezeti
vizsgélat lefolytatisat tartotta sziikségesnek. A Veszprém Megyei Korméanyhivatal Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztélya elézetes véleményében zaj- és rezgésvédelmi
szempontbdl kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését kérte.

A szabalyozéasi terv médositdsdhoz a Tetraéder Kornyezetvédelmi Mérndkiroda készitett a 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet szerinti, zaj és rezgésvédelmi szempontl kornyezeti értékelést. A kdrnyezeti értékelés
0sszegezi az Aranyosvolgy 2206-2208 és 2272 hrsz-U ingatlanokon tervezett szabalyozési tervmodositas
varhato kdrnyezeti zajterhelését a Archiplan Epitész Iroda Kft. altal készitett beépitési koncepciot kiegészits
zajvédelmi szakvélemény (Tetraéder Kérnyezetvédelmi Mérnokiroda 2022.) alapjan.

A kornyezeti értékelés 0Osszegzésképpen kijelenti, hogy a zajvédelmi szakvéleményben részletezett
elsgirasok betartasaval a szabalyozasi tervmodositas kdrnyezetvédelmi szempontbdl javasolhato.

Telepulésszerkezeti terv modositasi koncepcio



A fenti telepitési és épitészeti koncepcio szerinti kialakitdshoz a vegyes intézményi teriletfelhasznélasbol az
ingatlanokat at kell sorolni egy, a laké rendeltetést is magaba foglalni képes masik teruletfelhasznalasba.
Tekintettel arra, hogy a terllettél északra mar talalhato teleplléskozponti vegyes teriletfelhasznélas, javasolt
a vegyes teriletfelnasznalason bellli valtoztatds, azaz az ingatlanok teleplléskdzponti vegyes
teriletfelhasznélasba torténd atsorolasat javasoljuk. Ehhez sziikséges a hatélyos TelepUllésszerkezeti Terv
(TSZT) Teruletfelhasznélasdnak modositésa.

Mivel 0j beépitésre szant terlletfelhasznalas kijelolése, meglévs beépitésre nem szant teruletfelhasznalas
megszintetése a modositas altal nem torténik, a TSZT modositdshoz bioldgiai aktivitasérték szamitas
elkészitése nem valik szlikségessé.

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv Madositasi javaslat

Szabalyozasi koncepcio

Az épitészeti és telepitési koncepcid alapjan, a javasolt TSZT mddositas figyelembevételével a hatalyos,
Veszprém Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgydlésének a helyi Epitési Szabalyzatrol sz6l6 24/2017
(1X.28.) 6nkormanyzati rendeletét a teriiletre vonatkoz6an az aldbbiak szerint valik sziikségessé médositani:

A telepitési koncepci6 az észak-dél iranyu kozteriletfeltarasokat megtartva részben atstrukturalja a kozépsé
tomboket, ezért a hatélyos szabalyozési terv szerinti tervezett szabalyozasi vonalakat, azaz magat a
tombstrukturat is valtoztatni sziikséges.



A telepllésrendezési tervmodositds f6 célja, hogy olyan teriletfelhasznélas és épitési dvezet kerlljon
kijelolésre, ahol a lakofunkcié megengedett. Erre a Vt, teleplléskozponti terliletfelhasznélas a legalkalmasabb.
Az egész vizsgélt teruletre Gj, Vt-70 épitési Gvezetet javasolunk képezni.

A legkisebb tombre széllashely létesitése a cél magasabb éplletmagassaggal. Ezért itt Vt-70* dvezetet
jeloltunk ki, ami azt jelenti, hogy szallas (és/vagy kapcsolddd iroda, és szolgalatatas) funkciénal megvalosithato
a 25 méteres épliletmagassag, &m haitt is lakohaz épil, akkor ugyanaz vonatkozik ra, mint a tébbi teruleten.

GV —

Hatalyos szabalyozasi tervlap

Modositasi javaslat

Epitési 6vezet | Beépit | Kialakitha A Az éplilet- Zoldfelule Kialakitando telek
jele ési o beépitettség magassag t legkisebb
mod | legkisebb | megengedett | megengedett | legkisebb | szélessége | mélysége
telek legnagyobb legnagyobb mértéke (m) (m)
terllet mértéke mértéke (%)
(m?) (%) (m)

Hatalyos: Vi-01 SZ 2000 30 12,5 - - -
Vt-70 SZ 2000 30 12,5 25 - -
Vt-70* SZ 2000 30 25,0* 25 - -

lakofunkcid
eseten:
12,5

A Vi, telepiiléskozponti dvezetekre vonatkozo altalanos, meglévs HESZ el6iras (28.8).:

a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas, vendéglato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis,

7 2o

(2) Amennyiben egyedi épitési Ovezeti elirasok elt
— lako rendeltetésen kivil -:

ero

en nem rendelkeznek, a terlleten elhelyezhetd épllet




d) kulturalis, kbz0sségi szérakoztato,
e) sport,
f) kbzlekedést kiszolgalo rendeltetést is tartalmazhat.

Az épitészeti és telepitési koncepcidé alapjan az 1. jel tomb beépitése Uj széllashely-szolgéltatas
rendeltetéssel, épitészeti hangsullyal egy olyan egyedi javaslat, ami miatt erre az egy tdmbre a magassag
vonatkozasaban eltéré paraméter meghatarozasa szikséges. Ezt a magassagot viszont nem érheti el a
beépités, ha lakofunkcio valosul meg.

Az épitészeti koncepciohoz igazoddan javasolt szabalyozés az 1. sz. tdmbre:

— az elhelyezhetd rendeltetési kor eléirdsa: a teleplléskdzponti dvezetben altaldnosan megengedett
funkciok A hatalyoshoz allapothoz képest valtozott. Lakéfunkcié megengedett.

— azingatlan beépitési modja: szabadonallo, az OTEK &ltalanos el Sirasainak megfeleléen; A hatalyoshoz
allapothoz képest NEM véltozott!

— telekalakitas: A telekméret a hatalyoshoz llapothoz képest NEM valtozott!

— az ingatlan legnagyobb megengedett beépithetésége a hatalyoshoz allapothoz képest NEM
valtozott!

— az ingatlan legkisebb kotelezéen kialakitandd zoldfellillet boritottsagi értékét 25%-ban javasolt
meghatarozni; A hatalyoshoz allapothoz képest valtozott, mert eddig nem volt meghatarozva ez az
érték.

— az épulet legnagyobb megengedett épiiletmagassagat 25,0 m-ben javasolt meghatarozni, mely a
hatalyoshoz allapothoz képest valtozott! Lakéfunkcid esetén szintén csak 12,5 méter lehet a
magassag.

Az épitészeti koncepcidhoz igazoddan javasolt szabalyozas a tobbi tombre:

— az elhelyezheté rendeltetési kor elgirdsa: a teleplléskdzponti dvezetben altalAnosan megengedett
funkciok A hatalyoshoz allapothoz képest valtozott. Lakéfunkcié megengedett.

— azingatlan beépitési modja: szabadonalld, az OTEK altalanos elirasainak megfelelsen; A hatalyoshoz
allapothoz képest NEM véltozott!

— telekalakitas: A telekméret a hatalyoshoz allapothoz képest NEM véltozott!

— az ingatlan legnagyobb megengedett beépithetésége a hatalyoshoz allapothoz képest NEM
valtozott!

— az ingatlan legkisebb kotelezéen kialakitandé zoldfelllet boritottsagi értékét 25%-ban javasolt
meghatarozni; A hatalyoshoz allapothoz képest valtozott, mert eddig nem volt meghatarozva ez az
érték.

— az épllet legnagyobb megengedett éplletmagassaga a hatalyoshoz allapothoz képest NEM
valtozott!

Zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan a tertilet egyedi, specialis adottsagaira tekintettel szlikséges egyedi
eléirasok.

A kozuti hid kozelségére és a tervezett lakéfunkcidra tekintettel egyedi zajterhelés vizsgalat készitése valt
sziikségessé, melynek megallapitasait killon fejezet részletezi.

A mellékelt zajvédelmi vizsgalat zajterhelési szamitasainak eredményei egyértelmdisitik, hogy a tervezett
volgyhid akusztikai tengelyétél szamitott 50 méteres tavolsagon kivil — sem nappal, sem pedig éjszaka — nem
varhaté hatarértéket meghalado zajterhelés, ezért itt védendd funkcidju épuletek/helyiségek is tervezhetéek.
A szakvélemény javaslata szerint azonban a volgyhid akusztikai tengelyétél mért 30 - 50 méter kdzotti sdvon
belll a tervezett éplletekben a vonatkoz6 zajvédelmi jogszabalyokban meghatarozott védends helyiség csak
a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan meghatarozott akusztikai



feltételek biztositasa mellett helyezhet6 el. Az eqyedi zajvédelmi vizsgalatnak figyelembe kell vennie a volgyhid
tavlati forgalméanak zajkibocsatasat, a tervezett épllet elhelyezkedését, a beépitésre keriil § szintek szamat és
a zajvédelmi szempontbol védendé homlokzatok tajolasat. A szakvélemény javasolja a védendé éplletek
kozuti kozlekedési zajterhelésének miszeres méréssel torténé ellenérzését a tervezett Gj volgyhidon folyd
forgalmi viszonyok allandésulasat kovetéen.

1{&14

A Vt-70 és Vt-70* épitési 6vezetek egyedi eléirasai kdzott az aldbbi eléiras
szerepeltetése javasolt a zajvédelem biztositasa miatt:

»A Vvolgyhid akusztikai tengelyétél mért 50 méteres sdvon belll a tervezett épuletekben a vonatkozo
zajvédelmi jogszabalyokban meghatéarozott védendé helyiség csak a konkrét beépitéshez elkészitett egyedi
zajvédelmi vizsgalat eredményei alapjan meghatarozott feltételek biztositasa mellett
helyezhetd el. Az egyedi zajvédelmi vizsgalatnak figyelembe kell vennie a volgyhid tévlati forgalmanak
zajkibocsatasat, a tervezett épulet elhelyezkedését, a beépitésre keriilg szintek szamét és a zajvédelmi
szempontbol védendé homlokzatok téjolasat.”

A védétavolsag a szabalyozasi tervlapra felvezetésre kerl.

Az eléirasok megértéséhez a vonatkozo jogszabdly, azaz a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabdlyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet fogalommeghatérozasai:

2. 8 E rendelet alkalmazasaban:

m) megfelelé passziv akusztikai vedelem: az épuletek védendé helyiségeire vonatkozo belsétéri zaj
hatarérték kielégitését biztositd éplletszerkezetek kialakitasa, szerkezeti elemek beépitése;

g) védendé (védett) épllet, helyiség:
ga) kértermek és betegszobak,

gb) tantermek és elGaddtermek oktatdsi intézményekben, foglalkoztatd termek és hal6helyiségek
bolcsédékben, 6vodakban,

gc) lakészobak lakoépiiletekben,

qd) lakészobak szallodakban és szallo jelleg épliletekben,

ge) étkezékonyha, étkezéhelyiség lakdépiletekben,

gf) szallodak, szall6 jellegti épuletek, kdzosségi lakdépuletek kdzds helyiségei,

qg) éttermek, eszpresszok,

gh) kereskedelmi, vendéglato éplilet eladéterei, illetve vendéglato helyiségei, varétermek;






