A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:

AVDH SIGN
Nyilatkozat bérleti dijrol

Veszprém Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatalanak Stratégiai lroda- Vagyongazdalkodasi
Csoportja 2023. februar 9-i keltezéssel bizta meg a Bakony-Immo Ingatlanszakérté Kft.-t a Veszprém
0230/3, 0230/4, 0238/2, 0241/2, 0241/10 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanegytittes 1/1 tulajdoni
hanyadanak forgalmi értékének, illetve az ingatlanok esetében kérhetd piaci bérleti dij megallapitasaval.
A szakvélemény 2023. marcius 8. keltezéssel és érvényességgel elkésziilt.

Ezt kovet6en 2023. aprilis 25-én Veszprém Megyei Joghi Varos Polgarmesteri Hivatalanak Stratégiai
Iroda- Vagyongazdalkodasi Csoportja azzal a kéréssel fordult hozzank, hogy a bérleti dij a csatolt
mellékletben rogzitett épiiletek esetében keriiljon megallapitasra.

A csatolt szamitasok alapjan megallapitott bérleti dijak az alabbiak szerint alakulnak:

Bérleti dij Havi bérleti dij Eves bérleti dij
0230/3 hrsz. 36 000 Ft 432 000 Ft
0230/4 hrsz. - ipari 2200 000 Ft 26 400 000 Ft
0230/4 hrsz. - gyep 208 333 Ft 2500 000 Ft

A megallapitott bérleti dijak az afa 6sszegét és a kozmii kdltségeket nem tartalmazzak.

BAKONY-IMMUG Ingatlanszakeértd Kft,
Csopak, 2023. majus 8. Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Addszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

Epon /Lb/

Epinger Andras

Ugyvezetd,
Europai Felsészintii Ingatlanszakmai Ming,
Ertékelé (EUFIM 244/2021)
felséfoku ingatlanvagyon-értékeld
(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: VMJV PH I/1)

BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. I/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com
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BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. I/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com
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BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. I/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com
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BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. I/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



2. szamu melléklet: Szamitasi tablazatok

Bérleti dij szamitas - 0230/4 hrsz. - gyep
(hozam 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulo modszerrel)

Mutatok Ertékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.

Realizalt v. kinalati ., ., .

4r realizalt realizalt realizalt
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Herend
Teriilet (ha) 115,0268 0,2795 0,2327 3,3064
AK 4,36 3,63 10,91
Fajlagos AK érték 15,60 15,60 3,30
Eladas/kinalat ideje 2023. februar 2023. februar 2023. marcius
Miivelési ag szantd szanto legeld
Fajlagos bérleti dij (kg buiza/ AK/ év) 35 35 69
Buzaar 110 Ft/kg
Bérleti dij 16 786 Ft 13976 Ft 82 660 Ft
Fajlagos bérleti dij 60 057 Ft/ha 60 058 Ft/ha 25000 Ft/ha

forras: sajat adatbazis sajat adatbazis sajat adatbazis

Atlagos fajlagos bérleti dij : 48 372 Ft/ha
Ertékmodosito tényezok:
Alak, forma, méret: 10%
Elhelyezkedés: 0%
Megkozelithetdség: -5%
Domborzat, felszin: 0%
Vizjaras, ontdzés: 0%
Demografia: 0%
Miivelést gatlo tereptargy 0%
Gazdalkodasi tradiciok: -10%
Jég, fagy, vadkar: 0%
Keritettség: 0%
Esztétikai benyomas: -10%
Kormyezeti allapot: -10%
Gazdasagi komyezet: 0%
Infrastruktura, kozmii: 0%
Természeti védettség: -20%
Kulturallapot: -10%
Melioracio: 0%
Foldmin8ség: 0% Korrigalt fajlagos foldbérleti dij: 21 767 Ft/ha
Osszesen: -55% Kalkulalt bérleti dij 6sszesen: 2500 000 Ft/év

0230/4 hrsz.
0241/2 hrsz.

2 494 536 Ft/év
5 464 Ft/év

BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. I/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Bérleti dij szamitas - 0230/3 hrsz.
(hozam 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszerrel)

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Hadasi v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Polgardi Varpalota Papkeszi
Utca/tt/tér kiilteriilet M7 mellett Béanyabekoté at féut mellett
Epités éve 2004/2006/2011 ~1970 ~1970 ~1970
FEladas/kinalat ideje - 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius

- \feszprem k,o ztgaz.ga'taS} L ipari kdrnyezetben
Infrastrukturalis |teriiletének délkeleti részén, . , i ipari kdrmyezetben , , ,
) . autopalya mellett talalhato, R X R talalhat6, aszfaltuton
adotts agok Veszprém varosatol 5 km-re, o, talalhato, aszfaltGton . .
L o i X fart kattal, elektromos ; . elérhetd, elektromos
(kozmiivek, utak, kiilteriileten talalhato, , elérhetd, elektromos , i i

i , ) , . arammal R arammal és vezetékes

keritettség, sth.) aszfaltuton elérhetd, arammal

elektromos arammal, kuttal

vizzel

Ingatlan leirasa

bontando, illetve
felujitando allapotd, vegyes
koru és jellegii épiiletb6l
allo egykori katonai reptér

raktar-¢s szocialis
épiiletbdl illetve
raktarépiiletbol és fedett
szinb6l allo, kdzepes

részben felujitrott (tetd),
de tovabbi felajitast
igénylo raktar

kozepes allapotu, fiités
nélkiili raktarépiilet

allapotu telephely
forras:| ingatlan.com/32987474 ingatlan.com/33315388 ingatlan.com/32941849

Neoalaperdiet 60 1000 500 271
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netté) 850 000 Ft 450 000 Ft 350 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 850 Ft/m2 900 Ft/m2 1292 Ft/m2
Kinalati korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 765 Ft/m2 810 Ft/m2 1162 Ft/m2
Foldrajzi elhelyezkedés -5% 0% 0%
Alapteriilet 15% 10% 5%
Miiszaki allapot -20% -20% -15%
Epités éve 0% 0% 0%
Fiitési mod, kdzmiivek -5% 0% -20%
Iroda-szocialis blokk / raktar arany -20% 0% 0%
Kozvetlen megkozelithetdség, utviszonyok 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés 0% -20% -10%
Korrekcio 6sszesen -35% -30% -40%

Szamitott fajlagos 587 Ft/m2 497 F/m2 567 Ft/m2 697 Ft/m2

bérleti dij

Megjegyzés:
A 30%-ot meghalad6 korrekcid oka az épiile miiszaki allapota.
Fajlagos bérleti di: | 600 Ft/m?
Bérleti dij 6sszesen: 60 | X 600 Ft/m2 36 000 Ft

BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. I/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Bérleti dij szamitas - 0230/4 hrsz.
(hozam 6sszehasonlitéo adatok elemzésén alapulé moédszerrel)

Mutatok Ertékelendé ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kinalati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Ajka Tatabanya Gy6r
Utca/at/tér kiilteriilet Timfoldgyari ut Nyugati ipari Park Ipari Park
Fpités éve 2004/2006/2011 ~1960 ~1970 ~1970
Eladas/kinalat ideje - 2023. marcius 2023. marcius 2023. marcius

Veszprém kozigazgatasi
Infrastrul,(turalls terulete:nek fielk(?k?tl részén, AJ%{a k(.)zpo.nt‘J.atol 3 kmrre, ipari parkban talilhato, ipari parkban talélhato,
adotts agok Veszprém varosatol 5 km-re, | délre, ipari kdryezetben , , o | , .
. . , , ] | . aszfaltuton elérhetd, aszfaltuton elérhetd,
(kozmiivek, utak, kiilteriileten talalhato, talalhato, aszfaltiton . I . i

. . , , i , o . Osszkdzmiives Osszkdzmiives

keritettség, sth.) aszfaltiton elérhetd, elérhetd, sszkozmiives

elektromos arammal, kuttal

Ingatlan leirasa

bontandod, illetve
felujitando allapotu, vegyes
koru és jellegti épiiletbol
allo egykori katonai reptér

mithely-¢és
raktarépiiletekbdl,
tizemcsarnokokbol, iroda-
¢és szocialis épiiletekbdl

j6 allapott, kdzponti
flitéses csarnok, irodakkal,
szocialis blokkal

feltjitand6 raktar-és
lizemcsarnok, iroda és
szocialis blokkal

allo telephely
forras:| ingatlan.com/32987474 ingatlan.conv32477291 ingatlan.com/30772573

Netto j'ln:g;ermet 5508 2600 2290 1860
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netto) 1500 000 Ft 2 500 000 Ft 1390 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 577 Ft/m2 1092 Ft/m2 747 Ft/m2
Kinalati korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 519 Ft/m2 983 Ft/m2 673 Ft/m2
Fo6ldrajzi elhelyezkedés 5% 0% -5%
Alapteriilet -15% -15% -20%
Miiszaki allapot 0% -10% 0%
Epités éve 0% 0% 0%
Fiitési mod, kozmiivek -10% -10% -10%
Epitési mod 0% 0% 0%
Kozvetlen megkozelithetdség, utviszonyok 0% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés -10% -10% -10%
Korrekei6 0sszesen -30% -45% -45%

Szmitott fajlagos 425 Ft/m2 363 Ft/m2 540 Ft/m2 370 Ft/m2

bérleti dij

Megjegyzés:
A 30%-ot meghalad6 korrekci6 oka az épiile miiszaki allapota.
Fajlagos bérleti dij kerekitve: 400 Ft/m?
Bérleti dij 6sszesen: 5508 | X 400 Ft/m2 | 2 200 000 Ft

BAKONY-IMMO Ingatlanszakérto Kft.
Székhely: 8229 Csopak, Patak utca 6.
Ny.t.sz.: Veszprém MJV PH. I/17. Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com





IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum EPINGER
ANDRAS ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.05.08. 11.19.02

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: EPINGER ANDRAS
Szilletési hely: VESZPREM
Sziiletési datum: 1981.09.14.
Anyja neve: PAPP MARIA ANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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