TELEPITES|I TANULMANYTERV

Megrendel6:  Szigeti Borbala
8200 Veszprém, Deék Ferenc u. 10/H

Tervezok: Epitész tervezé: Czigany Tamas DLA okl. épitészmémok
E1-08-0013
CZITA Epitész Iroda Kft. 9024 Gyér, Zrinyi u. 4/c

Kozlekedés tervezo: Nyitrai Zsolt epitdmernok
KE-K 08-0882
Nyék Soft Kft. 9023 Gydr, Fehérvari ut 28/a

Kert- és tajépitész tervezé: Hencz Helga okl. taj- és kertépitész
K1-0394
Kertm(ivek Kft. 9011.Gyér, Pdsa Lajos ut 11.



1.1

1.2

BEVEZETO

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA, ELOZMENYEI

A Veszprém belvarosahoz tartozé 2449 hrsz-u tertlet a Malom utca és a Csutoras utca altal
hatarolt beépitetlen saroktelek, mely a Megrendelé tulajdonaban van. A telek szlikossége, és
lejtésviszonyai miatt beépitése nehezen, csak kompromisszumokkal valésithatd meg, mely
megvaldsulasa esetén konzervalna a — terilet bemutatasanal ismertetett — rendezetlen, varosképi
szempontbdl is kedvezOtlen viszonyokat. Mivel a 2449 hrsz-u telektdl keletre levd, jelenlegi
form&jaban nehezen feltarhato 2458/1 és 2548/2 telek is a Megrendeld tulajdonaban van,
lehetdseg nyilik a tertlet olyan rendezésére, mely elényds valtozast jelent a terilet hasznositasa,
beépithetésége és varosképi megjelenése szempontjabdl.

Jelen beépitési tanulmény célja az érintett rendezéshez szikséges Szabalyozasi Terv
modositasanak elokészitése.

AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A rendezéssel érintett ingatlanok:

— 2449 hrsz., tulajdonos: Szigeti Borbala, 8200 Veszprém, Deak Ferenc u. 10/H

—  2458/1 és 24582 hrsz., tulajdonos: Szigeti Borbéala, 8200 Veszprém, Dedk Ferenc u. 10/H
— 2440 hrsz., Csutoras utca, kozterllet (részben érintett)

— 2459 hrsz., kdzterilet - kdzpark (részben érintett)

A veszprémi Csutoras utca déli szakasza zsakutcaként mikodik. A Csutoras utca északi szakasza
a Malom utca felél kdzelitheté meg. A két szakasz a meredek terepviszonyok nem kéthetd 6ssze,
gépkocsival nem jarhatd. Az dsszekotés forgalmi szempontbdl sem indokolt, a forduldsi sugarak
meg személygépkocsi szamara sem biztosithatok.

A 2449 és a 2458/1-2458/2 helyrajzi szamu beépitetlen ingatlanok kozétti Utnak jegyzett —
hasznalaton kivuli — tertlet elhanyagolt, rendezetlen ,senki foldje*.



FENYKEPEK AZ ERINTETT TERULETROL ES KORNYEZETEROL

A 2449 hrsz-u telek
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A 2449 hrsz-U telek és a 2459 hrsz-U kozterlleten atvezetd Iépcséhoz vezetd ut

Balrdl a 2449 hrsz-U, jobbrdl 2458/2 hrsz-U telek, koztiik Csutoras utca hasznalaton kivili része



A 2458/1 és 2458/2 hrsz-u telkek



Csutoras utca hasznalaton kiviili része



ALAPTERKEPEK

Térinformatika — digitalis alaptérkép



Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.10.22 10:41:43
Helyrajzi szam: VESZPREM belteriilet 2458/2 Megrendelés szam: 7/4132/2021
Méretarany: 1: 1000 Térrajzs zan: 34844270002021
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A térképmésolat a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmival. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhatd!

Térképkivonat



21.

VIZSGALATOK

VAROSRENDEZESI VIZSGALATOK

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

Az érintett terulet Veszprém belvarosaban helyezkedik el.
Telepllésszerkezeti besorolasa: Kisvarosias lakoéteriilet (LK)

Kozvetlen szomszédsagaban kertvarosias lakoterilet (Lke) és kozkert (Z) teriletek helyezkednek
el.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

LAKOTERULETEK
- Nagyvarosias jellemzdéen szabadonall6 lakétertlet (Ln)

I Kisvérosias lakoteralet (Lk)
Kertvéarosias lakéterulet (Lke)
Falusias lakoterulet (Lf)

VEGYES TERULETEK
- Telepuléskozpont vegyes tertlet (Vt)
- Intézményteralet vegyes tertlet (Vi)

GAZDASAGI TERULETEK
[ Kereskedelmi, szolgaltats gazdasagi tertlet (Gksz)

- Ipari terlet (Gip)

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
[ Kozuti kozlekedési tertlet (KOu)

[ kotottpalyas (vasuti) kzlekedési teralet (KOK)
\ Légi kozlekedési terulet (KOI)

ZOLDTERULETEK

- Kézpark, kozkert (Z)
ERDOTERULETEK

Il Vedeimi erdéteralet (Ev)

I Honvédelmi rendeltetést véds erd6 (Evh)
I Gazdasagi erdétertlet (Eq)

I «ozjsléti erdsteralet (EK)

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

s

ﬁ.‘v:-'fz Kulonleges beépitésre nem szant kondicionald céld, jelentds zoldfeluletl terllet (Kb-Kz)

124507 Kuldnleges beépitésre nem szént rekreaciss terlilet (Kb-Rek)



HATALYOS SZABALYOZASI TERV (SZT)
A tervezéssel érintett terliletek SZT szerinti besorolasa:

— 2449, 2458/1 és 2458/2 hrsz-U telkek: Lk-02, kisvarosias lakoteriilet

— 2440 hrsz. Csutoras utca (részben érintett): egyéb kozuti kozlekedési tertlet
— 2459 hrsz. (részben érintett): Zkk, kozkert teriilet

A terllet a helyi értékvédelmi terilet hataran belll helyezkedik el.
=
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Rendezés Terv kivonata

HATALYOS EPITESI SZABALYZAT (HESZ) ELOIRASAI
A 2449, 2458/1 és a 2458 hrsz-U besorolasu telkek beépitési elbirasai:

— Epitési 6vezet jele: Lk-02

— Beépitési mod: oldalhataron allé
— Kialakithato legkisebb telekterulet: 400 m2

— A beépitettség legnagyobb mértéke: 40 %

— Az épiletmagassag legnagyobb mértéke: 45m

- Zoldfelilet legkisebb mértéke: 20 %

— Kialakitandd telek legkisebb szélessége: 14 m

— Kialakitandd telek legkisebb mélysége: 25m

Az ovezetben telkenkent 1 db, legfeljebb kétlakasos lakoepulet helyezhetd el.
Tovabbi eléirdsok: OTEK, a HESZ altalanos és az Gvezetre el6irt egyedi elirasai.
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TELEPULESKEP VEDELEM

A telepuléskép védelem terlileti- és egyedi épitészeti kovetelményeit a 23/2017. (1X.28.) 6nkormanyzati

rendelet hatarozza meg.
Tovabbi ajanlasok talalhatok VMJV Telepulésképi Arculati Kézikdnyvében.

B

- A var terillete

- Park, egyéb zoldteriilet

- Torténeti beépitési varoskozpont teriilete - Temetd

- Torténeti beépitésii lakoteriilet ‘ gllg:‘k':rgt,e:bgiggrélbelgf:g;eétgztgﬁrl\itnv sdség)

E:] Terilet amelyre a varbél ralatas adédik ‘ Altalanos mez6gazdasagi teriilet

- Ujabb beépitésii varoskézpont teriilete Kertes mez6gazdasagi teriilet

- Jellemzéen telepszerii és tarsashazas beépitésii lakéteriilet - Védett tji, természeti és erdé teriilet
Jellemzéen kertvarosias lakoteriilet D Tartalék teriilet hatara

E== varosias, vegyes funkcisjd teriilet m Helyi értékvédelmi terilet hatéra

Gazdasagi, szolgaltatd teriilet _ F6 kozlekedési ttvonalak

Telepulésképi szempontbdl meghataroz6 terliletek (karaktertérkép)

A tervezési terilet:
— a torténeti beépitési varoskozpont teriletén bellil talalhato
—a helyi értékvédelmi terileten bellil talalhatd
—a varbol valo rélatas hataron belll talélhaté
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2.2,

2.3.

KOZLEKEDESI VIZSGALAT

A mddositassal érintett terlet szomszédos kornyezeteben a kozteruleti kiépitése kb. 40-50 évvel
ezelbtti aszfalt burkolattal kiépitett rendszerben biztositott, amelyet a kdézm( épitések vagy
fejlesztések miatt tobb helyen javitott fellilet lathato. A feliletrél elmondhaté egységes egybeflggd
burkolat talalhaté a kornyezd kozterlleten, ahol gépjarmi vagy gyalogos kozlekedés zajlik le
(Malom utca és Csutoras utca déli része).

A Csutoras utca (Galamb utca és Malom utca kozétti szakasza) északi részén az érintett
szakaszon szilard burkolat kiépitése nem volt és nem lehetséges (lasd a fenti fényképeken) a
meglévl terepi adottsagok miatt. A meglévO burkolat meghosszabbitdsaban csapadékviz
elvezetés érdekében betonlapokbdl késziilt burkolt arok maradvanyok fellelhetéek, amely nyugati
iranyba a rézsl fellleten folytatddik tovabb a vélhetd befogado iranyaba.

A Csutoras utca jelenleg forgalommal hasznalt hossza: 61m, (a kzlekedésre alkalmatlan része
33m) a kdzterilet telies hossza lépcsésori csatlakozasig: 94 m.

KOZMUVIZSGALATOK

VizI KOZMU ELLATAS

A terilet ivoviz ellatasa és szennyviz elvezetése meglevd haldzattal biztositott.

A Csutoras utca csapadékviz elvezetése jelenleg nem megoldott, a csapadékviz Csutoras utca
nyugati oldalan levé ingatlanokra folyik.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS
A terilet villamos energiaellatdsa a Malom és Csutoras utcaban kiépitett haldzatrol biztositott.

GAZELLATAS
A terilet gazellatésa a Malom és Csutoras utcaban kiépitett haldzatrol biztositott.

12
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2.4. ZOLDFELULETI ES KORNYEZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A tervezett telekalakitas tajépitészeti szempontbdl a 2459 helyrajzi szamu terlleten érdekes, mert
a telek jelenleg Zkk ovezetbe sorolt kozkert. Megvizsgaltuk a kozpark jelenlegi allapotat. Az
érintett terlilet nagyobb része lagyszaru vegetacidval fedett lejtds tertlet, a volgy felé esé meredek
szakasza pedig beerddsult, rézsi. Dominalo fafaja a magaskoris, (Fraxinus excelsior) az
allomany életkora 30-40 év korili. A fas részen lombkoronaszint teljesen zart, tobb alaszorult
egyed figyelhetd meg. Egyes fak torzse ferdén fejl6dott, vélhetben a tul sirdi faallas miatt. A terllet
kozkertként nem funkciondl, inkabb véderdd jellegl tertlet. A zoldfellletnek hasznalati értéke
nincs, a meredeksége miatt gyalogos kozlekedésre sem alkalmas.

Sajnos novényallomany apolasi munkai nem megfeleléek, sok a szaraz ag a lomkoronéban,
balesetvesz&lyt jelentd félig letort agak figyelhetdk meg. Okoldgiai szempontbél ugyan elényds, ha
emberi kéz nem avatkozik be az Okoszisztéma életébe, de kozkertként rendezetlen,
balesetveszélyes kornyezetként jelenik meg. Cserjeszinten csak spontan betelepllt bodzak
figyelheték meg. A teriilet meredeksége miatt fontos a fas allomany megérzése, az dsszefliggd
gyOkerek szépen akadalyozzék a humusz lemosodéasat.
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Elhanyagolt &l

apotu fas allomany-szaraz agak, kidélt torzs, elgazosodott cserje és gyepszint
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2.5.

Spontan fejlodott cserjeszint, (bodzak) invaziv fajok megjelenése (akéac, ostorfa)

OROKSEGI ES KORNYEZETI ERTEKEK VIZSGALATA

A vizsgalt terlleten és kornyezetében sem orszagos, sem pedig helyi védettsegi erték nem
talalhato. A terllet nem régészeti leléhely.

15



3.1.

3.2

JAVASLAT

FEJLESZTESI CELOK MEGHATAROZASA

A tervezett fejlesztés célja, hogy a vizsgalati részben bemutatott, elhanyagolt, beépités
szempontjabdl nehezen kezelhetd terilet a telkek rendezésével lehetéséget kapjon a megujulasra,
ezzel aleendb épittetd szamara megfeleld és varosképi szempontbol is kedvezd beépités alakuljon
ki.

VAROSRENDEZESI JAVASLAT

A TERVEZETT BEEPITES

A fejlesztési célok helyességének igazolasa, valamint a szabélyozasi terv modositasanak
elbkészitése érdekében beépitési tanulmanyterv készilt, mely a tervezett beépitésen tulmenden
tartalmazza a tervezett beépités épitészeti vazlattervét, funkcionalis és alaprajzi kialakitasat,
valamint a kornyezetbe, utcaképbe valo illeszkedés bemutatasat is.

A beépitési tanulmanyterv léptékhelyes dokumentacidjat mellékletként csatoljuk.

16



2459

koztertilet

javasolt
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TERVEZETT TELEKTERULET: 878,0 m2
TERVEZETT BEEPITETT TERULET: 330,2 m2 ELOIRT MAX. BEEPITETT TERULET: 351,2 m2
TERVEZETT BEEPITETTSEG: 37,6% ELOIRT MAX. BEEPITETTSEG: 40,0 %
TERVEZETT ZOLDFELULET: 307,2 m2 ELOIRT MIN. ZOLDFELULET: 175,6 m2
TERVEZETT ZOLDFELULET MERTEKE: 35,0 % ELOIRT MIN. ZOLDFELULET MERTEKE: 20,0 %
TERVEZETT EPITMENYMAGASSAG: 40m ELOIRT MAX. EPITMENYMAGASSAG: 45m
TERVEZETT LAKASSZAM: 2db
TELKEN BELULI PARKOLOK: 4 db

sz\ BEEPITESI TERV ES LAKOHAZ VAZLATTERVE « VESZPREM, MALOM UTCA  HRSZ.: 2449, 2458/1, 245812

CZITAEPITESZ IRODAKFT. 9024 Gyér, Zrinyiu. 4/c  +36 96513710 czita@czitahu  www.czita.hu
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1. SZ. LAKAS
C/) LAKASTERULET:  164,8 m2
4}'3,52
4}-4,57 9 4}4,58
&5
4}-3,00
= 95
4}4,05’ = riie *5
$4,95 =0 &8
500 i
\e - | 90
3 4}‘3‘00 Q
i 4;03,00
#,OD 4}73,00
4}40.98
| 11 SZOBA 21,6 m2
12 KOZLEKEDO 20m2
| 13 FURDO 39m2
14  PADLASTER
+1 SZINT (TETOTER) ALAPRAJZA 40,00 =[246,00 mBf. +1. SZINT LAKASTERULETE 27,5m2

01 NAPPAL-ETKEZO 385m2

02 KONYHA 82m2

0.3  KAMRA 20m2

04 SZELFOGO 3.0m2

0.5 KOZLEKEDOK, LEPCSO 235m2

06 HAZT HELYISEG 39m2

07 WC 1,9m2

08 FURDO 7,7m2

09 SZOBA 17,6m2

010 FURDO 32m2

0.1 SZOBA 13,9m2

012 SZOBA 13,9 m2

0.13 TERASZ 734m2

0 SZINT ALAPRAJZA +0,00 = 246,00 mBf. 0. SZINT LAKASTERULETE 137,3m2
Czlm BEEPITESI TERV ES LAKOHAZ VAZLATTERVE « VESZPREM, MALOM UTCA  HRsZ.: 2449, 2458/1, 2458/2 ALAPRAJZOK  1:200
CZITAEPITESZ IRODAKFT. 9024 Gyér, Zrinyiu. 4/c  +36 96513710 czita@czitahu  www.czita.hu épitész tervez6: Czigany Tamas ~ E1-08-0013 2022. 11.03.
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CZIV\ BEEPITESI TERV ES LAKOHAZ VAZLATTERVE + VESZPREM, MALOM UTCA  HRSZ.: 2449, 2458/1, 245812 TOMEGVAZLATOK

CZITAEPITESZ IRODAKFT. 9024 Gyér, Zrinyiu. 4/c  +36 96513710 czita@czitahu  www.czita.hu épitész tervez6: Czigany Tamas ~ E1-08-0013 2022.11.03.
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CZIU\ BEEPITESI TERV ES LAKOHAZ VAZLATTERVE + VESZPREM, MALOM UTCA  HRSZ.: 2449, 2458/1, 245812 TOMEGVAZLATOK

CZITAEPITESZ IRODAKFT. 9024 Gyér, Zrinyiu. 4/c  +36 96513710 czita@czitahu  www.czita.hu épitész tervez6: Czigany Tamas ~ E1-08-0013 2022.11.03.
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TELEKREDEZESI JAVASLAT

A 2449 és a 2458/1-2458/2 helyrajzi szamU beépitetlen ingatlanok kdzétti — utnak jegyzett terllet
— elhanyagolt, rendezetlen ,senki foldje” terlilet. A tertlet rendezése érdekében javasolt az azonos
tulajdonu két beépitetlen telek, a koztuk levé utcaszakasz, valamint a 2459 hrsz-u kozterilet egy
kis részének dsszevonasa egy telekké. A 2459 hrsz-u ingatlan bevonasat az egységes, torésektdl
mentes telek kialakitdsa indokolja, a bevonando terlletet a 2449 hrsz-U ingatlan északi
telekhataranak, valamint a 2458/2 hrsz-U ingatlan nyugati telekhataranak természetes
meghosszabbitasa rajzolja ki.

TELEKRENDEZESI JAVASLAT

Veszprém, Csutoras utca
hrsz.: 2449, 2458/1, 2458/2, 2459

2489/1
ud

)
Y 2496

,4’5

JELMAGYARAZAT:
|:| kialakitando telek

. megsziné telekhatar
Uj telekhatar
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SZABALYOZASI TERV MODOSITASI JAVASLATA
Fent ismertetett célok érdekében a szabalyozasi terv médositasa szikséges.

Az dsszevont, rendezett telekre vonatkozo javasolt szabalyozasi besorolas azonos a telektombben
jelenleg is eldirt szabalyozéssal, azaz:

Lk-02, kisvarosias lakoteriilet

Tekintettel arra, hogy az Ujonnan kialakitandd telek egy része (135 m2) zdldterllet (zKK)

elvételével kerul kialakitasra, javasoljuk a telek zoldterulettel érintkez§ szakaszan 3 m-es savban
kételezd zoldfellilet fenntartdsanak eldirasat.

(2

\
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| @
[ L
3
-
2438 ““ T /
| = |

P | oms
zoldfeliletiént fenntartando \

telekrész
2421 L ke '1 4

Zkk oua7

2459

o SY

1

(2449)

eoIn WoeN

A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabalyzat modositasa nem sziikséges.
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3.3.

34.

KOZLEKEDESI JAVASLAT

A beépitési terven és a telekosztasi vazlaton abrazol kialakitast a meglévé és hasznalatban lévé
kozlekedés utvonalak nem sérti, a hasznalhatésagot nem valtoztatja meg, hatranyos kialakitasa
nincsen a kdzlekeddk szamara. A Csutoras utca (Galamb utca és a Malom utca kozott szakaszan)
kb. 61 m hosszon a meglévé lako utcai minimélis forgalom szdmara véltozas nem keletkezik a
kozterllet levagasaval, mivel a leesd telke részen eddig sem volt lehetéség kozlekedést lefolytatni.

Kozlekedési szempontok alapjan a teriilet elvétele nem okoz forgalmi problémat a meglévé
allapotot nem befolyasolja, igy nincs kihatassal az kdzlekedbkre és ott éllink szdmara.

A hulladékszallitasban a meglévd és tervezett kialakitasban nincsen véltozas / eltérés a zsakutca
jelleg tovabbra is megmarad, igy nem sérult a kommunalis hulladék szallitasban.

A Veszprém Varmegye KH Utligyi osztaly osztalyvezetdjével a helyszinen torténd bejaras soran a
fentiek megallitasra keriltek, kifogassal vagy észrevétel nem kerilt megfogalmazasra.

A valtozas nem okoz kdzlekedési és forgalomtechnikai problémakat a tervezési terllete, mivel ez
jelenleg sem tapasztalhatd ottan.

KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

ViZIKOZMU ELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

Ivoviz- és tliziviz ellatas

A Csutoras utca érintett szakaszanak ivoviz ellatasat a 2449 helyrajzi szamu telken a Malom utcai
fel6l atvezetett vezeték biztositja. A rendezett tertlet beépithetésége érdekében a vezeték
athelyezendd a terveztett épllet és a Malom utca 9. sz. alatti lakoépulet kozotti beépitetlen savba.

A terlilet tliziviz ellatasa biztositott.
Szennyviz elvezetés

A szennyviz elvezetése meglevé haldzattal biztositott.
Csapadékviz elvezetés

A Csutoras utca csapadékviz elvezetése jelenleg nem megoldott, a csapadékviz Csutoras utca
nyugati oldalédn levé ingatlanokra folyik. A terllet rendezése lehetéséget ad a csapadékviz
elvezetés megoldasara, zart rendszer(i befogadoba torténé vezetésére. A teriilet rendezésével
egyltt a csapadékviz elvezetés megtervezendd és megvaldsitandd. A Csutoras utcai szakasz
csapadékviz elvezetésével megsziinik az alatta levd Giricses lépcsé aldémosasanak kockazata.

VILLAMOSENERGIA ELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

A terUlet villamos energiaellatadsa a Malom és Csutoras utcaban kiépitett halozatrdl biztositott.

GAZELLATAS FEJLESZTESI JAVASLAT

A terilet gazellatasa a Malom és Csutoras utcaban kiépitett haldzatrol biztositott.
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3.5.

3.6.

ZOLDFELULET- ES KORNYEZETI KIALAKITASRA VONATKOZO JAVASLAT

A telekdsszevonast kovetGen az épitészeti leirds szerint a tervezett telek zoldfelllettel érintkezd
telekhatara mentén 3 széles savban kotelezéen zoldfeliletként fenntartando szakasz lesz
eléirva. Ez a jelenlegi meredek fas terlletrészt érinti. A tervezett beépitést abrazol6 helyszinrajz
szerint a fas allomany teriiletét nem érinti a fejlesztés, terepadottsagok nem valtoznak. Apolési
munkak elvégzése szlikséges (szaraz agak metszése, balesetveszélyes ferde fak kivagasa,
invaziv fajok (akac, ostorfa, zoldjuhar) eltavolitasa. A talajmegkotés érdekében talajtakard
arnyéktlré ndvények (borostyan, meténg,) telepitése javasolt.

A tervezett telekalakitas miatt nem csokken a meglévd fas allomany mérete (biologiai aktivitasa),
megfelelé fenntartds biztositasaval pedig javul a terllet esztétikai megjelenése, mely fontos
szempont a varosi zoldfelliletek esetében.

OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A vizsgalt terlleten és kornyezetében sem orszagos, sem pedig helyi védettségli érték nem
talalhato. A terllet nem régészeti lel6hely.

Ugyanakkor a tervezési terllet:

— a torténeti beépitési varoskozpont teruletén belll,

— a helyi értékvédelmi tertleten beldl,

— valamint a varbdl valé ralatas hataron belil talalhato.

Fenti korUlményekre tekintettel a terllet beépitése, épitészeti kialakitasa, Iéptéke,
anyaghasznalata, utcaképi és a var fel6li megjelenése fokozott figyelmet érdemel.

A tervezett telekrendezés, mind a Varos, mind a 2449 és a 2458/1-2458/2 telkek tulajdonosénak
szempontjabdl elényds valtozast jelent:

—rendezésre keril egy helyzeténél fogva elhanyagolt terdlet,
—az Uj 6sszevont telken egy varosképi szempontbdl is elényds lakohaz épllhet.
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	A Veszprém belvárosához tartozó 2449 hrsz-ú terület a Malom utca és a Csutorás utca által határolt beépítetlen saroktelek, mely a Megrendelő tulajdonában van. A telek szűkössége, és lejtésviszonyai miatt beépítése nehezen, csak kompromisszumokkal való...
	Jelen beépítési tanulmány célja az érintett rendezéshez szükséges Szabályozási Terv módosításának előkészítése.

