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OSSZEFOGLALO ADATOK

Megbiz neve:

Veszprém Megyei Joga Varos Onkorményzata

Megbizo6 cime:

8200 Veszprém, Ovéros tér 9.

Ingatlan cime tulajdoni lap szerint:

8200 Veszprém, Hovirag utca 1.

Cime természetben:

8200 Veszprém, Hovirag utca 1.

Helyrajzi szama: Veszprém 5045
Megnevezése: kivett raktar

e véarhat6 allapotra vonatkoz6 hosszu tévii varhat6 bérleti dij
Megbizas célja:

meghatirozasa

nett6 alaptertilete:

Ertékelt tulajdoni hényad: 1/1

Telek teriilete: 1 ha 3657 m’
Feleplt.r.nenyek varhato netto 10977,9 m?
alapteriilete:

Bérbeadott felépitmények varhatod 9647,41 m’

Ertékelés hatarnapja:

2021. szeptember 6.

Elfogadott végsé érték:

Hosszi tavi varhaté bérleti dij az
épitési dokumentacioban foglaltak
megvaldsulasa esetén:

49.800.000 Ft/év, azaz

negyvenkilencmillié-nyolcszazezer forint/év

A megéllapitott érték igény-, per- és tehermentes 4llapotra vonatkozik, AFA-t nem tartalmaz.

rrrrrr

foglalt épitmények megvaldsuldsa esetén érvényes.

A fenti érték a hatdrnapt6l szdmitott maximum 180 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy rendkiviili

természeti ¢és gazdasagi események ez idS alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,

hat6sagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A fentiekben meghatérozott

érvényességi idén til a szakvélemény aktualizilasa, illetve Gj szakértéi vélemény készitése sziikséges.

Az értékbecslésben rogzitett megéllapitdsok, kovetkeztetések kizarolag szakmai szempontok szerint

keriiltek megéllapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szerepld feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés Veszprém Megyei Jogli Onkormanyzata megbizasabol, Veszprém Megyei Jogu

Véaros Onkormanyzata részére késziilt, irasos engedélyem nélkil semmilyen egyéb célu

felhasznalasdhoz nem jarulok hozz4.

A kapott dokumentumok és a helyszini szemle alapjén az ingatlan beazonosithatd.
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A szakvéleményben ismertetett ingatlan helyszini szemléjén az aldbbi értékbecsldi jogosultsaggal

rendelkezd személy vett részt:

) ; | kozgazdasagi szakokieveles mérnok, ingatlanvagyon-értékeld
dr. Rendik Zoltén 07021/2014; OKJ 54 3439 02 (PMIVEK 1457/2007)
POL Y STYn DL U J ) 1
Szolgéliaté és Kereskedalmi Kft.

§-1134 Budapest, Angyalfoldl 8t 30-32. f52.2
Adészim: 12612811-2-41

BB: 10102244-05684100-01003002 1 w

dr. Rendik Zolt4n
ligyvezeto
AN.ZS.0. 2001 Kft
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1. ELOZMENYEK
A Veszprém Megyei Jogti Varos Onkorményzata (8210 Veszprém, Pf.: 1042) 2021. jtlius 29.-

én bizott meg, hogy a 8200 Veszprém, Hovirdg utca 1. szdm alatt talalhatd, Veszprém 5045
helyrajzi szdmon nyilvéntartott, , kivett raktar” megnevezésii ingatlan bérleti dij meghatarozasét

végezzem el.
A helyszini szemle id6pontja és az értékbecslés fordulénapja: 2021. augusztus 11.

A helyszini szemle sordn az ingatlan teriiletére és az épiiletekbe torténd bejutast a Megbizé

képviseldje biztositotta.

2. BERLET FOGALMA

A polgari térvénykonyv meghatirozasa szerint: ,,Bérleti szerz6dés alapjan a bérbeadé koteles a
dolgot idélegesen a bérlé hasznalatdba adni, a bérld pedig bért fizetni” A bér nagysigat

f0szabalyként a felek megallapodasa hatirozza meg.

A bérelt mindig a dolog hasznélatdnak idéleges atengedését jelenti. A bérlet targya lehet
barmilyen dolog, vagy jog, amely alkalmas arra, hogy azon tartés hasznalatot lehessen
gyakorolni. A hasznélat atengedése, de a rendelkezési jog megtartasa mellett lehet sz6 bérletrdl,

mert ha a rendelkezési jogot is atruhdzzak, akkor k6lcsénrdl van szb.
A bérleti szerzédés alanyai: A bérbeado és a bérls
A felek jogai és kotelességei

A bérbeado legfontosabb kételezettsége, hogy a dolgot a bérlé hasznalataba adja . A bérbeadé
helytallassal tartozik azért, hogy a bérlet telje tartama alatt a bérelt dolog alkalmas a

szerzOdésszer( hasznalatra, és a szerz6dés eldirasainak mindvégig megfelel.

A bérbeadd szavatolja, hogy a bérlé a bérelt dolgot a bérlet tartama alatt haboritatlanul
hasznélhatja, arra harmadik személynek semmiféle joga, vagy kovetelése nincs ami a bérlét a

hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza. Ellenkez6 esetben a bérl6 azonnal felmondhat.

Mivel a bérbeado kikeriil a dolog birtokébol, médot kell adni arra, hogy idészakonként a dolog
allagét ellendrizhesse. Ha bérbeado az ellendrzés soran, vagy mas modon tudomast szerez arrdl,
hogy a dolgot nem rendeltetésének megfelelden szerz6dés szeriien hasznaljak , kovetelheti,
hogy a bérld az ilyen hasznalattal hagyjon fel. Ha kara is keletkezett ebb6l, kivetelheti a kar
megteritését is. Ha a bérbeado felszolitisa eredménytelen, a bérleti szerzddést azonnali hatéllyal
felmondhatja. Azonnali hatalyu felmondas illeti meg a bérbeadét akkor is, ha a rendellenes, és
szerzOdésellenes hasznalat kovetkeztében a dolog olyan mértékben megrongélédott, hogy az a
dolog pusztulasat eredményezheti. A bérbead6 alapvet6 érdeke, hogy a dolgot olyan allapotban

kapja vissza a szerzddés megsziinésekor, amilyen éllapotban a szerzédés megkotésekor volt.
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A bérbead6 szdmara nem kozombds ki hasznélja a dolgot. F6 szabalyként ezért a bérld a dolgot

mas személynek a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil a dolog hasznalatat nem engedheti 4t.

A bérl6 legfontosabb kitelessége a bérleti dij megfizetése. A bérleti dijat a szerz6désben
kikotott iddben, modon és dsszegben megfizetni. A bérld nem, koteles a bérleti dij fizetésére
arra az idore, amig nem tudja a bérelt dolgot hasznalni, ha ez az ok a bérl6tél fiiggetleniil

keletkezett.

A bérfizetési kotelezettség megszegésének kovetkezményeként a bérbeadét megilleti az
azonnali hatalyu felmondas. Ez el6tt azonban a bérbeadé kételes irasban felszolitani a bérl6t a
bér megfizetésére hataridd tiizésével. Az utdlagos bizonyitas érdekében ezt ajanlott levélben

célszeril megtenni.

A dolog fenntartasaval jard kisebb kiadasokat a bérld, a tobbi kiadast és a dologgal kapcsolatos
kozterheket a bérbeadd viseli. A bérl6 kérheti a dologra forditott kéltségei megtéritését.

A bérlet megsziinése
Bekovetkezik:

- aszerzddésben kikotott id6 elteltével
- aszerzbdésben meghatarozott koriilmény bekdvetkezésével

- dolog elpusztulasaval.

A hatérozott id6re kotott bérlet hatarozatlan idétartamava alakul 4t, ha a bérleti id6 lejarta utén a

bérl6 a dolgot tovabb hasznilja.

3. KIINDULASI ADATOK ES INFORMACIOK

3.1. A Tulajdoni Lap adatai

Tulajdoni lap datuma: 2021. szeptember 10.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Hbvirag utca 1.
Ingatlan fekvése belteriilet

Helyrajzi szdma: 5045
L rész

Teriilet megnevezése Kivett raktar |
Teriilete: 1 ha 3.3657 m’
I rész

18 SR
Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogéllas: tulajdonos
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Jogosult neve: Magyar Allam

Jogosult cime: -

A rabizott dllami vagyon felett az allamot megillets tulajdonosi jogok és kotelezettségek
Osszességét tulajdonosi joggyakorléként az MNV Zrt. gyakorolja.

III. rész

11 i IR Tk

On4ll6 szoveges bejegyzés az I. részben kivett megnevezés véaltozas korhazrol raktarra.

I11/4 i il
Vezetékjog: A vézrajz szerinti 18 m2 teriiletre.
Jogosult neve: E.On Eszak-Dunantili Aramhalézati Zrt.
Jogosult cime: 9021 Gyor, Kandé Kalman utca 11-13.
Megjegyzések:

A tulajdoni lap III/4. bejegyzése alapjin, az ingatlan 18 m’ nagysagi teriilete
vezetékjoggal érintett, amely az E.On Eszak.Dundntili Aramilézati Zrt-t illeti.
Megitélésiink szerint, a bejegyzett vezetékjog nem korlatozza az ingatlan jelenlegi
hasznosithatosagat, valamint a teljes teriilethez mérve ethanyagolhaté részét érinti, ezért

nem alkalmaztunk értékmaédosité tényezot az értékelés soran.

3.2. Az ingatlan helyszini adatai
A telepiilés leirdsa

Veszprém a K6zép-dunéntili régiéban, a Bakony 1abanal talélhat6, Veszprém megye székhelye.
A varos Budapesttél 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a foévaros 2 6ran belill elérhetd. A koziti kozlekedésben a 8-as szamu fout
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiil az osztrdk-magyar
hatérig, a Balaton a 73-as szamu f&ton, illetve Balatonalmadi felé, Gyér a 82-es szama f&aton
érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasutvonal mellett fekszik, illetve vasiti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vasuti és koziti kdzlekedés egyarant jé kapcsolatot teremt a

kornyezo régidkkal.

Veszprém a Kozép-dunantali régid egyik dinamikusan fejlddd varosa. A rendszervaltozést
kdvetd néhany évben Veszprém is megsinylette a gazdasag szerkezeti stalakuldsanak hatasait. A
megye legtébb nehézipari iizemének bezarasaval a vérosban kiépiilt tudomanyos-kutatasi
infrastruktira jelentds része is valsagba keriilt, a munkanélkiiliségi rata atlépte a 20%-os
kiiszobot. A megoldast tékeerds vallalatoknak a varosba t6rténd telepitése jelentette. Az 1990-es

évek elejét jellemzd, tobb mint 20%-o0s munkanélkiiliség az ipar telepitésének kdszénhetben
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mara meérséklodott, igy a betelepiilt cégek valogathatnak a fiatal képzett munkaerdben. Az

egyetemi integracié nyertese a teljes Kozép-dunantili régiéban a Veszprémi Egyetem,
amelyhez kapcsolodva orszagos jelentdségli kutatointézetek miikodnek a varosban. Veszprém
mindig is komoly gondot forditott arra, hogy a régidban a kutatas-fejlesztés bazisava valjon. A
vérosban a bankok és pénzintézetek teljes skaldja megtalalhaté mind a hazai, mind a kiilfoldi
érdekeltségli szférabol. A kedvezd kozlekedés-foldrajzi helyzet, a varosnak a hazai szallitasi-
kozlekedési rendszerhez valé kedvezd illeszkedése nagy lehetBséget teremtett és teremt a
fejlddésre. A véaroson 4tmend 8-as szami f8ut folyamatos fejlesztése, és késdbb annak a majdan
megépiilé M8-as autdpalydba csatoldsa a sz szoros értelemben is jabb kapukat nyithat meg
Veszprém el6tt. A varosban tehat megtalalhatok mindazok a szolgaltatasok, amelyekkel ma egy

hasonlé 1élekszamu és karakteri eurdpai kisvaros is rendelkezik.

A telepiilés orszagon beliili elhelyezkedését az alabbi térképszelvény szemlélteti:
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Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése, tomegkizlekedési kapcsolat

Az értékelt ingatlan Veszprém Egyetemvéros vérosrészén, a telepiilés kdzpontjatél D-i iranyba,
att6l mintegy 1,2 km tavolsagra helyezkedik el. Teriiletét a Hovirag utca, a H6virag koz, az
Egyetem utca, illetve a Pannon Egyetem hatérolja. Megkozelithetdsége mindvégig j6 min3ségi,
aszfaltozott burkolati uton lehetséges. Az ingatlan kérnyezetében jellemzden laké, illetve

oktatési rendeltetésii ingatlanok helyezkednek el.

Témegkozlekedéssel konnyedén megkozelithetd, kozvetlen kdzelében tobb autébusz-megallé is
talalhatd, Veszprém vasuti megallohelyt6l val6 tavolsaga kb. 4 km. Az ingatlan Veszprémen

beliili elhelyezkedését a kivetkez térkép és mitholdfelvétel szemlélteti:
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai

Az értékelt ingatlanhoz tartozo telek szabalytalan alakui, megkézelitSleg sik terepfelszinii, EK-
DNy-i hossztengelyii, teljes hosszban keritett. A telek alakjat a kovetkezd térképrészlet

szemlélteti:
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Infrastrukturdlis elldtotisag

Az alapellatast biztosito szolgaltatasi halozat, a kereskedelmi, egészségiigyi, oktatési, kulturlis
¢s kozigazgatasi 1étesitmények a véros kozpontjdban megtalalhatéak. Bevasarlasi lehetoséget a

kdzelben talalhato kisebb boltok, illetve bevasarlokdzpontok biztositjak.

Kozmiellatottsdg

Az értékelt ingatlan teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

Kdornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Az értékbecslé szemrevételezése alapjan kirnyezetvédelmi szennyezés nincs.

3.3. A jelenlegi, illetve varhaté allapot leirasa

Veszprém Megyei Jogii Varos Onkormanyzata, az Eurépa Kulturalis Févarosa 2023
programhoz kapcsolédva, az ingatlanon meglévd harom épiilet hasznositasat, felfjitasat,
bdvitését tervezi megvalositani.

Az 6nkormanyzat a volt gyermekkérhaz meglévd helyi védett épiilet talakitasanak, bovitésének
és feltijitdsanak soran a helyi sportegyesiileteknek, tincmiivészeti csoportoknak, balettintézetnek

helyet biztositva, (j mozgasmiivészetekkel kapcsolatos tevékenységek befogadasara alkalmas
terek és helyiségek kialakitdsat tervezi megval6sitani.

10. oldal, Gsszesen: 15
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A volt mosodaépiilet feldjitdsaval és atalakitdsaval gyermekfoglalkoztaté és jatszéhdz valamint
falmaszokozpont 1étrehozasa a cél. A volt konyhaépiilet atalakitasa, bdvitése, és feltjitasa soran
a katolikus szeretetszolgédlat kozremiikodésével mozgasukban sillyosan korlatozott gyermekek
rehabilitaci6jat szolgalo épiilet kialakitdsa fog megvaldsulni. Az ingatlan kert és tajépitészeti
elemekkel t6rtén6 megujitdsa harom fontos célkitiizés mellett valosul meg: az Egyetem utca és
az Erzsébet sétany 6sszekotése egy 1j, a teljes teriiletet sszefogod, kelet-nyugati irdnyt gyalogos
Utvonallal; a volt gyermekkorhdz épiiletétd]l északi irdnyban 1{ij rendezvények befogadaséra
alkalmas teriilet kialakitdsa és a meglévé angolpark szerd kert teljes megujitasa. A fenti,
Osszetett fejlesztési program parkolasi igényeinek kielégitésére, az ingatlan nyugati részén
tobbszintes, felszin feletti parkol6létesitmény kialakitisa tervezett. Az ingatlanon taldlhaté

felépitmények beruhdzés el6tti, illetve varhaté A4llapotdit a kovetkezd helyszinrajzok

szemléltetik:
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A helyszini szemle tapasztalatai alapjan az értékelt ingatlan teriilete jelenleg nem karbantartott,
elhanyagolt. Novényzete burjanzd, gazos, gyomos, az ingatlanon torténd kozlekedést
helyenként akadalyozza. Az ingatlan teriiletén t6bb, az ingatlan-nyilvéntartdsban is szerepld
felépitmény talalhaté, melyeknek altaldnos miiszaki allapota rossz, elhanyagolt, részben
bontando. Az épiiletek nyilaszar6i részben hidnyoznak, részben erdsen sériiltek, karosodottak,
funkci6juk ellatisara alkalmatlan 4allapotban vannak. Tetoszerkezetiik és héjalasuk a
karbantartds hianyanak kovetkeztében funkcidjat csak korlatozottan képes betdlteni. A

beruhazas keretein beliil teljeskorii felijitasra és atalakitasra keriil6 ,,A”, ,,B” és ,,C” betiijeli
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épiiletek altalanos miiszaki allapota, bar a bontand6 felépitményeknél kedvezdbbnek mondhato,

ugyancsak rossz, gyenge.

A bérbeadds targyat, igy jelen értékbecslés targyat a lenti, varhaté allapotot bemutatd
helyszinrajzon a ,,Parkoléhaz”, ,,”A” volt Gyermekkérhaz épiilet”, illetve ,,”B” volt Mosoda
éplilet” névvel szerepld felépitmények beruhdzéds elkésziiltével kialakuld, varhaté Aallapota
képezi. A ,,”C” volt Elelmezési épiilet” megnevezésii felépitmény, bar felujitdsa a beruhdzas

része, a megbizasnak nem képezi részét, igy bérleti dija nem keriilt meghatérozasra.

A megbizds értelmében a bérleti dij meghatérozasat a helyszinrajz szerinti véarhaté allapot
figyelembevételével végeztik. Az értékképzés alapjaul szolgélé teriileti adatokat a kovetkezd

tablazat ismerteti:

Epiilet megnevezése: Bérbeadhaté:
»A” volt Gyermekkérhaz épiilet 2144,58 m*

| ,»B” volt Mosoda épiilet 2878,83 m’
Parkol6haz 159 db parkolShely

A helyiségek elrendezését és teriileti adatait a mellékletben elhelyezett alaprajzok és helyiség-

kimutatasok ismertetik.
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4. ERTEKMEGALLAPITAS

4.1. Bérleti dij meghatirozasa

A vérhaté éves bérleti dij meghatirozés soran az Gvatos becslés elvének alkalmazisaval
kiilonb6zd kockézati tényezoket figyelembe véve 4llapitom meg az értéket. A varhatd éves
bérleti dij megéllapitasa soran az ingatlan csak olyan adottsagai vehetok figyelembe, amelyek az
ingatlan vérhat6 &llapotéban megvannak, varhatéan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal

val6 szabélyszerii gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

Veszprém Megyei Jogui Varos dnkormanyzata megbizott a Veszprém belteriilet 5045 helyrajzi
szdmu ingatlan az Eurdpa Kulturdlis Févarosa 2023 programhoz kapcsoldédd beruhazasok
befejeztével elért varhaté allapotara vonatkozé bérleti dijdnak meghatdrozasara. A bérleti dij
mértéke jelen ingatlan esetében jelentdsen eltér a piaci alapu bérbeadas esetén indokolt
értékektdl, mivel Veszprém Megyei Jogi Viros Onkorményzata a megbizas targyat képezd
felujitott felépitmények hasznositasat a rendelkezésre 4116 informéciok szerint az Onkormanyzat
és kulturalis céla, EKF tartalmt hasznositasi céljaihoz kapcsoléddan, azokat tdmogatva tervezi
megvalositani. A kulturdlis célu, EKF tartalmii hasznositasi célb6l adéddéan a bérbeadott
teriiletek helyszinén az lizemid$ jelents részében k6zOsségi, kulturalis, miivészeti, illetve
parkolé céli tevékenységek is keriilnek megvaldsitasra, ami miatta a tervezett beruhazas utani
hasznalat korlatozott, ennek megfelelden a jovGbeni bérleti dijjal kapcsolatosan a piaci bérleti
dijakhoz képest szerényebbek az elvarasok. A tevékenységbdl adéddan a bérbeadott teriiletek
helyszinén az {izemidd 80%-aban kozosségi, kulturdlis, miivészeti, illetve sport célu
tevékenységek kertilnek megvalositasra, valamint az tizemeltetd a helyszinek hozzaférhetdségét
egyenlé médon mindenki szidmaéra biztositani koteles. A volt gyermekkorhdz meglévd helyi
védett épiilet atalakitdsénak, bdvitésének és felujitdsanak célja a helyi sportegyesiileteknek,
tancmiivészeti csoportoknak, balettintézetnek helyet biztositva, 0j mozgasmiivészetekkel
kapcsolatos tevékenységek befogadasa, mig a volt mosodaépiilet felujitasaval és 4talakitasaval
gyermekfoglalkoztatd és jatszohdz valamint falmaszok6zpont 1étrehozasa a cél. Az 0j épitésii
parkolohaz rendeltetése a fenti, Gsszetett fejlesztési program parkolasi igényeinek kielégitése Az
Onkorményzat 4ltal megfogalmazott és elvért kozhasznlisagi célok jellegiikbdl fakadban a
megbizas targyat képezd felépitmények hasznositisi lehetdségeit, és jovedelemtermeld
képességét nagymértékben korlatozzak, ezaltal indokolttd valt a leirt tényeket értékesdkkentd
tényezOként figyelembe venni. A varhat6 bérleti dij meghatarozasa soran kiindulasi alapként a
megfogalmazott iizemeltetési célkitiizésekhez hasonlé céllal, kozérdekii-kdzhaszni moédon
lizemeltetett, jellemzéen Onkormanyzati, illetve 4llami tulajdoni ingatlanok bérbead4sabol
keletkezd adatokat haszniltunk. A parkolohazat érintd szamitdsok alapjat a Megbizd 4ltal
rendelkezésiinkre bocsatott, veszprémi parkolohazakkal kapcsolatos kihasznaltsagi, illetve

arazasi adatokat tartalmaz6 dokumentum képezte. A parkolohaz esetében a kialakitand6 159 db
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parkol6hely koziil a 4 db mozgassériilt, illetve a 4 db elektromos jarmiiveknek sz6l6 helyet a
jovedelemtermelés szempontjabdl nem vettik figyelembe, igy 151 db parkol6hellyel
szamoltunk. A szAmitasok sordn harom, 70%-os kihasznaltsagi délel6tti, 15%-os kihasznaltsagi
déluténi, illetve ugyancsak 15%-os kihasznaltsiggal rendelkezd ¢&jszakai id6szakkal
kalkulaltunk, a nappali parkolasi dfj mértékét hasonld, veszprémi parkoléhdzak adatai alapjan
400 Ft/6raban hataroztuk meg. Az éjszakai id6szak dijszabasanak alapjaul ugyancsak veszprémi
parkolohazak adatai alapjan éves bérleti dijként 100.000 Ft/év Osszeget hatdroztunk meg. A
parkolohaz lizemeltetési koltségeinek szdmitdsa sordn a piac kiszdmithatatlansdganak
ellenstilyozasa érdekében a varhatd koltségszintet a bevétel aranyaban, annak 50%-aban
hataroztuk meg, a bérbevevs altal elvart haszonkulcs mértéke szamitisaink sordn 10%. A

meghatarozott bérleti dij mértékét a kbvetkezd tablazat tartalmazza:

Parkol6haz éves bérleti dijanak meghatarozasa
normal parkolohelyek szama (db) B 151
mozgasseérllt + elektromos parkoldhelyek szama (db) 8
deélelbtti kihasznéltsag (6-12 6ra) 70%
délutani kihasznaltsag (12-18 6ra) 15%
éiszakai kihasznaltsag (18-6 6ra) 15%
_parkolasi dij nappal (Ft/6ra) 400
éjszakai bérlet (Ft/év) 100 000
éves bevétel (Ft/év) 113 159 400
éves lizemeltetési kéltség (Fi/év) 56 579 700
elvart haszonkulcs 10%
éves haszon (Ft/év) 11 315 940
Parkolohaz éves bérleti dija (Ft/év) 45 264 000

A részletes értékelést és annak eredményét a mellékletben csatolt szamitasi tablazatok

r s

tartalmazzak. Ennek eredményeképpen az ingatlan izemeltetéséért fizetendd bérleti dijat a volt

gyermekkodrhaz, illetve volt mosodaépiilet esetében kerekitve:
4.521.000 Ft-ban, azaz négymillié-Gtszazhuszonegyezer forintban,

mindosszesen kerekitve:

49.800.000 Ft-ban, azaz negyvenkilencmillié-nyolcszazezer forintban

hataroztuk meg.

5. MEGJEGYZESEK

5.1. Az Ertékelési Szakvélemény csak a megbizésban rogzitett célra hasznalhatd. Egyes részeinek,
illetve adatainak szdvegkOrnyezeten kiviili felhasznélasa tilos. Méas célu felhasznélésa, illetve
publikalasa kizarolag a Megbizo és Megbizott egyiittes hozzajaruldsaval megengedett.

5.2. Az értékelés adatait és végosszegét az értékelés fordulonapjira vonatkozdan hatiroztam meg és
az ¢értékelés fordulonapjatdl szamitott 180 napig érvényesek.

5.3. Az értékelés targyat képezd ingatlannal kapcsolatban semmilyen érdekeltségem nem volt és
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Jjelenleg sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem,

amely az ingatlanhoz kapcsolodé barmely tevékenységbdl részesiil.

5.4. A megbizési dij nem fiiggvénye az altalam meghatarozott bérleti dijnak.

5.5. Az Ertékelési Szakvéleményben kézdlt adatok és clemzések a 25/1997. PM rendelettel
Osszhangban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitisaim és
véleményem a valdsagnak megfelelnek és korrektek.

5.6. A megéllapitott értékek teher, per és igénymentes allapotra vonatkoznak.

5.7. Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizo
személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informécidés Onrendelkezési jogrol és az
informéaci6szabadsagrél, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérol és az ilyen adatok
szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél szolo
jogszabalyoknak megfeleld modon kezeli.

AN.Z.8.0. 2001
. Srolgdliate ¢ Kmskgqelﬁg.z ,
Budapest, 2021. szeptember 10. H“lmf;gi;’z;%gg‘gﬁz 41

HB: 10102244-05684100-01003002

.................................

dr. Rendik Zoltan
kbzgazdasagi szakokleveles mérnok
ingatlanvagyon-értekeld
AN.Z.S.0. 2001 Kft
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Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Hovirag utca 1.

Helyrajzi szam: 5045 Albetét esetén a tul. lap szerinti ter. [m2]:
Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [m2]: 13657
Ertékelt tul. hinyad: 171 Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 0
Telekbdl értékelt teriilet [m2] 13 657
Ertékbecslés dituma: 2021.09.10
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netté teriilet Allapot K Megjegyzés
C épiilet pince 154,3 1
C épiilet f6ldszint 596,3 2
C épiilet emelet 580,0 3
A épiilet pince 696,1 1
A épiilet f6ldszint 707,1 2
A épiilet emelet 741,3 3
B épiilet pince 909,6 1
B épiilet f6ldszint 1223,0 2
B épiilet emelet 449,2 3
B épiilet tetdtér 296,9 4
Parkol6haz 3 468,0 5
Parkolé zarészint 1156,0 6
Osszesen: 10 977.9
helyiségcsoport netto terlilet | redukalé | redukalt tertilet
megnevezése m’ tényezd m2
=1 Pince 1760,0 1,0 1 760,0
K=2 Fsz 25264 1,0 25264
=3 l.em 1770,5 1,0 1770,5
K= tetd 296,9 1,0 296,9
K=5 parkolo bruttd 3468,0 1,0 3 468,0
K=6 parkol¢ tetészint bruttd 1156,0 1,0 1156,0
.......................... Sg— TYEC 05770




Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij tisszehasonlité adatok elemzése

Osszehasonlitas szempontjai Ertékelends hns?: ;.Z‘Z-_ L has?:jiz;'_ ) hmojizfé'_ 5
Ingatlan cime: Godolld Dabas Debrecen
Komyezete: vegyes vegyes vegyes vegyes
Jelleg, funkcid: |kulturdlis, szocialis, sport mivelddési haz miivelddési haz stadion
Infrastrukturdlis adottsigok (kzmiivek, aszfaltozott uton aszfaltozott titon aszfaltozott iiton aszfaltozott titon
utak, keritettség, st 1oovezelithets, i megkozelithetd, j6 megkozelithetd, jo megkozelithetd, jo
infrastruktiira infrastruktiira infrastruktira infrastruktira
Epités éve: 2021 ~1970 ~1970/2018 2014
Miiszaki allapot: V] kézepes kivald kivald
kiszolgald, kulturalis,
Megjenyzés: k&izpcrnti elhe!yezket'iésfg kiizpox.lti'e'lht:lyezk?désﬁ, keres’kedellmi ’eg"ys’égek
kozepes allapotn kivald allapoti (sportpalya és nézétér nem),
kivalé allapota
Adat forrédsa: 2020. éves beszamold 2020. éves beszdmold kozbeszerzési kiiras
GAZDASAGI TENYEZOK
bérleti dij (Ft/ho) 651 000 303 000 6 719 500
nett6 alapteriilet (m2) 5023,4 2395,1 5429 7496,0
fajlagos ar (Ft/m2/év) 272 558 896
bérleti viszony tipusa realizal realizalt] realizali|
kinalat/realizalas idépontja 2020. januar 2020. januar| 2021. janusr]
kinalat/realizilas korrekcids tényezd 1.0 1,00 1,00
kormigilt fajlagos bérleti dij (Ft/m2/év) 272 558 896
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
f51drajzi elhelyezkedés kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb hasonlé
1,05 1,20 1,00
alapteriilet hasonld hasonld hasonl6
1,00 1,00 1,00
milszaki allapot kedvezdtlenebb kedvezétlenebb kedvezdtlenebb
1,30 L5 1,10
épitési mod hasonld hasonlo hasonld
1,00 1,00 1,00
€pités éve kedvezdtlenebb kedvezdtlenebb hasonld
1,30 1,15 1,00
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonlé hasonlé kedvezétlenebb
1,00 1,00 L10
hasznosithatosag kedvezétlenebb kedvezétlenebb hasonlo
1,20 1,20 1,00
megkozelithetdség hasonléd hasonlo hasonld
1,00 1,00 1,00
utviszonyok hasonld hasonlo hasonlo
1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 530 1005 1165
SULYOZAS 33% 33% 34%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitéas alapjéat képez6 teriilet (m2)

fajlagos atlagar (Ft/m2/ho)

. o g 5023,41
helyszini szemlén mért teriilet alapjan

903

fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2/hé) 900

becsiilt bérleti dij (Fthé) 4 521 069

|becsu]t bérleti dij kerekitve (Ft/h6) 4 521 100
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FENYKEPMELLEKLET L.
8200 Veszprém, Hovirdg utca 1.; 5045 helyrajzi szam
A helyszini szemle ideje: 2021.08.11.

utcakép utcakép

utcafront kérnyezet

kérnyezet bejarat
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FENYKEPMELLEKLET IL
8200 Veszprém, Hovirag utca 1.; 5045 helyrajzi szam
A helyszini szemle ideje: 2021.08.11.

telek, kert telek, kert

épiilet homlokzata épiilet homlokzata
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FENYKEPMELLEKLET III
8200 Veszprém, Hovirdg utca 1.; 5045 helyrajzi szam
A helyszini szemle ideje: 2021.08.11.

épiilet homlokzata ¢épiilet homlokzata

épiilet homlokzata épiilet homlokzata



FENYKEPMELLEKLET IV.
8200 Veszprém, Hovirag utca 1.; 5045 helyrajzi szam
A helyszini szemle ideje: 2021.08.11.

bontandé éptilet bontandé épiilet

bontandé épulet bontandé épiilet



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Veszprém Megyei Korminyhivatal

WVeszprém 8200 Veszprém, Vorésmarty tér 9. Old al: 173 @ ;

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendels szim:30005/89273/2021

2021.09.10 @

VESZPREM SESEECE

Belterilet 5045 helyrajei szam

8200 VESZPREM Héviridg mteca 1.

LREESZ

Foldré=zlet teriilete viltozids eldtt: 13778 (m2) t&rlé hatérozat:43014/2l.mg.
Foldré=zzlet teridlete valtozds eldtt: 13657 {m2) torld hatirozat:44238/2/20
1. Az ingatlan adatai: N

alrépzlet adatok terilet kat.t.jo ztaly adatok
mivelémi ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k.£fil . ter. kat.jov

ha m2 k.£ill
. Kivett raktir 0 1.3657
- LRESE

?'.'-tulajdoni hanyad: 1/1 térlé hatadrozat: 40865/1997.06.26

bejegyz& hatirozat, érkezémi idé: 36264/1991.07.29 :é?"

3 \_"\rl’@?'hatérzat: 40865/1997 06 .26

jogeim: joqutédlés e

jegallas: tulaijdonos {5 i

név: VESEPREM MEGYEI ONKORMANYZAT (

cim: 8200 VESZPREM Megyehidz tér L. i ¢

torzeszim: 15431954 #f" . Ny

#tulajdoni hanyad: 171 torld hatirozat: 532%,{2012.1‘85;5.1
bejeqyz8d hatdrozat, érkezési idé: 36264/1991 U 29

s torlé hatarozat: 53276/2012.10.11
jogoim: Jjogutdclas

jegallas: tuladjdonos

név: VESBEPREM MEGYEI ONKORMANWYZAT
cim: 8200 VESZPREM Megyehdz tér 1. &
torzeezam: 15426008 ! L
Az eldzé mormzim tévemen kerilt felgd 5

?'."-tulajdoni hanyad: 1/1 térlé hata 48087/2016.08.11

bejegyzd hatdrozat, érkezémi id
torlé hatarozat: 48087/2016.08.11
jegeim: wvagyondtadas

jogallas: tulajdeonos '
név: MAGYAR ALLAM j

cim: - -

"2 tulajdenes=i jogol&a
miniszter a Magyar Ns iz
A megyei &nkormany
Snkormanyzat egyes
(1) bekezdéze aldpy

éallbiitel ezettaégeket az Allami vagyon feliigyeletéért felelés

Vagyonkezeld ZArtkorifien Mikod® Részvénytarsasag Gtjan gyakerelja',
kgnzzolidacidjarsl, a megyei onkorminyzati intézmények éz a Févarosi
Hzeégligyl intézményeinek Atwételérd&l sz6lé 2011l. évi CLIV. toérvény 2. 8§

Folytatic a kbvetkezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdond lap

Veszprim Megyel Korminyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorssmarty tér 5. Oldal: 2/3 @

Nem hiteles tulajdoai lap - Teljes mésolat
Megrendelés szam:30005/89273/2021

2021.09.10 @

VESZPREM Sgektor

Belterilet 5045 helyrajzi szam
Fnlvimés'azlglﬁzﬁ laprdl e

MRESZ
ﬂ'l'-hé.nyanl: 1/1 torld hatdrezat: 40795/2014.05.29
bejegyz& hatArozat, érkezési idé: 53276/2012.10.11
torlé hatarezat 5/2014.05.29

jogoim: -

jogallae: vagyenkezeld .
név: VESZPREM MEGYEI INTEZMENYFENNTARTO KOZPONT @
L

Nem hiteles tulajdoni lap

cim: 8200 VESZPREM Megyehdz tér 1
A megyei énkorminyzatok konzzelidiciéjarédl, a megyei &nkermanyzat ények és a Fowvaromi

Onkormanyzat egyes egészségiigyi intézményeinek Atwételérél =z6lé évi CLIV. tdrvény 2. §
{1) bekezdésze, é2 3. 8§ (1) bekezdés b) pontja alapjan.

‘l"f"hényael: 1/1 torldé hatdrozat: 4808772016 .08.11

bejegyzé hatirozat, érkezémi idé: 40795/2014.05.2%9
& hatarozat: 4808772016 .08.11

jegeim: jogutddlas

jogallis: wvagyonkezeld 4

név: SZOCIALIS ES GCYERMEKVEDELMI FOIGAZGATOSAG %

cim: 1132 BUDRPEST Visegridi wtca 49 Al

toérzeszam: 15802107 ; R 4

8. twlajdeni hanyad: 171
bejegyz® hatarozat, érkezé=i id&: 48087/2016
eredeti hatirozat: 53276/2012.10.11
jegeim: vagyonatadas

jegalla=: tulajdonoz =
név: MAGYAR ALLAM & .
cim: - - . Q‘I'E.
YA rabizott &llami vagyon felett llamot megilletd twlajdonoai jogok é= kotelezettzégek
demzességét tumlajdenosi joggyakorl az MNV Ert. gyakorelja.'.

Nem hiteles tulajdoni lap

Y

- OLRESZ
8: 44238/2/2007.07.26

6nallé =zoveges bejegyzés részen kivett megnevezés valtozas kérhazrsl raktarra.

P bejegyzd hatérozat, & idé: 30288,/2009.12.10
torld hatdrozat: 33412/2/2013.03.04

Hamznilat joga

jogosult:

cim ¢ 8200 EM Egyetem wutca 10.

Folytatis a kivethezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Veszprém Megyei Korminyhivatal
Veszprém 8200 Veszprim, Vordsmarty t€r 9. Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szam:30005/89273/2021

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.0%.10 @
VI‘.SZPRf‘.M Szektor :
Belterilat 5045 helyrajzi szam
Faolytatds az £¥zo laprdl
OLRESE ¥
™ bejeqyzd hatarozat, drkezédsi id8: 30288/2009.12.10 B
terld hatdrozati 33 /2013 .03 .04

El&vazarli=si jeg 2099.11.26-ig
jogo=sult:
név: PANNON EGYETEM torzsszam: 15308816

4. bejegyzd hatarezat, érkezé=mi id&: 41276/2/2011.06.22
Vezeték jog
A v'é.zrajzy szerinti 18 m2 teriletrze.
jogosult:
fév: E.ON ESZAK-DIMANTOLI ARAMHALOZATI ZARTKRORTEN mMOIKODO
10741920
cim 1 9027 GYOR Kandd KAlman wtca 11-13.

cim : 8200 VESZPREM Egyetem utca 10. @Q
s

ARSASAG torzzszam:

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nermn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Helylséglista

Honszint neve elyiség szal Helyiség neve Belmagasség Padliéburkolat Mért netté terillet

P1 Pinceszint
POO1 gépészet 3,3 csm. jarélap 81,74
P02 hékazpont 33 csm. jarolap 17,95
P003 elbtér 33 csm. jarélap 7.53
P004 akna 0 beton 9,71
P0O05 vizgépészet 33 csm. jarolap 37,32

154,26 m2

0 Féldszint
001 medence tér 3,85 csm, jarélap 124,17
002 szertar 3,85 csm. jardlap 5,58
003 Sltozé 3,85 esm. jarolap 22,08
004 we 3,85 csm. jardlap 4,85
005 sltozd 3,85 csm. jarélap 22,05
006 baba mama 3,85 csm, jarélap 6,1
007 csaladi we 385 csm. jarolap 3,87
008 ak.m 3,85 csm. jardlap 7,57
008 ndi we 385 csm. jarélap 8,86
010 fii we 3,85 csm. jarélap 8,95
o011 lift elotér 0 csm. jarélap 8,24
012 tarolo 0 csm. jardlap 3,33
013 segédeszkdz 3.85 sport pve 33,35
015 rendeld 3.85 csm. jarélap 24,55
016 elétér 3,85 csm. jarolap 16,74
017 eleklr. 3,85 csm. jarélap 36
018 elektr. 3,85 csm. jarolap 36
019 személyzeti tart. 3,85 pve 12,47
020 személyzeti &lt. 3,85 csm. jardlap 16,68
021 szocidlis ellatas tere 3,85 sport pvc 35,19
022 rendeld 3,85 csm. jardlap 2531
023 iroda 3,85 pve 17,68
024 gipszeld 3,85 csm. jardlap 86
025 orvosi raktér 3,85 csm. jarélap 4,64
026 kozlekedd 3,85 csm. jérdlap 20,04
027 varétér 3,85 csm. jardlap 19,68
028 SZELFOGO 3,85 osm. jarélap 4,46
029 bejarat/kézosségi 385 csm. jarolap 100,04
030 kozlekedd 3,85 csm. jarolap 24,08

596,26 m2

1 Emelet
101 tornaterem 5 sporipadlé 110,33
102 szertar 5 sportpadld 18,86
103 6ltez6 33 csm. jardlap 22,08
104 we 33 csm, jarélap 4,84
106 Sltozé 33 csm. jardlap 22,05
108 terasz 3.3 csm. jardlap 12
107 elétér 33 csm, jarélap 596
108 gyerek wc 3,3 csm, jardlap 414
109 ak.m 33 csm. jarélap 7,67
110 néi we 33 csm. jarélap 8,83
111 ffi we 33 csm. jardlap 8,86
112 lift elétér 33 csm. jardlap 8,78
113 egyéni fejlesztod 33 sport pve 13,61
114 iroda 33 pve 91
115 koznev. ell 33 sport pvc 34,84
1186 egyéni fejleszté 3.3 sport pvc 22,03
17 egyeéni fejlesztd 33 sport pve 20,57
118 kognitiv fejlesztd 3,3 sport pvc 23,51
119 $Z8NZOros 3,3 csm. iarélap 26,04

120 teakonyha étkezd 3.3 csm. jardlap 17,02



121 egyéni fejleszté 33 sport pve 14,71
122 egyéni fejlesztd 33 sport pvc 14,63
123 kozlekedd 33 csm. jarélap 17,58
124 kdztsségi vard 33 csm. jardlap 39,74
126 hid 3.3 csm. jardlap 30,9

127 szulgi vard 33 csm. jardlap 37,22
128 kazlekedd 3,3 csm. jardlap 24,08

579,98 m2

1330,49 m2



"A" Epiilet - Helyiséglista

Helyfség Helyiseg Belm’aga Padléburkolat Mért netto teriilet
szam neve ssag
Pince
001 terem 2,85 pve 28,77
002 terem 2,85 pvc 34,43
003 terem 2,85 pve 34,51
004 terem 2,85 pve 71,04
005 ff mosdd 2,85 keramia 3,05
006 ff olidzd 2,85 keramia 10,05
007 néi mosdé 2,85 keramia 3,05
008 néi 6t6z6 2,85 keramia 10,05
009 lift 2,85 5,73
010 kdzlekedd 2,85 miigyanta 3,05
o1 ff we 2,85 keramia 9,2
011 kozlekedd 2,9 miigyanta 103,47
012 akadalymenteq2,85 kerdmia 4,22
013 néi we 2,85 kerdmia 10,24
014 terem 2,85 miigyanta 94,95
015 kozosségi tér |2,85 miigyanta 116,25
016 sz. 6lt6zd 2,85 keramia 3,36
017 hattér 2,85 keramia 23,5
018 hattér 2,85 keramia 5,44
019 akadalymenteq2,85 keramia 3,92
020 tarold 2,85 muigyanta 2,78
021 tarold 2,85 mugyanta 18,42
022 tarolé 2,85 m{igyanta 18,67
023 gépészet 2,85 mUgyanta 10,09
024 sz. Olt6z6 2,85 keramia 4,06
024 szélfogd 2,85 migyanta 21,36
025 elektr. h. 2,85 muigyanta 3,44




025 kozlekedd 2,85 miigyanta 15,05
026 lépcséhaz 3,2 mugyanta 23,99
696,14 m?
Féldszint

101 terem 4,02 pve 66,21
102 oltdzé 4,02 migyanta 4,86
103 6lt6zd 4,02 mugyanta 3,05
104 Slitozé 4,02 mugyanta 5,02
105 oltozé 4,02 migyanta 3,17
106 el6tér 4,02 miigyanta 5,35
107 kdzHsségi 4,02 migyanta 30,42
108 terem 4,02 pvc 76,35
109 terem 4,02 pvc 77,02
110 terem 4,02 pve 31,1
11 lift 4,02 5,48
112 kozlekedd 4,02 mugyanta 3,28
113 néi mosdoé 4,02 miigyanta 4,78
114 néi 6lt6z6 4,02 migyanta 7,97
115 ff mosdé 4,02 mugyanta 4,77
116 ff 6lt6z6 4,02 mugyanta 7,96
117 terem 4,02 muigyanta 95,46
118 kdzdsségi 4,02 mugyanta 67,18
119 ff we 4,02 mligyanta 10,12
120 ndi we 4,02 miigyanta 10,78
121 a.m wc 4,02 miigyanta 4,07
122 (zemeltetés 4,02 pvc 10,72
123 kozlekedd 4,02 mozaiklap burkol 105,94
124 lépcséhaz 4,02 mozaiklap burko} 39,32
125 el6tér 4,02 miigyanta 4,86
126 szélfogd 4,02 mlgyanta 21,88




707,12 m2

1. emelet

201 balett terem |3,49 balett padié 64,53

202 vip 6lt6z6 3,49 pvc 17,56

203 vip mosdé 3,49 keramia 4,17

204 kozbsségi 3,87 pvc 31,8

205 balett terem |3,87 balett padié 77,22

206 terem 3,87 pvc 77,46

207 terem 3,87 pve 32,78

208 kdzlekedd 3,87 mugyanta 3,6

209 ndi 6lt6z6 3,87 kerdmia 8,42

210 néi mosdd 3,87 keramia 4,78

211 ff 6lt6z6 3,87 keramia 8,47

212 ff mosdé 3,87 keramia 4,77

213 terem 4,27 balett padlé 95,5

215 balett terem 4,27 balett padld 142,32

216 hattér 3,87 pvc 11,71

217 néi mosdo 3,87 keramia 3,89

218 néi oltdz6 3,87 kerdmia 8,42

219 ff mosdd 3,87 keramia 4,45

220 ff oltdz6 3,87 keramia 7,85

221 kdzlekedd 3,87 mozaiklap burkoi 19,32

222 balett intézet |3,87 mozaiklap burko}52,26

223 kdzlekedd 3,87 mozaiklap burkol54,6

224 lift 3,87 beton 5,44
741,32 m?
2 144,58 m?




"B" épiilet - Helyiséglista

Hely?ség Helyiség neve Belm_ag Padiéburkola Mert netto teriilet
szam assag t
Pince
001 gépészet 4,33 beton 104,74
002 raktar 2,95 beton 207,45
003 raktar 2,95 beton 10,97
004 raktar 2,95 beton 11,11
005 raktar 2,95 beton 109,56
006 raktar 2,95 beton 103,71
007 hulladék tarolé 241 cement. sim. |36,75
008 teakonyha 2,95 keramia 18,57
009 ffi sz. 6lt6z6 2,95 keramia 12,76
010 ffi sz. mosdod 2,95 keramia 5,41
011 néi sz. oltdzd 2,95 keramia 12,76
012 néi sz. mosdé 2,95 keramia 5.41
013 elektromos 2,95 beton 18,55
014 a.m 6ltdz6 2,95 keramia 18,61
015 a.m 6ltézé 2,95 keramia 18,62
016 lépcséhaz 2,95 miigyanta 18,68
017 raktar 2,95 beton 5,01
018 lift gh. 2,95 beton 3,68
019 raktar 2,95 beton 26,11
020 fi 2,95 keramia 9,3
020 lift 0 mgyanta 4,82
021 néi 2,95 keramia 8,62
022 lépecséhaz 2,95 migyanta 29,98
023 kdzlekedd 2,95 mugyanta 97,6
024 fedett tér 2,41 cement. sim. (10,84
909,62 m2

Féldszint

101 kozdsségi 6,49 pve 32,4
102 noi 3 mugyanta 16,16
103 ffi 3 miuigyanta 16,56




104 falmaszo terem 6,49 egyedi burkolal 162,03
105 erénléti terem 6,49 egyedi burkola{ 101,99
106 jaték tér 6,49 pvc 450,64
107 eléter 3 mlgyanta 27,39
108 bemutaté tér 3 pvc 87,98
109 raktar 3 pvc 21
110 lépesthaz 3 muigyanta 18,84
111 kozlekedd 3 migyanta 165,73
112 lift 3 4,65
113 hattér iroda 3 pvc 19,87
114 jegyarusitas 3 pve 17,46
115 6lt6z6 3 pvc 23,98
116 ffi 3 mgyanta 10,99
117 am. mosdé 3 migyanta 5,29
118 ndi 3 miigyanta 11,29
119 lépcs6éhaz 3 latsz6 beton  |28,78
1223,03 m?
1. emelet
201 Terem (Szll.nap.t) |3,19 pvc 71,17
202 héattér 3,19 miigyanta 28,9
203 hattér 3,19 miigyanta 11,79
204 kdzosségi tér 3,19 miigyanta 51,65
205 a.m 3,19 miigyanta 3,96
206 ndi 3,19 mugyanta 9,16
207 ffi 3,19 miigyanta 9,92
208 lift 3,19 mugyanta 6,33
209 lépcséhaz 3,19 mugyanta 20,4
210 terem 3.19 pvc 60,17
211 mozgas terapias ter|3,19 pvc 87,73
212 kozlekedd 3,19 pve 76,28
212 kiils® 1épcs6 2,85 Beton 10,79
448,24 m?

Tetészint




301 kazanhaz 2,55 beton 18,7

302 kozlekedd 2,55 pve 21,17
303 kdzlekedd 2,85 miigyanta 75,05
304 légkezeld 2,55 beton 36,56
305 hészivaityik 2,55 beton alap / ka|58,5

306 ebtér / varé 2,85 milgyanta 75,05
307 kilsd lépcsé 2,85 beton 11,91

296,94 m?2

2 877,83 m?
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