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Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága
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Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:


	
	dr. Lohonyai Bernadett
irodavezető



Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a 254/2022. (IX. 29.) határozatával fogadta el a Fenntartható Városfejlesztési Stratégiáját (továbbiakban: FVS), amelynek jövőképe alapján 2030-ra Veszprém a harmónia, a magas életminőség és az erős közösségek városa lesz, mely országszerte ismert magas színvonalú közszolgáltatásairól, szabadidős és sportlehetőségiről, közösségi életéről, gasztronómiai kínálatáról. Európa-szerte ismert kulturális központ lesz, ami a 2023-as Európa Kulturális Fővárosa év után is népszerű célpont, Európa élhető városai húszas toplistájának tagja. Környezetével, a Bakonnyal és a Balatonnal kiegészülve páratlan egységét kínálja a kiegyensúlyozott, békés és szabad élet minden feltételének.

Az FVS átfogó céljai között a magas életminőség, a reziliens városműködés, az élénk kulturális élet, az erős közösségi élet, valamint a régiós kapcsolatok erősítése jelenik meg.

A részletes célok között külön fejezetben jelenik meg, hogy az Önkormányzat erős jelenlétet kíván mutatni a lakhatási kínálat alakításában. Az FVS szerinti elemzésből az derül ki, hogy a veszprémi lakáspiac erősen keresleti jellegű, relatív magas négyzetméterárak és kevés szabad lakás jellemzi, így mindenképp kívánatos valamilyen mértékű önkormányzati szerepvállalással segíteni, hogy az itt élők és az ide költözők minél szélesebb köre találjon megfelelő lakhatást; hogy a lakáshiány ne legyen a város fejlődésének akadálya. Az FVS megjegyzi, hogy a Veszprémi Közösségi Lakásügynökség révén a város kifejezetten innovatív szervezeti háttérrel bír, azonban relatív kevés lakás áll az ügynökség rendelkezésére. A célok érdekében eszközként a proaktív portfólió-gazdálkodás (bérlakás állomány bővítése), valamint a meglévő önkormányzati és magánlakások állagának javítása jelenik meg.

Az FVS elfogadásával egyidőben az Önkormányzat a nagyobb összhang megteremtése érdekében felülvizsgálta a gazdasági programját, ebben szintén hangsúlyosan jelenik meg a lakásgazdálkodás. A helyzetelemzés szerint a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény lehetővé tette, hogy a lakásprivatizáció során az önkormányzati lakások értékesítésre kerüljenek. A kedvező vásárlási feltételek mellett, a jogszabály rendelkezései alapján az önkormányzati lakások legnagyobb részére a bérlők elővásárlási joggal éltek. Veszprémben 4749 lakás lett eladásra kijelölve, mely 625 millió forint bevételt produkált. Ennek a folyamatnak az eredményeképpen, valamint a Vár alatti utcák rehabilitációja során jelentősen lecsökkent Veszprém önkormányzati bérlakás állománya, mert a városban magas fizetőképes keresletet indukált a privatizációs lehetőség. Ennek eredményeként a megyei jogú városok között Veszprémben a legalacsonyabb az önkormányzati bérlakások száma.

A gazdasági program szintén innovatív lépésként utal a „VESZOL” Veszprémi Közösségi Lakásügynökség Nonprofit Kft. (a továbbiakban: VESZOL) megalapítására, mivel a társtulajdonos Magyar Máltai Szeretetszolgálat Egyesület a szociális gondozásban is részt vesz, így az elesett helyzetű családokra kiemelt figyelem fordítható. Ez azt jelenti, hogy a VESZOL Kft. az ingatlan karbantartásán, a bérlethez kapcsolódó kötelezettségek kiszámlázásán és befizetésének figyelemmel kísérésén túl a családokat is segíti az esetlegesen felmerülő problémáik megoldásában, a munkatársak között ezért szociális munkás is van. A társaság tevékenységének fókuszában a bérlő, illetve családja áll a maga komplexitásában.

A 2023. I. félévi közgyűlési munkaterv elfogadásával a Közgyűlés 2023. június hónapra feladatként határozta meg a rövid- és középtávú lakásgazdálkodási koncepció elfogadását. 

Annak érdekében, hogy az Önkormányzat az FVS-ben az átfogó célokban foglaltaknak magasabb szinten meg tudjon felelni, a határozati javaslat mellékletében foglalt lakásgazdálkodási koncepció jóváhagyását javasolom.

A lakásgazdálkodási koncepció két fő fejezetre tagozódik: egy helyzetértékelési részre és egy célrendszerre, illetve javaslatokat tartalmaz utóbbi részre vonatkozóan a tervezett beavatkozások tekintetében. 

Az önkormányzati lakásgazdálkodás célcsoportjai három viszonylag jól elkülöníthető társadalmi csoportban határozhatóak meg. A helyzetelemzés fejezetei az interjúk és a lakásigénylők kérelmeinek elemzése árnyaltabb képet ad az egyes célcsoportok összetételéről. Ezek a célcsoportok a lakhatási szegénységben élők csoportja, a rendszeres munkajövedelemmel rendelkező alsó középosztály és a magasan képzettek és magasabb jövedelemmel rendelkezők. A lakásgazdálkodás hosszútávú célja, hogy ezek a célcsoportok mindegyike megtalálja a számára megfelelő és megfizethető lakhatást a városban, és az önkormányzat hatékonyan tudja támogatni az egyes célcsoportokat az igényeik mentén.

Az elemzés alapvetően a Veszprémi Funkcionális Várostérség (FVT) szintjén vizsgálja a lakáspiaci folyamatokat, mely biztosítja, hogy a várost ne önmagában, hanem szűkebb és tágabb települési környeztében és a térségben megjelenő változások alapján elemezzük. A trendek jobb megértése és a pontosabb értelmezése érdekében további megyei kitekintésű viszonyítási pontokat is alkalmaztuk.

A koncepció kiemeli, hogy a Veszprémi FVT-t jellemző demográfiai folyamatok elemzésekor az látszik, hogy bár az FVT népessége 2000 és 2021 között nagyjából állandó volt, Veszprém részesedése 45%-ról 40%-ra csökkent, miközben a Veszprémmel szomszédos települések és az FVT-hez tartozó Balaton-parti települések népessége nagyjából 20%-kal nőtt. Ez részben annak köszönhető, hogy a város a fizikai adottságaira tekintettel már nem tud területileg tovább növekedni, és ezért az itt megjelenő kereslet a környélbeli településeken került kielégítésre, mert a lakhatási kínálat kedvezőbb árakat és jobb választékot mutat, miközben a szolgáltatásokat továbbra is a központi településen, Veszprémben veszik igénybe, ahova többnyire a hivatásforgalmi célú közlekedés is kötődik. Ezen trendek azt is felszínre hozzák, hogy a város agglomerációs folyamatai dinamikus ütemben haladnak előre, és a magváros, Veszprém egyre szorosabb egységben osztja meg a feladatait a környező térség településeivel.

Ugyanez a trend mutatkozik meg a lakásépítési adatok területén is, mert amíg Veszprémben a kisebb lakóingatlanok lakásépítő vállalkozások társasházi beruházásában valósítanak meg, addig a környékbeli településeken magánszemélyek által finanszírozott családi házas építkezés a jellemzőbb inkább.

Figyelemre méltó jelenség, hogy annak ellenére, hogy a lakhatási igények kielégítése részben áthelyeződik a városon kívüli településekre, mégis a lakóingatlan építkezésben Veszprém, a magtelepülés volt a legdinamikusabb. Ez a trend pedig csak az utóbbi időben kezd megváltozni, és növekszik a Balaton-parti települések részesdési aránya, amely mára már az ország első számú befektetési célpontja, és teljesen egyedi képet mutat.

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata hosszabb távon egy olyan lakáspolitika és önkormányzati lakásállomány kialakítására törekszik, mely szélesebb rétegek számára biztosít megfizethető, a kornak megfelelő minőségű lakhatást, és amely hatékonyan szolgálja a város társadalmi, gazdasági és fenntarthatósági céljainak megvalósítását. A vízió megvalósításához négy célt fogalmaztunk meg: befogadó önkormányzati lakáspolitika, növekvő önkormányzati és megfizethető lakásszektor, átlátható és fenntartható lakásgazdálkodás, széleskörű partnerségre épülő lakáspolitika.

A lakásgazdálkodási koncepció rövid- és középtávú célkitűzéseket is megfogalmaz, rövidtávra 1-2 éves időszakban, középtávra 3-10 éves időtávban tekintünk.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2023. június 6.
                                                                                       Brányi Mária
HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

…/2023 (…) határozata

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata rövid- és középtávú lakáskoncepciójának elfogadásáról
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata rövid- és középtávú lakáskoncepciójának elfogadásáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése egyetért a rövid- és középtávú lakásgazdálkodási koncepcióban foglaltakkal, és a határozat mellékletében foglaltak szerint jóváhagyja azt.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert, hogy az 1. pontban jóváhagyott lakásgazdálkodási koncepciót tájékoztatásul megküldje az érintett szervezetek számára.

Határidő:
2. pont: 2023. július 15.
Felelős: 
Porga Gyula polgármester

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 


Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
Veszprém, 2023. június 29.
	Porga Gyula s.k.

polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.

jegyző
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