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Tisztelt Közgyűlés!
Veszprém központjától délre, az Ibolya utca és Orgona utca mentén helyezkedik el a 4939 hrsz-ú terület, a volt Kenyérgyár ingatlana. Az ingatlan jelenlegi területfelhasználása „településközpont területek", övezeti előírása Vt-18, (SZ, 800 m2, 40%, 7,5 m, 20%, 16 m).
Az ingatlan új tulajdonosi köre több telek kialakításával, ütemezett építéssel több társasházi lakóépületet szeretne építeni. Az épületek kialakítását a tárgyi területtől délre eső - volt italnagykereskedés területén - négy ütemben megépített társasházi lakóépületek mintájára kívánják megvalósítani. Három 26 lakásos épület átadásra került, a negyedik 2020. őszén kerül befejezésre. 

2018. novembere óta Veszprémben a HÉSZ előírásai alapján lakásonként 1,5 db parkolóhelyet kell kialakítani, amelynek nagy részét az épületek alatt mélygarázsban kívánják biztosítani. Az ingatlanon a jelenlegi előírások alapján az épületmagasság 7,5 méter. Mivel a parkolók kialakítását jelentős részben az épület alatt kívánják megoldani, a rentábilis beruházás érdekében kérték az épületmagasság legalább egy szinttel történő növelésének lehetőségét.

Veszprém MJV Közgyűlése előzetes döntéssel - 8/20020. (I.30.) határozatában – elfogadta a településrendezési terv módosítását olyan formában, hogy az ingatlan északkeleti részén - a beépített szomszédos ingatlanok felől - 10,5 méterre, a délnyugati területrészen, az Ibolya és Orgona utca mentén és csatlakozásánál 12,5 méterre növekedjen az épületmagasság az övezeti előírásokban és a szabályozási tervben.
A jó közlekedési feltételek biztosítása és ütemezett megvalósíthatóság érdekében a telek belső feltárását, mélyparkolók megközelítését és a felszíni parkolók elhelyezését a területet átszelő, északon az Ibolya utcához, délen az Orgona utcához kapcsolódó parkoló utca (magánút) kialakításával kívánják megoldani.
A településrendezési terv módosításával összefüggésben - a terület felosztása után létrejövő 5 telek kialakításához és megközelítéséhez szükséges - Orgona utca déli szakaszán tervezett közterületi parkolók és járda megépítésére, az egyéb infrastrukturális fejlesztések (közlekedés, csapadékvíz elvezetés, világítás, egyéb közműellátás, stb.) megvalósítására a kérelmező tulajdonossal településrendezési szerződés (TRSZ) megkötésére van szükség. A településrendezési szerződés keretein belül a kérelmező által korábban elkészített útterveket – a tervben szereplő 28 parkolón túl – kiegészíti további 8 parkoló elhelyezésével. Így a szerződés keretein belül a közterületen megvalósítandó 36 db parkolóból 18 db-ot a megvalósítandó beépítés ütemeihez területén kívül is biztosíthatja, nem kizárólagos használattal.
Tárgyi előterjesztés célja, hogy a módosítással összefüggésben megkötendő településrendezési szerződés (TRSZ), valamint az alátámasztó munkarészként már elkészített és mellékelt telepítési tanulmánytervet (TTT) a Közgyűlés megtárgyalja és elfogadásával támogassa a módosítást.

A tulajdonos vállalja a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos tervezési- és eljárási költségek finanszírozását, valamint vállalja a településrendezési szerződés alapjául szolgáló telepítési tanulmányterv elkészíttetését. 
Tulajdonos tudomásul veszi, hogy a településrendezési előírások végleges hatályba léptetésének feltétele a településrendezési szerződésben vállalt kötelezettségeinek teljesítése, valamint elfogadja, hogy a településrendezési szerződésben meghatározott fejlesztési kötelezettség ténye a teljesítésig az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzésre kerüljön, olyan formában, hogy a telekosztások során is legalább egy önálló hrsz-ú ingatlanra a kötelezettség bejegyzése megtörténjen.
A településrendezési szerződést a fejlesztéssel érintett személy és Önkormányzat az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. (továbbiakban: Étv.) 30/A.§ (1) bekezdésének megfelelően, a településrendezési előírások módosítását megelőzően köti meg, a mellékletben szereplő szerződéstervezetben foglalt feltételekkel és kötelezettségekkel. 

Kérelmező céljai megvalósítását az Étv. 30/A. § (2) bekezdésében szereplő, előterjesztéshez mellékletként csatolt, telepítési tanulmányterv készítésével támasztja alá. 
Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy a fentiek alapján az előterjesztést tárgyalja meg és a telepítési tanulmánytervről, valamint a településrendezési szerződésről szóló 1. és 2. számú határozati javaslatot fogadja el.

Veszprém, 2020. március 13.

Brányi Mária
Mellékletek:

1.
Telepítési tanulmányterv Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlant érintően 
2.
Településrendezési szerződés tervezet a Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlan településrendezési eszközeinek módosításával összefüggésben
1. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

…/2020. (….) határozata

a MIPATE Kft.-vel kötendő településrendezési szerződést megalapozó telepítési tanulmányterv jóváhagyásáról a Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlan településrendezési előírásainak módosítása tárgyában

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Telepítési tanulmányterv és Településrendezési szerződés jóváhagyása a Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlan településrendezési előírásainak módosítása tárgyában” című előterjesztést és az alábbi döntést hozta:

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja az Önkormányzat és a MIPATE Kft. között kötendő településrendezési szerződés alapját képező telepítési tanulmánytervet, a határozat mellékletében szereplő tartalommal.

Veszprém, 2020. március 26.
	Porga Gyula s.k.

polgármester
	Dr. Dancs Judit s.k.

jegyző


2. HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének

…/2020. (….) határozata

településrendezési szerződés jóváhagyásáról a MIPATE Kft.-vel a Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlan településrendezési előírásainak módosítása tárgyában

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Telepítési tanulmányterv és Településrendezési szerződés jóváhagyása a Veszprém, Ibolya utca 4939 hrsz-ú ingatlan településrendezési előírásainak módosítása tárgyában” című előterjesztést és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az Önkormányzat valamint a MIPATE Kft. közötti településrendezési szerződést a határozat melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert, hogy a szerződést aláírja.

Határidő: 
2020. április 15.
Felelős:
Porga Gyula polgármester 

Végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: Horváth Gábor főépítész
Veszprém, 2020. március 26.
	Porga Gyula s.k.

polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.

jegyző


Melléklet a  …./2020. (…) határozathoz
Településrendezési sZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről 

MIPATE Kft (cím: 8200 Veszprém, Hársfa u. 25., Cg.:19-09-520602; KSH szám: 26770404 6810 113 19; adószám: 26770404-2-19; számlaszám: 50420733-10001363-00000000, a továbbiakban: Kérelmező),
másrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (8200 Veszprém, Óváros tér 9., adószám: 15734202-2-19 KSH számjele: 15734202 8411 321 19, Törzskönyvi szám: 734202, Bankszámlaszám: 11748007-15430001-00000000 képviseletében Porga Gyula polgármester, továbbiakban: Önkormányzat) a Kérelmező és az Önkormányzat a továbbiakban együtt: szerződő felek) között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételek szerint.

I.

Előzmények

1.) A szerződő felek rögzítik, hogy Kérelmező 1/1-es tulajdonában van a Veszprém, 6473 hrsz-ú ingatlan. Ingatlan adatai az alábbiak:

	Helyrajzi szám
	Tulajdonosa


	Területe:
	Építési övezeti besorolása

	4939
	MIPATE Ingatlanforgalmazó és Hasznosító Kft.
	8914 m2
	Vt-18


2.) A szerződő felek rögzítik, hogy az Önkormányzat 8/2020.(I.30.) önkormányzati határozatával (továbbiakban: határozat) döntött a Veszprém, 4939 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításának elindításáról. Az önkormányzati határozat a jelen szerződés 1. számú mellékletét képezi. 

3.) Az Önkormányzat vállalja, hogy határozatának megfelelően módosítja a településrendezési tervet a Veszprém 4939 hrsz-ú ingatlant érintően, ezzel kapcsolatban háromoldalú tervezési szerződést köt a településrendezési terv készítőjével és az ezzel összefüggő eljárást egy soron következő rendezési terv módosítási eljárás keretei között elvégzi. 

4.) Kérelmező a háromoldalú tervezési szerződésben, mint Költségviselő vállalja a településrendezési eszközök módosításával kapcsolatos tervezési díj kifizetését. A településrendezési eszközöknek a szerződésben szereplő ingatlanra vonatkozó módosítási eljárás elindítása nem jelent kötelezettségvállalást a településrendezési tervek és önkormányzati rendelet Közgyűlés általi jóváhagyására, az a módosítás eljárásának lefolytatását, a javaslatnak megfelelő előterjesztés elkészítését és az elfogadásra javasolt dokumentáció beterjesztését jelenti.

5.) A Kérelmező kijelenti, hogy mint a Veszprém 4939 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa hozzájárul az ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításához.

II.

Megállapodás

6.) A szerződő felek rögzítik, hogy közös szándékuk a Veszprém 4939 hrsz-ú ingatlant és annak megközelítését biztosító, 4833 hrsz-ú közlekedési terület érintett szakaszának fejlesztése. Ennek megvalósítása érdekében, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII tv. 30/A. §-ban foglaltakra figyelemmel, az alábbiak szerint állapodnak meg az együttműködésükről.

7.) Az Önkormányzat vállalja, hogy előkészíti a településrendezési eszközök és tervek módosítását a Veszprém 4939 hrsz-ú ingatlanra tervezett telepítési tanulmányterv alapján az alábbiak szerint:

-
a 8/2020.(I.30.) önkormányzati határozattal összhangban - a szabályozási terv módosítási javaslata a jelenlegi telket két övezetbe sorolja; 
-
a terület északkeleti részén levő telekrészen a jelenlegi, Vt-18 (SZ; - 800m2; 40%; 7,5m; 20%; 16m -) övezet épületmagasságát 7,5 m-ről 10,5 m épületmagasságra emeli, amely egy új – HÉSZ-ben jelenleg nem szereplő - Vt-62 (SZ; 800m2; 40%; 10,5m; 20%; 16m -) övezet létrehozását jelenti;

-
a délnyugati telekrészen 7,5 m-ről 12,5 m-re módosul az épületmagasság, amely a terület szomszédságában levő Vt-25 (SZ; 1000m2; 40%; 12,5m; 20%; 16m -) övezeti előírás alkalmazását teszi lehetővé;

-
az északkeleti telekhatáron a szomszédos lakótelkek felől a szabályozási tervben a telek zöldfelületként fenntartandó, nem beépíthető terület kerül kijelölésre;

-
a HÉSZ előírásai a telepítési tanulmányterv alapján kiegészítésre kerülnek a magánutak kialakítása, a mélyparkolóhoz vezető rámpák, illetve - az önkormányzattal történő megállapodás alapján - a lakásszám feletti, közterületen elhelyezhető parkolók biztosításának szabályozása érdekében;

-
az önkormányzat hozzájárul, hogy a telepítési terv szerint, a 4833 hrsz-ú közterületen, az Orgona utca déli szakaszát érintő 36 db kialakítandó parkolók közül 18 db parkolót, a 4939 hrsz-ú terület fejlesztése során épülő társasházakhoz a lakásszám feletti 50%-os többletparkolók egy részének kiegyenlítésére az építési engedélyezési eljárás során Kérelmező figyelembe vehessen.
8.) Az Önkormányzat vállalja, hogy az ingatlanra vonatkozóan Veszprém Szabályozási Terve és Helyi Építési Szabályzata (együttesen településrendezési eszközök) módosításával összefüggő eljárást – a 7.) pontban foglaltak szerint – a soron következő településrendezési eszközök módosítási eljárás keretén belül lefolytatja és döntésre a Közgyűlés elé terjeszti.

9.) Kérelmező vállalja a Veszprém 4939 hrsz-ú ingatlant érintő településrendezési eszközök módosításával és eljárásával kapcsolatos tervezési- és egyéb szakhatósági költségek finanszírozását, beleértve a tárgyi szerződéshez szükséges telepítési tanulmányterv elkészítését is.
10.) Kérelmező vállalja a módosításból következő – saját területen kívüli közlekedési területeket érintő - infrastrukturális fejlesztések költségeit az alábbiak szerint:
-
a korábban általa készített, 4833 hrsz-ú közterületen levő, az Orgona utca déli szakaszát érintő úttervet úgy módosítja, hogy a tervezett 28 db parkolón túl, az út északi oldalán, a 4939 hrsz-ú telek déli határa felöli részen további legalább 8 db közterületi parkoló elhelyezése biztosított legyen;

-
a tervben szereplő útfelületet, járdát, zöldfelületi kialakításokat, csapadékvízelvezetést, 36 db parkolót, növénytelepítést, közvilágítást – a módosított terv szerint, az önkormányzattal megkötött külön építési szerződés alapján megvalósítja és azt legkésőbb a terület teljes beépítésekor, az utolsó épület használatbavételi engedélye megszerzésének időpontjáig átadja;
-
a közterületen megvalósítandó 36 db parkolóból 18 db-ot a fejlesztéshez a 7. pontban foglaltak alapján az építési engedélyezés során figyelembe vehet, azonban tudomásul veszi, hogy ezeket nem lehet kizárólagosan használni;
-
a közterületen történő fejlesztést a Kérelmező területének beépítése függvényében, értelmes lehatárolásokkal tetszés szerint ütemezheti.
11.) Kérelmező tudomásul veszi, hogy a 7. pontnak megfelelően módosított településrendezési előírások hatályba lépésének az a feltétele, hogy Kérelmező az e szerződésben vállalt kötelezettségeinek eleget tegyen és a 10. pontban szereplő, közterületen levő út terveinek módosítását elkészítse, valamint a megvalósításával kapcsolatos építési szerződést Önkormányzattal megkösse.
12.) A szerződő felek rögzítik, hogy Veszprém város településrendezési eszközeinek a soron következő eljárás keretén belül kerül sor a jelen szerződést érintő ingatlan településrendezési eszközeinek módosítására is. A szerződő felek a jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállalnak arra, hogy a tervezés során egymással együttműködnek.
14.)
Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja a 4939 hrsz-ú ingatlanra – az Étv. 30/A. § (5) bekezdésének megfelelően – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (Inytv) 17. § (1) bekezdésének 16. pontja szerinti településrendezési kötelezettség tényének Önkormányzat javára történő feljegyzéséhez. Tulajdonos nyilatkozata az Inytv. 29. §-a alapján kifejezett bejegyzési engedélynek minősül. A terület telepítési tanulmányterv szerinti teljes felosztása során - minden telekosztás esetén - legalább egy, a Tulajdonos által megjelölt telekre a bejegyzést át kell vezetni.
Az Önkormányzat kötelezettséget vállal arra, hogy a megállapodás 10.) pontjában rögzített infrastrukturális fejlesztések megvalósítását követő 15 napon belül, az Étv. 30/A. § (5) bekezdés alapján, megkeresi az ingatlanügyi hatóságot a településrendezési kötelezettség tényének törlése érdekében.

15.) Kérelmező szavatosságot vállal, hogy rendelkezik minden szükséges joggal és felhatalmazással, hogy a jelen megállapodást megkösse, illetve teljesítse. Az Önkormányzat képviseletében eljáró polgármester a Közgyűlés      /2020. (   .   .) önkormányzati határozata alapján jogosult a szerződés aláírására.

16.)  A szerződő felek rögzítik, hogy a jelen megállapodás teljesítése során kötelesek együttműködni. A szerződő felek kötelesek egymást minden, a jelen szerződés teljesítését érintő felmerült tényről, körülményről egymást haladéktalanul értesíteni.

A szerződő felek értesítési címei:

Az Önkormányzat esetében:

Név: 


Porga Gyula polgármester

Levelezési cím:
8200 Veszprém, Óváros tér 9.

telefon:


88-549-101

e-mail: 


porga.gyula@veszprem.hu

fax: 


88-549-268

A Kérelmező esetében:
Név: 


MIPATE Kft. Cziráki Zsolt ügyvezető
Levelezési cím:
8200 Veszprém, Hársfa u. 25.

telefon:  

+36-20-9599-477
e-mail:


mintechkft@gmail.com

fax:  


-

III.

Egyéb rendelkezések

17.)
A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv., és az egyéb hatályos magyar jogszabályok az irányadók.

Jelen szerződés módosítása kizárólag írásban érvényes.
18.)
A felek jelen megállapodást annak elolvasása és értelmezése után – mint akaratukkal mindenben egyezőt – jóváhagyólag aláírták.

Veszprém, 2020. április    .
	………………………………..
MIPATE Kft.

               Cziráki Zsolt ügyvezető


	………………………………..

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata

Porga Gyula polgármester
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