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Tárgy: A) Döntés a „VKSZ” Zrt. tulajdonában álló Veszprém 1965/11/B hrsz-ú, természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám melletti ingatlan adásvételi szerződésének és földhasználati jogot alapító szerződésnek jóváhagyásáról a Modern Városok Programban megvalósuló Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházással kapcsolatban
          B) Döntés a Veszprém 3057/77 és 3057/78 hrsz-ú, természetben a Veszprémi Szakképzési Centrum Jendrassik-Venesz Technikum és a Kálvin János park ingatlanok telekalakításáról a Modern Városok Programban megvalósuló Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházással kapcsolatban
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Az előterjesztést megtárgyalta: 	Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének
Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága
Tulajdonosi Bizottsága
Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága

A döntések meghozatala egyszerű többséget igényel.



Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 
	
	dr. Dénes Zsuzsanna
irodavezető


A)
Tisztelt Közgyűlés!
Magyarország Kormánya a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatával (a továbbiakban: Önkormányzat) kötött Együttműködési Megállapodás alapján az 1284/2016. (VI.7.) Korm. határozat 1.b) pontjában, valamint az 1462/2019. (VII.30.) Korm. határozatban foglaltak szerint egyetértett a Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházással, melyhez a Modern Városok Program keretében 5 232 358 456,- Ft forrást, valamint az 1386/2020. (VII. 10.) Korm. határozattal 3 590 639 944,- Ft kiegészítő forrást biztosított Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata részére. A Projekt megvalósítása hatályos Támogatói Okirattal rendelkezik. 

A projekt célja a város hagyományos iparterületére tervezett központ létesítése Veszprém évszázados iparos hagyományainak újraélesztése érdekében. A projekt a XXI. századi elvárásokra válaszul kíván a valós piaci igényekhez igazodó munkaerő képzése számára egy ágazati képző központot működtetni, amely élő hidat képez a vállalkozások és a tanulók/gyakornokok között. 

A veszprémi Iparos Park projekt az alábbi két infrastruktúrafejlesztési elemet tartalmaz:
Veszprémi Szakképzési Centrum fejlesztése
Szakipark Ágazati Képző Központ létrehozása.

A Szakipark Ágazati Képző Központ létrehozása projektelemben egy teljesen új képző központ kerül megépítésre, valamint egy már meglévő csarnok átalakítása valósul meg a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatt.

Az állami támogatásból megvalósuló projekt része a fejlesztéssel érintett, a „VKSZ” Zrt. tulajdonában lévő Veszprém belterület 1965/11 hrsz. alatt nyilvántartott, „kivett telephely, porta, szoc. épület, tetőtéri étkezde, műhely” megnevezésű 21 380 m² területű, a valóságban a 8200 Veszprém, Házgyári út 1. szám alatt található ingatlanból kialakult Veszprém belterület 1965/11/B hrsz. alatt nyilvántartott, „kivett raktár” megnevezésű 2904 m² területű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan). 

A „VKSZ” Zrt. kötelezettséget vállalt továbbá arra, hogy a végleges adásvételi szerződés megkötését követően az Ingatlan használatához szükséges mértékben a Veszprém belterület 1965/11 hrsz. alatt nyilvántartott „kivett telephely, műhely” megnevezésű 21 380 m² területű ingatlan 8437 m² térmértékű területére földhasználati jogot (a továbbiakban: földhasználati jog) enged az Ingatlan mindenkori tulajdonosának.
  
A Veszprém belterület 1965/11 hrsz-ú ingatlant az Unicredit Bank Zrt. javára bejegyzett jelzálogjog terheli. Az Unicredit Bank Zrt. a 2019. december 4. napján kelt nyilatkozatában (1. melléklet) hozzájárult ahhoz, hogy az Ingatlan önálló helyrajzi számon, valamint az Ingatlan mindenkori tulajdonosának javára a földhasználati jog bejegyzésre kerüljön az ingatlan nyilvántartásban.
Fenti Ingatlan tulajdonjogának Önkormányzat általi megszerzésének érdekében szerződő felek Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 245/2019. (XI.21.) határozat alapján 2019. december 10. napján előszerződést kötöttek egymással, amelyet a 64/2020. (III.20.) határozat szerint 2020. március 31. napján módosítottak.
A módosított előszerződésben felek az adásvételi szerződés megkötésének a feltételeként az Önkormányzat és a Miniszterelnökség között a Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházás megvalósítása tárgyában kötött támogatói okirat (a továbbiakban: Támogatói Okirat) földhasználati jog ellenértékének forrását biztosító módosítását határozták meg. A Támogatói Okiratot módosító Támogatói Okirat a Miniszterelnökség részéről 2020. július 31. napján kiállításra került. Előzőek alapján a határozat 1. melléklete szerinti adásvételi szerződés és a határozat 2. melléklete szerinti földhasználati jogot alapító szerződés megkötésére kerülhet sor. 
Kérem a Tisztelt Közgyűlést az előterjesztésben foglaltak megtárgyalására és a határozati javaslat elfogadására.

Veszprém, 2020. október 12.
	Porga Gyula

A) HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2020. (…….) határozata
a „VKSZ” Zrt. tulajdonában álló Veszprém 1965/11/B hrsz-ú ingatlan  természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám melletti ingatlan adásvételi szerződésének és földhasználati jogot alapító szerződésnek jóváhagyásáról a Modern Városok Programban megvalósuló Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházással kapcsolatban

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a „VKSZ” Zrt. tulajdonában álló Veszprém 1965/11/B hrsz-ú, természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám melletti ingatlan adásvételi szerződésének és földhasználati jogot alapító szerződésnek jóváhagyásáról a Modern Városok Programban megvalósuló Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházással kapcsolatban” című előterjesztést és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt.-vel – amely a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) pontjában meghatározott átlátható szervezetnek minősül – mint Eladóval kötendő, a Veszprém 1965/11/B hrsz-ú ingatlan tulajdonjogának megszerzésére irányuló adásvételi szerződést a határozat 1. melléklete szerinti tartalommal.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése jóváhagyja a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt.-vel – amely a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) pontjában meghatározott átlátható szervezetnek minősül – mint Használatba adóval kötendő, a Veszprém 1965/11 hrsz-ú ingatlan 8437 m² térmértékű földrészletének használata tárgyú földhasználati megállapodást a határozat 2. melléklete szerinti tartalommal.
3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert, hogy az adásvételi szerződést és a földhasználati megállapodást aláírja.
Határidő: 2020. november 15. 
Felelős: Porga Gyula polgármester
A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: Dr. Józsa Tamás irodavezető
Veszprém, 2020. október 29.  



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző




…../2020. (….) határozat 1. melléklete:

ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

Amely létrejött egyrészről

„VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 8200 Veszprém, Házgyári út 1.; cégjegyzékszám. 19-10-500243; adószáma: 13519869-2-19; statisztikai számjel: 13519869-8130-114-19; képviseletében: dr. Temesvári Balázs Tamás önálló cégjegyzési joggal rendelkező vezérigazgató) mint eladó (a továbbiakban: Eladó), másrészről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., adóigazgatási szám: 15734202-2-19, KSH száma: 15734202-8411-321-19, képviseli Porga Gyula polgármester) mint vevő (a továbbiakban: Vevő) között alulírott helyen és napon, az alábbi feltételek mellett:


PREAMBULUM


Magyarország Kormánya a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatával kötött Együttműködési Megállapodás alapján az 1284/2016. (VI.7.) Korm. határozat 1.b) pontja, valamint az 1462/2019. (VII.30.) Korm. határozatban foglaltak szerint egyetértett a Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházással, melyhez a Modern Városok Program keretében 5 232 358 456,- Ft forrást biztosított Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata részére, valamint az 1386/2020. (VII. 10.) Korm. határozattal 3 590 639 944,- Ft kiegészítő forrást biztosított Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata részére. A Projekt megvalósítása hatályos Támogatói Okirattal rendelkezik.

A projekt célja a város hagyományos iparterületére tervezett központ Veszprém évszázados iparos hagyományainak újraélesztésével a XXI. századi elvárásokra válaszul kíván a valós piaci igényekhez igazodó munkaerő képzése számára egy ágazati képző központot működtetni, amely élő hidat képez a vállalkozások és a tanulók/gyakornokok között. 

Emellett a projekt másik pillére a Szakképzési Centrum infrastrukturális fejlesztése annak érdekében, hogy a diákok a szükséges elméleti tudást is elsajátíthassák. A projekt magában foglalja a fiatal szakképzett tanulók elméleti és gyakorlati oktatását, továbbá lehetőséget kíván nyújtani első gyakorlati szakmai tapasztalatuk megszerzésére. 

A Szakipark Ágazati Képző Központ projektelemben egy teljesen új képző központ kerül megépítésre, valamint egy már meglévő csarnok átalakítása valósul meg a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatt.

Az állami támogatásból megvalósuló projekt része a fejlesztéssel érintett, jelen szerződésben rögzített ingatlan tulajdonjogának önkormányzati megszerzése.

Felek rögzítik, hogy jelen adásvételi szerződés kapcsán egymással 2019. december 10. napján előszerződést kötöttek.

1. ELŐZMÉNYEK

1.1. Eladó kijelenti és szavatolja, hogy a Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztályának ingatlan-nyilvántartásában a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság eladó 1/1 arányú tulajdonát képezi a Veszprém belterület 1965/11/B hrsz. alatt nyilvántartott, „műhely” megnevezésű, 2904 m² területű, „címképzés alatt” lévő, a valóságban a 8200 Veszprém, Házgyári út 1. szám alatt található ingatlan (a továbbiakban: ingatlan).

1.2. Felek megállapítják továbbá, hogy az Ingatlant illeti a Veszprém belterület 1965/11 hrsz-ú ingatlant terhelő földhasználati jog a 8-2116-2019 számmal záradékolt változási vázrajz szerint. 

2. AZ ADÁSVÉTEL TÁRGYA, A VÉTELÁR ÖSSZEGE ÉS MEGFIZETÉSE

2.1. Eladó a jelen szerződés 1.1. pontjában körülírt Veszprém belterület 1965/11/B hrsz. alatt nyilvántartott, „műhely” megnevezésű 2904 m² területű ingatlant eladja, a Vevő pedig – általa megtekintett állapotban – megvásárolja nettó 118.000.000,- Ft, azaz egyszáztizennyolcmillió forint  + 31.860.000,- Ft ÁFA, azaz harmincegymillió- nyolcszázhatvanezer forint áfa vételárért. 

2.2. Eladó kijelenti, hogy az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) és k) pontja tekintetében – a törvény 88. §-ában számára biztosított – adókötelessé tétel választási jogával élt, így a szerződő felek tudomással bírnak arról, hogy a 2007. évi CXXVII. törvény 142. § (1) bekezdés e) pontja szerint az ingatlan nettó vételára feletti általános forgalmi adó a Vevőt terheli, azt Ő köteles az adóhatóságnak bevallani, a rá irányadó szabályok szerint megfizetni. Ugyanezen törvény 142. § (3) bekezdés a) és b) pontjára tekintettel szerződő felek kijelentik, hogy belföldön nyilvántartásba vett adóalanyok, továbbá nincs olyan törvényben szabályozott jogállásuk, amelynek alapján tőlük az adó fizetése ne lenne követelhető.

2.3. Vevő a vételárat az alábbiak szerint fizeti meg Eladónak:

2.4. Felek rögzítik, hogy Vevő 106.200.000,- Ft, azaz egyszázhatmillió-kettőszázezer forint összeget vételárrészletként korábban már átutalással útján teljesített eladónak Unicredit Bank Zrt-nél vezetett 10918001-00000004-84220008 számú bankszámlájára. 

2.5. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy Vevő a további nettó 11.800.000,- Ft összeget, azaz nettó tizenegymillió-nyolcszázezer forint vételárrészletet jelen szerződés aláírását követő 15 (tizenöt) napon belül átutalással teljesíti Eladó Unicredit Bank Zrt-nél vezetett 10918001-00000004-84220008 számú bankszámlájára. 

3. Tulajdonjog átruházása, tulajdonosváltozás ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzése

3.1. [bookmark: _Hlk522789712]Felek jelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg kölcsönösen feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulásokat adják és a bejegyzési engedélyt megadják ahhoz, hogy a kialakításra kerülő Veszprém belterület 1965/11/B hrsz. alatt nyilvántartott, „műhely” megnevezésű, 2904 m² területű ingatlanra vonatkozóan az illetékes földhivatal az ingatlan adataiban történő változást átvezesse, továbbá ahhoz, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata mint vevő tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hányadban „adásvétel” jogcímén bejegyzésre kerüljön.




4. Birtokbaadás

4.1. Szerződő felek rögzítik, hogy Vevő legkorábban 2021. április 1. napján lép az ingatlanok birtokába, ezt követően jogosult az ingatlant használni, illetve hasznosítani.

4.2. Vevő az ingatlan birtokbavételétől kezdődően viseli az ingatlan terheit és a kárveszélyt.

5. Felek további kötelezettségei

5.1. Eladó szavatosságot vállal az 1.1. pontban körülírt ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, kijelenti továbbá, hogy nem létezik olyan Eladó által ismert és Eladó által jelen szerződésben nem közölt jog, kötelezettség és tény vagy erre vonatkozó bejegyzés, illetve feljegyzés iránti kérelem, amely az ingatlan tulajdoni lapjára felvezetésre nem került.

5.2. Eladó kötelezettséget vállal továbbá arra, hogy jelen szerződés megkötésével egyidejűleg - külön megállapodás alapján az adásvétel tárgyát képező - Veszprém belterület 1965/11/B hrsz. alatt nyilvántartott, „műhely” megnevezésű, 2904 m² területű ingatlan használatához szükséges mértékben a Veszprém belterület 1965/11. hrsz. alatt nyilvántartott, „kivett telephely, műhely” megnevezésű, 21 380 m² területű ingatlan 8437 m² térmértékű területére földhasználati jogot enged a Veszprém belterület 1965/11/B hrsz.-ú ingatlan mindenkori tulajdonosának. Felek rögzítik, hogy a földhasználati jog által érintett területrészt az Eladó megbízásából Nyeste Gábor által készített – jelen szerződés elválaszthatatlan mellékletét képező - az 1965/11 helyrajzi számú földrészleten földhasználati jog bejegyzéséhez készült 3267-30/2018 munkaszámú és az ingatlanügyi hatóság által 8-2117-2019 számon záradékolt változási vázrajz (a továbbiakban: 1. sz. változási vázrajz) tartalmazza.

5.3. Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a jelen szerződés Felek általi aláírásnak napjától az adásvétel tárgya tulajdonjogának a Vevőre történő átszállásáig sem közvetlenül, sem valamely gazdásági társaságban fennálló érdekeltségén keresztül, sem bármely más módon az adásvétel tárgyát képező ingatlannal nem rendelkezik, semmilyen módon nem terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami Vevő jelen szerződéssel kapcsolatos valamely jogát csorbítja, csorbíthatja, meghiúsítja vagy meghiúsíthatja.

5.4. Vevő kijelenti, hogy az adásvétel tárgyát képező ingatlant a szerződés megkötése előtt megtekintette, és azt annak megfelelő állapotban vásárolja meg.

6. Egyéb rendelkezések

6.1. Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen szerződéssel összefüggő földhivatali eljárást haladéktalanul megindítják, valamint minden szükséges jogcselekményt megtesznek a változás átjegyzése érdekében.

6.2. Eladó Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, míg Vevő Magyarországon bejegyzett jogi személy, szerződési képességüket sem jogszabály, sem bírói, hatósági határozat nem korlátozza, illetve nem zárja ki.

6.3. Eladó képviselője az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény végrehajtásáról szóló 368/2011. Kormányrendelet 50. § (1a) bekezdése alapján jelen szerződés aláírásával nyilatkozik arról, hogy Eladó átlátható szervezetnek minősül. Tudomásul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak változása esetén arról haladéktalanul köteles a Vevőt mint költségvetési szervet tájékoztatni. Tudomásul veszi, hogy a valótlan tartalmú nyilatkozat alapján kötött visszterhes szerződést a kötelezettségvállaló felmondja, vagy ha a szerződés teljesítésére még nem került sor, a szerződéstől eláll. Az átlátható szervezet fogalmát a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCV. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja határozza meg.

6.4. Az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény (a továbbiakban: Áht.) 41. § (6) bekezdése alapján az átláthatóság ellenőrzése érdekében Vevő a szerződésből eredő követelések elévüléséig jogosult Eladó átláthatóságával összefüggő, az Áht. 55. §-ában meghatározott adatokat kezelni. 

6.5. Felek rögzítik, hogy a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság Igazgatósága az Alapszabály 7.4. pontjában foglaltak szerint ………/2020. (……..) számon meghozott határozatával jelen jogügylet megkötéséhez hozzájárult.

6.6. Felek rögzítik továbbá, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a ………./20……. (……..) számon meghozott határozatával jelen jogügylet megkötéséhez hozzájárult.

6.7. Szerződő felek megállapítják, hogy az ingatlan tulajdonjogának átvezetésével járó valamennyi költséget Vevő viseli.

6.8. Szerződő Felek jelen okirat aláírásával megbízzák és meghatalmazzák dr. Herczeg Attila ügyvédet (Iroda: 8200 Veszprém, Horgos utca 8., Kamarai nyilvántartási szám: 411., KASZ szám: 36061449) jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, továbbá megbízzák és meghatalmazzák a földhivatali eljárásban, NAV és egyéb eljárásokban való képviseletükkel. Felek rögzítik, hogy a fenti megbízás a NAV Adatlap kitöltésére is kiterjed. Eljáró ügyvéd a meghatalmazást elfogadja. Eljáró ügyvéd a megbízást az Eladóval fennálló folyamatos ügyvédi megbízási jogviszonyára tekintettel teljesíti, így a megbízás tartalmára, eljáró ügyvéd felelősségére felek ezen jogviszonyt tekintik irányadónak, és ennélfogva Vevő ügyvédi megbízási díj fizetésére nem köteles.

6.9. Szerződő Felek jelen Szerződésből eredő esetleges jogvitáikat elsősorban tárgyalásos úton rendezik egymással, amennyiben az egyeztetés nem vezet eredményre, úgy az ingatlan fekvése szerinti bíróság illetékességét kötik ki. Ha jelen Szerződés bármely része vagy rendelkezése érvénytelen, vagy utóbb azzá válna, úgy ez a körülmény nem vonja maga után az egész Szerződés érvénytelenségét. Erre az esetre nézve a Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy az érvénytelen részt, vagy rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel pótolják, amely a Szerződéssel elérni kívánt cél megvalósulását a lehető legnagyobb mértékben lehetővé teszi.

6.10. Jelen szerződés 6 (hat) - egymással szó szerint megegyező - eredeti példányban készült.

Szerződő felek a jelen szerződést elolvastuk, azt az ellenjegyző ügyvéd általi részletes elmagyarázást követően gondosan áttanulmányoztuk és értelmeztük, majd mint ügyleti akaratunkkal mindenben pontosan egybevágót, szabad elhatározásunkból, mindenfajta kényszertől és befolyástól mentesen, jóváhagyólag, saját kezűleg minden oldalán aláírtuk.


	Veszprém, 2020…………… napján




„VKSZ” Zrt.
képv: dr. Temesvári Balázs
vezérigazgató
eladó
	Veszprém,2020. …………………..napján




Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
képv: Porga Gyula
polgármester
vevő




Jelen okiratot készítettem és ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbízást, továbbá az okiratba foglalt meghatalmazást elfogadom Veszprémben, 2020……………….. napján dr. Herczeg Attila (8200 Veszprém, Horgos utca 8., Kamarai nyilvántartási szám: 411, KASZ szám: 36061449) ügyvéd:
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………/2020. (…..) határozat 2. melléklete:
FÖLDHASZNÁLATI MEGÁLLAPODÁS 

Amely létrejött egyrészről

„VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság (székhely: 8200 Veszprém, Házgyári út 1.; cégjegyzékszám. 19-10-500243; adószáma: 13519869-2-19; statisztikai számjel: 13519869-8130-114-19; képviseletében: dr. Temesvári Balázs Tamás önálló cégjegyzési joggal rendelkező vezérigazgató) mint használatba adó (a továbbiakban: Használatba adó), másrészről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., adóigazgatási szám: 15734202-2-19, KSH száma: 15734202-8411-321-19, képviseli Porga Gyula polgármester) mint használatba vevő (továbbiakban: Használatba vevő) között alulírott helyen és napon, az alábbi feltételek mellett:


PREAMBULUM


Magyarország Kormánya a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatával kötött Együttműködési Megállapodás alapján az 1284/2016. (VI.7.) Korm. határozat 1.b) pontja, valamint az 1462/2019. (VII.30.) Korm. határozatban foglaltak szerint egyetértett a Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházással, melyhez a Modern Városok Program keretében 5 232 358 456,- Ft forrást biztosított Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata részére, valamint az 1386/2020. (VII. 10.) Korm. határozattal 3 590 639 944,- Ft kiegészítő forrást biztosított Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata részére. A Projekt megvalósítása hatályos Támogatói Okirattal rendelkezik.

A projekt célja a város hagyományos iparterületére tervezett központ Veszprém évszázados iparos hagyományainak újraélesztésével a XXI. századi elvárásokra válaszul kíván a valós piaci igényekhez igazodó munkaerő képzése számára egy ágazati képző központot működtetni, amely élő hidat képez a vállalkozások és a tanulók/gyakornokok között. 

Emellett a projekt másik pillére a Szakképzési Centrum infrastrukturális fejlesztése annak érdekében, hogy a diákok a szükséges elméleti tudást is elsajátíthassák. A projekt magában foglalja a fiatal szakképzett tanulók elméleti és gyakorlati oktatását, továbbá lehetőséget kíván nyújtani első gyakorlati szakmai tapasztalatuk megszerzésére. 

A Szakipark Ágazati Képző Központ projektelemben egy teljesen új képző központ kerül megépítésre, valamint egy már meglévő csarnok átalakítása valósul meg a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatt.

Az állami támogatásból megvalósuló projekt része a fejlesztéssel érintett, jelen szerződésben rögzített ingatlan tulajdonjogának önkormányzati megszerzése.

1. ELŐZMÉNYEK

1.1 Használatba adó kijelenti és szavatolja, hogy a Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztályának ingatlan-nyilvántartásában a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság Használatba adó 1/1 arányú tulajdonát képezi a Veszprém belterület 1965/11. hrsz. alatt nyilvántartott, „kivett telephely, porta, szoc. épület, tetőtéri étkezde, műhely” megnevezésű, 21 380 m² területű, a valóságban a 8200 Veszprém, Házgyári út 1. szám alatt található ingatlan (a továbbiakban: ingatlan).

1.2 Felek rögzítik, hogy az 1.1. pontban körülírt ingatlant terheli:

· a Veszprém belterület 1965/27 hrsz-t illető közművezeték szolgalmi jog
· a Veszprém belterület 1965/40 hrsz-t illető közművezeték szolgalmi jog
· a Veszprém belterület 1965/41 hrsz-t illető közművezeték szolgalmi jog
· a Veszprém belterület 1965/11/A hrsz-t illető földhasználati jog
· E.ON Közép-Dunántúli Gázhálózat Zrt. (törzsszám: 11346966) javára 1113 m³ területre bejegyzett vezetékjog
· E.ON Észak-Dunántúli Gázhálózat Zrt. (törzsszám: 10741980) javára bejegyzett vezetékjog 
· E.ON Közép-Dunántúli Gázhálózat Zrt. (törzsszám: 11346966) javára 150 m³ területre bejegyzett vezetékjog.

1.3  Felek megállapítják továbbá, hogy a tulajdoni lap III/14. és III/16. sorsz. alatti bejegyzések szerint az Unicredit Bank Zrt. (törzsszám: 10325737, cím: 1054 Budapest, Szabadság tér 5-6) jogosult javára 400.000.000,- Ft és 200.000.000,- Ft, azaz négyszázmillió forint és kettőszázmillió forint erejéig bejegyzett jelzálogjog, továbbá ezen jelzálogjog biztosítására III/15. és III/17. sorsz. alatt az Unicredit Bank Zrt. jogosult javára bejegyzett elidegenítési és terhelési tilalom terheli (a továbbiakban: Jelzálogjog).

1.4  Felek egybehangzóan megállapítják, hogy a Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztályának ingatlan-nyilvántartásában Használatba adó 1/1 arányú tulajdonát képezi a Veszprém belterület 1965/11/B hrsz. alatt nyilvántartott, „műhely” megnevezésű, 2904 m² területű, „címképzés alatt” lévő, a valóságban a 8200 Veszprém, Házgyári út 1. szám alatt található ingatlan. Felek megállapítják továbbá, hogy az ingatlant illeti a Veszprém belterület 1965/11 hrsz-ú ingatlant terhelő földhasználati jog a 8-2116-2019 számmal záradékolt változási vázrajz szerint. 

1.5  Felek megállapítják továbbá, hogy egymással 2020……………………..napján adásvételi szerződést kötöttek, amely alapján a Veszprém Belterület 1965/11/B hrsz. alatt nyilvántartott, „műhely” megnevezésű, 2904 m² területű ingatlant Használatba adó adásvétel útján átruházta Használatba vevőre.

2. FÖLDHASZNÁLATI MEGÁLLAPODÁS

2.1  Szerződő felek annak érdekében, hogy a Veszprém belterület 1965/11/B hrsz. alatt nyilvántartott ingatlan és a Veszprém belterület 1965/11. hrsz-ú ingatlan osztott tulajdonjoga, valamint a felépítmény rendeltetésszerű használatához szükséges földhasználati jog bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvántartásban, az alábbiak szerinti földhasználati megállapodást kötik:

2.2 Használatba adó a jelen megállapodás elválaszthatatlan mellékletét képező, 3267-30/2018 munkaszámú és az ingatlanügyi hatóság által 8-2117-2019 számon záradékolt, a földhasználati jog bejegyzésére vonatkozó változási vázrajz alapján, az 1.1. pontban körülírt Veszprém belterület 1965/11. hrsz-ú ingatlan 8437 m² térmértékű földrészletére, a Veszprém belterület 1965/11/B hrsz.-ú ingatlan, a rajta lévő felépítmény működtetéséhez szükséges területre a Használatba vevő tulajdonában lévő felépítmény fennállásáig szóló földhasználati jogot biztosít az ingatlan mindenkori tulajdonosának. 

2.3 Használatba vevő az igénybevett telekingatlan rész használatáért, a Felek közös megegyezése alapján, egyszeri 15 046 375 Ft+ÁFA, azaz tizenötmillió-negyvenhatezer-háromszázhetvenöt forint + ÁFA összegű földhasználati díjat fizet a Használatba adó részére, akként, hogy jelen szerződés aláírását követő 15 (tizenöt) napon belül átutalással teljesíti Használatba adó Unicredit Bank Zrt-nél vezetett 10918001-00000004-84220008 számú bankszámlájára.

2.4 Használatba adó kijelenti, hogy a földrészlet használatával kapcsolatosan, a Használatba vevővel szemben sem visszamenőlegesen, sem most, sem pedig a jövőben, a földhasználati díjon felül további követelése nincsen.

2.5 Felek kinyilvánítják, hogy a használatba adott földrészlet tulajdonjoga változatlanul Használatba adót illeti meg, míg a Veszprém belterület 1965/11/B hrsz.-ú ingatlan kizárólagos tulajdonjoga Használatba vevőt illeti meg.

2.6 Használatba adó tudomásul veszi, hogy Használatba vevő a Polgári Törvénykönyv 5:145. § (2) bekezdésének megfelelően – a földhasználati joggal biztosított területet, illetve a tulajdonát képező felépítményt – a Használatba adó külön hozzájárulása nélkül bérleti szerződés keretében más személyek részére, korlátozás mentesen bérbe adhatja, hasznosíthatja. Bárminemű bérbeadás vagy használatba adás esetén további ellenszolgáltatásra Használatba adó nem tarthat igényt. A Használatba vevő bérlői és a Használatba adó között jogviszony nem keletkezik.

2.7 A Felek megállapodnak, hogy a földhasználattal érintett földterület gondnokolási költségeit (takarítás, fűnyírás) a Használatba vevő viseli. Használatba vevő a földrészletet köteles a jó gazda gondosságával használni. Használatba vevő a földhasználati joggal terhelt területen okozott károkat köteles megtéríteni. Használatba adó pedig kijelenti, hogy területrendezést vagy építkezést kizárólag a Használatba vevővel történt írásbeli egyeztetést követően végez vagy végeztet. 

2.8 Használatba adó feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy a Veszprém belterület 1965/11. hrsz-ú ingatlan 8437 m² térmértékű földrészlete vonatkozásában a 3267-30/2018 munkaszámú és az ingatlanügyi hatóság által 8-2117-2019 számon záradékolt változási vázrajz alapján a földhasználati jog a Veszprém belterület 1965/11/B hrsz.-ú ingatlan mindenkori tulajdonosa javára az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.

2.9 Felek rögzítik, hogy az Unicredit Bank Zrt. jogosult a 2019. december 4. napján kiadott nyilatkozatával hozzájárult ahhoz, hogy a Veszprém belterület 1965/11. hrsz-ú ingatlan 8437 m² térmértékű földrészlete vonatkozásában a földhasználati jog a Veszprém belterület 1965/11/B hrsz.-ú ingatlan mindenkori tulajdonosa javára az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. 

2.10 Felek kölcsönösen tudomásul veszik - a Polgári Törvénykönyv 5:145. § (1) bekezdése alapján -, hogy a földhasználati jog a Veszprém belterület 1965/11/B hrsz.-ú ingatlan fennállásáig illeti meg annak mindenkori tulajdonosát, illetve terheli a Használatba adót.

3. EGYÉB RENDELKEZÉSEK

3.1  Használatba adó köteles az illetékes földhivatal által záradékolt változási vázrajzot 30 napon belül Használtba vevő számára másolatban átadni. Jelen megállapodás aláírásával egyúttal Használatba vevő meghatalmazza a Használatba adót, hogy a változási vázrajzokat helyette és nevében aláírja.

3.2  Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen szerződéssel összefüggő földhivatali eljárást haladéktalanul megindítják, valamint minden szükséges jogcselekményt megtesznek a változás átjegyzése érdekében.

3.3  Használatba adó Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság, míg Használatba vevő Magyarországon bejegyzett jogi személy, szerződési képességüket sem jogszabály, sem bírói, hatósági határozat nem korlátozza, illetve nem zárja ki.

3.4  Használatba adó képviselője az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény végrehajtásáról szóló 368/2011. Kormányrendelet 50. § (1a) bekezdése alapján jelen szerződés aláírásával nyilatkozik arról, hogy Használatba adó átlátható szervezetnek minősül. Tudomásul veszi, hogy a nyilatkozatban foglaltak változása esetén arról haladéktalanul köteles a Használatba vevőt mint költségvetési szervet tájékoztatni. Tudomásul veszi, hogy a valótlan tartalmú nyilatkozat alapján kötött visszterhes szerződést a kötelezettségvállaló felmondja, vagy ha a szerződés teljesítésére még nem került sor – a szerződéstől eláll. Az átlátható szervezet fogalmát a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCV. törvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja határozza meg.

3.5  Az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény (a továbbiakban: Áht.) 41. § (6) bekezdése alapján az átláthatóság ellenőrzése érdekében Használatba vevő a szerződésből eredő követelések elévüléséig jogosult Használatba adó átláthatóságával összefüggő, az Áht. 55. §-ában meghatározott adatokat kezelni. 

3.6  Felek rögzítik, hogy a „VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zártkörűen Működő Részvénytársaság Igazgatósága a ………/2020. (……..) számon meghozott határozatával jelen jogügylet megkötéséhez hozzájárult.

3.7  Felek rögzítik, továbbá, hogy Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a ………./20……. (……..) számon meghozott határozatával jelen jogügylet megkötéséhez hozzájárult.

3.8  Szerződő felek megállapítják, hogy a jelen szerződéssel járó valamennyi költséget Használatba vevő viseli.

3.9  Szerződő Felek jelen okirat aláírásával megbízzák és meghatalmazzák dr. Herczeg Attila ügyvédet (Iroda: 8200 Veszprém, Horgos utca 8., Kamarai nyilvántartási szám: 411., KASZ szám: 36061449) jelen Szerződés elkészítésével és ellenjegyzésével, továbbá megbízzák és meghatalmazzák a földhivatali eljárásban és egyéb eljárásokban való képviseletükkel. Eljáró ügyvéd a meghatalmazást elfogadja. Eljáró ügyvéd a megbízást az Használatba adóval fennálló folyamatos ügyvédi megbízási jogviszonyára tekintettel teljesíti, így a megbízás tartalmára, eljáró ügyvéd felelősségére felek ezen jogviszonyt tekintik irányadónak, és ennélfogva Használatba vevő ügyvédi megbízási díj fizetésére nem köteles.

3.10 Szerződő Felek jelen Szerződésből eredő esetleges jogvitáikat elsősorban tárgyalásos úton rendezik egymással, amennyiben az egyeztetés nem vezet eredményre, úgy az ingatlan fekvése szerinti bíróság illetékességét kötik ki. Ha jelen Szerződés bármely része vagy rendelkezése érvénytelen, vagy utóbb azzá válna, úgy ez a körülmény nem vonja maga után az egész Szerződés érvénytelenségét. Erre az esetre nézve a Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy az érvénytelen részt, vagy rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel pótolják, amely a Szerződéssel elérni kívánt cél megvalósulását a lehető legnagyobb mértékben lehetővé teszi.

3.11 Jelen szerződés 6 (hat) - egymással szó szerint megegyező - eredeti példányban készült.

Szerződő felek a jelen szerződést elolvastuk, azt az ellenjegyző ügyvéd általi részletes elmagyarázást követően gondosan áttanulmányoztuk, és értelmeztük, majd, mint ügyleti akaratunkkal mindenben pontosan egybevágót, szabad elhatározásunkból, mindenfajta kényszertől és befolyástól mentesen, jóváhagyólag, saját kezűleg minden oldalán aláírtuk.


	Veszprém, 2020…………… napján




„VKSZ” Zrt.
képv: dr. Temesvári Balázs
vezérigazgató
Használatba adó
	Veszprém,2020. …………………..napján




Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
képv: Porga Gyula
polgármester
Használatba vevő
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B) 
Tisztelt Közgyűlés!
Az előterjesztés A) részében ismertetett veszprémi Iparos Park projekt egyik eleme a Veszprémi Szakképzési Centrum fejlesztése.

A Szakképzési Centrum infrastrukturális fejlesztése annak érdekében történik, hogy a diákok a szükséges elméleti tudást is elsajátíthassák. A projekt magában foglalja a fiatal szakképzett tanulók elméleti és gyakorlati oktatását, továbbá lehetőséget kíván nyújtani első gyakorlati szakmai tapasztalatuk megszerzésére. 
Ezen projektelem a Veszprém 3057/78 hrsz.-ú ingatlannak a Veszprémi Szakképzési Centrum vagyonkezelésében lévő részén, a Veszprémi Szakképzési Centrum Jendrassik-Venesz Technikum területén valósul meg.  A beruházás négy épületet érint: egy meglévő tanműhely épület felújítását, egy új oktatási épület és tanműhely építését, valamint egy új szárazanyag raktár építését.

A Beruházással érintett Veszprém 3057/78 hrsz.-ú ingatlan jelenlegi telekhatára nem követi a helyi építési szabályzat mellékletét képező szabályozási tervben meghatározottakat. Az építési engedély kiadásának feltétele, hogy a kérelemmel érintett telek rendezett, vagyis a szabályozási tervnek megfelelő legyen. Ehhez szükséges az övezeti határvonal és a szabályozási vonal mentén a telekhatár kialakítása. Ezen telekalakítás a határozat 1. mellékletét képező, 8/1404/2020 számon záradékolt változási vázrajzban foglaltak alapján kerül végrehajtásra.

A telekalakítási eljárás során a Veszprém 3057/78 hrsz.-ú, „kivett beépített terület” megnevezésű – természetben a Veszprém, Március 15. u. 5. szám alatti Veszprémi Szakképzési Centrum Jendrassik-Venesz Technikumnak helyet adó – ingatlan helyrajzi száma 3057/90 hrsz.-ra módosul, területe pedig 46611 m²-ről 46900 m²-re növekszik.

A Veszprém 3057/77 hrsz.-ú, „kivett közterület” megnevezésű – természetben a Kálvin János park – ingatlan helyrajzi száma 3057/89 hrsz.-ra módosul, területe 10621 m²-ről 8674 m²-re csökken.

A Veszprém 3057/77 hrsz.-ú ingatlanból kialakul egy új 3057/88 hrsz.-on az 1658 m² területű, „kivett helyi közút” megnevezésű ingatlan.
Kérem a Tisztelt Közgyűlést az előterjesztésben foglaltak megtárgyalására és a határozati javaslat elfogadására.
Veszprém, 2020. október 12.
	                                                                   Porga Gyula


B) HATÁROZATI JAVASLAT

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2020. (…) határozata
a  Veszprém belterület 3057/77 és 3057/78 hrsz.-ú, természetben a Veszprémi Szakképzési Centrum Jendrassik-Venesz Technikum és a Kálvin János park  ingatlanok telekalakításáról a Modern Városok Programban megvalósuló Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházással kapcsolatban
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 3057/77 és 3057/78 hrsz-ú, természetben a Veszprémi Szakképzési Centrum Jendrassik-Venesz Technikum és a Kálvin János park ingatlanok telekalakításáról a Modern Városok Programban megvalósuló Veszprémi Iparos Park kialakítására irányuló beruházással kapcsolatban” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a Veszprém belterületi 3057/77 és 3057/78 hrsz. alatti ingatlanoknak a határozat 1. mellékletében található 8/1404/2020 számon záradékolt változási vázrajz szerinti telekalakítási eljárás lefolytatásáról dönt.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a polgármestert, hogy kezdeményezze a telekalakítási eljárás lefolytatását a hatáskörrel és illetékességgel rendelkező ingatlanügyi hatóságnál.

Határidő: 2020. november 15.
Felelős: 	Porga Gyula polgármester
[bookmark: _GoBack]A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: Durmics Zsuzsanna irodavezető

Veszprém, 2020.október 29.
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