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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

VEZETOI OSSZEFOGLALO

Az ingatlan megnevezése: kivett kollégium és udvar
Cim: 8200 Veszprém, Stadion utca 20.
Hrsz.: 5496

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad: Veszprém MJV Onkorményzata 1/1
Vagyonkezel6: Veszprémi Tankeriileti K6zpont 1/1

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Teljes felépitmény teriilet az ingatlan- 1.3791 m?
nyilvantartas alapjan:

Az értékelt egység netto tertilete: 2 105 m?
Kozmi-ellatottsag: teljes

Jelenlegi funkcio: szallashely-szolgaltatd / munkasszallas/

ERTEKELES

Ertékelés célja: Bérleti dij meghatarozasa gazdasagi dontéshez
Ertékelés alkalmazott modszere: Piaci sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
megkozelités
Ertékelés fordulonapja: 2023. 02. 09.
Bérleti dij érvényessége: 360 nap

Megrendel6 megnevezése: ,,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltato Zrt.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK KATEGORIANKENT

2 400 000 Ft/ho-ban, azaz

Az ingatlan becsiilt bérleti dija, kerekitve: havi kétmillié-négyszizezer forint

A bérleti dij az afa Osszegét és a kozizemi koltségeket nem tartalmazza, a helyszini szemlén
tapasztalt allapotra vonatkozik. Az ingatlanon talalhato 3 épiilet koziil a keleti, pince, f6ldszint, 3
emelet tagolodasu, lapostetds épiiletben talalhatd, munkasszallasként miikodo, jelenleg 85 kiadhato
szobaval ilizemelé ingatlanrész. A megallapitott bérleti dij a teljes épiiletre, ingatlanrészre

vonatkozik.
BAKONY-IMMG Ingatlanszakértd Kft.

Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca f
r A 10872 1415 2-19
Csopak, 2023. februar 20, Acoszam: [2139200-2-15
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009
Készitette: Ellenoérizte:
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Epinger-Galajda Edit Sarolta
Felsofoku ingatlanvagyon-értékelo és
kozvetité (OKJ 52 341 03 00015401)

(névjegyzék: Veszprém MJV PH 1/118.)

Europai Felsoszintii Ingatla s I N
Mindsitésii Ertékelé (EUFIM 20 1/%
Felsofoku ingatlanvagyon-értékel§ 0,

(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: Veszprém MJV PH
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1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

A ,,VKSZ” Veszprémi Koziizemi Szolgaltatd Zrt. 2023. januar 26-an bizta meg a Bakony-Immo
Ingatlanszakértd Kft.-t (8229 Csopak, Patak utca 6.) a 8200 Veszprém, Stadion utca 20-22. szam
alatti ingatlanon talalhat6, 5496 szam alatt nyilvantartott ,,kivett kollégium és udvar” megnevezésii
ingatlanon talalhatd munkésszallo bérleti dijdnak megéllapitasaval. Az értékelés célja bérleti dij
meghatarozasa gazdasagi dontéshez.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

A hatalyos 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet, a valamint az MNB 11/2018. (I1.27.) szamu, a
pénziigyi szervezetek ingatlanokkal 6sszefiiggd kockazatainak kezelésérdl sz616 ajanlasa, illetve az
EVS 2016 alapjan elvégeztiik az ingatlanrész realisan szedhetd bérleti dijanak a meghatarozasat a
Megbizo bérbeadasi ligylettel kapcsolatos dontésének eldsegitése érdekében.

2.2 A szakértéi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

A piaci bérleti dij meghatarozasa szegmentalds alapjan, a megfeleld Osszehasonlitd adatok
megvalasztasaval torténik, piaci 6sszehasonlité modszerrel.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapul6 értékelés
A piaci Osszehasonlitdo adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortént, konkrét és ismert

adasvételi ligyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval torténik. A
piaci Osszehasonlité adatokon alapuldé médszer {6 1épései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodosito tényezék elemzése.

5. A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végso érték szamitasa a fajlagos érték €s az alapul vett szamitasi egység (mz, m3, szobaszam
stb.) szorzataként.

1. Az 0Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlo, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentdsen eltérd
sz€lso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelonek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie, és ezeket kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sszehasonlitani.

3. Az elemzett 0sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos
érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen-mérészamok
vagy kapacitasi szdmok (tanterem, korhazi 4gy, szallodai gy stb.) is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatdrozdsa értékmodositd tényezok
figyelembevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
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tényez6 vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az értékmodosito
tényezOk koziil az alabbiakat kell vizsgalni:

4.1. Miszaki szempontok:

- karosodasok,

- kivitelezési hibak,

- megszokottol eltérd méret,

- alapozas modja,

- f6 teherhordo szerkezetek megoldasai,
- kdzbenso és zarofodémek megoldasai,
- tetOszerkezet kialakitasa,

- hatarolo szerkezetek és nyilaszarok,

- burkolatok minésége, értéke,

- szakipari munkak mindsége, értéke,

- épliletgépészet, felszereltség, mindség, szolgaltatasok,
- épiilettartozékok.

4.2. Epitészeti szempontok:

- felépitmény célja,

- helyiségek szama,

- belso elrendezés,

- komfortfokozat,

- egyéb épitészeti eldirasok.

4.3. Hasznalati szempontok:

- épités, felujitas éve,

- komolyabb karesemények,

- karbantartas helyzete,

- lizemeltetés,

- rendeltetésszerti hasznalat.

4.4. Telekadottsagok:

- telek alakja,

- tajolas,

Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szaima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

- lejtés,

- épitési lehetdség (beépithetd teriilet, megengedett épitménymagassag stb.),
- talajtani viszonyok,

- novényzet,

- telek tartozékai.

4.5. Infrastruktara:

- villany,

- viz,

- gazellatas,

- csatorna (felszini és szennyviz),

- szemétszallitas,

- kozlekedés (tomegkozlekedés, megallok, utburkolat),
- megkozelithetoség,

- ellatas, tavolsag alap- és kozépszintli ellatasi kozpontoktol,
- oktatési intézmények,

- szabadidds létesitmények,

- telekommunikacio.

4.6. Kornyezeti szempontok:

- szomszédok és szomszédos létesitmények,

- Ovezet,

- kilatas, panorama,

- szennyez6 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:

- funkciovaltasra valo alkalmassag,

- atépithetéség, megoszthatosag, bovithetdség.

4.8. Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas:

- tulajdonviszonyok rendezettsége,

- osztott tulajdon, résztulajdon,

- kapcsolodo jogok (zalogjog, hasznalati jog stb.),
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- az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett és be nem jegyzett egyéb jogok és tények,
- milemléki védettség,

- vizbazisvédelmi véddovezet,

- OTEK és a helyi épitési szabalyozas.

5. A szakvéleményben az értékmoddositd tényezok koziil az értéket jelentésen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositdé hatasukat szamszertien is meg kell
hatarozni. Az értékmddosito tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos érték és
az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 Osszehasonlitd adat nem all
rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is megengedett. Ilyen
lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon is értékelhetok.

A bérbeadasnal a fajlagos egységarat a kereskedelmi/iroda egységek esetében jellemzden kiadhatd
nettd alapteriiletre (NLA) vetitjiik.

2.3 Helyszini szemle és idopontja

A helyszini szemlét 2023. februar 09-én Epinger Andras ingatlanvagyon-értékel6 tartotta. A
helyszinen az ingatlan adottsagait, komyezetét és mas értékbefolyasold tényezoket vizsgalt, az
ingatlanrol és komyezetérdl fényképfelvételeket készitett.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos dokumentumokat:
e E-hiteles tulajdoni lap masolat (2023.02.18.)
e E-hiteles térképmasolat (2023.02.18.)

3. AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Tulajdoni lap datuma: 2023.02.18.

Ingatlan cime: Veszprém

Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 5496

Tulajdoni lap L. rész:

Az ingatlan miivelési aga: kivett kollégium és udvar
Tertilet: 1.3791 m?

Tulajdoni lap II. rész:

1/3.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: Veszprém Megyei Jogli Varos Onkormaényzata
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Ovaros tér 9.
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/2.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: vagyonkezeld

Jogosult neve: Veszprémi Tankeriileti Kozpont
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Szabadsag tér 15.

Az okirat szerinti tartalommal, ,,A nemzeti kdznevelésrol” sz6l6 2011. évi CXC. tv. 74. § (4)
bekezdése alapjan.

Tulajdoni lap III. rész:

Onallo szoveges bejegyzés teriiletébe telekalakitds soran beolvadt a veszprémi 5495/1
helyrajzi szamu ingatlan teriiletébdl 6458 m2, mig a veszprémi 5497/1 helyrajzi szamu
/1. ingatlan teriiletébdl 6014 m2. Teriiletébdl telekalakitas soran 62 m2 beolvadt a veszprémi
6122 helyrajzi szamu ingatlan teriiletébe, valamint 91 m2 beolvadt a veszprémi 6123/1
helyrajzi szamu ingatlan teriiletébe. Teriilete igy 1472 m2-r6l 1 ha 3791 m2-re valtozott.

Vezetékjog. A vazrajz szerinti és a teriiletkimutatasban megjelolt nagysaga — 0,4 kV-0s
kozcélt haldzat biztonsagi Ovezete altal érintett és a tartoszerkezetek altal elfoglalt —
tertiletre.

jogosult:

név: E.ON Eszak-dunantali Aramhalozati Zrt.

cim: 9027 Gy6r Kand6 Kéalman utca 11-13.

/2.

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kizlekedési kapcsolatai

Veszprém a Ko6zép-dunantuali régioban, a Bakony labanal talalhat6, Veszprém varmegye székhelye.
A varos Budapesttél 110 km-re, a Balatontél 14 km-re fekszik. A telepiilés infrastrukturalis
ellatottsaga jo, a fOvaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8-as szdmu 1t
Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthardon keresztill az osztrak-magyar
hatarig, a Balaton a 73-as szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gy6r a 82-es szamu fouton
érhetd el. A varos a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik, illetve vasuti
Osszekottetésben all Gyorrel is, igy vasuti és kozuti kozlekedés egyarant jo kapcsolatot teremt a
kornyez6 régiokkal.

Kozigazgatas
Orszag = Magyarorszag
Régio Kézép-Dunantul
Megye Veszprém
Jaras Veszprémi
Jogallas megyeszekhely,
megyei jogul varos
Polgarmester Porga Gyulal"!
(FIDESZ-KDNP)
Iranyitoszam 5200

Korzethivoszam 88
Testvértelepiilései | jsta ¥ kinyit
Népesség

Teljes népesség 60 76115
(2015. jan. 1.2 «

Népsiiriiség 486,38 fo/lkm*
Foldrajzi adatok
Teriilet 126,90 km*
forras: wikipedia.com  145z6na CET, UTC+1
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A telepiilés kozvetlen kdrnyezetét és kozlekedési kapcsolatait az alabbi térképszelvény szemlélteti:

Pépa
Ugod Csetény Bakonycsernye Bodajk Zamoly Lovasberény
m Fehérvarcsurgd Pazménd
pmesszalok Bakonyndna @ Pétka
Zirc
Bakonybél Tés
Iszkaszentgyorgy Velence
Bakonyjako 2
ok ¢ 7] Pakozd 7
Csor
Kisfalud ? Varpalota XX o @ o (£71] Gardony
Somiglh, o8P \ @, 2]  Saret o 7]
Pl 1é X Sjvédel
hv(\:;,'?:'::m Magyarpolany / : Oskii Pétfiirdd Korzet
Viaroslod h\ Hajmaskeér U
u (€66 | Hiatend \ e Nadasdladany P
96 : Markéo J Szabadbattyan A
Deateer Aka Szentgdl A ) Berhida g Seregélyes
 Litér /
Urkut \-/esz rér‘n Papkeszi Lidn Téc
A @ Szabadegyh|
Nemesvamos | R gtonlizto 710] Polgérdi
’ Sérosd
Halimba 73] Balatonalmadi [e71 ] Aba
pbrendek Nyiréd Tétvazsony 71] Soponya Sarkeresztir
limeg Taliandorogd  Nagyvazsony Csopak; B8 gepseny Nagylok
Balatonfured f By Kaiing Kaloz ©
[ Monostorapati @ =0 Enying
Tihan; p
! Siofok:
Tapolca Balatonakali Zamardip=r="Kilitisz0Iohegy o) Smegard
arvolgy w EJ D59 m
latonfoldva { o
) @ Balatonfoldvar A Lajoskomarom forras: maps.google.com
Nemesgulacs Sagvar ¥
g BautniAd Balaton 1 g < Rétszilasitavak

Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkizelitése

Az értékelt ingatlanrész a varos déli részén, az Egyetemvarosban, a telepiilés kdzpontjatoél mintegy
1,8 km-re, délnyugatra, a Stadion utcaban helyezkedik el. Infrastrukturalis ellatottsaga jo,
buszmegalld 150 méterre, iskola, élelmiszerbolt 500 méteren beliil, orvosi rendelé 650 méterre,
autobuszpalyaudvar 2,2 km-re, vastutdllomas 4,9 km-re taldlhat6. Kornyezetében
kollégiumépiileteket, tégla és panel tOmbhazakat, kissé messzebb sorhazakat talalunk, az
ingatlannal szemben fekszik a Varosi Stadion.
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Az ingatlanrész telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti:

. € g Y . yor 4 L] Havboer | VESZPOEM
Kinenterger 4 , 2ctre

° Ertékelt
ingatlanrész

- ‘ ’ . : m

https://maps.google.com
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Az épiilet elhelyezkedését és kozvetlen kdrnyezetét az alabbi térképszelvény ismerteti
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Gazdasdgi kornyezet

Veszprém a Kozép-dunantili régio egyik dinamikusan fejlédé varosa. A rendszervaltozast kdvetd
néhany évben Veszprém is megsinylette a gazdasag szerkezeti atalakulasanak hatdsait. A megye
legtobb nehézipari lizemének bezarasaval a varosban kiépiilt tudomanyos—kutatasi infrastruktira
jelentds része is valsagba kertilt, a munkanélkiiliségi rata atlépte a 20%-os kiiszobot. A megoldast
tokeerds vallalatoknak a varosba torténo telepitése jelentette. Az 1990-es évek elejét jellemzo, tobb
mint 20%-os munkanélkiiliség az ipar telepitésének koszOnhetGen mara mérséklodott, igy a
betelepiilt cégek valogathatnak a fiatal képzett munkaerdben. Az egyetemi integracidé nyertese a
teljes Kozép-dundntali régidban a Veszprémi Egyetem, amelyhez kapcsolédva orszagos
jelentéségli kutatointézetek mitkddnek a varosban. Veszprém mindig is komoly gondot forditott
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arra, hogy a régioban a kutatas-fejlesztés bazisava valjon. A varosban a bankok és pénzintézetek
teljes skaldja megtalalhatdé mind a hazai, mind a kiilfoldi érdekeltségii szférabol. A kedvezd
kozlekedés-foldrajzi helyzet, a varosnak a hazai szallitasi-kdzlekedési rendszerhez vald kedvezd
illeszkedése nagy lehetGséget teremtett és teremt a fejlddésre. A varoson atmend 8-as szamu fout
mar folyamatban 1évo fejlesztése, s késébb annak a majdan megépiild M8-as autépalyaba csatolasa
a sz0 szoros értelemben is Ujabb kapukat nyithat meg Veszprém el6tt. A varosban tehat
megtalalhatok mindazok a szolgaltatasok, amelyekkel ma egy hasonld 1¢lekszamil és karakterii
europai kisvaros is rendelkezik. A telepiilésen a munkanélkiiliségi rata 1,89% (NFSZ., 2023.
januari adat).

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

— . Az 5496 helrajzi szamu ingatlan telke
szabalytalan  sokszog alaka, kozel sik
terepfelszinii, részben keritett.

Kozmiiellatottsag

Az értékelt ingatlanrész vezetékes vizzel ¢és
elektromos arammal ellatott, a kommunalis
szennyvizhalozatra csatlakoztatott. Az értékelt
ingatlanrész ~ villanyoraval  és  vizoraval
rendelkezik, utobbit a helyszini szemle soran

~ = V= nem tudtak bemutatni szamunkra. A fiitéskotség
helyszini tajékoztatas alapjan 6nalloan nem mért.

E-k6zmi vazrajz:

Epinger Andrés v

Kozmitérkép  Ogytdr i igénylése o igénylése

]- V!.Y)

eloti7
/

192, fals%

lloe
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Beépitettség és az ovezetre vonatkozo eldirdsok

Az 5496 helyrajzi szamu ingatlan Vi-02 jelti intézményi teriilet épitési Ovezetben talalhato.
Kivonat a szabalyozasi tervbol:
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Az dvezetre érvényes épitéshatdsagi eldirasok:

. AVI Fejezer
INTEZMENY TERULET (Vi)

30. Intézmény teriiletekre vonatkozo altalinos eldiriasok
30. §

(1) Az épitési ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontja tartalmazza.

(2) A teriileten elhelyezhetd:

a)  igazgatasi.

b)  mnevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,

¢/  iroda,

d)  Pkereskedelmi. szolgaltato. szallas. vendéglato.
e)  hitéleti,
f kulwralis, kozosségi szdrakoztato,

gl sport,

h)  kozlekedést kiszolgalo

rendeltetésii épiilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiilet emeleti szintjein a tulajdonos. a haszndlo és a
személyzet szamara szolgalo | darab lakas alakithato ki.

31. Intézmény teriiletekre vonatkozoé egyedi eléirasok
31. §

(1) Vi-10 épitési vezetben varlifthez (siklohoz) az tizemi funkciot (mitkddést) szolgald minimalisan
sziikséges felszin folotti épitmény létesithetd.

(2) Vi-14 jelt épitési 6vezetben lakas csak épiilet emeleti szinfjein alakithato ki.

(3) A terilleten belil kialakithaté magantit 100% mértékben felilépithetd a kozuti
urszelvénymagassag betartasaval.
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6. Intézmény teriilet (Vi)

A [B C D E F G 0
1 (Epité |Beépités [Kialakithat (A Az Zildfeliil Kialakitando telek
si imod [0 legkisebb |beépitettség |épiiletmagassag |et legkisebb
| |oveze telek megengedet \megengedett  |legkisebb |741e556ge[melysége
t jele teriilet t legnagyobb mertéke (m) ( m‘)
(m?) legnagyobb |mértéke (%)
mértéke (m)
(%)
3 [Vi-01 SZ |gUOU |!30 12.5 - - -
|l 4 [vio2]sz 2000 30 13.5 - - - |
5 |Vi-03 [SZ 8000 35 7.5 - - -
6 [Vi-04 [SZ 8000 40 7.5 - - -
7 |Vi-05 [SZ 2000 40 10.5 - - -
8 [Vi-06 |SZ 5000 40 12.5 - - -
9 [Vi-07 |SZ 5000 40 16.5 - - -
10 [Vi-08 |Z 1000 60 (100%) 10.5 - - -
11 [Vi-09 |Z 2000 60 12.5 - - -
12 [Vi-10 |Z 1000 80 8.5 - - -
13 [Vi-11 |Z 1000 80 10.5 - - -
14 [Vi-12 |Z 1000 100 10.5 - - -
15 |Vi-13 |SZ 2000 30 5.5 - - -
16 [Vi-14 |Z 500 100 15 - - -
17 [Vi-15 |O 2000 60 7.5 - - -
Kornyezetvédelmi helyzet
Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan teriiletén

nem észlelhetd.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemz6i

Munkasszallas:
Epités éve: ~1965
Nett6 alapteriilet: 2105 m?

Tagolodas:

Pince+ foldszint+ 3 emelet

Funkcio:

Szallashely-szolgaltato

Teherhordo szerkezet:

Alapozas maodja:

Vasbeton mélyalap

Talajnedvesség elleni szigetelés:

Van

Fiigg6leges teherhordd szerkezet:

Tégla falazat

Vizszintes teherhordo6 szerkezet:

Monolit vasbeton fodém

Belso valaszfalak:

Tégla valaszfalak

TetOszerkezet és tetofedés:

Vasbeton lapostetd, modifikalt bitumenes lemezszigetelés

Nyilaszarok:

Kiilso ablak:

Jo éallapotd, milanyag szerkezetli, hdszigeteld iivegezésii

ablakok

Kiils6 ajto:

J6 allapott, milanyag szerkezeti kiiltéri ajtok

Belso ajto:

Kozepes allapott, fa szerkezetii beltéri ajtok

Feliiletképzések:
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Kiils6 falfeliilet: Vakolt

Belso falfeliilet: Festett, lambériazott, vizes helyiségekben csempézett
Bels6 padloburkolat: PVC, keramia, mettlachi

Epiiletgépészet:

Ftés: Epiiletkozponti, almérés nélkiil

Melegvizellatas: Epiiletkozponti, almérés nélkiil

Egyéb: Biztonsagi kamera rendszer

Kozmiivesitettség:

Vizellatas: vezetékes kozmithalozatra csatlakoztatva, 6nallo oraval
Csatornazas: telepiilés csatornahalozatara csatlakoztatva

Gazellatas: az értékelt ingatlanrészben nincs

Elektromos aramellatas: szolgaltatd vezetékes haldzatara csatlakoztatva, almérdvel
Igényszint:

Allapot: felujitandod

Felujitas éve:

Felyjitas tartalma:

Az épiilet leirasa:

Az értékelés targyat képezd épiilet szemrevételezés alapjan az 1960-as évek kozepén
hagyomanyos épitési moddal, tégla falazattal, pince, foldszint €s 3 emelet tagolddassal,
lapostet6s kialakitassal épiilt. Eszaki részéhez egy egyszintes, lapostetés épiilet csatlakozik, ez
azonban nem képezi a megbizas targyat. A kozépfolyosds kialakitast épiiletbe egy szélfogom,
majd el6téren Keresztiil juthatunk be. Alaprajzi elrendezése funkcidjanak megfeleld, valamennyi
foldszinti és emeleti helyiség azonos méretli, a kozépfolyosorol érhetd el, a szintek belsd
1épcsével Gsszekotottek. Az éplilet foldszintjén egy-egy iroda, alkalmazotti pihendszoba, férfi és
nbi vizesblokk, konyha és mosdkonyha mellett 19 lakdszoba, emeleti szintjein azonos
elrendezéssel szintenként 22 lakoszoba, férfi és néi zuhanyzo, illetve konyha talalhato. Az
épiiletben 0Osszesen 85 kiadhatd lakdszoba ilizemel. A pinceszinten csak a koézépfolyoso
rendelkezik hasznos alapteriilettel, abbol alacsony belmagassagi gépészeti buvoterek nyilnak.
Az épiilet fiitése és melegvizellatasa helyszini tajékoztatas alapjan a szemle soran nem bejarhato,
a megbizas targyat nem képezd kollégiumrészben elhelyezett gazkazannal biztositott, 6nalld
mérés nincs. Az éplilet homlokzati nyilaszaréi ujabbak, mlianyag, az el6téren acél szerkezettel,
hészigeteld livegezéssel, de ezeket leszamitva az épiilet teljes felujitast, korszertsitést igényel.
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Az értékelt ingatlanrész alapteriileti adatai az alabbi helyiségkonyvben lathatoak:

HELYISEGKONYV
Helyiség megnevezése szint nett(.’). padléburkolat falburkolat
alapteriilet

Elotér foldszint 33,22 m2 jarolap lambériazott, festett
Kozleked6-1épes6haz foldszint 27,83 m2 tort mettlachi lambériazott, festett
Férfi zuhanyzo foldszint 17,1 m2 keramia csempézett, festett
N6i zuhanyzo foldszint 17,1 m2 keramia csempézett, festett
Konyha foldszint 17,1 m2 tort mettlachi csempézett, festett
Iroda foldszint 17,1 m2 miipadld lambériazott, festett
Alkalmazotti pihenszoba | foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Mosokonyha foldszint 17,1m2 keramia csempézett, festett
Szoba foldszint 17,1m2 miipadlo festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadld festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba foldszint 17,1 m2 miipadlo festett
Folyoso foldszint 57,6 m2 miipadlé festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,10 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Szoba 1. emelet 17,1 m2 miipadld festett
Folyoso 1. emelet 68,85 m2 miipadld festett

N6i zuhanyzo 1. emelet 17,1m2 keramia csempézett, festett
Férfi zuhanyzo 1. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett
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Konyha 1. emelet 171 m2 keramia csempézett, festett
Folyoso 2. emelet 68,85 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,20 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 milpadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 2. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
N6i zuhanyzo 2. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett
Férfi zuhanyzo 2. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett
Konyha 2. emelet 171 m2 keramia csempézett, festett
Folyoso 3. emelet 68,85 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,10 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1m2 miipadlé festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
Szoba 3. emelet 17,1 m2 miipadlo festett
N&i zuhanyzo 3. emelet 17,1 m2 kerdmia csempézett, festett
Férfi zuhanyzo 3. emelet 17,1 m2 keramia csempézett, festett
Konyha 3. emelet 17,1 m2 miipadlo csempézett, festett
Folyoso pince 70,2 m2 beton vakolt
Osszesen: 2105,4 m2

A helyiségek elrendezését a mellékletek kozott talalhato alaprajz szemlélteti.
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Alapteriileti fogalmak:
Netto alapteriilet

A helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér vizszintes vetiiletben
szamitott teriilete.

Redukalt alapteriilet

A redukalt alapteriilet meghatarozasanak igénye els6sorban a tOobbszintes, ezen beliil pedig
jelent6sen eltérd hasznositasi célu helyiségekbdl (pl.: lakoteriilet, tetotéri szint, pince, alagsori
tarolo, nyitott- és zart terasz, garazs stb.) allo ingatlanok esetében meriil fel. Az alapteriilet
»redukalasanak™ célja, hogy az egymastol jelentsen eltéré funkcidju, szerkezetli és kialakitast
ingatlanok esetében is megfelel6 dsszehasonlitasi lehetdséget nyujtson.

A redukalas soran az értékeld a teljes értékii szinteken kiviili helyiségek (szintek) az épiilet
helyiségeinek az OTEK szerint szamitott nettd alapteriiletének, vagyis a burkolt falsikoktél mért
Osszes belso teriiletének a késziiltségi fokbdl, a bekeriilési koltségbdl, az igényszintbdl, ill.
belmagassagbol adodo eltéréseit szorzoszamok segitségével teljes értékli szintteriileté valtja at az
egységes fajlagos alapar alkalmazasahoz. A szorzdkra vonatkozod, ebbdl kifolydlag altalanos
érvényli szamok nem adhatok, azok meghatarozasa minden esetben az értékelést végzo szakértd
feladata. A tetOterek esetében akkor is célszerii a redukalas elvégzése, ha a tet6tér hasznos
alapteriilete (1,90 m belmagassag feletti részek) ismert, természetesen ezekben az esetekben a
szorzo felsd értékhatar koriili.

Brutto alapteriilet

Az épiiletszerkezetek alapteriiletével novelt nettd alapteriilet.

4. ERTEKELES

4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A lehetséges bérleti dijat Gsszehasonlitd adatelemzéssel szamoltuk, mivel elegendé piaci adat all
rendelkezésre a modszer biztonsagos alkalmazasahoz.

Az értékelés a 2. pontjaban meghatarozott feltételeken tilmenden a kovetkezok
figyelembevételével késziilt:

A megallapitott bérleti dij az 4fa sszegét nem tartalmazza.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmendéen nem végeztiink. Az ingatlan
bérbeadhatosaganak jogi eredetii korlatozottsagardl nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem
vallalunk.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemii valtozdsokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-komyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,
funkciotol eltéré hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélkiili épités, stb.
melyek az ingatlan hasznosithatosagat, bérbeadhatosagat befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

A felmérés egyszeri szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést, teriiletmérést
nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai és egyéb vizsgalat, geodéziai felmérés,
talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem lathatd vagy nem ko6zolt
rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informacidkat, mint tudomasunk szerint helytallokat alapadatként
fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez csatolt iratok,
dokumentumok a Megbiz6 adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartds adatain alapulnak, azok
csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.
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Az ingatlant illeten érdekeltség, a Megbiz6 iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all fenn, a
javadalmazasunk nem fligg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan eseménytdl, amely e
szakvéleményben foglalt kdvetkeztetések felhasznalasanak eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovObeni hasznositasaval
Osszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetekt6l valamennyi sziikséges
engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet6k.

Az ingatlan jovObeni funkciodjat, rendeltetését az Ovezeti besorolasaval Osszhangban 1évonek
tételezziik fel.

A megallapitott bérleti dij csakis a Megbizo altal megjeldlt célra torténd felhasznalasaban érvényes.
Az értékbecslés — az eredeti felhasznalast kivéve — csak az értékeld elézetes irasbeli
hozzajarulasaval adhato ki harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol
részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények

Nincsenek.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

A bérleti dij mindamellett tartalmazza az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges minden
olyan beépitett technologia hasznalatanak dijat, amely az ingatlanbol az épiilet, jelentds
allagromlasa vagy egyéb karosodasa nélkiil nem tavolithato.

4.5 Erték meghatirozas

Az ingatlan értékelése sordn meghataroztuk piaci dsszehasonlitdé moddszerrel hatdroztuk meg az
ingatlan esetében redlisan tervezhetd bérleti dij mértékét. A piaci bérleti dij meghatarozasakor
forgalomképes, a piacon értékesithetd allapotot feltételeztiink.

A korrekcid 30%-ot meghaladé mértékének oka az épiilet miszaki allapota és a megndvekedett
rezsikoltsé gek miatti kedvez6tlen hasznosithatdosaga.

Az értékelthez hasonld ingatlanrészek bérbeadassal torténd hasznositasa ritka, a kiilonboz6
Osszehasonlité adatok jelentds mértékil szorast mutatnak, ezért a korrigalt fajlagos bérleti dijak
kozti szords meghaladja a 30%-ot.
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A szamitast a kovetkezo tablazat tartalmazza:

(k6zmilvek, utak,
keritettség, stb.)

helyezkedik el, aszfaltos uton
elérhetd, jo infrastrukturalis és
kozlekedési kapcsolatokkal

komyezetében talalhato, aszfaltos
uton elérhetd, jo infrastrukturdlis
¢és kozlekedésikapcsolatokkal

jo infrastrukturalis és kozlekedési
kapcsolatokkal

Mutatok FErtékelends ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.

Realizalt v. kinalati ar realizalt kinalat kinalat

Telepiilés neve Veszprém Papa Pécs Pécs

Utca/ut/tér Stadion utca Hatar at Mecsek-oldal Indohaz tér

Epités éve ~1965 2004 1960 / 2006 ~1980
Eladas/kinalat ideje 2021. szeptember 2023. februar 2023. februar
Alapteriilet 2105 974 1500 400

az Egyetemvarosban, a telepiilés s L, L.
Infrastrukturalis kozpontjatél mintegy 1,8 km-re, 2;1ztiezl:spl;lllivr;yl;lf;}t?j::t:i?laeltae(t Pécs torténelmi kozpontja felett Pécs kozponti részén talalhato,
adottsagok délnyugatra, a Stadion utcaban § talalhato, aszfaltos uton elérhetd, | talalhato, aszfaltos iton elérhetd,

jo infrastrukturalis és kozlekedési
kapcsolatokkal

Ingatlan leirdsa

pince, foldszint, 3 emelet
tagolodasn, tégla falazatu,
kozponti fiitéses, felajitando
munkaszallas; 6nalld villanyoraval

hagyomanyos épitési moddal,
tégla falazattal, foldszint és emelet
tagolodassal épiilt épiilet, 28
szobas egység keriilt kialakitasra,
3-3 db, koz0s vizesblokkal
rendelkez6 szobajat leszamitva
valamennyi szoba sajat
vizesblokkal rendelkezik; a
kozmiikoltségeket tartalmazza

az 1960-as években épiilt, 2004-
ben felujitott, jo allapotu, gaz-és
vegyes tiizelésii kazan fiitéses
panzio, 80 fos étteremmel; a
kozmiikoltségeket nem tartalmazza

foldszint+ 8 emelet tagolodasu
épiilet felajitand6 7. emelete,
kozponti fitéssel; a viz-és a fiités
koltségét tartalmazza a bérleti dij,
azelektromos aram fogyasztast
nem

forrés: sajat adatbazis ingatlan.com/21140210 ingatlan.con/32888279
Szobaszam /db/ 85 28 23 14
Realizalt vagy kindlati bérleti dij (netté) 2940000 Ft 1000 000 Ft 400 000 Ft
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (nett6) 8884 € 3022¢€ 1209€
Fajlagos alapteriileti ar 105 000 Ft/szoba 43 478 Ft/szoba 28571 Ft/szoba
Arvéltozas korrekcio -30% 0% 0%
Kinalati korrekcio 0% -10% -10%

Korrigalt fajlagos ar

73 500 Ft/szoba

39 130 Ft/szoba

25 714 Ft/szoba

Foldrajz elhelyezkedés, gazdasagi kornyezet 5% 0% 0%
Telepiilésen beliili elhelyezkedés, megkozelités 5% 0% 0%
Alapteriilet -15% -10% -20%
Miiszaki allapot, épités éve -10% -10% 0%
Utviszonyok 0% 0% 0%
Kozmii koltségek -30% 0% -10%
Extrak, szolgaltatasok 0% -25% 0%
Kialakitas, elhelyezkedés 0% 0% 10%

Korrekcidk dsszesen

-45%

-45%

-20%

Szamitott fajlagos
bérleti dij

27 506 Ft/szoba

40 425 Ft/szoba

21 522 Ft/szoba

20571 Ft/szoba

Megjegyzés:

A korrekeié 30%-ot meghalado mértékének oka az épiilet miiszaki allapota és a megnovekedett rezsikoltségek miatti kedvezotlen hasznosithatosaga.
Az értékelthez hasonlé ingatlanrészek bérbeadassal torténd hasznositasa ritka, a kiilonboz6 6sszehasonlité adatok jelentés mértékii szorast mutatnak, ezért a korrigalt
fajlagos bérleti dijak kozti szoras meghaladja a 30%-ot.

Kerekitett fajlagos bérleti dij: 28000 Ft/szoba
Bérleti dfj 5sszesen: | 85sz0ba | X 28,000 Ft/szoba 2380 000 Ft
Bérleti dij kerekitve: 2 400 000 Ft

A fentiek alapjan az ingatlan havi bérleti dijat

2 400 000 Ft/ho-ban, azaz havi kétmillio-négyszazezer forintban hataroztam meg.
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5. OSSZEFOGLALAS

Bérleti dij kerekitve:

2 400 000 Ft/ho-ban,
azaz havi kétmillio-négyszazezer forint

A bérleti dij az afa Osszegét és a koziizemi koltségeket nem tartalmazza, a helyszini szemlén
tapasztalt allapotra vonatkozik. Az ingatlanon taldlhat6 3 épiilet kozil a keleti, pince, foldszint, 3
emelet tagolodast, lapostetds épiiletben talalhatd, munkasszallasként miik6do, jelenleg 85 kiadhatd

szobaval lizemel0 ingatlanrész.

Veszprém, 2023. februar 20.

BAKONY-IMMO Ingatlanszakerté Kft.
Székhely.: 8229 Csopak, Patak utca 6
Adoszam: 14159200-2-19
Bszsz.: 10400425-50526787-57881009

Felsofoku ingatlanvagyon-értékelong
(OKJ 54 3439 02)
(névjegyzék: Veszpréem MJV PH I/1.)
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6. MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP 1. OLDAL

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 172
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés s zm:30005/14032/2023
2023.02.18
VESZPRIM kot 53
Belteriilet 5496 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztély adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett kollégium és és udvar 0 1.3791 0.00
ILRESZ
3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 32158/1992.02.28
jogcim: jogutddlés
jogalléds: tulajdonos
név: VESZPREM MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovéros tér 9.
térzsszam: 15734202
4. hényad: 1/1
bejegyz® hatérozat, érkezési 1dd: 33104/7/2017.01.30
jogcim: -
jogalléds: vagyonkezeld
név: VESZPREMI TANKERULETI KOZPONT
cim: 8200 VESZPREM Szabadsig tér 15.
térzsszam: 15835530
Az okirat szerinti tartalommal, "A nemzeti k&znevelésrdl" sz6ld 2011. évi CXC. tv. 74. §
(4) bekezdése alapjén.
ILRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 36783/2/2008.04.07
On&llé széveges bejegyzés teriiletébe telekalakitds soran beolvadt a veszprémi 5495/1
helyrajzi széml ingatlan tertletébdl 6458 m2, mig a veszprémi 5497/1 helyrajzi szami ingatlan
teriiletébdl 6014 m2. Teriiletébdl telekalakitas soran 62 m2 beolvadt a veszprémi 6122
helyrajzi szémi ingatlan tertiletébe, valamint 91 m2 beolvadt a veszprémi 6123/1 helyrajzi
szami ingatlan teriiletébe. Terlilete igy 1472 m2-r8l 1 ha 3791 m2-re valtozott.
2. bejegyz8 hatdrozat, érkezési id8d: 36293/2014.03.24
Vezetékjog
A véazrajz szerinti és a teriletkimutatasban megjeldlt nagysagu — 0,4 kV-os kdzcélu halédzat
biztonsdgli 6vezete Altal érintett és a tartdszerkezetek &ltal elfoglalt - teriiletre.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszdm:
10741980
cim  : 9027 GYOR Kandé Kalmén utca 11-13.
Folytatas a kowetkezd lapon
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TULAJDONI LAP 2. OLDAL

Ves zprém Varmegyei Kormanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vorosmarty tér 9. Oldal: 2/2
Ehiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/14032/2023
2023.02.18

VESZPRIM e 53
Belteriilet 5496 helyrajzi szam

Folytatas az elozd laprél

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan:

TERKEPMASOLAT

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Veszprém Varmegy ei Korméany hivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.02.19 19:05:01
Megrendelés szam: 7/370/2023

Helyrajzi szam:  VESZPREM beltertilet 5496
Témajzszam: 37959870002023

Meéretarany: 1: 2000
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A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazs tartalmaval. A

térképmasolat meéretek levételére nem hasznalhato!

S
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II. EMELET

214 215 216 27 218 m 20 m m
] § 2 7 FERFI
S20BA szoBA szoBA szoBA sz0BA szoBA sz0BA s20BA sz0BA NOIZUNANYZO R 26 KONYHA
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[ i I il ) ) ] ] ]
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L 24—
s m m 210 209 208 07 206 205 04 03 w0 01
L szoma szoBA s20BA szosa S20BA s20BA S70BA szoBA szoma s208A sz0BA sz0BA S70BA
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KINALATI BERLETI ADATOK

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad https://ingatlan.com/21140210/nyomtatas

dr. Baké Katalin a —
Real Budapest ' "
Ingatlankdzvetitd Kft. ' K \ h

in gat lan.com @ Ellendrzott Partner

+36 30 245 7017
+36 1344 6244

Pécs, Baranya megye
Kiadé szalloda, hotel, panzié

Ar havonta Alapteriilet
1millié Ft 1500 m?
Légkondicionald van Min. bérleti id6
Koltozhetd azonnal Energiatandsitvany

BERBEADO PANORAMAS HOTEL PECSETT. A brutté 1500, nett6 1250 m2-es, harom lakészintes (fsz +
2 emelet), csalddias szélloda a Mecsek-oldalban, Pécs torténelmi varoskoézpontja felett, fenyves erdé
aljaban taldlhat6, 1900 m2-es telken. 23 db kétdgyas lakrészébdl hiisz szoba (panordmads, teraszos),
egy lakosztaly - nappali + haldszoba kiilon (szintén panoramads, teraszos), végiil két kisebb szoba az
erdére néz. Az utébbi két szoba kivételével a tobbi lakrészhez tartozé déli fekvési teraszokroél, az
étterembdl, és a 25 f6s panorama-teraszrol egyediilalld kilatas nyilik Pécs varosdra és a kornyezé
hegyekre. A 60-as években épiilt szallodat 2006-ban teljesen felujitottak. Aldpincézett. 2010 6ta a
géazkazéan mellett fatlizelési kazannal is felszerelték.

A lakrészek igényesek (bizonyos szobak 6sszenyithatdk), fird6szobéval, SAT TV-vel, minibdrral,
telefonnal, teljeskéri internet-hozzaféréssel (WIFI), Iégkondicionalé berendezéssel.

A 80 f6s étterem, a 25 fGs kiilonterem és a 25 fs szabadidGterem is Iégkondicionalt. Az étterem a két
utdbbi helyiséggel sziikség szerint 6sszenyithaté. Eljegyzések, eskiivok, bankettek, all6fogaddsok,
tovabbképzések, konferencidk, tréningek, egyéb céges rendezvények és barati 6sszejovetelek
szinvonalas megrendezésére alkalmas. Szauna van.

Garazs nincs, de kialakithat6. A hotel sorompéval védett udvaran 12 gépkocsibedllé, nem lezérhaté

2023.02.18.15:14
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Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vdr rdd https://ingatlan.com/21140210/nyomtatas
parkoléban tovabbi 15 bedllé talalhaté.
Mind a telek, mind az épiilet bévithetd. Akar panoramdas medence kialakitdsara is lehetéség van.

Bérleti dij: 1 milli6 Ft + AFA. Kauci6: 100 millié Ft.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan
(https://ingatlan.com/21140210) taldlhat6 “Bejelentem” ikonra kattintva.

212 2023.02.18. 15:14
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vér rad https://ingatlan.com/32888279/nyomtatas
TGSZ Pécs - Désiné _g
° I Végh Klara
ingatlan.com vivze, R

+36 1 515 1860

Pécs, Indohaz tér 2.
Kiadé szélloda, hotel, panzié

Ar havonta Alapteriilet
400 ezer Ft 268 m?
Légkondicionalé nincs Min. bérleti id6
Koltozhet6 azonnal Energiatanusitvany FF

AMAV Zrt. TIG GIHSZ Teriileti Vagyongazdélkodés Pécs (7623 Pécs, Szabadség u. 39.) nyilvanos
palyazatot hirdet az alabbi bérlemény bérbeaddsara: Pécs, Indéhéaz tér 2. Szociélis épiilet 7. emelete
széllashely tizemeltetése céljara.

A bérbeadandé helyiségek (13,6 m2-es szoba — 4 db; 17,3 m2-es szoba 9 db - ebbdl 4 db
zuhanyfiilkével és WC-vel elldtott; 23,3 m2-es szoba 1 db; 12 m2-es fiird6szoba 2 db és 5,3 m2-es
tarol6 2 db) sszesen: 268 m2 nagysaguak.

Az ingatlan jelenlegi allapotdban keriil bérbeadésra.

Birtokba vehet6:a szerz6dési feltételek teljesitését kovetéen azonnal

Min. bérleti id6: nincs

A bérleti szerz6dés hatérozatlan (rendes felmondas max. 90 nap), vagy legfeljebb 5 éves hatérozott
idére kothetd.

Viz-szennyviz; f(ités — van (ingatlankezelési dijban elszamolva).

A villamosenergia szolgéltatas dija kiilon keriil megdllapitédsra, varhatéan TKW 168 Ft + AFA
egységaron. A jovében bizonytalan mértékben véltozhat.

Erdekl6dni a palyazati tajékoztatéban feltiintetett elérhet6ségen:

1/2 2023.02. 18. 14:58
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Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szaima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

ingatlan.com - Mindenhol j6, de a legjobb itt vir rid https://ingatlan.com/32888279/nyomtatas

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/32888279) talélhat6 "Bejelentem"” ikonra kattintva.

2/2 2023. 02. 18. 14:58
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 1. OLDAL

| kornyezet, a Stadion utca latképe | | kornyezet, a Stadion utca latképe

kornyezet, a Zrinyi Miklos utca latképe | | kornyezet, a Zrinyi Miklos utca latképe

[ homlokzat | [ homlokzat
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 2. OLDAL

homlokzat | | homlokzat

héizszam | | elOtér

el6tér | | folyoso
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Szakerto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szaima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 3. OLDAL

szoba | | mosdo a szobaban

szoba | | iroda

konyha | | konyha
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 4. OLDAL

ndi zuhanyzo | | Nnéi zuhanyzo

ndi zuhanyzo | | férti zuhanyzo

férfi zuhanyzo | | férfi zuhanyzo
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 5. OLDAL

Iépcs6haz

1. emeleti folyoso

szoba

mosdo a szobaban

konyha

férfi zuhanyzo
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 6. OLDAL

férfi zuhanyzo | | férfi zuhanyzo

konyha | | konyha

ndi zuhanyzo | | ndi zuhanyzo
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 7. OLDAL

szoba | | szoba

szoba | | szoba

folyosd | | szoba
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 8. OLDAL

beazas a zardszinti szobaban | | beazés a zardszinti szobaban

pincelejard | | pinceszint, folyoso

gépészeti buvotér | | ablakszerkezet
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com



Ertékelt ingatlan: 8200 Veszprém, Stadion utca 20. Hrsz.: 5496

FENYKEPEK 9. OLDAL

ablakszerkezet | | ablakszerkezet

radiator | | radiator

kamera | | villanyora
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Szakeérto cég neve
Bakony-Immo Ingatlanszakért6 Kft.
8229 Csopak, Patak utca 6. Nyilvantartasi szima: Veszprém MJV PH. I/17.
Tel.: +36 70 6162900; e-mail: bakonyimmo@gmail.com




IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum EPINGER
ANDRAS ugyféltdl szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2023.03.06. 13.54.37

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: EPINGER ANDRAS
Szilletési hely: VESZPREM
Sziiletési datum: 1981.09.14.
Anyja neve: PAPP MARIA ANNA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges



https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes
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