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ELŐTERJESZTÉS

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata

2023. március 30-i

Közgyűlésére
Tárgy:
Döntés a kialakuló Veszprém 4086/85 hrsz.-ú, természetben Veszprém, Sólyi utca melletti „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan értékesítésre történő kijelöléséről
Előterjesztő: Brányi Mária alpolgármester
Az előterjesztés előkészítésében részt vett:
Dr. Józsa Tamás 
kabinetfőnök, irodavezető
dr. Kónya Norbert csoportvezető
Borbás Tamás csoportvezető „VKSZ” Zrt

Az előterjesztést megtárgyalta: 
Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének:

Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága

Tulajdonosi Bizottsága

Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága

Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága
A döntés meghozatala egyszerűsített többséget igényel.

Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte: 




















Madarászné dr. Ifju Bernadett 

csoportvezető
Tisztelt Közgyűlés!

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának (a továbbiakban: Önkormányzat) tulajdonát képezi a Veszprém 4086/83 hrsz.-ú belterületi ingatlan. A 6 ha 6183 m2 nagyságú ingatlan – az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint – erdő, legelő művelési ágú terület.
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 309/2022. (X. 27.) határozata alapján a Veszprém 4086/83 hrsz.-ú ingatlant érintően erdőigénybevételi és telekalakítási eljárás került megindításra.
A Veszprém Vármegyei Kormányhivatal VE/32/00697-2/2023. számú határozatában engedélyezte Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata részére a Veszprém 4086/83 hrsz. alatti ingatlan egy részén elhelyezkedő erdő termelésből való kivonását telekalakítás céljából.
A Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztálya által az E/259/2022 szám alatt záradékolt vázrajz szerint a Veszprém 4086/83 hrsz.-ú ingatlanból az alábbi ingatlanok alakulnak ki:
· Veszprém 4086/84 hrsz.-ú 138 m2 területű, „kivett helyi közút” megnevezésű ingatlan,
· Veszprém 4086/85 hrsz.-ú 4256 m2 területű, „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan,
· Veszprém 4086/86 hrsz.-ú 397 m2 területű, „kivett árok” megnevezésű ingatlan,
· Veszprém 4086/87 hrsz.-ú 6 ha 1392 m2 területű, „erdő, legelő, erdő” megnevezésű ingatlan.
Ezen ingatlanok kialakításához és ingatlan-nyilvántartási átvezetéséhez a kérelem a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztályához 2023. február 14. napján benyújtásra került.
Jelen előterjesztés tárgya a területen kialakuló Veszprém 4086/85 hrsz. alatti ingatlan, amely a végleges más célú hasznosításra irányuló eljárás lefolytatását követően „kivett beépítetlen terület” rendeltetési jelleggel kerül az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre (a továbbiakban: Kialakuló Ingatlan).
A Kialakuló Ingatlan Veszprém keleti szélén, a Budapest felé vezető 8-as számú főközlekedési út déli oldalán, a Cholnoky városrészen fekszik. Környezetében jellemzően lakóházak, valamint óvoda található.
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1. Az Ingatlan természetbeni elhelyezkedése
A Kialakuló Ingatlan mért közművekkel nem rendelkezik, területét – annak szélén –ugyanakkor települési szennyvíz gyűjtővezeték, valamint közvilágítás földkábel érinti. Közvetlen közúti kapcsolat a Veszprém 4086/33 hrsz.-ú Sólyi utcáról biztosított.
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2. Az Ingatlan közműérintettsége
A Kialakuló Ingatlan Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a Helyi Építési Szabályzatról szóló 24/2017. (IX. 28.) önkormányzati rendelet Szabályozási Terv melléklete szerint Ln-03, azaz nagyvárosias lakóterület övezeti besorolásba tartozik. Amennyiben egyedi építési övezeti előírások eltérően nem rendelkeznek, ezen az elsősorban lakó rendeltetésű épületek elhelyezésére szolgáló területen elhelyezett épület kereskedelemi, szolgáltató, vendéglátó, hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, közösségi szórakoztató, szállás jellegű, igazgatási, iroda és sport rendeltetést is tartalmazhat. Lakóépületben kialakításra kerülő kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó rendeltetési egységek hasznos alapterülete nem haladhatja meg az 500 m2-t.
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3. Rendezési Terv részlet
A Kialakuló Ingatlan a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben, valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: Vr.) foglaltak alapján a forgalomképes üzleti vagyonelemek közé tartozik. 

A Vr. 36. § (2) bekezdés d) pontjában meghatározott vagyonértékek meghatározása érdekében ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre. A forgalmi érték megállapítása során a Kialakuló Ingatlan forgalomképes, kivett beépítetlen terület megnevezésű beépíthető ingatlan 1/1 tulajdoni hányadára vonatkozó forgalmi érték került meghatározásra (előterjesztés 1. melléklete).
A Kialakuló Ingatlan értékének megállapításához az ingatlanforgalmi szakértő az alábbi javaslatot tette:
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Figyelembe véve a szakértői javaslatot, valamint az értékesítésre irányuló eljárás előkészítése és lefolytatása során felmerült önkormányzati kiadásokat, javasolom a Kialakuló Ingatlan legalacsonyabb eladási árát az alábbi összegben meghatározni.
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Az előzőkre való figyelemmel javasolom a Kialakuló Ingatlan értékesítésre történő kijelölését azzal a feltétellel, hogy az adásvételi szerződés aláírására kizárólag abban az esetben kerülhet sor, ha az ingatlanügyi hatóság Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének határozatával jóváhagyott telekalakítást az ingatlan-nyilvántartásban átvezette, és a Veszprém 4086/85 hrsz. alatti „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan önálló helyrajzi számon kialakult.
A Vr. 40. § (1) bekezdésében foglaltak alapján javasolom, hogy a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el az alábbi bírálati szempontok figyelembevétele mellett:
	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott vételár összege
	80

	Az ingatlanfejlesztő által bemutatott környezet- és energiatudatos építési technológia és az épület üzemeltethetőség fenntarthatósága
	10

	Településképi illeszkedés beépítési tanulmány 
	10

	Összesen
	100


A felvázolt előzmények ismeretében javasolom a Kialakuló Ingatlan értékesítésre történő kijelölését azzal, hogy a pályázati kiírás az alábbi feltételeket tartalmazza:

· Pályázó köteles az Ingatlan hasznosításával kapcsolatban környezet- és energiatudatos építési technológia és az épület üzemeltethetőség fenntarthatóságára vonatkozó tanulmány és a településképi illeszkedésre vonatkozó beépítési tanulmány benyújtására.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy a pályázat tárgyát képező Veszprém 4086/85 hrsz.-ú ingatlan önálló ingatlanként való ingatlan-nyilvántartási feltüntetése Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 309/2022. (X. 27.) határozata alapján megindított erdő igénybevételi és telekalakítási eljárás alapján az illetékes ingatlanügyi hatóságnál folyamatban van. 
· Pályázó tudomásul veszi, hogy a kialakuló Veszprém 4086/85 hrsz.-ú ingatlan tulajdonjogának elidegenítésére vonatkozó adásvételi szerződés megkötésére azt követően kerülhet sor, hogy az ingatlan önálló helyrajzi számon az ingatlan-nyilvántartásba feltüntetésre kerül.
A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a pályázati kiírás úgy kerül meghatározásra, hogy a pályázati ajánlatok az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján kerülnek elbírálásra, a benyújtott ajánlatokat Értékelő Bizottságnak kell véleményezni.
A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapján az Értékelő Bizottság tagjainak száma 5 fő. A Vr. szabályozása szerint az Értékelő Bizottságba tagot delegál a Tulajdonosi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság, az Ügyrendi és Igazgatási Bizottság, valamint a pályázati eljárás tárgya szerint érintett önkormányzati bizottság, ebben az esetben a javasoljuk, hogy a Városmarketing és Városstratégiai Bizottság további 1 fő tagot delegáljon. Az Értékelő Bizottság tagjainak többségét az önkormányzati képviselők köréből kell delegálni.
Fentiek alapján javasolom a Kialakuló Ingatlan értékesítésre történő kijelölését, valamint nyilvános versenyeztetési eljárást követő értékesítését.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen. 
Veszprém, 2023. március 3.

Brányi Mária
HATÁROZATI JAVASLAT
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2023. (…) határozata

 a kialakuló Veszprém 4086/85 hrsz.-ú, természetben Veszprém, Sólyi utca melletti „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan értékesítésre történő kijelöléséről
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a kialakuló Veszprém 4086/85 hrsz.-ú, természetben Veszprém, Sólyi utca melletti „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan értékesítésre történő kijelöléséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:
1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 39. §-a alapján lefolytatott célszerűségi, pénzügyi-gazdaságossági vizsgálatot követően megállapította, hogy a gazdaságos, költséghatékony vagyongazdálkodást a kialakuló Veszprém 4086/85 hrsz. alatt „kivett beépítetlen terület” megnevezésű ingatlan értékesítése szolgálja, azt nyilvános versenyeztetési eljárással történő értékesítésre jelöli ki.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az 1. pontban meghatározott kialakuló ingatlan értékét az alábbiak szerint határozza meg:
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3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése egyetért azzal, hogy az 1. pontban meghatározott kialakuló ingatlan legalacsonyabb nettó eladási ára az alábbiak szerint kerüljön meghatározásra:
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4. 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 40. § (1) bekezdésében foglaltak alapján a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatok összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján történő elbírálásáról dönt az alábbi bírálati szempontok figyelembevétele mellett:
	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott vételár összege
	80

	Az ingatlanfejlesztő által bemutatott környezet- és energiatudatos építési technológia és az épület üzemeltethetőség fenntarthatósága
	10

	Településképi illeszkedés beépítési tanulmány
	10

	Összesen
	100


5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletben meghatározottakon túl – az 1. pontban meghatározott ingatlan értékesítésének pályázati feltételeként az alábbiakat határozza meg:
5.1. Pályázó köteles az Ingatlan hasznosításával kapcsolatban környezet- és energiatudatos építési technológia és az épület üzemeltethetőség fenntarthatóságára vonatkozó tanulmány és a településképi illeszkedésre vonatkozó beépítési tanulmány benyújtására.

5.2. Pályázó tudomásul veszi, hogy a pályázat tárgyát képező Veszprém 4086/85 hrsz.-ú ingatlan önálló ingatlanként való ingatlan nyilvántartási feltüntetése Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 309/2022. (X. 27.) határozata alapján a megindított erdő igénybevételi és telekalakítási eljárás alapján az illetékes ingatlanügyi hatóságnál folyamatban van. 
5.3. Pályázó tudomásul veszi, hogy a kialakuló Veszprém 4086/85 hrsz.-ú ingatlan tulajdonjogának elidegenítésére vonatkozó adásvételi szerződés megkötésére azt követően kerülhet sor, hogy az ingatlan önálló helyrajzi számon az ingatlan-nyilvántartásba feltüntetésre kerül.
6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a „VKSZ” Zrt., hogy folytassa le a pályázati eljárást.
7.  Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a „VKSZ” Zrt.-t, hogy a pályázati eljárás eredményes befejezését követő munkaterv szerinti Közgyűlésre készítse elő döntésre az adásvételi szerződés-tervezetet.
Határidő: 
6. pont: 2023. április 30. 
7. pont: a pályázati eljárás eredményes befejezésétől számított 15 nap
Felelős: 

Porga Gyula polgármester

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 





Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

Veszprém, 2023. március 30.

	Porga Gyula s.k.

polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.

jegyző


Közvilágítás földkábel





Települési szennyvízvezeték
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		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft





2

		Sestertius Bt.

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		606,960,000 Ft		728,136,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		56,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		12,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		24,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		42,240,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		741,600,000 Ft		728,136,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		504,000,000 Ft		490,536,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		237,600,000 Ft		237,600,000 Ft

		Ingatlan St Kft.

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		588,456,792 Ft		684,312,192 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		38,615,040 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		9,833,040 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		18,612,960 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		39,444,960 Ft

		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		694,962,792 Ft		684,312,192 Ft

		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		477,184,464 Ft		466,533,864 Ft

		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		217,778,328 Ft		217,778,328 Ft





3

		ELSŐ SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										MÁSODIK SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										KORÁBBI GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA								nettó		ÁFA								nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		25,000,000 Ft		5,000,000 Ft		30,000,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		Összesen:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		Városi ingatlanok:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft





4

		GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		Ingatlan ára				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,000,000 Ft		6,400,000 Ft		38,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				612,000,000 Ft		122,400,000 Ft		734,400,000 Ft





5

		Hrsz.		Ingatlan				min. nettó eladási ár		becsült nettó
bérleti díj/hó

				megnevezése		területe (nm)

		4086/85		kivett beépítetlen terület		4,256.00		245,000,000 Ft				245,000,000 Ft






_1739780256.xls
1

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft





2

		Sestertius Bt.

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		606,960,000 Ft		728,136,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		56,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		12,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		24,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		42,240,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		741,600,000 Ft		728,136,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		504,000,000 Ft		490,536,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		237,600,000 Ft		237,600,000 Ft

		Ingatlan St Kft.

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		588,456,792 Ft		684,312,192 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		38,615,040 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		9,833,040 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		18,612,960 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		39,444,960 Ft

		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		694,962,792 Ft		684,312,192 Ft

		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		477,184,464 Ft		466,533,864 Ft

		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		217,778,328 Ft		217,778,328 Ft





3

		ELSŐ SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										MÁSODIK SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										KORÁBBI GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA								nettó		ÁFA								nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		25,000,000 Ft		5,000,000 Ft		30,000,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		Összesen:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		Városi ingatlanok:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft





4

		GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		Ingatlan ára				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,000,000 Ft		6,400,000 Ft		38,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				612,000,000 Ft		122,400,000 Ft		734,400,000 Ft





5

		Hrsz.		Ingatlan				min. nettó eladási ár		becsült nettó
bérleti díj/hó

				megnevezése		területe (nm)

		4086/85		kivett beépítetlen terület		4,256.00		245,000,000 Ft				245,000,000 Ft






_1724216205.xls
1

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		410,400,000 Ft

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár						épület ár						bruttó
összesen

						nettó		ÁFA		bruttó		nettó		ÁFA		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.				- 0 Ft		- 0 Ft				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		Összesen:				- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft





2

		Sestertius Bt.

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		606,960,000 Ft		728,136,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		56,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		12,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		24,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		42,240,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		741,600,000 Ft		728,136,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		504,000,000 Ft		490,536,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		237,600,000 Ft		237,600,000 Ft

		Ingatlan St Kft.

		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Együttes értékesítés esetén

						nettó		ÁFA				bruttó		bruttó

		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		588,456,792 Ft		684,312,192 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		38,615,040 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		9,833,040 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		18,612,960 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		39,444,960 Ft

		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		694,962,792 Ft		684,312,192 Ft

		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		477,184,464 Ft		466,533,864 Ft

		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		217,778,328 Ft		217,778,328 Ft
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		ELSŐ SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										MÁSODIK SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY										KORÁBBI GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		ingatlan				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen		Hrsz		Ingatlan címe		telekár				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA								nettó		ÁFA								nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		342,000,000 Ft		68,400,000 Ft		410,400,000 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		343,220,800 Ft		68,644,160 Ft		411,864,960 Ft		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		291		Veszprém, Vár u. 12.		220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft		291		Veszprém, Vár u. 12.		- 0 Ft		- 0 Ft		- 0 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		47,000,000 Ft		9,400,000 Ft		56,400,000 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		32,179,200 Ft		6,435,840 Ft		38,615,040 Ft		304		Veszprém, Úrkút u.		25,000,000 Ft		5,000,000 Ft		30,000,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		10,000,000 Ft		2,000,000 Ft		12,000,000 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		8,194,200 Ft		1,638,840 Ft		9,833,040 Ft		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		20,000,000 Ft		4,000,000 Ft		24,000,000 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		15,510,800 Ft		3,102,160 Ft		18,612,960 Ft		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		35,200,000 Ft		7,040,000 Ft		42,240,000 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		32,870,800 Ft		6,574,160 Ft		39,444,960 Ft		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				674,200,000 Ft		134,840,000 Ft		809,040,000 Ft		Összesen:				633,622,400 Ft		126,724,480 Ft		760,346,880 Ft		Összesen:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Városi ingatlanok:				454,200,000 Ft		90,840,000 Ft		545,040,000 Ft		Városi ingatlanok:				431,975,800 Ft		86,395,160 Ft		518,370,960 Ft		Városi ingatlanok:				605,000,000 Ft		121,000,000 Ft		726,000,000 Ft

		Megyei ingatlanok:				220,000,000 Ft		44,000,000 Ft		264,000,000 Ft		Megyei ingatlanok:				201,646,600 Ft		40,329,320 Ft		241,975,920 Ft
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		GB. DÖNTÉS

		Hrsz		Ingatlan címe		Ingatlan ára				bruttó
összesen

						nettó		ÁFA

		290		Veszprém, Vár u. 10.		500,000,000 Ft		100,000,000 Ft		600,000,000 Ft

		304		Veszprém, Úrkút u.		32,000,000 Ft		6,400,000 Ft		38,400,000 Ft

		305		Veszprém, Úrkút u.		15,833,333 Ft		3,166,667 Ft		19,000,000 Ft

		308		Veszprém, Deák F. u. 17.		30,000,000 Ft		6,000,000 Ft		36,000,000 Ft

		309		Veszprém, Deák F. u.		34,166,667 Ft		6,833,333 Ft		41,000,000 Ft

		Összesen:				612,000,000 Ft		122,400,000 Ft		734,400,000 Ft
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		Hrsz.		Ingatlan				becsült nettó forgalmi érték		becsült nettó
bérleti díj/hó

				megnevezése		területe (nm)

		4086/85		kivett beépítetlen terület		4,256.00		233,000,000 Ft				233,000,000 Ft






