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ELŐTERJESZTÉS 
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata 
2023. március 30-i 
Közgyűlésére




[bookmark: _Hlk128658297]Tárgy: 	Döntés a Veszprém 5496 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Stadion utca 20-22. szám alatti – ingatlan munkásszálló funkciójú épületrészének bérlet jogcímén történő hasznosításra való kijelöléséről

Előterjesztő: Porga Gyula polgármester

Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 	Dr. Józsa Tamás 
kabinetfőnök, irodavezető
	dr. Kónya Norbert csoportvezető

Az előterjesztést megtárgyalta: Veszprém MJV Önkormányzata Közgyűlésének:
Pénzügyi és Költségvetési Bizottsága
Tulajdonosi Bizottsága
Városstratégiai és Városmarketing Bizottsága
Ügyrendi és Igazgatási Bizottsága

A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.


Az előterjesztés törvényességi felülvizsgálatát végezte:
	
	Madarászné dr. Ifju Bernadett 
csoportvezető



Tisztelt Közgyűlés!

A nemzeti köznevelésről szóló 2011. évi CXC. törvény 99/H. § (1) bekezdése alapján a 2016. december 31-én települési önkormányzat által működtetett köznevelési intézmény köznevelési feladatainak ellátását szolgáló valamennyi települési önkormányzati vagyon és vagyoni értékű jog (a továbbiakban: vagyon) leltár szerint 2017. január 1-jén a területileg illetékes tankerületi központ ingyenes vagyonkezelésébe került. 

A Veszprémi Tankerület Központ és Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) az előterjesztés tárgyát képező Veszprém 5496 hrsz.-ú, természetben a Veszprém, Stadion utca 20-22. szám alatti ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) esetében 2016. december 15. napján vagyonkezelési szerződést (a továbbiakban: Vagyonkezelési Szerződés) kötöttek, amelynek II.4. pontjára tekintettel felek – a tárgyi ingatlant érintően – osztott használatban állapodtak meg.

A Vagyonkezelési Szerződés alapján 2017. április 13. napján megkötött használati megállapodásban (a továbbiakban: Használati Megállapodás) rögzítettek szerint az Önkormányzat kizárólagosan használhatja és hasznosíthatja az Ingatlanon lévő „A” megjelölésű munkásszálló funkciójú pince, földszint, 3 emelet tagolódású épületet (a továbbiakban: Épület). Az Ingatlanon lévő „B” megjelölésű diákszálló funkciójú épületet vagyonkezelői joga alapján a Veszprémi Tankerületi Központ használja. 

Az Épület jelenleg munkásszállóként üzemel, azonban a mostani használója ezen funkciójában való működtetését 2023 áprilisától meg kívánja szüntetni. 

Előzőek alapján javasolom a bérleti jogviszonyra irányuló pályáztatás megindítását, ahol a munkaerő elszállásolására irányuló hasznosítás mint kívánatos cél továbbra is megjelenik.

Az Épület a város déli részén, az Egyetemvárosban, a település központjától mintegy 1,8 km-re délnyugatra, a Stadion utcában helyezkedik el. Infrastrukturális ellátottsága jó, buszmegálló 150 méterre, iskola, élelmiszerbolt 500 méteren belül, orvosi rendelő 650 méterre, autóbuszpályaudvar 2,2 km-re, vasútállomás 4,9 km-re található. Környezetében kollégiumépületeket, tégla és panel tömbházakat, kissé messzebb sorházakat találunk, az Ingatlannal szemben fekszik a Városi Stadion.
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Az Ingatlan telke szabálytalan sokszög alakú, közel sík terepfelszínű, részben kerített. Az érintett Épület vezetékes vízzel és elektromos árammal ellátott, a kommunális szennyvízhálózatra csatlakoztatott. A villany főmérő az Épület és az Ingatlanon lévő diákszálló épülete fogyasztását méri. A villamos energia költségmegosztása a diákszálló épületen elhelyezett almérő alapján történik. A gáz és a víz fogyasztásmérők az „A” és „B” épületek teljes fogyasztását mérik. A költségmegosztás a Használati Megállapodásban foglaltak szerint alapterület és légköbméter arányosan történik. A közüzemi szolgáltatókkal a Veszprémi Tankerületi Központ kötött szolgáltatási szerződést, ezért a közüzemi díjak Önkormányzatra eső részét tovább számlázza az Önkormányzat részére.

Az Épület 2105 m2 alapterületű, az 1960-as évek közepén épülhetett hagyományos építési móddal, tégla falazattal, pince, földszint és 3 emelet tagolódással, lapostetős kialakítással. Északi részéhez egy egyszintes, lapostetős épület csatlakozik, ez azonban nem képezi az előterjesztés tárgyát. A középfolyosós kialakítású épületbe egy szélfogón, majd előtéren keresztül juthatunk be. Alaprajzi elrendezése funkciójának megfelelő, valamennyi földszinti és emeleti helyiség azonos méretű, a középfolyosóról érhető el, a szintek belső lépcsővel összekötöttek. Az Épület földszintjén egy-egy iroda, alkalmazotti pihenőszoba, férfi és női vizesblokk, konyha és mosókonyha mellett 19 lakószoba, emeleti szintjein azonos elrendezéssel szintenként 22 lakószoba, férfi és női zuhanyzó, illetve konyha található. Az épületben összesen 85 kiadható lakószoba üzemel. A pinceszinten csak a középfolyosó rendelkezik hasznos alapterülettel, abból alacsony belmagasságú gépészeti búvóterek nyílnak. Az épület fűtése és melegvízellátása – az előterjesztés tárgyát nem képező – kollégiumrészben elhelyezett gázkazánnal biztosított, önálló mérés nincs. Az épület homlokzati nyílászárói újabbak, műanyag, az előtéren acél szerkezettel, hőszigetelő üvegezéssel, de ezeket leszámítva az épület teljes felújítást, korszerűsítést igényel.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben (a továbbiakban: Nvtv.), valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: Vr.) foglaltak alapján az Épület a forgalomképes üzleti vagyonelemek közé tartozik.

 A Vr. 36. § (1) bekezdése értelmében az önkormányzati vagyon körébe tartozó üzleti vagyon hasznosítása esetén meg kell határozni a vagyontárgy értékét. A Vr. 36. § (2) bekezdés e) pontja szerint az ingatlan hasznosítása esetén a vagyontárgy értékének meghatározása az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartásban meghatározott érték alapján történik. Az Ingatlanon lévő épületek vagyonkataszteri értéke: 4.813.760.439,- Ft.

Az Épület bérleti díjának meghatározására ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre.  A szakértő a bérleti díj havi összegének meghatározásához nettó 2.400.000,- Ft + ÁFA összegű bérleti díjra tett javaslatot (az előterjesztés 1. melléklete).

Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 4. pontja alapján „hasznosítás: a tulajdonosi joggyakorló vagy a nemzeti vagyon használója által a nemzeti vagyon birtoklásának, használatának, hasznok szedése jogának bármely – a tulajdonjog átruházását nem eredményező – jogcímen történő átengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adást, valamint a haszonélvezeti jog alapítását; ”.

A felvázolt előzmények ismeretében javasolom az Épület bérleti úton történő hasznosításra való kijelölését azzal, hogy a pályázati kiírás az alábbi feltételeket tartalmazza:

· A Pályázó tudomásul veszi, hogy a Veszprém 5496 hrsz.-ú, természetben a Stadion utca 20-22. szám alatti ingatlanon két épület helyezkedik el, az egyik a pályázat tárgyát képező „A” megjelölésű munkásszállás funkciójú épület, a másik pedig a „B” megjelölésű diákszállás funkciójú épület. Az „A” épület pince, földszint, 3 emelet tagolódású, a pályázatot kiíró Önkormányzat tulajdonában és használatában van, míg a „B” megjelölésű épület a Veszprémi Tankerületi Központ használatában van. Pályázó tudomásul veszi, hogy az épületek zavartalan használata és a funkciók elválasztása érdekében az „A” épület földszinti folyosójának D-i bejárata nyitott, mellette portaszolgálati hely működik. A folyosó lépcsőház melletti ajtaja zárt, ezt az ajtót a lakók szabályozott módon használhatják. 
· Pályázó tudomásul veszi, hogy a pályázat tárgyát az „A”megjelölésű munkásszálló funkciójú pince, földszint, 3 emelet tagolódású 2105 m2 nagyságú épület képezi.
· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződést bármelyik fél jogosult a másik félhez címzett írásbeli, egyoldalú nyilatkozattal – 2 hónapos felmondási idővel – indokolás nélkül, rendes felmondás útján megszüntetni.
· [bookmark: _Hlk128566398]A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj mértéke évente a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.
· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan használatával kapcsolatban felmerülő költségek (különösen, de nem kizárólagosan a közüzemi költségek, biztosítási költségek stb.) a leendő Bérlőt terhelik. Pályázó tudomásul veszi, hogy a villamos energia főmérő az „A” és a „B” épület egészének a fogyasztását méri. A villamos energia „A” és „B” épület közötti költség megosztása a „B” épületen elhelyezett almérő alapján történik. A gáz és a víz fogyasztásmérők az „A” és „B” épületek teljes fogyasztását mérik. A költségmegosztás Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Veszprémi Tankerületi Központ között megkötött használati megállapodásban foglaltak szerint alapterület és légköbméter arányosan történik. A közüzemi szolgáltatókkal a Veszprémi Tankerületi Központ kötött szolgáltatási szerződést, ezért a közüzemi díjak leendő Bérlőre eső részét az Önkormányzat és/vagy a Veszprémi Tankerületi Központ tovább számlázza a leendő Bérlőnek.
· Pályázó köteles a bérlemény hasznosítására vonatkozó elképzeléseket bemutató tanulmányt a pályázathoz csatolni.
· Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Épületre saját költségén a birtokba lépéssel egyidejűleg vagyon- és felelősségbiztosítást köt és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartja. A biztosítási jogviszony folyamatos fenntartásának igazolása érdekében vállalja, hogy biztosítási szerződése szerinti fordulónapot/biztosítási időszakot követően az Önkormányzat részére az adott időszakra vonatkozó biztosítási díj megfizetését igazoló dokumentumot megküldi legkésőbb az adott időszakra fizetendő biztosítási díj esedékességét követő 5. napon.
· Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés biztosítékaként 2 havi bérleti díj áfával növelt összegének megfelelő biztosítékot (kauciót) köteles bérbeadó rendelkezésére bocsátani a birtokba lépés előtt, legkésőbb a szerződés megkötését követő 30 napon belül.
· Pályázó az Épületet az Önkormányzat hatályos vagyonrendelete alapján adhatja albérletbe. 
· Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződést úgy köti meg, hogy az legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjön.

[bookmark: _Hlk98484805]A Nvtv. 11. § (16) bekezdésében foglaltak alapján javasolom, hogy a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el az alábbi bírálati szempontok figyelembevétele mellett:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	80

	Munkaerő szálláshely biztosítása
	20

	Összesen
	100


Táblázat: Értékelési szempontok és súlypontok

A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a pályázati kiírás úgy kerül meghatározásra, hogy a pályázati ajánlatok az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján kerülnek elbírálásra, és több pályázati ajánlat kerül benyújtásra, a benyújtott ajánlatokat Értékelő Bizottságnak kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapján az Értékelő Bizottság tagjainak száma 5 fő. A Vr. szabályozása szerint az Értékelő Bizottságba tagot delegál a Tulajdonosi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság, az Ügyrendi és Igazgatási Bizottság, valamint a pályázati eljárás tárgya szerint érintett önkormányzati bizottság, ebben az esetben a Köznevelési, Ifjúsági, Sport és Civil Bizottság. Az Értékelő Bizottság tagjainak többségét az önkormányzati képviselők köréből kell delegálni.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2023. március 2.
								
Porga Gyula

HATÁROZATI JAVASLAT 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2023. (…) határozata
a Veszprém 5496 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Stadion utca 20-22. szám alatti – ingatlan munkásszálló funkciójú épületrészének bérlet jogcímén történő hasznosításra való kijelöléséről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 5496 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Stadion utca 20-22. szám alatti – ingatlan munkásszálló funkciójú épületrészének bérlet jogcímén történő hasznosításra való kijelöléséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése bérlet jogcímen történő hasznosításra jelöli ki a Veszprém 5496 hrsz.-ú, természetben a 8200 Veszprém, Stadion utca 20. szám alatt található „kivett kollégium és udvar” megnevezésű ingatlanon lévő „A” megjelölésű pince, földszint, 3 emelet tagolódású 2105 m2 nagyságú épületet.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy az Épület hasznosítása Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendelet 45. §-ában foglaltak szerint versenyeztetési eljárás útján az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával történhet. 

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a Veszprém 5496 hrsz.-ú, természetben 8200 Veszprém, Stadion utca 20-22. szám alatti ingatlanon lévő épületek ingatlanvagyon-kataszteri értéke bruttó 4.813.760.439,- Ft.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése az 1. pontban meghatározott Épület legalacsonyabb bérleti díját havi nettó 2.400.000,- Ft összegben határozza meg.
 
5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése mint a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el a következő súlyozási szempontoknak megfelelően:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	80

	Munkaerő szálláshely biztosítása
	20

	Összesen
	100




6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI.25.) önkormányzati rendeletében meghatározottakon túl – az Épület bérbeadásának pályázati feltételeként az alábbiakat határozza meg:

6.1. A Pályázó tudomásul veszi, hogy a Veszprém 5496 hrsz.-ú, természetben a Stadion utca 20-22. szám alatti ingatlanon két épület helyezkedik el, az egyik a pályázat tárgyát képező „A” megjelölésű munkásszállás funkciójú épület, a másik pedig a „B” megjelölésű diákszállás funkciójú épület. Az „A” épület pince, földszint, 3 emelet tagolódású, a pályázatot kiíró Önkormányzat tulajdonában és használatában van, míg a „B” megjelölésű épület a Veszprémi Tankerületi Központ használatában van. Pályázó tudomásul veszi, hogy az épületek zavartalan használata és a funkciók elválasztása érdekében az „A” épület földszinti folyosójának D-i bejárata nyitott, mellette portaszolgálati hely működik. A folyosó lépcsőház melletti ajtaja zárt, ezt az ajtót a lakók szabályozott módon használhatják. 
[bookmark: _GoBack]
6.2. Pályázó tudomásul veszi, hogy a pályázat tárgyát az „A” megjelölésű munkásszálló funkciójú pince, földszint, 3 emelet tagolódású 2105 m2 nagyságú épület képezi.

6.3. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződést bármelyik fél jogosult a másik félhez címzett írásbeli, egyoldalú nyilatkozattal – 2 hónapos felmondási idővel – indokolás nélkül, rendes felmondás útján megszüntetni.

6.4. A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj mértéke évente a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.

6.5. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Ingatlan használatával kapcsolatban felmerülő költségek (különösen, de nem kizárólagosan a közüzemi költségek, biztosítási költségek stb.) a leendő Bérlőt terhelik. Pályázó tudomásul veszi, hogy a villamos energia főmérő az „A” és a „B” épület egészének a fogyasztását méri. A villamos energia „A” és „B” épület közötti költség megosztása a „B” épületen elhelyezett almérő alapján történik. A gáz és a víz fogyasztásmérők az „A” és „B” épületek teljes fogyasztását mérik. A költségmegosztás Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Veszprémi Tankerületi Központ között megkötött használati megállapodásban foglaltak szerint alapterület és légköbméter arányosan történik. A közüzemi szolgáltatókkal a Veszprémi Tankerületi Központ kötött szolgáltatási szerződést, ezért a közüzemi díjak leendő Bérlőre eső részét az Önkormányzat és/vagy a Veszprémi Tankerületi Központ tovább számlázza a leendő Bérlőnek.

6.6. Pályázó köteles a bérlemény hasznosítására vonatkozó elképzeléseket bemutató tanulmányt a pályázathoz csatolni.

6.7. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Épületre saját költségén a birtokba lépéssel egyidejűleg vagyon- és felelősségbiztosítást köt és azt a bérlet ideje alatt folyamatosan fenntartja. A biztosítási jogviszony folyamatos fenntartásának igazolása érdekében vállalja, hogy biztosítási szerződése szerinti fordulónapot/biztosítási időszakot követően az Önkormányzat részére az adott időszakra vonatkozó biztosítási díj megfizetését igazoló dokumentumot megküldi legkésőbb az adott időszakra fizetendő biztosítási díj esedékességét követő 5. napon.

6.8. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés biztosítékaként 2 havi bérleti díj áfával növelt összegének megfelelő biztosítékot (kauciót) köteles bérbeadó rendelkezésére bocsátani a birtokba lépés előtt, legkésőbb a szerződés megkötését követő 30 napon belül.

6.9. Pályázó az Épületet az Önkormányzat hatályos vagyonrendelete alapján adhatja albérletbe.

6.10. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződést úgy köti meg, hogy az legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjön.

7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a ”VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. vezérigazgatóját a hasznosítási eljárás lebonyolítására.

Határidő:	7. pont: 2023. április 15.

Felelős:	Porga Gyula polgármester 

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

Veszprém, 2023. március 30.



	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző
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