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SZAKERTOI JELENTES, ERTEKTANUSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI

mithely
Cim: Veszprém, Hazgyéri ut 1.
Iranyitoszam: 8200
Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B

Az ingatlan megnevezése: kivett telephely, és mithely, és beépitett teriilet.

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség: Forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: Tulajdonjog

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad(1965/11) VKSZ Veszprémi Koziizemi Szolgaltatod Zrt. 1/1
Tulajdonos neve / tulajdoni hanyad(1965/11/B) Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 1/1

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek alaptertilete (1965/11): 21380 m2
Telek alapteriilete (1965/11/B): 2904 m2

Az értékelt épiilet tertilete: 1608 m2
Az értékelt épiilet teriilete: 3308 m2

ERTEKELES

Ertekelés alkalmazott modszere: Hozamszamitason alapuld megkozelités

hoénap)

Ertékelés célja: Vagyonkezel6i dij értékének meghatérozasa

Ertékelés forduldnapja: 2023.04.03. (az értékbecslés érvényessege 6

Megrendeld megnevezése: Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

MEGALLAPITOTT ERTEKEK

A Veszprém 1965/11 hrsz.-1 ingatlan K

talalhato C épiilet, és berendezéseik éves Forint+Afa
vagyonkezeldi dija:

épiiletének, és a Veszprém 1965/11/B hrsz.-en 12 000 000,- Ft+Afa, azaz tizenkétmillio

Az értékelésben szerepld érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetd allapott

ingatlanra vonatkozik.
Veszprém, 2023.04.03.
Téth Roland EV.

ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany t 15.
AdGsZam™:. 68123723-1-39

Téth Roland
ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)
(névjegyzék:Veszprém Iv/635.)
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

Veszprém Megyei Jog Varos Onkormanyzata megbizta Toth Roland E.V.-t (székhely:
8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15.) a Veszprém 1965/11 helyrajzi szamu ingatlanon
talalhato ,,K” jelt épiilet, valamint a Veszprém 1965/11/B hrsz.-u ingatlanon talalhato ,,C”
jelii épiilet, és az épiiletekben elhelyezett termeld berendezések éves vagyonkezelési dijanak
meghatarozasaval.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1 Az értékelés készitésére vonatkozo informaciok

Az értékelés 26/2005. (VIIIL.11.) PM rendelettel modositott 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet
alapjan az dvatos becslés elvét figyelembe véve, az EVS 2016 és a TEGOVA vonatkozo
ajanldsainak megfelelden, azokra valo hivatkozassal késziilt.

2.2 A szakértoi jelentésben hasznalt értékformak, modszerek megnevezése

Alapelvként rogziteni kell, hogy az ingatlanvagyonokkal kapcsolatos piaci tranzakcidok
alkuval valosulnak meg, végeredményliik egy kereslet-kinalati értékben jelenik meg.

fgy a piaci érték alatt, az-az ar értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhet magéanjogi
adasvételi szerzddés keretében egy eladni szandékozo elado és egy olyan vevo kozott, akivel
kapcsolata kizardlag piaci természetli az értékelés idépontjaban, feltételezve, hogy az
ingatlan nyilvdnosan meghirdetésre keriilt, a piaci koriilmények Ilehetévé teszik a
szokvanyos értékesitést, s annak lebonyolitdsara az ingatlan természetétdl fliggd megfeleld
id6tartam 4ll rendelkezésre.

Az ingatlanértékelés soran figyelembe veendd alapvetd tényezOk: az ingatlan fajtija, -
alapteriilete, - tulajdoni viszonyai; az ingatlanhoz kapcsol6do jogok, egyéb eldnydk; az
ingatlant terhel6 vagy kiszolgélo jogok; a kornyezeti hatasok;

Az ingatlan forgalmi értéke az alabbi értékmddosito tényezok fiiggvénye: a telepiilés jellege,
infrastrukturdja; az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése; a kozmiivesités foka; az
ingatlan rendeltetése és az ennek megfeleld haszndlhatosdga; a megkozelithetosége; a
tarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok; az ingatlant terheld esetleges
terhek;

I. Piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld forgalmi értékelésnél a piaci érték alatt a
hasonl¢ iizletkotések kozépértékeét értjiik, figyelembe véve az értékmddositd tényezoket.

II. Hozamszamitason alapul6 értékelésnél a piaci érték az ingatlan tiszta jovedelmének — a
kiadasokkal csokkentett jovObeni haszon — a jelenértéke.

1. Koltségalapu értékelésnél a piaci érték az avulassal csokkentett ujraeldallitasi koltség,
novelve az épitményhez tartozo foldtertilet értékével.

/Ez a megkozelités nem piacgazdasagi érték-meghatarozas, hiszen az érték altalaban nincs
kozvetlen Osszefiiggésben a koltséggel. Foleg ott hasznalhatd, ahol hidnyoznak a piaci
Osszehasonlitd adatok, mezdgazdasagi jellegli épitményeknél, ill. kiilonleges rendeltetésii
épiiletek értékelésénél./
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

A vagyonkezelés fogalma, a felek jogai és kotelezettségei

A vagyonkezelési szerzddés — ilyen megnevezéssel — a nemzeti vagyonrol sz616 torvényben
taldlhatd meg. Jelen értékelés a vagonkezelési jogviszonyra irdnyul, igy az ebben
megtalalhato rendelkezéseket valasztottam kiindulépontnak.

A torvény szerint ,,a vagyonkezel6t —ha jogszabaly vagy a vagyonkezelési szerzodés
masként nem rendelkezik — megilletik a tulajdonos jogai, és terhelik a tulajdonos
kotelezettségei azzal, hogy a vagyont nem idegenitheti el, valamint — jogszabalyon alapulo,
tovabba az ingatlanra kzérdekbdl kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott
hasznalati jog, vezetékjog vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a helyi
onkormanyzat javara alapitott vezetékjog kivételével —nem terhelheti meg, a vagyont
biztosité¢kul nem adhatja, a vagyonon osztott tulajdont nem létesithet, a vagyonkezeldi jogot
harmadik személyre [meghatarozott kivétellel] nem ruhazhatja at és nem terhelheti meg,
valamint polgari jogi igényt megalapit6, polgari jogi igényt eldontd tulajdonosi
hozzajarulast a vagyonkezelésében 1év0 nemzeti vagyonra vonatkozdan hatosagi és birdsagi
eljarasban sem adhat, kivéve a jogszabalyon alapuld, tovabba az ingatlanra kozérdekbdl
kiilon jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott haszndlati joghoz, vezetékjoghoz
vagy ugyanezen okokbol alapitott szolgalomhoz, tovabba a helyi onkormanyzat javara
alapitott vezetékjoghoz torténd hozzajaruldst.”

A vagyonkezelés és a vagyonkezelési szerzddés fogalménak megadasara tobb megkozelités
adodik, ezek koziil a leglakonikusabb az, miszerint a vagyonkezelési szerz6dés a tulajdonos
¢s a vagyonkezeld kozott a vagyonkezelési tevékenység ellatdsdra 1étrejott kotelmi
jogviszony. A vagyonkezelés lényege, hogy a vagyonnak a tulajdonostdl -elkiiloniilo

rrrrr

A vagyonkezel6i jog értéke az ingatlan értékébdl vezethetd le. A vagyonkezeld jog értékébal
meghatarozhaté az éves vagyonkezeldi dij mértéke. A vagyonkezeldi jog értékének
meghatarozasara, torvény, rendelet nem all rendelkezésre.

2.3 Helyszini szemle és idépontja

A helyszini szemlét 2022. 01. 31.-én Toth Roland értékbecsld tartotta. A helyszinen az
ingatlan adottsagait, kdrnyezetét és mas értékbefolyasold tényezdoket vizsgalt, az ingatlanrol
¢s kornyezetérdl fényképfelvételeket készitett. A helyszini vizsgalaton tulmenden
tajékozodott az adott tipusu és jellegli ingatlanok altaldnos piaci helyzetérdl, valamint a
kornyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrdl. A helyszini szemét kdvetden az
ingatlanban valtozas nem tortént.

2.4 Felhasznalt dokumentumok

Az értékelés soran megvizsgaltam az ingatlannal kapcsolatos rendelkezésemre bocsajtott
alabbi dokumentumokat:

'] E-hiteles tulajdoni lap mésolatok
[ Térképmasolat
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

2.1 AZ INGATLAN ISMERTETESE, IGATLAN-NYILVANTARTASI ADATOK

3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Tulajdoni lap datuma: 2023.04.03.

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.
Ingatlan fekvése Beltertilet

Helyrajzi szama: 1965/11

Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan mivelési aga: kivett telephely, miihely, beépitett teriilet
Telek teriilete: 20.1380 m?
1/4. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/27 hrsz-t illeté kozmiivezeték szolgalmi jog
/5. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/40 hrsz-t illeté kozmiivezeték szolgalmi jog
1/6. Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/41 hrsz-t illeté kozmiivezeték szolgalmi jog
Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/11/A hrsz-t illet6 foldhasznalati jog. A vazrajz szerinti
/7. p .
I jeli1 573 m2-t teriiletre.
8 Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/11/B hrsz-t illetd Foldhasznalati jog.
’ A 8-2116-2019 szammal zaradékolt valtozasi vazrajz szerint.
Terheli a Veszprém Belteriilet 1965/11/B hrsz-t illeté Foldhasznalati jog.
1/9. A vazrajz szerinti I1. jel(i 8437 m2 nagysagu teriiletre, az ingatlan mindenkori tulajdonosa

javéra.

Tulajdoni lap II. rész:

/6.

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve: »VKSZ” Veszprémi Kozlizemi Szolgaltato Zrt.
Jogosult cime: 8200 Veszprém, Hazgyari ut 1.

Tulajdoni lap III. rész:

Vezetékjog a vazrajz szerinti teriiletre. VGY-0045/95.

1. Jogosult: E.ON Eszak-dunantili Aramhalozati Zrt. 9027 Gyér Kandé Kamén utca 11-13.
/7. Onallé szoveges bejegyzés épiiletfeltiintetés az 1. részen.
/9 Vezetékjog. A v{izrajz ésa ten’ilet}(imutatés szerinti 1113 m2 teriiletre.

’ Jogosult: E.ON Eszak-dunantuli Aramhalozati Zrt. 9027 Gy6ér Kandé Kéaman utca 11-13.
/10 Vezetékjog. A teriilet-kimutatasban €s valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfelelden.

Jogosult: E.ON Eszak-dunantili Aramhalozati Zrt. 9027 Gyér Kandé Kamén utca 11-13.

Hasznélati jog. A 8-1259-2014 szamon zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti 150 m2 nagysagi teriilet
11/13. vonatkozasaban.
Jogosult: E.ON Kozép-dunantali Gazhalozati Zrt. 8800 Nagykanizsa, Zrinyi utca 32.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Jelzalogjog 400 000 000 Ft, azaz négyszazmillio Ft és jarulékai erejéig.

1714, Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

/15 Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalogjog biztositasara Utalas: 111/14.
) Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

/16 Jelzalogjog 200 000 000 Ft, azaz kétszazmillio Ft Osszeg €s jarulékai erejéig.
' Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

17 Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalog biztositasara. Utalas: I11/16.
' Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

/18 Foldhasznélati jog. A 8/120/2021. szdm alatti zaradékolt véltozasi vazrajz szerinti IL jeltt 4249 m2 nagysagh
' teriiletre. Jogosult: Veszprém Megyei Jogi Varos Onkormanyzata 8200 Veszprém Ovaros tér 9.

11/19 Jelzalogjog 150 000 000 Ft azaz szazo6tvenmillio Ft és jarulékai erejéig. Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt.
' 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

1120 Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalog biztositasara. Utalas: 111/19.

Jogosult: Unicredit Bank Hungary Zrt. 1054 Budapest Szabadsag tér 5-6.

Vezetékjog. A 22 kV-os halézat és BHTR Allomds biztonsagi GOvezete altal érintett 6 m2
111/21. teriiletre.(8/ 1444/2021 .) Hatérozatszam:FE/MBO/03427-7-2021.
Jogosult: E.ON Eszak-dunantuli Aramhalézati Zrt. 9027 Gy6r Kandé Kéman utca 11-13.

Jelzalogjog 2 100 000 000 FT,azaz kétmillizi’rd-szézmiAlli() FT és jarulékai @rejéig; Jjogosult: )
111/22. név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam:
10325737 cim : 1054 BUDAPEST Szabadsag tér 5-6.

Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalogjog biztositasara.utalas: 111/22. jogosult: név:
111/23 UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG térzsszém:
10325737 cim : 1054 BUDAPEST Szabadsag tér 5-6.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Tulajdoni lap datuma: 2023.04.03.
Ingatlan cime: »cimképzés alatt”
Ingatlan fekvése Beltertilet
Helyrajzi szama: 1965/11/B
Tulajdoni lap 1. rész:

Az ingatlan miivelési aga: mihely

Telek teriilete: 2904 m*

/2.

Illeti a Veszprém Belteriilet 1965/11 hrsz-t terhel6 Foldhasznalati jog. A 8-2116-2019
szammal zaradékolt valtozasi vazrajz szerint az egész foldteriiletre vonatkozoan.

/3.

Illeti a Veszprém Beltertilet 1965/11 hrsz-t terheld Foldhasznalati jog. A vazrajz szerinti
II. jeli 8437 m2 nagysagu teriiletére, az ingatlan mindenkori tulajdonosa javara.

Tulajdoni lap II. rész:

11/2.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogallas: tulajdonos

Jogosult neve:

Veszprém Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

Jogosult cime:

8200 Veszprém, Ovaros tér 9.

Tulajdoni lap I1I. rész:

Nem tartalmaz bejegyzést
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

A telepiilés jellemzése, elhelyezkedése, kozlekedési kapcsolatai

Veszprém a Ko6zép-dunantuli régidban talalhato, Veszprém megye megyeszékhelye. A véros
Budapesttél 110 km-re, a Balatont6l 14 km-re, a Bakonytol 20 km-re fekszik. A telepiilés
infrastrukturalis ellatottsaga jo, a févaros 2 oran beliil elérhetd. A kozati kozlekedésben a 8.
szaml Ut Osszekottetést biztosit Székesfehérvarig, illetve Szentgotthdrdon keresztiil az
osztrak-magyar hatarig, a Balaton a 73. szamu f6uton, illetve Balatonalmadi felé, Gyor a 82.
szamU fouton érhetd el. A telepiilés a Budapest-Szombathely vasttvonal mellett fekszik,
illetve megkozelitheté még vastton Gydr feldl is, Zircen keresztiil.

A telepiilés kozvetlen kornyezetét és kozlekedési kapcsolatait az aldbbi térképszelvény
szemlélteti:

-

Herend il
52 Saly
Band IMarka @
Szentgal o Berhida
; EB Kiralyszentistvan
Veszprem . [EH Liter
Lirkut FUzroGyARTELER, _ Papkeszi
8
7] 73] Balatonfizfd Kiingd
Nemesyamos Szentkirdlyszabadja [710]
m Cs
Veszprémfajsz 5.
o Balatonalmadi BATiorkenesa
Felsoors Balatonakaral
Totvazsony 71]
Hidegkt
Pula

@
Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése

Az értékelt ingatlan a véros északi, ipari-kereskedelmi jellegli részén, a telepiilés
kdzpontjatol mintegy 5 km-re, északra, a 8-as szamu fout varost elkeriilé északi szakasza
(830-as ut), a forgalmas, ipari és kereskedelmi szempontbol frekventalt elhelyezkedésii
Hazgyari trol ledgazd Nagycsarnok utcardl ledgazd 1965/11 helyrajzi szdmu telephely
tertiletén taldlhatd. Kornyezetében telephelyek, kereskedelmi és szolgaltatd egységek
(telephelyek, mihelyek, lakberendezési tizletek, épitdipari kereskedelmi {izletek, stb.)
vannak.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)
Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedését az alabbi térkép szemlélteti
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Az ingatlan elhelyezkedését és kozvetlen kornyezetét az alabbi térképszelvény mutatja:
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Az in

Ertékelt ingatlan
LK épiilet

Gazdasagi kornyezet

A 58 153 {8s Veszprém (forras: Wikipédia, 2021. jan. 1.) a K6zép-dunantili régio egyik
dinamikusan fejlédé varosa. A varos elhelyezkedésének és torténelmi nevezetességeinek
koszonhetden jelentds idegenforgalommal rendelkezik, egyetemi, katonai kozpont. A véros
kornyékére szamos nagyvallalat, telepedett, igy munkanélkiiliség a telepiilésre ¢s
vonzaskorzetére kevésbé jellemzd. Az egyetemi integracio nyertese a teljes K6zép-dunantili
régidoban a Veszprémi Egyetem, amelyhez kapcsolddva orszagos jelentdségii kutatdintézetek
miikddnek a varosban. A telepiilésen az ingatlanarak regionalis viszonylatban is viszonylag
magasak.

Makrogazdasagi kornyezet, elorejelzés

A magyar GDP 2022 harmadik negyedévében az el6zd negyedévhez képest 0,4%-kal
csokkent, ezzel a magyar gazdasag kozelit a technikai recesszidhoz. Eves atlagban a GDP
még 5,2%-kal emelkedik, de az ilitem negyedévrdl negyedévre mintegy 2 szazalékponttal
csokken. 2023-ban pedig mar 1-1,5%-o0s visszaesés varhatd. Ennek f6 oka, hogy a kiilsd €s
belsd egyensuly vészes romlasat csak a belfoldi kereslet visszafogasaval lehet megallitani.
A redlkeresetek a 2022. els6 negyedévi kozel 12%-o0s emelkedés utdn az utolsé negyedévben
mintegy 3,5%-kal csokkennek. A lakossag fogyasztasa a 2022. évi 6,5%-0s ndovekedés utan
jovOre varhatéan 3%-kal csokken, a beruhdzasok pedig a 6%-os emelkedés utan 5%-kal
esnek vissza. A magyar inflacié és iranyad6 kamat messze a legmagasabb az EU-ban, miként
a forint 2022. évi gyengiilése is kiugro. Az aremelkedés a 2022. évi 14,6% utdn jovore 18%
lesz, 26% koriili tavaszi csucsponttal.

(https://www.gki.hu/language/hu/friss-elorejelzeseink/)
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Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai, teriilete:

|
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(1965/23) 0t
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,3; g Nagyesarnok utca @ i}
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Az 1965/11 helyrajzi szamu teriilet szabalytalan alak, kelet-nyugat hossztengelyt,
¢szak felé enyhén lejtds keritett saroktelek. Teriilete részben fiives, betonozott,
aszfaltozott. A ,K” jelli csarnok alatti foldhaszndlattal érintett teriilet, szabalytalan
sokszOg alakq, sik, flives, aszfaltozott teriilet. A Veszprém 1965/11/B hrsz.-u ingatlan,
szabalytalan sokszog alaku, sik, flives, aszfaltozott teriilet.

Kozmiiellatottsag

Az értékelés targyat képezd ingatlan 6sszkozmiives.

Beépitettség és az 6vezetre vonatkozo eldirasok

Az ingatlan Gip-08 jelll ipari teriilet épitési dvezetben talalhatd. Kivonat a szabalyozasi
tervbol:
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Az dvezetre érvényes épitéshatosagi eldirasok:

34. Ipari teriiletekre vonatkozé altalinos eldirasok

34.§

(1) Az ipar teriilet az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi épitmények
elhelyezésére szolgalo egyéb ipari gazdasagi teriilet.

(2) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértckeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.

(3)*" A teriileten clhelyezhetd:

a)
b)

c)
d)

ipari, kereskedelmi és nem zavard hatasu gazdasagi,

a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil legfeljebb 1 db a tulajdonos, a hasznalo és a
szemelyzet szamara szolgald lako,

oktatasi, egészségiigyl ¢s szocialis,

tizemanyagtoltd

rendeltetést épiilet.

35. Ipari teriiletekre vonatkozo egyedi eldirasok

35.§

A Gip-10 jelt épitési vezetben, a Csererdo teriiletén:

a)

b)
c)
d)

az elokert mérete min. 5,0 m, az Lk-14 6vezettel hataros telekhatar mentén az oldalkert mérete
8,0 m,

melléképitmények koziil csak hulladéktartaly-tarolo helyezhetd el és csak epitési helyen beliil,
¢piilet legmagasabb pontja 12,5 m lehet,

az lizemelteté befogaddi nyilatkozataban szerepld csapadékviz mennyiségen feliil elvezetni
kivant vizeket telken beliil kell tartani. A telken beliil tarozott viz késleltetett modon, a
nyilatkozatban szereplé mértékben a koziizemi haldézatba bevezethets, vagy nem ivovizként
hasznosithato.

8. Ipari teriilet (Gip)

A B C D E F G H
1 |Epité |Beépités |Kialakithat|A Az Zoldfeliil ([Kialakitandé telek
si imod |6 legkisebb|beépitettség |épiiletmagassag |et legkisebb
5 |iveze telek megengedet |megengedett  |legkisebb (s, 6je556g¢|mélysége
t jele teriilet t legnagyobb mértéke
(m?) legnagyobb |mértéke (m) (m)
meértéke (m) (%)
(%)
3 |Gip- [SZ 2000 15 7,5 40 30 50
01
10 (Gip- [SZ 5000 35 10,5 30 45 50
08
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Kornyezetvédelmi helyzet, engedélyek

Helyszini szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jel az értékelt ingatlan
teriiletén nem észlelhetd, tevékenység az ingatlanon nem folyik.

3.3 Az épiilet miiszaki jellemzoi

Epités éve: 2021

Szintek: Foldszint, emelet

Funkcio: Gyartocsarnok, oktatasi

Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: Beton

Talajnedvesség elleni Bitumenes szigetelés

Fiiggdleges teherhordd Acélszerkezet. (kétoldali acéllemez fegyverzetes
szerkezet: 10 cm vastag hészigetelt falpanelek), PTH 20 cm
Belso valaszfalak: Gipszkarton

TetOszerkezet és tetofedés,

fodém tipusa Egy. VB, trapézlemez gyamolitasii mono. VB.

Nyilaszarok:

Kiils6 ablak: Fémszerkezetli, hdszigeteld tivegezéssel
Kiilso ajto: Fémszerkezetli, hdszigeteld tivegezéssel
Belso ajto: Korszeri

Feliiletképzések:

Belso falfeliilet: Festett

Bels6 padloburkolat: Miipadlo, keramia

Epiiletgépészet:

Fités, holeadok: Hészivattyu, radidtorok

Leiras:

Az értékelt csarnoképiilet hagyomanyos technologiaval épiilt.
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Epités éve:

2021

Szintek: Foldszint, emelet
Funkcio: Raktar, kollégium
Teherhordo szerkezet:

Alapozas modja: Beton

Talajnedvesség elleni

Bitumenes szigetelés

Fiigg6leges teherhordd
szerkezet:

DV-KU 18’ jelii tlizihorganyzott kéthajos kialakitasu
acélszerkezetes csarnok, 34 cm vtg falazat

Belso valaszfalak:

Szerelt gipszkarton és falazott keramia vélaszfalak

TetOszerkezet és tetofedés,
fodém tipusa

Egy. VB, trapézlemez gyadmolitdsu mono. VB.

Nyildszirok:

Kilso ablak:

Fémszerkezetli, hdszigeteld tivegezéssel

Kiilso ajto:

Fémszerkezetli, h6szigeteld tivegezéssel

Belsé ajto: Korszeri

Feliiletképzések:

Belso falfeliilet: Festett

Bels6 padloburkolat: Miipadlé, kerdmia, nyers beton
Epiiletgépészet:

Futés, hoéleadok: Gazkazan

Leiras:

Az értékelt csarnoképiilet hagyoményos technologiaval épiilt.
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4. ERTEKELES
4.1 Alapelvek, korlatozo feltételek

A vagyonkezelési dij értékének meghatarozasa soran a hozamszadmitason alapulé modszert
alkalmaztam. Tekintettel az ingatlan jellegére, elhelyezkedésére és egyéb paramétereire, a a
hozamszamitason alapulé mddszert 100%-os sulyozassal vettem figyelembe. Az értékelés a
2. pontjaban meghatarozott feltételeken talmenden a kovetkezdk figyelembevételével
késziilt:

Az értékelés a Veszprém 1965/11 hrsz.-0i ingatlanon talalhato K épiilet, és a Veszprém
1965/11/B ingatlanon talalhaté C épiilet 1/1 tulajdoni hanyadanak, a helyszini szemle soran
tapasztalt allapotra vonatkozik.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztem. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsdgarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken
talmenden nincs tudomasom, ezekért felelosséget nem vallalok.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nemi valtozasokért, nevezetesen bontas,
gazdasagi-erkolcsi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvaltozasa, gondatlansag,

rrrrrr

stb. melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalok.

A felmérés egyszerli szemrevételezéssel tortént. A helyszini szemle soran foldmérést,
teriiletmérést nem végeztiink, kornyezetvédelmi vizsgalat, statikai €s egyéb vizsgalat,
geodéziai felmérés, talajmechanikai szakvélemény sem késziilt, a szemrevételezéssel nem
lathato vagy nem kozolt rejtett hibak (esetleg veszélyes adatok jelenléte) az értékelést nem
érintik.

A kapott iratokat, adatokat, informdcidkat, mint tudoméasom szerint helytallokat
alapadatként fogadtuk el, azok helyességét, valodisagat nem vizsgaltuk; a szakvéleményhez
csatolt iratok, dokumentumok a Megbizd adatszolgaltatdsan €s az ingatlan nyilvantartas
adatain alapulnak, azok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlant illetéen érdekeltség, a Megbizo6 iranyaban elfogultsag, ill. kizar6 ok nem all
fenn, a javadalmazasom, nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdl, sem pedig olyan
eseményt6l, amely e szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznalasanak
eredményeképpen johet 1étre.

4.2 Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékelés azon feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi, illetve jovobeni
hasznositasaval dsszefiiggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektol
valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all, ill. ezek
beszerezhetok.

Az ingatlan jovébeni funkciojat, rendeltetését az dvezeti besorolasaval 6sszhangban 1évének
tételezem fel.

A megallapitott forgalmi érték csakis a Megbizo altal — jelen szakvélemény 1. pont 2.
bekezdésében — megjeldlt célra torténd felhasznaldsaban érvényes. Az értékbecslés — az
eredeti felhasznalast kivéve - csak az értékeld eldzetes irasbeli hozzdjarulasaval adhato ki
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harmadik félnek. Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és
azokat magukban értelmezni nem lehet.

4.3 Az értékelés szempontjabol egyéb relevans koriilmények;

Az értékelés idépontja 2023. aprilis ho, a kozgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kell6 pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozasai moddosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkoz6 megallapitésait, ezért
rendszeres id6kozonként, illetve az ingatlan értékét befolydsold koriilményekben bealld
Iényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata indokolt. Az ingatlanok, és a benne
talalhatd gépekre, berendezésekre vonatkoz6 megallapodasokat jogi szempontbol nem
vizsgaltam.

A képz6 kozpont palyazati timogatédssal valdsult meg. Az értékelés készitésekor az alabbi
palyazati feltételek keriiltek figyelembe vételre. A palyazat, bérleti jogviszony létesitésre
keriilt kiirasra.

,,A Tamogatas célja Agazati Képz6é Kozpont 1étrehozasa, ezért az Epiiletek és az épiiletekben
talalhato termeld berendezések és a berendezésekhez kapcsolddd eszkdzok hasznélata,
hasznositasa olyan nonprofit gazdasagi tarsasag részére torténhet, amely megfelel az
Innovativ Képzéstdmogatd Kozpont altal eldirt agazati képzOkdzpont létesitéséhez
sziikséges szabalyoknak. Ennek értelmében agazati kozpontot olyan nonprofit gazdasagi
tarsasag hozhat 1étre, amely vagylagosan az alabbi tulajdonosi szerkezettel rendelkezik:

- négy mikro- vagy kisvallalkozas,

- négy mikro- vagy kisvallalkozés és szakmai szervezet,

- legalabb kett6 kozépvallalkozas vagy nagyvallalat,

- egy vagy tobb gazdalkodo szervezet és a szakképzési centrum.

A tulajdoni hanyadra vonatkozo egy¢éb feltételek:
szakmai szervezet: maximum 10 %-os tulajdoni hanyad,
szakképzési centrum: maximum 60 %-os tulajdoni hanyad.

Szakmai szervezet: valamely gazdasagi agazat vagy kozos gazdasagi érdekek képviseletét
ellato koztestiilet vagy egyesiilet.

Az épliletek ¢s az épiiletekben taldlhatd termeld berendezések és a berendezésekhez
kapcsolodd eszkozok hasznalata napi 14 oOrdban az IPAR 4.0 stratégidban
megfogalmazott oktatasi tevékenység ellatasa érdekében torténhet.

Az éplletek ¢és az épiiletekben taldlhatd termeld berendezések és a berendezésekhez
kapcsolodo eszkozok hasznalataval kapcesolatban felmeriilé koltségek, kozlizemi dijak,

egyéb kiadasok a leendd bérlot terhelik.

A bérl6 a koziizemi szolgaltatokkal a villamos energia, viz, csatorna, gaz hasznalatara
vonatkozoan koziizemi szolgaltatasi szerzédéseket koteles kotni.
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A bérlé koteles sajat koltségén az Epiiletekre és az épiiletekben taldlhatod termeld
berendezésekre ¢és a berendezésekhez kapcsolodd eszkozokre vagyon-  és
felelosségbiztositast kotni.

A bérld sajat koltségén koteles gondoskodni az Epiiletek és az épiiletekben talalhato
termeld berendezések ¢és a berendezésekhez kapcsolodd eszkozok funkcidjuknak
megfeleld miikodéséhez sziikséges karbantartasokrol.”

A Képzd Kozpont infrastrukturdjdnak a hasznos alapteriiletének mindossze 20%-at lehet
piaci alapt hasznositassal kiadni bérbe, ami nagyban korlatozza az tizemeltetés lehetOségeit.
A palyazati feltételek alapjan, lathatd, hogy az épiiletek, és a termeld berendezések
lizemeltetése, oktatasi jellegii, nonprofitnak mondhat6 tevékenység.

4.4 Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz

Nincsenek.

4.5 Erték meghatarozas

A forgalmi érték meghatarozéasa soran az ovatos becslés elvének alkalmazéasaval kiilonbdz6
kockézati tényezoket figyelembe véve allapitom meg az értéket. A forgalmi érték
meghatdrozasa soran az ingatlan csak olyan adottsdgai vehetdk figyelembe, amelyek az
értékelés idopontjdban megvannak, varhatoan hosszabb tavon fennallnak, és az ingatlannal
vald szabalyszerli gazdalkodas és hasznalat mellett barmely tulajdonost megilletnek.

4.5.1 Az ingatlan értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé modszert nem alkalmaztam.

4.5.2 Az ingatlan értékének meghatarozasa hozamszamitason alapulo értékelési
modszerrel

Az ingatlan értékének hozamszadmitason alapuld modszerrel torténé meghatarozasa soran
az ingatlan bérleti dijat hasonlo ingatlanok kinalati bérleti dijaival vetettem ossze. A
korrigalt fajlagos bérleti dijak alapjan a direkt tokésitéssel meghataroztam az ingatlan
értékeét.

A szamitas alapjan az ingatlan értékét 0sszesen:

729 000 000 Ft +Afa azaz hétszazhuszonkilencmillié forintban hatiroztam meg.

4.5.3 Forgalmi érték meghatarozasa koltség alapti médszerrel

Az ingatlan jellege miatt koltség alapt modszert nem alkalmaztam.
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A vagyonkezel6i dij mértékének levezetése

A vagyonkezeldi jog mértéke egyenld az ingatlan forgalmi értékének 50-80%-o0s mértékével.

Az ingatlan, és az ingatlanban talalhato berendezésekre vonatkozé vagyonkezeldi jog értékét
50%-0s mértékben hataroztam meg.

A felek a vagyonkezelési szerzddést hatarozatlan idétartamra kotik. Az épiilet kalkulalt
¢lettartama alapjan, ezt az id6szakot maximum 80 évben hatdrozom meg.

A szamitas alapjan a vagyonkezeld jog értéke:
Epiilet értéke: 729 000,- Ft *0,5= 314 500,- Ft

Gépek értéke: 1427 545 000 Ft (beszerzési érték)*0,9 (hasznalat miatti avulds) =
1 285 000,- Ft * 0,5 = 642 500 Ft

Epiilet, és berendezések vagyonkezel6 joganak értéke: 957000 Ft azaz
kilencszazdtvenhétmillié forint.

A szamitas alapjan a hatdrozatlan idOtartamra sz6016 vagyonkezelési dij mértéke: 11 962 000
Ft +Afa, kerekitve 12 000 000 Ft+Afa
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5. OSSZEFOGLALAS

Modszerek Forgalmi érték| Sulyozas
Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé érték: 729 000 000 Ft 100%
Az ingatlan silyozott forgalmi értéke:l 729 000 000 Ft

Tekintettel az ingatlan jellegére, kialakitdsara és elhelyezkedésére, a hozamszamitason
alapuld modszer soran kapott értéket 100%-o0s sulyozassal vettem figyelembe az épiiletek
forgalmi értékének meghatarozasakor.

Az épiiletek, és a berendezések éves vagyonkezeli dijat 12 000 000 Ft+Afa, azaz
tizenkétmillio Forint + Afa 6sszegben hataroztam meg.

Piaci ar varhato6 alakulésa:

A makrogazdasagi és szektoralis folyamatokat figyelembe véve rovid-€s kozéptavon
redlértéken értéktartas prognosztizalhato.

A fenti érték a hatarnaptol szamitott maximum 90 napig érvényes azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez idé alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idon til a szakvélemény aktualizélasa, illetve 1;j
szakértoi vélemény készitése sziikséges.

Az értékelésben szereplo érték per-, teher- és igénymentes, birtokba vehetoé allapotu
ingatlanra vonatkozik.

Veszprém, 2023. aprilis 3.

Téth RolandEV.
ingatlanvagyon értékeld
8200 Veszprém, Alkotmany it 15.
AdGszam: 68123723-1-39
mlaszam:
1040122050829 56-83541003
TR (42 . C . HRSOUURIO
To6th Roland
ingatlanvagyon értékelé (OKJ5334101)

(névjegyzék:Veszprém Iv/635.)
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6. MELLEKLETEK

Bérleti dij szamitas
(hozam 6sszehasonlitéo adatok elemzésén alapulé modszerrel)

Mutatok Ertékelend§ ingatlan Ingatlan 1. Ingatlan 2. Ingatlan 3.
Eladasi v. kindlati ar kinalat kinalat kinalat
Telepiilés neve Veszprém Veszprém Veszprém Veszprém
Utca/ut/tér

Hazgyari u. 1. "C" épiilet Erndrédi u. Hazgyari u. Cholnoky Itp.
Epités éve 2004/2006/2011 1980 2001 1980
Eladas/kinalat ideje - 2023. 2023. 2023.

Telekméret (m2)

Infrastrukturalis
adottsagok (kozmivek,
utak, keritettség, stb.)

teljes kozmii

a telepiilés Endrddy Itp.-én
vegyes hasznositasu 6vezetben
talalhato, aszfaltos uton
elérhetd, 6sszkozmiives

Veszprém ipari 6vezetében a
Hazgyari uton, jol
megkdzelithetd helyen
talalhato, aszfaltos Gton
elérhetd, 6sszkozmiives

a telepiilés Cholnoky
varosrészén, vegyes hasznositasa
Ovezetben, aszfaltos aton
elérhetd, 0sszk6zmiives, zart
udvaros

Ingatlan leirasa

ujszert, jo allapotu, vasbeton
vazas, tégla kitolto falazatu épiilet
emeletén talalhato, nagy
teljesitményi szilard tiizelést ipari
kazanrol lizmeltetett radiatoros
fiitéses iroda és szocialis blokk

Ipari csarnok fels6 szintje,
teljes kozmiivel egy 1égtérben

Ipari csarnok 6sszkézmiivel,
ipari kapukkal.

Ipari csarnok osszkozmiivel,
ipari kapukkal.

forras: ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
Netto alapteriilet /m2/
4916 550 442 856
Realizalt vagy kinalati bérleti dij (netté) 660 000 Ft 696 000 Ft 1110 000 Ft
Fajlagos alapteriileti ar 1200 Ft/m2 1575 Ft/m2 1297 Ft/m2
Kinalati korrekcio -10% -10% -10%
Korrigalt fajlagos ar 1 080 Ft/m2 1417 Ft/m2 1167 Ft/m2
Foldrajzi elhelyezkedés 0% -5% 0%
Alapteriilet 0% 0% 0%
Miiszaki allapot 10% 10% 10%
Kialakitas, hasznosithatésag 10% 10% 10%
Fiitési mod, kézmiivek 0% 0% 0%
Epitési méd 0% 0% 0%
Piaci helyzet miatti korrekcio -10% -10% -10%
Osszchasonlitd
korrekcié dsszesen 10% | 5% 10%
Szamitott fajlagos

bérleti dij 1320 Ft/m2 1 188 Ft/m2 1488 Ft/m2 1284 Ft/m2
Megjegyzés:
Fajlagos bérleti dij: 1320 Fum?
Bérleti dij 6sszesen: 4916 m2 | X 1320 Ftym2 6 490 000 Ft
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A hozamszamitason alapulé érték meghatarozasa direkt tokésitéssel:

Eves bérleti bevétel (16490 000 Ft/ho) Ft 77 880 000
Bevételek (Kihasznaltsag % 95
Figyelembe vehet6 bevétel Ft 73 986 000
Rendszeres kiadasok
Fenntartési koltségek, az éves bevétel 1 %-a| Ft 739 900
Kezelési koltség, az éves bevétel 2 %-a| Ft 1 109 800
Feljitasi koltségalap, a potlasi koltség 0,5 %-a| Ft 5952 000
Kiadisok Egzléb k('iltség’ek, 'az éves be:/ét.el : 2 %-a| Ft _ 1 109 790
Id6szakonként jelentkezé kiadasok Idészakos Annuitas
Atmeneti per. iiresedés 2 havi bérleti dij Sévente | Ft 12 980 000 2190 579
Beruhazasok 500 Ft/m2 5 évente | Ft 1 654 000 103 781
Ingatlaniigynoki dijak 2 havi bérleti dij 5 évente | Ft 12 980 000 814 435
Koltségek dsszesen Ft 12 020 300
Eves potencilis bevétel Ft 61 965 700
Egyéb Tokésitési rata 8,5% Tokésitett érték: Ft 729 000 000
Befektetési kiadasok Ft
Becsiilt hozadéki érték kerekitve Ft 729 000 000
Felujitasi koltségalap kalkulacié
1 4
Epiiletrész megnevezése Csarnok 0
Ujraeldallitasi koltség: 473 500 Ft/m2
nett6 alaptertilet: 3308,00 0,00 0,00 0,00
fizikai avultsag: 10% 0% 0% 0%
funkcionalis avultsag: 10% 0% 0% 0%
koérnyezeti avultsdg: 0% 0% 0% 0%
Felé pitmény pétlasi értéke: 1 253 070 400 Ft, 0 Ft 0 Ft 0 Ft
piaci helyzet miatti modosito tényezo: -5% 0% 0% -5%
Felépitmény korrigalt értéke: 1190416 900,00 0 Ft 0 Ft 0 Ft
A felépitmények koltség alapu forgalmi értéke 6sszesen: 1190 416 900 Ft
Az értékelt ingatlan koltség alapi forgalmi értéke 6sszesen: 1190 400 000 Ft
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HELYISEGKONYV
Helyiség megnevezése szint nett6 alapteriilet % rte;lrl:ill(ftlt
Szélfogo fsz 7,41 m2 100% 7,41 m2
El6tér/kozlekedd fsz 54,6 m2 100% 54,60 m2
Lépcsbhaz fsz 3,83 m2 100% 3,83 m2
Elotér fsz 13,65 m2 100% 13,65 m2
Gépészet fsz 17,83 m2 100% 17,83 m2
Elektromos kapcsolo helyiség fsz 14,11 m2 100% 14,11 m2
Szamitogépes csoportterem fsz 69,35 m2 100% 69,35 m2
Recepciod fsz 5,46 m2 100% 5,46 m2
Szem. Olt6z6 fsz 3,04 m2 100% 3,04 m2
Iroda fsz 10,7 m2 100% 10,70 m2
Irattar fsz 3,04 m2 100% 3,04 m2
Férfi mosdd fsz 2,72 m2 100% 2,72 m2
Férfi WC fsz 3,04 m2 100% 3,04 m2
Takszer fsz 1,60 m2 100% 1,60 m2
No6i/Alk. We fsz 4,40 m2 100% 4,40 m2
Kozlekedd fsz 16,56 m2 100% 16,56 m2
Pihend fsz 27,67 m2 100% 27,67 m2
Elotér fsz 3,48 m2 100% 3,48 m2
WC fsz 1,71 m2 100% 1,71 m2
Oltoz6 fsz 6,23 m2 100% 6,23 m2
Mosdé fsz 2,60 m2 100% 2,60 m2
Zuhanyz6 fsz 1,85 m2 100% 1,85 m2
Elotér fsz 4,72 m2 100% 4,72 m2
Akm. Wc fsz 4,62 m2 100% 4,62 m2
Akm. Olt6z6 fsz 16,09 m2 100% 16,09 m2
Akm. Mosdo fsz 4,95 m2 100% 4,95 m2
Akm. Zuhanyz6 fsz 6,21 m2 100% 6,21 m2
Oktatdcsarnok fsz 920,62 m2 100% 920,62 m2
Méréhelyiség fsz 44,93 m2 100% 44,93 m2
Lépcséhaz fsz 20,32 m2 100% 20,32 m2
Szerver szoba fsz 4,87 m2 100% 4,87 m2
elotér/kozlekedd fsz 54,11 m2 100% 54,11 m2
Csoportterem fsz 40,61 m2 100% 40,61 m2
Tarolo fsz 10,37 m2 100% 10,37 m2
Csoportterem fsz 40,61 m2 100% 40,61 m2
Férfi mosdd fsz 3,08 m2 100% 3,08 m2
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Férfi wc fsz 3,52 m2 100% 3,52 m2
N6i Mosdo fsz 3,48 m2 100% 3,48 m2
No6i We fsz 1,68 m2 100% 1,68 m2
No6i We fsz 1,68 m2 100% 1,68 m2
Kozlekedd fsz 25,92 m2 100% 25,92 m2
Tanari mosdo fsz 1,71 m2 100% 1,71 m2
Tanari wc fsz 1,44 m2 100% 1,44 m2
Takszer fsz 1,73 m2 100% 1,73 m2
Teakonyha fsz 18,87 m2 100% 18,87 m2
Targyalo fsz 29,62 m2 100% 29,62 m2
Iroda fsz 20,12 m2 100% 20,12 m2
Iroda fsz 17,88 m2 100% 17,88 m2
Iroda fsz 29,48 m2 100% 29,48 m2
Osszesen: 1608,12 m2 1608,12 m2
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HELYISEGKONYV
Helyiség megnevezése szint nett6 alapteriilet % rte;lrl:ill(ftlt
Szarazaru raktar fsz 386,14 m2 100% 386,14 m2
Iroda fsz 15,04 m2 100% 15,04 m2
Oltoz6 fsz 16,75 m2 100% 16,75 m2
Szarazara raktar fsz 199,69 m2 100% 199,69 m2
Szarazaru raktar fsz 235,62 m2 100% 235,62 m2
Szérazarh raktar fsz 104,26 m2 100% 104,26 m2
Szarazari raktar fsz 351,36 m2 100% 351,36 m2
Szarazar( raktar fsz 50,88 m2 100% 50,88 m2
Szarazaru raktar fsz 586,29 m2 100% 586,29 m2
Elotér fsz 17,86 m2 100% 17,86 m2
Tarolo fsz 8 m2 100% 8,00 m2
Lépcsohaz fsz 4,63 m2 100% 4,63 m2
Kozlekedd fsz 49,33 m2 100% 49,33 m2
Ffi mosdo el6tér fsz 6,72 m2 100% 6,72 m2
Ffi mosdo fsz 10,13 m2 100% 10,13 m2
AKM mosdd fsz 4,48 m2 100% 4,48 m2
Tak.szer. fsz 2,27 m2 100% 2,27 m2
N6i mosdo elotér fsz 6,81 m2 100% 6,81 m2
N6i mosdo fsz 10,38 m2 100% 10,38 m2
Elotér fsz 5,59 m2 100% 5,59 m2
AKM mosdd fsz 6,96 m2 100% 6,96 m2
AKM szoba 2 6 fsz 27,72 m2 100% 27,72 m2
Térolo fsz 9,78 m2 100% 9,78 m2
Ruhatar fsz 11,64 m2 100% 11,64 m2
El6tér fsz 49,82 m2 100% 49,82 m2
Konferenciaterem fsz 159,29 m2 100% 159,29 m2
Tarolo fsz 20,88 m2 100% 20,88 m2
Kozlekedd fsz 50,67 m2 100% 50,67 m2
Gépészet fsz 95,37 m2 100% 95,37 m2
Tarolo fsz 19,51 m2 100% 19,51 m2
Elektromos kapcsolo helyiség fsz 14,05 m2 100% 14,05 m2
Szélfogd fsz 2,81 m2 100% 2,81 m2
Kozlekedd fsz 42,75 m2 100% 42,75 m2
Porta fsz 3,77 m2 100% 3,77 m2
Porta-mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Porta-szoba fsz 11,92 m2 100% 11,92 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
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Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,89 m2 100% 11,89 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,88 m2 100% 11,88 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,84 m2 100% 11,84 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,84 m2 100% 11,84 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdd fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,88 m2 100% 11,88 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 11,89 m2 100% 11,89 m2
Varo fsz 3,77 m2 100% 3,77 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Orvosi szoba fsz 11,92 m2 100% 11,92 m2
Lépcsd fsz 15,68 m2 100% 15,68 m2
Lépcsohaz fsz 14,76 m2 100% 14,76 m2
Kozlekedd fsz 106,24 m2 100% 106,24 m2
El6tér fsz 8,88 m2 100% 8,88 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
Szobaegység fsz 27,17 m2 100% 27,17 m2
Elotér fsz 8,14 m2 100% 8,14 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
Szobaegység fsz 24,81 m2 100% 24,81 m2
Tak.szer. fsz 3,13 m2 100% 3,13 m2
Mosoda fsz 10,18 m2 100% 10,18 m2
Teakonyha fsz 10,95 m2 100% 10,95 m2
Zsibongo fsz 25,33 m2 100% 25,33 m2
Tanulo fsz 8,14 m2 100% 8,14 m2
Tanulo fsz 8,14 m2 100% 8,14 m2
Zsibongo fsz 25,33 m2 100% 25,33 m2
Teakonyha fsz 10,95 m2 100% 10,95 m2
Raktar fsz 10,18 m2 100% 10,18 m2
Elotér fsz 8,14 m2 100% 8,14 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
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Szobaegység fsz 24,81 m2 100% 24,81 m2
Elotér fsz 8,88 m2 100% 8,88 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
Szobaegység fsz 27,17 m2 100% 27,17 m2
Elotér fsz 8,88 m2 100% 8,88 m2
Mosdo fsz 4,32 m2 100% 4,32 m2
Szobaegység fsz 27,17 m2 100% 27,17 m2
El6tér fsz 3,77 m2 100% 3,77 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,08 m2 100% 12,08 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,10 m2 100% 12,10 m2
El6tér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,09 m2 100% 12,09 m2
El6tér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdo fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,00 m2 100% 12,00 m2
El6tér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,00 m2 100% 12,00 m2
El6tér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,09 m2 100% 12,09 m2
Elotér fsz 3,59 m2 100% 3,59 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,10 m2 100% 12,10 m2
Elotér fsz 3,77 m2 100% 3,77 m2
Mosdé fsz 2,86 m2 100% 2,86 m2
Szobaegység fsz 12,08 m2 100% 12,08 m2
Osszesen: 3308,47 m2 3308,47 m2
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Elektronikusar

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

S
Vesprém Virmegyei Komanyhivatal
Ves zprém 8200 Veszprém, Virosmarty tér 9. Oldal: 1/4

E-hiteles tulajdoni lap - szemle muis olat

Megrendelés smm:561966/6/2023

2023.04.03
VESZPRIM Szektor : 34
Belterilet 1965/11 helyrajzi sziam
lat alatt"
LRESZ
teriilet
min.o ha m2

0 2.1380 0.00

4. 5 & hatarozat: 593/15%

HRSZ-t illetd

szolgalmi jog

5. 18
) HRSZ-t illetd mivezeték szolgalmi jog
dvezeték szolgalmi jog
illetd Féldhasznalati
8 2
365/11/B t illetd F&ldhas ti jog
olt valte
9. be » hatarozat: 4159032/2/2020.11.26
Terheli a VESEZPREM Bel :t 1965/11/B HRSZ-t
A rajz szerinti II. 1 8437 m2 nagysagl teriile az ingatlan mindenkori tulajdoncsa
javara.
ILRESZ
[

ids: 46484/2005.08.26

iMI SZ0LG!

MLRESZ
Folytatis a kowtkezo lapon
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Ves zprém Varmegy el Kommanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 2/4
E-hiteles tulajdoni lap - szemle mss olat
Megrendelés s zmm:561966/6/2023
2023.04.03
VESZPRIEM Szektor ; 34
Belteriilet 1965/11 helyrajzi szam

Folytatis az elazo lapral
NLRESZ
6. bejegyzd hatérozat, érkezési iddé: 42160/2001.07.17
Vezetékjoy a vazrajz szerinti teriiletre
VGY-0045/95.
jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODG RESZVENYTARSASAG torzsszém:
10741%80
cim : 9027 GYOR Kandd Kalman utca 11-13.

7. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 45407/2006.09.11

&nalld szdveges bejegyzés épiiletfeltiintetés az I. részen.

9. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 38896/2/2013.06.12
Vezetékjog
A wvézrajz és a terliletkimutatds szerinti 1113 m2 teriiletre.
jogosult:
név: E.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT. torzsszdm: 11346966
cim : 8800 NAGYKANIZSA Zrinyi utca 32.

10. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 3L475/2014.03.13

A Teriilet-kimutatasban és Valtozasi vazrajzban foglaltaknak megfelelden.
jogosult:
név: E.ON BSZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RE
10741980
cim : 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.

ENYTARSASAG térzsscam:

13. bejegyz® hatdrozat, érkezési idd: 31584/2/2015/2014.12.12
Hasznalati jog
A 8-1259-2014. szamon zax
vonatkozasaban.

dékolt valtozasi vazrajz szerinti 150 m2 nagysigi teriilet

jogosult:
név: BE.ON KOZEP-DUNANTULI GAZHALOZATI ZRT. térzsscam: 11346966

cim : BB00 MAGYKANIZSA Zrinyl utca 32.

14. bejegyzd hatarcozat, érkezési idd: 46628/2/2016.07.20
JelzAlogjog 400 000 000 FT,azaz négyszdzmillid FT és jarulékal er

ig
jogosult:

név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKOROENM MOKODS RESZVENYTARSASAG torzsssém: 10325737
BUDAPEST Szabadsag tér 5-6.

cim : 10F

15. bejeqyzd hatarozat, érkezési idd: 46628/2/2016.07.20
Elidegenitési és terhelési tilalom az utalds alatt bejegyzett
utalas: III/14.
jogosult:

név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKORUEN MIKODO RESZIVENYTARSASAG torzsszam: 10325737
cim : 1054 BUDAPEST Szabadség tér 5-6.

jelzdlogjoyg biztositdsira.

Folytatis a kiwetkezd lapon
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Ves zprém Varmegy el Kommanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 3/4
E-hiteles tulajdoni lap - szemle mss olat
Megrendelés s zmm:561966/6/2023

2023.04.03
VESZPRIM Szektor : 34
Belteriilet 1965/11 helyrajzi szam
Folytatis az elazo lapral
ILRES Z

16. bejegyzd hatdroczat, érkezési idd: 42157/2018.06.06
Jelzalogijog 200 000 000 FT,azaz kétszazmillid FT dsszeq és jarulékal erejéig. .
jogosult:
név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszam: 10325737
cim : 1054 BUDAPEST Szabadség tér 5-6.

17. bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 42197/2018.06.06
Elidegenitési és terhelési tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalogjog biztositasara.
utalds: ITI/16.
jogosult:
név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RESZIVENYTARSASAG torzsszam: 10325737
cim : 1054 BUDAPEST Szabadsag téer 5-6.

18. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1do: 401264/2/2021.01.12
Féldhasznalati jog
A 8/120/2021. szém alatt zéaradékolt valtozasi véazrajz szerinti II. jelld 4249 m2 nagysagi
teriiletre.
jogosult:
név: VESZPREM VARMEGYEI JOGU VAROS DNKOBMANYZATA térzsszém: 15734202
cim @ 8200 VESZPREM Ovéros tér 9.

19. bejegyzd hatarozat, érkezési idS: 422190/5/2021.09.29
Jelzalogijog 150 000 000 FT,azaz szazdtvenmillid FT és jarulékal erejéig
jogosult:
név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKOROEM MOKODS RESZVENYTARSASAG torzsssém: 10325737
054 BUDAPEST Szabadsag tér 5-6.

cim

20. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 422190/5/2021.09.29
Elidegenitési és terhelési tilalom az utalds alatt bejegyzett jelzdlogjog biztositdsdra.
utaléas: III/19.
jogosult:
név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKORUEN MUKODO RESZIVENYTARSASAG torzsszam: 10325737
cim : 1054 BUDAPEST Szabadség tér 5-6.

21. bejegyz® hatdrozat, érkezési ids: 422533/5/2021.10.05

Vezetékjog

2 22kV-os halézat &5 a BHTR Allacmds biztonsdgi &vezete altal érintett 6 m2 teriletre.

(8/1444/2021.) Hatérozatszim:FE/MMBO/03427-7/2021.

jogosult:
név: E.ON ESZAK-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKOROEN MOKODG RESZVENYTARSASAG toérzsszém:
10741580
cim : 9027 GYOR Kandé Kalman utca 11-13.

22. bejegyzd hatdrozat, érkezési 1ds: 427311/2/2022.11.30
Jelzdlogjog 2 100 000 000 FT,azaz kétmilliard-széazmillid FT és jarulékai erejéig .
jogosult:
név: UNICREDIT BANK HUNGARY ZARTKORUEN MOKODO RESZIVENYTARSASAG torzsszam: 10325737
cim : 1054 BUDAPEST Szabadség tér 5-6.

Folytatis a kiwetkezd lapon
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Ves zprém Varmegy el Kommanyhivatal
Ves zprém 8200 Ves zprém, Vordsmarty tér 9. Oldal: 4/4
E-hiteles tulajdoni lap - szemle mss olat
Megrendelés s zmm:561966/6/2023
2023.04.03
VESZPRIEM Szektor ; 34
Belteriilet 1965/11 helyrajzi szam

Folytatis az elaz6 laprél

ILRESZ
cezési idé: 427311/2/2022.11.30

tilalom az utalas alatt bejegyzett jelzalogijog biztositasara.

jogosult:
név: UNICREDIT
054 BUIL

ARTROROEN MUKODO BESZVENYTARSASAG térzsszém: 10325737

Szabadsag tér 5-6.

. HUNGARY 2
FES

C1lm

Az E-hiteles tul

jdoni lap masclat tartalma a kiadast megelézd na

pig megegyezik az

adatokkal. A szemle masolat a £

ingatlan-nyilvantartasban sze 14110 bejegyzéseket,

t tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

a teljes masolat v

lamennyi hejegyzé

zinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd eredi dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

alairta:

Ele
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Veszprém Varmegy el Kormmany hivatal

Ves zprém 8200 Ves zprém, Vordsmarty tér 9. Oldal; 171

FE-hiteles tulajdoni lap - szemle mas olat
Megrendelés s mm: 561989/6/2023

s,

Bl

2023.04.03
VESZPRIM
Belteriilet 1965/11/B helyrajzi szam
8200 VESZPREM Hazgyari 0t 1/3.
LRESZ
1. Az egyéb ©ndlld ingatlan adatai:
negnevezés terilet tulajdoni forma
ma
mihely 2904 tarsasagi
Bejegyzd hatarczat: 412568/2/2020.08.27
2. bejegyzd hatér t: 412568/2/2020.08.27

Illeti a VESZPR. Belterillet 1965/11 HRSZ-t terheld F&ldhasznalati jog
A 8-2116-2019 szammal zaradékolt valtozasi vazraljz szerint, az egész féldrészletre
vonatkozdan.

3. bejegyzd hatiroz: 419032/2/2020.11.26
Illeti a VESZPREM Belteriilet 1965/11 HRSZ-t terheld Féldhasznalati jog
A wvazrajz szerinti II. jeld 8437 mZ nagysagu teriiletére, az ingatlan mindenkori tulajdonosa
javara.
ILRESZ
2. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 419031/3/2020.11.26
jogeim: wetel

utalds: IT /1.

jogallas: tulajdeonos

n VESZPREM VARMEGYEI JOGU VARDS ONKORMANYZATA
cim: 8200 VESZPREM Ovaros tér 9.

szam: 15734202

térz

INLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZE

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast m

ingatlan-nyilvantartashan sz

repld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dekumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAF VEGE
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

TERKEPMASOLAT

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Veszprém 8200 Veszprém, Vorosmarty tér 9.
Nem hiteles térké pmasolat - Teljes masolat
) 2022.02.14 06:30:01
Helyrajz szam:  VESZPRIM belterilet 1965/11 Megrendeles sz 331586/4/2022
Meéretarany: 1 : 2000

| | —

1965/37 =
Telephely
(1965/16)t Betongy4r utca
—J Ad
641
1965/15 =
Telephely _ e
2 Lo
196511 g N
— S o e
Telephely -é
&
<
=)
[a] 2
— 65/32
| _J Irodahaz IH;%‘ 10 E
ficaizm S >
L (1965/23) ut =
0 ‘! R
L =
e 1965/13 ’_/7-\—_]7 §
\\ .
Uzlethaz
= | 1965/24
1965/14
Telephely

A térképmasolat meéretek levételére nemhasaélhato!
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

FENYKEPEK

C épiilet || C épiilet

K épiilet || K épiilet |
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Borbély Gyula
ingatlan.com MISTY Ingatlaniroda

+36 20 250 5012

Veszprém, Csererdé
Kiadé egyéb ipari ingatlan
Ar haventa Alapteriilet Telekterilet
660 ezer Ft 550 m?2 1382 m?
Koltozhetd azonnal Energiatanusitvany nincs megadva
Min, bérleti id6 12 hénap

Veszprém frekventalt ipari parkjaban kiad6 egy ipari csarnok felsé szintje, mely egy légterd, 550 m2
alapteriiletd.

A kénnyen megkdzelithetd helyen 1évé épiilet szigetelt, ftott, minden kézmivel ellatott.
A bérlemény egy terd, tetszolegesen alakithaté még.

Az épillet koriil térkdvezett parkol6 kerililt kialakitasra.
Hosszutdvid - minimum 1 év - bérl6t keresiink!

A bérleti dij: 660.000 ft.+AFA/h6
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/31181632) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Nivé Ingatlanforgalmi
Szakértdi Iroda

in gat'an.com Nivé Ingatlanforgaimi

Szakértsilroda

Veszprém, Cholnokyvaros

Kiadé raktarhelyiség
Ar havonta Alapteriilet Telekterilet
696 ezer Ft 442 m? 484 m?
Emelet foldszint Min. bérleti idd nincs megadva
Epiilet szintjei féldszintes
Energiatanisitvany nincs megadva
Koltéizhetd nincs megadva

Veszprémben, a Cholnoky vérosrészben, az Interspdr, a Bels6 krgylir( és az Almddi (it ktzotti
teriileten, a BelsS korgyGrlrsl, aszfaltozott iton kapcsol6d6 ~ 2 ha (~ 20.000 m2) bérraktarak és
nagykereskedések telephelyén hosszitdvra bérbead6 egy 442 m2-es Gssz.alapteriiletd, ipari kapuval
ellatott (kilén bejdrattal is) két részbdl 4116 elShits: 160 m2 + mélyh(ts: 282 m2 hiitShéz.
Korforgalomszer(ien kamionokkal is j6! megkdzellthetd, behajthaté de a nagy aszfaltozott felliletek
kivél6an alkalmasak a kamionok megforduldsdra is. Az éplilet szigetelt fém panel. Targoncézhaté.
Belmagassdga: 2,6 m. A Tulajdonos a béreti dij §sszegét euréba hatdrozza meg, melynek Gsszege: 4.5
EURO/m?2 + AFA + rezsi/hé, mely természetesen forintban fizetend§ kdzépdarfolyamon szdmolva.

A 2014-es gépészettel készillt hlitShelyiségek, kisebb réfordftdssal alkalmas lehet 0-2°C hiitésrdl
mélyh(itd funkcidt ell&tni,

Az épillet telekierillete 484 m2, az éplilet el §tt hlizédik egy 289 m2-es el§iets. Az elftets téroldsra
alkalmas terlilet (pl.: targoncdk, gongydlegek stb.).
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

A maximum bérleti id8: 2 év. A Tulajdonos elvardsa, hogy szerz&déskotéskor kaucié megfizetése
szilkséges, ami foglaléként is biztoslték illetve az ingatlan birtokba addsakor a bérleti dfj el&re
megfizetése, Az ingatlan megtekintése iroddnkkal el§re egyeztetett iddpontban toriénik. A Nivé

Ingatlanforgalmi Szakértdi Iroda teljes eladé és bérbeadd ingatlan és albériet kfndlatdt megtekintheti
honlapunkon, N4D38

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet§ adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/31769894) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Nivo Ingatlanforgalmi - —
Szakértsilroda "I v, 1T

- SR —
ingatlan.com Nivb Ingatianforgalmi e Mo
Szakeértdi Iroda
+36 70 380 0323

Veszprém, Iparvaros
Kiadé telephely
Ar havonta Alaptertilet Telekteriilet
1,1 millié Ft 856 m? 19817 m?2
Koltézhets 2023. March Energiatanusitvany nincs megadva
Min, bérleti idé 12 hénap

2023.03.01-161 Bérelhetd!

Veszprém ipari és kereskedelmi 6vezetében,f6 kizlekedési Gtvonalak mentén, ipari parkban, kamionnal
is j6 megkozelitéssel telephelynek alkalmas, 856 m2-es lizemi csarnok, raktar, galérias irodaval,
szociélis blokkal 1300 Ft/m2 + Afa + rezsi / ho bérleti dijon kiado.

Az ingatlanban 3 fazisu ipari dram van,200 A- ami 250 Amperig bévithet.Fltése gaz cirké fiités
radiatorokkal megoldott.Az épiilet tégla és beton épités(, a belsG valaszfalak gipszkartonok, amik

igény szerint varialhatéak.Belmagassaga: 5,8 méter.

Jellemzé padiéburkolat ipari padlé, laminalt padlé és jarlap. Az ingatlan megkozelitése kamionnal és
teherautokkal is kivalo. Sokféle tevékenységre alkalmas, telephely, raktar, mdhely.

A tulajdonos szerzodéskdtéskor kauciot var el. A minimum bérlési idé 1 év.

Az ingatlanhoz még bérelhetd pluszban 530 m2-es fiitott raktar, csarnok 1.400 Ft/m2 + AFA + rezsi
bérleti dijon.
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Ertékelt ingatlan: Veszprém, Hazgyari ut.1 Hrsz.: 1965/11, és 1965/11/B (C, és K épiilet)

Az ingatlan megtekintése irodéankkal elGre egyeztetett idépontban torténik. Szivesen allunk
rendelkezésre!

Keresiink és kindlunk elad6 és bérbeadé ingatlanokat, albérleteket Veszprém, Balaton, Bakony, Kali-
medence régidban.

A Nivé6 Ingatlanforgalmi SzakértGi Iroda teljes elad6 és bérbeadé ingatlan és albérlet kindlatat
megtekintheti honlapunkon.

Irodai azonositd kod: N4441

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
(https://ingatlan.com/33292567) taldlhaté "Bejelentem” ikonra kattintva.

40

Szakérto cég neve
Téth Roland E. V.
Székhely: 8200 Veszprém, Alkotmany u. 15. 3/15 Nyilvantartasi szama: Veszprém Iv/636.
Tel.: +36 70 7762627, e-mail: roland.toth.mail@gmail.com



