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Tisztelt Közgyűlés!

A Kormány az 1462/2019. (VII. 30.) Korm. határozatban döntött a Modern Városok Program keretében a Veszprémi Iparos Park beruházás megvalósítása érdekében történő támogatás biztosításáról.

A döntés alapján a Miniszterelnökség 2019. november 26-i keltezéssel Támogatói Okiratot adott ki GF/JSZF/693/8/2019 számon, amely támogatás célja a Veszprémi Iparos Park beruházás megvalósítása bruttó 5.232.358.456 Ft összegben 2017. március 31. és 2021. december 31. közötti időszakban (a továbbiakban: Támogatás).

A Támogatás céljának megfelelően Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (a továbbiakban: Önkormányzat) egy Szakipark megnevezésű, ágazati képző központ funkciónak megfelelő ingatlanfejlesztést hajtott végre (a továbbiakban: Beruházás). Az ágazati képző központok a duális képzés hatékonyságának javítására, a duális képzések szervezésére, megvalósítására, valamint a képzéssel kapcsolatos adminisztratív feladatok ellátására jönnek létre. A duális képzések keretén belül a diákok a 10. évfolyamtól kezdik meg gyakorlatukat. 

A Beruházás a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti Veszprém 1965/11 hrsz.-ú és 1965/11/B hrsz.-ú ingatlanokon valósult meg. A Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú ingatlan mint önálló felépítmény az Önkormányzat tulajdonában van. A Veszprém 1965/11 hrsz.-ú ingatlan a ”VKSZ” Zrt. tulajdonában van, a Beruházással érintett ingatlanrészen az Önkormányzat földhasználati joggal rendelkezik. 

A Beruházás eredményeként a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – korábban raktár funkciót betöltő – ingatlanon egy 3308 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású, oktató és gyártó csarnok funkciójú „C” megjelölésű épület került kialakításra a korábbi épület felújításával. Az épület könnyűszerkezetes kéthajós csarnoképület. A csarnok délnyugati oldalán raktárhelyiségek, míg északkeleti oldalán 54 fő befogadására alkalmas szállásfunkció került kialakításra.

A Veszprém 1965/11 hrsz.-ú ingatlannak az Önkormányzat földhasználati jogával érintett részén egy 1608 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású, oktató és gyártó csarnok funkciójú „K” megjelölésű épület került megvalósításra. Az épületben oktatóhelyiségek (3 db), irodák (4 db), mosdók, öltözők kaptak helyet, illetve a nagyobb csarnokban részben kerültek elhelyezésre az iparos technológiához szükséges gépek. Az épület energia ellátása részben megújuló energiaforrással lett megoldva. Korszerű elektromos rendszer került kiépítésre, illetve napelemeket telepítettek a tetőre.

[bookmark: _Hlk128130242]Fenti épületek és az azokban található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök hasznosítása érdekében Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a 83/2022. (III. 24.) határozatával (a továbbiakban: Határozat) döntött azoknak nyilvános, átlátható versenyeztetési eljáráson alapuló, bérlet jogcímén történő hasznosításáról, mely pályázati eljárás eredményeképp a bérleti szerződés megkötésére a Veszprémi Szakipark Oktató és Gyártó Nonprofit Kft. szerzett jogot.
A Veszprém 1965/11 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlanon található „K” jelű épületet és a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlant mint „C” jelű épületet, továbbá az épületekben elhelyezett termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközöket érintő, Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata – mint bérbeadó – és a Veszprémi Szakipark Oktató és Gyártó Nonprofit Kft. – mint bérlő – közötti bérleti szerződés megkötésre került. Az elmúlt időszak gazdasági eseményei kapcsán azonban a szerződésben rögzített bérleti feltételek teljesíthetetlenné váltak Bérlő számára, ezért Bérlő 2023. június 1. napjától kérte a szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetését.

Az oktatási cél megvalósítása érdekében azért, hogy az oktatás nagyobb arányban jelenjen meg a leendő bérlő tevékenységében, a tulajdonos Önkormányzat a korábbi bérleti jogviszony megszűnését követően az épületeket és az azokban található termelő berendezéseket és a berendezésekhez kapcsolódó eszközöket ismételten bérlet jogcímén kívánja hasznosítani.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvényben (a továbbiakban: NVtv.), valamint Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI. 25.) önkormányzati rendeletében (a továbbiakban: Vr.) foglaltak alapján az Ingatlan a forgalomképes üzleti vagyonelemek közé tartozik.

A Vr. 36. § (1) bekezdése értelmében az önkormányzati vagyon körébe tartozó üzleti vagyon hasznosítása esetén meg kell határozni a vagyontárgy értékét. A Vr. 36. § (2) bekezdés e) pontja szerint az Ingatlan hasznosítása esetén a vagyontárgy értékének meghatározása az ingatlanvagyon-kataszteri nyilvántartásban meghatározott érték alapján történik. A vagyontárgyak vagyonkataszteri értéke: 3.280.315.047,- Ft, ezen felül az épületekben elhelyezett termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök könyvszerinti értéke 1.382.826.009,- Ft.

A Vr. 2023. április 27-i Közgyűlésre előterjesztett módosításával a jelen előterjesztéshez kapcsolódó cél annak a speciális helyzetnek a szabályozása, hogy amennyiben az ingatlant hasznosító köznevelési, gazdaságszervezési közfeladatot lát el, de tulajdonosi szerkezete jogszabályi előírás alapján a közfeladat ellátás jellegéből adódóan nem teszi lehetővé, hogy vagyonkezelőként hasznosítsa az ingatlant, akkor a közfeladat ellátására tekintettel az értékbecslés alapján megállapított bérleti díj csökkenthető legfeljebb az ingatlanforgalmi értékbecslő által készített, hat hónapnál nem régebbi értékbecslés alapján meghatározott vagyonkezelési díj mértékéig. 

Az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök bérleti díjának és vagyonkezelési díjának meghatározására ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre (az előterjesztés 1-2. melléklete). A szakértő a vagyonkezelési díj éves összegének meghatározásához nettó 12.000.000,- Ft + ÁFA összegű díjra tett javaslatot.

A NVtv. 3. § (1) bekezdés 4. pontja alapján hasznosítás: „a tulajdonosi joggyakorló vagy a nemzeti vagyon használója által a nemzeti vagyon birtoklásának, használatának, hasznok szedése jogának bármely – a tulajdonjog átruházását nem eredményező – jogcímen történő átengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe adást, valamint a haszonélvezeti jog alapítását”.

Mivel a Támogatás célja Ágazati Képző Központ létrehozása, ezért az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használata, hasznosítása olyan nonprofit gazdasági társaság részére történhet, amely megfelel az Innovatív Képzéstámogató Központ által előírt ágazati képzőközpont létesítéséhez szükséges szabályoknak (az előterjesztés 3. melléklete). 

Ennek értelmében ágazati központot olyan nonprofit gazdasági társaság hozhat létre, amely vagylagosan az alábbi tulajdonosi szerkezettel rendelkezik:
- négy mikro- vagy kisvállalkozás,
- négy mikro- vagy kisvállalkozás és szakmai szervezet, 
- legalább kettő középvállalkozás vagy nagyvállalat, 
- egy vagy több gazdálkodó szervezet és a szakképzési centrum.

A tulajdoni hányadra vonatkozó egyéb feltételek:
szakmai szervezet: maximum 10 %-os tulajdoni hányad, 
szakképzési centrum: maximum 60 %-os tulajdoni hányad.

Szakmai szervezet: valamely gazdasági ágazat vagy közös gazdasági érdekek képviseletét ellátó köztestület vagy egyesület.

A felvázolt előzmények ismeretében javasolom a fennálló bérleti szerződés közös megegyezéssel történő megszüntetését és az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök ágazati képző központ létesítésére alkalmas nonprofit gazdasági társaság részére, bérleti úton történő hasznosításra való kijelölését azzal, hogy a pályázati kiírás az alábbi feltételeket tartalmazza:

· Az a nonprofit gazdasági társaság felel meg a pályázati feltételeknek, amelynek a tulajdonosi szerkezete megfelel az Innovatív Képzéstámogató Központ által előírt ágazati képzőközpont létesítéséhez szükséges szabályoknak, miszerint ágazati központot olyan nonprofit gazdasági társaság hozhat létre, amely vagylagosan az alábbi tulajdonosi szerkezettel rendelkezik:
- négy mikro- vagy kisvállalkozás,
- négy mikro- vagy kisvállalkozás és szakmai szervezet,  
- legalább kettő középvállalkozás vagy nagyvállalat,  
- egy vagy több gazdálkodó szervezet és a szakképzési centrum.

A tulajdoni hányadra vonatkozó egyéb feltételek:
Szakmai szervezet: maximum 10 %-os tulajdoni hányad 
Szakképzési centrum: maximum 60 %-os tulajdoni hányad

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg.

· Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan továbbhasznosítása nyilvános versenyeztetési eljárás lefolytatását követően annak nyertese számára történhet.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy a Bérlemény hasznosítása során köznevelési, gazdaságszervezési közfeladatot köteles ellátni.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérlet jogcímén adott vagyonelem átadáskori értékét (bruttó érték, nettó érték, értékcsökkenés) meg kell határozni.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy az éves bérleti díj megfizetését egy összegben köteles teljesíteni. A 2023. évben esedékes bérleti díjat legkésőbb 2024. január 15. napjáig köteles megfizetni.

· A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a vagyonelemek használata során biztosítania kell az Innovációs és Technológiai Minisztérium által meghatározott IPAR 4.0 stratégiában foglaltak előmozdítását. Pályázó tudomásul veszi, hogy az épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használata napi 14 órában az IPAR 4.0 stratégiában megfogalmazott oktatási tevékenység ellátása érdekében történhet. 

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használatával kapcsolatban felmerülő költségek, közüzemi díjak, egyéb kiadások a leendő bérlőt terhelik.

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy leendő bérlő a közüzemi szolgáltatókkal a villamos energia, víz, csatorna, gáz használatára vonatkozóan közüzemi szolgáltatási szerződéseket köteles kötni.

· A Pályázó tudomásul veszi, hogy a leendő bérlő köteles saját költségén az Épületekre és az épületekben található termelő berendezésekre és a berendezésekhez kapcsolódó eszközökre vagyon- és felelősségbiztosítást kötni.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy köteles gondoskodni a Bérlemény értékének megőrzéséről, állagának megóvásáról, üzemképes állapotának fenntartásáról.

· A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy leendő bérlő saját költségén köteles gondoskodni az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök funkciójuknak megfelelő működéséhez szükséges karbantartásokról, köteles az általában elvárható gondossággal eljárni, a Bérleményt rendeltetésszerűen használni, különösen a Bérlemény fenntartásához kapcsolódó díjakat, közterheket határidőben kifizetni, a vagyont üzemben tartani, a jókarbantartásáról gondoskodni.

· Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés biztosítékaként az éves bérleti díj 1/12-ed részének megfelelő áfával növelt összeget köteles bérbeadó rendelkezésére bocsátani a szerződés megkötését követő 30 napon belül.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy a pályázat kiírásának időpontjában a Bérleményt harmadik személy bérlet jogcímén hasznosítja, használja, birtokolja (a továbbiakban: korábbi bérleti jogviszony). A nyertes pályázóval való bérleti szerződés megkötésének feltétele a korábbi bérleti jogviszony megszüntetése.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy Bérbeadó jogosult a Bérlemény üzemeltetésével, felújításával, pótlásával kapcsolatos mindennemű tevékenység ellenőrzésére, illetve e tevékenységgel kapcsolatosan adatokat, információkat kérni. Pályázó a tulajdonosi ellenőrzést köteles tűrni. Pályázó tudomásul veszi, hogy Bérbeadó írásos megbízással szakmai ellenőrzést rendelhet el, amely ellenőrzéshez a Bérlő köteles rendelkezésre állni és segítséget adni.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy köteles évközi beszámolásra, adatszolgáltatásra, köteles a vagyonnal elszámolni. Az adatszolgáltatási kötelezettség a Bérbeadó jogszabályokban előírt beszámolási, adatszolgáltatási kötelezettségéhez kapcsolódik. A Bérlő az ellenőrzés érdekében kötelezhető minden közérdekből nyilvános adat, valamint – az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló törvény rendelkezéseit nem sértő – a Bérbeadói vagyonra és hasznosítására vonatkozó adatszolgáltatására és okirat bemutatására, a szükséges adatszolgáltatási kötelezettségének határidőben megfelelő részletezettséggel és valós tartalommal, írásban köteles eleget tenni. Pályázó köteles a bérleti jogviszony megszűnése esetén elszámolási kötelezettségének eleget tenni.

· Pályázó tudomásul veszi, hogy elkülönített nyilvántartást köteles vezetni, amely tételesen tartalmazza a vagyon bruttó és nettó értékét, az elszámolt terv szerinti és terven felüli értékcsökkenés összegét és az értékét, az elszámolt terv szerinti és terven felüli értékcsökkenés összegét és az értékben bekövetkezett változásokat. Pályázó köteles gondoskodni arról is, hogy számviteli nyilvántartásaiban a vagyonkezelt eszközei a saját eszközöktől elkülönüljenek.

· Pályázó köteles a vagyonnal összefüggésben teljesíteni a számvitelről szóló hatályos törvény szerinti könyvvezetési és beszámoló készítési kötelezettségét.

-	Pályázó vállalja, hogy köteles viselni a vagyonhoz kapcsolódó közterheket, teljesíteni az államháztartás alrendszereivel szemben fennálló, a vagyonhoz kapcsolódó fizetési kötelezettségeket.

· Pályázó vállalja, hogy a fás szárú növények védelméről, kivágásáról és pótlásáról szóló önkormányzat rendeletben meghatározottak szerint jár el, amennyiben az ingatlanon fás szárú növényt kíván ültetni vagy telepíteni. A Bérlőnek haladéktalanul be kell jelenteni a Bérbeadó felé, ha az ingatlanon lévő fás szárú növény viharkárt szenvedett, vagy állapota élet-, balesetveszély vagy vagyoni kár bekövetkezésének veszélyével fenyeget.

A pályázati kiírás – a közfeladat-ellátást figyelembe véve – a fentiek alapján, a Vr. módosítására tekintettel tartalmazza azokat az előírásokat, amelyeket a tulajdonos a vagyonkezelővel szemben is érvényesíthet, ezzel biztosított az Nvtv. és a Vr. azon előírása, hogy a vagyon hasznosítása a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával történhet.

[bookmark: _Hlk98484805]Az Nvtv. 11. § (16) bekezdésében foglaltak alapján javasolom, hogy a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el az alábbi bírálati szempontok figyelembe vétele mellett:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	60

	Hasznosítás az Innovációs és Technológiai Minisztérium által meghatározott IPAR 4.0 stratégiában foglaltak előmozdítását szolgálja
	20

	Illeszkedés a megújult szakképzési stratégiához
	20

	
	

	Összesen
	100


Táblázat: Értékelési szempontok és súlypontok

A Vr. 54. § (1) bekezdése értelmében, amennyiben a pályázati kiírás úgy kerül meghatározásra, hogy a pályázati ajánlatok az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján kerülnek elbírálásra, és több pályázati ajánlat kerül benyújtásra, a benyújtott ajánlatokat Értékelő Bizottságnak kell véleményezni.

A Vr. 54. § (2)-(3) bekezdése alapján az Értékelő Bizottság tagjainak száma 5 fő. A Vr. szabályozása szerint az Értékelő Bizottságba tagot delegál a Tulajdonosi Bizottság, a Pénzügyi és Költségvetési Bizottság, a Városstratégiai és Városmarketing Bizottság, az Ügyrendi és Igazgatási Bizottság, valamint a pályázati eljárás tárgya szerint érintett önkormányzati bizottság, ebben az esetben a Köznevelési, Ifjúsági, Sport és Civil Bizottság. Az Értékelő Bizottság tagjainak többségét az önkormányzati képviselők köréből kell delegálni.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztést megvitatni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen.

Veszprém, 2023. április 12.

								
Porga Gyula

HATÁROZATI JAVASLAT 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2023. (…) határozata
a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlanon található „K” jelű épület és a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlan mint „C” jelű épület, továbbá az épületekben elhelyezett termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök bérleti szerződésének megszüntetéséről és bérlet jogcímén történő hasznosításra való kijelöléséről

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megtárgyalta a „Döntés a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlanon található „K” jelű épület és a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlan mint „C” jelű épület, továbbá az épületekben elhelyezett termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök bérleti szerződésének megszüntetéséről és bérlet jogcímén történő hasznosításra való kijelöléséről” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozta:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése hozzájárul ahhoz, hogy a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlanon található „K” jelű épületre és a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlan mint „C” jelű épületre, továbbá az épületekben elhelyezett termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközöket érintő Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata és a Veszprémi Szakipark Oktató és Gyártó Nonprofit Kft. között 2022. május 5. napján kötött bérleti szerződés közös megegyezéssel 2023. június 1. napjától megszüntetésre kerüljön.

2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert az 1. pontban meghatározott bérleti szerződést megszüntető okirat aláírására a határozat 1. melléklete szerinti tartalommal.

3. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése bérlet jogcímen történő hasznosításra jelöli ki a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú 3308 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású oktató és gyártó csarnok funkciójú „C” megjelölésű épületet és a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú ingatlannak az Önkormányzat földhasználati jogával érintett részén lévő 1608 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású oktató és gyártó csarnok funkciójú „K” megjelölésű épületet, továbbá – a határozat 2. mellékletében meghatározott – az épületekben található termelő berendezéseket és a berendezésekhez kapcsolódó eszközöket.

4. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése megállapítja, hogy a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú 3308 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású oktató és gyártó csarnok funkciójú „C” megjelölésű épület és a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú ingatlannak az Önkormányzat földhasználati jogával érintett részén lévő 1608 m² alapterületű, földszint és emelet tagolású oktató és gyártó csarnok funkciójú „K” megjelölésű épület, továbbá – a határozat 2. mellékletében meghatározott – az épületekben található termelő berendezéseket és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök hasznosítása Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI.25.) önkormányzati rendelet 45. §-ában foglaltak szerint versenyeztetési eljárás útján az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI.25.) önkormányzati rendelet 45. § (5) bekezdésének figyelembevételével a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával történhet. 

5. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a 3. pontban meghatározott vagyonelemek legalacsonyabb bérleti díját Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI.25.) önkormányzati rendelet 45. § (5) bekezdésének figyelembevételével évi nettó 12.000.000,- Ft összegben határozza meg.
 
6. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése mint a tulajdonosi jogkör gyakorlója a pályázati feltételeknek megfelelő ajánlatokat az összességében legelőnyösebb ajánlat szempontja alapján bírálja el a következő súlyozási szempontoknak megfelelően:

	Értékelési szempontok
	Súlyozás

	Ajánlott bérleti díj összege
	60

	Hasznosítás az Innovációs és Technológiai Minisztérium által meghatározott IPAR 4.0 stratégiában foglaltak előmozdítását szolgálja
	20

	Illeszkedés a megújult szakképzési stratégiához
	20

	Összesen
	100



7. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése – Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI.25.) önkormányzati rendeletében meghatározottakon túl – a 3. pontban meghatározott vagyontárgyak bérbeadásának pályázati feltételeként az alábbiakat határozza meg:
7.1. Az a nonprofit gazdasági társaság felel meg a pályázati feltételeknek, amelynek a tulajdonosi szerkezete megfelel az Innovatív Képzéstámogató Központ által előírt ágazati képzőközpont létesítéséhez szükséges szabályoknak, miszerint ágazati központot olyan nonprofit gazdasági társaság hozhat létre, amely vagylagosan az alábbi tulajdonosi szerkezettel rendelkezik:
- négy mikro- vagy kisvállalkozás,
- négy mikro- vagy kisvállalkozás és szakmai szervezet,
- legalább kettő középvállalkozás vagy nagyvállalat,
- egy vagy több gazdálkodó szervezet és a szakképzési centrum.
7.2. A tulajdoni hányadra vonatkozó egyéb feltételek: 
Szakmai szervezet: maximum 10 %-os tulajdoni hányad 
Szakképzési centrum: maximum 60 %-os tulajdoni hányad
7.3. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés rendes felmondás esetén, a másik félhez intézett egyoldalú jognyilatkozat kézhezvételétől számított 180. napon szűnik meg.
7.4. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az albérleti szerződéseket úgy köti meg, hogy azok legkésőbb a bérleti szerződés megszűnését megelőző 30. napon megszűnjenek.
7.5. A Pályázó tudomásul veszi, hogy az Ingatlan továbbhasznosítása nyilvános versenyeztetési eljárás lefolytatását követően annak nyertese számára történhet.
7.6. Pályázó tudomásul veszi, hogy a Bérlemény hasznosítása során köznevelési, gazdaságszervezési közfeladatot köteles ellátni.
7.7. Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérlet jogcímén adott vagyonelem átadáskori értékét (bruttó érték, nettó érték, értékcsökkenés) meg kell határozni.
7.8. Pályázó tudomásul veszi, hogy az éves bérleti díj megfizetését egy összegben köteles teljesíteni. A 2023. évben esedékes bérleti díjat legkésőbb a 2024. január 15. napjáig köteles megfizetni.
7.9. A Pályázó tudomásul veszi, hogy a bérleti díj éves mértéke a hazai inflációs ráta változásának arányával megegyezően kerül felülvizsgálatra.
7.10. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a vagyonelemek használata során biztosítania kell az Innovációs és Technológiai Minisztérium által meghatározott IPAR 4.0 stratégiában foglaltak előmozdítását. Pályázó tudomásul veszi, hogy az épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használata napi 14 órában az IPAR 4.0 stratégiában megfogalmazott oktatási tevékenység ellátása érdekében történhet. 
7.11. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök használatával kapcsolatban felmerülő költségek, közüzemi díjak, egyéb kiadások a leendő bérlőt terhelik.
7.12. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy leendő bérlő a közüzemi szolgáltatókkal a villamos energia, víz, csatorna, gáz használatára vonatkozóan közüzemi szolgáltatási szerződéseket köteles kötni.
7.13. A Pályázó tudomásul veszi, hogy a leendő bérlő köteles saját költségén az Épületekre és az épületekben található termelő berendezésekre és a berendezésekhez kapcsolódó eszközökre vagyon- és felelősségbiztosítást kötni.
7.14. Pályázó tudomásul veszi, hogy köteles gondoskodni a Bérlemény értékének megőrzéséről, állagának megóvásáról, üzemképes állapotának fenntartásáról.
7.15. A Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy leendő bérlő saját költségén köteles gondoskodni az Épületek és az épületekben található termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök funkciójuknak megfelelő működéséhez szükséges karbantartásokról, köteles az általában elvárható gondossággal eljárni, a Bérleményt rendeltetésszerűen használni, különösen a Bérlemény fenntartásához kapcsolódó díjakat, közterheket határidőben kifizetni, a vagyont üzemben tartani, a jókarbantartásáról gondoskodni.
7.16. Pályázó tudomásul veszi és elfogadja, hogy a bérleti szerződés biztosítékaként az éves bérleti díj 1/12-ed részének megfelelő áfával növelt összeget köteles bérbeadó rendelkezésére bocsátani a szerződés megkötését követő 30 napon belül.
7.17. Pályázó tudomásul veszi, hogy a pályázat kiírásának időpontjában a Bérleményt harmadik személy bérlet jogcímén hasznosítja, használja, birtokolja (a továbbiakban: korábbi bérleti jogviszony). A nyertes pályázóval való bérleti szerződés megkötésének feltétele a korábbi bérleti jogviszony megszüntetése. 
7.18. Pályázó tudomásul veszi, hogy Bérbeadó jogosult a Bérlemény üzemeltetésével, felújításával, pótlásával kapcsolatos mindennemű tevékenység ellenőrzésére, illetve e tevékenységgel kapcsolatosan adatokat, információkat kérni. Pályázó a tulajdonosi ellenőrzést köteles tűrni. Pályázó tudomásul veszi, hogy Bérbeadó írásos megbízással szakmai ellenőrzést rendelhet el, amely ellenőrzéshez a Bérlő köteles rendelkezésre állni és segítséget adni.
7.19. Pályázó tudomásul veszi, hogy köteles évközi beszámolásra, adatszolgáltatásra, köteles a vagyonnal elszámolni. Az adatszolgáltatási kötelezettség a Bérbeadó jogszabályokban előírt beszámolási, adatszolgáltatási kötelezettségéhez kapcsolódik. A Bérlő az ellenőrzés érdekében kötelezhető minden közérdekből nyilvános adat, valamint – az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló törvény rendelkezéseit nem sértő – a Bérbeadói vagyonra és hasznosítására vonatkozó adatszolgáltatására és okirat bemutatására, a szükséges adatszolgáltatási kötelezettségének határidőben megfelelő részletezettséggel és valós tartalommal, írásban köteles eleget tenni. Pályázó köteles a bérleti jogviszony megszűnése esetén elszámolási kötelezettségének eleget tenni.
7.20. Pályázó tudomásul veszi, hogy elkülönített nyilvántartást köteles vezetni, amely tételesen tartalmazza a vagyon bruttó és nettó értékét, az elszámolt terv szerinti és terven felüli értékcsökkenés összegét és az értékét, az elszámolt terv szerinti és terven felüli értékcsökkenés összegét és az értékben bekövetkezett változásokat. Pályázó köteles gondoskodni arról is, hogy számviteli nyilvántartásaiban a vagyonkezelt eszközei a saját eszközöktől elkülönüljenek.
7.21. Pályázó köteles a vagyonnal összefüggésben teljesíteni a számvitelről szóló hatályos törvény szerinti könyvvezetési és beszámoló készítési kötelezettségét.
7.22. Pályázó vállalja, hogy köteles viselni a vagyonhoz kapcsolódó közterheket, teljesíteni az államháztartás alrendszereivel szemben fennálló, a vagyonhoz kapcsolódó fizetési kötelezettségeket.
7.23. Pályázó vállalja, hogy a fás szárú növények védelméről, kivágásáról és pótlásáról szóló önkormányzat rendeletben meghatározottak szerint jár el, amennyiben az ingatlanon fás szárú növényt kíván ültetni vagy telepíteni. A Bérlőnek haladéktalanul be kell jelenteni a Bérbeadó felé, ha az ingatlanon lévő fás szárú növény viharkárt szenvedett, vagy állapota élet-, balesetveszély vagy vagyoni kár bekövetkezésének veszélyével fenyeget.

8. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése felkéri a ”VKSZ” Veszprémi Közüzemi Szolgáltató Zrt. vezérigazgatóját a hasznosítási eljárás lebonyolítására.

9. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése rögzíti, hogy jelen határozat hatályba lépésének feltétele Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 36/2021. (XI.25.) önkormányzati rendelet 45. § (4)-(5) bekezdésének hatályba lépése. 

Határidő:	2. pont: 2023. május 5.
		8. pont: a pályázat kiírására: 2023. május 15.

Felelős:	Porga Gyula polgármester 

A végrehajtás előkészítéséért felelős köztisztviselő: 
	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető

Veszprém, 2023. április 27.


	Porga Gyula s.k.
polgármester
	dr. Dancs Judit s.k.
jegyző



[bookmark: _Toc324753852]


1. melléklet a …./2023. (…) határozathoz


MEGÁLLAPODÁS BÉRLETI SZERZŐDÉS MEGSZÜNTETÉSÉRŐL

amely létrejött egyrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9., törzsszám: 734202, statisztikai számjel: 15734202-8411-321-19, adószám: 15734202-2-19, képviseli: Porga Gyula polgármester) mint bérbeadó,

másrészről a Veszprémi Szakipark Oktató és Gyártó Nonprofit Kft. (székhely: 8200 Veszprém, Házgyári út 1.; Cg. 19-09-522006; adószáma: 29205369-2-19 képviseletében: Sasvári Tamás ügyvezető) mint bérlő

között az alulírott napon és helyen az alábbi feltételekkel:

1. Szerződő felek rögzítik, hogy köztük bérleti szerződés jött létre Veszprémben, 2022. május 5. napján a Veszprém 1965/11 hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlanon található „K” jelű épület és a Veszprém 1965/11/B hrsz.-ú – természetben a Veszprém, Házgyári út 1. szám alatti – ingatlan mint „C” jelű épület, továbbá az épületekben elhelyezett termelő berendezések és a berendezésekhez kapcsolódó eszközök (a továbbiakban: Bérlemény) bérletére vonatkozóan.
1. A Bérbeadó az 1. pontban részletesen körülírt Bérleményt 2022. július 1. napjától határozatlan időtartamra adta bérbe Bérlő számára. 
1. Szerződő felek megállapodnak abban, hogy az 1. pontban meghatározott bérleti szerződést jelen okirat aláírásával a jövőre nézve 2023. június 1. napjával közös megegyezéssel megszüntetik.
1. A Bérlő a Bérleményt a bérleti jogviszony megszűnését követő 15 napon belül a Bérbeadó részére birtokbaadási jegyzőkönyv felvételével tisztán, eredeti és rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban köteles visszaadni.
1. Bérlő kötelezettséget vállal arra, hogy a 2023. június 1. napjáig a Bérbeadóval szemben esetlegesen fennálló bérleti díjból, közüzemi díjakból és egyéb bérbeadói követelésekből adódó tartozását Bérbeadónak megfizeti vagy a fennálló tartozást elismerő és a fizetési ütemezést tartalmazó megállapodást köt Bérbeadóval. Szerződő felek rögzítik, hogy a bérleti szerződés megszűnésének napján egymással teljes körűen elszámolnak a bérleti jogviszonyból eredően. 
1. A jelen megállapodást a felek érvényesen csak írásban módosíthatják. Írásbeli módosítás hiányában a módosítás érvénytelen, az joghatás kiváltására alkalmatlan.
1. A jelen szerződésben szereplő személyes adatok kezelésének jogalapja a GDPR általános adatvédelmi rendelet (az Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679 rendelete /2016. április 27./ a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről) 6. cikk (1) bekezdés b) pontja, mely szerint a személyes adatok kezelése jogszerű, ha az adatkezelés olyan szerződés teljesítéséhez szükséges, amelyben az érintett az egyik fél.

Szerződő felek jelen megállapodást elolvasták, megértették, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírják.
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