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E L Ő T E R J E S Z T É S

 Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának
2020. január 30-i
Közgyűlésére





Tárgy:	Döntés ráépítési és földhasználati jogot keletkeztető megállapodásról a   „Kittenberger Kálmán” Növény- és Vadaspark Kft-t érintő fejlesztéshez kapcsolódóan  

Az előterjesztés előadója:		Porga Gyula polgármester
Az előterjesztés előkészítésében részt vett: 	Dr. Józsa Tamás irodavezető
Durmics Zsuzsanna irodavezető
dr. Kónya Norbert csoportvezető
Schmidt István városfejlesztési főtanácsadó
Török László igazgató
Az előterjesztés előkészítésében résztvevő bizottságok:
Pénzügyi és Költségvetési Bizottság
Tulajdonosi Bizottság
Városstratégiai és Városmarketing Bizottság
Ügyrendi és Igazgatási Bizottság

A döntés meghozatala egyszerű többséget igényel.
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										irodavezető

Tisztelt Közgyűlés!

Magyarország Kormánya a 1329/2017.(VI. 8.) számú kormányhatározatban foglaltak szerint, a Modern Városok Program keretében 1,000,000,000 ,-Ft fejlesztési forrást biztosít Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (továbbiakban: Önkormányzat) részére, a Kittenberger Növény –és Vadasparkban megvalósítandó attrakció bővítés érdekében. Fent említett forrásokból Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata a létesítmény fejlesztését célzó beruházásokat kíván megvalósítani a Kittenberger Kálmán Növény- és Vadaspark Szolgáltató Közhasznú Nonprofit Kft (továbbiakban: Kft) kizárólagos tulajdonában lévő 0404/6 ingatlanon.
Beruházások megvalósítása érdekében a 223/2017 (IX.28) közgyűlési határozat felhatalmazása alapján, 2017.10.27. napján  földhasználati jog alapításról és  ráépítésről szóló megállapodás jött létre Önkormányzat és Kft között.  
A megállapodás aláírását követően, egyes projekt elemek műszaki tartalmában változás állt be, amely következtében a  beruházás megváltozott helyszínen fog megvalósulni. Ezen ok miatt szükségessé vált a határozati javaslat mellékletét képező megállapodás megkötése, valamint a módosítások ingatlan- nyilvántartási átvezetése is.
A módosítások értelmében a Veszprém,0404/6 hrsz ingatlant terhelő az ingatlan- nyilvántartásba 54000/3/2017.11.02. számon, Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzat javára a változási vázrajz –megállapodás 3. melléklete- szerinti  II. jelű 398 m2 területű részre bejegyzett földhasználati jog törlésre kerül. A Veszprém,0404/6 hrsz ingatlanon, a megállapodás 1. számú mellékletet képező 352/2019 munkaszámú és a hatáskörrel rendelkező illetékes ingatlanügyi hatóság által ……… számon záradékolt változási vázrajz szerinti I. jelű 501 m2 területre földhasználati jog kerül alapításra.

Leírtakra figyelemmel kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen! 

Veszprém, 2020. január 09.


	Porga Gyula

HATÁROZATI JAVASLAT
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének
…/2020. (…) határozata
 ráépítési és földhasználati  jogot keletkeztető megállapodás jóváhagyásáról a   „Kittenberger Kálmán” Növény- és Vadaspark Kft-t érintő fejlesztéshez kapcsolódóan 

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata megtárgyalta az „Döntés ráépítési és földhasználati jogot keletkeztető megállapodásról a   „Kittenberger Kálmán” Növény- és Vadaspark Kft-t érintő fejlesztéshez kapcsolódóan.” című előterjesztést és az alábbi döntést hozza:

1.Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a Kittenberger Kálmán Növény- és Vadaspark Szolgáltató Közhasznú Nonprofit Kft-vel a földhasználati és ráépítési jog alapításáról szóló megállapodást a határozat 1. melléklete szerinti tartalommal jóváhagyja, és felhatalmazza Porga Gyula polgármestert a szerződés aláírására.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a 223/2017 (IX.28)  határozatával elfogadott, földhasználati jog alapítására irányuló megállapodás azon rendelkezését, ami szerint szerződő felek a 0404/6 hrsz-ú ingatlan II. jelű 398 m2 nagyságú területrészére földhasználati jogot alapítanak hatályon kívül helyezi.

Határidő: 	2020. február 15.
Felelős: 	Porga Gyula polgármester
A végrehajtás előkészítéséért felelős:
	Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök, irodavezető
	Durmics Zsuzsa irodavezető

Veszprém, 	2020. január 30.



	Porga Gyula sk.	dr. Mohos Gábor sk.
[bookmark: _Toc328055382]	polgármester	jegyző 

1.melléklet a …./2020 (…) határozathoz

Megállapodás
építkezés céljából földhasználati jog alapításról, ráépítésről, 


amely létrejött

egyrészről Kittenberger Kálmán Növény- és Vadaspark Szolgáltató  Közhasznú Nonprofit Kft( székhely:8200 Veszprém, Kittenberger Kálmán u.17  adószám:20970383-2-19., cégbírósági bejegyzés szám:19-09-511670) képviseli Török László ügyvezető igazgató(továbbiakban:Tulajdonos)
másrészről Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata (székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9.; törzsszám: 430003; adószám: 15430001-1-19; képviseli: Porga Gyula polgármester), mint tulajdonos (továbbiakban: Jogosult együttes említés esetén: Szerződő felek)
között az alulírott helyen és időben az alábbi feltételek szerint:
Előzmények

A felek rögzítik, hogy Magyarország Kormánya a 1329/2017.(VI. 8.) számú kormányhatározatban foglaltak szerint, a  Modern Városok Program keretében 1,000,000,000 ,-Ft fejlesztési forrást biztosít Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata részére, a Kittenberger Növény –és Vadasparkban megvalósítandó attrakció bővítés érdekében. Fent említett forrásokból Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata a létesítmény  fejlesztését célzó beruházásokat kívánja megvalósítani a Tulajdonos kizárólagos tulajdonában lévő 0404/6 és 6354/2 hrsz-ú ingatlanokon.
Felek rögzítik, hogy Beruházások megvalósítása érdekében a 223/2017 (IX.28) közgyűlési határozat felhatalmazása alapján, 2017.10.27 napján  földhasználati jog alapításról és  ráépítésről szóló megállapodás jött létre szerződő felek között.  A megállapodás aláírását követően, a projekt elemek műszaki tartalmában változás állt be, amely következtében egyes beruházási elemek megváltozott helyszíneken fognak megvalósulni. Előzőek miatt szükségessé vált a korábbi megállapodásban meghatározott földhasználattal érintett területek megváltoztatása és jelen megállapodás megkötése.

I. Földhasználati jog megszüntetése

I.1 Felek megállapodnak, hogy a Veszprém,0404/6 hrsz ingatlant terhelő az ingatlan nyilvántartásba 54000/3/2017.11.02. számon, Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzat javára a változási vázrajz –megállapodás 3. melléklete- szerint  II. jelű 398 m2 területű részre bejegyzett földhasználati jogot- a törlésre irányuló kérelem hatáskörrel rendelkező illetékes ingatlanügyi hatósághoz való benyújtásának napjától-  megszüntetik.
I.2  Szerződő felek kérik, Jogosult pedig feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz,hogy a  javára az I.1. pontban meghatározott  földhasználati jogot hatáskörrel rendelkező illetékes ingatlanügyi hatóság -a törlésre irányuló kérelem benyújtásának a napjával- az ingatlan nyilvántartásból törölje. 
I.3 Szerződő felek rögzítik, hogy a Veszprém,0404/6 hrsz ingatlant terhelő az ingatlan nyilvántartásba 54000/3/2017.11.02. számon, Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzat javára a változási vázrajz szerint I. jelű 2334 m2 területű részre bejegyzett földhasználati jogot változatlanul fenntartják. 
I.4 Szerződő felek megállapodnak, hogy köztük a Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzat Közgyűlésének 223/2017 (IX.28)  határozata felhatalmazása alapján, 2017.10.27 napján  földhasználati jog alapítása tárgyában kötött megállapodás 2. pontjának azon rendelkezését, ami szerint a 0404/6 hrsz-ú ingatlan II. jelű 398 m2 nagyságú területrészére földhasználati jogot alapítanak, jelen megállapodás aláírásának időpontjával hatályon kívül helyezik.


II. Fölhasználati jog alapítás
II.1  Szerződő felek egyezően megállapítják, hogy Tulajdonos kizárólagos tulajdonát képezi a 0404/6  helyrajzi számú „kivett állat- és növénykert fogadóépület,gyalogos aluljáró,WC,9 állatház, kifutó, irodaház, parkoló” megnevezésű ingatlan. 
A 0404/6 hrsz ingatlant ingatlan-nyilvántartás szerint terheli:
-III/1 sorszám alatti bejegyzés szerint Soproni Postaigazgatóságot illeti  szolgalmi jog kábelfektetésre vonatkozóan
- III/4 sorszám alatti bejegyzés szerint E-On Észak-Dunántúli  Áramhálózati Zrt-t illeti  vezetékjog a vázrajz szerinti 427 m2 területre.
- III/5 sorszám alatti bejegyzés szerint E-On Észak-Dunántúli  Áramhálózati Zrt-t illeti  vezetékjog a vázrajz szerinti 2647 m2 területre 
- III/7 sorszám alatti bejegyzés szerint E-On Észak-Dunántúli  Áramhálózati Zrt-t illeti  vezetékjog a vázrajz szerinti területre
-III/8 sorszám alatti bejegyzés szerint  Völgy-Katlan Kft-t illeti közös használati jog a vázrajz szerinti 1746 m2 területre
- III/9 sorszám alatti bejegyzés szerint Rendezvény Catering Kft-t illeti közös használati jog a vázrajz szerinti 1746 m2 területre.
- III.11 sorszám alatt bejegyzett Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatát megillető földhasználati jog a 8/1479/2017 számú változási vázrajzban foglaltak szerint

II.2 Szerződő felek megállapodnak, hogy jelen megállapodás 1. számú mellékletet képező 352/2019 munkaszámú és a hatáskörrel rendelkező illetékes ingatlanügyi hatóság által ……… számon záradékolt változási vázrajz szerinti 0404/6 hrsz-ú ingatlan tekintetében I. jelű 501 m2 területre Jogosult javára építkezés céljából földhasználati jogot alapítanak. Szerződő felek rögzítik, hogy földhasználati jogánál fogva Jogosult jogosult, a II.1. pontban meghatározott ingatlannak a fenti vázrajz szerinti részeinek használatára és hasznai szedésére, valamint Jogosult köteles viselni a fenntartásával járó terheket.
II.3 Szerződő felek megállapodnak, hogy a földhasználati jog alapítása ingyenesen, térítésmentesen történik. 
II.4 Tulajdonos feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz,hogy Jogosult javára a II. 2. pontban alapított földhasználati jogot, a 352/2019 munkaszámú és a hatáskörrel rendelkező illetékes ingatlanügyi hatóság által …… számon záradékolt változási vázrajz szerint, hatáskörrel rendelkező illetékes ingatlanügyi hatóság a veszprémi 0404/6 helyrajzi számú ingatlanra „földhasználati jog alapítása” jogcímén bejegyezze. 
.
III. Ráépítés
III.1 Jogosult kötelezettséget vállal, hogy jelen megállapodás 2. mellékletében meghatározott beruházást saját költségén megvalósítja. 
III.2 A Tulajdonos hozzájárulását adja, engedélyezi Jogosultnak, hogy a II.2. pontban meghatározott területekre az 2. mellékletben meghatározott műszaki tartalommal ráépítsen.
III.3 Szerződő felek megállapodnak, hogy a Jogosult legkésőbb az épületek rendeltetésszerű használatra való alkalmasságát igazoló használatbavételi engedély jogerőre emelkedését követő 15 napon belül saját költségén eljár az épületek ingatlan-nyilvántartási feltüntetéséhez szükséges változási vázrajz elkészítése érdekében. 
III.4 Szerződő Felek az 1. számú mellékletben meghatározott földterületen, a 2. melléklet szerint Jogosult által megvalósított fejlesztés eredményeképpen felépítésre kerülő épületek, vagyonelemek illetőleg a földterület tulajdonjogának vonatkozásában abban állapodnak meg, hogy a fejlesztés megvalósításával a földterület, illetőleg az épületek,felépítmények, vagyonelemek tekintetében a Polgári Törvénykönyv és a Nvtv 13.§ (13) bekezdésben foglaltak értelmében osztott tulajdont keletkeztetnek, amelynek alapján a földterületen a fejlesztés keretében felépítendő épületek, vagyonelemek mint önálló ingatlanok kizárólagos tulajdonjogát Jogosult szerzi meg, míg a földterület kizárólagos tulajdonjoga továbbra is Tulajdonost illeti meg.
III.5 Szerződő felek megállapodnak, hogy a III.3  pontban meghatározott változási vázrajznak az illetékes ingatlanügyi hatóság által történő záradékolását követő 30 napon belül a III.4 pontban meghatározottak szerint, a Jogosult tulajdonjogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez szükséges okiratot írnak alá. 

IV. Vegyes rendelkezések
IV.1 Szerződő felek megállapodnak, hogy a földhasználati jog, mint vagyoni értékű jog Jogosult részére történő megszerzése során felmerült illetékek, díjak, egyéb költségek Jogosultat terhelik.
IV.2 Szerződő felek kijelentik, hogy Jogosult jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkező önkormányzat, míg Tulajdonos jogi személyiséggel és jogképességgel rendelkező, átlátható gazdasági társaság. A felek szerződéskötési, elidegenítési, illetőleg szerzési képessége sem kizárva, sem korlátozva nincsen sem hatósági határozattal, sem bírói ítélettel.
IV.3 A Jogosult felel a munkavállalói, tisztségviselői, képviselői, szállítói, ügyfelei által okozott elsősorban, de nem kizárólagosan környezetvédelmi kárért és az ilyen kárról köteles értesíteni a Tulajdonost. A Jogosultat terheli a felelősség különösen valamely rendszer vagy berendezés nem rendeltetésszerű használatával okozott kárért, beleértve, de nem kizárólagosan a vízellátási, csatornázási, világítási és energiaszolgáltatási, az egészségügyi, fűtési és szellőzési rendszereket és berendezéseket. 
IV.4 Szerződő felek megállapodnak, hogy a jelen Megállapodással, így különösen annak megszegésével, megszűnésével, érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban felmerült vitás kérdéseket békés tárgyalások útján kísérelnek meg rendezni. Amennyiben a vita felmerülésétől számított 30 (harminc) naptári napon belül az ilyen tárgyalások nem vezetnek eredményre, a vita eldöntésére Felek ezúton kikötik a Veszprémi Törvényszék, illetve a pertárgy értékétől függően a Veszprémi Járásbíróság kizárólagos illetékességét. 
IV.5 A szerződő felek rögzítik, hogy eljáró jogtanácsos a szerződés aláírása előtt a felek részére a kellő mértékű tájékoztatást megadta a tényállást illetően. 
IV.6  A szerződő felek megbízzák és meghatalmazzák a dr. Kónya Norbert eljáró jogtanácsost a jelen szerződés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és az illetékes ingatlanügyi hatóság előtti teljes körű képviselettel. Szerződő felek egyidejűleg meghatalmazzák dr. Kónya Norbert eljáró jogtanácsost, hogy helyettük és nevükben az illetékes adóhatóság felé benyújtandó B400 jelű adatlapot aláírásával lássa el.
IV.7 Jelen okiratban nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irányadók.

Szerződő felek jelen szerződést elolvasták, megértették, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírják.

Veszprém, 2020.  …                                                      Veszprém, 2020……….



	Kittenberger Kálmán Növény- és Vadaspark Szolgáltató  Közhasznú Nonprofit Kftt 
tulajdonos
képv.
Török László
ügyvezető
	Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
jogosult 
képv.
Porga Gyula 
polgármester



                                                                                Készítettem és ellenjegyzem

                                                                                Veszprém, 2020………
                         
                                                                                                            dr. Kónya Norbert      
                                                                                                                  jogtanácsos
                                                                                                                (KASZ:36078182)
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