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ELŐTERJESZTÉS

 Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának

2020. augusztus 10-i

rendkívüli ülésére

Tárgy:
Döntés a Magyar Állam tulajdonában álló, Veszprém 06/1. hrsz-ú – természetben a Déli Intézményközpontban található – út megnevezésű ingatlan adásvételi szerződésének a jóváhagyásáról
Előterjesztő:
Dr. Józsa Tamás, irodavezető, kabinetfőnök
Az előterjesztést előkészítette:
Nagyné Dr. Kerekes Zsófia, vagyongazdálkodási jogi referens

Schmidt István, városfejlesztési főtanácsadó






dr. Földesi Csaba, ügyvéd
Dr. Kónya Norbert, 

vagyongazdálkodási  csoportvezető

Az előterjesztés törvényességi

felülvizsgálatát végezte:

Gericsné dr. Nagy Andrea jogtanácsos

Tisztelt Bizottság!
A Magyar Állam 1/1 arányú tulajdonát képezi a Veszprém, külterület 06/1. hrsz-ú, kivett, út megnevezésű, 3319 m2 térmértékű ingatlan. 
Az ingatlan Veszprém város déli részén, külterületen, a körgyűrűn kívül a Déli Intézményközpontban helyezkedik el és a 7217-es számú főutat (Almádi út) az Európa utcával köti össze. Az ingatlan környezetében mezőgazdasági hasznosítású területek, főutak (8-as és 73-as sz. főút) és kereskedelmi egységek találhatóak. 
Az ingatlan műszaki jellemzői, az ingatlan elhelyezkedése:
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1. kép: telekviszonyok






2. kép: légifotó
Az ingatlan kiépített közművekkel, csapadékvíz-elvezetéssel nem rendelkezik. A tulajdoni lap III. részének 2. és 3. pontjában 43520/2/2011.08.08. határozatszámmal (a vázrajz szerinti légvezeték és földkábel biztonsági övezete által érintett 84 m2 területre) vezetékjog, valamint 41130/3/2016.05.11. határozatszámmal (20 kV-os elektromos légvezeték és földkábel vezetékjogának bejegyzése 997 m2 területre) vezetékjog került bejegyzésre az E-ON Észak-Dunántúli Áramhálózati Zrt. (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) jogosult javára.
Az érintett külterület besorolása: GKSZ - Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület. Az érintett ingatlan állapota mezőgazdasági földút szintű, amely az Európa utca felőli részen kismértékben lejtős, amíg az Almádi út felőli részén a környező mezőgazdasági használatú területtel egybefüggő hasznosítás alatt áll.

Az ingatlan önkormányzat tulajdonba történő megszerzésének az indoklása:
A Magyar Állam nevében eljáró beruházó Nemzeti Infrastruktúra Fejlesztő Zrt. a „8. számú főút Veszprém déli elkerülő I. üteme a Litéri és Füredi csomópontok között” tárgyú közbeszerzési eljárását a Strabag Építő Kft. nyerte el, mint kivitelező. 
(A beruházó és a kivitelező közös nyilvános lakossági fórumot és sajtótájékoztatót tart augusztus 10-én 17.00 órakor, ahol a beruházás részletes ismertetésére is sor kerül.)

A kivitelező a munkaterület átadását követően május hónap elején a beruházás több helyszínén megkezdte a munkálatokat.
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3. kép: szabályozási tervi kivonat
A Strabag Kft. által megvalósítandó jelentős forgalmi-rend változásokat generáló beruházás legjelentősebb beavatkozási területei a külső elkerülő útgyűrű kivezető csomópontjai, amelyek teljes lezárására időszakosan sor fog kerülni. A 2022. III. negyedévében elkészülő beruházás során a 8. sz. főút-7217 (Almádi u-i csomópont) jelű út csomópontjának a lezárására idén szeptember hónaptól kezdődően jövő májusig fog sor kerülni. A 8. sz. főút-73. sz. főút csomópontja (Füredi u-i csomópont) 2021-ben kerül lezárásra ugyanígy, a nyári turista szezont követően 2022 májusáig. Mindez azt jelenti, hogy ezeken a kivezető utakon a várost nem lehet majd elhagyni vagy megközelíteni a csomóponti átépítések ideje alatt, éppen ezért alternatív elérést kell biztosítani a közlekedők számára. Miközben a 8. sz. főút is kivitelezés alatt lesz az érintett szakaszokon és ott is forgalomelterelések és sávos lezárások várhatóak. A projekt szoros ütemezésére és a fenti problémákra tekintettel a Strabag Kft. megkereste az önkormányzatot, hogy működjön közre az alternatív közlekedési megoldás biztosítása érdekében. 
A kivitelezővel és a beruházóval közösen kidolgozott elképzelések szerint a Magyar Állam tulajdonában levő 06/1. hrsz-ú út lehet alkalmas arra, hogy a terelőút szerepet betöltse azzal, hogy a két kivezető szakasz közötti területen áthaladva összeköti a 73-as főutat a 7217 jelű úttal a Sepsiszentgyörgy utca és az Európa utca ma is meglevő kiépített szakaszainak a felhasználásával.
Az alternatív forgalmi megoldást biztosító 06/1. hrsz-ú út jelenleg alkalmatlan arra, hogy ilyen mértékű terhelésnek legyen kitéve, ezért a összekötő út funkció biztosítása érdekében két ütemben történne meg a fejlesztése a tulajdonszerzést követően.
A 6 m széles és kb. 600 m hosszú földúton a jelenlegi első ütemben a Strabag Kft. saját költségén megépít egy ideiglenes, megerősített zúzalékos burkolatú utat és ehhez elkészíti az út tervet és a forgalomirányítási tervet. A tervek már elkészültek és egyeztetésre kerülnek a Közlekedési Hatósággal, valamint a Magyar Közút Nonprofit Zrt-vel, és a Városüzemeltetési Irodával, mint közútkezelőkkel. Ez a beruházás ugyanakkor még nem engedélyköteles tevékenység, mert csak ideiglenes terelőútként fog megjelenni a létesítmény és a második ütemben kerül olyan szintűre a felfejlesztése, hogy már teljes értékű szilárd burkolattal rendelkező aszfaltos útként jelenik meg. A terelőútnak ebben a második ütemben történő fejlesztéséhez szükséges a jelenleg 6 m szélességű út további kiszélesítése 12 m-es keresztmetszetűre, hogy a rendezési tervi előírásoknak megfelelően a csapadékvíz-elvezetés és a kemény burkolatot biztosító rétegrend is megvalósulhasson.

A végleges összekötő útra elkészülnek az építési engedélyes tervdokumentációk, melyre az engedélyező hatóság építési engedélyt fog kiadni. Az engedélyes terveket a Strabag Kft. készíti el és a beruházást is elvégzi saját költségen. Az engedély ugyanakkor csak akkor lesz hatályos, ha a rendezési terv módosítása megtörténik, amely szintén folyamatban van és várhatóan szeptember végén léphet hatályba. A rendezési terv módosítására a létesülő út nyomvonalának a szabályozási lapon történő megjelenítése érdekében van szükség.
Mivel a terelőút második ütemének a megépítéséhez szükség van az útpálya kiszélesítésére is, ezért tárgyalások vannak folyamatban a szomszédos ingatlanok tulajdonosaival a plusz 6 m széles sáv megszerzése érekében, amit telek-kiegészítéssel a 06/1. hrsz-ú úthoz lehet csatolni. Az adásvételi szerződések jóváhagyására várhatóan még az augusztus-szeptemberi időszakban egy újabb rendkívüli Tulajdonosi Bizottsági ülés keretében kerülhet sor.

Az adásvételi szerződés aláírásával egyidőben a mostani tulajdonosoknak a művelési ág megváltoztatásához is hozzájárulást kell adniuk. A tulajdonosokkal kötött adásvételi szerződés, a módosított rendezési terv és az építési engedély eredményeként (október eleje) indulhat a végleges út építése a második ütemben, ami várhatóan november közepére, végére elkészül.

Az előzetes számítások szerint az alábbi ingatlanok érintettek a második ütemben, amelyekből az önkormányzat vásárolni kíván:

	Érintett területek hrsz. szerint
	A beruházáshoz szükséges területigény [m2]

	06/2
	608

	06/3
	1545

	06/4
	225

	06/5
	260

	06/6
	273

	06/7
	1983

	06/8
	133

	06/9
	289

	06/10
	84

	0433/7
	262

	összesen:
	5661 m2


A 06/1. hrsz-ú út tulajdonosi jogait gyakorló Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. az értékesítéssel kapcsolatos döntését 2020. július 31-én meghozta, így a Tulajdonosi Bizottság jóváhagyó döntésével a határozat melléklete szerinti adásvételi szerződés aláírható lesz és azonnal elindulhatnak a terelőút építéséhez elengedhetetlen munkálatok. 
A 06/1. hrsz-ú kivett út funkciójú ingatlan eladási árának meghatározása érdekében független ingatlanforgalmi szakértő került felkérésre, aki az ingatlan vételárát nettó 1 millió forintban javasolta megállapítani, amit az MNV Zrt. elfogadott.

Az Önkormányzat a 2020. évi költségvetési rendeletében az adásvételhez kapcsolódó forrásokat a „8-as főút felújításának terelőút építéséhez kapcsolódó ingatlanrendezés” megnevezésű előirányzaton biztosította. 
Az Önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 6/2012. (II.24.) önkormányzati rendelet 68. § 2. pontja alapján a Tulajdonosi Bizottság hatáskörébe tartozik a nettó 50 000 000 forint forgalmi érték alatti dolog megszerzése.
Kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot elfogadni szíveskedjen!
Veszprém, 2020. augusztus 5.
Dr. Józsa Tamás
Határozati javaslat

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlése

Tulajdonosi Bizottságának

…/2020. (   ) határozata

 a Veszprém, külterület 06/1. helyrajzi számon nyilvántartott, állami tulajdonú ingatlan adásvételi szerződésének jóváhagyásáról
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Tulajdonosi Bizottsága megtárgyalta a „Döntés a Magyar Állam tulajdonában álló 06/1. hrsz-ú – természetben a Déli Intézményközpontban található – út megnevezésű ingatlan adásvételi szerződésének jóváhagyásáról” című előterjesztést, és az alábbi döntést hozza:

1. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Tulajdonosi Bizottsága egyetért a Veszprém, külterület 06/1. hrszú ingatlan megvásárlásával és jóváhagyja az ingatlan adásvételi szerződését a határozat 1-es számú mellékletében foglaltak szerint.
2. Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzatának Tulajdonosi Bizottsága felkéri a polgármestert, hogy a határozat mellékletében szereplő adásvételi szerződést aláírja.
Felelős:
Porga Gyula polgármester
A végrehajtás

előkészítéséért felelős:

Dr. Józsa Tamás kabinetfőnök
Határidő:
2020. augusztus 12.
Veszprém, 2020. augusztus 10.
Strenner Zoltán sk.

     TB elnök 

1. sz. melléklet a …./2020. (…) határozathoz
ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

a Veszprém külterület 06/1 helyrajzi számú 
ingatlan tulajdonjogának versenyeztetés mellőzésével történő átruházásról

(a továbbiakban: jelen Szerződés), amely létrejött egyrészről:

a Magyar Állam képviseletében az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény (a továbbiakban: Vtv.) 17. § (1) bekezdésének e) pontja alapján eljáró Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság

rövidített elnevezés: 
MNV Zrt.

székhely: 

1133 Budapest, Pozsonyi út 56. szám, 

adószám: 

14077340-2-44

cégbíróság:

Fővárosi Törvényszék Cégbírósága

cégjegyzékszám: 
01-10-045784

statisztikai számjel: 
14077340-6420-114-01

képviseli: 

 Bakó Zsuzsanna Klára gazdasági menedzser és Huszár Edit vagyongazdálkodási menedzser  együttesen

mint eladó (a továbbiakban: MNV Zrt. vagy Eladó),

másrészről:

név:
Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata
székhely: 
8200 Veszprém, Óváros tér 9.

adószám/közösségi adószám: 
15734202-2-19

törzskönyvi azonosító szám: 
734202

államháztartási egyedi azonosító (ÁHTI):
743781
statisztikai számjel: 
15734202-8411-321-19

képviseli: 
Porga Gyula polgármester 

mint vevő, (a továbbiakban: Vevő, vagy Önkormányzat)

 fentiek a továbbiakban együttesen: Felek, külön-külön: Fél - között az alulírott napon és helyen, az alábbi feltételek mellett:

I. Előzmények 

Az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény (a továbbiakban: Vtv.)  3. § (1) bekezdése alapján a rábízott állami vagyon felett a Magyar Államot megillető tulajdonosi jogok és kötelezettségek összességét tulajdonosi joggyakorlóként – ha törvény vagy miniszteri rendelet eltérően nem rendelkezik – az MNV Zrt. gyakorolja. A Vtv. 33. § (1) bekezdése alapján állami vagyon tulajdonjogának átruházására – ha törvény eltérően nem rendelkezik – kizárólag a tulajdonosi joggyakorló, jelen esetben az MNV Zrt. jogosult. 

Az MNV Zrt. Ingó és Ingatlanvagyonért Felelős Vezérigazgató Helyettese a 165/2020. (VII.29.) IPVH sz. határozatában jóváhagyta a jelen Szerződés II.1. pontjában meghatározott ingatlan jelen Szerződésben rögzített feltételek melletti versenyeztetés mellőzésével történő értékesítését Vevő részére, valamint a jelen Szerződés megkötését.

Jelen Szerződés II.1. pontjában meghatározott ingatlan értékesítésére a Vtv. 35. § (2) bekezdésének h) pontja és az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet (továbbiakban: Vhr.) 48. § (1) bekezdése alapján versenyeztetés mellőzésével kerül sor.

II. A jelen Szerződés tárgya
1.) Felek rögzítik, hogy a jelen Szerződés tárgyát a Magyar Állam 1/1 arányú tulajdonában álló és a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. vagyonkezelésében lévő, Veszprém Megyei Kormányhivatal Földhivatalánál (továbbiakban: Ingatlanügyi hatóság) vezetett ingatlan-nyilvántartásban Veszprém külterület 06/1 helyrajzi szám alatt felvett, kivett út megnevezésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) képezi. CO rendelés száma:1000006935.

2.) A Felek rögzítik, hogy jelen Szerződés megkötése napján a TAKARNET-en lekért hiteles tulajdoni lap szerint a tulajdoni lap III. részének 2. és 3. pontjában 43520/2/2011.08.08. határozatszámmal (a vázrajz szerinti légvezeték és földkábel biztonsági övezete által érintett 84 m2 területre) vezetékjog, valamint 41130/3/2016.05.11. határozatszámmal (20 kV-os elektromos légvezeték és földkábel vezetékjogának bejegyzése 997 m2 területre) vezetékjog került bejegyzésre az E-ON Észak-Dunántúli Áramhálózati Zrt. (9027 Győr, Kandó Kálmán utca 11-13.) jogosult javára. 

III.
A Felek megállapodása, a tulajdonjog megszerzése, a vételár megfizetése

1.) A jelen Szerződés alapján az Eladó eladja, a Vevő pedig megvásárolja az Eladó tulajdonát képező Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadát a jelen Szerződésben írt módon és feltételekkel per-, teher- és igénymentesen. 

2.) A Felek a jelen Szerződés II.1.) pontjában körülírt Ingatlan vételárát 1.000.000,- Ft+ ÁFA, azaz Egymillió forint plusz áfa összegben határozzák meg (a továbbiakban: Vételár).

Az MNV Zrt. az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 88. § (1) a) pontja alapján a nem lakóingatlannak minősülő ingatlanok értékesítését adókötelessé tette. 

Az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 88. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 142. § (1) bekezdésének e) pontja alapján a 86.§ (1) bekezdés j) és k) pontjában említett termékértékesítés a fordított adózás szabályai alá tartozik, mely alapján az ÁFA összegét a Vevő köteles bevallani és az adóhatóság felé megfizetni. Vevő nyilatkozik, hogy belföldön nyilvántartásba vett adóalany és nincs olyan jogállása, mely alapján tőle adófizetés ne lenne követelhető. Az ÁFA törvény 169. § n, pontja értelmében a számlának tartalmaznia kell, hogy „fordított adózás”.

3.) A Vevő III. 2. pontban meghatározott Vételárat jelen Szerződés létrejöttét követő 30 naptári napon belül –jelen Szerződés SZT-………….. számára történő hivatkozással – köteles megfizetni az Eladó Magyar Államkincstárnál vezetett 10032000-01457522 számú számlájára. Eladó a Vételár jóváírásáról előlegszámlát bocsát ki Vevő részére, mely számla teljesítés napja az átutalt Vételár Eladó számlájára történő igazolt beérkezésének napja. A birtokátruházás napjával megegyező teljesítési időponttal végszámla kerül kiállításra, mely számlában elszámolásra kerül az előleg.

Az átutalás tényét a Vevő köteles az Eladónak átutalási bizonylattal igazolni, melyet köteles e-mail-ben info@mnv.hu címre elküldeni. Vevő köteles a teljesítéskor az átutalás közlemény rovatában legalább az Ingatlan helyrajzi számát feltüntetni. Eladó a Vételár számláján történő jóváírásáról a jóváírást követő 5 munkanapon belül köteles Vevőt értesíteni.

4.) Amennyiben a Vevő a III.3.) pontban megjelölt Vételár megfizetésével késedelembe esik, köteles késedelmi kamatot fizetni az alábbiak szerint:

Amennyiben a Vevő a Vételár megfizetésével késedelembe esik, köteles a késedelem minden napjára a késedelemmel érintett naptári félév első napján érvényes jegybanki alapkamat nyolc százalékponttal növelt mérték szerinti összegét késedelmi kamat jogcímen Eladó részére megfizetni. 

A Felek kifejezetten megállapodnak továbbá abban, hogy a Vevő fizetési késedelme esetén, a késedelmi kamaton túl köteles az Eladónak a követelése behajtásával kapcsolatos költségei fedezésére negyven eurónak megfelelő – a Magyar Nemzeti Bank késedelmi kamatfizetési kötelezettség kezdőnapján érvényes hivatalos deviza-árfolyama alapján meghatározott – forintösszeget is megfizetni.

5.) Eladót a jelen Szerződésen alapuló egyoldalú elállási jog illeti meg arra az esetre, ha a Vevő neki felróható okból a III.3.) pontja szerinti fizetési kötelezettségének legkésőbb a Szerződés aláírásától számított 30 (harminc) napon belül maradéktalanul nem tesz eleget.

A fenti egyoldalú elállási jogával az Eladó addig jogosult élni, ameddig a Vevő a III.3 pontja szerinti fizetési kötelezettsége teljesítésével késedelemben van, ezt követően ezen elállási joga megszűnik.

Az elállási jog jogszerű gyakorlása: 

Az Eladó jelen pontba foglalt elállási jogát a Vevőnek postai küldeményként megküldött vagy személyesen átadott, teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt egyoldalú jognyilatkozatával gyakorolhatja. Az elállási jog gyakorlásának bejelentését postai küldemény esetén kézbesítettnek kell tekinteni a megfelelően címzett postai küldemény postára adását követő 5. munkanapon. Ez esetben a Feleket a szerződéses nyilatkozatuk tovább nem köti és a Vevő kártérítési vagy egyéb igénnyel az elállással kapcsolatban Eladó felé nem élhet.

Az elállási jog gyakorlása esetén Felek haladéktalanul kötelesek az eredeti állapot - ingatlan-nyilvántartásban történő - helyreállítása érdekében szükséges jognyilatkozatokat megtenni és egyéb dokumentumot kiadni. 

A szükséges jognyilatkozatok birtokában az Eladó jogosult a Földhivatal előtt az eredeti állapot helyreállítása érdekében eljárni.

IV.
Az ingatlan-nyilvántartásra vonatkozó rendelkezések

1.) Eladó ezúton – az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény (a továbbiakban: Inytv.) 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján – nyilatkozik arról, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez szükséges nyilatkozatot (tulajdonjog-bejegyzési engedélyt) később adja meg. Eladó a Vevő tulajdonjogának jogának ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez szükséges nyilatkozatát (tulajdonjog bejegyzési engedélyt) akkor adja meg, ha Vevő a teljes vételárat kiegyenlítette és a III. 2.) pontban meghatározott teljes Vételár Eladó bankszámláján jóváírásra került.

A fentiek megtörténtéig Vevő jogosult a jelen Szerződést tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benyújtani az illetékes földhivatalhoz azzal, hogy a Felek az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapján kérik az eljárás függőben tartását Eladó által a bejegyzési engedély megadására meghatározott, legfeljebb a jelen okirat földhivatali benyújtásától számított 6 hónapos határidő elteltéig.

Felek tudomással bírnak arról, hogy az illetékes Ingatlanügyi hatóság legfeljebb 6 hónapig tartja függőben a beadvány elintézését. Amennyiben a – jogszabály által előírt megfelelő tartalmi és formai kellékekkel rendelkező – tulajdonjog bejegyzési engedély ezen előírt időn belüli földhivatali benyújtása megtörténik, úgy Vevő tulajdonjoga bejegyzésre kerül. Amennyiben a bejegyzési engedély legkésőbb 6 hónapon belül nem kerül benyújtásra, az Ingatlanügyi hatóság érdemi vizsgálat nélkül elutasítja a Vevő tulajdonjogának bejegyzése iránti kérelmét.

2.) Eladó jelen Szerződés aláírásával egyidejűleg nyilatkozik és kötelezettséget vállal arra, hogy a teljes Vételár számláján történő jóváírását követő 15 munkanapon belül átadja a tulajdonjogi bejegyzési eljárásra meghatalmazott ügyvéd részére azon tartalmú nyilatkozatát (tulajdonjog bejegyzési engedély), amely szerint a III. 2.) pontban rögzített Vételár maradéktalan megfizetésére tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Magyar Állam 1/1 arányú  tulajdonjoga az ingatlan-nyilvántartásból törlésre, Vevő tulajdonjoga pedig az Ingatlan 1/1 arányú tulajdoni illetősége vonatkozásában az Ingatlan tulajdoni lapján „vétel” jogcímen bejegyzésre kerüljön.

Vevő tudomásul veszi, hogy amennyiben a Vételár utalása egyértelműen nem beazonosítható – különösen azon ok miatt, hogy a Vevő a jelen Szerződés III. 3.) pontjában rögzítettek szerint az Ingatlan helyrajzi számát az utalások „közlemény” rovatában nem tüntette fel – a Vételár beérkezése és megfelelő könyvelése beazonosításához szükséges idővel az Eladónak a tulajdonjog bejegyzési engedély kiállítására vonatkozó kötelezettség 15 munkanapos határideje meghosszabbodik. Ezen a Vevő érdekkörébe tartozó határidő meghosszabbodás miatt keletkező esetleges károkért az Eladó semmilyen felelősséget nem vállal. 
Felek tudomásul veszik, hogy a Vevő az Ingatlan tulajdonosává a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 5:168. § (1) bekezdése alapján a tulajdonjoga ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésével válik.

3.) Vevő a jelen Szerződés aláírásával feltételen és visszavonhatatlan hozzájárulást adja ahhoz, hogy a III.5.) pont szerinti elállási jog gyakorlása esetén, az Ingatlan vonatkozásában az Ingatlan tulajdoni lapjára feljegyzett tulajdonjog bejegyzése iránti kérelemre vonatkozó széljegy a jelen Szerződés alapján, Eladó kérelme alapján – Vevő külön hozzájárulása nélkül – törlésre kerüljön.

V. Szavatosság

1.) Eladó szavatolja Vevőnek, hogy az Eladó tulajdonát igazoló tulajdoni lap másolata hiteles és pontos, tükrözi az Ingatlan jelen Szerződés aláírása napján fennálló helyzetét, továbbá nem léteznek olyan, az Eladó által is ismert jogok, tények, kötelezettségek vagy ezekre vonatkozó bejegyzési kérelmek, amelyek a tulajdoni lapon nincsenek feltüntetve. Vevő kijelenti, hogy a jelen Szerződés aláírása előtt az Ingatlan tulajdoni lapját megtekintette, az abban foglaltakat megismerte, és ennek tudatában köti meg a jelen Szerződést.

2.)  Az Eladó szavatolja, hogy az átruházásra kerülő per-, igény- és tehermentes, kijelenti továbbá, hogy az Ingatlanra harmadik személynek a fent rögzítetteteket meghaladóan nincs és a birtok-átruházáskor sem lesz olyan joga, mely a Vevő tulajdonszerzését, birtokba lépését vagy korlátlan használatát korlátozná, vagy akadályozná.

3.) Az Eladó szavatolja továbbá, hogy az Ingatlant a birtok-átruházáskor sem adó, vagy adók módjára behajtható köztartozások nem fogják terhelni. Az Eladó rögzíti és szavatol azért, hogy az Ingatlan gazdasági társaság vagy társadalmi szervezet, alapítvány székhelyéül/telephelyéül/fióktelepéül nem szolgál. Az Eladó szavatol továbbá azért, hogy az Ingatlant hitelezői igény nem terheli. 

VI. Birtokátruházás

1.) A Felek rögzítik, hogy az Ingatlan birtokának átruházása a Vételár teljes megfizetésének napját követő 30 (harminc) naptári napon belül történik, amikor Eladó külön birtok-átruházási jegyzőkönyv felvételével bocsátja a Vevő birtokába az Ingatlant. A Vevő a birtok-átruházás napjától kezdve szedi az Ingatlan hasznait és viseli annak terheit.

A Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a közüzemi szolgáltatásokkal kapcsolatosan a mérőóra állások a birtok-átruházási jegyzőkönyvben kerülnek rögzítésre. 
VII.  A Felek nyilatkozatai 

1.) Vevő kijelenti, hogy az Ingatlant ismeri, így a szükséges vizsgálatokat maga is elvégeztette, az Ingatlannal kapcsolatos információkat beszerezte, ellenőrizte, és nem hagyatkozott kizárólag az Eladó állításaira, a jelen Szerződés aláírására az Ingatlan műszaki állapotának ismeretében kerül sor, azzal kapcsolatban sem most, sem a jövőben sem a Magyar Állammal, sem az MNV Zrt.-vel (annak jogutódjával) szemben semmilyen igényt, követelést nem támaszt.

2.) Vevő tudomásul veszi, hogy az Ingatlanra környezetvédelmi és tűzszerészeti állapotfelmérés nem készült. Erre figyelemmel Vevő nyilatkozik arról, hogy az esetlegesen szükséges környezetvédelmi és tűzszerészeti vizsgálatokkal, ezen túlmenően a vizsgálatokból fakadó esetleges kárelhárítással kapcsolatos kötelezettségek megtérítése, kártérítés, illetve bármilyen kárenyhítés iránti igényt, követelést nem támaszt és nem érvényesít Eladóval szemben. Amennyiben a területen környezetvédelmi és tűzszerészeti kárelhárítás szükséges, az ezzel kapcsolatos tevékenység összes költsége a Vevőt terheli.

3.) Felek kijelentik, hogy a magyar jogszabályok szerint a jelen Szerződés aláírásakor ingatlan elidegenítési, illetőleg ingatlanszerzési korlátozás alatt nem állnak. Vevő magyar települési önkormányzat, az MNV Zrt. kijelenti, hogy a magyar jog szerint Magyarországon bejegyzett és a jogszabályoknak megfelelően működő, a Magyar Állam polgári jogi jogviszonybeli képviseletére a Vtv. alapján jogosult gazdasági társaság.

4.) Vevő kijelenti és igazolja, hogy a jelen Szerződés aláírásának napján az adózás rendjéről szóló 2017. évi CL. törvény 260. §-ának (1) bekezdése  alapján köztartozásmentes adózónak minősül, és az MNV Zrt.-vel szemben nincs lejárt tartozása. Vevő nyilatkozik arról, hogy szerepel a köztartozásmentes adózói adatbázisban.

5.) Felek rögzítik, hogy az Ingatlanon felépítmény nem található, ezért az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet hatálya az Ingatlanra nem terjed ki.

6.) Felek kölcsönös kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen Szerződés teljesítése és az Ingatlan átadás-átvétele során esetleg felmerülő vitás kérdéseket tárgyalás útján rendezik, amelynek sikertelensége esetén alávetik magukat az Ingatlan fekvése szerinti Járásbíróság/Törvényszék kizárólagos illetékességének.

7.) Az Ingatlan megvásárlásával, az Ingatlan 1/1 tulajdoni hányadának tulajdonjogi bejegyzésével összefüggő ingatlan-nyilvántartási eljárás összes költsége, a jogi képviselet ellátásával összefüggésben felmerülő és az értékesítéssel kapcsolatos mindennemű további költség a Vevőt terheli.

8.) Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a Vtv. 5. §-a alapján jelen Szerződésben foglaltak – kivéve a személyes adatokat – közérdekből nyilvános adatnak minősülnek, erre tekintettel azok nyilvánosságra hozatalát Felek tudomásul veszik.

9.) Felek kötelesek a jóhiszeműség, a rendeltetésszerű joggyakorlás elveinek szem előtt tartásával eljárni, egymást – a szerződés teljesítése érdekében – valamennyi lényeges körülményről haladéktalanul tájékoztatni.

10.) A Felek jelen megállapodás aláírásával meghatalmazzák dr. Kónya Norbert jogtanácsost (székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9. kamarai azonosító száma: 36078182 nyilvántartó kamara: Veszprém Megyei Ü.K), hogy az Ingatlan tulajdonjogának átvezetése iránti eljárásban az Ingatlanügyi hatóságnál teljes körűen, az ügyvédi törvényben előírt jogkörrel eljárjon. 

Felek jelen Szerződést egyúttal ügyvédi tényvázlatnak és megbízásnak is tekintik. dr. Kónya Norbert a megbízást elfogadja. 

Az MNV Zrt. jelen megállapodás jogi ellenjegyzésére meghatalmazza dr. Gyürky Éva ügyvédet (székhely: 8200 Veszprém, Horgos utca 8., KASZ: 36061066), aki a meghatalmazást az okirat ellenjegyzésével elfogadja. Az Önkormányzat jelen megállapodás jogi ellenjegyzésére meghatalmazza dr. Kónya Norbert jogtanácsost (székhely: 8200 Veszprém, Óváros tér 9. kamarai azonosító száma: 36078182 nyilvántartó kamara: Veszprém Megyei Ü.K) ), aki a meghatalmazást az okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Eladó kijelenti, hogy okiratszerkesztő ügyvéd – az ügyvédi tevékenységről szóló Üttv. 43. § (5) bekezdésére tekintettel – tájékoztatta arról, hogy jelen adásvételi szerződés ellenjegyzése az okiratot szerkesztő ügyvéddel megbízási jogviszonyt nem hoz létre. Vevő meghatalmazza okiratszerkesztő ügyvédet, hogy helyette és nevében a NAV B400-as adatlapját kitöltse és aláírja. dr. Kónya Norbert a meghatalmazást elfogadja. Jelen meghatalmazás az illeték kiszabására vonatkozó adóhatósági eljárásra nem terjed ki.

11.) Jelen Szerződés nem szabályozott kérdésekben a hatályos magyar jogszabályok, így különösen a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény, az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény, az állami vagyonnal való gazdálkodásról szóló 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet, a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény rendelkezései az irányadóak.

12.) Felek rögzítik, hogy a jelen Szerződés időtartama alatt, valamint azt követően is, kölcsönösen betartják a hatályos magyar és európai uniós adatvédelmi szabályokat, ideértve különösen, de nem kizárólagosan az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény („Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében történő védelméről és az ilyen adatok szabad áramlásáról, valamint a 95/46/EK rendelet hatályon kívül helyezéséről szóló Európai Parlament és a Tanács (EU) 2016/679. számú rendelet („GDPR”) rendelkezéseit. 

13.) Felek rögzítik továbbá, hogy a jelen Szerződéses együttműködés során személyes adatokat csak és kizárólag a jelen szerződés teljesítéséhez szükséges mértékben kezelnek a másik fél munkavállalóiról, közreműködőiről, illetve teljesítési segédjeiről. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon munkavállalóik, közreműködőik, illetve teljesítési segédjeik részére biztosítanak ezekhez hozzáférést, akik részére ez indokolt és szükséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei között teszik hozzáférhetővé. Felek egybehangzóan vállalják, hogy megtesznek minden olyan szükséges lépést, ideértve a megfelelő hozzájáruló nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerű kezelése érdekében szükséges lehet.

14.) Felek egybehangzóan rögzítik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja továbbá a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapján kifejezetten jogszerűnek tekintik mindazon személyes adataiknak a másik szerződő fél általi kezelését, amely célból és mértékben ez az adatkezelés a jelen Szerződés teljesítéséhez a másik Félnek szükséges.

15.) Jelen Szerződés a Felek általi aláírásának napján jön létre. Amennyiben a Felek a jelen Szerződést nem egyidejűleg írják alá, akkor a legutoljára megtett aláírás időpontja lesz a létrejövetel napja.

	
	
	


16.) Jelen Szerződés 7 oldalból áll, 8 eredeti példányban készült, amelyből 4 példány Eladót, 4 példány Vevőt illeti meg.

Felek kijelentik, hogy a jelen Szerződés aláírásához szükséges felhatalmazással rendelkeznek. Jelen Szerződést a Felek annak áttanulmányozása és értelmezése után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt írták alá. 

Magyar Állam képviseletében eljáró Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt., képviseli(k):

…………………………………………………..

Bakó Zsuzsanna Klára

gazdasági menedzser

és

…………………………………………………..

Huszár Edit

vagyongazdálkodási menedzser

Eladó

Ellenjegyzem Veszprémben 2020. …………………… napján, azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az ügyvédi tevékenységről szóló törvény 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak az Eladó vonatkozásában való tanúsítására terjed ki, dr. Gyürky Éva ügyvéd (8200 Veszprém, Horgos utca 8., KASZ: 36061066):

Veszprém Megyei Jogú Város Önkormányzata képviseletében

………………………………………

Porga Gyula  polgármester

Vevő

Jelen okiratot készítettem és Veszprémben 2020. ………………….. napján ellenjegyzem azzal, hogy jelen ellenjegyzés az Eladó vonatkozásában az ügyvédi tevékenységről szóló törvény 44. §. (1) c)-d) pontjaiban foglaltak tanúsítására nem terjed ki, dr. Kónya Norbert jogtanácsos (8200 Veszprém, Óváros tér 9., KASZ: 36078182):
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