Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

Ingatlan cime: 8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17.
Helyrajzi szama: 4744/C/1
Ingatlan tipusa: Garazs (16 m2)

Az értékelés idépontja: 2020. junius 30.

Megrendeld neve: Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala

'v'..

Szakvéleményt készitette 2020. junius 30. napjan:

Dancs Attila
Okleveles kbzgazdasz
Ingatlanvagyon értékel6
8315 Gyenesdias, Pince utca 9.
Zala Megyei ingatlanvagyon-értékeld névjegyzékszam: 63
www.ertekbecslesingatlan.hu

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs) 2020. juanius 30.
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63

www.ertekbecslesingatlan.hu

info@ertekbecslesingatlan.hu

INGATLAN ERTEKBECSLES - OSSZESITETT ADATLAP

Megbiz6 neve:

Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri
Hivatala

A szemle datuma:

2020. junius 30.

Az értékbecslés érvényessége:

180 nap

Az értékmeghatarozas célja:

Ingatlan piaci forgalmi érték megallapitasa

Szakvéleményt készitette:

Dancs Attila (ZM-i névjegyzékszama: 63)

Ertékelt ingatlan cime:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17.
szam alatt [év6 16m2-es garazs megnevezésl
ingatlan.

Ertékelt ingatlan helyrajzi szdma:

4744/C/1

Ertékelt ingatlan tipusa:

garazs (nincs felépitmény, hasznositas: felszini
parkold)

Ertékelt jog: Tulajdonjog

Felépitmény jelenlegi készliltség: nincs felépitmény, elbontasra keriilt
Telek terilete: 16 m2

Felépitmény(ek) hasznos alaptertlete: 0 m2

Felépitmény(ek) redukalt alaptertilete: |0 m2

Ertékelés osszesitett eredménye:

Piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan:

760.000 Forint

Hozam alapu értékelés alapjan:

nem alkalmaztuk

Koltség értékelés(i adatok alapjan:

nem alkalmaztuk

Ertékelt ingatlan forgalmi értéke: | 760.000 Forint

Az értékelt ingatlan piaci forgalmi értéke: 760.000 Forint,
azaz hétszazhatvanezer forint

»A piaci forgalmi érték egy becsllt érték, mely idedlis esetben a tisztességes piaci érték,
azaz a becsilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevo,
és egy érdekelt eladd kozott gazdat cserél, mikézben mindkét fél kényszertél mentesen
jar el, és a felek tisztaban vannak az 6sszes vonatkozé ténnyel, a jogegyenl8ség alapjan.”
A megallapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzak.

Gyenesdias, 2020. jdnius 30. )

Ertékelés datuma:
2020. juanius 30.

Ertékelt ingatlan cime:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs)
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

OSSZEFOGLALO AZ INGATLANROL:

Veszprém Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala (Stratégiai Iroda - Projekt
Koordinacidos Csoport) 8200 Veszprém, Ovaros Tér 9. megbizta Dancs-Safran Ivett
egyéni vallalkozét (8315 Gyenesdias, Pince utca 9., Kézremikoédo tag: Dancs Attila (ZM-
i névjegyzékszam: 63)) a 8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u. 17. szam alatt
talalhato, 4744/c/1 helyrajzi szamu, felépitmény nélkili, gardzs megnevezés(i ingatlan
értékbecslésére.

Az értékelt ingatlan telepililésen belteriletén helyezkedik el, a varos dél-keleti részében
az Almadi Gt - Bajcsy-Zsilinszky utcanadl lévd korforgalom melletti ingatlannal.
Kérnyezetében csalad hazak, kdzintézmények, kereskedelmi egységek taldlhatoak.

bu 10, Dphcale’ -‘_
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forras: http://terkep.veszprem.hu/mapguide/veszprem/internet.php

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs) 2020. juanius 30.
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Ingatlanvagyon értékel6

ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Tulajdoni lap szerinti megnevezése: garazs
Telek mérete: 16 m2
Esetleges korlatozasok: nem ismert

Jogi rendezettsége: jogilag rendezettnek tekinthetd
WVezzprém Megyel Kormmanyhivatal
WVeszprem 8200 Veszpram, Vércsmarty ter 9. Oldal:

11
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat %
Megrendelés sz4m: 3000S/43858/2020 ',\
2020.05.25
&
VESZPREM

Belterulet 4744 /c/1 helyrajzi szam %

haz kiulanl ap
2200 VESIFREM Bajcsy—Zsilinszky Endre otea 17. "felilwizsgalat alatt"” ‘\

LRESE

1. Rz egyéh onallé ingatlan adatai:
megnevez &g terclet szockak szama ezzmel hanyad tulajd offin

m2 egéme/fél &

garazs 15 o 0 6/100 enko;
Be jeqy:d hatdrozat: 999945/1997.01 .06

2. bajegyz8 hatdrozat| 37013/1996.05.16 QJ!

Tarsashaz
Az onillé ingatlanhez tarteznak az ala pitéd okiratbkan meqhatézo&helyiségek.

O.RESZ
1. tulajdeni hényad: 1/1

bejegyzé hatirozat, érkezési idd: 37813/1996.05.16 N’

jogcim: eredeti felwétel
jegallis: twulajdenas

név: VESIPREM MEGYEI JOGU VAROS OWHORMBNYEATA
cim: 2200 VESZPREM Cwiros tér 9.
Eorzeszam: 15734202 N
m.n}
HEM na.rm.%srzésr
A

Ez 2 tulajoni lap gyamigy:, EZO‘:‘& vagy kisajatitisi eljards céljabol keraolt
kiadbmya, Mimra nem hasznalhat L

ASIULAJDONI LAP VEGE

Tulajdoni lap

Teriilet besorolasa: Az értékelt ingatlan Veszprém Megyei Jogu Varos hatalyos
szabalyozasi terve alapjan Vt-47 jell teleplléskdzponti vegyes terllet épitési dvezetben
talalhatd.

Telek formaja: szabalytalan sokszdog

Kézmiivek: a telken belll elérhetd, az értékelt ingatlannak nincs énallo mérdje
Altalanos allapota: megfeleld

A —~
;

Helyi rendezési, szabalyzasi terv részlet

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs) 2020. juanius 30.
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Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Felépitmény formaja, szintjei, miliszaki allapota, alapteriilete:

A tarsashaz terlleten néhany lakasos tarsashaz, egy tarold épllet és az értékelt garazs
hely talalhatd, amely a terilet keleti oldalan van, kozvetlen a fékapu mellett, attdl balra.
Az értékelt garazs felépitménye korabban teljesen elbontasra kerilt, jelenleg beépitetlen
terllet, kert, fak, bokrok vannak a helyén.

(Elbontas oka szomszéd szerint: életveszélyessé valt a felépitmény, elbontasa tébb mint

10 éve tortént).

Alaprajz

KO NY}-iA L ELGSZz

3,00 ., 24 Ll 398 I

HRSZ 4744/B/1
FOLDSZINT 3 SZ. LAKAS 37,20 NF//

VAGYONKEZELD, SZOLGALTATO, VALLALKO
VESZPREM HAZGYARLI U

VESZPREM, BAJCSY-ZS U
04 FOLDSZINT ALAPRAJZBC £

unes?

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs) 2020. juanius 30.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu

Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

ERTEKELESEK:

Az ingatlan legjobb hasznositasi lehetésége:

Az értékelt ingatlan vizsgdlhaté mint, felépitmény nélkili parkoléhely - felszini
parkoldhely. Az értékelt ingatlan megkozelithet6 a tarsashazi telken keresztiil szabadon.
A kornyez6 utcakban részben fizetls, részben ingyenes a parkolas.

Berletarak (kdzteriilet)

Bérlettipusok ] Koziileti (céges, jogi) bérlet | Maganszemélyeknek
Eves (bruttd) ‘ Havi (bruttd) | Eves (bruttd) | Havi (brutto)
Teljes Kombinalt 168.000.- ‘ 15.000,- | 120.000.- ‘ 11.000,-
(piros, zold és sarga zonara)
Zoldzdna . 120.000.- ‘ 11.000,- 72.000.- ‘ 7.000,- |
Sarga zéna | 72.000.- ‘ 7.000,- | 60.000.- ‘ 6.000,- |

https://www.vkszrt.hu/Parkolas/Dijszabasok/Parkolasi-zonak

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs) 2020. juanius 30.
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Dancs Attila
Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63

www.ertekbecslesingatlan.hu

info@ertekbecslesingatlan.hu

Figyelembevéve, hogy a tarsashdz jellege inkdbb csaladi hazas, zart, korbefalazott

telekkel, az értékelt terlilet legjobb hasznositdsi formaja (felépitmény hidanyaban)
telekrész - felszini parkold.

A terilet hasznositdsdra - a tarsashazi tulajdonosokon kivil - kismérték(i igény
mutatkozik, mert a kérnyéken van megfelel6 mennyiség(i parkoléhely a kozterileteken.
Az érték megallapitaskor, mint beépitetlen terlletet vizsgaljuk (felszini parkoldhely), nem
mint felépitményes, zart garazs épilet.

MiszAKI LETRAS

a Veszprém, Bajcsy Zs. u. 17. sz. hrsz. 4744
alatti hizas ingatlan térsashdzi

alapitd okiratdhoz

Az ingatlam leirfsa:

Hrsz. 4744
Tulajdoni lap szdma: 4343
Az ingatlan teriilete: 801 m2

Az ingatlanon két lak&épiilet, egy gardzs &5 tiizelStAroldok taldlhatdok.
Mindkst lakéépiilet 1910-ben szabadondlld beépitéssel épiilt.

Az "A~ jelfi &piilet kétlakdsos, egyemeletes, részben aldpincézett, ma-
astetds épiilet. . .
Ez &piiletben 1 db félkomfortos és 1 db Gsszkomfortes lakds van. Az E&pii-
iet szerkezete hagyominyos: alapozésa beton sdvalap, falazata téglafa-
lazat, fgdéme vasbeton fodém, illetve fafddém, tet8héjazata cserépfe-

1] . =
dés. Az épiilet kizmlivesitett, vizellatdsa, elektromos energigellﬁfafa
biztositott, szennyvize a csatornahdlézatba vezetett. Melegvizellatasa
villanyboylerrsl tortémik. 8, . iy .

A lakasok flitése egyedi szildrdtiizelésfl kalyhdkkal, illetve a pincében
kialakitott olajtiizel@sii kazanrsl b12t051toFt. . -
Az &piilet a telefonhdl6zatba bekapesolt, a TV jel egyedi modon vehetd.

A "B" jelii épiilet egylakasos, féldszintes, lapostetds é?ﬁleL. A l?kés
komfortfokozata: komfortos. Az épiilet szerkezete hag¥oTany?s. %THEPEI y
let kozmiivesitert (viz, villany, csatorna) Fiitése szilardtiizelésd kaly
hikkal biztositott.

A “C” jelf épiilet gardzs, szerkezete hagyomanyos, Eetahé}azata hul;ﬁn;
pala. A tiizeldtdrolék a "B" jelli Bplilethez hozzaA&pitetten helyezkedne
el kivetve a telekhatdrt.

Az értékelésnél a tarsashazi, 801m2 alapteriletl telket vizsgaljuk, majd aranyositunk a
16m2 alaptertletre.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs) 2020. juanius 30.
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Ingatlanvagyon értékel6
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Piaci helyzetelemzés, értékelt ingatlanra vonatkozo kereslet / kinalat:
A telepllésen elérthet6 tarsashdz / csaladi haz épitésre alkalmas beépitetlen terilet.

Piacon lév6 hasonl6 funkciéji ingatlan: 38 darab
Piacon lévé hasonlo tipusi ingatlan: 6 darab

Ertékelt ingatlan tipusanak forgalma: Specialis
Ertékelt ingatlan tipusanak kereslete: Specialis
Az ingatlan kornyezete: Stagnal
Az ingatlan értékallésaga hosszatavon: Stagnal

Ertékesithetésége megallapitott értéken:

365 napon
tal

Ertékelt ingatlan cime:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs)
8/12

Ertékelés datuma:
2020. juanius 30.



Dancs Attila

Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63

Ertékelend6 ingatlan értékelése, szempontok:
Az ingatlan forgalmi érték megallapitasat piaci paros 6sszehasonlitd adatok modszer
alapjan végezzik.

www.ertekbecslesingatlan.hu

info@ertekbecslesingatlan.hu

Vizsgalt Ingatian I Ingatian Il Ingatian Il Ingatian IV, Ingatian V.
ingatlan
E Ihelyezkedés Veszprém Bajcsy-Zs 17. eszprém, Bakonydja Veszprém P ajtakert Veszprém, Fenyves utca Veszprém Veszprém
Lefrés Sdsszkdzmies,
801nmP-es VT besoroldsli, | tehemrentes lakéénvezet P ajtakertben taldlhatd belvéros 1 km teljes 40% patakparti, var
saroktelek, 40%ban telek 40%-o0s panordmés telek. 30% kézmiivel, zart laképarki panordma csaladi haz llletékhivatali adatbazisbdl
beépithetd beépithetdséggel, 4,5 méter| kézmihves kémyezetben épitésre telek, kozmihvel
&pliletmagasséggal
Telekméret () 801 408 963 700 1245 1050
Ar/ Kindlati &r 22 900000 52 200000 45 000 000 62 250 000 53 340 000
Fajlagos érték 56127 Ft 54 206 Ft 64 285 Ft S0000Ft 50 800Ft
Kindlati & / eltelt idd miatti| dtlagos alkipozicid -10% -10% -10% -10% -10%
korrekcid
K amigélt falagos érték 50515 48785 57 857 45000 45720
Adat fordsa online adatbazisbdl lekért | online adatbézisbdl lekért | online adatbzisbdl lekért | online adatbazisbdl lekért | llletékhivatali adatbazisbdl
adat adat adat adat
Korrekcios #nyezdk
Vizsgalt Ingatian I Ingatian Il Ingatian Il Ingatian V. Ingatian V.
ingatlan
Telektertlet miatt -10% 5%
Funkcié 5% -5%
Bontandd éplilet
Bedpithetdség 5% 5%
Telepllésen bellli behdroshoz kézel 5% -15%
elhelyezkedés miat
P anoréma -
Megléu kdzmiivek
Osszes médositas -5% 0% -15% 0% 0%
Mddositott al apar a7 738 Ft 47 B9 Ft 48785 Ft 49 179Ft 45000 Ft 45 720Ft
Siilyozas 25% 25% 25% 25% %
Sulyozott alapar a7 738 Ft
Mddositott alapar| 47 700 Ft
kerekités utan
TE = 801 |m?x 47700 [Ft/m? |38 207 700 Ft
Ft
Osszesen: 38 200 000 Ft
TE = 16 |m? x 47 700 |Ft/m? 763 200 Ft
Ft
Osszesen: 760 000 Ft

Ertékelt ingatlan cime:
8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs)
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Ertékelés datuma:
2020. juanius 30.
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Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

Az ingatlan értékelésének Osszesitése:
Az ingatlan forgalmi érték megallapitasat piaci paros 6sszehasonlitd adatok modszer
alapjan végeztik.

Végso érték meghatarozasa:

Piaci 6sszehasonlito 760.000 Ft  x sdly: 100% = 760.000 Ft
alapu érték:

Hozamszamitason “Ft x  sulv: ) _ - Ft
alapulo érték: y:

Koltség alapu érték: - Ft X suly: - = - Ft

Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 760.000 Ft

Jelen szakértoi jelentésben szereplo:

] 8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17.
Ertékelt ingatlan cime: szam alatt |év6 16 m2-es gardazs megnevezési
ingatlan

Ert,ekelt ingatlan helyrajzi 4744/C/1
szama:

Alatt nyilvantartott ingatlan tehermentes piaci értékét ésszesen:
760.000.- Ft-ban, azaz

hétszazhatvanezer forintban hataroztuk meg.

(a megallapitott értékek az AFA-t nem tartalmazzak)

Gyenesdias, 2020. junius 30. P

" patgs puia] Ny
" Ingatiahwagyon értékeld

" ¢ZM-i névjegyzékszam: 63

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs) 2020. juanius 30.
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Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

Az ingatlan teher-, igény- és permentes allapota.
Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizé vagy Megbizo képviselGje
szolgaltatta.

e Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat - nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valdsaghliségéért semmiféle felel6sséget nem vallalhatunk.

e Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepl6 adatokat és tényeket valdsnak tekintettiik, tovabba
feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen mddon korlatozas ala nem esik.

e Nem vallalunk felel6sséget a piaci, gazdasagi kériilményekben bekévetkezhets esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekévetkezd események vagy koériilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kételezhetéek jelen tanulmanyunk téritésmentes

Ujrairasara.

e A jelentésben szereplé értékek az értékelés hatarnapjanak megfelelé pénziigyi kondiciokat
tukrozik.

e FErtékbecslésiinkben hozzaérts, felelés, ,a jo gazda gondossagaval eljaré” tulajdonost
feltételeztiink.

e Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok, térképek kizardlag az ingatlan
bemutatasat, azonosithatdosagat célozzak.

e Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhatok olyan rejtett, nem lathatoé
vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét befolyasolhatjak.

e Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épdlletfizikai,
kérnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznalati
jogara vonatkozd vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranyu
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tértént.

e Jelen értékbecslés a megjeldlt célra késziil és kizardlag arra hasznalhato fel. Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminem( felel6sséget nem vaéllalunk.

e Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan publikalt
anyagokban hivatkozni. Tarsasagunk nem vallal felel6sséget semmiféle kévetkezményként,
véletlenszerlien vagy blntetésként felmeriil6 veszteségért, karért vagy raforditasért
(kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost- ot stb.). Veszélyes anyagok feltarasara
vonatkozd vizsgalatot nem végeztiink. A vagyonértékel6 szakembernek nincs meg a
képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

e Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mezbégazdasagi névényvédd szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelentésen befolydsolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhatok az ingatlanon. Amennyiben
sziikséges, ez ligyben a Megrendeld kotelessége kérnyezetvédelmi szakértd kiilén megbizasa.

e A megaéllapitott értékek per, valamint igénymentes jogilag és ingatlan nyilvantartasban is
szabalyozott ingatlanokra vonatkoznak.

e FEzen értéktanusitvanyban szerepl6 értékek hatalyossaga a jelen vizsgalt ingatlan(ok)
esetében 180 napig érvényes, azzal a feltétellel, hogy rendkiviili természeti és
gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az ingatlan gazdasagi,
hatdsagi, fizikai kérnyezetében lényeges valtozas nem térténik. Az érvényességi idbn tul a
hatalyossagi kiterjesztésének igényekor azt feliil kell vizsgalni, illetve aktualizalni kell.

o Az értékel6 altal meghatarozott érték semmilyen Gsszefliggésben nincs a megbizasi dij
nagysagaval. Az értékmeghatarozast nem befolyasoltak a Megbizd személyes szempontjai,
szakérté mindettdl fliggetlenil allapitotta meg fenti értéket.

o Az értékbecslésben rigzitett megallapitasok, kévetkeztetések kizardlag szakmai szempontok
szerint kerliltek megallapitasra, azokat csak a részletes értékbecslésben szereplé feltételek
korlatozzak.

e A kapott dokumentumok (tulajdoni lap) és a helyszini szemle alapjan az ingatlan
beazonosithatd, a vizsgalt ingatlan jogilag rendezettnek tekinthetd.

e Kérnyezetszennyezé hatast a helyszinen nem tapasztaltunk, a teriileten kérnyezetszennyezd,
vagy egyéb veszélyes hulladékot a helyszini szemle idépontjaban nem taroltak.

Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:

8200 Veszprém, Bajcsy-Zsilinszky Endre u 17. (16 m2-es garazs) 2020. juanius 30.
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Dancs Attila www.ertekbecslesingatlan.hu
Ingatlanvagyon értékel6
ZM-i névjegyzék: 63 info@ertekbecslesingatlan.hu

FENYKEP MELLEKLET

076,06 30+

Ertékelt parkoléhely (fiives/fas rész)

2020.06.30.

Tarsashaz elbtti ut, kérforgalom Tarsashaz elbtti jarda és kerékparut
Ertékelt ingatlan cime: Ertékelés datuma:
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